ROMANIA
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REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiului comercial
in suprafata de 18,48 mp din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”,
situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel
Mare nr. 35

Avand in vedere faptul ca Orasul Covasna detine un spatiu comercial liber in
suprafata de 18,48 mp in imobilul “Hala pentru produse agricole”, situat in incinta
Pietei Saptamanale, CF nr. 27136, nr. cad. 27136-C1, apartinand domeniului public
al orasului Covasna, in vederea exploatarii si utilizarii in conditii de eficacitate,
conform destinatiei bunurilor, propun inchirierea acestuia in in scopul desfasurrii
de activitditi comerciale, vanzarea de bunuri alimentare ambalate si nealimentare.

Tinand cont de:

-HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietii agro-
alimentare a orasului Covasna

-Prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritafile administratiei publice locale administreazi sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau
privatd ale unitifilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul

autonomiei locale.

Art. 108 Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile previzute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului public sau privat,
local sau judetean, dupi caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitdtii administrative teritoriale care le are in proprictate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publici;

e) valorificate prin alte modalitati previzute de lege.”




In conformitate cu prevederile:

-art. 129, alin (2) din QUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al
Romaniei: Consiliul local are urmatoarele atributii:
c)atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau

municipiului

-art. 333
- alin. (1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor

administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotirdre a Guvernului, a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a

consiliului local.
-alin. (5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unititilor

administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica.
Avand in vedere cele prezentate mai sus, PROPUN:

-Scoaterea la licitatie publica deschisa, in vederea inchirierii, a spatiului comercial
liber in suprafata de 18,48 mp din imobilul “Hala pentru produse agricole”, CF nr.
27136, nr. cad. 27136-Cl, situat in incinta Pietei Saptamanale, apartinand
domeniului public al orasului Covasna,in scopul desfisurdrii de activititi
comerciale, vanzarea de bunuri alimentare ambalate si nealimentare, pe o perioada
de 5 ani, incepand din data semnarii contractului, cu posibilitatea de prelungire prin

acte aditionale.

-Aprobarea pretului de pornire a licitatiei publice deschise de 92 efiro/luni, acesta
fiind si pretul minim al chiriei pentru spatiile comerciale situate iff aceasta zona a

orasului.

Primar,
Gyerd Jozsef
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T PROIECT DE HOTARARE NR. _ /2023 j
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiului com¥€rcial
in suprafata de 18,48 mp din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”,
situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel
Mare nr. 35

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de
2023, sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie { ).

Analizind referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,
avizul comisiilor de specialitate: juridica, de administrare a domeniului public si privat,
pentru turism si pentru sport, precum s$i avizul de legalitate al secretarului general al

Orasului Covasna,

in conformitate cu prevederile:

- art. 87 alin.(5), Art. 108 lit. ¢), art. 287 lit. b), art. 333 alin. (1) si (5) din
OUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al Romaniei

- art. 455 alin. (2) si (3) si art. 463 alin. (2), din Legea nr. 227/2015 — Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 3 alin. (1), art. 5 alin. (1), art. 8 s1 art. 57 din O.G. nr. 99/2000

privind comercializarea produselor si serviciilor de piata, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 4 din H.G. nr. 348/2004 privind exercitarea comerfului cu produse
si servicii de piatd in unele zone publice, cu modificarile si completirile

ulterioare;
- HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietii agro-
alimentare a orasului Covasna.

in temeiul -art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1),
alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din -
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a consiliert, “impotriva” a consilieri si “abtineri” a

consilieri,




Hotaraste:

Art. 1-Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd deschisa a spatiuiui comercial in
suprafata de 18,48 mp din Cladirea “Hala pentru produse agricole”, situata in incinta
pietei agro-alimentare, oras Covasna, str, Stefan cel Mare nr. 35.

Art. 2-Inchirierea spatiului comercial in suprafata de 18,48 mp din Cladirea “Hala
pentru produse agricole” se face in scopul desfisurdrii de activititi comerciale, vanzarea

de bunuri alimentare ambalate si nealimentare.

Art. 3-Se aproba preful de pornire al licitagiei (pretul minim al inchiriérii) de 92
euro/luni.

Art. 4- Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnarii contractului de inchiriere, cu
posibilitatea de prelungire prin acte aditionale

Art. 5- Se aproba Documentatia de atribuire a spatiului comercial in suprafata de 18,48
mp din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata in incinta pictei agro-
alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35, Anexa 1 la prezenta.

Art. 6- Se aprobd Contractul cadru de inchiriere a spatiului comercial in suprafata de
18,48 mp din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata in incinta pietei agro-
alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35, Anexa 2 la prezenta.

Art. 7 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului si aparatul
de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaz,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA




Anexa nr. 1
faMCLnr /

ORASUL COVASNA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiului comercial in
suprafata de 18,48 mp din Cladirea * Hala pentru produse agricole”, situata
in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

CUPRINS:

INFORMATI GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL{LOCATORUL)

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $! DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE A PROCEDURII
FORMULARE Si MODELE DE DOCUMENTE




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiului
comercial in suprafata de 18,48 mp din Cladirea *“ Hala pentru
produse agricole”, situata in incinta pietei agro-alimentare, oras
Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

SECTIUNEA |
"~ INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand coniul deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1,
tel : 0267340001

_ SECTIUNEAN
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Art. 2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de [icitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2018 privind Codul
administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitajia publica deschisa, procedura la care
persoana fizica autorizata sau persoana juridica are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a V| a,
Tntr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anunjul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6.

(1) Tn vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite la casieria
institutiei:

-taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei
(nereturnabild), in cazul in care aceasta se solicita pe suport de hartie;
- garantie de participare la licitatie in cuantum de 9 euro. -

(2) Locatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie

documentatia de atribuire in cel muit 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din

partea acesteia.

Art. 7.
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia

de atribuire. _

(2) Locatorul are obligatia de a r3spunde Tn mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, Tntr-o perioada care nu trebuie s3 depaseasca 5 zile
lucrdtoare de la primirea solicitarii.

(3) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice ciarificare cu cel putin 5
zile lucratoare Thainte de data limitad pentru depunerea ofertelor.

(4) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura n care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

(5) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente

catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand




masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 8. .
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2

oferte valabile.

(2) Tn cazul in care n urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 oferte valabile, locatorul este obligat s& anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie.

(3) In cazul organizérii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild si in
situafia in care se va depune o singura oferta valabila.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini a linchirierii.
Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta, Tnchise si sigilate, se deschid la data prevazuta

in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor extericare in sedin{a publica, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit
prezentei documentatii. '

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii, la prima licitafie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute In
prezenta documentatie. La a doua licitatie, este suficienta o singura oferta valabila.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal Tn care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat
de catre toti membrii comisiei de evaluare gi de catre ofertant;. ‘

(8) Deschiderea plicuriior interioare, se face numai dupad semnarea procesului-verbal
mentionat anterior.

(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu Tndeplinesc
conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care Tl transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) Tn termen de cel mult 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeazd, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele care au stat fa baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de inchiriere prin licitatie publicd
deschisa a bunului se depun la sediul Priméariei orasului Covasna, in termen de 3 zile
lucrdtoare calculate de la data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi
solutionate de catre o comisie constituitd prin dispozitia primarului.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
locatorului solicitarea oricaror clarificari si, dupd caz, completari ale documenteior
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(11) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
tocatorul o transmite ofertantilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie sad raspunda la solicitarea proprietarului n termen de S zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(13) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii.




SECTIUNEA Iii
'CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul inchirierii

10.1. DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATH ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna ‘
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA

-Ordonanta de Urgenta nr. 57/2018 privind Codul administrativ;

-Legea nr. 227/2015 ~ Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

-HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietii agro-alimentare a
orasului Covasna

-Codul Fiscal 2023 actualizat, art. 455

10.3. OBIECTUL S| DURATA INCHIRIERH

-Obiectul licitatiei publice deschise 1l constituie inchirierea spatiului comercial in suprafata
de 1848 mp din imobilul “Hala pentru produse agricole”, situat in incinta Pietei
Saptamanale, CF nr. 271386, nr. cad. 27136-C1, apartinand domeniului public al orasului
Covasna, in scopul desfasurarii de activitati comerciale, vanzarea de bunuri alimentare

ambalate si nealimentare.

-Durata inchirierii este de 5 ani, de la data semnarii contractului, cu posibilitatea de
prelungire prin acte aditionale

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face inchirierea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic,

Inchis si sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE :
Pretul minim de pornire a licitatiei este de 92 euro/ luna.

10.6. CUANTUMUL Si NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare Ia licitatie este de 9 euro, taxa pentru achizifionarea
documentatiei de atribuire este de 50 lei (nereturnabiid), in cazul in care aceasta se
solicita pe suport de hartie, gratuit daca documentatia se solicita, in scris, in format
electronic si se achita ia casieria Primariei Covasna.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.
Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Covasna la data precizata in anunful de inchiriere. Perioada de valabilitate a ofertei este de

30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale inchirierii imobilului:

11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

-Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.
-Participarea la licitatia publica este permisa persocanelor fizice autorizate si persoanelor
juridice romane sau straine legal constituite, care Indeplinesc conditiile impuse.




-Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil proprietate
publica in ceea ce priveste protectia mediului stabilite, conform legislatiei in vigoare.

La data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul trebuie sa depuna o_garantie
egala cu trei chirii lunare. Garantia se constituie de catre chirias in scopul protejarii
titularului__dreptului _de proprietate fata de riscul unui_eventual comportament
necorespunzator al acestuia si se va restitui chiriasului la expirarea perioadei
contractuale, in situatia in _care nu fi folosita, dupa caz. pentru acoperirea

prejudiciilor cauzate imobilului de catre chirias.

11.2. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante In cursul derularii contractului sunt de

competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre parti cu
notificare prealabila.

' SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12,
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de locator. Pericada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile,
calculata de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Covasna pana la data limita precizata n

anuntul procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.

(5) Oferta depusa la o altd adresa a locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Art. 13.
(1) Oferta se transmite in doua plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se data si ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depuséa oferta, numele
si adresa ofertantului Tnsofitd de un numar de telefon..

(3) Plicul va contine urmétoarele documente de calificare:

PENTRU PERSOANE FIZICE AUTORIZATE S| PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior:
-Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei fizice autorizate
si al persoanei juridice;

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitaie — Chitanta;

-Certificat de Tnregistrare CUl — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;




-Autorizatie de funcponare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din
care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara

-Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care s& reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor Tn a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa
reiasd c& ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii

ofertelor, Tn original sau copie legalizata

Plicul interior
-va confine oferta propriu-zisa, conform formularului de oferta atasat inchis, sigilat va fi

introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare (actele doveditoare
privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii autoritatii
contractante) si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau

sediu social.

Art. 14,
(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd Tn anuntul de participare.
(2) Riscurile iegate de transmiterea ofertei, inciusiv, fota majora, cad n sarcina

persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o altd adresa a locatoruiui alta decat cea mentionata in anuniul de

licitatie sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15.
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b} capacitatea economico-financiara a ofertantiior;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionala cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).




Evaluarea ofertelor:

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:
Punctaj total=cel mai mare nivel al chiriei {a)+capacitatea economico-financiard a
ofertantilor (b)+protectia mediului inconjuradtor (c)+ conditii specifice impuse de
natura bunului inchiriat (d)

a. cel mai mare nivel al chiriei

Punctaj acordat: maxim 40 puncte=40% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=pret ofertat/pretul maxim ofertat x 40 puncte.

b. capacitatea economico-financiara a ofertanfilor
Punctaj acordat: maxim 30 puncte=30% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata de
ofertant/cea mai mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie x 30

puncte

Cerinta: Inscrisuri doveditoare(bilant contabil vizat si inregistrat de organele
competente, etc) prezentate in copie, certificate pentru conformitate cu originalul.

c. protectia mediului inconjurator
Functaj acordat: maxim 10 puncte=10% din total punctaj

Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document care sa ateste implementarea
standardelor de management de mediu (certificat valabil SR EN 1SO 14001 sau

echivalent)

-Pentru ISO 14001 sau echivalent -punctaj acordat-10 puncte
-Fara certificare-0 puncte.

d. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctaj acordat: maxim 20 puncte=20% din total punctaj

Cerinta: Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului
inchiriat:
Experienta anterioara
Cerinta:-Documente doveditoare cu privire la activitatea desfasurata similara
obiectuiui inchirierii.

Punctaj acordat 20%

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma




aplicarii criteriilor de atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. crt. | Criteriul de atribuire al contractului Punctajul
de inchiriere obtinut
1 cel mai mare nivel al chiriei
2 capacitatea economico-financiara a ofertantilor
3 protectia mediuiui inconjurator
4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctaj total
SECTIUNEA VI

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la data

implinirii termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de
catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de céatre tribunalul Tn a carui
raza teritoriala se afld sediul autoritafii contractante, la cererea partii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

5) In cazul In care autoritatea confractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for{a
majora sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, Tn conditile in care aceasta
este admisibila. '

6) In cazul in care, in situatia prevazuti ia alin. (5), nu exista o ofertd clasat3 pe locul doi

admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VI 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 17.
(1) Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila orice neintelegere ori

disputa care se poate ivi intre ei In cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de fa inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarul nu
reugesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, solutionarea litigiilor aparute
in legatura cu atribuirea si incheierea contractului de inchiriere, precum si a celor privind




acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ. . :

SECTIUNEA VIii
DISPOZITH FINALE

Art. 18. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu
caietul de sarcini.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATIH ADMINISTRATIE! PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: Orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL INCHIRIERIi:

Autoritatea contractantad invitd persoanele juridice si/sau fizice autorizate interesate sa
depund oferte Tn vederea inchirierii prin licitatie publica deschisa a spatiului comercial in
suprafata de 18,48 mp din imobilul “Hala pentru produse agricole”, situat in incinta Pietei

Saptamanale, CF nr. 27136, nr. cad. 27136-C1, apartinand domeniului public al orasului
Covasna, in scopul desfisurdrii de activitdti comerciale, vanzarea de bunuri alimentare
ambalate si nealimentare.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA INCHIRIERII:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazd inchirierea

imobilului sunt urmatoarele:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public al orasului Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu;
-cresterea veniturilor orasului Covasna

D. PROCEDURA DE INCHIRIERE:

Licitatie publicd deschisa, cu ofertd la plic, inchis si sigilat, i presupune:

- publicarea anuntuiui publicitar Tn Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a Vi-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate [a licitatia publicd cu ofertd, organizatd in vederea
inchirierii prin licitatie publica deschisa a spatiuiui comercial in suprafata de 18,48 mp din
imobilul “Hala pentru produse agricole”, situat in incinta Pietei Saptamanale, CF nr. 271386,
nr. cad. 27136-C1, apartinand domeniului public al orasuiui Covasna, in scopul desfasurarii
de activitdti comerciale, vanzarea de bunuri alimentare ambalate si nealimentare.

Toate amanuntele privitoare ia obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va
fi obtinut contra cost de la Primaria orasuiui Covasna, iar contravaloarea documentatiei de
atribuire este de 50 lei si este nereturnabild sau gratuit daca documentatia se solicita, in

scris, in format electronic.
Garantia de participare la licitatie este de 9 euro, reprezentand 10% din pretui de

incepere ai licitatiei.
E. ELEMENTE DE PRET:

-Pret pornire licitatie (pretul minim al inchirierii) este de 92 eurofluna,

-Garantia de participare la licitatie este de 9 euro.
-Pret documentatie de atribuire: 50 lei — nereturnabild, in cazul in care aceasta se
solicita pe suport de hartie, gratuit daca documentatia se solicita, in scris, in format

electronic gi se achita la casieria Primariei Covasna.




OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut
in data

de ' prin prezenta, Noi,
(denumirea

ofertantului) ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia

organizatd 1in data de , ora pentru

inchirierea prin licitatie publicd deschisa a spatiului comercial in
suprafata de 18,48 mp din Cladirea “Hala pentru produse agricole”,
situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel

Mare nr. 35.

Am luat cunostintd de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, prevazute in caietul de sarcini si ne asumam
responsabilitatea respectarii lor in conditiile stabilite. Oferta noastra este
valabila pe o perioada de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




S.Coriiei e B.RL (S.A)

Persoana fizica '
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comeriului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea prin licitatie publicd deschisa a spatiului comercial
in suprafata de 18,48 mp din Cladirea “Hala pentru produse agricole”, -
situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel
Mare nr. 35, organizata la datade............... ora ____ oferim un pret
de inchiriere de (pretul se va exprima in

cifre gi litere).

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastrd va fi declarata
céastigatoare ne obligdm sa acceptam, neconditionat si In intregime, toate
conditiile de inchiriere mentionate de catre organizatorul procedurii in
instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta noastra
este valabild un numar de 30 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii




Anexanr.2laHCL nr /

CONTRACT CADRU

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
a spatiului comercial in suprafata de 18,48 mp din Cladirea “ Hala pentru produse
agricole”, situata in incinta Pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan ce! Mare nr. 35

Incheiat ladatade ............. 2023, la sediul locatorului Primaria Orasului Covasna, str. Piliske,
nr. 1

CAPITOLUL L. Partile contractante

intre:

1. Orasul Covasna, prin Consiliu! local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1,
judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jozsef si Secretar general-Enea

Vasilica, in calitate de locator, pe de o parte,

si

2. AFISRL..........oco cu sediul Tn localitatea............. , judetul ... ... , Str
. Inregistratd la Oficiul National al Reg;strulw Comertu!w cu nr.

v ocod fiscal L reprezentatd prin. , avand

functiade ........................ ... .o oo oe ... Tn calitate de locatar,

in temeiul:

-Hotararii Consiliului Local Covasna nr. ............... cu privire la inchirierea prin licitatie publica

deschisa a spatiuiui comercial in suprafata de 18,48 mp din Cladirea * Hala pentru produse
agricole”, situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

-Procesului verbal al licitatiei publice, incheiat ladatade ............
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAPITOLUL I Obiectul contractului

Art. 1.
Obiectul contractului Il reprezinta inchirierea prin licitatie publicd deschisa a spatiului comercial in

suprafata de 18,48 mp din Cladirea * Hala pentru produse agricole”, situata in incinta pietei agro-
alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35.

Art. 2,
Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat 1a data semnarii contractului de inchiriere.

Predarea-primirea bunului imobkil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare/primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata
starea fizica a imobiluiui, dotarile si utilitdtile de care acesta beneficiazd In momentul predarii-
primirii;

~dupd primirea in folosintd a bunuiui imobil, lecatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
bunului imobil inchiriat.

Predarea-primirea bunului se va efectua dupa constituirea de catre chirias a garantiei,

constand din trei chirii lunare, conform Caietului de sarcini.




CAPITOLUL Ii Scopul contractului

Art. 3.
(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului in scopul desfasuraru de activitati

comerciale, vanzarea de buhuri alimentare ambalate si nealimentare.
(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV Durata contractului

-Durata contractului este de 5 ani_de la data semnarii contractului_de_inchiriere, cu

posibilitatea de prelungire prin acte aditionale.

Art. 4,
(1) Prezentul contract se incheie cu acordul partilor.

CAPITOLUL V Pretul contractului si modalitatile de plata

Art. 5.
Pretul inchirierii - chiria este de .......... euro /luna, la cursul BNR din ziua platii si se va

face:
-prin ordin de platd in contul proprietaruiui nr.ROS1TREZ25721A300530XXXX, deschis la

Trezoreria Targu Secuiesc,
-prin suma de bani depusa la casieria Primariei orasului Covasna.

Art. 6.
(1) Plata chiriei se face lunar, pana la fiecare datd de 15 a lunii in_curs_pentru luna
urmatoare.

(2) Neplata chiriei la data stabilitd constituie o incalcare a prezentului contract, iar chiriasul
datoreaza penalitdti de intarziere.

(3) Neplata chiriei pentru o perioadd de 2 luni consecutive atrage rezilierea de plin drept a
contractului, fard punere in intérziere, fard aite formalitati prealabile si fara interventia instantei
judecatoresti, precum si obligarea chiriagului ia plata de daune-interese.

CAPITOLUL VI Drepturile si obligatiile partilor

VI.1. Drepturile locatorului

Art. 7.

Locatorul are dreptul:

a) sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract:

b) s& controleze executarea obligatiilor locataruiui si respectarea conditilor Tnchirierii, avand
dreptul s3 constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie si fard a stanjeni folosinta bunului de
catre locatar, starea integritatit bunului care face obiectul contractului si daca acesta este folosit
potrivit destinatiei stabilite;

c) sa denunte unilateral contractul, in conditii bine justificate cu conditia notificarii focatarului, cu
cel putin 15 zile inainte de data la care denuntarea urmeaza sa produca efecte juridice.

V1.2. Obligatiile locatorului

Art. 8.

Locatorul se obliga:

a) s& predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea corespunzatoare
destinatiei in vederea careia a fost inchiriat;

b} sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului imobil Tnchiriat.

c} sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si daca bunul imobil




inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;
VI1.3. Obligatiile locatarului

Art. 9.
Locatarul se obliga:

a) sa respecte statutul juridic de proprietate publicd al bunului inchiriat si s3 nu desfasoare fapte
si acte juridice care s3 aduca atingere dreptului de proprietate publica;

b) s& obtind avizele si autorizatile necesare desfasurarii activitatiior in cadrul bunului imobil
inchiriat, cu respectarea iegislatiei in vigoare.

c) sa intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buna-
credintd si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa, din cuipa prepusilor si clientilor sai.

d) s& suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare ia utilitdtile consumate pentru
folosinta bunului imobil inchiriat;

e) sa execute la timp si in bune conditii iucrarile de intretinere si reparatii normale ce ii revin, in
vederea mentinerii bunului imobil Tnchiriat In starea in care l-a primit in momentul incheierii

" contractului;
f} sa plateascad chiria la termenui stipulat tn contract si contravaloarea utilitatilor in termen de 15

zile de la data receptionarii facturii;

g) s& raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a bunuiui imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale, a culpei prepusilor si clientilor sai.

h) s& permita locatorului s& controleze modul in care este utilizat bunul imobil Inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabiiit in contract;

i) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat

j) sa restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzd a contractului in starea
in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, iuandu-se in considerare gradul
normal de uzurd;

k) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat ;

I) s execute la timp si In conditi optime reparatiile locative, de intretinere a bunului imobil
inchiriat, inclusiv ale instalatilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;

m) s& nu cedeze contractul si s& nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului
contract;

n) sa nu angajeze si/sau sa permitd desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil (spatiuf)
inchiriat;

0) s& nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat si/sau a/al bazei materiale ce
face obiectul prezentului contract;

p) sd respecte ordinea si disciplina

ry prevederile legale privind protectia mediului cad in sarcina chiriasului.

V9.4, Drepturile locatarului

Art. 10.
Locatarul are dreptul sd primeasca bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia Tn stare

corespunzatoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabiiite potrivit prezentului contract si sa
aiba acces la utilitatile pe care le va plati separat de chirie.

CAPITOLUL VH Raspunderea contractuaia, penalititi si daune-interese

Art. 11.
Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatilor prevazute in prezentul

contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.




Art. 12,
Partea in culpa se obligd sa plateasca despagubiri care s& acopere integral paguba suferitd de

cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru” indeplinirea defectuoasi a
clauzelor contractuale.

CAPITOLUL VIl Rezilierea contractului

Art. 13.
Neexecutarea/executarea necorespunzatoare a obligatilor asumate de catre una dintre parti da

dreptul partii lezate s& rezilieze contractui, prin notificare scrisa, si s& pretindd daune-interese.
Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente Intre parti.

Art. 14,
In cazul in care s-a depasit termenul de platd a contravalorii utilitatilor cu 30 de zile de ia data

scadentei sau in cazul nerespectarii unei alte obligatii asumate de locatar, prezentul contract se
reziliaza de drept, fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante

de judecata.
CAPITOLUL iX Forta majora

Art. 15.
(1) Prin fortd majord, in sensul prezentuiui contract, se intelege o imprejurare externa cu caracter

exceptional, absolut invincibild si absolut imprevizibild,

(2) Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forta majora.
(3) Partea afectatd de un caz de fortd majord are obligatia de a anunta respectivul caz in scris
celeilalte parti imediat ce a luat cunostintd de producerea acestuia.

{(4) Forta majora se va proba prin documente eliberate de auteritatile si institutiile abilitate in acest
sens, in cel mult 15 ziie de |a data producerii cazuiui de fortd majora.

(5) Forta majora suspenda executarea prezentului contract cadru de inchiriere.

(6) Partea afectatd de un caz de fortd majord are obligatia de a anunta in scris celeilalte parti
imediat ce a luat cunostintd despre Tncetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea

prezentuiui contract.
CAPITOLUL X Subinchirierea

Art. 16.
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de inchiriere

unui tert este interzisa.
CAPITOLUL Xl Garantia de buna executie

Art. 17.

{1} In_scopul garantirii_indeplinirii_intocmai_a_obligatiei de plati a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu_suferit de locator prin neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasa de catre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract,

locatarul se obliqad sa constituie, prin suma depusa la casieria Primariei orasului Covasna,
in_ziua incheierii prezentului contract, o garantie de buna executie, reprezentand 3 chirii

funare, in sumade ............ lei.

(2) Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nicio formalitate preaiabiid, in cazul Tn
care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

(3) In cazul executdrii garantiei de bun& executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executérii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a




contractului, fara punere in intarziere, fard alte formalitati prealabile si fard interventia instantei
judecatoresti.

CAPITOLUL Xl incetarea contractului

Art. 18.

Locatiunea poate inceta prin:

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiaté;

c) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

e) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art. 19.
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita

relocatiune nu opereaza, contractul putdnd fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat in
scris.

CAPITOLUL Xill Litigii

Art. 20.
Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea clauzelor

prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar daca acest lucru nu este posibil, va fi
supus. spre solutionare instantelor de judecata competente material si teritorial.

CAPITOLUL X1V Dispozitii finale

Art. 21.
Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art. 22
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si stampilat.

Art. 23.
Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate la cap. |, prin scrisoare

recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia.

Art. 24,
(1) Orice investitie, modernizare sau constructie adusa bunului imobil Tnchiriat, de catre locatar,

va trece, In conditiile legii, cu acceptul locatorului si fard vreo pretentie pecuniard din partea
locataruiui, Tn proprietatea publica/privata a orasului Covasna.

Art. 25.
Prezentul contract s-a incheiat astézi ..................., la sediul Primariei oras Covasna, in 3 (irei)
exemplare.
LOCATOR LOCATAR
ORASUL COVASNA
Prin
PRIMAR SECRETAR GENERAL

GYERO JOZSEF ENEA VASILICA




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: Yo £94h /o?b (5.2023

Ind. dos.: ]:/ﬁ”
! RAPORT DE SPECIALITATE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiului comercial in
suprafata de 18,48 mp din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata
in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

Avand in vedere faptul ca Orasul Covasna detine un spatiu comercial liber in
suprafata de 18,48 mp in imobilul “Hala pentru produse agricole”, situat in incinta
Pietei Saptamanale, CF nr. 27136, nr. cad. 27136, apartinand domeniului public al
orasului Covasna, in vederea exploatarii si utilizarii in conditii de eficacitate, conform
destinatiei bunurilor, Primarul Orasului Covasna, prin Referatul de aprobare, a propus
inchirierea prin licitatie publica deschisa a partii din imobil, in scopul desfasurarii de
activitifi comerciale, vanzarea de bunuri alimentare ambalate si nealimentare.

Raportat la:
-necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public si privat al orasului
Covasna
-atragerea de venituri la bugetul propriu;

-posibilitatea cresterii veniturilor Orasului Covasna,

consideram necesara si oportuna initiativa Primarului privind inchirierea prin licitatie
publica deschisa a spatiului comercial in suprafata de 18,48 mp din Cladirea “ Hala
pentru produse agricole”, situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str.
Stefan cel Mare nr. 35, proprietatea publica a orasului Covasna, in scopul desfasurarii
de activititi comerciale, vanzarea de bunuri alimentare ambalate si nealimentare.

Suprafata si destinatia spatiului comercial care face obiectul inchirierii este prezentata
in tabelul de mai jos:

Nr. Denumire 1Suprafata Valoare de Destinatie
crt. utila  jincepere licitatie
1 Spatiu comercial situat in | 18,48 mp {92 euro/luna Activitiiti comerciale, vanzarea de
Cladirea “ Hala pentru bunuri alimentare ambalate si
roduse agricole” nealimentare.

Durata inchirierii este 5 ani, incepand din data semnarii contractului. Aceasta se
poate prelungi prin acte aditionale.

intocmit
Varga Migmca
\

/

\
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 104/2017
privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietei agro-alimentare a
orasului Covasna

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de 27 iulie
2017 sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor In functie (13).

Analiznd expunerea de motive a primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate, avizul de legalitate dat de secretarul orasuiui,

In conformitate cu prevederile:
- HG nr. 348/2004 privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piatd

in unele zone publice, cu modificdrile si campletanle ultenoare

- Legii nr. 145/2014 pentru stabilirea unor misuri de reglementare a pietei

produselor din sectorul agricol, cu modificirile i completirile ulterioare;

- 0.G, nr. 99/2000 privind comercializarea produselor gi serviciilor de piata,

republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 975/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Covasna,

precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judeful Covasna, Anexa nr.
5 - poz. 9 ~ Teren piala siptimanali;

- HCL nor. 22/2017 cu privire la aprobarea prelungirii confractelor de inchiriere a

terenurifor situate in incinta pietei agroalimentare din orasul Covasna.

In temeiul art. 36 alin. (2) lit. d), alin. (6) lit.a) pct.14, art. 45 alin. (1) si art. 115
alin. (1} lit. b) din Legea 215/2001, privind administratia publicd locald, republicati, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

Cu votul “pentru” a 13 consilieri, “Impotriva” a - consilieri si “abtineri” a -
consilieri,

HOTARASTE:

Arxt. 1 — Se aproba Regulamentul de functionare a Pietei agro-alimentare a orasului
Covasna, conform anexei care face parte integranta din prezenta.

Art. 2 — Cu aducerea la indeplinire a prezentet se vor ocupa inspectorul pentru control
comercial si mediu, consilieru]l Pnmarnlui, mspectorul pentru administrarea domeniului
public s1 privat, referentul de specialitate pe probleme de urbanism §i persoancle
imputernicite prin dispozitie a primarului.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
VASILICA ENEA

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MANEA OVIDIU-




Anexc la HCL nr. 4072017

REGULAMENT DE FUNCTIONARE A
PIATEI AGRO-ALIMENTARE ORAS COVASNA

Capitolu!l I
Prevederi generale

Art. 1 - (1) Prezentul regulament prevede modalititile si conditiile in
care se asigurd administrarea gi utilizarea pietei agro-alimentare, precum
si drepturile si obligatiile ce revin persoanelor juridice si fizice care
administreaza sau folosesc acest loc. L

(2) Denumirea pietei: PIATA AGRO-ALIMENTARA.

(3) Sediul pietei: str. Stefan cel Mare, nr. 35.

(4) Denumirea administratorului pietei: Primaria orasului Covasna.

(5) Hotérére de Consiliu Local privind localizarea pietei si a specificului

acesteia:
(6) Autorizatia de functionare acordatd: Autorizatia Sanitara nr. 2437 din

21.02.2017. _
(7) Piata nu are personalitate juridica.

Capitolul II
Tipul pietei si categoria de maéarfuri comercializate

Art. 2 - (1) Tipul pietei: piatd agro-alimentard.
(2) Natura produselor si serviciilor de piatd care se comercializeaza:
- Alimentare: - legume gi fructe;
- miere;
- flori;
- produse lactate.

. Nealimentare: - imbricdminte si Incaliaminte;
- bunuri ocazionale;
- bunuri de uz gospodaresc.

Art, 3 - (1) Periodicitatea pietei agro-alimentare a orasului Covasna:
piatd permanentd.




(2) Orarul de functionare a pietei: Perioada de functionare a pietei este

"de luni pana sambata intre orele 8-16. Duminicd si in zilele de
sarbatoare legale piata este inchisa.
(3} Pentru corecta informare a utilizatorilor pietei, precum si a
cumparatorilor, orarul de functionare va fi afigat la loc vizibil gi in mod
lizibil, in punctele principale de acces in piatd. :

Capitolul III
Planul pietei

Art. 4 - (1) Cai principale de acces In zond: str. Stefan cel Mare si
fundatura strazii Stefan cel Mare spre Autogara,
(2) Spatii de parcare: fund3dtura strazii Stefan cel Mare spre Autogara.
(3) Sectorizarea platouiui pietei pe specific de produse comercializate, cu
indicarea punctelor de v@nzare, dupa cum urmeaza: _
~ producatori agricoli
—~ comercianti produse agricole
— producatori produse alimentare
~ comercianti produse alimentare
- produse nealimentare
produse de uz gospodaresc - maxim 10% din suprafata
comerciald a platoului pietei.
(4) Structurile de vanzare pentru comercializarea produselor alimentare,
nealimentare si de alimentatie publicd sunt amplasate in forma de
coloane paralele cu acces liber intre ele. '
(5) Hala pentru produse lactate este situat in mijlocul pietel.
(6) Locul de inchiriere a cantarelor se afla langa biroul administratorului.
(7) Grupurile sanitare sunt amplasate In partea de nord-vest a pietei.
(8) Piata este legata la reteaua electrica.
(9) Hala pentru produse lactate, precum si locul de vanzare a produselor
agro-alimentare si WC-ul public din partea de nord a pietei sunt legate la

~ reteaua de apa si canalizare .
(10) Locurile pentru depozitarea deseurilor sunt amplasate in partea de

nord a pietei.

Capitolul IV
Prezentarea ansamblului pietei si a platoului

Art. 5 - (1) Suprafata totald a pietei: 3978 mp.
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(2) Suprafata totald a platoului:
- 1900 mp pentru vénzare produse nealimentare;

- 1900 mp pentru produse alimentare;
- 178 mp hala cu produse lactate si carne;

din care suprafata acoperita: mp.
(3) Materialul din care este realizat pavimentul platouiui pietei: pavaj si

asfalt.

(4) Mobilierul utilizat pentru fiecare sector al platoului pietei: mese
realizate din pldci de beton mozaicat fixate pe postament din beton.

(5) Modul de desfasurare a activitdtii economice de valorificare a
produselor agricole proprii de catre producdtorii agricoli, persoane fizice
si personae juridice si comertul cu aceste produse se realizeaza conform
prevederilor Legii nr. 145/2014 pentru stabilirea unor masuri de
reglementare a pietei produselor din sectorul agricol, cu modificarile si
completarile ulterioare. :

(6) Sunt organizate spatil de vénzare distincte, care sunt rezervate in
exclusivitate producitorilor agricoli persoane fizice detindtoare ale unui
atestat de producdtor si ale unui carnet de comercializare pentru
valorificarea produselor din sectorul agricol obtinute din gospodaria,
ferma propria.

(7) Procentul de alocare a spatiilor de vanzare pentru producatorii
agricoli este de mai mult de 40% din totalul spatiilor de vanzare
existente, aga cum reiese din anexa nr. 1 la prezentul regulament. :

Capitolul v
Serviciile prestate utilizatorilor pietei

Art. 6 - (1) Tipul serviciilor oferite de administratorul pietei:

a) nchiriere mese in interforul platoului pietei si suprafete de teren in
perimetrul pietei; :

b) tnchiriere mijloace de masurare;

c) igienizare si salubrizare in perimetrul platoului gi a suprafetelor anexe
inclusiv mobilierul existent;

d) inchiriere teren pentru chiogcuri, prin licitatie publicd, in locatiile
predefinite de administratorul pietei, finalizat prin contract cu Primaria

orasului Covasna.

(2) Serviciile care faciliteaza desfdgurarea activitatji in cadrul pietei:

a) spatii pentru depozitarea marfurilor si a ambalajelor;
b) spatii pentru pistrarea si inchirierea cantarelor si a echipamentelor

de protectig;
c) locuri pentru amplasarea cantarelor de control;




d) bazine compartimentate pentru spalarea legumelor si fructelor;

e) fanténi cu jeturi de apd petabild, amplasate pe platou;

f) birou administrativ;

g) spatii pentru pastrarea materialelor de intretinere si curitenie;

f) punc de colectare a deseurilor rezultate din activitatea comerciald;

i) punct cu mijloace de interventie pentru P.S.1.;

j) WC-uri publice;
k) cai de acces cétre spatiile comerciale.

Capitolul VI
Drepturile si obligatiile administratorului pietei

Art. 7 - Administratorul pietei are urmatoarele drepturi si obligatii:

(1) Elaboreazad regulamentul pentru functionarea pietei si il supune spre
avizare autoritatilor publice locale,

(2) Verifica dacd utilizatorii pietei au calitatea de produc3tor/comerciant,
conform prevederilor legale, si nu permite accesul altor comerciant.

(3) Verificd daca utilizatorii pietei au afisate numele/denumirea si sediul

social. _
(4) Afiseazé la loc vizibil regulamentul de functionare, orarul de

functionare, precum sj tarifele practicate in piata.

(5) Sprijind organele de control autorizate.

(6) Nu admite in piatd un numar de utilizatori mai mare decét limita
locurilor de vénzare existente in sectorul de piatd destinat desfacerii

produselor oferite de acegtia.
(7) Stabilegte tarifele pentru serviciile prestate si asigurd afisarea

acestora. -
(8) Asigura evidenta solicitérilor locurilor de vanzare si asigurd atribuirea

acestora producdtorilor agricoli i comerciantilor de uz gospodaresc in
ordinea solicitarilor.

(9) Controleaza dacd mijloacele de mésurare proprietatea utilizatorilor
pietei sunt verificate din punct de vedere metrologic, si interzice folosirea
celor care nu corespund prevederillor legale in domeniu.

(10) Asigura verificarea periodicd, din punct de vedere metrologic, a
cantarelor pe care ie ofera spre Inchiriat utilizatorilor pietel.

(11) Asigura un numar de cdntare in stare de functionare egal cu cel al
locurilor de vanzare din piatd destinate comercializérii de cétre
producatorii agricoli a legumelor, fructelor, cerealelor si semintelor, etc.
(12) Asigurd gratuit cantare de control pentru verificarea de catre
cumparatori a corctitudinii cdntaririlor.

(13) Asigura salubrizarea pietei zilnic si ori de cite ori este necesar.
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{14) Asigurd in mod gratuit, functionarea unor cantare tip balanta sau
basculd cu capacitate de peste 30 kg la o singura cantarire, necesare
marfurilor vandute in cantitate mare de catre utilizatorii pietel.

Capitolul VII
Drepturile si obligatiile utilizatorilor pietei

Art. 8 - Utilizatorii pietei au urmdatoarele drepturi si obligatii:
(1) Afisarea preturilor pentru produse oferite la vanzare conform

nrevederilor legale.
(2) Respectarea legislatiei privitoare la desfacerea produselor.

(3) Etalarea instrumentelor de masura.
(4) Folosirea numai a cantarelor verficate din punct de vedere

metrologic.
(5) Inscriptionarea denumirii persoanei juridice, persoanei fizice
autorizate sau asociatiei familiale la loc vizibil, usor de citit, care sa nu
poata fi stearsa - loc marcat de administratorul pietel.

(6) Mentinerea permanenta a curiteniei la locul de vanzare si in jurul
acestuia si transportarea gunoiului fa locurile special amenajate in cadrul
pietei, ori de céte ori este nevoie. '

(7) S& nu expund mérfurile in afara locului de vanzare alocat. '

(8) S& nu depoziteze §i sa nu cAntireascd marfuri In perimetrul
parcarilor.

(9) S& se poatd informa facil asupra tarifelor practicate in piata.

(10) Producatorii agricoli s& aibd asiguratd posibilitatea de a inchiria de
la administratia pietei cantare verificate metrologic.

(11) S¥ aibd acces gratuit la céntarul de 30 kg la 0 singurd cantarire,
(12) S& poatd practica preturile pe care le considera optime penfru
marfurile pe care le comercializeaza.

(13) Sa aiba acces la toate serviciile oferite de administratia pifei.

(14) S# fie informati asupra perioadei gi orarului de functionare a pietei.
(15) S& nu ofere spre vanzare produsele inainte de deschiderea pietei si

dupa inchiderea acesteia.

Capitolul VIII
Sanctiuni

Art. 9 — (1) Conform prevederifor legale, administratorul gi utilizatorii
sunt obligati si respecte prevederile requlamentului pietei. Pentru
nerespectarea prevederilor legale sunt stabilite sanctiuni conform Cap.
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IX din H.G. nr. 348/2004, respectiv conform prevederilor Cap. V din
Legea nr. 14572014, '

(2) Se sanctioneazd nerespectarea prevederilor privind utilizarea
incorectd a afisajelor, a preturilor dumping practicate, vanzarea
produselor fard autorizatie, vAnzarea produselor interzise (a substanteior
toxice, inflamabile' sau explozive, de orice fel, a celor care dauneazd
mérfurilor aflate la vénzare, precum si a armelor de foc i a munitiei).

(3) Se sanctioneazd cazurile cind nu este respectatd ordinea publica si
cand nu este mentinutd curadtenia in spatiile de vanzare.

Art. 10 - (1) Conform art. 16 din Legea nr. 145/2014 constituie
contraventii urmétoarele fapte si se sanctioneazd dupd cum urmeaza:

a) utilizarea carnetului de comercializare a produselor din sectorul agricot
cu nerespectarea prevederilor art. 10 din legea nr. 145/2014, cu
amenda de ia 200 lei la 1.000 lei, pentru persoane fizice;

b) transportul produselor achizitionate de la producatori agricoli, cu
nerespectarea prevederilor art. 11 alin. (1) din Legea nr. 145/2014, cu
amend3 de la 200 lei la 1.000 lei, pentru persoane fizice, si cu amenda
de la 6.000 lei la 10.000 lei si confiscarea cantitatilor de produse din
sectorul agricol transportate, pentru persoane juridice;

c) transportul de produse agricole efectuat de catre producatorii agricol
persoane fizice de la locul de detinere la locul de comercializare, cu
nerespectarea prevederilor art. 11 alin. (2) din Legea nr. 145/2014, cu
amenda de la 3.000 lei ia 4.000 lei;

d) organizarea de spatii de vanzare Tn cadrul structurilor de vanzare cu
arminuntul din zonele publice, cu nerespectarea de catre administratorii
pietelor a prevederilor art. 13 alin. (1) si (2) din Legea nr. 145/2014, cu
amenda de {a 12.000 lei la 37.500 leij;

e) neafisarea etichetei de produs, prevdzute la art. 14 alin. (3) din Legea
nr. 145/2014, cu amenda de la 100 iei la 300 lei; '

f) desfisurarea activititilor de valorificare a produselor agricole proprii gi
de exercitare a comertului cu aceste produse de catre persoanele fizice
care nu detin un atestat de producator valabil, respectiv un carnet de
comercializare a produseior din sectorul agricol valabil, gi care nu sunt
produse in ferma proprie, cu amendd de la 15.000 lei la 22.500 lei;

g) eliberarea de c3tre primar a atestatului de producator si/sau a
carnetului de comercializare a produselor din sectorul agricol, cu
incdlcarea dispozitiilor prezentei legi, cu amendd de la 15.000 Jei la
22.500 lei;

h) vénzarea unor produse agricole, altele decdt cele din productie
proprie, in baza carnetului de comercializare a produselor din sectorul
agricol eliberat potrivit prevederilor prezentei legi, cu amendad de la

7.500 lei la 15.000 fei.
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(2) Constatarea contraventiiior $i aplicarea sanctiunilor se va face de

citre personalul Politiel locale si de citre persoanele imputernicite prin

dispozitia primarului.

Art. 11 - Conform prevederilor art. 32 din HG nr. 348/2004 constituie

contraventii urmatoarele fapte:

a) functionarea pietei f8rd autoriza
autoritatile publice locale,

b) functionarea pietel fird un regulament propriu,
acesteia, elaborat de administratorul pietel si aviza
publicd locald;

¢) acordarea de catre administratoru
unui procent mai mare de 10 % din suprafata comerciala a platoului
pentru comercializarea produselor de uz gospodaresc; '

d) neasigurarea de catre administratorul pietei a unui numar de cantare
in stare de functionare egal cu cel al locurilor de vénzare destinate
inchirierii pentru micii producdtori agricoli care comercializeaza legume,
fructe, cereale gi seminte;
e) neasigurarea de cétre administratorul pietei a cintarelor cu capacitate
de peste 30 kg la o singurd cantdrire, exceptdnd piata volantd si
talciocul;

f) neafisarea de catre administratorut
practicate in cadrul pietei;

g) nerespectarea de citre administrator a tipului
regulamentul pentru functionarea acesteia;

h) neatribuirea de catre administratorul pietei a locurilor de vanzare,
destinate productorilor agricoli si comerciantilor produselor de uz
gospoddresc, in ordinea solicitérilor si in limita Jocurilor disponibile
existente in sectorul de piatd destinat produselor oferite spre vanzare de

catre solicitanti;
stratorul pietei a actelor care sa ateste

i) neverificarea de catre admini
dacs cantarele proprii ale comerciantilor sunt verificate din punct de

vedere metrologic;
j) neasigurarea de catre administratoru

verificat metrologic conform actelor normative, p
citre cumpdritori a corectitudinii cantaririlor;

k) cedarea, prin orice form3 de contracte cu terti, de cdtre comerciantii
detinatori prin contract de inchiriere sau asociere cu administratorul
pietei, a structurilor de vanzare obtinute in folosintd, precum si a
locurilor de vanzare atribuite producétorilor agricoli;

1) neafisarea la locul de desfasurare a activitdtii din zona publicd, de
catre persoane fizice, asociafii familiale sau persoane juridice, a
numelui/denumirii, iar pentru societdtile comerciale §i a sediului social,
asa cum au fost inregistrate in registrul comertului;

tie de functionare eliberatéd de

in functie de tipul
t de autoritatea

| pietel cu profil agroalimentar a

pietei a tarifelor pentru serviciile

de piata stabilit prin

| pietei a cAntarului de control,
entru verificarea de
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m) neafisarea de citre administratorul pietei in locuri usor accesibile a
regulamentului propriu pentru functionarea pietei;

n) neasigurarea de catre administratorul pietei a conditiilor de
comercializare in piatd, conform prevederilor din regulamentul propriu
pentru functionarea pietei;

0) nerespectarea de catre administratorul pietei volante a duratel de
amplasare si/sau de eliberare a spatiului care i-a fost atribuit, precum ]
neefectuarea igienizdrii suprafetei pe care a fost amplasata piata

volant3;
p) neafisarea la loc vizibil a orarului de functionare al pietei, la punctele

principale de acces in piata;

q) desfigurarea, In incinta pietei, a activitatilor de prestari de servicii de
alimentatie public3 in structuri de vanzare nespecializate;

r) neasigurarea cerintelor legale pentru produse industriale de a fi
-probate sau verificate pentru produsele comercializate de cdtre persoane
fizice autorizate, asociatii familiale sau persoane juridice, in zone publice,

in structuri cu locatie fixa sau temporara.

Art. 12 - Conform prevederilor art. 33 din HG nr. 348/2004,
contraventiile previzute la art. 11 se sanctioneaza dupa cum urmeaza:
a) faptele prevazut3 la lit. a), cu amenda de la 8.000 lei la 10.000 lei;

b) faptele prevdzute la lit. b), k), n) i 0), cu amend3a de la 6.000 lei la

8.000 lei;
c) faptele prevdzute la lit. ), g), h) si g), cu amenda de la 1.000 lei la

2.000 lei;
d) faptele prevdzute la lit. p), cu amenda de la 200 lei la 2.000 lej;

e) faptele previzute la lit. d), e), f), i), J), m) si ), cu amenda de la

1.000 lei la 1.500 lei;
f) faptele previzute la lit. 1), cu amend& de la 200 lei la 400 lei.

Art. 13 - (1) Constatarea contraventiilor prevazute la art. 11 gi
aplicarea sanctiunilor prevazute la art. 12 se realizeazd de cétre
imputernicitii primarului, in cazurile prevazute ia art. 11 lit. a)-p).
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rmen de cel mult 48 de
dupd caz, de la data
agentul constatator
rocesul-verbal, cu

(2) Contravenientul poate achita, pe loc sau in te
ore de la data incheierii procesului-verbal ori,
comunicirii acestuia, jumatate din minimul amenzii,
ficand mentiunea despre aceastd posibilitate In p
exceptia contraventiei prevazute la art. 11 hit. »}B

(3) Dispozitiile privind contraventiile previzute la art. 12 si- 13 se
completeazd cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind
regimul juridic al contraventiiior, aprobatd cu modificari si completari
prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completdrile ulterioare.

. Capitolul IX
fnchirierea parcelelor

Art. 14 - (1) In cadrul pietei agro-alimentare a orasului Covasna sunt
delimitate 14 parcele de inchiriat pentru chioscuri (constructii mobile),

conform anexei nr. 2 la prezentul reguiament.

(2) Pentru aceste parcele se vor incheia contra
licitatie publicd, avand in vedere legislatia in vigoare,
Consiului Loca! oras Covasna adoptata in acest sens.
(3) Durata, pretul si modalitdtile de platd a chiriei se stabileste prin
Hot3rarea Consiulul Local orag Covasna.

(4) Contracul de inchiriere va contine sl definirea drepturilor si
obligatiilor administratorului pietei, precum si a chiriasului/utilizatorului,
(5) Chiriasul este obligat s% continue exploatarea bunului in noile conditil
stabilite de proprietar, in mod unilateral, prin prezentul contract, fara a

putea solicita incetarea acestuia.

cte de inchiriere prin
conform Hotararii

Capitolul X
Dispozitii finale

Art. 15 - Prezentul regulament este elaborat conform prevederilor HG

nr. 348/2004 privind exercitarea comertului cu produse §i servicii de
piatd in unele zone publice si se completeazd cu prevederile Legii nr.
145/2014 pentru stabilirea unor masuri de reglementare a pietei

produselor din sectorul agricol.

G.L/M.A,




Anexa nr. 1 la Regulament, adoptat prin HCL nr. ﬂm/?.ﬁl?

in partea de est a pietei agro+alimentare mesele sunt amplasate
in felul urmator:

- producatori 91 mese
- comercianti 18 mese
Total: 109 mese
-pentru legume gi fructe 104 mese
-miere, flori 5 mese
Total: 109 mese

in partea de vest a pietei agro-alimentare sunt amplasate:

-mese pentru produse nealimentare 19 buc.

-boxe metat 28 buc.
~locuri libere (corturi) 25 buc.

in partea de vest a pietei agro-alimentare sunt delimitate 14
(patrusprezece) parcele de inchiriat pentru chioscuri.
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Schila lerenuil peiiud

chioscuri modulare

Be. _ Suprafata (mp.}
parceia )
1 4,90mx3,00m 14,70
2 4,90mx3,00m | 14,70
3 4,90mx3,00m 14;70
™4 | 4,90mx3,00m | 14,70
5 4,90mx3,00m | 14,70
6 4,90mx3,00m 14,70
7 4,90mx3,00m | 14,70
B 4,90mx3,00m 14,70
5] 4,90mx3,00m | 14,70
10 4,90mx3,00m | 1 4,70
11 4,90mx3,00m | 14,70
12 4,90mx3,00m | 14,70
13 4,90mx3,00m | 1 4,70
14 6,60mx3,00m | 1 8,00
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Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in ptan.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 10.895/24.05.2023.
Ind. dos.: IV/A/]

AV1Z FAVORABIL
Ia proiectul de hotirare privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a
spatiului comercial in suprafata de 18,48 mp din Cladirea ,,Hala pentru
produse agricole”, situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str.
Stefan cel Mare nr. 35

in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,a” din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, se avizeazd favorabil proiectul de hotardre
avdand in vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal general:
- art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art. 139, alin.

(1), alin. (3) lit. g si ale art. 196_ alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din "~
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si compietdrile ulterioare

Temei legal special:
- art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 287 lit. b), art. 333 alin. (1) si (5) din

OUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al Romaniei
- art. 455 alin. (2) si (3) si art. 463 alin. (2), din Legea nr, 227/2015 -

Codul fiscal, cu modificarile §i completarile ulterioare;
- art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice

locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 3 alin. (1), art. 5 ahin. (1), art. 8 si art. 57 din O.G. nr. 99/2000

privind comercializarea produselor si serviciilor de piatd, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- art. 4 din H.G. nr. 348/2004 privind exercitarea comertului cu produse

si servicii de piatd in unele zone publice, cu modificarile s1 completérile ulterioare;
sunt corect invocate.
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