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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
RO - 525200 Covasna, str. Piliske, nr. 1, Tel: +40-267-340001,
Fax: 0267-342679

Nr.tnreg.: 7Y 06.04.2023
Ind. dos.: TV/A/1

REFERAT DE APROBARE
L proiectul de hotirare privind aprobarea DALI , Renovarea energetica
modgrata’a blocului de locuinte, situat in Orasul Covasna, str.Libertatii,
nr.20, bl.2” 51 DALI ,,Renovarea energetica moderata a blocului de locuinte,
situat in"Orasul Covasna, in str. Libertatii, nr. 21, bL3", in cadrul
proiectului ,,Renovarea energetica moderata a blocurilor de locuinte,
situate in Orasul/.Coyasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2, respectiv in str.
Libertatii{ nr-21, bL.3": beneficiar U.A.T/ Covasna
(PNRR/2022/€5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1)

Prezentul referat de aprobare este €laborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin.
(3) i art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) dih Legea nr, 24/2000 privind normele de tehnica
legislativi pentru elaborarea actelor fiormative, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare, reprezentind instrumentulsde prezentare si motivare a proiectului

de hotarére.
UA.T. Orasul Covasna are incheiat’ ,contractul de finantare

nr.145402/21.12.2022 in cadrul Planului National/de~Rederesare si Rezilienta,
Componenta 5 — Valul Renovirii, Operatiunea Renovareaenergetic moderati sau
aprofundata a cladirilor rezidnetiale multifamiliale, rundal.

Contractul de finantare are ca scop finantarea implémentérii proiectului nr.
C5-A3,1-481, intitulat "RENOVAREA ENERGETICA MODERATA A
BLOCURILOR DE LOCUINTE SITUATE iN ORASUL COVASNA, STR.
LIBERTATII NR. 20, BL. 2, RESPECTIV IN STR. LIBERTATII NR. 21, BL.
3", care vizeazd o suprafaté desfasurati de 5.350,00 mp.

Valoarea fotald a proiectului, conform contractului de finantaré este
6.268.073,91 lei din care finantarea nerambursabili maximi acordati de catre
MDLPA este in valoare de 6.268.073,91 lei, detaliat dupd cum urmeaza:




oo | Valoare TVA |
Valoarea totalda va’gi{ﬁ:n&ﬁ;m& | Valoarea eligibils | aferents Vaitciarea
Proiectului i e din PNRR i cheltuielilor | totelacare
(cu TVA) ”ergmbursa;’"e @1 (faraTVA) | eligibiledin | hueste
{ rojectului I : U
oy olee PNRR |  cligibila
(fef) | ey (lei) T )
1=2+5 2=3+4 3 4 | 5
6.268.073,91 | 6.268.073,91 | 5.267.289,00 | 1.000.784.91 0
Din care:
Compénenta imprumut PNRR | 5.267.289,00 | 0 0
Cuapitdm TVA 0 ©1.000.784,91 | 0

Proiectulvizeaza renovarea energetic moderatd a doud componente dupi cum
urmeazi:
Componenta] - Bloc de locuinte, str. Libertétii nr.20, bl.2, Sc. D+E
Componenta 2 — Bloc de locuinte, str. Libertatii nr.21, bl.3, Sc.A+B

Pentru fiecare compOnént au fost intocmite separat Documentatiile de
avizare a lucrarilor interventies/respectiv au fost eliberate Certificate de urbanism
separate pe componente.

Documentatiile de avizare “a_lucrarilor de interventie au fost elaborate de
DRAFTING-SERVICE SRL. La elaboraréa documentatiilor, conform punctului 2,
au fost luate in considerare urmatoareles Directive, Strategii respectiv Ghidul
Specific: Directiva UE/31/2010 privind performanta energetica a cladirilor

o Directiva UE/27/2012 privind eficienta ghiergetica

o Directiva UE/844/2018 de modificare\asDirectivei UE/31/2010 privind

performanta energetica a cladirilor si a Diréctivei UE/27/2012 privind
eficienta energetica

o Strategia Nationald de renovare pe termen" Jung pentru sprijinirea
renovlrii parcului national de cladiri rezidentiale“si“nerezidentiale, atat
publice cat si private intr-un parc imobiliar cu un niveldidicat de eficientd
energetica si decarbonat pana in 2050
Legea 153 din 05.07.2011 actualizata la data de 29.07.2016
Strategia Nationald de reducere a riscului seismic
Program regional centru 2021-2027
Strategia integratd de dezvoltare a Judefului Covasna 2021-2030
Strategia integratd de dezvoltare urband a Orasului Covasna 2021-2030
Ghid specific ~ Conditii de accesare a fondurilor europene aferente
planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1
o Ridicare topografica
Totodata din punctul 2. reiese faptul c& Documentatiile de avizare a lucririlor
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de mterventie (D.A.L.L) au fost elaborate in conformitate cu continutul cadru
oferit de H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin proiect proiectantul
recomanda realizarea scenariilor nr.1, descrise in cele doud documentatii.
Principalii lucrdri care contribuie la reducerea consumului de energie si a
emisiilor de CO,, respectiv asigurd adoptarea unor solutii moderne de utilizare
d energiei regenerabile sunt urmatoarele:

‘renuntarea la sarpanta existenta

-iZolarea termicé a planseului de peste etajul 4

-refacerea hidroizolatiei terasei necirculabile

-anveloparea peretilor structurali

-hidroizelareaysi termoizolarea soclului

-izolarea'terniicd.a planseului de peste subsol

-inlocuirea tdmplariei exterioare veche cu tAmplirie noui eficientd

energetic

-reabilitarea instalatiei®electrice de iluminat din spatiile de uz comun

-implementarea surseldr émergetice regenerabile

Indicatorii tehnico economicimale celor doud componente, conform
devizelor generale atasate prezentului-rapert, se prezintd dupa cum urmeaza:

RENOVAREA ENEI}GETICA MODERATA A BLOCULUI DE
LOCUINTE SITUAT IN ORASUL COVASNAy STR. LIBERTATII NR.

20,BL. 2

S - 3:076.671,96 lei cu
Valoarea totala a investitiei TVA

) 2.528.612,61 lei cu
din care C+M TVA

DURATA DE EXECUTIE A INVESTITIEIL: 10 luni.

RENOVAREA ENEI}GETICJ\ MODERATA A BLOCULUI DE
LOCUINTE SITUAT IN ORASUL COVASNA, STR. LIBERTATII NR.

21,BL.3

< oo 3.181.927,37 lei cu
Valoarea totali a investitiei TVA




din care C+M

2.629.852,46 lei cu
TVA

DURATA DE EXECUTIE A INVESTITIEIL; 10 luni.

INDICATORI TEHNICO ECONOMICI CUMULATI A CELOR DOUA

COMPONENTE SE PREZINTA ASTFEL:

Valoarea totala a investitiei - RENOVAREA
ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI
DE'LOCVINTE SITUAT iN ORASUL
COVASNAL STR. LIBERTATII NR. 20, BL. 2

3,076,671.96 lei cu
TVA

din care C+M

2,528,612.61 lei cu

DE LOCUINTE SITUATIN ORASUL
COVASNA, STR. LIBERTATII NR. 21, BL. 3

TVA

Valoarea dednvestitie REN OYAREA
ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI 3,181,927.37 lei cu
TVA

dimrcare C+M

2,629,852.46 lei cu
TVA

Valoarea totala a investitiei

6,258,599.34 lei cu
TVA

din care C+M

5,158,465,07 lei cu
TVA

DURATA DE EXECUTIE A INVESTITIEL: 10{uni.

Totodatd mentiondm faptul ca eventuale chelttielineeligibile aparute pe
parcursul implementdrii proiectului vor fi suportate de UAT Orasul Covasna si
ulterior recuperate, daca este cazul, de la asociatiile de locatari"eonform celor
asumate prin Procesul verbal al adunarii Generale al asociatiei’de proprietari
"DUO”, nr. inregistrare: 9341/05.05.2022 respectiv Procesul #verbal al
adunarii Generale al asociatiei de proprietari Viitorul din Orasul Qovasna”,

nr. inregistrare: 9342/05.05.2022.

Tindnd cont de cele mentionate mai sus PROPUN spre aprobare proiectul de
hotérare in forma initiata privind:

1. aprobarea DALI ,Renovarea energetica moderata a blocului de locuinte, situat in
Orasul Covasna, str.Libertatii, nr.20, bL.2"” in cadrul proiectului ,,Renovarea energetica
moderata a blocurilor de locuinte, situate in Orasul Covasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2,




respectiv  in  str.  Libertatii, nr. 21, blL3": beneficiar U.AT/ Covasna
(PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1)

2. aprobarea DALI ,,Renovarea energetica moderata a blocului de locuinte, situat in
Orasul Covasna, in str. Libertatii, nr. 21, bL3", fin cadrul proiectului ,,Renovarea
energetica moderata a blocurilor de locuinte, situate in Orasul Covasna, str.Libertatii,
nt.20, bl.2, respectiv in str. Libertatii, nr. 21, bl.3": beneficiar U.A. T/ Covasna
(PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1)

3. aprobarea indicatorilor tehnico-economici ale celor doud componente ai
obiectivului de investitii ,,Renovarea energetica moderata a blocurilor de locuinte,
situate in_Orasul Covasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2, respectiv in str. Libertatii, nr.
21, bl.3": beneficiar UAT/ Covasna (PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1) conform devizului general centralizator

4. aprobareaindicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Renovarea
energetica moderataa blocurilor de locuinte, situate in Orasul Covasna, str.Libertatii,
nr.20, bl.2, respectiv dmystr. Libertatii, nr. 21, bl.3": beneficiar U.A.T/ Covasna
(PNRR/2022/C5/1/A811/1¢ PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1) defalcate pe categorii cheltuieli

eligibile si neeligibile.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. de inreg.: 4738 / 06.06. 2023 Initiat de Primarul orasului Cévasna,
Ind.dos.: IV/A/T Gyer6 Jozsef

PROIECT DE HOTARARE NR. /2023

privindaprobarea DALI ,.Renovarea energetica moderata a blocului de locuinte,
sitvat in Orasul/Covasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2” si DALI ,,Renovarea energetica
moderata a blocului de locuinte, situat in Orasul Covasna, in str. Libertatii, nr. 21, bl.3",
in cadrul proi€¢etului ,,Renovarea energetica moderata a blocurilor de locuinte,
situate in Orasul Covasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2, respectiv in str. Libertatii, nr.
21, bL.3":/beneficiar U.A. T/ Covasna (PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1)

Consiliul local al orasuluidCoyasna, intrunit in sedinta extraordinari din data de 12
aprilie 2022, sedinta legal constituité;fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie (
) din totalul de 17 consilieri locali alesi;

Analizind referatul de aprobare al’ primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizele comisiilor de specialitaté peatru programe de dezvoltare economici
~ sociald, buget, finante, administrarea domeénitilut) public si privat al orasului, servicii
publice i comert §i pentru amenajarea teritorinlui/§$i‘urbanism, realizarea lucririlor
publice, conservarea monumentelor istorice si de_arhitecturd, precum si avizul de
legalitate dat de secretarul general al orasului,

Avind in vedere:
- HCL nr. 48 din 2022 privind aprobarea participirii'UAT Oras Covasna la

programul PLANUL NATIONAL DE REDRESARE. 8L REZILIENTA-
COMPONENTA 5 -VALUL RENOVARI, Apelul de proiecté Rénovare energetica
moderata a cladirilor rezidentiale multifamiliale, PNRR/2022/CS{1/A.3.1/1, pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Renovarea energetica moderata’a blocurilor de
locuinte, situate in Orasul Covasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2, respectiv, in sfr. Libertatii,
nr. 21, bl.3";

- HCL nr. 77 din 2022 privind aprobarea depunerii proiectului ,,Renovarea
energetica moderata a blocurilor de locuinte, situate in Orasul Covasna, str.Libertatii,
nr.20, bl.2, respectiv in str. Libertatii, nr. 21, bl.3", la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei, prin PLANUL NATIONAL DE REDRESARE SI
REZILIENTA-COMPONENTA 5 -VALUL RENOVARII, axa | - Schema de granturi
pentru eficienfa energetica si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, operatiunea
A3 - Renovarea energetici moderatd sau aprofundati a cladirilor rezidentiale
multifamiliale, PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1;




- Contractul de finantare nr. 145402/21.12.2022 in cadrul Planului National de
Redresare si Rezilientd, Componenta 5 — Valul renovirii, .2 — Renovarea energetici
moderata sau aprofundati a cladirilor rezidentiale multifamiliale,
PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1

- Nota conceptuald si tema de proiectare, aprobate de cétre Primarul orasului
Covasna, in calitate de reprezentant al beneficiarului investitiei, Tnregistrate la Primiria
orasului Covasna sub nr. /2023, respectiv nr. /2023;

- Procesul verbal al Adunirii General al Asociatiei de Proprietari ,,Viitorul” cu
privirelagacordul dat pentru participarea la proiectul Renovarea energetica moderata a
blocurilor.dé locuinte, prin PNRR COMPONENTA 5 -VALUL RENOVARIL, axa 1, si
asumarea obligatiei privind restituirea beneficiarului UAT Oras Covasna toate cheltuielile
considerate ne€ligibile, achitate de catre UAT in scopul implementirii proiectului,
inregistrat la Prifndria orasului Covasna sub nr. 9342/05.05.2022

- Procesul &werbalul al Adunérii General al Asociatiei de Proprietari ,.Due” cu
privire la acordul dat penfru participarea la proiectul Renovarea energetica moderata a
blocurilor de locuint€, psii PNRR COMPONENTA 5 -VALUL RENOVARII, axa 1, si
asumarea obligafiel privind restituirea beneficiarului UAT Oras Covasna toate cheltuielile
considerate neeligibile, achitate de, citre UAT in scopul implementdrii proiectului,
inregistrat la Primdria orasului Covasna.sub nr. 9341/05.05.2022;

Luénd in considerare:
- Directiva 2010/31/UE a Parlamentulni European si a Consiliului din 19 mai

2010 privind performanta energetica a cladirilor;

- Directiva Parlamentului European sifa Consiliului nr. 2012/27/UE privind
eficienta energetica;

- Regulamentul Delegat nr. 244/2012 de complefare a Directivei 2010/31/UE a
Parlamentului European si a Consiliului privind performafitasenergetica a cladirilor prin
stabilirea unui cadru metodologic comparativ de calcul al fitvelurilor optime, din punctul
de vedere al costurilor, ale cerintelor minime de performanta energetica a cladirilor si a
elementelor acestora;

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 124 din 13 decembrie, 2021 privind
stabilirea cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilér éuropene alocate
Romaniei prin Mecanismul de redresare si rezilienta, precum si pentru_modificarea si
completarea;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri‘pentru
elaborarea Planului national de redresare gi rezilientd necesar Romaniei pentru accesarea
de fonduri externe rambursabile i nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si
rezilienta;

-Pet. 1.4, 4.1, 6.6.2.2. si 6.6.2.3 din Ghidului specific aprobat prin O
442/2022— Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului national de
redresare §i rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta
5 — Valul renovirii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilientd




in cladin rezidenpiale multifamiliale, operatiunea A.1 — Renovarea integratd (consolidare
seismicd si renovarea energeticd moderatd) a cladirilor rezidentiale multifamiliale);

-H.G ar. 209/2022 pentru aprobareca Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 124/2021 privind stabilirea cadrului
institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaniei prin
Mecanismul de redresare si rezilienta, precum si pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea
Planului, national de redresare si rezilienta necesar Romaniei pentru accesarea de fonduri
externe' tambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilienta;

- artesh alin. (1), alin. (2) 1it. b pet. 1, art. 5 alin. (1) lit. b lit. 1, alin. (2)-(3), art. 9,
art. 10, Anexair. 5 si nr. 6 din H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitit

finantate din fondutipublice.
- prevederilédegii nr, 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si

completarile nlterioare;
- Strategia Integrata’De-Dezvoltare Urband a Orasului Covasna aprobata prin HCL

nr. 146/2020, cu modificérile si' completarile ulterioare;

In baza prevederilor art, 429, alin. (2), Iit. b) s1 lit. d), alin. (4), lit. a) s1 1}, alin. (7),
lit. 1), lit.kl sim), art. 139, alin. (3),dit._a) si d), coroborat cu art. 5, lit. cc) din QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativycu modificarile si completérile ulterioare;

Cu votul “pentru” a consilierig“impotriva”a - consilieri,

Hotaraste:

Art. 1 — Se aprobi Documentatia de avizare-a Jucririlor de interventii,
intocmitd de SC DRAFTING-SERVICE SRL pentru ,,Renévarea energetica moderata a
blocului de locuinte, situat in Orasul Covasna, str.Libertatii), nr.20, bl.2”conform

Anexei nr. 1 [a prezenta hotéréare.

Art, 2 — Se¢ aprobd Documentatia de avizare a lucririlor de interventii,
intocmitd de SC DRAFTING-SERVICE SRL pentru ,,Renovarea energélica moderata a
blocului de locuinte, situat in Orasul Covasna, str.Libertatii, nr. 21, bl43 " conform

Anexei nr. 2 la prezenta hotérare.

Art. 3 — Se aproba indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Renovarea energetica moderata a blocurilor de locuinte, situate in Orasul Covasna,
str.Libertatii, nr.20, bl.2, respectiv in str. Libertatii, nr. 21, bl.3": beneficiar U.A.T/
Covasna (PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1) pe cele doud
componente conform devizului general centralizator, prevdzut in Anexa nr. 3 la
prezenta, precum si indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii previzut




mai sus, defalcate pe categorii cheltuieli eligibile si neeligibile, detaliate in Anexa nr. 4 la
prezenta hotarare,

Art. 4 - UAT Oras Covasna se angajeaza si finanfeze toate cheltuielile neeligibile
care vor aparea pe parcursul implementarii proiectului, cheltuieli care vor fi recuperate
ulterior de la Asociatiile de proprietari ,, Viitorul” si “Duo”.

Art. 5 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul orasului
Covasga prin aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA
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TOTAL
cota TVA G cota TVA T O cota TVA 185%,
Valoare 2 (Fir TVA Val TVA Valoare "2 TVA Val TVA Valoars *2 TVA Val Tva
Denumirea capitotelor si a subcapitolelor de challuieli TvA) 9% aloare cu 3 TVA) 9% #oare o (85r3 TV 155, #oare cu
Nr. ot Lei Let Lei Lei Lo Lei Lo Let Len
1 2 3 4 5 3 4 5 3 4 5
CAPITQLUL 1 - Cheltuielf pentry obtinerea gt amenajarea terpnului
1.1{Obtinerea terenului 0 o 0 0 Q 4] il 0
1.2 Amenajarea terenului 4] 0 0 ¢} 51 0
1 Amenﬁa;an pentru proteclia mediull 5 aducerea terenitut la starea o o 0 o o o 0 o 0
initiala
1.4[{Chelltisti pentry relotarea/protactia utilitatiior

e

obiectivului

Chettuieh pentru asigurares wilitatifor necesare oblectivuiui de investii

CAPITOLUL 3 - cheieli pen.!ru prolectare si asistents tehnicd
2.1 1 Studii 0,00 0,00 0,00 3,00 0,00 0.00 0.00 a.00 3,00
3.1.1.|S1udii de teren 0.00 c,00 0,066 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 4,00
3.1.2.|Rapon priving impactuf asupra mediuiui 0,00 g.00 0.00 8,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
3.1.3.JAlte stugii specifice (.00 0.00 .00 02.00 0,60 0,00 000 0,00 0.00
3.2 g‘ic;r;:;zfa;ﬁ-supm ¥/ cheltuiell pentru oblinerea de avize, acordur i 0.00 0.00 0.00 0.06 0.00 .00 0.06 5,00 0.00
3.3\ Expertizare tehnics 0,060 0.00 c.00 0,00 4,00 0,00 0,00 .60 8.00
3.4{Centificarea performantei energefice $i auditul energetic al clidiniior 450,00 85,50 535,50 450,00 85,50 535,50 900,00 171,00 1.071,00
3.8 {Proigctare 158.000,00 30.020,00 188.020,60 158.000,00 30:020,00 188.020,00 316.000.00 60.040,00 I76.040.00
3.5.1,[Tema de preiectare G,00 0.00 0,00 0.00 080 0.00 0.00 G,00 0,00
3.5.2.IStudiu de prefezabiitate G,00 0,00 4,00 0.00 0.00 .00 0.00 0,00 0.00
353, ;‘;gt;:;;ﬁ;amb‘"i“"e"‘“”m‘*"‘a“e e avizare a luerdrior de intervengi [0 15.010,00 94.010.00 7900000 | 1501000 | 9401000 | 15800000 | 3002000 | 188.020,00
3.54. g&::;gg;g:zz;f;?:ﬁt;‘:zﬁ: in vederea obfiners 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 6,00
355, ::;gf:;ea tenricd de caltate a proiectlus teinic i a detaiilor g 5.250.00 997,50 £.247.50 5.250.00 997.50 624750 | 1050000 | 199500 | 1249500




3.5.8.1Proiect tehnic s detalii de exacujie 73.750,00 14.012,50 87.762.50 73.750.00 14.012.50 87.762,50 147.500,00 28.025,00 175.525,00
3.6 |Crganizarea procedurilor de achizitie D.0% 1,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,60 .00 0.00
3.7 [Consultanta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00 0.00
3.7.1.Managementu! de proiect pentru obiectivol delinvestith 0,0¢ 0.00 .00 0.00 0,00 0,00 0.0¢ 0.00 0.00
3.7.2.iAuditut financiar 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
3,8 |Asistents tehnic 117.800.00 22.382,00 140.182,00 117.800.00 22.382,00 140.182,00 235.600,00 44.784,00 280.364.00
3.8.1Asistents tehnics din partea proiectantului 66.000,00 12.540,00 78.5840,00 66.000.00 12.546,00 78.540,00 132.000,00 25.080,00 157.080.00
3.8.1.1.Ipe pericada de executie a ierdrior 66.600,060 12.540.00 78.540.00 66,000,00 12,540,00 78.540.00 132.000,00 25.080,60 157.080.00
pentry participarea proiectantului la fazele incluse in programyl de
3.8.1.2.|control al lucrarilor de execulie, avizat de cire Inspectoratul de Statin 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 ¢.00
Constructii
3 8.2 |Dirgentie de santier 5%.800,00 9.842,00 61.642,00 51.800,00 884200 51.642.00 103.800.00 19.684.,00 143.284.00
\LCAP

CAPITO

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru mvestitia de baza
A A {Constructh si nstatati 199080636 378.158,21 2.368. 464 57 2.075.381 86 394,322 55 2.469.704 41 4.065.688,22 | 77248078 A4 838, 168.06
4.1.1{0BIECT 1: LUCRAR! DE BAZA 1.876.764007 356.585,17 2.233.349,24 1.950.087,16 370.516,56 | 2.320.603,72 3.826.851,23 | 727.101.73 4,553.952,96
4.1.2.JOBIECT 2: LUCRAR! CONEXE 113.542,29 21.573.04 135.115,33 125.294,70 23.805,99 149.100,69 238.836,99 45.378,03 284.216,02
4.2 {Montay ilifgje. actipamente tehnologice si unchionale 84.251.50 16.007.79 100,269,208 B4.251.50 15.007.70 100,250 20 1G8.503.00 LOIREY 051857
4.3 |Utilaje. echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 100.022.94 194004,38 119.027,30 100.022 .94 19.004.35 119.027.30 200.045 85 38,008.72 238 054,60
Utilage, echipamente tehnofogice si funclionaie care ny necesity montaj
4.4 $i echipamente de transport 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
4.5 |Dotari 3,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
Active necorporale 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 .00 0,00

LUL 5 - Alte cheltuieli
5.1{0rganizare de santier 50.326.69 9.562,07 59.888.76 54,326,69 9.562,07 59.688.76 100.653.38 19.124,14 118.777.52
5.1 1. Lueran de constructii st instalatii aferente organizarii de santier 50.326,69 9.562.07 59.888,76 50.326,69 9.562,.07 59.488.76 100.653,38 18.124,14 119.777.52
5.1.2,[Cheltuieli conexe organizarii santierulw 6,00 0,00 0,60 0,00 0.00 0.00 0.00 G,00 0,00
5.2 (Comisinans, cote. laxe, cosil craditutu 24.436.17 0.00 2443817 25494 54 0,00 25414 54 49.850.71 .00 49880, 7
3.2.1.1Comisicansle s dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 G.00
5.2.2 {Cota aferent? 1SC pentru controlul calitdtii lucrarilor de constructii 10.624,42 0,00 10.624,42 11.049,80 0,060 11.049,80 21.674,.22 0,00 2167422
Cota afereni3 ISC pentru cOorvroful statutui in amenagarea teritoriui, "
523 urbanism $i pentru auterizarea fucrssior de constructi 2.124.88 0.00 2.124.88 2.209.96 0,00 21209,96 4,334,84 0,00 4.334 84
5.2.4.{Cota aferents Casei Sociate a Constructorilor - CSC 10.624,42 6.00 10.624,42 11.048,80 0,00 11.049.80 2167422 0,00 2187422
5.2:5,|73X® penliu acordur, avize conforme 51 autorizatia de 1.062,44 0.00 1.062,44 1.104.98 0.00 1.104,98 2.167,42 0.00 2.167.62
construire/desfiniara
5 3 {Cheltuieli diverse § neprevizute-3% 63.746,54 12.114,84 75.858,38 66.298,80 12.596,77 78.895,57 130.045,34 24.708,61 154,753,95




8.4 |Cheltuiel pentry informare sf publicitate
TOTAL CAPITOL :
CAPITOLUL 6 - Cheltulelt pentru probe tehnologice si teste

6.1{Pregatirea personaluiui de exploatare

0,00

0.00

0.00

6.2{Probe tefnologice i teste

Proiectant
SC OTRAFTING SERVICE SRY

@eiyr

72}014'4{/*/‘”

Jezisten

Beneficiar final
UAT QORAS COVASNA




Paexe. et & Qo VWO~ 204 % Eoily 4

ELIGIBIL NEELIGIBIL
cota TVA EiE] cota TVA 5%
Valogre 2 T Vatosre ¢y TvA | VEloare "2 IvA Valosre cut TVA
Denumirea capitolelor $i & subcapitotelor de cheltulest {#ars TVA) 19% FORTE G (1ars TVA) 19% ¢
Nr. crt. Lei iei Lei Lei Lei Lei
1 2 3 4 5 3 A 5
CAPITOLUL 1 - Cheluieli pentru oblinerea gi menajarea torenutut
1.1{Obtinerea terenului 0 4] [ ¢} 0 0
1 2 Amengiprea terendi; o ] a o} s o
i3 faf:?eafa;éyzi pentru profectis medivinl §i s0Uceres terenulul 2 stares o o o o o o
irifigia
1 4| Cheluicl peftnifeincarea/protectia wiialior ] [ a ] o Q

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare gi@sistenia tehnica

3.1 | Studii 0.06 0.00 060 060 600 0.00
3.1.1.15tudi de teran Q.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 1.2 |Rapont priving impattul asupra mediuiui 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00
3.1.3 jAlte studi specifice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3z g;za;:;e;!a;ﬁ’supon §i cheltuied pentry oblinerea de avizé, acordur si 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 G600
3.3 {Expertizare tehnics 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3 4 |Centificarea performantel ensrgalice § audilul energetic »f ¢l3ainior 800.00 171.06 1.071.00 0.00 G.00 860
3.5 Frojsctare 316,000.00 60,040.00 376.040.00 0.00 0.00 0.00
3.5.1.{Temd de prolectare .00 0.00 0.80 0.00 400 G.00
3.5.2.1Studiu de prefezabiitate oz it] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
263 ;1:3:1;;;[?;&;3“2aiefdocumenta[ie de gvizare & lucradfor de interventii 158,000.00 35,620.00 188,020.00 0.00 0.00 c.00
3.5.4 [Documentatile é?;?'ﬁiﬁﬁﬁif:ﬁ?é ¢ in veoarea abfinert 6.00 000 0.00 e00 6.00 000
355. :::fcu:l?;aa {ehnica de calitale a proiectului tehnic §i a detaliflor de 10.500.00 1.085.00 1249500 0.00 0.00 0.00
3.5.6.J Proiect lebnic ¢ detalil de execufie 147,600.00 28,025.00 175,525100 0.00 0.00 0.00
3.6 }Organizarea procedurilor de achizilie 0.0¢ 0.00 G.00 0.00 C.00 0.00
3.7 |Consultants 0.00 4.00 600 0.00 G600 ¢00
3.7.3.]Managementul de proiect pentry obiecliva! de investiti 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 0.00
3.7.2.| Auditu! financiar 00 0.06 0.00 4.00 0.00 6.00
3.8]Asistents tehnicad 235.600.00 44,764.00 280,364.00 00g 0.00 .00
3.8.1[Asistents tehinic din partes projectantului 132,000 08 25,080.00 157 08600 G.00 a.00 G.00
23.8.1.1.jpe petivada de execulie 8 bicréslor 132,000.00 25,680 .00 167,080.00 0.00 040 0.00




peniru participarea proiectaniuli fa fazele incluse In programuf de
3.8.1.2.|control a! lucraritor de execulie, avizatl de calre Inspecioratul de Stat in
Constructii

3.8.2. |Dingenlie te gankier

.00 4.0 .00 400 G.o0 Gao

103,800.00 123,284.00 0.00

CAPITOLUL £ - Cheliuiali pentry investijia de bazé

< V{Construcli §f instalefi 4.065 688 77 VY2480 78 4B55 168 88 Han Lon 00O
4,11, JOBIECT 1: LUCRARI DE BAZA 3.B26.851.23 | 72710073 | 4.553,852.05 .00 G.00 0.00
4.1.2.|CBIECY 2. LUCRAR! CONEXE 238,636.99 45,379.03 284,216.02 0.00 0.00 0.00

4 Dy Monlel utilzje, echipamente IREN00GIcs & 168 503 00 320715 57 260518 &7 4Bk Gaa Q.00

4.3 |Utitsfe, ectipamente tebnologice §f funchionale care necesitd montaf 200,045 .88 3B,008.72 238,054 60 0.60 0.00 £.00

Utilaje, echipamente tehnologice §i funclionale care nu necesitd montaj

44 §i echipamente de transporn 000 £00 0.00 a.c0 oco 0.00

4.5 {Dotari 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 .00 0.00 G.00 0.00 0.00

4.6 rActive npcorporale

CAPITOLULLS - Alte cheltuieli
5.1 |Organizafe de saniier. 100,653 38 1672414 119 777.52 000 .02 0.60
5.1.9. JLucrdrn de constructi si instalalit aferente organizarii de gantier 100,653 .38 19,924 .14 118,777 62 0.00 0.00 0.0¢
§.1.2. [Chelluieli conexe crganizérii saftierulul 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 Q.00
5.2 Comisivane cote. faxe coshl) crediiui 4O REND TS 06.00 £Q.850 71 040 aon .04
5.2.% jComisionnele §i dobanzile aferenle credidtlul bancii finanjatoare c.00 0.00 06.00 0.00 0.00 .00
§.2.2.1Cota aferentd 1SC pentru controful £alta ucrariior de constructii 21,674.22 0.00 2167422 0.00 0.00 0.00
Cota aferemiz ISC pentru controlid staluiul In@menajafea tertoriului,
523 urbanism §i pentru autorizarea leerlor de constrglii 433384 o00 433284 .00 0.0 0.00
5.2.4.|Cota aferents Casei Sociale a Constructerilor - C8C 21,674 22 0.00 2167427 .00 a.00 G40
Taxe pentru acorduri, avize conforme sl avtorizajia de
5.2.5. consiuire!gesfintzre 2.167 42 0.00 2.167.42 0.00 0.00 0.00
130.045.34 24,708.61 154,753.95 0.00

5.3 | Cheltuieli diverse s neprevizufe-3%

5.4 |Chelluieli penteu informare §i publicitate 0480 0.00 0.00
CAPITOLUL & - CheHuieli pentru probe tehnotogice i teste
6.11Pregatirea personaluiui de exploatare 0.00 sX0e] 0.00 400 0.00 G900
0.0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

6.2{Probe lehnotogice gi teste

i
o

R
0
B

Proiectant Beneficiar final
SC DTRAFTING SERVICE SRL UAY ORAS COVASNA

=
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AL ADUNARII GENERALE A ASOCIATIE pE PROPRIETARI
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Ingcheiat azi, data de 04.05.2022

Adunarea Generala 3 Asociatie] de Proprictari a fost convocata

pentru azif04.05.2022, prin afisarea convocatorului la loc vizibil in
incinta bloculuj Susprecizat, respectivy prin comunicarea cu dovada de
Semnatura catre propriétarii instiintati a tabelului nominal de convocare.

Se constata, ca pavticipa la lucrarile adunarii un numar de
4.@ proprietari dinfotalul de 4. proprietari.

Tabelul cu numele proprietarilor prezenti Ia sedinta formeaza parte

integranta din prezentul p-v.
Fata de numarul celor prezenti, adunarcareste legal intrunita,

Ordinea de zi supusa dezbaterij:

I.Proiect de hotarare privind aprobarea solicitarii finantarii prin
PNRR, in conditiile Ordinului nr. 444/2022 al Minjstruli; dezvoltarii,
lucrdrilor publice st administratiei, pentru aprobarea Ghidului Specific —
Conditii de accesare 3 fondurilor curopene aferente Planulyj nationtal de
redresare i rezilientd  in  cadry] apelurilor  de  profecfe
PNRR/2022/CS/1/A.3.I/I, PNRR/2022/C5/]/A.3.2/I, componenta 5 —
Valul renovarii, axa | - Schema de granturi pentru eficientd energetica
si rezilientd in cladiri reziden{iale multifamiliale, operatiunea A.3 —
Renovarea cnergeticd moderata say aprofundata a cladirilor rezidentiale
nmhiﬁnnﬂia}e, pentru Blocul de locuinte situat in Orasul Covasna, str.

| nr. O bl O se. N ©

Lo S s s
¥




Se procedeaza la votarea ordinii de zi.
Cei prezenti la lucrarile adunarii, voteaza in unanimitate ordinea de zj
propusa.

Se trece la discutarea problemelor aflate pe ordinea de Zl.
¢ asociatiei prezinta conditiile legale si factuale in care
nantarii puse la dispozitie prin
ice a blocului de locuit,

Presedintel
asoclatia'poate deveni beneficiar final al fi

PNRR in‘Scopul cresteri; eficientei energet

Se prezinta, de astmenea, procedurile administrative si tehnice derulate
de catre Consiliul’Lécal al Orasului Covasna s; Primaria Or. Covasna in
vederea accesarii de foddu prin PNRR in scopul susaratat.

OLprezenti, ca printr-o adresa anterioara,

comunicata primariei in luna aprilie asociatia si-a manifestat acordul de
principiu si a solicitat includerea’eisin programul derulat prin PNRR
cientei energetice @ blocurilor de locuit si a solicitat

Presedintele reaminteste cel

pentru cresterea efi
comandarea documentatiilor suport de catre primarie.

Presedintele prezinta Spre consultare Raportul .de expertiza tehnica
(evaluare calitativd) a cladirij la actiuni seismice, (s Raportul de audit
energetic, inclusiv fisa de analiz termica si energetici & cladirii, respectiv
certificatul de performanti energetici , intocmite in scopul susdescris de
catre Primaria Orasului Covasna,

e pune in discutie sj problema, ca asociatia trebuje sa restitule

Presedinte]
tuielile neeligibile Suportate de catre acesta din

Orasului Covasna chel
bugetul [ocal in scopul implementarii proiectului.

Nefiind alte luari de cuvant, se trece la votarea hotararii, conform
structurii si continutuluj prevazut in Ghidul specific (O.nr 444/2022 3

MDLPA:




I.Hotarare

Cu  unanimitate/ cu by voturi pentru  si
impotriva/abtiner;:

a).se aproba solicitarea finantarii prin PNRR, in conditiile Ordinului
nr. 444/2022 al Ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice sl administratiei,

pentru aprobaréa Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor

curopene aferéniic Planului national de redresare st rezilientd in cadrul
apelurilor de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,

PNRR/2022/C5/1/A'30/1; componenta 5 — Valul renovirii, axa 1 —
Schema de granturi pentty“eficientd energetica si rezilientd in cladiri
rezidentiale multifamiliale, operatiunea A.3 — Renovarea energetica
moderatd sau aprofundati a €ladirilor rezidentiale multifamiliale, in
scopul renovarii energetice modefate a blocului de locuinte situat in

Orasul Covasna, str. { )72007 & , nr. 2 o , bl

F

2 JSC_ DN

b)se aproba interventiile/masurile de crestere-a cficientei energetice

propuse prin “Expertiza privind performanta enekgetica a constructiei
Bloc de locuinte S +P+4E, str Libertatii, nr 20, bl. % :
intocmita de catre SC Drafting Service SRL, inregistrata’la~Primaria
Orasului Covasna sub nr, 9106/02.05.2022, respectiv “Expertiza tehnica
rezistenta mecanica si stabilitate exigenia Al, A2, Bloc de’lécuinte
S+P+4E str Libertatii, nr. 20, b/-2—~ se. BE-* intocmita de catre.SC
Drafiing Service SRL, inregistrata la Primaria Orasului Covasna sub nr.

9105/02.05.2022:

c)se constata, ca numdrul apartamentelor ai caror proprietari sunt de

acord cu lucrdrile de interven{ii propuse este de ... G/ din totalul de

..... £4).....apartamente situate in blocu] de locuit (adica, peste 2/3);

........




d)se constat, ca numdrul apartamentelor ai caror proprietari sunt de

acord cu lucrdrile care presupun interven{ii in interiorul apartamentelor
este de ... 00, (100% din totalul apartamentelor pentru care

solufia tehnicd prevede interventii in interiorul apartamentelor);

e)se constata, ca numirul apartamentelor cu destinatie locuinta
aflate in proprietatea persoanelor juridice, a solicitantului sau a
autorifétilor si institutiilor publice, precum si numarul apartamentelor cu
destinagie-de spatii comerciale sau spalii cu altd destinatie decat cea de
locuinta, affate.in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor juridice, a
Solicitantului gawa autoritatilor sl institutiilor publice, ai caror proprietari
sunt de acord cufucrarile de interventii propuse este 0.

f) Asociatia ‘de“proprietari se obliga, ca in situatia in care apar
modificari ale tipului de proprietar/de destinatie a apartamentelor in etapa
de verificare sau contractare’a preicctelor, sa declare aceste modificari la
beneficiar (UAT Oras Covasna

g)Asociatia de proprietari se obliga sa restituie beneficiarului UAT

Oras Covasna toate cheltuielile considerdte neeligibile, achitate de catre
oras in scopul implementari proiectului sus preeizat;

h)Asociatia de proprietari va incheia un contraet de mandat cu
solicitantul pentru depunerea si derularea proiectului! inclusiv, daci e

cazul, acte adifionale aferente acestuia;
i)prezenta hotarare se pune la dispozitia Solicitantului — UA T Orasul

Covasna.

-—a—»._—-......--.-...._..—......-........-..-.....-—.-u-.,-._-v._-_._........_....._.-.n_.._-.u...._.-..-......_-..uu-........__--...*.p._-..-...._-—-—m-

Se constata ca nu mai sunt alte puncte, probleme de discutat in

cadrul sedintei adunarii generale.

Sedinta Adunarii Generale se considera inchisa.




Prezentul proces verbal a fost incheiat azi, data de 04.05.2022.

Tabelul nominal cu lista membrilor prezenti la sedinta formeaza Anexa la
prezentul proces-verbal.
Presedinte : _{=0(> <8 Di%A] MImAL Jﬁ' —

; / ) A//
Membrii Comitetului Executiv: m/&,@fﬁ R CS—P ﬁ!(; /

Moha) Lesild  f2




TABEL

Cu semnaturile proprietarilor de apartamente de bloc prezenti la sedinta

din data de 04.05.2022 a Adunarii Generale a Proprietarilor constituiti in
. . . ST "

Asociatia de Proprietari AVAR TS

™

Nr.Cit. | Numele si Prenumele | Nr.AP. Semnaturd |
 ETLBALNT EVE \ | peded
|2 [Koud'Cd BERTH 2. oy
|3 |hein taxos L By )
|4 | PARBLS PLLETIEA : £l

| 5 [ Steoldnd. S Gedla
6| AV eHBORGHHE. G s
7 [CyuTRIL ERANEDET 3 Lpido A
8 Yooy g oty B 2 5
9 INEHE VitHn Y inno

10 Vo? _Serpan Misat /-~ 0 Sz
RN NN, I e
12 BACL  STilA 12 Fg
U3 TG0 Rt e | L2 A
L 14 |cHICHEQUER AupEL 4 el feu

L 15 |HasNAL MARGIT I For

L 16 ptvie o geon | Lk -
17 el saRBatct L 1 Y ]
18 \tbA SpEpbe 13 W o,
19 :z'a bn Lonihe’ A
|20 | Campgpnsg 1 Do | R




TABEL
Cu semndturile proprietarilor de apartamente de bloc prezenti la sedinta
din data de 04.05.2022 a Adunérii Generale a Proprietarilor constituiti in
. !

Asociatia de Proprietari AN NTO DL

| Nr.Cat._| Numele si Prenumele | Nr.AP, | Semnitura |
=S =V ASCHAY X #
2 ocan - (A Q%J o 2 | |
3 i VO Wi ’ B j %\‘“'

4 REphet LT | 4 A

[ 5 | Poread SIS AD f 5 ( '»7;_/@\(3\‘ I
6 | BRI s 1
L7 BT o tBe- | 3 / =g
L8 tMRE T B | 3 Cdwol) T
I f”’l&*“*&\\u PWEE | 3 Vplody =
10 g B EALC"M&/ | o) ) W 1
1L pefEeco pruUG A A I e
12 IS0t \ATA LW 1 aYea
E ! DEAV FDEe )3 , [t |
R e e L V7 |
15 I ENOGR bR Pory | = PENE] |
|16 lcpitoiEncs AL \C NN U ]
17 [ Calar O TRA- } 1) | ’
e SHAGTRNE S T ]
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PROCES VERBAL

Inegheiatazi, data de 04.05.2022

AdufareaGenerala a Asociatici de Proprietari a
fostconvocatapentruazi,04.05.2022, prin afisareaconvocatoruluj la loc
vizibil in incimablocuiuisusprecizat, respectiv prin  comunicarea cuy
dovadade SEmnaturacatreproprictariiinstiintati atabeluluinominal de

convocare.
Se constata, ca participa_ la lucrarileadunarii un numar de
S proprietari dinfotalu) de Ve, proprietari.
Tabelul cu numeleproprictarilorprezenti la
sedintaformeazaparleintegranta din prezentullp-v.
Fata de numarulcelorprezenti, adunareaesté legal intrunita.
Ordinea de zisupusadezbaterii:
1.Proiect de hoiarareprivindaprobareasolicitariiﬁnan,tarii prin

PNRR, inconditiileOrdinuluj nr. 444/2022 al Ministru]uidczvoltérii,

,:5'1ucrérilorpub},icesiadministra;iei, pentruaprobareaGhidului specifie. —
oreuropeneaferentePlanuluinational” de

Conditii de accesare a fonduril
de proiecte

redresare$rezilien;:éfncadrulapeluri]or
PNRR/2022/C5/I/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1,’A,3.2/I, componenta 5 —
— Schema de

Valulrenovarii, axa )
granturi pentrucﬁcien;éenergetica§irezﬂ ientaincladirirezi dentialemultifa

miliale, operatiunea A3
a-;_;,%:;;%Renovareaenergctic-émoderalésauaprofhndatz“i
ciédirilorreziden;iaiemult'ifamiIiaIe, pentruBlocul de locuintesituat in

a




Orasul Covasna, SUr. LB 07 57 , . A
A A S
3 SC,i;\ Ve

Se procedeaza Ia votareaordinii de zi.

Ceiprezenti la lucrarileadunarii, voteaza N unanimitateordinea de

zipropusa.

Setréce la discutareaproblemeloraflate pe ordinea de zi.
Presedinteleasociatieiprezintaconditiile]egalesiFactua!e in care
asociatiapoatedevenibeneﬁciar final al finantariipuse la dispozitie prin
PNRR in scopu}cresteriieﬁcienteienergetice a blocului de locuit.

Se prezinta, de asemenea, procedurile administrative sitehnicederulate
de catreConsiliul Local al Qrasului Covasna s; Primaria Or. Covasna in
vedereaaccesarii de fonduri prin PNRR in scopulsusaratat,

Presedintelereamintestecelorprezenli, ¢a printr-o adresaanterioara,
unaaprilie, asociatiasi-a manifestatacordul de

programulderulat prin PNRR
a blocurilor de locuitsia

comunicataprimariei in |
principiusi a solicitatincludereaeiin
pentrucrestereaeﬁcienteienerge(ice

soh’citatcomandareadocumenlatiiiorsupom de catreprimarie.

Presedinteleprezintaspreconsu]tareRaportul de eXpertizatehnica
| (evaluarecalitativé) a cladirii la actiuniseismice, siRaportilde audit
N energetic, inclusivfisa de analizétermicésienergeticé a
cladirii,respectiveertificaty] de peribrmant;éenergeticé, intocmité in
scopulsusdescris de catre Primaria Orasului Covasna.

Presedintelepune in discutiesiproblema, ca asociatiatrebuie  sa

restituieOrasului Covasna cheltuie]i]enee]igibilesuportate de catreacesta
din bugetul local in scopulimplementariiproiectului




Valulrenovirii, axa 1 e

Lonr.

Nefiindalteluari de cuvant, s¢ trece la votareahotararii, conform
structuriisicontinutuluiprevazut in Ghidul specific (O.nr 444/2022 al

MDLPA:

1.Hotarare

Cuunahimitate/ cu 5 voturipentrusi  _. impotriva/abtineri:

a)se aprobasoli¢itareafinantarii prin PNRR, inconditiileOrdinului
nr. 444/2022 al Ministntluidezvoltarii, IucrériIorpubliceﬁadministra;iei,
pentruaprobareaGhidului’ &pecific - Conditii  de accesare a
fonduri}oreuropeneaferentePIanu}uinagionaf de

redresaresirezilientéfncadrulapeluril or de proiecte

PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, componenta 5 —
Schema de

granturipentruefi cientdenergeti cdsirezilientaTneladi rirezidentialemultifa

miliale, operatiunea A3 —
Renovareaenergeticémoderatﬁsauapmfundaté a
cladirilorrezidentialemulti familiale, in scopulrenovariienergetice

moderate a blocului de locuintesituat in  Orasy] Covasna, str.

: A(?)G’&Tﬁ 7?_1_/"/‘ N nr. ‘__'M%{;_%mw, bI 5 .
sep A

b)seaprobainterventiile/masurile de crestere a

prin

cﬂciengeienergeticepropuse
"Experﬁzaprz'vim&)erfcarn?antaerzergefica a constructiel Bloc de loc

S+P+4E, str Libertatii ny. 20, 614, sél 3., “ intocmita de catre

SC Drafting Service SRL, inregistrata la Primaria Orasului Covasna sub
9106/02.05.2022,

canicasistabilitateexigenta  AJ,

uinte

respectiv “Expertizatehnicarezistentame




A2, Bloc de locuinte S+P-+4E. str Libertatii, nr. 20, bl....5.... sc¥.3.. “

intocmita de catre SC Drafting Service SRL, inregistrata la Primaria
Orasului Covasna sub nr. 9105/02.05.2022;

¢)se constata, ca numdrulapartamentelor ai carorproprietari sunt de
acord cu lucrarile de interventiipropuseeste de ..3&........ din totalul de
..... é@.._..apartameme situate in blocul de locuit (adica, peste 2/3);

d)se constat, canumirulapartamentelor ai cadrorproprietari sunt de

acord cwlucrarile care presupuninterventiiininteriorulapartamenteloreste
de Py ey (100%  din  totalulapartamentelorpentru

-------------------------

caresolutiatehfricaprevedeinterventi iininteriorulapartamentelor);

e)se constata, ca numdrulapartamentelor cu
destinatielocuintiaflatein proprietateapersoanelorjuridice,
asolicitantuluisau a aptorititilorsiinstitutiilorpublice, precum

sinumarulapartamentelor cudéstinatie de spafiicomercialesauspatii cu
altadestinatiedecdtcea de locuintd, #Rateinproprietateapersoanelorfizice,
a persoanelorjuridice, a Solicitantuluisau a
autoritatilorsiinstitutiilorpublice, ai ciforproprietari sunt de acord cu
lucrarile de interventiipropuseeste 0.

Insituatialn  care

f)Asociatia de proprietari se obligaf~Ca
proprietar/de

aparmodificéri ale tipului de
destinaticaapartamentelorinetapa  de  verificaresaucdhtractare 2
proicctelor, sa declare acestemodificari la beneficiar (JAT Oras

-~ Covasna
g)Asociatia de proprietari se obligasarestituiebeneficiaruluil UAT
Oras Covasna toatecheltuielile considerate neeligibile, achitate de
catreoras in scopulimplementariiproiectului sus precizat;

h)Asociatiade proprietarivaincheia un contract de mandat cu
| solicitantulpentrudepunereaﬁderuiareaproiectuiui, inclusiv, dacd e
wt cazul,acteaditionaleaferenteacestuia;




i)prezentahotarare sepune la dispozitiaSolicitantului — UAT Orasul

Covasna.
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Se constata ca nu mai sunt altepuncte, probleme de discutat in

cadrulsedinteiadunariigenerale.
SedintaAdunariiGenerale se considerainchisa.
Prezentulproces verbal a fostincheiatazi, data de 04.05.2022.

Tabelul nominal ,culistamembrilorprezenti la sedintaformeazaAnexala

prezentulproces-verball
Presedinte: Zazabke S/ k A %

MembriiComitetuluiExecutiv:
{

Opka Euike }M
/

s -~ ’:f}/ e
Tpele &Mt
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TABEL

Cu semnaturile proprietarilor de apartamente de bloc prezenti la sedinta
din data de 04.05.2022 a Adunirii Generale 4 Proprietarilor constituii in
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sc. A
[:Nr Crt . Numele si Prenumele | Nr.AP. | Semnatur3 3{]
}w_wwﬁ ;Qggw%ﬂ{z{a feiTice | / ! // L |
| { ﬂéf& e Treed !! 2 L OO mee |
3 | %h/gfémi % ‘ . 3 } Kirbres b }
4 ! St 2, (w(ff | 4 f ?\M\-‘ !
3 7L SPa ke Dﬁﬂfe&wp | O Roft |
6 | Mot Coreleg %ﬁﬁuaw ,,,,,,, - b - j H 7;
1| it Az il 1 ¥ + 1 |
|8 | e Gty | 4 Ao
|9 [ Mg /%M pig fj g g Poovra W
| 10 Lol %asiled fo _ ! |
fl a1 | Eplovecs 7&%&? - I I 7 &i\x ‘]
| | Zrcet talticy (daY) BT
| 13 B Ty e (%:?sz f /3 | |
T it St L ]
| 15 f g’ééﬁ‘»f Vo r'f’!é "! A5 f »‘EE:M H ]
ST 7 =70 A B = j
17 ’ ?ﬁ;ég%%m 5% rco !{! s | ﬁ%wwgg .!
i 18 | flvtiet ¥ | /f PN j
f’“ﬁ 19 !___ 5‘?? )g:? Alyirertio ¢ _}_ /9 JJ ﬂ{’)ﬁ.f‘fg’_}-;-,_ J
20 | Prevides _Lsodin ' LU > e i




20 2l

TABEL

Cu semniturile proprietarilor de apartamente de bloc prezenti la sedinta
din data de 04.05.2022 a Adundrii Generale a Proprietarilor constituiti in

. . oyt
Asociafia de Proprietari , A ¢
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1. informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: Renovarea energetici moderati a blocurilor de locuinte, situate in orasul
Covasna, Str. Liberti{ii, Nr. 20, Bl. 2, respectiv, in Str. Libertatii Nr. 21, BL. 3

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Orasui Covasna, jud.Covasna

1.3. Ordonator de credite (secundar/terfiar): Orasul Covasna, jud.Covasna

1.4. Beneficiarul investitiei: Orasul Covasna, jud.Covasna

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: UAT ORASUL COVASNA

2. Date de/identificare a obiectivalui de investitii
2.1. Informafiiprivind regimul juridic, economic gi tehnic al terenului gi/sau al constructiei existente, documentatie

cadastrala.
Terenul pe care s€ afld constructia bloc nr. 3 se afla in intravilanul localititii Covasna, jud. Covasna, sir.

Libertati nr. 21.

Conform Extrasulti“de” Carte Funciard nr. 23975 Covasna, nr. top 159/2/1, terenul pe care se afld scara A a
imobilului se afla in proprietatea Stafului"Romén in administrarea operativi directd a Comitetului Executiv al Consiliului
Popular al orasului Covasna. Terenul are ofsuprafatd de 275mp. Scara A a imobilului are 20 apartamente

Conform Extrasului de Carte Funiciard, nr, 23975 Covasna, nr. top 159/2/2, terenul pe care se afli scara B a
imobilului se afla in proprietatea Statului Romin infadministrarea operativa directd a Comitetulyi Executiv al Consiliului
Popular al orasului Covasna. Terenul are o suprafata dé 275mp. Scara B a imobilului are 20 apartamente.

Terenul pe care se afld constructia bloc Nr. 2 se'afld insintravilanul localitdtii Covasna, jud. Covasna, str. Libertatii
or. 20.

Conform Extrasului de Carte Funciard nr. 24013 Covasna, it ftop 168/1/b/1, terenul pe care se afld scara D a
imobilului se afld in proprietatea Statului Roméan in administrarea operativa directd a Comitetului Executiv al Consiliului
Popular al orasului Covasna. Terenul are o suprafatd de 275mp. Scara D a imobilului are 20 apartamente

Conform Extrasului de Carte Funciard nr. 24109 Covasna, nr. top 168/1/a/ls terenul pe care se afld scara E a
imobilului se afla in proprietatea Statulyi Romén in administrarea operativd directdi a Comitetulni Executiv al Consiliului
Popular al orasului Covasna. Terenul are o suprafatd de 275mp. Scara E a imobilului are 20 apartamente.

in prezent destinatia scarii A, B, D si E a constructilor existente cu numir cadastral 23975-C1, cadastral 24109-C1, 24013-

C1 este de bloc de locuinte.

eincadrare in localitate si zona urbana conform C.F. 24013 5i 24109 (nr. 20}, respectiv 23975 §i 23957(nr. 21)
edescrierea terenului:

ssuprafata: 1100 mp

ocili de acces public: I acces din strada Aurel Viaicu

eparticularititi topografice: conf. studiu tapo

sconditii de clima si incadrarea in zonele din hartile climaterice:

stemperatura de calcul pentra vard: +25°C

stemperatura de calcul pentru iarna:; -21°C

e conform CR 1-1-3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada sq,=2,0kN/ m?




sconform CR 1-1-4/2012, presiunea de referintd a vantului q5=0.7kN/m".

sconform P100-13, ag=0.25g, Tc=1.0 5.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea obiectivului de

investitii, dupa caz:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata terenului,

dimensiuni in plan);

Cladirea nr.20 bl. 2 este amplasatd in intravilanul localitatii Covasna, str. Libertitii Nr.20, evidentiat in Cartile Funciare nr.
24013 si 24109 ale localitdtii Covasna.

Suprafata terenuiui este de 550 mp.

Cladirea nf’.24"bl! 3 este amplasatil in intravilanul localititii Covasna, str. Libertatit Nr.21, evidentiat in Cartile Funciare pr.
23975 si 239377ale loealitatii Covasna.

Suprafata terenuiui este.de 550 mp.

b) relatiile cu zone invecinafe, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile;

Terenul are acces:

I acces din strada Aurel Viaicu

¢) surse de poluare existente in zoni;

nu este cazul

d) particularitiiti de relief
Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinukui Targu Secuieseyresté caracterizat prin prezenta spre interiorul bazinului a

depozitelor de umpluturd molasicd de vérstd pliocen-pleistocendzeforinale pe un fundament constituit din formatiuni

cretacice §i paleogene in facies de flis.
Depozitele cretacice §i paleogene apar la zi la rama bazinului si apartin unerunitapi tectono-structurale diferite (pénze de

sariaj), care se incalecd succesiv de la vest la ¢st, dealungul unor linii orientate aproyimatiy nord-sud.

Umplutura bazinului este formata din depozitele pliocen-pleistocene de tip molasd, caré stau discordant peste depozitele

fundamentului.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei i posibilititi de asigurare a utilitifilor;

In incintd existd instalatii de apd, canalizare, gaz si electrice la care este bransati cladirea existenta.

) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in care pot

fi identificate;

nu este cazul

g) posibile obligatii de servifute;

nu este cazul




h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor constructii existente in
amplasament, asupra cirora se vor face Tucriri de interventii, dupa caz;

nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic
general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Avind in vedere faptul ci cladirea existentd nu se va extinde, sau mansarda, indicatorii urbanistici nu se vor moedifica.
Conform P.U.G. Terenul se afld in U.T.R. nr.33, locuinte inalte si dotiri aferente, locuinte joase.

Regim de inaltime maxim P+4

P.O.T. Max 40%

CU.T. Max_ 2

j)existenta de.monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat

invecinati; existénta/conditioniirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

nu este cazul

2.3, Descrierea succinti a‘obieefivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:

a) destinatie $i functiuni;

sCladirea nr. 20: Constructia, cu destinatia bloc,de locuinge, a fost realizata in anul 1977. Cladirea are formd regulatd in
plan, cu dimensiunile de gabarit 10,0 m x 52,6 mgRegimul de inaltime al cladirii este de S+P+4E. Inaltimea de nivel a
subsolului este de 2,0 m. a parterului este de 2,7 m, a etdjelor,1-3 este de 2,7 m, a etajului 4 este de 2,65 m. Planseul de
peste etajul 4 formeaza o terasi necirculabild, care In timp.afost.acoperita cu o sarpanté din lemn cu invelitoare din
azbociment ondulat.

Fatadele sunt acoperite cu tencuieli drigcuite.

Peretii 5i plafoanele sunt acoperite cu tencuieli iar in bai cu faianta.

Legatura pe verticala intre etaje se realizeaza cu ajutorul a doud scari din bétomarmat, cate una pentru fiecare scara in parte
(scara D si scara E). Accesul pe terasa initiala, acum transformata in pod, se realizeazd prin doua chepenguri. Deasemeni
accesu] in subsol se realizeaza cu ajutorul a doud chepenguri amplasate sub podestul gcarilor.

«Cladirea nr, 21: Constructia, cu destinatia bloc de locuinte, a fost realizata Tn anul 1977. Cladirea are forma regulatd in
plan, cu dimensiunile de gabarit 10,0 m x 54,4 m. Regimul de inaltime al cladirii este de S+P+4E. inaltimea de nivel
subsolului este de 2,0 m, a parterului este de 2,7 m, a etajelor 1-4 este de 2,7 m. Planseul de peste etajald formeaza o
terasd necirculabila, care in timp a fost acoperita partial cu o sarpanta din lemn cu invelitoare din azbeciment ondulat.
Fatadele sunt acoperite cu tencuieli drigcuite.

Peretii si plafoanele sunt acoperite cu tencuieli iar in bai cu faiantd.

Legatura pe verticald intre etaje (inclusive in subsol) se realizeaza cu ajutorul a doud scari din beton armat, céte una pentru

fiecare scari in parte (scara A §i scara B). Accesul pe terasa initiala, acum transformata partial in pod, se realizeazd prin

doua chepenguri.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Cresterea eficienfei energetice a blocurilor se va face in conformitate cu expertiza tehnica si auditul energetic, si va

cuprinde cel putin o parte din urmatoarele categorii de fucrari:




erepararea elementelor structurale degradate care wrmeaza a fi acoperite,
sanveloparea peretilor exteriori,

srepararea planseului terasd,

stermoizolarea planseului de peste etajul 4,

etermoizolarea si hidroizolarea seclului,

stermoizolarea planseului de peste subsol,

sreparatia instalatiilor de canalizare din subsol,

ereparatia instalatiilor de apa rece din subsol

¢) nivelul_de echipare, de finisare si de dotare, exigenfe tehnice ale coustructiei in conformitate cu cerinfele
functionale#tabilite prin regiementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;
Nivelul deffiftisare va asigura: nevoile de igienizare a spatittor

fiabilitate in timp

siguranta in utilizare

d) numir estimat de utilizatéri;

sutilizatori permanenti: cca. 200 persoane (100 persoane/ bloc)

e) durata minima de functionare, apreciati corespunzitfor destinafiei/functivnilor propuse;

100 ani

) nevoi/solicitiiri functionale specifice;

nu este cazul

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protecfie a mediului si a patrimoniului;

Solutiile tehnice vor respecta legislatia in vigoare In domeniul constructiifor.

h) stabilirea unocr criterii clare in vederea solutioniirii nevoii beneficiarului.

elnvestitia va trebui sa Indeplineascdt urmitoarele exigente minimale:

sFunctionalitate ridicatd cu grad de accesibilitate si securitate, infrastructura adaptata conditiilor de acces general;
eDotéri si solutii constructive de functionare optime, rezistentd si durabilitate in conditii de trafic sifutilizare ridicate,
conforme normelor legale

eDupi operationalizare, investitia sa implice costuri de exploatare minime.

2.4.Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia,

Documentatia tehnico-economica se va intocmi in conformitate cu legislatia in vigoare (H.G. nr.807/2016 privind etapele
de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legea nr.50/1991 (*republicatd*) privind

autorizarea executdrii lucriirilor de constructii, H.G nr. 925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare si

expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor i a constructiilor, H.G nr.273/1994 privind aprobarea

Regulamentului de receptie a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora, H.G nr.766/1997 privind aprobarea




unor regulamente privind calitatea in constructii} Regulamentul Delegal nr. 244/2012 de completare a Directivei
2010/31/UE a Parlamentului European si a Consitiului privind performanta energetica a cladirilor prin stabilirea unui cadru
metodologic comparativ de caleul al nivelurilor optime, din punctul de vedere al costurilor, ale cerintelor minime de
performanta energetica a cladirilor si a elementelor acestora, Directiva 2010/31/UE a Parlamentului European si a

Consiliului din 19 maj 2010 privind performanta energetica a cladirilor, Directiva Parlamentului European si a Consiliului

nr. 2012/27/UE privind eficienta energetica.

U.A.T. Orasul Covasna
Primar,

Gyerd Jozsef




ROMANIA
_JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 8740/06.04.2023
Ind. dos.: IV/A/]
AVIZ FAVORABIL
La proiectul de hotirire privind aprobarea DALI ,.Renovarca energetica
mioderata a blocului de locuinte, situat in Orasul Covasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2” si
DAET ,Renovarea energetica moderata a blocului de locuinte, situat in Orasul Covasna,
in str. Libertatii, nr. 21, bl.3", in cadrul proiectului ,,Renovarea energetica moderata
a blocuriloride locuinte, situate in Orasul Covasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2,
respectiv in str. Libertatii, nr. 21, bl.3": beneficiar U.A.T/ Covasna
(PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1)

In conformitdte eu prevederile art. 243 alin. (1) 1it. ,,a” din OUG 57/2019
privind Codul administrativy se avizeaza favorabil proiectul de hotdrdre avand in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal special:

- Directiva 2010/31/UE a/Parlamentului European si a Consiliului din 19
mat 2010 privind performanta energeticasa,cladirilor;

- Directiva Parlamentului Eurépean si a Consiliului nr. 2012/27/UE
privind eficienta energetica;

- Regulamentul Delegat nr. 244/2012 de completare a Directivei
2010/31/UE a Parlamentului European si @ Consiliului privind performanta
energetica a cladirilor prin stabilirea unui cadru metodologic comparativ de calcul al
nivelurilor optime, din punctul de vedere al costuriler, aale cerintelor minime de
performanta energetica a cladirilor si a elementelor acestora;

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 124 din 13 decembrie 2021
privind stabilirea cadrului institutional si financiar pentru ‘geStionarea fondurilor
europene alocate Romaniei prin Mecanismul de redresare si rezilienta, precum si
pentru modificarea si completarea;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 155/2020 privind unele
mdsuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilienti necesar
Romaniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in
cadrul Mecanismului de redresare i rezilient;

-Pet. 1.4, 4.1, 6.6.2.2. si 6.6.2.3 din Ghidului specific aprobat prin O
442/2022— Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului national de
redresare si rezilientd In cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1,
componenta 5 — Valul renovirii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficienta
energeticd si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, operatiunea A.1 —




Renovarea integratd (consolidare seismicid si renovarea energeticd moderati) a
cladirilor rezidentiale multifamiliale);

-H.G nr. 209/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 124/2021 privind stabilirea
cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate
Romaniei prin Mecanismul de redresare si rezilienta, precum si pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 155/2020
privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilienta
necesar Romaniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si
nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilienta;

- art. 1 alin. (1), alin. (2) lit. b pct. ii, art. 5 alin. (1} lit. b lit. i, alin. (2)-(3),
art. 9party 10, Anexa nr. 5 i nr. 6 din H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Strategia Integratd De Dezvoltare Urbani a Orasului Covasna aprobati
prin HCL nr. 146/2020, ci modificarile si completarile ulterioare;

Temei legal general:
- art. 129, alin. (2), lit. b) si lit,d), alin. (4), lit. &) si ), alin. (7), lit. 1), lit.k] si m),
art. 139, alin. (3), lit. a) si d), coroborat gu art. 5, lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare, sunt corect invocate.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail:
primar(@primariacovasna.ro

Nr. 8739 din 06.04.2023
Ind.dos.IV/A/1

Raport de specialitate
privind aprobarea DALI ,Renovarea energetica moderata a blocului de locuinte,
sittat/in'@rasul Covasna, str.Libertatii, nr.20, bl.2” si DALI ,,Renovarea
energetiCainoderata a blocului de locuinte, situat in Orasul Covasna, in str.
Libertatii; nr. 21, bl.3", in cadrul proiectului ,,Renovarea energetica
moderata a blocurilor de locuinte, situate in Orasul Covasna, str.Libertatii,
nr.20, bl.2, respectiv_ in str. Libertatii, nr. 21, bl.3": beneficiar U.A.T/
Covasna (PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1)

Intre U.A.T. Oras Covasha $1_Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei s-a incheiat contracfithde finantare nr.145402/21.12.2022 in cadrul
Planului National de Rederesare si ReZilieritda, Componenta 5 — Valul Renovirii,
Operatiunea Renovarea energetic mb6défata sau aprofundati a cladirilor
rezidnetiale multifamiliale, runda 1.

Contractul de finantare are ca scop finantarea implementarii proiectului nr.
C5-A3,1-481, intitulat "RENOVAREA ENERGETICA MODERATA A
BLOCURILOR DE LOCUINTE SITUATE IN ORASUL COVASNA, STR.
LIBERTATII NR. 20, BL. 2, RESPECTIV IN STR: DIBERTATII NR. 21,
BL. 3”, care vizeazd o suprafatad desfasurata de 5.350,00 tp"

Valoarea totald a proiectului, conform contractului /e, finantare este
6.268.073,91 lei din care finantarea nerambursabild maxima gCordatd de catre

MDLPA este in valoare de 6.268.073,91 lei, dupa cum urmeaza:

l s w | Valoare VA
Valoarea totala a | Valo::_{'ea manina Valoarea eligibila f aferenta Valclarea
Proiectulyi | 2 finantarii din PNRR | cheltuielilore| totalacare
(cu TVA) i nerambursabile a fara TUA | ligibile di nu este
T protectuli | (TR CIERRTT | eligibia
(lei) | (lei) | (ei) | (lei) )
1=2+5 ] 2=3+4 | 3 T 4 Ir' 5
6.268.073,91 | 6.268.073,91 | 5.267.289,00 | 1.000.784,91 | 0
Din care:
Componenta imprumut PNRR | 5.267.289,00 | 0 } 0
Cuantum TVA ( 0 | 1.000.784,91 0




Proiectul vizeaza renovarea energetic moderata a doud componente dupi

cum urmeaza:
Componental - Bloc de locuinte, str. Libertatii nr.20, bl.2, Sc. D+E

Componenta 2 — Bloc de locuinte, str. Libertatii nr.21, bl.3, Sc.A+B

Pentru fiecare componentd a fost intocmit separat Documentatia de avizare
a lucrarilor de interventie, respectiv au fost eliberate certificate de urbanism

separate pe componente, Certificatul de urbanism nr. 28/13.03.2023 -
RENOVAREA ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI DE LOCUINTE SITUAT IN
ORASUL, COVASNA, STR. LIBERTA TII NR.20, BL.2 IN CcADRUL PROIECTULUI
”RENOVAREA ENERGETICA MODERA TA A BLOCURILOR DE LOC UINTE SITUATE
IN ORASUL)Y COVASNA, STR. LIBERTA Tl NR.20, BL.2, RESPECTI Vv IN STR.

LIBERTATH,NR.21, BL.3” si certlﬁcatul de wurbanism nr. 29/13.03.2023 -
RENOVAREA(ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI DE LOCUINTE SITUAT IN
ORASUL COVASNA, STR. LIBERTATH NR.21, BL.3 IN CADRUL PROIECTULUI
”RENOVAREA ENERGETICA MODERA TA A BLOCURILOR DE LOCUIN TE SITUATE
N ORASUL COVASNA, STR. LIBERTATH NR.20, BL.2, RESPECTIV IN STR.

LIBERTA TIHI NR.21, BL3%

Documentatiile de aviZap€ a'lucrérilor de interventie au fost elaborate de
DRAFTING-SERVICE SRL. Laslaeborarea documentatiilor, conform punctului
2, au fost luate in considerare urmatoarele directive, strategii respectiv ghidul
specific:

= Directiva UE/31/2010 privind perférimanta energetica a cladirilor;

= Directiva UE/27/2012 privind eficientalenergetica;

= Directiva UE/844/2018 de modificare a Directivei UE/31/2010 privind

performanta energetica a cladirilor si a Digectivei UE/27/2012 privind
eficienta energetic;

= Strategia Nationald de renovare pe termen lung péntru $prijinirea renovarii

parcului national de clddiri rezidentiale si nerezidentialg{ atat publice cat si
private intr-un parc imobiliar cu un nivel ridicat de efici€nti energetica si
decarbonat pana in 2050;

= Legea 153 din 05.07.2011 actualizati la data de 29.07.2016;

= Strategia Nationala de reducere a riscului seismic;

* Program regional centru 2021-2027;

= Strategia integrata de dezvoltare a Judetului Covasna 2021-2030;

= Strategia integrata de dezvoltare urbana a Orasului Covasna 2021-2030;

= Ghid specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente

planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte

PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1;
= Ridicare topografica.



Deasemenea, mentiondm ca Documentatiile de avizare a lucrarilor de
interventie (D.A.L.1.) au fost elaborate in conformitate cu continutul cadru oferit
de H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin proiect proiectatnul recomanda

realizarea scenariilor nr.1, descrise in cele doud documentatii.
Principalele lucrari care vor contribui la reducerea consumului de energie si a
emisiilor/de, CO,, respectiv asigura adoptarea unor solutii moderne de utilizare a
energiei Yegénerabile, sunt urmatoarele:

= pentintarea la sarpanta existenta;

= jzolafga termica a planseului de peste etajul 4;

= refac€rea hidroizolatiei terasei necirculabile;

= anvelopafiea peretilor structurali;

= hidroizolared'si térmoizolarea soclului;

= izolarea termicad planseului de peste subsol;

= inlocuirea tdmplariei exterioare veche cu tamplarie noud eficienta

energetic;
= reabilitarea instalatiei eleCtrig€ de iluminat din spatiile de uz comun;
* implementarea surselor enerdetige regenerabile.

Indicatorii tehnico-economici ale celof doua componente, conform
devizelor generale atasate prezentului raport, se prezintasdupa cum urmeaza:

RENOVAREA ENERGETICA MODERATA @& ("BLOCULUI DE
LOCUINTE SITUAT IN ORASUL COVASNA, STR. BIBERTATII NR. 20,

BL. 2

.. e s 3.076.671,96' ei cu
Valoarea totala a investitiei TN

) 2.528.612,61 lef’cu
din care C+M TVA

DURATA DE EXECUTIE A INVESTITIEI: 10 luni.

RENOVAREA ENEpGETlCA MODERATA A BLOCULUI DE
LOCUINTE SITUAT IN ORASUL COVASNA, STR. LIBERTATII NR. 21,

BL. 3



o _— 3.181.927,37 lei cu
Valoarea totala a investitiei TVA

) 2.629.852,46 lei cu
din care C+M TVA

DURATA DE EXECUTIE A INVESTITIEI: 10 luni.

INDICATORLy TEHNICO-ECONOMICI CUMULATI A CELOR DOUA
COMPONENTFISE PREZINTA ASTFEL:

Valoarea totala a inyestitiei - RENOVAREA

ENERGETICA'MODERATA A BLOCULUI
DE LOCUINTE SITVAT iN ORASUL
COVASNA, STR. LIBERTATII NR. 20, BL. 2

3,076,671.96 lei cu
TVA

din.care C+M

2,528,612.61 lei cu

TVA
Valoarea de inyestitie RENOYAREA

ENERGETICA MODEMTA A BEOCULUI 3,181,927.37 lei cu
DE LOCUINTE SITUAT Ilj ORASUD TVA

COVASNA, STR. LIBERTATII NR. 21, BL, 3
) 2,629,852.46 lei cu
din care C+M TVA
. . e 6,258,599.34 lei cu
Valoarea totala a investitiei TVA
. 3.1 58:465,07 lei cu
din care C+M TVA

DURATA DE EXECUTIE A INVESTITIEI: 10 luni.

Totodata mentiondm faptul ca eventualele cheltuieli neeligibile apardte pe
parcursul implementdrii proiectului o sa fie suportate de U.A.T. Orasul Covasna
si ulterior recuperate, dacé este cazul, de la asociatiile de locatari conform celor
asumate prin Procesul verbal al adunarii generale al asociatiei de proprietari
"DUQO”, inregistrat la priméria orasului Covasna cu nr. 9341/05.05.2022,
respectiv Procesul verbal al adunarii generale al asociatiei de proprietari ”Viitorul
din Orasul Covasna”, inregistrat la primaria orasului Covasna cu nr.

9342/05.05.2022.



Fata de cele prezentate, consideram cd sunt intrunite conditiile legale
pentru promovarea si inscrierea pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local a
proiectului de hotarare initiat in acest scop.

S-a anexat la prezenta urmatoarele:

- Documentatiile de avizare a lucrarilor de interventie pentru cele doua
componente (Componental - Bloc de locuinte, str. Libertatii nr.20,
bl.2, Sc. D+E, Componenta 2 — Bloc de locuinte, str. Libertatii nr.21,
bl.3, Sc.A+B);

- Deviz General cumulate pe cele doua component;

Deviz General cumulat cu mentiunea cheltuielior eligibile si neeligibile;
rocesul verbal al adunarii generale a asociatiei de proprietari ”"DUO”,
egistrare: 9341/05.05.2022;

verbal al adunarii generale a asociatiei de proprietari ”Viitorul

00 intocmit,
/s . Dimény Hunor,
/@ Inspecto /superior
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/Q Arhitect-sef
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
UCRARILOR DE INTERVENTII

“RE RE ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI
DE INTE SITUAT IN ORASUL COVASNA,

STR.LIBERTATII NR. 20, BL. 2" IN CADRUL
PROIE@NM “RENOVAREA ENERGETICA
MODERATA A RILOR DE LOCUINTE SITUATE iN
UL COVASNA,

STR. LIBERTATII BL. 2, RESPECTIV iN STR.
LIBERTATIINR. 21, BL. 3”

Obiectiv: BLOCD INTE S+P+4E

Amplasament: str. Libertatii nr! . 2, oras Covasna, jud.

Covasna
Beneficiar: U.A.T. ORAS cowxs%

Proiectant general:  SC DRAFTING SERVICE
CUI RO 3584281 Q

Str. Colonel lon Buzoianu nr. 45 ¢ /.
Mun. Brasov, jud. Brasov O

Nr. proiect: 1835A/2023
Nr. contract: 6166 din 06.03.2023
Faza de proiectare:  D.A.L.I.

Data elaborarii: Aprilie 2023
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A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.9 /Denumirea obiectivului de investitii:

+RENOYAREA ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI DE LOCUINTE SITUAT iN
ORASUL COWASNA, STR. LIBERTATII NR. 20, BL. 2” IN CADRUL PROIECTULUI
‘RENOVAREA”ENERGETICA MODERATA A BLOCURILOR DE LOCUINTE
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1.2 Ordonatorprificipal de credite/investitor:

U. A. T. ORAS COVASNA

1.3 Ordonator de crédité {secundar / tertiar):

U. A. T. ORAS COVASNA

1.4 Beneficiarul investitiei:

U. A. T. ORAS COVASNA

1.5  Elaboratorul documentatieisfe @vizare a lucririlor de interventie:

SC DRAFTING-SERVICE SRL

2. SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA-REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategif, legislatie, acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare
In elaborarea acestui studiu s-a pornit de la ideea realizafii dhebanalize care sa ofere

informatii necesare finantatorului proiectului in vederea conturifii unei imagini privind
sustenabilitatea si necesitatea proiectului propus, precum si infegmatii cu privire la
alternativele existente si care pot fi luate in calcul in procesul decizional.

Pentru conturarea contextului in care se va analiza necesitatea realizani proiectului,
respectiv renovarea energeticd moderats a blocului de locuinte, au fost studiaté si folosite
informatii din urmatoarele surse:

o Directiva UE/31/2010 privind performanta energetica a cladirilor

o Directiva UE/27/2012 privind eficienta energetics

o Directiva UE/844/2018 de modificare a Directivei UE/31/2010 privind
performanta energeticd a cladirilor si a Directivei UE/27/2012 privind
eficienta energetica

o Strategia Nationald de renovare pe termen lung pentru sprijinirea
renovarii parcului national de cladiri rezidentiale si nerezidentiale, atat

5
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~ publice cat si private intr-un parc imobiliar cu un nivel ridicat de eficienta
energetica si decarbonat pana in 2050
Legea 153 din 05.07.2011 actualizat la data de 29.07.2016
Strategia Nationala de reducere a riscului seismic
Program regional centru 2021-2027
Strategia integrata de dezvoltare a Judetului Covasna 2021-2030
Strategia integratad de dezvoltare urbani a Orasului Covasna 2021-2030
Ghid specific — Conditi de accesare a fondurilor europene aferente
planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte
RPNRR/2022/C5/1/A.3.1/1

o Ridigare topografica

Prezenta docupfentatie de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.l.) a fost elaborata
in conformitate cu continutll cadru oferit de H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul — cadru al documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor / proiectelor
de investitii finantate din fonduri gublice.

Aceasta detaliere ajuta atat‘elaboratorul cat si beneficiarul s& constate necesitatea si

sa inteleaga oportunitatea realizarii sa@l nda proiectului.

Strategie europeana

Uniunea Europeana indeamna statele mémbre “s& creascs rata renovdrilor de clidiri
deoarece parcul imobiliar existent constituiel settorul cu cel mai mare potential de
economisire a energiei”. Obiectivul Uniunii Européfig’este “de reducere cu 80-95% a emisiilor
de gaze cu efect de serd pana in 2050 in raport cu 1990/

La nivel european prin Directiva UE/31/2010” “se, promoveazs imbunétatirea
performantei energetice a cladirilor in cadrul Uniunii Eutropene, tinand cont de conditiile
climatice din exterior si de conditiile locale, precum si de cerintele’legate de climatul interior
si de raportul cost-eficienta” 2.

Prin Directiva UE/31/2010 se stabilesc ‘cerintele minime’ in, Gazul performantei
energetice a:

(1) Cladirilor existente, unitatilor de cladire si elementelor dé ofédire care sunt

supuse unor lucrari importante de renovare

(ii) Elementelor care fac parte din anvelopa cladirii si care au un impact semnificativ

asupra performantei energetice a anvelopei cladiri atunci cénd sunt
modernizate sau infocuite

(i) Sistemelor tehnice ale cléadirilor, ori de céte ori acestea sunt instalate, inlocuite

© 0 00 0O

! https://eur-lex.europa.ew/legal-content/RO/TXT/PDE/" 2uri=CELEX:320121.0027& from=PT, Directiva UE/27/2010,

aliniat (17)
? https://eur-lex.europa.euw/LexUriServ/LexUriServ. do?uri=0J:1.:2010:153:0013:0035:r0:PDF, Directiva UE/3 1/2010, art.

1, aliniat (1)
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sau imbunatatite™.

Strategie nationala

La nivel national “Romaénia dispune de un cadru legislativ complex cu privire Ia
arhitectura cladirilor si calitatea in constructii, reabilitarea arhitectural ambientald a fondului
construify protectia monumentelor istorice, calitatea locuirii, renovarea pe termen lung a
fonduldi.eonstruit™.

Cenform Legii 153 din 05.07.2011, actualizats in 29.07.2016, “detinétorii de orice fel
ai cladiriloré€asesprin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in
pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea
mediului inconjuratérsa cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul Sicu
respectarea legislatiei inpfigoare privind calitatea in constructii si a prezentei legi, sunt obligati
ca, din proprie initiativd, \sadasmdasuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea
structural — arhitecturala a&nvelopei cladirilor’™.

“Strategia nationala dé réducere a riscului seismic” promoveaza cresterea rezilientei
la cutremure a comunitatilor si affondului construit din Romania. Strategia Tsi propune patru
obiective dintre care amintim:

- reducerea riscului seismic la hivel rnational, prin salvarea de vieti, protejarea bunurilor
si reducerea prejudiciilor materiale’.

~,asigurarea de beneficii asociate privindimbunatétirea sustenabilitatii si functionalitatii
fondului construit, respectiv pentru imbunatétire@ inéluziunii sociale”.

Pentru atingerea celor doud obiective nmaif'sus mentionate sunt necesare actiuni
specifice principale din care amintim:

“Actiune 4 si 6. Integrarea mdsurilor de reducefé_asiscului seismic cu masuri de
imbunatatire a eficientei energetice si alte imbunatétiri functionale,

De asemeni in Romania existd mai multe strategii natienale si politici privind clima si
energia, care asigura o baza solida pentru angajarea Guvernului ji sgopul obtinerii eficientei
energetice in toate sectoarele.

in cadrul “Strategiei nationale de renovare pe termen lung” sunt'mentionate cladirile
rezidentiale cu mai multe apartamente, neracordate la sisteme de incalzire’céntralizata, cu

3 https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:L:2010: 153:0013:0035:r0:PDF, DirectivaslJE/31/2010, art.

1, aliniat (2¢)
* https://dezvoltaredurabila.gov.ro/web/2021/05/2 1 /strategia-nationala-de-renovare- pe-termen-lung/, Strategia nationala

de renovare pe termen lung, cap. III, punctul 2

° https://legislatie just.ro/Public/DetaliiDocument/ 130008, Legea nr. 153 din 05.07.2011, actualizata in 29.07.2016, art. 1,

aliniat 1
® https://sgg.gov.ro/1/wp-content/uploads/2022/1 1/ANEXA-36.pdf, Strategia nationala de reducere a riscului seismic,

cap. 5, primul obiectiv
7 https://sgg.gov.ro/1/wp-content/uploads/2022/1 I/ANEXA-36.pdf, Strategia nationalad de reducere a riscului seismic,

cap. 5, al doilea obiectiv
¥ https://sgg.gov.ro/1/wp-content/uploads/2022/1 I/ANEXA-36.pdf, Strategia nationala de reducere a riscului seismic,

cap. 5, actiuni specifice pana in anul 2050
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centrale termice individuale care functloneaza cu gaz pentru fiecare aparfament cu regim de
inaltime S+P+4E, care la initiativa autoritétilor locale si in sprijinul Asociatiei de Proprietari
urmeaza a intra intr-un program de renovare energetici. Este recomandat ca aceste
constructii sa urmeze un pachet mediu de renovare din punct de vedere al eficientei
energetice cu o utilizare minima a solutiilor de energie din surse regenerabile. ,Abordarea
recomandata ar permite cladirilor renovate s& atingd un nivel de performanta energetica
specific élasei A conform Certificatului de Performanta Energetrca sau mai putin decat 70
kWh/m?2an éenéum specific de energie pentru incélzire.”

La nivel regional se urméreste ‘ca Regiunea Centru sda deviné o regiune mai curata,
atractiva pentru loguitorii sai si turisti, cu o economie competitivd bazatd pe cunoastere si
inovare in care grija,pefitru mediu si utilizarea rationald si durabild a resurselor sa fie o
prioritate”,

“Programul de Dez¢oltate Regionald Centru 2021-2027" isi propune printre altele
urmatoarele obiective stratedice’

Prioritatea 3 — Cresterea’ calitatii vietii locuitorilor prin imbunétatirea performantei
energetice a fondului de cladiri publice, si rezidentiale si prin investitii in infrastructura verde
si albastra, contribuind la dezvoltarea €coéistemelor urbane

Prioritatea 8-Dezvoltarea urbana intégrata in functie de nevoile fiecarei categorii de
municipii si orase, regenerarea spatiilor urbane#indnd seama de prioritatile stabilite prin SIDU
(Strategii Integrate de Dezvoltare Urbana). Valdfrificarea potentialului economic al turismului
si al patrimoniului cultural din zonele urbane".

Strategie judetean-locald

Pe plan judetean, conform “Strategia Integrata‘de Dezvoltare a Judetului Covasna
2021-20307, in cadrul directiei strategice care vizeaza cresterea galitatii vietii, , frebuie incluse
masuri care vizeaza imbunétatirea conditiilor de locuire ale populatiei prin incurajarea unor
constructii verzi si/sau cresterea eficientei energetice prin anvelopare termica”?

La nivel local se urmareste prioritizarea programelor de dez{oltare a infrastructurii Si
cresterea nivelului de trai. Printre programele prioritare se regasesesSi programe pentru
dezvoltarea imaginii localitati in care este inclusa reabilitarea blocurilér Reabilitarea
blocurilor din fondul locativ existent se realizeaza prin izolarea termica a &cestora, lucru
mentionat in “Strategia Integratd de Dezvoltare urband a Orasului Covasn&®2021-2030’,

pagina 170.

? https://dezvoltaredurabila.gov. ro/web/2021/05/21/strategia-nationala-de-renovare-pe-termen-lung/, Strategia nationala
de renovare pe termen lung, cap. 7, subcapitol 1

19 http://regio-adreentru, ro/wp-content/uploads/2022/1 1/Programul-Regional-Centru-aprobat-1. pdf, Program Regional
Centru 2021-2027, pag. 15

! http://regio-adrcentru.ro/wp-content/uploads/2022/ 11/Programul-Regional-Centru-aprobat-1.pdf, Program Regional
Centru 2021-2027, pag. 15, 16

2 https://www.cjev.ro/fileman/Uploads/palyazatok/Raport_final SID Covasna. pdf, Strategia Integrata de dezvoltare a
Judetului Covasna 2021-2030, pag.440
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Dupa cum se observa documentatia elaborat urmareste atingerea obiectivelor si
strategiilor de la nivel european, national, regional, judetean si local.

Cladirea cu destinatie de bloc de locuinte, amplasata in str. Libertatii nr. 20, bl. 2, la
initiativa autoritatilor locale, va intra intr-un program de renovare energeticad moderata, cu
finantaresprin Programul National de Redresare si Rezilientd (PNRR) — Componenta C5 —
Valul Removarii, Operatiunea Renovarea energeticd moderata sau aprofundata a cladirilor
rezidentiale multifamiliale, apelul de proiecte PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, Runda 1.

Prin infermediul acestui program “vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizarii de
investitii pentrd cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale muiltifamiliale3.

Dintre activitatil€ propuse in proiect si sprijinite in cadrul axei de investitii amintim:

e “Lucréarideeabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii;

» Instalare@\unbrgsisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau
termice pentrll cofisum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

e Lucrari de reabllitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

e Lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, conform
prevederilor Legii nr. 8%2/2005 privind performanta energetica a cladirilor,

republicata”.
Prin implementarea proiectului s€ urmaseste:

e Reducerea consumului anual §pégific de energie finald pentru ncalzire de cel
putin 50%

e Reducere a consumului de energie Prifara si a emisiilor de CO2 de peste 30%

e Consumul de energie primard utiliZand surse regenerabile la finalul
implementarii proiectului

e Renovarea energetica a cladirii

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatiforssi a deficientelor

a. Situatia existenta

Imobilul aflat in str. Libertatii nr. 20, are destinatie de bloc de loctinte.

Cladirea a fost realizata Tn anul 1977 in regim de inaltime S+P+4E. Bloguhde locuinte
are 2 scari cu cate 4 apartamente pe fiecare nivel. Blocul de locuinte in ansamblu/(scara D si
scara E) adaposteste 40 de apartamente de 2 si 3 camere.

b. Identificarea necesitatilor si a deficientelor

De la momentul edificarii si pana in prezent constructia nu a suferit lucrari de renovare
pe ansamblul constructiei. Se observa pe fatade zone izolate pe care s-au realizat izolatji
termice cu polistiren. Deasemeni de-a lungul timpului exista apartamente care s-au debransat

13 http://www.adrcentru.ro/wp-content/uploads/2022/03/Ghid-PNRR Operatiunea-A.3.pdf, Ghid specific — conditii de
accesare a fondurilor europene aferente planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, pag. 6 si pag. 7
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de la sistemul centralizat de incélzire si care si-au montat centrale termice de apartament,
sobe cu lemne si/sau convectoare. Odata cu debransarea, pe fatade au aparut cosuri de fum
pentru evacuarea fumului de la sobele cu lemne, cosuri de evacuare a gazelor arse ale
centralelor termice de apartament si a convectoarelor.

De-a lungul timpului s-a realizat o sarpanta din lemn cu invelitoare din azbociment
ondulatpetoata suprafata terasei necirculabile.

Toate-aceste interventii precum si faptul ca nu s-au realizat lucrari de intretinere face
ca aspectul gxterior al blocului sa fie neingrijit.

La niveldalfatadelor se observa degradari.

Din punct/de’ vedere al instalatiilor, clddirea a fost debransatd de la incalzirea
centralizata, iar insjalatia de evacuare a apelor pluviale partial a fost dezafectata.

Prin prezentul,proiect se doreste renovarea energetica a constructiei cu utilizarea
solutiilor de energie regenerabila pentru consumul de energie electrica din spatiile de uz
comun.

2.3. Obiective preconizdte)a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin elaborarea prezentei do€umentatii se urmareste reabilitarea din punct de vedere
structural gi renovarea energetica a acésteia.

in Strategla Integrata de Dezvoltafe @ Judetului Covasna 2021-2030 este mentionat
ca obiectiv “imbunatatirea conditiilor de locdire ale populatlel prin incurajarea unor constructu
verzi sifsau cresterea ef|C|ente| energetice\prin_anvelopare termica”. Acest obiectiv este
mdephnlt prin elaborarea acestui proiect. Cladiréa ce face obiectul proiectului are in prezent
destinatie de bloc de locuinte si se afla in exploatarg din anul 1977.

Lucrarile de tnterventle vor consta in reabilitdrea constructiei existente la nivelul
fatadelor in vederea termoizolarii acestora.

Constructia nou proiectata va fi dotata cu panouri f@toveltaice astfel incat costurile cu
energia electrica din spatiile de uz comun s fie cat mai scazute,

La implementarea proiectului se va respecta principiul “DofNot Significant Harm
(DNSH)" de a nu prejudicia semnificativ mediul astfel cum este prév&zut la Articolul 17 din
Regulamentul UE/852/2020 privind instituirea unui cadru care safaciliteze investitiile
durabile. Acest principiu va fi indeplinit astfel:

e Se va asigura utilizarea produselor de constructii non-toxice;

e Se va asigura utilizarea produselor de constructii reciclabile si biodegradabile;

e Se va asigura utilizarea produselor de constructii fabricate la nivelul industriei
locale, din materii prime produse in zon3, folosind tehnici care nu afecteaza
mediul;

e Se au in vedere masuri privind imbunatatirea calitatii aerului interior, prin
evitarea utilizarii de materiale de constructie ce contin substante precum
formaldehida (din placaj), compusi organici volatili cancerigeni si substante
ignifuge din numeroase materiale sau radonul care provine, atat din soluri, cat
si din materialele de constructie;

10
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e Se au in vedere mésuri privind imbunétatirea calitatii aerului interior, prin
reducerea concentratiei de radon care provine, atat din soluri, cat si din
materialele de constructie;

* Se asigurd utilizarea materialelor de constructie care conduc la reducerea
zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) descrieréa amplasamentului (localizare — intravilan / extravilan, suprafata
terenului, dimensiunin plan);

Orasul Covasnia estessituat in zona central — estica a Romaniei. la 44°25' atitudine
nordica si 26°06’ longitudirie estiea, la cca. 250km de Bucuresti — capitala tarii.

Imobilul este amplasat#in partea central-esticd a judetului, in intravilanul orasului
Covasna, pe str. Libertatii nr. 20.Scafra,D a imobilului este inscrisa in CF nr. 24013 Covasna,
avand nr. top 168/1/b/1 cu suprafatdconstruita la sol de 263mp, raportat la o suprafata de
teren de 275mp iar scara E a imobilultiesteinscrisa in CF nr. 24109 Covasna, avand nr. top
168/1/a/1 cu suprafata construita la sol de 263mp, raportat la o suprafata de teren de 275mp.

Terenul pe care se afla imobilul apdrtiné Statului Roman cu drept de administrare
operativa directd fiind Comitetul Executiv al‘Cénsiliului Popular al orasului Covasna, iar
functiunea imobilului este de bloc de locuinte. Bleculde locuinte are 40 apartamente cu mai
multi proprietari.

Imobilul are forméa regulatd in plan cu dimensiuhile®de gabarit 52,60m x 10,00m si
regim de indltime S+P+4E.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsdincai de acces posibile;

in prezent constructia nu este alipitd cu alte constructii, ‘este libera pe amplasament.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

Vecinatati:

- str. Bethlen Gabor spre nord,
- str. Bethlen Gabor spre sud,

- strada cu acces auto spre est,
- bloc de locuinte spre vest.

Acces si circulatii:

- 2 accesuri pietonale in est cate unul pentru fiecare scara (scara D si scara
E)

Accesul pe verticald intre parter si etaje se realizeaz cu ajutorul a doua scari din beton
armat, cate una pentru fiecare scara a blocului (scara D si scara E).

In subsol accesul se realizeaza prin doua chepenguri aflate sub cele doua scari.

Tn podul blocului accesul se realizeazs prin doua chepenguri aflate in casa scarilor.

Suprafata construitd a cladirii nu este cu mult mai mica decat suprafata terenului.
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Terenul nu este imprejmuit.

c) datele seismice si climatice;

Imobilul este situat intr-o zond ce corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de
ag=0,25g (IMR 225 ani), cu o perioada de colt a spectrului seismic T.=1,0sec.

Clima judetului Covasna este una de tranzitie, intre clima temperata de tip oceanic si
temperataze tip continental, umeda si racoroasa in zonele de munte, cu precipitatii reduse
si temperatdri’scazute in zonele joase.

Temperatura medie anuala a aerului 1°C in zonele inalte, 7,6°C in
depresiuni

Presiuned“atmosferica 951,8 mbar

Precipitatii atmosferice 600 mm/mp an

Vént la sol — dirgCtii predominante nord si nord - est

Vant la sol — viteze piedii 3,0514,0 m/s

d) studii de teren;

(i) studiu geotehnic peptru) solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoaré;

Prin renovarea energetica a imabilului nu se vor realiza consolidari ale infrastructurii.
Din acest motiv nu s-a realizat studiu gebtehhic pe amplasament.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare.existente;

Cladirea este racordata la toate utilitatilé (ga2, apa-canal, energie electrica).

La momentul dérii in functiune imobilulha fost bransat la sistemul centralizat de
incalzire. Dupa anul 1990 locatarii s-au debransat de la'sistemul centralizat de incalzire si au
apelat la aparate de incélzire proprii (sobe pe lemne, centrale termice proprii, convectoare pe
gaz).

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de fisg, antropici si naturali,

inclusiv de schimbiri climatice ce pot afecta investitia;
Amplasamentul nu este supus niciunui factor de risc naturél sau antropic.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice / de arhitectura
sau situri arheologlce pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

‘Conform Listei monumentelor istorice din judetul Covasna, pe amplasament sau in

zona imediat invecinata nu existd monumente istorice / de arhitecturé sau situff'arheologice.

3.2. Regimul juridic
a) natura proprietétii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti,

drept de preemptiune;
Terenul pe care se afld constructia se afla in intravilanul localitatii Covasna, jud.

Covasna, str. Libertatii nr. 20.
Conform Extrasului de Carte Funciard nr. 24013 Covasna, nr. top 168/1/b/1, terenul

pe care se afld scara D a imobilului se afla in proprietatea Statului Roman in administrarea
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\
operativi directs a Comitetului Executiv al Consiliului Popular al orasului Covasna. Terenul
are o suprafatd de 275mp. Scara D a imobilului are 20 apartamente cu tot atatia proprietari.

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 24109 Covasna, nr. top 168/1/a/1, terenul
pe care se afla scara E a imobilului se afla in proprietatea Statului Roman in administrarea
operativa directd a Comitetului Executiv al Consiliului Popular al orasului Covasna. Terenul
are o supfafata de 275mp. Scara E a imobilului are 20 apartamente cu tot atatia proprietari.

b)destinatia constructiei existente;

in prézent destinatia scarii D a constructiei existente cu numar cadastral 24013-C1
este de bloc d€ loCuinte.

in prezent’déstinatia scarii E a constructiei existente cu numar cadastral 24109-C1
este de bloc de locuinte.

c) includerea gonstructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale prote}ate precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupacaz;

Cladirea nu se afla inscrisdin)Lista monumentelor istorice, nu se afla in arie naturala
protejata, nu se afla in zona protejata.de,arhitectura.

d) informatii / obligatii / constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz.

Nu sunt prevazute obligatii si/sau copstrangeri in Certificatul de Urbanism nr. 28 din

10.03.2023.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri spegifici

a) categoria si clasa de importants;

Conform HG 766/1997, imobilul se incadreaza in categoria de importanta ,C".

Conform P100-1/2013, imobilul se incadreaza in claga desimportanta si expunere la
cutremur I

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Imobilul analizat nu se afla in Lista monumentelor istorice.

c) an / ani / perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Anul edificarii constructiei este anul 1977.

d) suprafata construita;

Suprafata construitad existentd a imobilului este 526mp.

e) suprafata construitd desfasurata;

Suprafata construitd desfasurata existentd (P+4E) a imobilului este 2630mp.

Suprafata construité desfasurata existenta (S+P+4E) a imobilului este 3147,26mp.

f) valoarea de inventar a constructiei;

Nu este cazul.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Nu este cazul.
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3.4. Analiza starii constructlel pe baza concluziilor expertlzel tehnice SI | sau
ale auditului energetic

Analiza starii constructiei din punct de vedere al expertizei tehnice

In cei 45 ani de existenta, cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de origine

vranceana (cele din 1986, 1990).

La-momentul realizarii expertizei tehnice, nu au putut fi observate toate degradarile
structurii de-fezistenta, ci doar cele vizibile la fatade, in spatiile comune si local in spatiile de
locuit unde s-aPermis accesul.

in urm4 investigatiilor vizuale s-au observat:

-invelitoarga’/este din AZBOCIMENT ONDULAT. Utilizarea acestui material in
constructii a fost int€rzisa. Acest material a fost inlocuit la toate constructiile cu materiale
nepoluante

-elementele studcturalerale, sarpantei prezintd zone cu infiltratii de apa;

-sarpanta este reafizatd prin simpla rezemare, fard legaturd controlabild intre
cosoroabe, talpi, popi si placd planseului de peste etajul 4;

-la data realiz&rii sarpantei‘elementele orizontale ale sarpantei au fost asezate direct
peste sistemul de termo-hidroizolatie,existent pe terasa necirculabila;

-streasina este realizata din pléefdetazbociment ondulat prins pe scanduri din lemn:;

-nu exista igheaburile de colectare alefapelor pluviale, ceea ce a dus la infiltratii de ap3
la nivelul peretilor;

-nu existé burlane de colectare a apeloppluviale:

-existd zone in care peretii exteriori sunt deteriorati grav de siroirile de ape meteorice
si de ciclurile de inghet — dezghet;

-perforari ale peretilor structurali pentru amplasaréa cosurilor de fum;

-tencuieli deteriorate;

-invelitoarea din material bituminos, montata initial, Se afla.si in prezent peste planseul
etajului 4 si prezinta zone incretite, tmbatranlte

—co.surrle de ventilatie de la nivelul terasei prezinta deteriofa:

-scurgerile interioare de colectare a apelor pluviale nu sunt;

-aerisirile coloanelor de canalizare nu sunt protejate;

-exista atice — cornise, cu infiltratii de apa si tencuieli cazute;

-glafurile, sorturile de tabla de pe atice, sunt deformate, rupte, ruginite;

-peretii exteriori prezintd zone cu infiltratii de apa:

-in apartamente s-au montat centrale termice pe gaz, conditii in care pe fatada au fost
practicate goluri pentru trecerea cosurilor de evacuare a gazelor arse de la centralele termice;

-in unele apartamente s-au montat sobe cu lemne, conditii in care pe fatadele blocului
exista cosuri de evacuare a fumului:

-s-au executat termoizolari locale cu polistiren si s-au executat finisaje de diverse
forme si materiale;

-tencwell de matare a rosturilor dintre panourile de fatada, deteriorate de fisuri datorate
imbatranirii materialului;

-degradari locale ale soclului cladirii;

14



[ S 1
|

|‘ Documentatie de avizare a lucrérilor de interventie |
[ !
 “RENOVAREA ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI DE LOCUINTE SITUAT iN ORASUL COVASNA, |
STR. LIBERTATII NR. 20, BL. 2” iN CADRUL PROIECTULUI i
“RENOVAREA ENERGETICA MODERATA A BLOCURILOR DE LOCUINTE SITUATE IN ORASUL |
COVASNA, STR. LIBERTATII NR. 20, BL. 2, RESPECTIV iN STR. LIBERTATII NR. 21, BL. 3" ;

| BENEFICIAR: U.A.T. ORAS COVASNA |
|

-tasare si degradare a trotuarului de garda de pe fatade;

-8-au montat glasvanduri din PVC cu geam termopan pentru inchiderea balcoanelor;

-exista montate glasvanduri din lemn $i metalice cu geam simplu:

-pe unele zone trotuarele de garda lipsesc;

-datorita degradarii trotuarului si terenului amenajat de pe conturul constructiei, apele
meteori¢e patrund n subsol prin gurile de ventilatie existente in soclul constructiei;

Gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica, R1, are valoarea 85. Aceasts
valoare cérespunde incadrérii in clasa de risc seismic Rslll.

Gradul de~afectare structurald, Rz, are valoarea 85. Aceasti valoare corespunde
incadrarii in clasd de risc seismic RsllI.

Gradul deasigutare obtinut prin calcul cu metodologia de nivel 1 este: R3=77. Aceasta
corespunde Tncadrarii in glasa de risc seismic RslIl.

Clasele de risc s€ismic se stabilesc in functie de valorile indicatorilor R1, Rz, Ra.

Valori gle indicatorului R; asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic
[ | I | 1l [ IV
Valori R1
<30 | 30-60 i 61-90 l 91-100
Valori ale indicatorufti R$ asociate claselor de risc seismic
Clasa de#isg seismic
[ l I | 1l l IV
Valori'R2
<40 | 40-70 [ — € N90 [ 91-100
Valori ale indicatorului R asociaté glaselor de risc seismic
Clasa de risc seismi¢
[ ] Il [ I | v

Valori R3 (%)
<35 | 35-65 | 66-90 /| 91-100
Cladirea — BLOC 2, amplasatd in judetul Covasna, orasul\Covasna, strada
Libertatii nr. 20, care adaposteste scara D si scara E, cu destinatia-de bloc de locuinte,
se incadreaza la modul general in clasa de risc seismic Rslll din caresfac parte cladirile
susceptibile de avariere moderati la actiunea cutremurului * dé proiectare
corespunzator Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utifizatorilor.
Analiza starii constructiei din punct de vedere al auditului energetic
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul localitatii Covasna, fara sarcini sau
servituti de trecere si este in proprietatea U.A.T. ORAS COVASNA.
Constructia a fost realizata in anul 1977 si are regim de inaltime S+P+4E.,
Caracteristici geometrice ale clidirii
Caracteristicile constructiei existenta incalzita:
-regim inaltime S+P+4E
-suprafata construita parter 526,00mp
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-suprafata desfasurata (P+4E) 2630,00mp
-suprafata utila 2138,84mp
-aria anvelopei 2627,56mp
-volum incalzit 5657,66mc

Descriere structura:
“Solutie constructiva pe panouri din prefabricate beton:
speréeti_interiori de compartimentare cu grosimea de 6¢cm, 14cm;
-peretil subsolului sunt din beton armat monolit;
-fundatii/Continue pentru pereti si pentru inchiderile perimetrale;
-plansee dinbeton armat;
-acoperis tip,terasa.
Constructia prezintadirmatoarele caracteristici initiale:
-sistem de colectare si‘eliminare ape pluviale realizat prin jgheaburi trase in ghene;
-datorita intretinerii defiCitare si reparatiilorincomplete, s-au produs infiltratii repetate
prin planseul terasa, motiv pentru/Care s-a ales solutia acoperirii terasei cu sarpanta din lemn

si invelitoare din azbociment;

-tamplarie exterioara realizata indproportie de 50% din tamplarie PVC, de culoare
maro si alb, restul din lemn si metal;

-usi exterioare din PVC, metal;

-tdmplarie interioara formata din usieélulare din lemn sau metal:

-finisaje interioare realizate din tencuieli driseuite, zugraveli pe baza de apé culoare
alb, pardoseli calde — partial linoleum sau parchét, pardoseli reci — mozaic in holuri Si

bucatarie, partial gresie in holuri interioare, bai, gruptfi sanitare.
-finisaje exterioare formate din tencuieli drigcuite pamial cazute si cu acumulari de

umiditate
-accesul se face pe usi cu gabarit extins

Descriere instalatii

Instalatii aferente constructiilor

Instalatii electrice

In spatiul comun se afla o cutie de distributie (CD) amplasata incastratfin perete.

Obiectivul este alimentat cu energie electrica. Din firida de bransamént/ée ‘efectueazi
alimentarea consumatorilor prin racord, contorizarea efectuandu-se individual®

[nstalatii termice

In prezent cladirea este racordati la utilitétile de baza — gaze.

Distributia este directa, in interiorul unitétii utile.

Corpurile de incalzire, sunt corpuri statice.

Sursa o reprezintd microcentralele individuale de apartament.

Instalatii sanitare

Constructia este racordata la instalatiile de alimentare cu apa si canalizare existente.

Instalatiile sanitare sunt functionale.
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Cladirea nu dispune de instalatii de climatizare.
Starea actuala a cladirii:
-structural cladirea se prezintd normal, in limita exigentelor privind stabilitatea si
rezistenta, cladirea nu a suferit efecte vizibile de degradare sau pierdere de stabilitate;
-a fost pastrata structura de rezistentd a constructiei, datoritd importantei peretilor
structuraliylongitudinali si transversali;
=sistemul de colectare si eliminare ape pluviale este degradat;
-stare’satisfacatoare a tamplariilor exterioare;
-finisajele pe fatade nu prezintd acumulari de umiditate si infiltratii — zone cu tencuieli
cazute;
-se constata infiltratii la soclu si fundatii;
-instalatii dedhcalzire cu centrale individuale;
-instalatii sanitareffunetionale — sunt pastrate traseele de canalizare.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct
de vedere al asigurarii cerintelof fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Arhitectura

Cladirea este situatd in intravifanul orasului Covasna, str. Libertatii nr. 20, jud.
Covasna.

Conform Extrasului de Carte Funciara‘ngf' 24013 Covasna, nr. top 168/1/b/1, terenul
pe care se afla scara D a imobilului se afla in preprietatea Statului Roman in administrarea
operativa directd a Comitetului Executiv al Consiliului#Pdpular al orasului Covasna. Terenul
are o suprafata de 275mp. Scara D a imobilului are 20 apartamente cu tot atatia proprietari.

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 24109 Govagna, nr. top 168/1/a/1, terenul
pe care se afla scara E a imobilului se afla in proprietatea Statuldi Roman in administrarea
operativa directa a Comitetului Executiv al Consiliului Popular'af gfasului Covasna. Terenul
are o suprafata de 275mp. Scara E a imobilului are 20 apartamente/€u tot atatia proprietari.

Cladirea nu se afla inscrisa in lista monumentelor istorice sau'in.2ona de protectie de
arhitectura.

Cladirea analizata (scara D + scara E) are forma regulata in plan ¢u difnénsiunile de
gabarit 52,60m x 10,00m si regim de inéltime S+P+4E. Constructia in ansémblu are o
suprafata construita la sol de 526mp, raportat la o suprafata de teren totald de 550mp.

in prezent constructia analizatd nu este alipita la calcan cu alte constructii, este libera
pe amplasament.

Indicatori tehnici ai constructiei:

Regim Tnaltime S+P+4E

Elemente dimensionale, suprafete ocupate (arii), volum

Cota +0,00m=+0,47m fata de cota terenului amenajat
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Cota maxima existenta: +16,10m fati de cota +0,00m cu Tnaltime maxima existents
de 16,57m

Suprafata construita existenta 526,00mp
Suprafata desfasurata existenta (P+4E) 2630,00mp
Suprafata teren 550,00mp
P«QT, existent 95,64%
C.UT/existent 4,78
CategOria.de importanta “‘C”

Functiuni egxistente: spatiu tehnic la subsol, apartamente de doua si trei camere la
parter si etaje

inchideri exterioarési compartimentiri interioare

Inchiderile suntfrealizate din panouri prefabricate din beton armat cu o grosime de
27cm.

Peretii structurali intefigri sunt realizati din panouri prefabricate din beton armat de
14cm grosime.

Compartimentarile interioaré fiestructurale sunt realizate din zidarie de caramida de
6cm grosime.

Tamplaria exterioara este din PVC gi'lemp.

Usile exterioare de acces in bloc suntdinPVC in doua canate cu geam termopan.

Tamplaria interioara, usi si ferestre, sunt fnetalice si/sau lemn.

Finisaje interioare si exterioare

Elementele structurale ale constructiei sunt finisate.

La interior (casa scarii), finisajul finit este din var sf'humé pe tencuiala driscuita.

La exterior s-au realizat tencuieli fin driscuite cu zugravélipe baza de huma si var.

in timp s-au realizat local termoizolatii exterioare cu polistiren,a unor apartamente.

Balcoanele existente au fost inchise partial cu glasvanduri din PVC cu geam termopan
sau cu glasvanduri din lemn.

invelitoarea este realizata din azbociment ondulat pe sarpanta din lemn.

Pardoseala din casa scarilor este realizata din mozaic.

in prezent se observa degradari ale finisajelor exterioare. Se observ@ degradari ale
mortarului de matare dintre elementele prefabricate de inchidere.

La nivelul acoperisului se observad degradari ale hidroizolatiei si termoizolatiei terasei
necirculabile iar invelitoarea din azbociment ondulat este degradata.

Acces si circulatii:

- 2 accesuri pietonale in fatada de est

Suprafata constructiei nu este cu mult mai mica decat suprafata de teren. Terenul nu

este imprejmuit.
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a) Cerinta de calitate — rezistenti mecanica si stabilitate
Conform HG 766/1997, imobilul se incadreazd in categoria de importantd ,C”
constructii de importantd normala.

Conform P100-1/2013, imobilul se incadreaza in clasa de importanta si expunere la
cutremup III", cladiri de tip curent.

Cladirea — BLOC 2, amplasati in judetul Covasna, orasul Covasna, strada
Libertatiinr/20, care adaposteste scara D si scara E, cu destinatia de bloc de locuinte,
se incadreaza/laimodul general in clasa de risc seismic Rslll din care fac parte cladirile
susceptibile “de __avariere moderatdi la actiunea cutremurului de proiectare
corespunzator Starii‘Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.
(conform expertizei tehnice).

b) Cerinta de galitate — securitatea la incendiu

S-a constatat ca sunt asigurate toate cerintele prevederilor normativului P1 18, In ceea
ce priveste siguranta la incerfdjy.

c) Cerinta de calitate — idiend, sinitate si mediu

Cladirea are destinatie de bfog*dellocuinte.

Cladirea beneficiaza de instalgtiede*apa calda si apd rece si de instalatie de
canalizare.

Apartamentele au centrale termice individuale, sobe pe lemne si convectoare pe gaz.

Este respectata cerinta de calitate din pufict de vedere al igienei.

d) Cerinta de calitate — siguranta in explodtate

Aspectul general al cladirii este neingrijit, cu'fifisaje exterioare deteriorate. Trecerea
timpului a I&sat amprente ce au afectat valoarea arhitectdtali~a imobilului

e) Cerinta de calitate — protectia impotriva zgomotuiui

Cladirea respecté normele in ceea ce priveste protectia impotriva zgomotului.

f) Cerinta de calitate — economie de energie si izolare térniica

Rezistenta termica a peretilor exteriori din panouri prefabricate.din beton armat este
slaba neincadrandu-se in normele in vigoare. Peretii exteriori sunt-glcatuiti din panouri
prefabricate din beton armat, izolati termic doar local.

Finisajele exterioare sunt deteriorate. Aspectul total al cladirii este inestétic)

g) Cerinta de calitate — utilizarea sustenabili a resurselor naturale

Sistemul de incélzire al constructiei este realizat prin centrale termice individuale de
apartament, sobe pe lemne sau convectoare pe gaz.

Ventilarea spatiilor se face natural prin deschiderea ferestrelor.

Instalatii termice

Sistemul de incélzire al constructiei este realizat prin centrale termice individuale de
apartament, sobe pe lemne sau convectoare pe gaz.

Apa calda de consum este preparata individual.
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Instalatia sanitars

Imobilul addposteste 40 apartamente de cate 2 si 3 camere, cate 20 apartamente pe
fiecare scara (scara D si scara E).

Fiecare apartament are grup sanitar si este bransat la reteaua de apa si la reteaua de
canalizare. Apa calda de consum este preparata individual.

Blegul_de locuinte a fost prevazut cu coloane de evacuare a apelor pluviale de pe
terasa. Odata cu realizarea acoperisului de tip terasa, sistemul de colectare a apelor pluviale
a fost partial'dezafectat.

in prezent aceperisul nu a fost prevazut cu jgheaburi si burlane.

Instalatia de’ véntilatie

Ventilatia este asigtsata natural prin deschiderea ferestrelor si usilor.

Instalatii electrice

Constructia cu destinatia’de bloc de locuinte este bransaté la reteaua de distributie
energie electricd. Fiecare dpaftament este contorizat individual. Consumul de energie
electrica din spatiile de uz comun’este contorizat separat.

Instalatia electrica de iluminat@in spatiile de uz comun este realizatd ingropat.

In spatiile de uz comun nu existd ipétalatie de prize.

Tabloul electric principal este dotat g sigurante fuzibile.

Constructia are o instalatie de legarefla pamant.

Corpurile de iluminat de pe casa scérilof sunt de tip aplicd cu bec incandescent si

senzor de miscare.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a) clasa de risc seismic;
Cladirea — BLOC 2, amplasata in judetul Covasna, orasul Covasna, stréda Libertatii

nr. 20, care adaposteste scara D si scara E, cu destinatia de bloc de locuinte, se incadreaza
la modul general in clasa de risc seismic Rslll din care fac parte cladirile susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzétor Starii Limita Ultime,
care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor. (conform expertizei tehnice).

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

VARIANTA | - renovarea energetica a imobilului si renuntarea la sarpanta existenta.

Aceasta varianta cuprinde:

-renuntarea la sarpanta existenta
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-izolarea termica a planseului de peste etajul 4
-refacerea hidroizolatiei terasei necirculabile
-anveloparea peretilor structurali
-hidroizolarea si termoizolarea soclului
-izolarea termica a planseului de peste subsol
dnfocuirea tamplériei exterioare veche cu tamplarie noua eficienta energetic
-reabilitarea instalatiei electrice de iluminat din spatiile de uz comun
-implémentarea surselor energetice regenerabile
VARIANTA ll# renovarea energetica a imobilului cu pastrarea si reabilitarea sarpantei
existente.
Aceasta varianta gliprinde:
-reabilitarea sagpantéi existente
-izolarea termica a plangéului de peste etajul 4
-anveloparea peretilor'strtcturali
-hidroizolarea si termoizoldreasoclului
-izolarea termica a planseulli@e, peste subsol
-inlocuirea tdmplériei exterioareiveéhe, cu tamplarie noua eficienta energetic
-reabilitarea instalatiei electrice de ilWminat din spatiile de uz comun
-implementarea surselor energetice regénerabile
c) solutiile tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadful’ documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventii;
Expertiza tehnica
VARIANTA | — renovarea energetica a imobilului si fenlintarea la sarpanta existents.
Se vor urma pasii tehnologici prezentati mai jos.
e Se indeparteaza foile de azbociment ondulat.
Se desfac sipcile.
Se desface structura de rezistenta a sarpantei.
Se desface invelitoarea bituminoasa de la nivelul terasei necireUtabile.
Se repara pana la cota terasei necirculabile cosurile de ventilatig’existente.
Se curéata planseul existent cu jet de apa sub presiune pana la aparitia betonului
de panta sanatos.
Se sufld suprafata cu aer comprimat.
Se inlocuieste sistemul de evacuare a apelor pluviale.
Se verifica aticele de pe conturul constructiei.
Se vor executa reparatii ale aticelor din beton armat prefabricat.
Se monteaza termoizolatia. Se va realiza o termoizolatie a planseului de peste
etajul 4 a cladirii, cu polistiren extrudat de 20cm grosime.
e Se realizeaza o sapa armata pentru protectia termoizolatiei.
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Se executa straturile suport ale hldr0|zo!at|e1
Se executa hidroizolatia.
Se prevede, pe zona caselor de scard, prin zona de trecere a instalatiilor de
gaze naturale, cate un tub de 200mm cu deflector conf. NTPEE 2018-art.142
Se vor monta deflectoare pentru difuzia vaporilor.
Se monteaza sorturi de tabla peste atice. Atentie! Sorturile de tabla se vor
monta numai dupa realizarea termoizolatiei peretilor.
8¢ monteaza parafrunzar peste sistemul de colectare a apelor meteorice de la
nivelul invelitorii.
Sedronteaza protectii de acoperire la partea superioara a cosurilor de ventilatie
si a conductelor de aerisire a instalatiilor de canalizare.
Se montedza)panouri fotovoltaice pe terasa necirculabild. Panourile au fost
calculaté pentpi-aceperirea necesarului de energie electrica din spatiile de uz
comun si o rfezefva care va folosi in viitor pentru functionarea unei statii de
incarcare a vehictlelor.glectrice.
Se desfac cosuriledde gvacuare a gazelor arse de pe fatade sau se protejeaza
cu materiale rezistentedafoc si/sau temperaturi inalte.
Se desfac termoizolatiil€@®xteriodre ale apartamentelor care s-au realizat local
Se desface mortarul de matére=a rosturilor dintre panourile prefabricate de
fatada, care este desprins saudégradat.
Se curata panourile cu jet de apa sib presiune si prin suflare cu aer comprimat.
Se repara zonele de imbinare dintr€ panourile prefabricate cu beton de
consolidare.
Se desfac structurile cu care au fost inchigesalcoanele.
Se desface tamplaria exterioara existenta(Usi’'si ferestre si se monteaz
tdmplarie noua eficienta energetic.
Se realizeaza inchiderile balcoanelor din parapet.redlizat din profile metalice
ambutisate la rece cu pereti subtiri, zincate, placate'la fiterior cu gipscarton si
la exterior cu panouri cu compozitie de ciment plagate)cu vatd minerald
bazalticd de 10cm (sisteme in care se inglobeaza ®alustrada metalica
existenta) si tdmplarie PVC.
Balcoanele de la etajul 4 vor fi acoperite cu o copertina realiZatd din panou
sandwich cu vata minerala
Se va termoizola intradosul balcoanelor de la etajul 1 cu polistiren extrudat
ignifugat de 10cm
Se monteazéa termosistemul din vata mineralad pe toate suprafetele exterioare.
Se aplica termosistemul din vatd minerala bazaltica de 10cm grosime, unitar pe
toata cladirea, numai dupa ce s-a revizuit, s-a reparat, s-a curatat toata fatada
cladirii.
Spaletii ferestrelor si ai usilor se vor termoizola cu polistiren extrudat de 3cm
grosime.
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Se vor prevedea in fatade, goluri de aerisire neobturate pentru aport de aer
proaspat cat si goluri de evacuare a gazelor de ardere, pe zona bucéatariilor.
Se monteaza glafuri noi la ferestre.

Se desfac ambele copertine improvizate din zona accesului in casa scarii.

Se termoizoleaza, hidroizoleaza si se monteaza sorturi metalice de protectie pe
copertinele existente din beton de deasupra celor doud intrari.

Se executd sapatura pe conturul constructiei, pana la o adancime de 80cm sub
€ota_terenului amenajat.

8¢ curata soclul si fundatiile cu jet de apa sub presiune si aer comprimat.
Sefectified suprafetele fundatiilor si soclului pentru a obtine o suprafata plana.
Se hidroizoleaza si se termoizoleaza soclul.

Se aplicaftermosistemul din polistiren extrudat de 5cm grosime, pe soclul
cladirii, Aumai dupa‘ce s-a revizuit, s-a reparat, s-a curatat acesta.

Atentie! Termoizélatia din zona soclului va cobori cu minim 80cm sub nivelul
trotuarului de garda.

Se executd trotuarul dewsgarda pe conturul clddirii din dale prefabricate cu
inclinatie 2% pentru sclirgerea apelor dinspre constructie.

intre trotuarul de garda skconstuctie se va turna dop de bitum.

Pe fatada posterioara se va £obow cota terenului amenajat cu min. 10cm mai
jos decat gurile de aerisire de la subsol.

Se aplicd termoizolatia planseuldi dé peste subsol la intradosul acestuia.
Termoizolatia va fi realizata din polistiren extrudat de 10cm grosime. Se va
racorda termoizolatia planseului pe peretii €xteriori ai subsolului 50cm.

Se va reabilita instalatia electrica de ilumiingt din spatiile de uz comun (casa
scarilor).

Instalatia electrica de iluminat din spatiile de uz €omun se va conecta la sistemul
de panouri fotovoltaice.

VARIANTA Il - renovarea energetica a imobilului cu pastrafeai reabilitarea sarpantei

existente.

Se vor urma pasii tehnologici prezentati mai jos.

Se indeparteaza foile de azbociment ondulat.

Se desfac sipcile.

Se desface structura de rezistentd a sarpantei. Se recupereazd materialul
lemnos sanatos.

Se desfac cosurile de ventilatie pana la cota terasei necirculabile.

Se indeparteaza toate materialele depozitate in pod.

Se desface Tnvelitoarea bituminoasa de la nivelul terasei necirculabile.

Se curata planseul existent cu jet de apa sub presiune pani la aparitia betonului
de panta sanatos.

Se sufla suprafata cu aer comprimat.
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Cosoroabele Si talplle poplior se fixeaza cu tue metalice fixate la randul lor cu
ancore chimice.
Se refac cosurile de ventilatie.
Se realizeaza structura noua a sarpantei. Se va refolosi materialul lemnos
sanatos obtinut din desfaceri.
Se monteazéa astereald din scandura din lemn pe toata suprafata sarpantei.
Peste astereald se monteaza folie.
8¢ monteaza sipci pe doua randuri.
&€ monteaza invelitoarea din tabla tip tigla sau din tabla faltuita.
Atentig! [nvelitoarea nou3 impreuna cu toate straturile de |zolat|e si cu panourile
fotovélitaice nu trebuie s3 depaseasca greutatea totald a straturilor de termo-
hidroizolatie ce se indeparteaza.
Pe sarpantaffeconditionata se pot monta panouri fotovoltaice.
Panourile fotoveftaice au fost calculate pentru acoperirea necesarului de
energie electricasddinsspatiile de uz comun si o rezerva care va folosi in viitor
pentru functionared unéi statii de incarcare a vehiculelor electrice.
Se realizeaza sistemul@e,colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane)
Se monteaza termoizolafia glanseului de peste etajul 4, de 15cm grosime intre
grinzisoare de lemn.
Se executa straturile de protectieyale termoizolatiei.
Pe grinzisoarele de lemn se morteazalpodina din lemn pentru circulatia in pod,
sau se monteaza pardosealé din dulapf pg toata suprafata podului.
Se prevede, pe zona caselor de scard«prin zona de trecere a instalatiilor de
gaze naturale, cate un tub de 200mm cu defléctor conf. NTPEE 2018-art.142
Se vor monta deflectoare pentru difuzia vapafiler.
Se desfac cosurile de evacuare a gazelor arselde(pe fatade sau se protejeaz
cu materiale rezistente la foc si/sau temperaturi Thaltes
Se desfac termoizolatiile exterioare ale apartamentélor€age s-au realizat local
Se desface mortarul de matare a rosturilor dintre pafidurile prefabricate de
fatadd, care este desprins sau degradat.
Se curata panourile cu jet de apa sub presiune si prin suflare eli agr.comprimat.
Se repara zonele de imbinare dintre panourile prefabricaté cu’ beton de
consolidare.
Se desfac structurile cu care au fost inchise balcoanele.
Se desface tamplaria exterioard existenta, usi si ferestre, si se monteaza
tamplarie noua eficienta energetic.
Se realizeaza inchiderile balcoanelor din parapet realizat din profile metalice
ambutisate la rece cu pereti subtiri, zincate, placate la interior cu gipscarton si
la exterior cu panouri cu compozitie de ciment placate cu vatd minerald
bazaltica de 10cm (sisteme in care se inglobeaza balustrada metalica
existentd) si tdmplarie PVC.
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Balcoanele de la etajul 4 vor fi acoperite cu o copertina realizatd din panou

sandwich cu vata minerala

Se va termoizola intradosul balcoanelor de la etajul 1 cu polistiren extrudat
ignifugat de 10cm

Se monteaza termosistemul din vatd minerala pe toate suprafetele exterioare.
Se aplica termosistemul din vata minerala bazaltica de 10cm grosime, unitar pe
toata cladirea, numai dupa ce s-a revizuit, s-a reparat, s-a curatat toata fatada
eladirii.

Spaletii ferestrelor si ai usilor se vor termoizola cu polistiren extrudat de 3cm
grosime.

Se vor‘prevedea in fatade, goluri de aerisire neobturate pentru aport de aer
proaspdt cat sjgoluri de evacuare a gazelor de ardere, pe zona bucatariilor.
Se montéaza‘glafurinoi la ferestre.

Se desfac anibele copertine improvizate din zona accesului in casa scarii.

Se termoizoleazaghidreizoleaza si se monteaza sorturi metalice de protectie pe
copertinele existenté din beton de deasupra celor doua intrari.

Se executa sapatura pe”eenturul constructiei, pana la o adancime de 80cm sub
cota terenului amenajat.

Se curata soclul si fundatiile ci jet,de apa sub presiune si aer comprimat.

Se rectifica suprafetele fundatiilorsi soclului pentru a obtine o suprafata plana.
Se hidroizoleazé si se termoizoléaza soclul.

Se aplica termosistemul din polistired” extrudat de Scm grosime, pe soclul
cladirii, numai dupa ce s-a revizuit, s-axeparat, s-a curatat acesta.

Atentie! Termoizolatia din zona soclului va-eébori cu minim 80cm sub nivelul
trotuarului de garda.

Se executa trotuarul de garda pe conturul ¢ladiriiydin dale prefabricate cu
inclinatie 2% pentru scurgerea apelor dinspre constructie.

Intre trotuarul de gard& si constructie se va turna dop de'bitum.

Pe fatada posterioara se va cobori cota terenului amen@jat'cu min. 10cm mai
jos decat gurile de aerisire de la subsol.

Se aplicd termoizolatia planseului de peste subsol la intradosul acestuia.
Termoizolatia va fi realizata din polistiren extrudat de 10cm grosime. Se va
racorda termoizolatia planseului pe peretii exteriori ai subsolului 50cm.

Se va reabilita instalatia electricd de iluminat din spatiile de uz comun (casa
scarilor).

Instalatia electrica de iluminat din spatiile de uz comun se va conecta la sistemul
de panouri fotovoltaice.

Audit energetic

Auditul energetic propune implementarea a doua pachete de solutii, grupate astfel:
PACHETUL 1 DE SOLUTII — cumularea solutiilor 1+2+3
PACHETUL 2 DE SOLUTII — cumularea solutiilor 1+2+3+4 surse alternative — panouri
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\
fotovoltaice
SOLUTIA 1

- Sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori peste valoarea de 4,0m2K/W prin
completarea izolatiei termice a peretilor cu placi rigide de vata bazalticd avand A=0.032W/mK
(sau componente Baumit), de 10cm grosime, protectia si tencuirea acestora. Acoperirea
puntilor fepmice.

¢ Sporirea rezistentei termice corectate a intradosului planseului de peste subsol,
peste valoarea.de 3, 50m2K/W prin completarea izolatiei termice cu placi rigide de polistiren
extrudat avand’A=0.038W/mK de 10cm grosime, protectla si tencuirea acestora.

- Sporirea’rezistentei termice corectate a planseu[ut terasa, peste ultimul nivel,
respectiv 5,00m?K/\\prin completarea izolatiei termice cu placi de polistiren extrudat avand
A=0.04W/mK de 20cm grosime, sapa de suport de panta, refacerea hidroizolatiei, inclusiv pe
atic.

SOLUTIA 2
- Inlocuirea tamplériéiyexistente de pe fatade, cu tamplarie din material
triplustratificat, cu peliculda micro$cdpica din oxid metal — low E, impotriva radiatiilor si
intemperiilor, fante hidroreglabile, cif rezistenta termica a vitrajului 0.77m2K/W.
- Pe conturul tamplariei se realizeaza racordarea izolatiei termice pe o grosime de
cca. 3cm, cu polistiren extrudat avand’ A=0.036W/mK in zona glafurilor exterioare si a
solbancurilor, prevazéandu-se profile de intéfire $i protectie adecvate (din aluminiu) precum Si
benzi suplimentare din tesatura de fibra de Sticl& sau fibre organice. Se vor prevedea glafurl
noi din tabla zincata de O 5mm.
- Asigurarea usilor de acces, cu sistemé etanse, prevazute cu sistem automat de
inchidere si sistem de S|guranta
- Inlocuirea tamplariilor interioare citre spatiile.cOmune neincalzite.
SOLUTIA 3
Inlocuwea circuitelor de iluminat interioare in spatiile Gomune
- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescenty, cu corpuri de iluminat
cu eficienta energetica ridicata si duratd mare de viata, inclusiv tehnologie LED
- Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare /' pfézenta
- Montare de debitmetre la punctele de consum de apa calda § rece,- optional
SOLUTIA S4
- Pentru compensarea consumului de energie electrica pentru ilundinatul spatiilor
comune, instalarea modulului de panouri fotovoltaice, pe terasa blocului si rdcordarea la
retelele electrice de interes public a locurilor de consum, in termenii Ordonantei de Urgents
nr. 143/2021 si Ordinului 19/2022 a ANRE
- Instalarea unei statii de incarcare pentru vehicule electrice cu putere de 22kW, cu
2 puncte de incércare conform Ghidului specific, conditii de accesare a fondurilor europene
aferente PNRR, aferent apelurilor  de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta 5 — Valul renovarii, axa 1 — Schema de granturi
pentru eficientd energetica si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3
— Renovarea energeticd moderata sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale
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Se recomanda utilizarea de echipamente agrementate, cu randamente ridicate, cu
putere de generare de peste 450W/unitate, in conditiile regimului de prosumator <1 OOkW Pi

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Din punct de vedere al expertizei tehnice se recomand& varianta | de interventie
constand~in _renovarea energeticd a imobilului si renuntarea la sarpanta existenta. Prin
aplicareaiaCgstei variante se va obtine o constructie eficienta energetic.

in timpul executiei si a exploatarii se vor respecta toate normele si normativele in
vigoare si orice /nggoncordanta cu expertiza tehnicd va fi adusd in mod obligatoriu la
cunostinta proiectantulti, executantului si expertului tehnic. Toate lucrérile de interventie se
vor realiza de firme speéializate cu expertiza in domeniu, fiind urmarite de dirigintele de
santier, responsabilul #&hni€ cu executia si de proiectant.

Din punct de vederel auditului energetic se recomanda pachetul 2 de solutii constand
in termoizolarea peretilor extérigri, termoizolarea planseului de peste subsol, hidroizolarea Si
termoizolarea soclului, schimbaréa tamplariei exterioare, termoizolarea spaletilor ferestrelor
si usilor, termoizolarea planseului‘de~péste etajul 4, montarea unor corpuri de iluminat cu
tehnologie LED, montare panouri foto¥olt&icet montare statie de incarcare masini electrice
(in perspectivd). Acest pachet de solutii” duce la o economie anuald de energie de
543888,54kWh/an reprezentand un randament/de 71,83%. Perioada de recuperare este de
7,4 ani. Conform auditului energetic in urma @plicarii pachetului 2 de solutii, care includ
sursele regenerabile, se obtine o reducere procesntuala a consumului de energie finald
pentru incélzire Ref inc=87,64%, o reducere procerituald a consumului total de energie
primard Rep=70,54% si o reducere procentuald a‘€misiilor CO. = 69,89%. Aceasti
varianta este eficienta atat ca valoare neta actualizata cat.sbsub raportul durata de viata —
perioada de recuperare a investitiei.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO,— ECONOMICE
(MINIMUM DOUA) S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Obiectul documentatiei tehnico-economice este acela de a analiza varidntele existente
si de a selecta cea mai buna optiune astfel incat s3 fie posibild implementareaproiectului in
cele mai bune conditii.

Avand in vedere obiectivul proiectului si natura investitiei au fost identificate doua
variante posibile, care conduc la realizarea unei constructii eficientd energetic, care necesit
o analiza atenta.

VARIANTA | — renovarea energetica a imobilului si renuntarea la sarpanta existenté.

Aceasta varianta cuprinde:

-renuntarea la sarpanta existenta

-izolarea termica a planseului de peste etajul 4
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-refacerea hidroizolatiei terasei necirculabile
-anveloparea peretilor structurali
-hidroizolarea si termoizolarea soclului
-izolarea termica a planseului de peste subsol
-ilocuirea tdmplariei exterioare veche cu tmplarie noua eficienta energetic
#eabilitarea instalatiei electrice de iluminat din spatiile de uz comun
-implementarea surselor energetice regenerabile
VARIANTAvll — renovarea energetica a imobilului cu pastrarea si reabilitarea sarpantei
existente.
Aceasta varignta cuprinde:
-reabilitarea sarpaftei existente
-izolarea termie&'a planseului de peste etajul 4
-anveloparea peretilor stfucturali
-hidroizolarea si termoizélarea soclului
-izolarea termica a plansetiluidde peste subsol
-inlocuirea tdmplériei extericaféweche cu tamplarie noua eficientsd energetic
-reabilitarea instalatiei electrice desltiminat din spatiile de uz comun
-implementarea surselor energeticesfegenerabile
Realizarea analizei scenariilor tehrico®economice si stabilirea celei mai potrivite
alternative pentru realizarea proiectului o vom fdce tinand cont de criterii economice, tehnice
si legislative.

5.1. Solutia tehnica, din punct de vederé tehhologic, constructiv, tehnic,
functional - arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a afisdmblului structural;

Prin expertiza tehnicd s-au recomandat lucrdri de intervehti€™ pentru reabilitarea
structurii de rezistenta.

Se vor rectifica si repara peretii structurali exteriori nainte de apliearéarsistemului de
termoizolatie.

Se va rectifica si repara planseul de peste etajul 4 inainte de aplicareassistemului de
termoizolatie si sistemului de hidroizolatie.

-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

Nu este cazul

-interventii de protejare / conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dupa caz;

Nu este cazul
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-demolarea partiald a unor elemente structurale / nestructurale, cu / far3
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

Se va desface sarpanta existenta.

-introducerea unor elemente structurale / nestructurale suplimentare;

Nu este cazul.

dmtroducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic
al constructiei existente;

Nu este/Cazul.

b) descrierea; dupa caz, si a altor categorii de lucréri incluse in solutia tehnica
de interventie prgptsa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea / inlocuirea
instalatiilor / echipamentelor aferente constructiei, demontari / montéri, debransari /
bransari, finisaje lahterior./ exterior, dupa caz, imbunétatirea terenului de fundare,
precum si lucrari strict’ necesare pentru asigurarea functionalititii constructiei
reabilitate;

Prin proiect se doreste rénoyarea energeticd moderata a cladirii. Pentru atingerea
obiectivului propus sunt necesare Unfiatoarele lucrari:

-refacerea sistemului de hidroizélatie™si termoizolatie a planseului terasa

-refacerea sistemului de colectare apeler pluviale

-reabilitarea instalatiei electrice de iluminat din spatiile de uz comun (casa scarilor)

-anveloparea constructiei

-zugraveli exterioare

-reparatii tencuieli interioare si zugraveli ale caselér scarilor

-etanseizarea conturului cladirii, repararea soclulf, refacerea trotuarului de garda

-inlocuire tdmplarie existenta

-implementarea surselor regenerabile in vederea reducerii consumului de energie

Arhitectura

Indicatorii tehnici ai constructiei propuse:

Regim de inaltime S+P+4E

Elemente dimensionale, suprafete ocupate (arii), volum

Cota +0,00m=+0,47m fatd de cota terenului amenajat

Cota maxima propusa: +14,15m fata de cota +0,00m cu inaltime maxim&'de 14,75m

Suprafata construita propusa 538,56mp
Suprafata desfasurata propusa (P+4E) 2692,80mp
Suprafata desfasurata propusa (S+P+4E) 3216,30mp
Suprafata teren 550,00mp
POT propus 97%

CUT propus 4,89
Categoria de importanta “‘C”
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\
~ Functiuni propuse: spatiu tehnic la subsol, apartamente de dous si trei camere la parter

si etaje

inchideri exterioare si compartimentari interioare

inchiderile sunt realizate din panouri prefabricate din beton armat cu o grosime de
27cm. Censtructia va fi termoizolata la exterior cu vatd minerald bazaltica de 10cm grosime
peste caré/se va aplica tencuiala decorativa.

Peretiifstructurali interiori sunt realizati din panouri prefabricate din beton armat de
14cm grosime.,

Compartimentérile interioare nestructurale sunt realizate din zidarie de caramida de
6cm grosime.

Tamplaria exterioafaexistenta se va desface. Se va monta tamplarie din PVC cu geam
termoizolant triplustratificats

Se vor desface inehidefile existente ale balcoanelor. Se vor inchide balcoanele
existente cu parapet din matéridle éompozite si tAmplarie eficienta energetic.

Usile exterioare de acces4n bloc vor fi din PVC in doua canate cu geam termoizolant
triplustratificat.

Tamplaria interioara, usi si ferestref sunt metalice si/sau lemn.

Finisaje interioare si exterioare

Elementele structurale ale constructiei st finisate.

Se vor desface izolatiile termice locale exterioare ale unor apartamente.

Se va termoizola constructia la exterior cu vata iminerald bazalticid de 10cm grosime
dupa care se va aplica o tencuiala exterioara decorativay

La interior (casa scarilor), finisajul finit este din var'si fama pe tencuiala driscuita.

Se vor reabilita instalatiile electrice de iluminat ale spafiilor.de uz comun dupa care se
vor realiza reparatii ale tencuielilor si ale zugravelilor.

Pardoseala din casa scarilor este realizata din mozaic.

Se va repara terasa necirculabild a constructiei dupa care se v@ termoizola cu polistiren
extrudat de 20cm grosime si se va hidroizola.

Acces si circulatii:

- 2 accesuri pietonale in fatada de est

Terenul nu va fi imprejmuit.

Instalatii termice

Sistemul de incalzire al constructiei este realizat prin centrale termice individuale de
apartament, sobe pe lemne sau convectoare pe gaz.

Apa calda de consum este preparata individual.

Se va renunta la sistemul individual de incalzire pe lemne.

Instalatia sanitara

Imobilul addposteste 40 apartamente de cate 2 si 3 camere, cate 20 apartamente pe
fiecare scaré (scara D si scara E).
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Fiecare apartament are grup sanitar si este bransat la reteaua de apa si la reteaua de
canalizare. Apa calda de consum este preparata individual.

Nu se intervine asupra instalatiilor sanitare existente.

Blocul de locuinte a fost prevazut cu coloane de evacuare a apelor pluviale de pe
terasa. Qdata cu realizarea acoperisului de tip teras3, sistemul de colectare a apelor pluviale
a fost parfial dezafectat. Se va repara sistemul de evacuare a apelor pluviale de pe terasa
necirculabifa/Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul
cladirii vor fi‘edjectate cu ajutorul receptoarelor si transmise prin coloane unui cdmin de racord
aflat in subsolul blogului. Din cdminul de racord cu ajutorul unui canal colector acestea sunt
eliminate catre camipdl de canalizare, respectiv reteaua stradala.

Conductele de, cafalizare, se vor sustine de elementele de rezistentd cu coliere si
bratari amplasate la o/distantd de 10 x @ (D). Punctele fixe se vor amplasa la fiecare tub,
dupa mufa acestuia.

Coloanele se vor sustihe/astfel:

- pentru coloanelé care sunt incastrate la nivelul planseului, se vor monta

cate doua bratari‘de"ghidaj la distantd de 1 — 2m pe fiecare nivel:
- pentru coloanele car€ traverseaza planseele prin goluri, pentru fiecare tub
se vor prevedea cate un plnet,si o bratarad de ghidaj la fiecare nivel.
La baza si varful coloanei se vor mofita)puncte fixe, deasemeni se va monta cate un
punct fix intre doua compensatoare succesive, gonfoerm NP003-96.
Instalatia de ventilatie
Ventilatia este asigurata natural prin deschideréa ferestrelor si usilor.
in fatade vor fi prevazute goluri de aerisire neobtlrate, pentru aport aer proaspat la
bucatarii.

Instalatii electrice
Constructia cu destinatia de bloc de locuinte este bransatd Ia reteaua de distributie
energie electricd. Fiecare apartament este contorizat individual/ Gonsumul de energie
electrica din spatiile de uz comun este contorizat separat.
Instalatia electricd de iluminat din spatiile de uz comun este realizatafingropat. Se va
reabilita instalatia electricd de iluminat a spatiilor de uz comun.
Instalatia electrica se compune din:
- instalatia de iluminat interior spatii comune, respectiv casa scérii
- instalatia de priza de pamant
- instalatie de incarcat masini electrice
- instalatie de panouri fotovoltaice
In spatiile comune, respectiv pe casa scarii se vor monta aparate de iluminat cu lampi
LED de tip aplica de tavan si cu senzori de miscare. Se vor folosi cate un corp de iluminat pe
fiecare etaj, rezultand un total de 5 corpuri de iluminat pe fiecare scara. Puterea unui corp de
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iluminat se propune a fi 100W. Toate aparatele de iluminat vor avea gradul de protectie IP54.
Se vor folosi doua circuite de iluminat, unul pe fiecare scara.

Cablul folosit pentru montarea aparatelor de iluminat va fi de tip CYY-F 3 x 1,5mmp
introdus in tub de protectie HFXP 12mm.

Infspatiile de uz comun nu exista instalatie de prize.

Fabloul electric principal este dotat cu sigurante fuzibile.

Constructia are o instalatie de legare la pamant.

Priza"dg_pa@mant existenta trebuie verificatd si in caz cd aceasta nu corespunde
cerintelor, adica yalearea sa fie sub 4 ohmi, aceasta trebuie reconfiguratd dupa cum urmeaza.

Priza de pamiant va fi realizata din:

-electrozi vertieali/din otel zincat profil cruce de 1=2,0m, pentru o prizd de pamant cu
valoare sub 1ohm vordi heeesari aproximativ 15 — 20buc, ingropati la 0,80m de la cota solului

-electrozi orizontali din platband& de OL Zn de 25x4mm, 1=50-70m, ingropati la 0,80m
de la cota solului.

Valoarea rezistentei la dispersie_a prizei de pamant trebuie sa fie sub 4 ohmi. Schema
de legare va fi de tip TN-S. Protectid prin_ instalatii de legare la PE se foloseste impotriva
electrocutarilor prin atingere indirecta inip§talatii electrice cu tensiuni nominale pana la 1000V
exclusiv. Electrozii vor fi asezati in linie dreapta iar legatura intre ei se va face printr-o
platbanda de otel zincat de 25x4mm.

Electrozii verticali se vor introduce in pdmant_prin vibrare, operatiune recomandats
deoarece nu exista riscul ca acestia s se indoaie{La introducerea acestora in gauri forate
pamantul de umplutura trebuie batut. Electrozii nu vorayea,acoperiri de vopsea, gudron etc.
Prizele de pamant nu trebuie dispuse in apropierea unof grdpi cu fecale sau chimicale care
accentueaza actiunea corozivd a solului. De asemenea“s€ yer evita drumurile si apele
curgatoare sau stagnante.

La priza de pamént se vor lega toate elementele conduefive/care nu fac parte din
circuitele curentilor de lucru, dar care ar putea intra accidental sub ténsiunie. Dupa realizarea
prizei de pamant se va trece in mod obligatoriu la masurarea rezistenteifla dispersie inaintea
legarii oricaror echipamente. Daca aceasta valoare va fi peste 4 ohmi se Vadmbunatatii priza
de pamant pana se ajunge la o valoare <4 ohm.

Instalatia de incarcare masini electrice

in vederea instaldrii in viitor a unei statii electrice de incarcare a masinilor electrice s-
au prevazut lucrari de instalatii electrice care s faca posibila conectarea acestora la sistemul
de panouri fotovoltaice prevazute in acest program de redresare si rezilienta.

Pentru statia de Incarcare masini electrice s-a prevazut un circuit separat trifazat cu
puterea de 22kW, alimentat cu cablu de tip CYY-F 5x10mmp, protejat in tub HFXP 50mm.
Circuitul pentru incarcare masini electrice va fi conectat la reteaua de imp&mantare. Statia
de incarcat masini electrice permite incarcarea a doua vehicule simultan, oferd incarcare
super rapida (fast charge) si permite conectarea oricaror game de masini.
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Instalatia de sisteme fotovoltaice

La cererea beneficiarului si pentru a economisi energie electrica in spatiile comune dar
si pentru alimentarea in perspectiva a unei instalatii de incarcare masini electrice se propune
montarea unui kit fotovoltaic on-grid 30kW trifazic. Instalatia cuprinde 72 de bucati panouri
fotovoltaice ce pot produce pana la 410Wibuc, invertor de 30kW trifazic, modul wi-fi ce
permitesmonitorizarea sistemului si structura metalica pentru acoperis. Necesarul de 30kW a
fost calctiat/pentru a acoperi necesarul de energie electrica din spatiile de uz comun si o
rezerva car€ va felosi in viitor pentru functionarea unei statii de incdrcare masini electrice.

c) analizg_vfilnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbéfi climatice ce pot afecta investitia;

Din punct de «edere al factorilor de risc antropici si naturali identificdm riscul de
intarziere in derulared lucrérilor de constructii datoritad schimbarilor climatice bruste. Aceste
schimbari pot afecta investitiarin prelungirea perioadei de implementare. Pentru a reduce
aceasta vulnerabilitate in stabilifea/graficului de executie se va realiza o planificare riguroasa
a activitatilor proiectului si se vordua, in calcul unele marje de timp. Se vor monitoriza
permanent lucrarile in concordanta ¢u'sehimbarile climatice care apar.

d) informatii privind posibile interférénte cu monumente istorice / de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament_sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionarilor specifice in cazul existenteidiner zone protejate;

Nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii §pegifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie.

Nu este cazul.

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv @stimari privind depasirea
consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a cons@imurilor suplimentare
In cele ce urmeaza vor fi ewdentlate necesarul de utilitati’ rezoltate in cele doua

variante analizate.

Consum incilzire ACM lNluntinat Total
Varianta | Consum de 69,662 127,932 15,626 13,221
Renovarea | energie (MWh/an)
energetica a | Consum specific 32,12 58,99 7,20 98,31
imobilului si | de energie
renuntarea | (kWh/m%an)
la sarpanta | Indice emisii de - - - 21,68
existenta + | CO2 (kg/anCOz2)
panouri
fotovoltaice
Varianta Il Consum de 69,662 127,932 15,626 213,221
Renovarea | energie (MWh/an)
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| energetica a | Consum specific a9z, 12 58,99 7,20 98,31
imobilului cu | de energie
pastrarea si | (kWh/m?/an)

reabilitarea | Indice emisii de - - - 21,68
sarpantei COz2 (kg/anCOz2)
+ panouri

fotovoltaice
Din datele prezentate coroborat cu informatiile din auditul energetic atasat prezentei

documentatii ge“constata ca toate consumurile scad in ambele variante analizate, totusi
varianta | oferd costuri mai mici de investitie decat in varianta Il.

5.3. Durata defrealizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in
graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
Durata de realizare a inyestitiei este de 25 luni.
I. ACTIVITATI DESFASURATE iINAINTE DE IMPLEMENTAREA PROIECTULUI
Activitatea 1. Serviciidde.proiectare — faza DALI
Subactivitatea 1.1 Pregatirea si derularea achizitiei serviciilor de revizuire
a documentatiei tehnico — economice
Responsabil: Primaria Oras¢dCovasna prin departamentele de specialitate
Resurse: costurile pentru spatiussiserganizarea procedurii sunt suportate din
programul PNRR
Termen: prima luna de la momentul demararii investitiei
Subactivitatea 1.2 Revizuirea documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii
Documentatia tehnica a fost elaborata in conformitate cu prevederile HG nr.
907/2016, privind continutul-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor
publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare & devizului general pentru
obiective de investitii si lucrari de interventii
Responsabil: SC DRAFTING SERVICE SRL
Resurse: costuri incluse in bugetul proiectului — linia 3.5.3 dip’Devizul general
Termen: a doua luna si a treia luna de la momentul demararii investitiei
Activitatea 2. Elaborarea si depunerea cererii de finantare
Cererea de finantare va fi elaborata de catre Primaria Oras Covasna.
Responsabil: Primaria Oras Covasna prin departamentele de specialitate
Resurse: costurile pentru spatiu, salarii si derularea activitatii sunt suportate din

bugetul Primariei Oras Covasna
Termen: a treia lund si a patra luna de la momentul demararii investitiei
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Il ACTIVITATILE DE IMPLEMENTARE ALE PROIECTULUI

Activitatea 3. Managementul proiectului

Managementul proiectului se va realiza de catre Primaria Oras Covasna si se
va desfasura pe intreaga perioada de implementare a proiectului.

Responsabil: Primaria Oras Covasna

Resurse: fonduri proprii

Termen: pe perioada a noudsprezece luni incepand cu a cincea lund de la
momentul d€maratii investitiei

Activitatea 4. Derularea procedurilor de achizitie pentru desemnarea
proiectantului (DTAC, PT, asistenté din partea proiectantului) si a executantului

Procedura de-achizitie se va desfasura in conformitate cu prevederile din Legea
nr. 98/2016 privind achHizitiile publice.

Subactivitatéa 441 Pregatirea documentatiei de achizitie pentru atribuirea
contractului de proiectare $igxecutie

in conformitate cu4prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, in
cadrul documentatiei de atribuire” VOrfi mentionate orice cerinta, criteriu, reguld si alte
informatii necesare pentru a asigura ofertantilor o informare completa, corecta si explicita cu
privire la modul de aplicare a proceduriifde*atribuire. Pe parcursul intregului proces, la
adoptarea oricarei decizii, se vor avea in‘vedere urmatoarele principii: nediscriminarea,
tratamentul egal, recunoasterea reciproca, transparenta, proportionalitatea si asumarea
raspunderii.

Responsabil: managerul de proiect, réSpgnsabilul financiar, responsabilul de
achizitii

Resurse: spatiul si costurile pentru desfasurarea procedurii sunt asigurate din
bugetul Primariei Oras Covasna

Termen: pe perioada a doua luni incepand cu a cificea lund de la momentul
demararii investitiei

Subactivitatea 4.2 Procedura de achizitie a proiectantului si executantului
lucrarilor (inclusiv DTAC si PT, asistenta din partea proiectantului, €chipamente)

Responsabil: managerul de proiect, responsabilul financiar, reSponsabilul de
achizitii

Resurse: spatiul si costurile pentru desfasurarea procedurii sunt asigurate din
bugetul Primariei Oras Covasna

Termen: pe perioada a patru luni incepand cu a sasea lunad de la momentul
demararii investitiei

Activitatea 5. Elaborarea DTAC si a Proiectului Tehnic

Documentatiile tehnice vor fi realizate in conformitate cu legislatia in vigoare.
Proiectul tehnic va contine: parti scrise si parti desenate, memoriu general care prezints
sintetic toate aspectele care caracterizeaza investitia, memorii tehnice pentru specialitati,
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caiete de sarcini pentru fiecare specialitate. liste cu cantitati de lucrari pentru fiecare
specialitate, centralizator de costuri pe obiect de investitie, centralizator de costuri pentru
intreaga lucrare, graficul general de realizare a lucririi. De asemenea, documentatia respecta
criteriile specifice privind aspectele calitative ale PT. Proiectul va fi verificat conform
reglementarilor in vigoare.

Responsabil: ofertantul declarat castigator in urma achizitiei

Resurse: costuri incluse in devizul proiectului — linia 3.54, 3.5.5, 3.5.6 din
Devizul gerferal

Termen: pe perioada a patru luni incepand cu a zecea luna de la momentul
demararii investitiei

Activitatea/6: Contractarea dirigintelui de santier

Contractareas dirigintelui de santier se va realiza prin achizitie directd in
conformitate cu art. 7, alin.$5 dif Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice

Responsabil: mahagerul de proiect, responsabilul financiar, responsabilul de
achizitii

Resurse: spatiul si cosftrile pentru desfisurarea procedurii sunt asigurate din
bugetul Primariei Oras Covasna

Termen: pe perioada a dou# |umi incepand cu a douasprezecea luna de la
momentul demararii investitiei

Activitatea 7. Dirigentia de santiér

Atributiile dirigintelui de santier vor fimehtionate in contract si vor cuprinde
cerintele mentionate in Ordinul ISC nr. 595 din 6 august/2007 (actualizat) privind aprobarea
Procedurii de autorizare a dirigintilor de santier

Responsabil: firma desemnata castigatoare

Resurse: costuri incluse in devizul proiectului - linia 3.8.2

Termen: pe perioada a zece luni incepand cu a patrusprezecea luna de la
momentul demararii investitiei

Activitatea 8. Executia lucrarilor

Activitatea de executie a lucrarilor va incepe dup3 elaborare prolectului tehnic
si obtinerea avizelor.

Responsabil: firma desemnata castigatoare pentru executia lucrarilor

Resurse: costuri incluse in devizul proiectului - linia 4.1, 4.2 si 4.3 din Devizul
general

Termen: pe perioada a zece luni incepand cu a patrusprezecea luna de la
momentul demararii investitiei

Activitatea 9. Supravegherea lucriarilor de executie

Supravegherea si asistarea lucrarilor de executie se va realiza de catre
castigatorii desemnati in urma procedurilor de achizitie publica si se va desfasura pe perioada
activitatii de executie a lucrarilor.
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Pe perioada desfasurarii lucrarilor de executre se va asngura asrstenta tehnica

din partea proiectantului

Responsabil: contractorul serviciului de asistenta tehnica

Resurse: costuri incluse in devizul proiectului - linia 3.8.1

Termen: pe perioada a zece luni incepand cu a patrusprezecea luna de la
momentdl demararii investitiei

Activitatea 10. Receptia lucrarilor

Dupé, finalizarea lucrarilor va avea loc receptia acestora, ceea ce va ingloba
urmatoarele activitati:

-numited comisiei de receptie;

-pregatireaocumentatiei tehnice si economice pentru receptie;

-verificapéa luCrarilor executate:;

-intocmirea pfocesului verbal de receptie si stabilirea eventualelor completari Si

remedieri;

-efectuarea eventudlelor completari si remedieri.

Responsabil: Primaria’®ras Covasna

Resurse: fonduri proprii

Termen: pe perioada a doua lumi\incepand cu a doudzeci si patra luna de la
momentul demararii investitiei

ANULI ANUL Il ANUL il
LUNA, LUNA LUNA
Activitate 1/12(3/4|5/6|7]|8]9(10j11|12[13/14|15/16]|17|18][19]{20]|21|22[23]|24] 25
£ Servicil proiectare - faza DALI
X Pregatirea si derularea achizitiei serviciilor de revizuire a
documentatie tehnico-economice
T2 Revizuirea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii
2 Elaborarea si depunerea cererii de finantare
3 Managementul proiectului
4 Derularea procedurilor de achizitie pentru desemnarea proiectantului
(DTAC, PT, asi din partea proi i) si 2 exe i
s Pregatirea documentatiei de achizitie pentru atribuirea
contractului de proiectare si executie
4.2 Procedura de achizitie a proiectantului si executantului lucrarilor
(inclusiv DTAC si PT, asistenta din partea proiectantului, echipamente)
s Elaborarea DTAC si a Proiectului Tehnic
§ Contractarea dirigintelui de santier
7 Dirigentia de santier
L Executia lucrarilor
9 Supravegherea lucrarilor de executie

i Receptia lucrarilor
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:
-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a

costurilor unor investitii similare;

Nu este cazul

scosturile estimative de operare pe durata normati de viatd / amortizare a
investitieir

DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitii SCENARIUL1

"Renovarea en

. '
(o]
in

moderata a blocului de locuinte situat in orasul Covasna, str. Libertatii

nr. 20, bl. 2" rul proiectului "Renovarea energetica moderata a blocurilor de locuinte
situate in orasul Covasna)str. Libertatii nr. 20, bl. 2, respectiv in str. Libertatii nr. 21, bi. 3"
L
cota TVA 19%
. . . . L Valoare "2 TVA Valoare cu TVA
Nr. Denumirea capitolelor si a subCapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19%
cri. Lei Lei Lei
1 2 S 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajareaterenului
1.1|Obtinerea terenului 0 0 0
1.2)Amenajarea terenului 0 0 0
13 Amenajari pentru protectia mediului $i aducerea terenului la starga 0 0 0
“linitiala
1.4|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 0 0
TOTAL CAPITOL 1 7\ 0 0
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 0 0 0
TOTAL CAPITOL 2 0 7| 7 & 0
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici
3.1 |Studli 0,00 0,00 0,00
3.1.1.|Studii de teren 0,00 0,00 0,00
K
3.1.2.[Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3.|Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Docu.me..'.?!ap.'-suporf i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri gi 0,00 0,00 0,00
autorizalii
3.3|Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4|Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 450,00 85,50 535,50
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3.5|Proiectare 158.000,00 30.020,00 188.020,00
A
3.5.1.{Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2.[Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de interventii

sifdeviz'general 79.000,00 15.010,00 94.010,00

3.5.3.

Docymentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 0,00 0.00 0,00

3.5.4. avizelor/acorddrilor/ autorizatiilor

Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de

3.5.5. execikie 5.250,00 997,50 6.247,50
3.5.6.|Proiect tehnic si'detalii d&"executie 73.750,00 14.012,50 87.762,50
3,6|Organizarea procedurilor de athizitie 0,00 0,00 0,00
3,7 |Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1.|Managementul de proiect pentrufbiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2.|Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3,8|Asistenta tehnica 117.800,00 22.382,00 140.182,00
3.8.1|Asistentd tehnicd din partea proiectantului 66.000,00 12.540,00 78.540,00
3.8.1.1.|pe perioada de executie a lucrarilor 66.000,00 12.540,00 78.540,00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programii'de
3.8.1.2.|control al lucrérilor de executie, avizat de cétre Inspectoraful de.Stat in 0,00 0,00 0,00
Constructii
3.8.2. |Dirigentie de santier 51.800,00 9.842,00 61.642,00
TOTAL CAPITOL 3 WG.zso,oo 52.487,50 328.737,50
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4,1|Constructii si instalatii 1.990'80686 378.158,21 2.368.464,57
4.1.1.|OBIECT 1: LUCRARIDE BAZA 1.876.764.07 356.585,17 2.233.349,24
4.1.2.|OBIECT 2: LUCRARI CONEXE 113.542,29 21.573,04 135.115,33
4,2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 84.251,50 #6.007,79 100.259,29
4,3|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesits montaj 100.022,94 19.004,36 119.027,30
44 ;tgiﬁr,pzﬁ?ﬁ;nsst; ;igggﬁgr’ce si functionale care nu necesitd montaj 0.00 0.00 0,00
4,5|Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6|Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 2.174.580,80 413.170,35 2.587.751,15
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1|Organizare de santier 50.326,69 9.562,07 59.888,76
5.1.1.|Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 50.326,69 9.562,07 59.888,76
5.1.2.|Cheltuieli conexe organizarii gantierului 0,00 0,00 0,00
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5.2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 24.436,17 0,00 24.436,17
5.2.1.|Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2.Cota aferenta ISC pentru controlul calitétii lucrarilor de constructii 10.624,42 0,00 10.624,42
523 Cota gferer!té ISC pentrg controlul stgtulw in amenajafea teritoriului, 2.124.88 0,00 2.124,88

urbapism §1 pentru autorizarea lucrérilor de constructji
5.2.4.|Cota aferenfaCasei Sociale a Constructorilor - CSC 10.624,42 0,00 10.624,42
525 Taxe pe_ntru acc_)rdun, avize conforme si autorizatia de 1.062,44 0,00 1.062,44
construire/desfiintafe
5.3|Cheltuieli diverse si neprevézute-3% 63.746,54 12.111,84 75.858,38
5.4|Cheltuieli pentru informare sipubliéitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 % 138.509,40 21.673,91 160.183,31
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologicési teste
6.1|Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2|Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
T w
TOTAL CAPITOL 6 ' 4 0,00 0,00 0,00
Din care C + M (1.241.3+1.4+2+4.144.245.1.1) 2.124.884,55 403.728,06 2.528.612,61

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural;
Beneficii economice
Prin realizarea investitiei scad costurile de realizare a,incalzirii apartamentelor si
costurile cu energia electrica, ceea ce este un real ajutor pentrt pfoprietarii apartamentelor
din imobil.
Beneficii sociale
Prin realizarea investitiei se imbunatateste eficienta energeticd a blocului de
locuinte, scad costurile de realizare a incalzirii apartamentelor, costurile gentiu energia
electrica si le fac accesibile familiilor cu venituri modeste. Locuintele care=dispun de o
incélzire mai eficientd oferd beneficii pentru sanatate, avand mai putine zone reci si curenti
de aer, mai putin condens si o predispozitie mai redusa la mucegai, precum si o calitate mai
ridicatd a aerului din interior.
Beneficii pentru sistemele energetice
imbunatatirea performantei energetice a cladirii si folosirea moderata a sistemelor
de autogenerare de energie duc la economii ale costurilor cu energia electrica si a costurilor
de realizare a incalzirii apartamentelor.
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b) estimiri privind forta de munci oc':'u'pata prin realizarea mvestltlel in faza de
realizare, in faza de operare;

Numar de locuri de munca create in faza de realizare

Pentru realizarea investitiei se va contracta o firma specializatd in domeniu pe baza
procedurii de achizitie asa cum s-a descris la punctele anterioare. Prin urmare putem spune
ca proieetul de fatd nu creeaza locuri de muncé in faza de executie, intrucat activitatile de
executare-a lucrarilor de constructii nu se vor realiza in regie proprie.

Totusi in, mod indirect proiectul propus poate crea locuri de munca pentru agentii
economici care vor-participa la realizarea acestei investitii. Acest lucru este insa greu de
determinat intrucatdepinde de capacitatea actuala a fiecarui agent economic.

Numar de locuriide munca create in faza de operare

Realizarea ifvestitiei nu va crea locuri de muncé in faza de operare.

c) impactul asupra fagtorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii
si a siturilor protejate, dupa caz.

Eficientizarea consumdluide energie, cresterea eficientei energetice si reducerea
pierderilor energetice ar avea ca finalitate sciderea consumului de energie in valori relative
si absolute, cunoscut fiind faptul ca in Ropfanja’cladirile de locuit au consum de energie dublu
comparativ cu térile dezvoltate din Europan aeest context, cresterea eficientei energetice a
cladirilor prin masuri de reabilitare termica cemplexe precum si prin alegerea materialelor de
constructii a unei cladiri dupa criteriul energiei inglobate poate sugera o directie de actiune in
sensul cresterii eficientei energetice. Optiunile se pgt indrepta catre materiale locale, lemnul
(ca sursad regenerabild si nepoluants), metale si matériale ceramice etc. Performantele
functionale si energetice ale unei cladiri, masura in care”esté\promovata arhitectura solara,
arhitectura ecologicd, incadrarea unei cladiri in mediul ‘amibiant devin obiective care in
contextul temei sunt de asemenea luate in considerare. (Realizarea unei performante
energetice ridicate prin identificarea de solutii mai putin energefage, bazate pe utilizarea
eficienta a energiei cu impact redus asupra factorilor de mediu sunf ebiggtive care se au in
vedere fiind analizate din punct de vedere tehnic si teoretic.

Cladirile reprezinta cea mai mare sursa de emisii de COz, contribuinhd’astfel cel mai
mult la schimbarile climatice. Valoarea beneficiilor pentru mediu aduse de renavaréa cladirilor
ar putea fi de ordinul a 10% din economiile de costuri energetice.

Prin solutiile propuse de cétre arhitect, de catre specialistii in instalatii precum si de
catre auditorul energetic se asigurd implementarea unor masuri de eficientizare care va
transforma cladirea luata in studiu dintr-o cladire nereabilitata, neeficienta din punct de vedere
energetic, intr-una eficientd din punct de vedere energetic, cu un impact minim asupra
mediului inconjurator.

insasi rezultatul direct al acestui proiect este reducerea gazelor cu efect de sera,
ceea ce aduce cu sine o reducere a impactului asupra mediului. Energia asociat3 functionarii
cladirilor reprezinta punctul principal al performantei vis-a-vis de impactul asupra mediului
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pentru o cladire. Scaderea cantitatii energiei de operare a cladirilor (incalzire / racire /
electricitate) se poate traduce prin costuri mai mici si impact redus asupra mediului.
Constructiile eficiente energetic trebuie sa ofere solutii eficiente energetic, izolatii
corespunzatoare si modalitati multiple de salvare a energiei.

Ajustarea impactului asupra mediului pentru cladirea studiatd se va realiza prin
reabilitaré/siaducerea ei la un nivel de functionare optim si conform cu standardele si cu
normativéle jh vigoare.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea’cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului‘de referinta;
l. Cadrul ded@analiza
1. Argumentarea deciziei de realizare a investitiei:

[l competenta autoritatii publice locale in gestionarea infrastructurii de
interes public la nivel local:

Orasul Covasna este o Unitate administrativ-teritoriald urbana. Bunurile si serviciile
publice oferite de Orasul Covasna cahstittie *mijloacele prin care aceasta isi indeplineste
functiile ce-i revin, stabilite prin Constitutie Jdnukdintre aceste functii este asigurarea cadrului
institutional pentru indeplinirea activitatii administrative, culturale, sociale, educationale si de
petrecerea timpului liber pentru populatia din localitate.

Decizia de a investii in RENOVAREA"ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI
DE LOCUINTE SITUAT IN ORASUL COVASNASSTR. LIBERTATII NR. 20, BL. 2, se
incadreaza in actiunile de dezvoltare durabila a localitétii_siveste responsabilitatea U.A.T.
Oras Covasna.

O evolutia utilizarii resurselor la nivel global, impactul asupra mediului si
reglementarile legale in acest domeniu.

La aceastd ora, criza pandemicd mondiald, colapsul €genomic generalizat a
condus la aparitia si consolidarea premizelor tot mai evidente de gengralizare a unei crize
energetice globale cu efecte greu de evaluat. Nevoia stringentd de @ diminua efectele
negative ale incalzirii globale generate de un management iresponsabil al resyérselor naturale
pe parcursul mai multor decenii au condus la necesitatea adoptarii unor decizifimportante si
radicale in ceea ce priveste eficientizarea energetica a cladirilor, cresterea randamentului
energetic, reducerea concentratiei de CO:z In atmosferd, utilizarea energiilor din surse
regenerabile pentru imbunatatirea evidentd a calitatii factorilor de mediu si diminuarea
efectelor poluérii. Realitatile si nevoile globale identificate au fost transpuse in documente de
reglementare si strategii care sa orienteze actiunile autoritatilor locale si a populatiei, amintim
aici:

o Directiva UE/31/2010 privind performanta energetica a cladirilor

o Directiva UE/27/2012 privind eficienta energetica
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o Directiva UE/844/2018 de modificare a Directivei UE/31/2010 privind
performanta energetica a cladirilor si a Directivei UE/27/2012 privind eficienta
energetica

o Strategia Nationald de renovare pe termen lung pentru sprijinirea renovarii

parcului national de cladiri rezidentiale si nerezidentiale, atat publice céat si private

intr-un parc imobiliar cu un nivel ridicat de eficienta energetica si decarbonat pana
n2050

0“Legea 153 din 05.07.2011 actualizata la data de 29.07.2016

) exigtenta unor deficiente reale in ce priveste stabilitatea structurala a
cladirii si consumul“de energie necesar operarii cladirii aspecte care fac imposibila
utilizarea cladirii pentr-activitati medicale, sociale si culturale fira operarea unor
interventii majore asféipra‘acesteia.

[ identificarea’ungr solutii moderne si diverse de diminuare a emisiilor de
COg2, si reducerea consumtirilor de energie necesare pentru exploatarea cladirii vizate.

Asa cum s-a aratat i1 expertiza tehnica, auditul energetic si in propunerile de
scenarii prezentate de proiectant in€apitolele anterioare sunt multiple solutii tehnice prin a
caror aplicare se va reusi diminuarea emisiilor'de CO: si se va reduce consumul de energie
utilizat in operarea cladirii. Acest pachet defsolutii duce la o economie anuala de energie.

Reducerea procentuala a consumiiluij total de energie primara:

-Rep =70,54% - cu surse regenerabile

Reducerea procentuala a emisiilor COz:

= 69,89% - cu surse regenerabile.

Alegerea celor mai eficiente solutii va aducé”multiple beneficii comunitatii locale
cum ar fi: un impact pozitiv asupra sanatatii populatiei,.utilizarea eficienta a resurselor
financiare prin reducerea cheltuielilor de exploatare.

Cadrul general contextual in care trebuie analizata necesitgtealinvestitiei, il constituie
si faptul ca:

- investitia se incadreaza in strategia de dezvoltare locald a ‘@rasului Covasna, iar
oportunitatea realizarii sale va fi analizatd si aprobata de Consiliul Idcal prin Hotararea
Consiliului Local;

- investitia se incadreaza si in:

- Strategia integratd de dezvoltare a Judetului Covasna 2021-2030

- Strategia integratd de dezvoltare urbana a Orasului Covasna 2021-2030

2. Scopul proiectului: este reducerea consumurilor energetice in conditiile
mentinerii sau chiar imbunatatirii conditiilor calitative de microclimat, cresterea randamentului
energetic, scaderea costurilor de exploatare si mentenantd, imbunatatirea conditiilor de
confort, reducerea substantiala a emisiilor poluante.
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Il. Perioada supusd analizei este atat situatia la momentul intocmirii
prezentei analize, respectiv 2023 cat si perioada de realizare a investitiei si
perspectivele pe urmatorii 30 de ani.

lll. Scenariul asupra caruia se aplica analiza se refera la

Din punct de vedere tehnic si economic, scenariul recomandat este scenariul 1,
deoarete’beneficiile obtinute sunt mult mai mari, costurile de exploatare mai mici si indicatorii
financiariémai buni.

b) analiza.cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea

investitiei, inclusivjprognoze pe termen mediu si lung;

I.  Necesitatea investitiei:

Realizarea investitiei este justificata de:

1. Necesitateasdera asigura un nivel crescut de calitatea vietii locuitorilor
Orasului Covasna

Alaturi de asiguraréasutilitdtilor de bazd cum sunt alimentarea cu apd, energia
electrica si gaze naturale, canalizarea, accesul la instruire si ingrijire medicald, reducerea
consumurilor de energie si asigurarea unui climat sanatos este o cerintd de baza care
contribuie la asigurarea calitatii vietii [6€uitorilor unei comunitati.

in ce priveste evolutia acestei cesintespe termen mediu si lung putem spune ca ea
se va manifesta din ce in ce mai pregnant pe fondul cresterii poluarn la nivel local si global si
pe fondul cresterii costurilor cu energia.

2. Impactul investitiei asupra intregii gcomunitati

Orice investitie realizatd in comunitate™de/ citre administratia publicd care
inglobeaza solutii care pot duce la reducerea poluarii va'avea impact pozitiv asupra intregii
populatii. in plus, utilizarea solutiilor de producere de energie.din surse regenerabile si
constientizarea beneficiilor sociale si financiare se va constitdi intr-un exemplu de buna
practica.

3. Existenta nevoii de a gestiona eficient resdrséle financiare ale
administratiei publice

Resursele actuale limitate ale bugetului local nu permit implicaréa® masurilor de
reabilitare termica a cladirilor rezidentiale fard sustinerea acestor investitiifsi din resurse
europene nerambursabile. Aplicarea la PNRR va permite UAT s& utilizeze efi¢ient actualul
buget si sa raspunda unei palete largi de nevoi la nivel local.

4. Aplicarea principiilor gestionarii eficiente a resurselor si reducerea
impactului negativ asupra mediului

Administratia publicd locald trebuie sa intreprindd mdasuri concrete pentru
incadrarea in politicile actuale de protectie a mediului. Este necesar sa investeascd in
cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale pentru imbunatatirea calitatii mediului
prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, reducerea consumului anual de energie
primara si promovarea utilizarii surselor regenerabile de energie.
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Dimensionarea lnvestltlel a fost realizata analizand mai multe scenarii tehnice SI
financiare de realizare a investitiei. Scenariul ales este cel care are impactul pozitiv cel mai
mare asupra mediului.

Prognoze pe termen mediu si lung

Pe termen mediu si lung se estimeaza mentinerea necesitéatii utilizarii eficiente a
resurselof/si_reducerii impactului asupra mediului. Estimdm mentinerea si chiar indsprirea
politicilorpublice si a legislatiei in domeniul protectiei mediului.

c) andlizafinanciara; sustenabilitatea financiara;

Analiza/financiard pentru proiectul de investitii propus a fost intocmitad in baza
Ghidului pentru Apaliza Cost-Beneficiu pentru Proiectele de investiti — Instrument de
evaluare economicéa pentftnPolitica de Coeziune 2014-2020 elaborat de Comisia Europeana,
a Regulamentului (CE) nr.480/20414.

Analiza financiardarg’ca scop demonstrarea faptului ca proiectul de investitii este
pe de o parte, necesar din pungt de'vedere economic si contribuie la indeplinirea obiectivelor
politicii regionale ale Uniunii Edropéne, iar pe de altd parte pentru a ardta necesitatea
interventiei financiare nerambursabil€“pentru ca proiectul s& fie viabil din punct de vedere
financiar.

Obiectivul Analizei Cost-Beneficiu‘este,acela de a identifica si masura din punct de
vedere monetar impactul proiectului si de a detefmina costurile si beneficiile aduse de acesta.

Estimari si variabile de lucru

Pentru elaborarea unei analize financiare fealiste se impune luarea in calcul a unor
estimari si utilizarea anumitor variabile.

Conform metodologiei agreate, se vor avea in Védefe\doua categorii de variabile de
lucru:

A. Variabile macroeconomice:

() Rata de actualizare si factorii de actualizare;

(I1) Rata inflatiei;

(Il1) Cursul de schimb valutar.

B. Variabile microeconomice specifice investitiei:

() Costul investitiei;

(Il) Valoarea reziduala;

A. Variabile macroeconomice

A (I) Rata de actualizare si factorii de actualizare

Actualizarea este operatiunea de aducere in stare de comparabilitate in momentul
actual a unei sume de fluxuri de trezorerie viitoare. Rata folosita in calculele actuariale este
numita rata de actualizare si ea este asimilatd cu rata costului de oportunitate al capitalului
(rata costului mediu ponderat al capitalului).

Considerand:
a - rata de actualizare (rata costului mediu ponderat al capitalului)
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i - orizontul de timp pentru care se realizeaza analiza, raportul se numeste factor de
actualizare.

Rata de actualizare recomandata de UE pentru calculele de analiza financiara pe intervalele
de programare 2014-2020 este de 4%. (vezi pag 42 din Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 editat de
Comisia-Eurgpeand in decembrie 2014)

Rata de¢actualizare de 4%, se va utiliza in calcularea indicatorilor de performantd ai
proiectului, f€spestiv Valoarea financiara neta actualizatd (FNPV - financial net present value)
si Raportul beneficiuscost (Rb/c).

A (ll) Rata.inflatiei

In analiza proiestelor se poate prefera folosirea preturilor constante, care sunt acele
preturi ajustate tinand€aontdevinflatie si fixate la un an de baza.

Pentru a obtine o €ituatie cat mai aproape de realitate, se va lucra cu preturi curente,
luénd Tn calcul rata inflatiei. Sgfaré. in vedere faptul c&, in calculele de actualizare, rata de
actualizare incorporeazé, In semnificatia si nivelul sdu si informatii legate de indicele
preturilor.

Cu titlu informativ, pentru orizoptuldé timp supus analizei cost-beneficiu, de 20 de
ani, evolutia preconizata a ratei inflatiei este urmatoarea:

An 2008 | 2009 | 2010 |\ 201l 2012 | 2013 2014 2015 2016

Rata inflatiei%
7.85 5.59 6.09 5.79 333 3.98 1.07 -0.59 -1.55

(valori inregistrate)

An 2017 | 2018 | 2019 [ 2020 | 202N 2022 2023-2048

Rata inflatiei %

1.34 4.7 2.8 2.6 2.5 287N 2.0

(valori estimate)

Sursa: Comisia Nafionald de Prognozd, estimdri Consultant
Pentru perioada de dupa anul 2023 si pentru toti anii ramasi aianalizei, previziunile
vor lua in considerare o medie stabila de 2.0% pe an.
Gradul de credibilitate al unei astfel de prognoze este unul ridicat, daf fiing faptul ca,
in prezent, BNR aplica strategia de tintire directa a inflatiei, cu anuntarea si asimarea tintei
la inceputul fiecarui an, cu o marja de eroare (interval acceptat de variatie de +1% pe an).
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A (lll) Cursul de schimb valutar

Este considerat o variabila de lucru, deoarece majoritatea proiectelor sunt evaluate
atat in moneda tarii unde se realizeaza acestea, cét si intr-o moneda de referinta, in speta
euro sau dolar. Pentru a avea o imagine corecta a rezultatelor financiare ale proiectului pentru
orizontulfde timp luat in calcul, trebuie s& se ia in considerare si raportul de schimb intre
moneda-dutohtona si moneda de referinta. in cazul proiectelor de investitii din Romania,
moneda felogitd, ca moneda de referinta este euro.

Aceastasyariabild este importantd mai ales in cazul unor proiecte multinationale,
pentru care costurileyde investitie si de operare se exprima in mai multe valute sau pentru
investitiile care necésita materii prime din import sau expertiza tehnica externa.

Cursul de schifmb luat in considerare in analiza curentd este cursul BNR la
30.03.2023 de 4.9479ei/ euro.

B. Variabile microecénomice

B (I) Costul investitief si‘costul proiectului

Metodologia internatiomaldspentru analiza financiard pe baza fluxului de numerar
presupune calcularea rentabilitatii @ihell investitii prin folosirea costurilor totale aferente
respectivei investitii.

Costul total al investitiei, conform deviZului general, este de:

Scenariul 1
: : . Valoéare *2 TVA Valoare cu
Denumirea capitolelor si a ", >
Nr. subcapitolelor de cheltuiel (feits T.VA) L A’ TVA
crt Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
TOTAL GENERAL 2.589.340,20 (*487.331,77 | 3.076.671,96
DincareC+M
(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.245.1.1) 2.124.884,55 | 403.728,06 | 2.528.612,61
Scenariul 2
. . . Valoare *2 TVA M aloare cu
Denumirea capitolelor si a g =
Nr. subcapitolelor de cheltuieli (e TVA) 19 T VA
crt. Lei Lei Lei
TOTAL GENERAL 2.656.213,72 | 499.897,44 | 3.156.111,15
DincareC+ M
(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2.189.093,40 | 415.927,75 | 2.605.021,15
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B (Il) Valoarea reziduala a investitiei

Printre elementele de venit, un element care se inregistreaza la finalul orizontului
de timp considerat pentru prognozd, este valoare reziduala a investitiei. Valoarea reziduala
trebuie luata in considerare intotdeauna la calculul ratei interne de rentabilitate financiar3, a
investitief si al ratei interne de rentabilitate financiara a capitalului, alaturi de fluxurile de cash
flow-uriiaCtualizate si de valoarea investitiei.

Potrivit, Art. 18 din Regulamentul Delegat al Comisiei (UE) nr. 480/2014, valoarea
reziduala pentpuunurile din proiect cu durata de viatd economica ce depaseste perioada de
referintd se va stabili’ prin "calcularea valorii nete actualizate a fluxurilor de numerar din anii
ramasi din durata de*functionare".

Avand in vetleré Ca orizontul de timp pentru care se vor calcula indicatorii financiari
este de 30 de ani si rfu'ac0pers integral perioada de amortizare a investitiei care este intre
40 i 60 de ani valoarea rezidu@lateste estimata ca valoarea neta actualizata a fluxului net de
numerar al proiectului pe durdta a8 20 ani dupa incheierea previziunilor, fiind o estimare a
duratei economice reziduale a bunufilor

Proiectiile costurilor de operare, intretinere si administrare

Proiectiile costurilor de operafe, jntretinere si administrare includ urmétoarele
categorii:

- Cheltuieli cu intretinerea si reparatiile;

- Costuri cu energia electrica;

- Cheltuieli cu salariile;

- Cheltuieli cu materiale consumabile birou'si’ ciratenie

Cheltuieli cu intretinerea si reparatiile PentfwCa proiectul s& produca beneficii la
nivelul prognozat, este necesar ca investitia sa isi mentin&d.caracteristicile de performanta pe
toata durata de previziune, sens in care sunt prevazute lucréri\de reparatii periodice, care
vizeaza infrastructura construitd prin proiect. Lucrérile de intretifiere dupa implementarea
investitiei au fost estimate ca 0.1% din investitie pe an

Costuri de inlocuire — nu este cazul

Pentru perioada de referintd de 30 ani, dat fiind specificul proiettulliiy se considera
ca structurile implementate au o durata de viata ce depaseste 40 ani si, prin ufmare, nu sunt
necesare reinvestitii pentru aceste componente.

Avand in vedere ca pentru apa, canal, energie electrica si termica consumurile sunt
individuale ale proprietarilor si sunt suportate de acestia in estimarea cheltuielilor de
exploatare s-au avut in vedere doar cheltuieli cu electricitatea pentru spatile comune,
cheltuielile pentru reparatii, curatenie si administrare in general a cladirii.
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L o
Cantitatea de energie consumata pe | 7,20 kWh/mZ.an x 2138,84mp
an kWh/an =15399,65 kWh/an
tarif electricitate (lei/ kWh) 0.954 lei kWh
total cheltuieli cu electricitatea lei/an 14691,27 lei/ an

Cheltuieli cu salariile personal administrativ;
1 angajat x 3000 lei / luna = 36000 lei / an
Cheltuieli cu materiale consumabile birou si curatenie:
1000 Jeid,Juna x 12 luni = 12000 lei / an
Beneficii genérate de proiect

- asigurarea “unui _glimat propice desfasurarii activititilor de pe tot parcursul
anului indiferept de temperaturile exterioare;

- consumul energetic’posibil de obtinut din surse regenerabile — 4,80 kWh/m? an
ce se constituie in egdndmie x 2138 84 m? = 10266,43 kWh/an x 0,954 lei/kWh =

9794,17 lei/an
- reducerea costurilor anuale *de exploatare = 53301,08 euro/an — cu surse

regenerabile x 4,95 lei/euro & 263840 lei/an

Calcularea cash flow-urilor s0e "erizontul de previziune, precum si a
indicatorilor VNAF/C si RIRF/C este evidentiatd in tabelele urmatoare, inclusiv
calcularea indicatorilor de performantd ecdnomica: valoarea actualizatd neta, rata
interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu

Analiza costurilor si veniturilor din exploatare$irezultatele analizei financiare

Se vor calcula urmatorii indicatori:

- Valoarea neta actualizata financiara;

- Rata interna a rentabilitatii financiare;

- Raportul cost (C)- beneficiu (B) - Re/b.
VNAF - Valoarea neta actualizata financiara (Financial Net Present Valug'- FNPV) reprezinta
diferenta dintre suma cash flow-urilor actualizate pe intervalul avut in vedefe in functie de
natura investitiei (in cazul de fata, 30 de ani) si valoarea initiald a investitiei. Calculele de
actualizare se realizeaza cu ajutorul ratei de actualizare de 4 %.
RIRF - Rata interna a rentabilitatii financiare (Financial Internal Rate of Return - IRR) reflecta
acel nivel al ratei de actualizare pentru care VNAF este 0, respectiv suma cash flow-urilor
actualizate pe intervalul de 30 de ani egaleaza valoarea initiala a investitiei.
S-au obtinut urmatoarele valori aferente indicatorilor:
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Scenariu 1
Indicatori Conditia indeplinita
VNAF/C= 1.083.956 lei VNAF/C >0
RIRF/C = 6,40% RIRF/C > 4%
Raport cost/benefici (R C/B) =0,20 REC/B <1

Rezultatele calculului indicatorilor financiari reflectafaptul ca investitia are un VNAF pozitiv iar RIRF/C este peste
rata de actualizare de 4% ceea ce insemna ca poate fireComandata pentru a fi realizati in acest scenariu investitional

Scenariul 2-

Indicatori Conditia indeplinita
VNAF/C = 1.012.940 lei VNAF/C >0

RIRF/C = 6,19% RIRF/C > 4%
Raport cost/Beneficiu (R ¢/b) =0.20 RC/B <1

Rezultatele calculului indicatorilor financiari reflectd faptul ci investitia‘are, un VNAF pozitiv iar RIRF/C este peste

rata de actualizare de 4% ceea ce insemnid ci poate fi recomandata pentra a fi realizatd in acest scenariu
investitional.

Putem concluziona ca, rezultatele analizei de mai sus indic3 faptul ca se recomanda realizarea investitiei conform
scenariului 1, acest scenariu indicand un VNAF si un RIRF/C mai mare
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d) analiza economica; analiza cost — eficacitate;

Analiza economica, respectiv cost-beneficiu se intocmeste in conformitate cu
prevederjle “GHIDULUI NA]‘IONAL PENTRU ANALIZA COST - BENEFICIU” intocmit la
cererea'Ministerului Economiei si Finantelor, Autoritatea pentru coordonarea Instrumentelor
Structlrale.

Confesm ghidului si a legislatiei in vigoare, se mentioneaza urmatoarele:

Scopulgi Obiectivele Ghidului National

Ce este ACB si de ce se realizeaza?

Analiza Qost - Beneficiu este un instrument analitic, utilizat pentru a estima (din
punct de vedere al benefieijlor si costurilor) impactul socio-economic datorat implementarii
anumitor actiuni si/say prorecte Impactul trebuie séa fie evaluat in comparatie cu obiective
predetermmate analiza realizandu-se in mod uzual prin luarea in considerare a tuturor
indivizilor afectati de actiuned#indad direct sau indirect.

In general ACB trebuig’ s3 stabileasc dacéa analiza se realizeaza adoptand o
perspectiva locald, regionald, natiofiald™a nivelul UE sau globala. Nivelul de analiza potrivit
frebuie determinat in relatie cu marimea’siscopul proiectului, adica in relatie cu grupul/zona
in care proiectul are un rmpact relevant.

Obiectivul Analizei Cost - Benefi€iu-€Ste de a identifica si cuantifica (respectiv de
a da o valoare monetard) toate impacturiteposibile ale acnunu sau proiectului luat in
discutie, in vederea determinarii costurilor si bereficiilor corespunzatoare In principiu, toate
lmpactunle ar trebui evaluate: ﬂnanCIare economice, sociale, de mediu, etc. In mod
traditional, costurile si beneficiile sunt evaluate prin anélizarea diferentei dintre scenariul ,cu
prorect Si alternativa acestui scenariu: scenariul ,fakd@ preiect” (asa numita “abordare
incrementald”). In continuare, rezultatele sunt cumulate penta a identifica beneficiile nete
Si a stabili dacé proiectul este oportun si meritd sa fie implementat. Astfel, ACB poate fi
utilizats ca instrument de decizie pentru evaluarea utilitdfii investitiilor ce urmeaza a fi
finantate din resurse publice.

In principal, in contextul de pregétire si evaluare a proiectelor finantate din FC si
FEDR, Comisia Europeana solicits realizarea Analizei Cost - Beneficiu:

(1) Pentru a stabili dacé proiectul meritd sa fie cofinantat.

Scopul este de a rdspunde la urmétoarele intrebéri: Proiectul (contribuie Ia
indeplinirea obiectivelor politicii regionale a Uniunii Europene? Incurajeazs cresterea
economicad si stimuleaza ocuparea forfei de muncéd? Regula este simpla: dacé beneficiile
nete pentru societate ale proiectului (beneﬁcu minus costuri) sunt pozitive, atunci societatea
este avantajatd de proiect deoarece beneficiile sale depédsesc costurile. Prin urmare,
proiectul ar trebui s& primeascé asistenta din Fonduri si sé fie cofinantat. Dacé nu, proiectul
va fi respins. Aceastd decizie este luaté utilizand analiza economica a analizei cost-
beneficiu.

(2) Pentru a stabili dacd proiectul necesita cofinantare

Pe langé faptul de a fi oportun din punct de vedere economic, un proiect poate fi

53



Documentatie de avizare a lucrdrilor de interventie

| “RENOVAREA ENERGETICA MODERATA A BLOCULUI DE LOCUINTE SITUAT IN ORASUL
COVASNA,
STR. LIBERTATII NR. 20, BL. 2” IN CADRUL PROIECTULUI
“RENOVAREA ENERGETICA MODERATA A BLOCURILOR DE LOCUINTE SITUATE iN ORASUL
' COVASNA, STR. LIBERTATII NR. 20, BL. 2, RESPECTIV IN STR. LIBERTATII NR. 21, BL. 3"
BENEFICIAR: U.A.T. ORAS COVASNA

si din punct de vedere financiar profitabil, caz in care nu ar trebui cofinantat din fonduri
europene.

Pentru a verifica daca un proiect ar trebui s& fie cofinantat, se utilizeazé analiza
financiard a analizei cost-beneficiu: dacd valoarea financiard a investitiei (veniturile
proiectului minus costurile proiectului), férd contributia fondurilor europene, este negativa,
atunci projeciul poate fi cofinantat. In acest caz, contrlbut/a UE nu trebuie s& depdseasca
suma de ‘bani care face pro.rectul rentabil, pentru ca sa nu apara suprafinantarea.

AnalizasGost - Beneficiu este necesara pentru a justifica cd un proiect care se
integreaza in confextul obiectivelor politicii regionale a UE, este oportun din punct de vedere
economic si necesjtasContributia Fondurilor pentru a deveni fezabil din punct de vedere
financiar.

Cand se realizeaza Analiza Cost - Beneficiu

Atunci cénd se elaboreaza si se transmite o cerere pentru obtinerea finantarii din
FC si FEDR, sunt solicitate rezultatele tuturor etapelor analizei cost — beneficiu numai pentru
proiectele majore. Proiectele majore se definesc ca operatiuni ce indeplinesc sarcini precise
$findivizibile si ale caror costuri totalé depdsesc urmatoarele valori:- 25 milioane EUR pentru
proiectele din sectorul mediu - 50 milioane EUR pentru proiectele din alte sectoare.

Pentru cazul de fatd, nd e considera necesari intocmirea analizei
economice.

Analiza de senzitivitate se realizeazi pentru Scenariul 1

Pentru realizarea analizei de senzitivitate, 'am realizat o variatie a cheltuielilor cu
salarii cu +/-10%.

Pentru o variatie cu + 10% a cheltuielilor cu.sélarii

rata de actualizare 4%,

VNA 1.021.705

RIR 6,27%

Raport cost / Beneficii 0,21
Se observa cd, in cazul cresterii cu 10% a cheltuielilor cd salarii, se mentine:
- VNA pozitiv;

- RIR pozitiv mai mare decét rata de actualizare de 4%:
- Raportul cost/ Beneficiu subunitar;
Pentru o variatie cu - 10% a cheltuielilor cu salarii

rata de actualizare 4%

VNA 1.146.207

RIR 6,53%

Raport cost / Beneficii 0,19
Se observa ca, in cazul reducerii cu 10% a cheltuielilor cu salarii, se mentine:
- VNA pozitiv;

- RIR pozitiv mai mare decét rata de actualizare de 4%;
- Raportul cost/ Beneficiu subunitar;
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In ambele cazuri ale analizei de senzitivitate, rezulta faptul ca rentabilitatea
financiara este pozitivd si se recomanda sustinerea financiari a prezentului proiect
de investitii.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire / diminuare a riscurilor.

Asumarea deciziei de realizare a investitie presupune si cunoasterea riscurilor si

a masurilor de-prevenire a aparitiei acestora.
Prezentam mai jos riscurile identificate si masurile de prevenire si inlaturare a

acestora.
Nr | Descriere risc Masuri de prevenire si diminuare a Responsabil
acestora de
gestionarea
riscului

1 Riscuri legate  de | Reducerea timpului de executie prin Elaborator
variatia preturilor ce vor | prépunefea unor tehnologii de construire | DALI si
genera cresterea | moderfieSirapide responsabil
cheltuielilor de | Planificarea demararii lucrarilor in cel mult | legal
realizare a investitiei 12 de luni de.la'elaborarea prezentului Beneficiar

DALI si urmériréa respectarii termenelor
de executie pe tot parcursul proiectului.

2 Riscuri privind lipsa de | Identificarea unui manager.de proiect cu Responsabil
experientd a echipei de | experienta din cadrul orgapizatiei legal
management in | beneficiare si a unor membrij‘ai€ehipei cu | Beneficiar si
implementarea experienta in implementarea proiectélor manager de
proiectelor similare. proiect

3 Riscuri privind | Planificarea demararii lucrarilor in Echipa de
intarzierea in executia | perioada de primavara vara astfel incat management
lucrarilor conditiile meteo sa fie favorabile realizarii ¢ asfroiectului

lucrarilor. Urmarirea permanenta a ritmului
de realizare a lucrarilor si a incadrérii in
graficul de executie.

4 Executantul nu are Prevenirea aparitiei acestui risc prin Departament
capacitatea tehnica stabilirea unor criterii de calificare in achizitii si
necesara pentru cadrul procedurii de achizitie. Echipa de
executarea lucrarilor management
de realizare a a proiectului
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remediere a lucrarilor executate

investitiei
5 | Riscul degradarii | Solicitarea ca cerinta in caietul de sarcini | Echipa de
lucrarii in termen scurt | a unei perioade de garantie de cel putin 3 | management
ani si prezentarea resurselor tehnice de a proiectului

Pentpl_evaluarea riscului asociat proiectului se va analiza in continuare:

probabilitatea deaparitie a riscului si impactul fiecarui risc

Modul de evaluare@probabilitatii de aparitie a riscului este prezentat in tabelul urméator:

Probabilitate dé Caracterizare Valoare Factor de
aparitie scala
apare frecvent Sé€ va.intampla 5 20
apare regulat Existad cel putin o sansa sa apara 4 16
apare ocazional Se poate ffitampla destul de des 3 9
apare rar Se poate-intampla 2 5
este imposibil sa apara Nu este asteptat sa apara 1 1

Modul de evaluare a impactului riscului este preZentat in tabelul urmator:

Impact Descriere Nota Factor de scala
sever Impact maxim asupra existentei si 6-10 500
desfasurarii activitatii
semnificativ | Impact serios asupra existentei si 3-5 100
desfasurarii activitatii
moderat Efect redus asupra functionarii viitoare 2 10
minor Efecte foarte mici 1 3
neglijabil Fara efecte vizibile 0 I
Matricea de evaluare a riscurilor ce va fi utilizatd este:
sever 500 00 00 4500 0( D000
semnificativ | 100 100 00 900 00 000
moderat 10 10 50 90 i 00
Minor 3 3 15 27 45 60
neglijabil 1 1 5 9 19 20
imposibil | rar ocazional | regulat frecvent
1 5 9 15 20
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7 ~ {nyestitie cu riscuri acceptabile |

| | Investifieu riscuri neglijabile |

Aplicand astupr@ riscurilor proiectului criteriile de evaluare prezentate mai sus
urmeaza sa stabilim 'n cesmasura proiectul este acceptabil din perspectiva riscurilor.

Analiza riscului proiectului este/descrisa in tabelul de mai jos

Descriere risc Impact | Probabilitate | Nota
1 | Riscuri legate de variatia preturilor cetyor 8 3 24
genera cresterea cheltuielilor de realizare a
investitiei
2 | Riscuri privind lipsa de experientd a echipei de 7 2 14
management in implementarea proiectelor
3 | Riscuri privind intarzierea in executia lucrarilor 5 2 10
4 | Executantul nu are capacitatea tehnica 3 2 6
necesara pentru executarea lucrarilor de
realizare a investitiei
5 | Riscul degradarii lucrarii in termen scurt 7 L 21
Interpretarea rezultatelor conform matricei de evaluare a riscurilor Total 75

Conform tabelului de mai sus, se considera ca riscul proiéctului se situeazi
la un nivel acceptabil.
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6. SCENARIUL / OPTIUNEA TEHNICO - ECONOMlC(K}"”éﬁW(A‘)’;J

RECOMANDAT(A)

64.

Comparatia scenariilor / optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,

econopmic; financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic

Scenariul |4< fepovarea energeticd a | Scenariul Il — renovarea energeticd a
imobilului  si &€nuntarea la sarpanta | imobilului cu pastrarea si reabilitarea
existenta sarpantei existente.

Aceasta variant@ cuprinde:

-renuntarea la sarpanta existenta

-izolarea termica asplafiseului de
peste etajul 4

-refacerea hidroizolatiei
necirculabile

-anveloparea peretilor structurali

-hidroizolarea  si  termoizolarea
soclului

-izolarea termicd a planseului de
peste subsol

-inlocuirea  tamplariei exterioare
veche cu tamplarie noua eficienta energetic

-reabilitarea instalatiei electrice de
iluminat din spatiile de uz comun

-implementarea surselor energetice
regenerabile

terasei

Aceasta varianta cuprinde:

-reabilitarea sarpantei existente

-izolarea termicd a planseului de
peste etajul 4

-anveloparea peretilor structurali

-hidroizolarea  si  termoizolarea
soclului

-izolarea termicd a planseului de
pesteisubsol

-Ihlocuirea  tamplariei  exterioare
veche.cd tdmplarie noua eficientd energetic

-reabilitarea instalatiei electrice de
iluminat din(spatiile de uz comun

-implementarea surselor energetice
regenerabile

Din punct de vedere economic si financiar:

Scenariul 1
Nr Denumirea capitolelor si a \;glrga_lr_c\a/:_; I;{;\ Val%a/f e
' subcapitolelor de cheltuieli ( . 2 :
crt Lei Lei Lei
1 2 3 4 5]
TOTAL GENERAL 2.589.340,20 | 487.331,77 | 3.076.671,96
DincareC+M
(1.241.3+1.4+2+4.144.2+5.1.1) 2.124.884,55 | 403.728,06 | 2.528.612,61
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g

Scenariul 2
Nr. | Denumirea capitolelor si a subcapitolelor Valoare *2 Valoare
crt. de cheltuieli (fara TVA) TVA cu TVA
19%
Lei Lei Lei
TOTAL GENERAL 2.656.213,72 | 499.897,44 | 3.156.111,15
Z’-’;ff_;eﬁ:g‘_ 7is.245.1.1) 2.189.093,40 | 415.927,75 | 2.605.021,15

Se constata ca in scenafiul} rezultatele indicatorilor financiari calculati s4 fie mai bune.

Ne referim aici la :
economia de cheltuiala sezultata din utilizarea de energie din surse regenerabile;

cheltuieli mai mici cu enefgiasfezultate din utilizarea panourilor .
Indicatori

Comparare scenarii

valoare mai mare a economiei de CO:x.

6.2.

Se recomanda realizarea scenariului ¥descris in capitolele anterioare.

Din perspectiva sustenabilitatii, utilizarea energiei regenerabile face ca scenariul
1 sa fie sustenabil deoarece: - oferd costuri de“operare a cladiri mai reduse, asigura o

Din perspectiva riscurilor nu sunt identificate diferente intre cele doua scenarii.

urmatoarele considerente:
executia lucrarilor care au ca efect reducerea consumului de enejgie si a emisiilor de
CO:2 asiguré conformarea la legislatia actuala cu privire la protectiasme(@iului si are ca
rezultat indeplinirea obiectivelor din strategiile locale, judetene si natiogale)cu privire

la protectia mediului,

Selectarea si justificarea scenariului / optiunii optim(e), recomandat(e)
Asa cum am aridtat mai sus recomanddm realizafea’ séenariului nr 1 din

adoptarea unor solutii moderne de utilizare a energiei regenerabile reduce costurile
de operare, permitand beneficiarilor o mai buna gestionare a resurselor financiare Si
in plus investitia poate fi un exemplu de buna practica care va putea fi urmat si de

alti actori publici si privati de la nivel local.
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6.3

Principalii indicatori tehnico — economici aferentl mvestltlel

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fira TVA, din care constructii — montaj (C+M),
in conformitate cu devizul general;

Denumirea capitolelor si a Yaloars" 2 Ty valgare gy
NT. . P il (f4rs TVA) 19% TVA
subcapitolelor de cheltuieli . . ?
cri Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
TOTAL GENERAL' 2.589.340,20 | 487.331,77 | 3.076.671,96
DincareC+M
(1.241.3+1.4+2+4.1%4(0+5.1.1) 2.124.884,55 | 403.728,06 | 2.528.612,61

b) indicatori minimali,*respectiv indicatori de performanta — elemente fizice /
capacitati fizice care sa indi€edtingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupi caz,
calitativi, in conformitate cd standardele, normativele si reglementarile tehnice in

vigoare;

INDICATORI Valeare ¢ la, inceputul | Valoare la sfarsitul
perioadei de | perioadei de
implementare implementare

Rezultatul imediat (direct)

Cladire reabilitata din punct de 0 1

vedere energetic

Rezultate induse (indirecte)

- 70,54%

Economia de energie dupa
implementarea proiectului

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de'rezultat / operare, stabiliti
in functie de specificul si tinta fiecadrui obiectiv de investitii;

Indicatori de rezultat:
Indicatori financiari —
inclus.

Indicatori socioeconomici

Crearea a 0 locuri de munca;
- Crearea unui bloc de locuinte eficient energetic care adaposteste 40 apartamente de

2 si 3 camere.
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Indicatori de operare:
Indicatori- conform Audit energetic

Rezultate Valoare la Valoare la Diferenta %
inceputul finalul
implementarii | implementérii
proiectului proiectului
Consumul anual_specific de
energie finala‘pentrudncalzire
(KWh/m?.an) 261.96 32.38 229.58 87.64
Consumul de enerdiS primara 425.84 138.37 287.469 | 67.51

totala (kWh/m? an)

Consumul de energie primara
totala utilizand surse 425.84 138.37 287.469 | 67.51

conventionale (kWh/m? an)

Consumul de energie primara
totala utilizand surse regenerabile 0 125.4627 300.38 70.54
(kWh/m? an)

Nivel anual estimat al gazelor cu
efect de sera 73.8 21.68 51.51 70.38

(echivalent kgCO,/mp*an)
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimatd de executie este de 25 lufii.

6.4. Prezentarea modului in care se asigur&conformarea cu reglementirile
specifice functiunii preconizate din punctul de vederelalasigurarii tuturor cerintelor
fundamentale apllcablle constructiei, conform gradului“de‘detaliere al propunerllor

tehnice.
Proiectul ce urmeaza a fi implementat va indeplini prevederil¢’ legislative in vigoare

din punct de vedere al proiectarii.

Acestui proiect ii sunt aplicabile toate cerintele fundamentale dé calitdte conf. L10-
95, se va supune verificarii pe domeniile aferente.

a) Cerinta de calitate — rezistentd mecanica si stabilitate

Conform HG 766/1997, imobilul se incadreazd in categoria de importanta ,C”,
constructii de importanta normala.

Conform P100-1/2013, imobilul se incadreaza in clasa de importanta si expunere la
cutremur 11", cladiri de tip curent.

Cladirea — BLOC 2, amplasatd in judetul Covasna, orasul Covasna, strada
Libertatii nr. 20, care adaposteste scara D si scara E, cu destinatia de bloc de locuinte,
se incadreaza la modul general in clasa de risc seismic Rslll din care fac parte cladirile
susceptibile de avariere moderatd la actiunea cutremurului de proiectare
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corespunzator Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol S|guranta utilizatorilor.
(conform expertizei tehnice).

b) Cerinta de calitate — securitatea la incendiu

Cladirea are grad de rezistentd la foc Ill, risc de incendiu mic dat de functiunea de
locuire,

Eleméntele cladirii existente au urmétoarele caracteristici din punct de vedere al
securitatii ladntendiu:

-peretii portanti — A1, min. REI90

-pereti intéfiofi spre casa scarii A1 min EI150

-pereti interiori jntrecapartamente — A1 min EI60

-grinzi si planseg’b.ai - A1 min REI60

-ghenele nou propugé — yor fi min A2,s1,d0 min EI15 — cu etansarea la trecere prin
placa in jurul tevilor, acelasi El g&'si placa de b.a.

Fatada se imbraca in termdsistem clasa de reactie la foc A1 (MW).

in zona balcoanelor propuse spre Inchidere, se prevad conf. P118 art. 2.3.26 parapeti
realizati in sistem uscat pe structura metaliéa usoara si placati cu panouri cu ciment pentru
utilizare exterioara — clasa de reactie la foc piin,A2,s1,d0 min EI30 — care duc la respectarea
distantei de min. 1,2m intre vitraje la niveluri{diferite ale imobilului.

Spatiile bucatarilor, unde exista instalati de utilizare gaze naturale cu ardere
atmosferica se prevad in fatade goluri de aerisire*ngbbturate pentru aport de aer proaspat
la bucatarii (conf. NTPEE 2018 art. 134-135) si golusisfedbturate de evacuare gaze ardere
conform aceleiasi reglementari, art. 136.

La nivelul acoperigului in dreptul casei scarii — se prévede la acoperis tub de ventilare
200mm cu deflector conf. NTPEE 2018 — art. 142.

c) Cerinta de calitate — igiena, sénétate si mediu

Zonele cu potential de umezire vor avea sub finisajul pardosglii @n, strat de material
hidroizolant pentru care se va asigura racord elastic la peretii perimetrali;

Cladirea va asigura un numar de min. 0,5 schimburi de aer pe ora pripfheetanseitati,
nu se prevede dotarea cu sisteme de ventilatie artificiald cu recuperator de‘caldura.

in zonele comune este propus iluminat artificial economic, pe baza LEDx.

d) Cerinta de calitate — siguranta in exploatare

Selectarea pachetelor de vitraje se va face cu respectarea prevederilor NP068-2002
si C047-2022 in ceea ce priveste necesitatea securizarii sticlei si cerintele de intrunit de
catre vitraje de siguranta.

Cu ocazia lucrarilor de intretinere la nivelul acoperisului (invelitoare sau
echipamente), pentru asigurarea conditiilor de siguranta in exploatare conform NP068-2002
administratorul va asigura prin utilizarea unui sistem de protectie temporard de santier
demontabila, existenta unei balustrade cu inaltimea de siguranta corelata cu diferenta de
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|nalt|me de la cota acopensulun la cota terenului amenajat alaturat astfel: H90cm pentru
diferente de nivel de max 15m, H100cm pentru diferente de nivel 15-40m.

e) Cerinta de calitate — protectia impotriva zgomotului

Raman indeplinite cerintele ca si pana acum, nu se prognozeaza cresterea nivelului
de zgoniotssi vibratii in zona.

f) (Cé€rinta de calitate — economie de energie si izolare termici

-Cladirea’va fi prevazutd cu o termoizolatie din vatd minerald de 10cm grosime la
nivelul peretilér; 5cm polistiren extrudat ignifugat la nivelul soclului si termoizolatie din
polistiren extrudat’20cm grosime la nivelul invelitorii si 10cm polistiren extrudat pe planseul
de peste subsol si [a partea superioara a peretilor acestuia.

-Incalzirea spatiilor se ya realiza prin centrale termice proprii, pe gaz.

-Modul de respectarg, dupa caz, a Normativelor NP040-2002 privind proiectarea si
executarea hidroizolatiilor din‘méteriale bituminoase la lucréarile de constructie si NP 069-
2002 privind alcatuirea si executafealinvelitorilor in constructii

-Rostul dintre constructie si tfotuahul de garda (minim 1m, panta 2% spre exterior) va
fi umplut cu material bituminos

g) Cerinta de calitate — utilizaréa sdistenabila a resurselor naturale

Lucrarile propuse vor fi realizate de p€fsghal instruit in lucrari similare, precum si cu
utilizarea de materiale, utilaje si tehnologii care £a asigure lucrérilor propuse un inalt grad
de calitate, in vederea asigurarii durabilitatii constru€tiei pe toata perioada de existenta a
acesteia. In cadrul santierului vor fi utilizate doar matefidlele si tehnologii ce nu au impact
negativ asupra mediului (compatibile cu mediul), utilizaréa polistiren expandat, extrudat,
vata minerala ca material termoizolant, utilizarea tamplariiloreficiente energetic, montarea
in perspectiva a unei statii electrice de alimentare autoturisme cu\a8igurarea unor trasee cat
mai scurte de la acestea pana la consumator, etc..

in vederea implementarii proiectului este necesard utilizared’ de produse de
constructii pentru care existd documente de atestare a conformitdti <*certificat de
conformitate / declaratie de performanta, in concordanta cu cerintele si nivelufiléyminimale
de performanté prevéazute de actele normative si referintele tehnice in vigoaresaplicabile,
astfel cum au fost ele impuse prin memoriile tehnice si caietele de sarcini.
Se vor respecta Normele Generale de Protectie a Muncii si Normele Specifice de
Protectie a Muncii pentru lucrul la inaltime, pentru lucréri de beton, pentru lucréri de zidarie.
Méasuri privind organizarea de santier:
- In interiorul santierului se vor purta obligatoriu, de catre toate persoanele care au
acces, casti de protectie;
- Se interzice accesul in santier a lucrétorilor sau vizitatorilor ce nu sunt dotati cu
echipamentul individual de protectie conform riscurilor de expunere;
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- Este interzis accesul in santler a persoanelor straine si a lucratorilor sub mfluenta
alcoolului, drogurilor. Lucratorii se vor prezenta la serviciu refacuti din punct de
vedere fizico-psihic;

- Muncitorii care lucreaza la inaltime vor purta obligatoriu centurile de siguranta legate
de.elemente verificate fixe si stabile;

- Panel/de identificare investitie;

- Depazitarea materialelor hidrofile, a sculelor si a altor materiale se va face in baraci
in apropieréa_constructiei ce se va renova;

- Restul matérjalelor folosite in opera se vor depozita pe amplasament;

- Se vor pastra_in permanenta locurile de munca si cdile de acces curate si usor
accesibile.

6.5. NominalizareasSurselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economi€el) fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat / bugetul local,/Credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursa de finantare a obiectivuluifeste Planul National de Redresare si Rezilienta

(PNRR), Componenta C5-Valul Renovdrii, ©peératiunea Renovarea energeticd moderata
sau aprofundatd a cladirilor rezidentiales~ multifamiliale, apelul de proiect
PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, Runda 1.

7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea ©htinerii autorizatiei de

construire
Certificat de urbanism nr. 28/10.03.2023

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara
Ridicare topografica intocmitda de SC EURO — TOPO SRL, ing. Jakab Sandor.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute

de lege
Extras de carte funciara nr. 24013 Covasna si extras de carte funciara nr. 24109

Covasna

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii
existente
Se vor obtine avizele de utilitati.
Aviz alimentare cu energie electrica
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~ Aviz gaze naturale
Aviz telefonie
Aviz salubritate

7/4.  Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuride/diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor/acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico — economica

Aviz protegctia mediului — Agentia de Protectia Mediului Covasna

7.6. Avize/acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile

tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta

ridicata pentru cresterea performantei energetice;
Audit energetic into€mitde ing. Petrutiu Emil
b) studiu de trafic i studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul
c) raport de diagnostic arheelogic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul
e) studii de specialitate necesare in functie"de specificul investitiei.
Nu este cazul
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B. PIESE DESENATE

1. CO CTIA EXISTENTA

PLAN | RE Uo1

PLAN DE STTUATIE uo2
PLAN ORGA A EXECUTIEI uo3
PLAN SUBS u RAO1
PLAN PARTER — RE RA02
PLAN ETAJ 1/2/3 - R RA03
PLAN ETAJ 4 — RELEV RA04
PLAN INVELITOARE — REL@ RAO5
SECTIUNEA AA — RELEVEU ¢/ ° RA06
FATADA PRINCIPALA — RELEVEY . RAO7
FATADA SECUNDARA — RELEVEQ RA08
FATADA LATERALA DREAPTA — REL @ RA09
FATADA LATERALA STANGA — RELEV O RA10
2. SCENARIUL TEHNICO — ECONOMIC OPTIM@&MANDAT

Arhitectura 0

PLAN SUBSOL - PROPUNERE Q AO1
PLAN PARTER - PROPUNERE A02
PLAN ETAJ 1/2/3 - PROPUNERE o 08
PLAN ETAJ 4 - PROPUNERE 04
PLAN INVELITOARE — PROPUNERE " AQs
SECTIUNEA AA - PROPUNERE R06
FATADA PRINCIPALA - PROPUNERE A07
FATADA SECUNDARA — PROPUNERE A8
FATADA LATERALA DREAPTA — PROPUNERE A09

FATADA LATERALA STANGA - PROPUNERE A10
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Rezistenta

VEDERE 3D (I). VEDERE 3D (ll) MO.1
PLAN AMPLASARE COPERTINE.

PILAN COPERTINA METALICA - PLANSEU TERASA MO.2
VEDERE 3D (l). VEDERE 3D (II) MO.3
VERERE TIRANT BALCON MO.4

Instalatii Sanitare
SCHEMA FUNCTIONALA INSTALATII METEORICE 1S-01

Instalatii electrice

SCHEMA FUNCTIONALACINSTALATII ELECTRICE IE-01
INSTALATII ELECTRIGE -#SCHEMA DESFASURATA TE SCARA 1 IE-02
INSTALATII ELECTRICE— SCHEMA DESFASURATA TE SCARA2  |E-03

intocmit,

arh. lancu Andreea-Maria, sef proiect
ORDINUL AQHHECHLOR
DIt ROMANIA

8214
Andreea-Maria(.
IANCU

ArhitecK
cu drep! de semAGhr

£

Data,
30:03.2023
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