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Cod ECLI ECLI:RO:DTGS:2023:003.0001 88
Dosar nr. 1848/322/2022

ROMANIA
JUDECATORIA TARGU SECUIESC-
SENTINTA CIVILA NR. 188
Sedinfa publicd din data de 9 februarie 2023
Instanta constituiti din:
PRESEDINTE: BULARCA VERONICA
GREFIER: CSEH EVA

Pe rol judecarea cauzei civile, formulata de reclamanta UAT oras Covasna, reprezentata
prin Primar in contradictoriu cu pérdfii Kato Zoltan, Kato Fmese, A.N. Apele Romane
Administratia Bazinald OLT — SGA Covsna, avand ca obiect rectificare carte funciara,

La apelul nominal ficut in sedinid publici se constata lipsa partilor.

Procedura legal indeplinita.
S-a facut referatul cauzei de citre grefierul de sedingd, prin care s-au evidentiat partile,

obiectu] litigiului, stadiul procesual si modul de indeplinire a procedurii de citare, dupi care:
Dezbaterile in fond au avut loc in sedinfa publica de la 25.01.2023, fiind consemnate in

incheierea de sedinga de la aceea datd, parte integrantd din prezenta hotérare, cind instanfa avand

nevoie de timp pentru a delibera, a stabilit data pronuntrii pentru 9.02.2023, cand in aceeasi

compunere a hotdrit urmitoarele:
INSTANTA

Deliberand asupra cauzei civile de fat, constati urmitoarele:
Prin actiunea civild inregistrata la data de 11.08.2022 sub nr. 1848/322/2022 pe rolul

acestel instante, reclamanta U.A.T. Oras Covasna, cu sedjul in Orag Covasna, str. Piliske, nr. 1,
525200, CIF 4404613, reprezentatd prin Primar GYERO JOZSEF, in contradictoriu cu pératii
Kato Zoltan cu domiciliul in oragul Covasna, judetul Covasna nr. 3 avand codul numeric
personal 1690122140315, Kate Emese cu domiciliul in orasul Covasna, judetul Covasna nr. 3
avand codul numeric personal 2700406140310 si yApele Romine” Administratia Bazinali
Olt - SGA Covasna, aviand sediul in municipiul Sfintu Gheorghe, Jud. Covasna, Str. Lunca
Oltului, nr. 41, cod 520036, Cod Fiscal: 18271240, a solicitat instantei:

- 54 se constate ca suprafata de 1766 mp a imobilului inscris in cartea funciara nr. 24057
Covasna, cu nr. top. 1122, 1124, imobil situat in Orasul Covasna, Sat Chiurus, Str. Livezilor, nr.
14, Judetul Covasna, teren aferent Cabanei Chiurus, fnregistrat in domeniul privat al orasului
Covasna, conform HCL nr. 37/2017, este de 2530 mp, asa cum rezultd din masurétorile efectuate
de citre persoana fizicd autorizati de ANCPI si execute lucrdri de cadastru, geodezie si
cartografie Molnar Botond i si se dispuna rectificarea, respectiv modificarea suprafetei
imobilului inscris in Cartea funciard nr. 24057 Covasna cu nr. top. 1122, 1124, de la suprafata
inscrisa in cartea funciara de 1766 mp la suprafata reald masuratd de 2530 mp rezultatd in urma
masuratorilor expertului topograf si recunoscuti de citre proprietarii imobilelor invecinate.

In motivare, a aratat reclamanta c3 proprietar tabular asupra terenului inscris in cartea
funciara nr. 24057 Covasna, cu nr. top. 1122, 1 124, imobil situat in Oragul Covasna, Sat Chiurus,
Str. Livezilor, nr. 14, Judetul Covasna, teren aferent Cabanei Chiurus este Orasul Covasna,
conform extrasului de carte funciard nr. 24057 Covasna (CF vechi nr. 2037 Chiurus) eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Targu Secuiesc, evidentiat sub nr. crt. Al nr, top 1122, 1124 - teren intravilan in
suprafatd de 1.766 mp, avénd categoria de folosinta curti constructii si gradina.

A mai ardtat reclamanta ci dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobandit prin
Legea nr. 58/1974, conform Deciziei nr. 88/1977 emis de Biroul Executiv al Consiliului Popular
al oragului Covasna. Terenul cuprins in CF 24057 (CF vechi) al localititii Chiurus-tabular
proprietatea Statului Roman a aparfinut domeniului public al oragului Covasna, aprobat prin HG
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nr. 975 din septembrie 2002, Anexa nr. 5 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
oragului Covasna, nr. crt. 33, ulterior fiind aprobatd trecerea lui din domeniul public al orasului
in domeniul privat al orasului Covasna.

S-a mai sustinut ¢, in conformitate cu HCL 92/2017 cu privire la aprobarea inventarului
actualizat al bunurilor din domeniul privat al orasulut Covasna terenul este evidentiat in Anexa
nr. 2 - Inventarul actualizat al Bunurilor mobile si imobile ce apartin domeniului privat al
orasului Covasna - Sectiunea terenuri la pozitia or. 71,

Pe terenul indicat mai sus, este evidenfiat la Al.1 sub nr. cad. CI nr. top. 1122 -
constructia tip ,.casd de lemn” Constructia de sub. nr. cad. Cl al nr, top. 1122 se afld in
proprietatea lui Apostol Andrei si Rautd Anca Silvia, fiecare cu cota de 1/2 . dobéndit pe baza
Sentintei civile nr. 189/20.02.2012 emisa de citre Judecatoria Térgu Secuiesc,

In continuare a invocat reclamanta ci asa cum rezultd din Procesul verbal de vecinitate,
Incheiat in data de 11.07.2022, inregistrat la Primaria Orasului Covasna sub nr.
12128/13.07.2022 s-a procedat la recunoasterea si stabilirea limitei si vecinatatilor imobilului in
localitatea Covasna, sat Chiurus, str. Livezilor nr. 14, Nr. top. 1122, 1124. Astfel in baza
masuratorilor efectuate sa s-a constatat ci terenul in realitate are suprafata de 2530 mp, fati de
cea tabulard de 1766 mp. Sustine ¢ excedentul de teren provine din cauza unor erori posibile

influenfate de misuratorile anterioare.

In drept: art. 907 st urm. C.civ,, art. 148-151, art. 192 si art. 194-195 din C. pr. civ.; 105
din Regulamentul din 9 iulie 2014 de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciard, aprobat prin Ordinul nr. 700 din 9 julie 2014 (in continuare Regulament).

In probatiune: inscrisuri, depune urmétoarele inscrisuri: - Hotirdrea Consiliului local al
oragului Covasna nr. 92/2017 cu privire la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din
domeniul privat al oragului Covasna in copie certificati pentru conformitate cu originalul; -
Expertiza tehnica extrajudiciari care include Procesul verbal de vecindtate, inregistrat la
Priméria oragului Covasna sub nr. 12128/13.07.2022, semnate de proprietarii imobilelor
Invecinate, prin care au recunoscut limitele stabilite de prin proces verbal si in schita. - Copie
extras C.F. nr. 24057, ar. top 1122, 1124,

Cererea a fost timbrati cu taxa judiciari de timbru in cuantum de 50 lei (f. 5).

II. La data de 26.08.2022, parita Administratia Nationala ~Apele Romdéne” -
Administratia Bazinala de Api Olt - Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna, a depus la dosar
intdmpinare, (f. 31), prin care a aritat ca nu se opune la actiunea reclamantei cu privire la
imobilul situat in intravilanul orasului Covasna (Chiurus), str. Livezilor nr. 14, avand C.F. 24057
Covasna, cu nr. top. 1122,1124 . in suprafatd de 1766 mp, in sensul rectificirii acestuia de la
suprafata de 1766 mp la suprafata reald de 2530 mp, dovada fiind §1 faptul ca institutia 2 semnat
procesul verbal de vecindtate privind imobilul respectiv, cu numirul CF si numerele top sus
mentionate, ce fac obiectul cauzei, proces verbal de vecinitate care este parte integrantd a
documentatiei tehnice cadastrale intocmite de citre DI ing. Molar Botond, recunoscénd astfel
limitele si vecinitatile terenului in cauza,

In cauzi a fost administrata proba cu inscrisuri.

Din analiza actelor si lucririlor dosarului, instanta retine urmitoarele:

Reclamanta este proprietarul imobilului fnscris in cartea funciara nr, 24057 Covasna, cu
nr. top. 1122, 1124, imobil situat in Orasul Covasna, Sat Chiurus, Str. Livezilor, nr. 14, Judetul
Covasna, teren aferent Cabanei Chiurus, in suprafaid tabulard de 1766 mp, conform extrasului
CF depus in cauzi (f. 21).

in urma efectudirii unei documentatii topografice de citre ingineru] Molnar Botond,
declaratd admisd de catre BCPI Téargu Secuiesc prin procesul-verbal de receptie nr.
1487/14.11.2022 (f. 48), s-a constatat ca suprafafa reald a imobilului inscris in Cartea Funciara
nr. 24057 Covasna, cu nr. top. 1122, 1124 este de 2530 mp, iar diferentele de suprafati ar rezulta
din faptul ci amplasamentul cuprinde si o portiune din fostul canal al morii care este tot in
proprietatea reclamantei, neidentificat cu numar topografic pe schita de carte funciari.




In final, instan{a retine ¢ potrivit procesului verbal de vecinitate incheiat la data de
13.07.2022 (f. 57) paratii au acceptat concluziile raportului de expertiza prin insusirea acestuia,
prin semniturs,

Potrivit dispozifiilor Legii nr. 7/1996, republicats, a cadastrului sl a publicitafii

punde, in privinta

imobiliare, respectiv art. 33: ,,In cazu) in care cuprinsul cartii funciare nu cores
inscrierii, cu situatia juridica reald, se poate cere rectificarea sau, dupd caz, modificarea

acesteia.”
Prin rectificare se injelege radierea, indreptarea sau menfionarea inscrierii oricarei
operatiuni, susceptibild a face obiectul unei inscrieri in cartea funciari,

Prin modificare se intelege orice schimbare privitoare la aspecte tehnice ale imobilului,
schimbare care nu afecteazi esenta dreptului care poarta asupra acelui imobil. Modificarea nu se

poate face dect la cererea titularului dreptului de proprietate.
Reclamanta se afla intr-un caz de modificare a carfil funciare si nu rectificare, intrucat

schimbarea mentiunilor referitoare la suprafata terenului reprezintd un aspect tehnic care nu

afecteazi esenta dreptului intabulat in cartea funciara.
Cele sus - mentionate sunt intarite si de dispozitiile art. 914 Cod civil: ,,Proprietarul

imobilului inscris in cartea funciari va putea cere oricind modificarea mentiunilor din cartea
funciara privitoare la descrierea, destinafia sau suprafata acestuia in conditiile legii”, precum si
de dispozitiile art. 220 alin. (1) si (2) din Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului
de avizare, receptie si inscriere in evideniele de cadastru si carte funciara:

»Prin modificarea de carte funciard se infelege orice schimbare privitoare la aspecte
tehnice ale imobilului, schimbare care nu afecteazi esenta dreptului inscris asupra acelui imobil,

Modificarea de carte funciard se poate face doar la cererea titularului dreptului de
proprietate, in baza actelor doveditoare. Modificarea suprafetei Inscrise in cartea funciard nu este

consideratd o rectificare de carte funciari”.
Totodatd dispozitiile art. 19, alin. (1), lit. k) din Regulamentul privind continutul si modul

de intocmire a documentatiilor cadastrale in vederea inscrierii in cartea funciard, aprobat prin
Ordinul nr. 634/2006 al directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, publicat in M.O. nr. 785/2011, prevad, ca piesd componenti a documentatiei
necesare nscrierii modificdrii suprafetei imobilului, hotdrirea judecitoreascad definitiva si
irevocabild sau declaratie autentica de voind si proces-verbal de vecindtate cu semniturile

vecinilor-conform anexei nr. 18.
In consecint, actul normativ sus - mentionat lasd la latitudinea proprietarului daci

infelege s& solicite modificarea suprafetei imobilului prin hotarire judecatoreasci sau pe cale

administrativa.
Instanta constata, in baza prevederilor legale anterior mentionate, ci cererea reclamante;

priveste modificarea mentiunilor din cartea funciar a imobiluluj pe care il are In proprietate cu

privire la suprafafa acestuia si este intemeiata.
Instanta are in vedere si faptul ci parafii au fost identificali ca vecini ai imobilului in

urma efectudrii documentatiei topografice extrajudiciare $i ci acestia nu s-au opus admiterii
actiunii.
Fata de considerentele de fapt si de drept aratate, instanta va admite cererea formulati de
reclamanta U.A.T. Oras Covasna, in contradictoriu cu paréfii Kato Zoltan, Kato Emese si
»Apele Romine” Administratia Bazinali Olt - SGA Covasna, avand ca obiect rectificare CF.
Va dispune modificarea mentiunilor din Cartea Funciars nr. 24057 Covasna, cu nr. top.
1122, 1124, imobil situat in Orasul Covasna, Sat Chiurus, Str. Livezilor, nr. 14, ] udetul Covasna,
teren aferent Cabanei Chiurug cu suprafata tabulard de 1766 mp, privitoare Ia suprafata

imobilului in sensul consemnirii suprafetei reale a imobilului care este de 2530 mp.
Va dispune intabularea modificirii in Cartea Funciard nr. 24057 Covasna, intabulare care

urmeaza a se face prin BCPI Targu Secuiesc potrivit reglementérilor care guverneazi activitatea

acestei institutii §i cu achitarea taxelor corespunzatoare,
Instanta nu va acorda cheltuieli de judecata intrucat acestea nu au fost solicitate.




PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite cererea formulatd de reclamanta U.A.T. Oras Covasna, cu sediul in Oras
Covasna, str. Piliske, nr. 1, 525200, CIF 4404613, reprezentata prin Primar GYERO JOZSEF, in
contradictoriu cu pardtii Kato Zoltan cu domiciliul in oragul Covasna, judetul Covasna nr. 3
avand codul numeric personal 1690122140315, Kato Emese cu domiciliul in orasul Covasna,
judetul Covasna nr. 3 avind codul numeric personal 2700406140310 si ,Apele Romane”
Administratia Bazinald Olt - SGA Covasna, avand sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Jud.
Covasna, Str. Lunca Oltului, nr. 41, cod 520036, Cod Fiscal: 18271240, avand ca obiect
rectificare CF.

Dispune modificarea mentiunilor din Cartea Funciari nr. 24057 Covasna, cu nr. top.
1122, 1124, imobil situat in Orasul Covasna, Sat Chiurus, Str. Livezilor, nr. 14, Judetul Covasna,
teren aferent Cabanei Chiurus cu suprafaa tabulara de 1766 mp, privitoare la suprafata
imobilului in sensul consemnérii suprafefei reale a imobilului care este de 2530 mp.

Dispune intabularea modificarii in Cartea Funciari nr. 24057 Covasna, intabulare care
urmeaza a se face prin BCPI Térgu Secuiesc potrivit reglementarilor care guverneaza activitatea

acestel institutii si cu achitarea taxelor corespunzitoare.
Fara cheltuieli de judecata.

Cu drept_de apel in termen de 30 de zile de Ia comunicargﬁépjc“lgliqﬁggggz;gw}qt

Judecitoria Targu Secuiesc.
Pronuntat in data de 09.02.2023 prin

instantei.

punerea soluiei la dispozitia parilor de catre grefa
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