JUDETUL COVASNA
————— e ORASULUI COVASNA
RO-525200 Covasna, strPiliske nr.1 Tel.-+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.ro
Nr.inreg: A4 683 /12 05 2022

Ind. Dos.: I/ { /4

REFERAT DE APROBARE 5
La proiectul de hotirare cu privire la aprobare P.U.Z. ~ ZONA DE LOCUINTE,
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA

Beneficiar: Kozdk Eméke

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) Iit. ¢} 5i alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotérdre cu privire la aprobare PU.Z. —
ZONA DE LOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA.

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studivlui se
identifica in intravilanul (900 mp) orasului Covasna, str Florilor, nr: FN.

Avénd in vedere inifiativa beneficiarului Kozak Eméke de a realiza o locuinta individuala
pe imobilul situat in intravilanul orasului Covasna, stz Florilor imobil inscris in CF nr 27279
Covasna, cu nr. cadastral 27279 aflati in proprietatea lui Kozak Eméke, B.L.A. Florea Stela din
mun. Sfantu Gheorghe / Covasna a intocmit proiectul nr. 222/2021, prin care se propune
reglementarea imobilului sus mentionat.

Prin proiect se propune cuprinderea urmatoarelor obiective: realizarea unei case de locuit cu
regim de iniltime maxim Parter, a unor anexe gospodaresti, amenajare curte, grading, imprejmuire.

In cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zona functionali unici: zonii de tocuinte. Astfel,
functiunea dominanti va fi — locuire. F unctiuni permise fard conditii: anexe gospodaresti, dotari.
Funcfiuni permise cu conditii: nici o alta functiune. Functiuni interzise — alte functiuni decit cea
dominanta si cele permise.

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmétoarele valori:
P.O.T. max. = 21,00 %, C.U.T. max. = 0,21.
Regimul maxim de iniltime: P.

Accesul in zona studiati este posibil de pe strada Florilor, drumul existent si practicabil.
Drumul este domeniul public al orasului, in administrarea Primariei orasului Covasna. Este posibil
accesul autoutilitarelor de stins incediu, salvarilor si utilitarelor de gospodarie comunali.

Echipare tehnico-edilitara:

* Alimentarea cu apa potabili se va asigura din reteaua publicd existenta de pe strada Florilor.

* Apele uzate se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterand la reteaua de
canalizare menajeri centralizata.

* Apele meteorice i de suprafati se vor conduce spre spatiile verzi i vor fi indepirtate de
fronturile construite prin lucriri de sistematizare verticala sl amenajéri exterioare.




* Aimentarea cu energie electrici se va realiza racordul subteran la reteaua de distributie a
energiei electrice existentd in zona amplasamentuluj.

* Alimentarea cu gaze naturale este posibil.

* Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in
ZOna.

¢ Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere se va realiza in mod
corespunzator.

Avéand in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind —
ZONA DE LOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 4. 64% / /3. 03 2022
Ind. dos.: \W/{ &M /

Initiat de Primarul orasului Cgvasna
GYERO J)ZSEF

PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobare P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE,

STRADAF LORILOR, ORASUL COVASNA
Beneficiar: Kozak Eméke

Consiliul local al oragului Covasna, intrunit in sedintd ordinari din data de .
sedintd legal constituita, fiind prezents majoritatea consilierilor in functie ( ),

Analizind:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretaruluj general al orasului,

Avind in vedere:

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 25/12.07.2022 pentru Plan Urbanistic Zonal.
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 36 din 01.07.2021 si

obtinute de citre beneficiar.

In temeiul prevederilor:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. »D7, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49 alin. (3), art. 56,
art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului i urbanism publicati in M.Of.
al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd in 2004 cu modificarile si completdrile ulterioare,




Tindnd cont de prevederile:

- Hotararii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor Ia
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a

teritoriului.
- Hotarérii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a

. regulamentului Local de urbanism st HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pana la 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in
administragia publicd, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,b”, art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1),
alin.(3) lit. ,.e”, art. 196 alin.(1) lit. ,.a” si art.243 alin.(1) lit. .a” din ORDONANTA DE URGENTA

nr.57/2019 privind Codul Administrativ
Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivé” a consilieri si ,,abtineri” a

consilieri,
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub
nr‘.’mq.\wi! {H.09 A4 pentru documentagia P.U.Z. — ZONA DE LOCUINTE, STRADA
FLORILOR, ORASUL COVASNA, conform anexei 1 Ia prezenta,

(2) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,,ZONA DE LOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA” in intravilanul

oragsului Covasna, str. Florilor, nr. FN, jud. Covasna, proiect nr, 222/2021 elaborat de ciitre B.LA.
Florea Stela - din mun. Sfantu Gheorghe — beneficiar KOZAK EMOKEBODO TOHOTOM -

conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeaz suprafata de 900 m>, inscrisd in
C.F. nr. 27279 Covasna, nr. cadastral 27279, pentru care se propune zona functionalid — zoni de
locuinte, cu regim de inaltime maxim P, avand P.O.T. maxim 21,00 % si C.U.T. maxim 0,21,

Art. 3 - Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4 - Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul orasului.

Art. 5 - Prezenta hotirire se va comunica Institufiei Prefectului, Oficiului de Cadastru s
Publicitate Imobiliar, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

VASILICA ENEA




Iy od el [ 1508 A0k
Anexa nr.T la HCL nr. 2022

Raportul informirii si consultiirii publicului pentru documentatia
PUZ - ZONA DE LOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA
Beneficiar: Kozak Eméke

in conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinu] nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ coroborate cu Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea aprobdrii
documentatiei de urbanism PUZ —~ ZONA DE LOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL
COVASNA, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de citre
initiatorul proiectului cat si de citre Serviciul de amenajare a teritoriului si Urbanism, in scopul
fundamentarii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigura elaborarea Raportului
informérii si consultdrii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si
argumentarea lor.

Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare i elaborare a studiilor de fundamentare:

¢} etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare: ‘

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supun

procedurii de transparenta decizionali.

Ampiasament
in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul orasului Covasna ~ U.T.R. 34 — zona de locuinte si dotari aferente - st
Florilor, nr. FN.

Imobilul este inscris in CF nr. 27279 Covasna, cu nr. cadastral 27279, aflatd in
proprietatea lui Kozdk Eméke. Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 900 m2,
formarea unui singur U.T.R. care va opera unitar, functional si estetic.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald unica: zona de locuinte.
Astfel, functiunea dominanti va fi — locuire. Functiuni permise farii conditii: anexe gospodaresti,
dotéri. Functiuni permise cu conditii: nici o alta functiune. Functiuni interzise — alte functiuni decét
cea dominanta si cele permise.

Regimul maxim de inaltime va fi ,P”..

Indicii urbanistici pentru reglementarea utilizirii terenului vor fi modificate, urmand si aibi

urmitoarele valori: P.O.T. max.= 21,00 %, C.U.T. max = 0,21.
Conditii de acces:

* Accesul in zona studiati este posibil de pe strada Florilor. Este posibil accesul auto in
incintd al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodirie comunal.
¢ Este posibil accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile propuse.




Conditii de echipare edilitari:

¢ Alimentarea cu apa potabild se va asigura din refeaua publici existentd de pe strada
Florilor.

* Apele uzate se vor conduce prin refea de canalizare menajera subterani la reteaua de
canalizare menajera centralizata.

* Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepirtate
de fronturile construite prin lucrdri de sistematizare vertical si amenajari exterioare.

* Aimentarea cu energie electricd se va realiza racordul subteran la refeaua de distributie
a energiei electrice existenta in zona amplasamentului,

* Alimentarea cu gaze naturale este posibil.

* Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii
existente in zond,

* Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere se va realiza in mod

corespunzator.

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturi Florea Stela.

Beneficiar: Kozak Emdke. . .
Constructii propuse: prin proiect se propune realizarea unei case de locuit cu regim de

indltime maxim Parter, a unor anexe gospodaresti, amenajare curte, gradini, imprejmuire..

In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt
urmétoarele: .
1. Certificatul de urbanism nr. 36 din 01.07.2021 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal ~ Zoni de locuinte, str. Florilor — eliberat de Priméria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotérare:
3. Proces - verbal de afigare la avizierul Primiériei din data de 05/ 10 /2021.
Avizele solicitate prin Certificat urbanism nr. 36 din 01.07.2021 si obtinute de citre
beneficiar:
I. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna - aviz nr. 25 din 12.07.2022;
2. Aviz de oportunitate, nr. 6 din 23.05.2022;
3. Aviz Consiliul Local Covasna — Comisia pt. Amenajarea Teritoriului si Urbanism,
Realizarea Lucrarilor Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitectursi —
Aviz Unic / P.V. nr. 13114 incheiat la 25.08.2022,
4. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr.
64 din 15.10.2021;
5. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice — Document emis: Proiect nr.
738/2021 realizat de S.C. GEODA S.R.L. - Sf. Gheorghe:
6. Aviz/acord — salubritate - S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L. Covasna — Aviz favorabil

din 30.05.2022.
7. Aviz/acord - alimentare cu api §i canalizare — Gospodirie Comunald S.A. (aviz /

acord favorabil nr. 7738 din 07.09.2021);
8. Aviz/acord - alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de

amplasament favorabil nr. 7060211002779 din 11/10/2021);
9. Aviz/acord 1.S.U. "Mihai Viteazul” al judefului Covasna — (acord / doc. nr. 2528210

din 20.08.2021);
10. Aviz/acord telefonizare — S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. —

aviz conditionat nr, 46CV / 23.08.2021;




I'l. Aviz/acord administratorul drumului — Primaria orasului Covasna — aviz nr. 13005 /
18.08.2021; ’

12. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturi pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 01SETRZ220060105 din
06.01.2022 (Banca Transilvania);

13. Aviz — MLALL. — [.P.J. Covasna — Politia Statiunii Covasna — Formatiunea Rutier3
Covasna — (nr. 209.678 din 14.10.2021);

14. Planul de incadrare in zoni eliberat de O.C.P.1. Covasna si ridicare topograficd/plan

cadastral vizat/receptionat de O.C.P.1. Covasna — Doc. emis: P.V.R. nr. 205/2022;

In timpul deruldrii perioadei de publicitate a actelor i documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului. -

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazd decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
P.U.Z. propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabila i asigurarii
interesului general.

In vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritifile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primdriei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

S S Ju,_ﬁ

intocmit,
Papucs Barnabas -S.




JUDETUL COVASNA
. PRIMARIA ORASULUI COVASNA
SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr. 1, jud. Covasna; Tel.: +40-267-340001 / interior 113; E-mail: yrbanisimi@primariacovasna.ro

Nr. inreg.: Abtod /. 052022
Ind. dos.: V(}

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE,
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA
- Str. Florilor, nr. FN., jud. Covasna,

Beneficiar: Kozak Eméke

Avénd In vedere initiativa beneficiarului Kozak Eméke de a construi o casa de locuit pe imobilul
situat in intravilanul orasului Covasna, s#: Florilor, imobil inscris in C.F nr 27279 Covasna, identificat
prin nr. cadastral 27279, aflata in proprietatea lui, si analizand documentatia intocmita de B.I.A. Florea
Stela din mun. Sfantu Gheorghe / Covasna (Proiect nr, 222/2021), s-a intocmit prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica n intravilanul orasului Covasna — U.T.R. 34 — zona de locuinte si dotari aferente.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 900 m?, aflati in proprietatea beneficiarului si formarea

o singurd zond functionald: zona de locuinte, Astfel, functiunea dominanti va fi — locuire. Functiuni permise

fard conditii: anexe gospodaresti, dotdri. Functiuni permise cu condifii: nici o altd functiune. Functiuni interzise —

alte functiuni decét cea dominanti si cele permise.
Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmitoarele valori:

POT max. = 21,00 %, CUT max. = 0,21,

Regimul maxim de inalfime: P.
Prin proiect se propune cuprinderea urmitoarelor obiective: realizarea unei case de locuit cu regim
» de indltime maxim Parter, a unor anexe gospodaresti, amenajare curte, gradind, imprejmuire.
4 Accesul in zona studiata este posibil de pe strada Florilor, drumul existent si practicabil. Drumul
este domeniul public al orasului, in administrarea Primariei orasului Covasna. Este posibil accesul
- autoutilitarelor de stins incediu, salvirilor si utilitarelor de gospodarie comunali.

Echipare tehnico-edilitara:

¢ Alimentarea cu apa potabila se va asigura din refeaua publici existenta de pe strada Florilor.

* Apele uzate se vor conduce prin retea de canalizare menajera subterand la refeaua de canalizare
menajerd centralizati.

*  Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepartate de fronturile
construite prin lucriri de sistematizare verticald si amenajari exterioare.

* Aimentarea cu energie electrica se va realiza racordul subteran la reteaua de distributie a energiei
electrice existentd in zona amplasamentului,

¢ Alimentarea cu gaze naturale este posibil.
Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona.

* Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzator.




Mentionez faptul ci documentatia de urbanism intocmita de B.LA. Florea Stela avind obiectul
P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA, a primit Avizul
Arhitectului Sef pentru Plan Urbanistic Zonal nr. 25 din 12.07.2022.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de
5 ani de la data adoptarii hotararii consiliului local.
Documentatia este depusa atat analogic, cat si in format digital (in forma scanatj - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avénd in vedere competeniele consiliului local previzute de art.
139, alin. 3, Iit. e), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentul de
urbanism considerd ca proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE,
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA, poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

R (S ;
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Arhitect sef ; %:ﬁ 6 3\ a Consiliul Judetean Covasna
Féépitész | / ! Kovaszna Megye Tanéacsa
Chief Arhltect S Covasna County Council

AViZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZdNAL

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 6736 din2.:27..2022.
Arhitect-sef
Spre stiinta: Primaria orasului Covasna

Ca urmare a cereri adresale de KOZAK EMOKE cu domichiulisediul in judetul COVASNA,
municipiut/orasulicomuna COVASNA, satu! -, sectorul -, cod postal - strada PORUMBEILOR nr. 3, bl. -, scC. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata cu nr. 6736 din 31.05.2022,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 07.07.2022 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriuiui $i
urbanism si a avizelor emise de institutile competente, respectiv:

Certificatul de urbanism nr. 36 din 01.07.2021 eliberat de Primdria Orasului Covasna

Avizuf de oportunitate nr. 6 din 23.05.2022 aprobat de primarul Orasufw Covasna;

Decizia nr. 64 din 15.10.2021 a Agentiei pentru Protecfia Mediului Covasna;

Acord unic pentru salubrizare emis de SC Gos-Trans-Com SRL Covasna in data de 30.05.2022

Aviz IPJ Covasna - Politia Rutiera a stafiunii Covasna - Formatiunea Rutierd Covasna nr. 209678 din 14.10.2021;
Aviz Primaria Orasului Covasna - Administratia strazitor nr. 13005 din 18.08.2021;

Aviz SDEE Transilvania Sud ~ Sucursala Covasna nr. 7060211002779 din 11.10.2021;

= Aviz Ministerul Afacerilor Inteme — 1SU "Mihai Viteazul" al judetului Covasna nr. 2528210 din 20.08.2021;

Acard Gospodarie Comunaid SA Sf. Gheorghe nr. 7738 din 07.09.2021;

Aviz Telekom Romania Communications SA nr. 46CV din 23.08.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarle ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL
Nr. 25 din £.0#:2022

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA DE LOCUINTE STRADA FLORILOR COVASNA - nr. proiect 222/2021
generat de imobilul sifuat in judetul Covasna, orasul Covasna, extras CF nr. 27279 Covasna;

Initiator: KOZAK EMOKE

Proiectant: BIA Fiorea Stela;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Florea Stela; :
Amplasare, delimitare, suprafala zona studiatd in P.U.Z. zona studiata se afi in infravilanul orasului Covasna, cu categoria

de folosinta arabil, suprafata de 900 m2 in zond de locuinte i functiuni complementare, cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ;
- vecinatati: teritoriul este marginit Ia nord de strada Florilor, in rest de terenuri intravilane cu destinatia de locuire.
Prevederi P.U.Z - R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate si certificat de urbanism, asumate de proiectant:

- .se prevede zond functionald unicd - de locuire, cu funcliunile complementare aferente: circulafii carosabile si
pietonale, spafii verzi, echipare edilitard, anexe; funcliuni permise cu sau fard conditii; nici o aftd funcfiune; functiuni
interzise: orice afte functiuni, incompatibile cu functia dominanta.

Regim maxim de inatfime: P;

POT maxim: 21%; CUT maxim 0,21;
- retrageri minime fata de drumuri publice: constructiile pot fi ampfasate fa minimum 5 m de Iz aliniament;

- refrageri fala de vecinatafi: respecténd prevederile Codului civil, conform plansei A-03 Reglementar.

- circulafii si accese: accesul pe parceld se va face din strada Florilor, asigurand accesul in incintd a utilitarelor de
interventie; parcaje in interiorul loturilor - nu se admite stationarea autoturismelor pe domeniul pubiic;

- echipare lehnico-edifitard: alimentarea cu apd potabild si cu energie electricd respectiv evacuarea apelor uzate

menajere se pot realiza din/in sistemul centralizat al orasutui Covasna.
Conform prevederilor art. 13. din HG 526/1996, cu modificarile si completarile ulterioare privind asigurarea echiparii

S i

edilitare;

Ro 520008 Sféntu Gheorghe Piata Libertafii nr. 4, judetui Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax; + 40 267 351 228, e-mail; chiefarhitect@kvmt.rc
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinafia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara
ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitoritor interesali sau care nu

beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei

efectuarii, In parte sau fotal, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii inferesati,
Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriutui $t urbanismul in proiect vor
fi stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cadea In sarcina

autoritdfii publice locale;

in urma analizari documentatiei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeaza

favorabil Planul urbanistic zonal. A
Prezentu! aviz este valabit numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z,
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.{2) fit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarite ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentafia tehnica pentry autorizarea executirii lucrérilor de construire {DTAC)

aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai 3 prevederijor acestuia.
Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare a

tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturd pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat

elaborarea documentatillor de urbanism.
Un exemplar din prezentu! aviz se va transmiie la 0.C.P.I.Covasna, impreund cu documentatia aferents.
Daca invesiia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categorilor de constructii si amenajari

tare se supun avizarii sifsau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz I1SU

Covasna.
Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 36 din 01.07.2021 eliberat de Primaria Qrasului Covasna si numai Impreuna cu avizeie/acordurile solicitate in
certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinia de avizare a CTATU.

se poate intocmi numai dupa

¢ ARHITECT-SEF,
: RIT! Oliver Raul

INTOCMIT,
BARTA Jiilia

Ro-520008, Sfanty Gheorghe, Piala Libertatii nr. 4, judeful Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mait: chiefarhitect@kvmi.ro




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg. 14.697/13.09.2022.
Ind. Dos. IV/A/1

ANUNIT

Astazi, 13.09.2022 Primaria Orasului Covasna, anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ:
Proiect de hotiirire privind aprobarea PUZ ~-ZONA DE LOCUINTE, STRADA
FLLORILOR, ORASUL COVASNA,

Avénd in vedere inifiativa beneficiarului Kozdk Eméke de a realiza o locuintd individual
pe 1mobilul situat in intravilanul orasului Covasna, str. Florilor, imobil inscris in C.F. nr. 27279
Covasna, nr. cadastral 27279 aflatd in proprietatea lui Kozak Emdke, B.I.A Florea intocmit
proiectul nr. 222/2021, prin care se propune reglementarea imobilului sus mentionat.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referatul de aprobare si
raportul de specialitate.

Documentatia poate i consultati: pe pagina de internet al institutiei, respectiv

www.primariacovasna.ro, la sediul primériei din Orasul Covasna, str. Piliske nr. 1 proicctul de
act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la biroul de relatii cu publicul al
institutiel.
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de 26 octombrie 2022
|| prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
http://'www primariacovasna.ro/informatii-publice/consultare-publica/; | | ca mesaj in format
electronic pe adresa de e-mail: primar@primariacovasna.ro; | | la sediul institutiei, la
Registraturd, la adresa Covasna, str. Piliske nr. 1, intre orele 8.00 — 14.00.

Materialele transmise vor purta men{iunea "Propuneri privind aprobarea PUZ ~ZONA
DE LOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA "

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul http://www.primariacovasna.ro/informatii-publice/consultare-
publica/.
Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cel interesafi exista §i posibilitatea organizarii unei intdlniri in care si se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o

asociatie legal constituitd sau de cétre o altd autoritate sau institutie publicd pani la data de 26

octombrie 2022,
Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitic la urmitoarele date de contact:

telefon: 0267/340001, e-mail: primar@primariacovasna.ro, persoand de contact: Vasilica Enea,

Secretar General. e
//ﬁbﬁﬁw;ﬁ\
PRIMAR, ( o \ SECRETAR GENERAL,
GYERO JOZS c%: PRIMARIA £ / ‘iVA NILICA ENEA

|

B.T.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. Inreg. 14.697/13.09.2022.
Ind. Dos. IV/A/1

ANUNIT

Consiliul local al orasului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, anuntd cetitenii si
asociatiile legal constituite cd sub numdarul
14.697/13.09.2022 respectiv 14.698/13.09.2022 s-a inregistrat referatul de aprobare al
primarului orasului Covasna, dl Gyerd Jozsef si proiectul de hotdrdre cu privire
aprobare PUZ -ZONA DE LOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL
COVASNA.

Avand in vedere aceastd initiativd se stabileste data de 26 octombrie 2022 pentru
ca cetdtenil si asociatiile interesate de aceastd problema sd formuleze, in scris, propuneri,
sugestii sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice. Aceste
propuneri vor fi comunicate in scris Secretarului general al orasului.

Informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotirare se pot obtine de la
Primdria orasului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotirire si anexei acestuia
poate fi studiat Ia sediul Primariei $i pe site-ul www.primariacovasna.ro

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
(ASILICA ENEA

GYERO JOZSEF

B.T.




ROMANIA
)  KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

RO — 525200 Kovaszna, Piliske utca 1. sz. Tel:+40-267-340001, fax.: 342679

Ikt. sz.:. 14.697/13.09.2022.
Irates.: IV/A/1

HIRDETES

Kovaszna Varos Helyi Tandcsa a koOzigazgatdsi dontéshozatal atlathatésdgara
vonatkoz6 52/2003 sz. torvény 7. bekezdése alapjan felhivja Kovaszna véaros polgarainak
tigyelmét, hogy 14.697/13.09.2022 ¢s 14.698/13.09.2022 szamok alatt iktattak
Kovaszna viros polgarmesterének a Virdg utcaban lakédvezetre vonatkozé Ovezeti
Viarosrendezési Terv elfogadasirol sz616 indokldsat és hatarozattervezetét

A hatarozattervezettel kapcsolatos kifogasokat, észrevételeket, javaslatokat,
ajanlasokat ¢€s véleményeket az érdekelt személyek és civilszervezetek irasban
nyujthatnak be a Polgarmesteri Hivatal székhelyén, 2022 oktéber 26-ig.

A javaslatokat frasban kell eljuttatatni a varos jegyzdjéhez.
A hatarozattervezetre vonatkozé bdvebb informéciokért Kovdszna Varos

Polgarmestert Hivataldhoz lehet fordulni, a hatdrozattervezet és a melléklet teljes
szOvegét Kovaszna Varos Polgarmesteri Hivataldban és a www.primariacovasna.ro

honlapon lehet tanulmanyozni.

GYERO JOZSEF e
A P LU
POLGARMESTE SN
oA R
% 4
\<2??§sna @

R

B.T.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: ad. 14703/14.09.2022
Ind. dos.: IV/A/]

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat astizi 14.09.2022, orele 09.00, cu ocazia afisdrii la avizierul
Primariei,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, se face public Referatul de aprobare al primarului orasului Covasna

la proiectul de hotarére cu privire la aprobare PUZ -ZONA DE LOCUINTE,
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA.

Secretar General,
Vasjlica Enea

Afisat astizi 14.09.2022 Semnatura

Publicat pe site-ul Primariei or. Covasna astazi 14.09.2022 Semnitura
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A kékasi polgarmesteri hivatal az érdekeltek
tudomasara hozza, hogy Az Orszagos Kataszter
ap Program keretében telekktnyvezett terliletek
Hirmondo technikai dokumentacidja” {ingyenes
telekktnyvezés) tanuimanyozhaté az intézmény
székhelyén 2022, szeptember 19,, s november 18.
kdzott,
A dokumentacis a 68,70 - es szdmi kataszteri
tertileteket, ,Gropile de vulpi dreapta, Randul If
(partial) si lunca”fedile.
Tajékozbddjon Kérjilk, hogy az emlitett diilékben foldtulajdonnal
hiteles forrdshall rendelkezék ekkor nylijtsdk be a telekkinyvezési
dokumentécidval kapcsolatos esetleges
megjegyzéseiket és fellebbezéseiket.

Taras Silviu polgarmester

KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

25206 Kaviann, Piliske &t b,
9T.340 BB, fax.: M2479

Kovdszna Vdros Helyi Tandcsa a kizigazgatasi dontéshozatal
4tlathatdsagara vonatkozo 2003/52-es térvény 7. bekezdése alapjan
fethivja Kovdszna varos polgdrainak figyefmét, hogy
14.697/13.09.2022 és 14.698/13.09.2022 szamok alatt iktattdk
Kovdszna varos polgérmesterének a Virdg utcaban lakdovezetre
vanatkozé {vezeti Vrosrendezési Terv elfogaddsircl sz6ld indoklasét
és hatdrozattervezetét

4 hatdrozattervezettef kapcselatos kifogdsekat, észrevételeket,
javastatokat, ajintdsokat és véleményeket az érdekelt személyek és
tivilszervezetek irdshan nydjthatnak be a polgarmestes: hivatal
szekhelyén, oktober 26-ig.

A javaslatokat irdsban kell efjuttatni a varos jegyzdjéhez.

A hatérozattervezetre vonatkozo hévebb informdciokért Koviszna
Varos Polgarmesteri Hivatalahoz lenet ferdulni, a hatdrozattervezet és
a melléklet teljes szivegét Kovaszna Vires Polgdrmesteri Hivataldban
és awww.primariacovasna.ro henfapon lehet tanuiméanyozni.

Gyeré Jézsef Vasilica Enea
polgdrmester

RENDELJE HAZHOZ!

AFeTETES

156,00 RON s
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ROMAKNIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COV

NE 2015 din 23/05/2029 F.1.

ing dos. ifH/1 ]
Aprobat, .

Primar, A
Gyerd Jézslﬂ;-fe-“

Semnétur%ff.::%;-;:‘;"." i HE: j

HE

N e

Ca urmare a cererii adresate de’) Kozak Emdke, cu domiciliul/sediul?) i judeguz
Cevasra, municipivi/erasul/comuna Covasna, satul -, sectorul -, cod postal 525200, str.
Porumbeilor, nr. 3, bl. -, sc. -, et. " ap. -, telefon/fax 0747639138, e-mail -, inregistrats la

nr. 2015 din 28.01.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200G1 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificrile Si completarile ulterioare, se emijte

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 6 din 23.05.2022

pentru elaborarea Planuiui urbanistic zonal pentry’) Elaborare P.U.2. - Zon3 de locuinte

strads Florilor - Oras Cecvasna,
generat de imobilul’) identificat prin nr. cad. 27279, inscris in C.F. nr. 27279 Covasna,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

L. Teritoriul care urmeazé s& fie regiementat prin P.U.2.:
Conferm anexei®) ia prezentul aviz, teritoriul este delimitat 13 nord de nr. cad. 27280 si de

strada Floritor ~nr, cad. 23338, la sud de nr. cad. 28669, la vest de nr. cad. 27278,

Z. Categoriile functionale ale dezvolt3ri gt eventuale servituti:
* In cadrul terotoriutui va fi o singurd zonj functionala:

¢ Zona de locuinte;
¢ Subzone functionale - L (locuinte), SP (spatii plantate),

comunicatie rutierd) si TE (echipare tehnico - edilitard).
Functiunea dominants : habitat;
Functiuni permise far& conditii: anexe gospodaresti;
alte functiuni decat cea dominants si cele permise.

C (cdi de

Functiuni interzise ;
3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxime):
= P.O.T. = maxim 21,00%;
¢ CUT. = maxim §,21;
* Regim maxim de indltime: g,

H maxim is coama: 11,00 m.
H maxim la cornisd: 5,00 m.

Feging 1 in 2




asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
e posibil de pe strada Fiorilor, stradd existents
public al orasului, in administrarea primariel

de rigold pentru scurgerea apeior de suprafata,

4. Dotdrile de interes. public necesare,

Accesul In zona studiatd est
$i practicabild. Drumul este domeniyl
orasului Covasna. Se propune realizarea
trotuar si spatii verzi in zoneie libere, amenajate.

ul de acces de pe care se poate intra direct 1a terenul

Circulatia pe tronsonu! drumuy
lipurile de circulatie

studiat se desfdsoard fluent. Nu s-au identificat incompatibilitdti intre
sau dintre acestea si alte functiuni.

Este posibild alimentarea cu energie electricd prin racord la reteaua de distributie
existent3.

Alimentarea cu api potabild est
de pe strada Florilor.

e posibild prin racord ia refeaua de alimentare cu apd

pultea realiza prin racordarea obiectivelor Ia reteaua

Canalizarea menajers se va
existenta pe aceeasi strads.

centralizatd de canalizare menajerd
Este posibil racordul la retea de telecomunicatii existents in zona intravilanuiui
crasului Covasna, cu acordul detindtorilor de retele la utilitdti si furnizorilor de semnal.

Este posibil racordut la retea de distributie a gazutui metan.
5, Capacitatite de transport admise:
Se va asigura accesul autoutilitarelor, salvarij, politiet si pempieriior pe lot.

&. Acorduri/Avize specifice aie arganismelar centrale si/sau teritoriale pentru PU.2.:
Protectia Mediului, .50, aviz/acord - Consiliul Local af Crasului Covasna, aviz unic -
Consiliut Judetean Covasna, aviz/acord telefonizare, aviz/acorg alimentare cy energie

pa si canalizare, aviz/acord saiubritate, aviz de

electrica, aviz/acord alimentare U a
oportunitate, aviz/acord administratoryl dgrumului,  studiu geotehnic cu verificare Af,
documentatie topografics vizats de O.C.P.I. Covasna si Dovada de achitare a tarifeior de

exercitare a dreptului de semndturs in domeniul urbanism 3 specialistului atestat R.U.R.

7. Obligatiile initiatorului B.U.7. ce derivd din procedurile specifice de infarmare i
consuitare a publicului:

* se va afiga anuntul pe pancuri rezistente ia intemperil, cu caracteristici stabilite prin
precedurile specifice, In foc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrij pyz
(modelele de panouri Anexa A s/ Anexa B pentry anunturife afisate pe teritoriuf zane;
tratate de planul deurbanism din Ordinul M.D.R.T. pr. 2701/30.12,2010.).

& data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Prezentul aviz este valabil de |
1.84.202, emis de Prim3ria Orasului Covasna.

Certificatului de urbanism nr. 12 din 1]
Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr.€2ofedf dinz 2 08" .2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posts la data de QGG‘ .........

Arhitect-sef,
ing. Ambrus Attila

< 7_:;{ d .
........... i 7o

..............
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Ministerul Mediului, Apelor si pPadurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 64 din 15.10.2021

Ca urmare a notificarii adresate de KOZAK EMOKE cu domiciliu/sediul in oras

Covasna. str. Porumbeilor, nr. 3, judetul Covasna, privind Elaborare Pian Urbanistic
Zonal - Zona de locuinte str. Fiorilor. propus a fi amplasat in oras Covasna, str.
Florilor, infravilan, judetul Covasna, inregistratd 2 APM Covasna cu nn

5746/30.08.2021, in baza:
68/06.11.2019 privind stabilirea unor masuri la nivelu!

« Ordonantei de Urgenid n.
administratiei publice centrale si pentru modificarea si completarea unor acte normative,
unde la Art, 6 se mentioneazd ca se infiinteaza Ministerul Mediului, Apelor si Paduritor;

- HG nr. 43/2020 privind organizarea $§i funclionarea Ministerului Mediului, Apelor si

Padurilor;
. H.G.nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funclionarea A.N.P.M. si a institutiilor aftate n

subordinea acesteia, cu modificarile si completéarite ulterioare,
= O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediutui, aprobaté cu modifi

Legea nr. 265/2008. cu modificarile §i completarile ultericare
« H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri §i programe (*actualizald™),
« OUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile $i completarile uiterioare, :

«  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de

interes comunitar,

. Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejata a siturifor de importanta comunitard, ca parte integranta a retelei
ecologice eurocpene Natura 2000 in Romania.

+  Ord. nr. 1822/2020 privind aprobarea Metodologiei de

a ariilor naturale protejate;

cari i completari prin

atribuire in administrare si custodie

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
_ ca urmare a consuitérii autoritafilor publice participante in cadrul gedinte Comitetului
Special Constituit din data de 16.09.2021 la sediui APM Covasna (proces-verbal nr.

21/17.09.2021),

. avand in vedere cé planul propus nu intra sub incidenia art. 28 din Ordonan{a de
urgenta a Guvernulul nr. 57/2007, privind regimul arillor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ultericare,
fiind situat in afara perimetrelor situritor Natura 2000 din judet;
- in conformitate cu prevederile art. 5 afin (3) pct. a). corelat cu pct. c) §i a anexei or. 1 -
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i

programe,
nt PUZ 500 iei (OF nr. 1103538/02.09.2021)

- dovada achitdrii tarifului afere
- inlipsa comentariilor motivate din partea publicutui interesat;

Decide:

PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pag. 1/ 4

AGENTIA PENTRU B
0, Stantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna, Ty

Adresa B-dul Grigore Balan, nr. 1
0267/324181 .- glECTa n

E-mail:office@apmev.anpmro. Tel 0267/323701; Fax. 7
Operator de dafe cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE} 2016/6




Plan Urbanistic Zona! - Zona de locuinte str. Florilor, propus a fi amplasat in
oragul Covasna, str. Floriior, intravilan, judeful Covasna nu necesita evaluare de
mediu si nu necesitd evaluare adecvatd si se va Supune adoptarii fird aviz de

mediu,
Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediv se bazeazs pe respectarea
in plan a consideratiitor de mediu, identificarea

cerinfelor legislative privind integrarea
problemelor de mediu rezultate ca efect a tmplementdrii planului, consultarea autoritatilor
$i cetatenilor posibil a fi afectati de implementares acestuia.

1. Caracteristicile pianurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradui in care planui sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alfe acltivitati
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si condifile de
funclionare, fie in privinta alocarii resurselor

Obiectivul planuiui prevede amenajarea unui teren in vederea construirii unei case de
focuit cu regim de inaltime maxim Parter, a unor anexe gospodaresti, amenajare curte,

gradina, imprejmuire.

Suprafata terenului este de 900 mp, in infregime Tn intravilan si este in proprietatea unei

persoane fizice, initiatorul lucrarii.

Zona este reglementats in PUG aprobat ca zona pentru locuinte si dotari aferente cu
pana la elaborarea unui PUZ say PUG.

interdictie temporara de construire
at in intravilanul orasului Covasna, in partea mediana

Amplasamentu! studiat se afl3 situ
a orasului. El se intinde pe un tren orientat cu axa lunga pe directia nord — sud si exte

cvasiplan.
ilor. Drumul este practicabil in conditii optime. Se

in zonele libere, amenajate.

Asigurare utilitai:

- alimentarea cu energia electrica. este posibila alimentarea cu energie electrica prin

racord la reteaua de distribufie existents in zona.

- alimentarea cu apa $i canalizare: este posibild prin racord la retelele existente pe

strada Florilor.

- incéizirea - prin racord la reteaua de distributie a gazuiui metan.

Gospoddrie comunald: se va realiza in mod corespunzator colectarea si depozitarea

temporard a deseurilor menajere. Acestea se vor colecta containerizat si se vor depozita

in depozitele agremenatate din Zona. Materialele refolosibile (PET-uri, sticlg, textile,
arate si se vor preda la unitafi specializate de colectare.

b} gradul in care planul sau programul influenteaza afte planuri gi programe, inclusiv pe

cele in care se integreazd sau care derivé din ele: nu este cazul.

c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideralilor de mediu. mai

ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabife: planul va contribui la modernizarea

si dezvoltarea zonei.
d) problemele de mediu relevante pentru plan
pentru plan sunt urmatoarele: echiparea cu utifitati

corespunzatoare a tuturor constructiilor,
e} relevanta planulyi say programujui pentru implementarea legistatiei nationale sf

comunitare de mediu: incadrarea planului a fost efectuats in baza etapelor procedurale

din evaluarea strategicd de mediu (SEA);
2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate ey privire, in special, ia:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul:
b) natura cumulativs a efectelor nu este cazul;

¢) natura transfrontiers a efectelor nu este cazyl. S
d) riscul pentru sandtatea umana Sau pentru mediu (de exemplu, datorits acﬂa@qtg{gﬂ:
’ / O .

BUu este cazul; P

=
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e) marimea §i spafiglitatea efectelor (zona geograficd $i marimea populafiei potential
afectate). Suprafata totald a terenulfui este de 900 mp.

Conform certificatutui de urbanism nr. 36/01.07.2021, zona este reglementata in PUG
aprobat ca zona pentru locuinte si dotari aferente cu interdictie temporard de construire

pana la elaborarea unui PUZ sau PUG.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectal, date de:
(i) caracteristicile naturafe speciale sau patrimoniuf cultural: imobilul nu este inclus

pe lista monumenteior istorice si nu se afld in zon& de protectie monumente istorice

sifsau ale naturii.
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului: Tn faza de

implementare se vor respecta standardele $i normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv. nu este cazul,
g) efectefe asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan nafional, comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor

Natura 2000 din judet.

Obiligatiile titularului:
- solicitarea $i obfinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism

nr. 36/01.07.2021 emis de Priméaria Orasului Covasna, precum i respectarea tuturor

conditiilor impuse prin acestea;
- soficitarea si obtinerea unui punct de vedere din partea Directiei de Sénatate Publica

Covasna (nr. inreg. APM Covasna nr. 6058/14.09.2021);

- conf. punctului de vedere nr. 2507619/15.09 2021 emis de ISU "Mihai Viteazaul” al jud.
Covasna (inreg. a APM Covasna cu nr. 6117/16.09.2021) se vor respecta prevederiie
Reguiamentului General de Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1896 cu privire la accesele
carosabile (pentru autospecialele de interventie) si asigurarea practicabilitati pe

parcursul anutui;
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentuiui i a zonelor funciionale precizate in

documentatie;

- 84 ia masuri prealabile executdrii constructiei obleclivelor, de decopertare a stratului de
sol fertil de pe suprafelele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze i sa-|
niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau
silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din
Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (“actualizatd”) Legea fondului funciar;

- in perioada de execufie a lucrdrilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafetelor ocupate de organizdrile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante
din punct de vedere a mediuiui (instalatii de refinere a poluantilor la sursa), diminuarea

emisiilor de praf, zgomot si vibratii;
- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile gi completarie

ulterioare;
- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea

spatiilor verzi din intravitanut localitatilor {(*actualizata®),

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerufui Sanatafii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile i completéarile ulterioare, '
- respectarea prevederiior HG nr. 188/2002, modificatd $i completatd prin HG nr.
352/2005 si HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descarcare
n mediul acvatic a apelor uzate,

- respectarea prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul deseurilor; Se interzice

depozitarea necontrolatd a degeurilor de orice fel in afara amptasamentului;
- respectarea QUG nr. 68/2007 privind réspunderea de mediu, cu modificarile i

completérile ulterioare;
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

. de evaluare adecvata:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

{I/A/6
Adresa B-dul Grigore Bélan, nr. 10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasnia o
E-mail-office@apmcv.anpm ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 4 xe0TH 40
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20167678 ~
R
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- Anuniurile privind depunerea solicitdrii de emitere a avizuiui de mediu, publicate Tn
ziarele Observatorul de Covasna In data de 24.08.2021 §i 27.08.2021;
- Anunt public si Proiectul Deciziei etapei de incadrare publicat pe pagina proprie de

internet a APM Covasna http.//apmev.anpm.ro din data de 17.09.2021;
- Convocatorul fransmis cétre membrii CSC nr. 6008/10.09.2021 si procesul verbal al

sedintei nr. 21/16.05.2021; _
Autoritatea competentd pentru proteciia mediului a asigurat si garantat accesul fiber la
informatie a publicuiui $i participarea acestuia la luarea deciziei In aclivitatea de
definitivare si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia
care a stat la baza emiterii avizului de mediu a fost accesibild publicului la sediul APM
Covasna pe durata deruldrii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de a
executa Jucrdri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan
procedurii de adoptare numai in forma avizatd de autoritatea competentd de mediu
~ APM Covasna.

Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna
$i a publicului revine titularului planului, iar rdspunderea pentru carectitudinea
studiilor si evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completirile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificédri, titularul este obligat sd notifice in scris
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
planului, dacd nu intervin modificdri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor
prezentului aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor
legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveli obligatia de a informa publicul in mass
media asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de
la primirea acesteia. Dovada publicdrii in mass - media va fi inaintati la APM
Covasna. Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind

contenciosul administrativ (*actualizati*).

maaﬁ% EXECUTIV,
HEORGHE

Wolel

Intocmit,
ing. Csaki Gabne!a
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PROCES - VERBAL

fncheiat astﬁzi,z 5 ¢ (Y’ __ 2022, in urma solicitirii nr. /3 /7’ 4 / ﬁjﬁcﬁ 2022

emisi de Primdria orasului Covasna s-a intrunit Comisia pentru Amenajarea

Teritoriulni §i Urbanism, Realizarea Lucririlor Publice, Conservarea

Monumentelor Istorice si de Arhitecturi.

Membrii comisiei de urbanism, s-a intrunit pentru analizarea aspectelor in adresa
de mai sus amintita, in urma cirora s-a emis prin unanimitate Avizul UNIC pentru
aprobare P.U.Z. — Zoni de locninte, oras Covasna, judetul Covasna {(proiect nr.

22212021 de B.LA. Florea Stela) in conditiile Certificatului de urbanism nr. 36 /

01.07.2021 eliberat de Pimdria oragului Covasna.

Membrii comisiei au votat cn 5' voturi ,pentru” si @ voturi

wimpotrivi” pentru emiterea avizului unic.

Semniturile membriilor comisiei de urbanism:

Ferencz Botond — presedinte

Vatiny Ferenc - secretar

T i

‘ \ <z
Melnar Jines - membru / M {C}“{"
Jeszenovics Albert - membru /L M

Bocan Ioan — Marcel - membry




ROMANT A

NESECREYT
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 3

. ST S
Nr. 268 30 gin 24 e Peli

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
POLITIA STATIUNIF COVASNA
FORMATIUNEA RUTIERA COVASNA

CATRE,

KOZAK EMOKE
ORAS COVASNA, STR. PORUMBEILOR, NR. 3

Referitor la cererea dumneavoastra depusi la sediul Politie] Stapiunii Covasna , prin
care solicitati eliberarea acordului pentru executia de lucrdri in zona drumui public pe strada

Florilor, nr. 12, din Orag Covasna, vi comunicim avizul nostru favorabil, cu respectarea

termenului de finalizare, aducerea zonei de lucru la stadiol mmaTw semndh?ared in mod

corespunzitor pe timpul lucririlor in vederea evitirii oricdror accidente.

Cu deosebita stima,

SEFUL POLITIEI STATIUNH COVASNA
O.@C ‘OMISAR DE POLITIE

CONFIDENTIAL ]
Date co caracte couhden{naf rcluclalc in conformizne cu preve:

i (UE) 20156/679
33, cod postal 25 200

Orasul Covasna, strada Pailskenr ilATc#efon 0267 340935 int. 23
POLCV/FPR/Documnze /2 exemplare
Pagina ! dip !
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(1 A (4 ST EEABY.S ‘FJ-@‘Q?A‘* ). 8.0 GOS-TRANS-COM S R.L COVASNA
(DENUMIRE PROIECTANT) {DENUMIRE SOCIETATE/REGIE
FURNIZOR/ADMINISTRATOR DE UTILITAT! URBANE)
FISA TEHNICA

in vederea emiterii Acordului Unic
Aviz pentru amplasament gifsau brangament (racord)

pentru = _SALUBRIZARE
utilitate urbana(™)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1.-Denumire® 0U%  Joad DE JoouNE ST44d4 Flodliod
2. - Amplasament® 00, CO 4L k4. NTU Piodilod fm

3. - Beneficiar' Esbes A
elaborator? _ STESE Flodiy Kig

4. - Prolect™ nr.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEKY
2.1. AMPLASAMENT":

2.2. BRANSAMENT / RACORD™;

2.3. CARACTERISTICH.E TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT"

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI™;

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR Si RESTRICTILOR IMPUSE®":

INTOCMIT®

LS. ,T\<7"”/7

5. Vizénd specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indepfinire a cerintelor de avizare, precum !
documentatia depusd pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se acorda:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiteril Acorduwlul unic férd/cu urmtoarele conditii(*3)

(") SC._ GOS-TRANS-COMS.R.L_COVASNA_____
{SOCIETATEA/REGIA AVIZATOARE)
{nume, prenume, semndtura}

L.S.

o)

. IS E
Data: '5{/’_‘ (5”“2 - f"‘; 2,
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'JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUY COVASNA
RO - 525200 Covasna, sir. Piliske, nr. | Tel:+40-267-340001, fax.: 3

M;u'. Thvea 42 COS/ 5. 08 ey
ATRE,

Doamna KQZAK EMOKE,Covasna,str.PorumbeiIor,nr.B

Referitor la solicitarea Dvs. inregistrat la Registratura Primariei Orasului
Covasna cu numaruj 13.005/16.08.2021 privind eliberarea unui AVIZ pentru
documentatia ,,PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA DE LOCUINTE STRADA
FLORILOR-ORASUL COVASNA,JUDETUL COVASNA” va transmitem AVIZ
FAVORABIL din partea Administratiei strazilor din orasu] Covasna pentru
documentatia prezentata [PROIECT NR.222/2021 elaborat de BIRQUL
INDIVIDUAL DE ARH] TECTURA FLOREA STELA]J, cu respectarca conditiilor
prevazute in CERTIFICATUL DE URBANISM Nr.36 din 01.07.2021

CU DEOSEBITA STIMA

CsZ,

Covdsna 18.08.2021




NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 2528210 din 20.08.2021
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exémpiar ar 1 T
Inspectoratul General pentru Situafii de Urgenta Sféntu Gheo ;.fg he
Inspectoraiul pentru Situatii de Urgenfd -
WMihat Viteazul” al Judepului Covasna

Catre,
KOZAK EMOKE

Urmare la cererea dumneavoastra inregistrata la Inspectoratul pentru Situaiit de Urgenta
"Mihai Viteazul” al judefului Covasna cu nr. 2528210 din [6.08.2021, va comunicim acordul
pentru Planul Urbanistic Zonal | P77 ZONA DI I( JCUINTE™, propus a fi amplasat m orasul
Caovasna, str. Florilor, jud. Covasna, cu condifia respectarii prevederilor pet. 4.12 Anexa nr4 din
Regulamentul general de urbanism aprobat cu H.G. ar. 325 din 27 funie 1996 *republicats,
respectiv asigurarea acceselor pentru interventie, la toate cladirile din incinta studiata, in caz de

mcendnu, dimensionate conform normelor pentry rafic greu,

Cu respect,

INSPECTOR SEF L
Locotenent coIoncL_ 2 /
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Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
Capital social: 15.253.003,50 flei
COD IBAN: ROB2BTRLO1501202K16637XX

OPERATOR REGIONAL
JUD. COVASNA

GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE
Sediu: RO 520031 Sfartu
Gheorghe
Cartierut Cadmpul Frumos, Nr.5

Tel: 0267 - 351 390
Fax: 0267 ~ 351 739
e-mail: secretariat@apacov.ro

WWW.aPacov.ro

Nr. 7738/ 07.09.2021

Citre,
KOZAK EMOKE

str. Porumbeilor nr.3, oras Covasna
tel. 0747 639138

Spre stiinta:
Centrul regional Covasna

Referitor la cererea d-voastra  prin care solicitaji avizul de amplasament/traseu  pentru
+ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -ZONA DE LOCUINTE STR. FLORILOR ~
situat in oras Covasna Str.Florilor FN, inscris in C.F. Nr.27279-Covasna , Certificat de urbanism Nr.

36/01.07.2021, prin prezenta va comunicam acordul nostru favorabil pentru realizare P.U.Z. in
conform proiect nr. 222/2021 faza P.U.Z. elaboraf de B.1. A FLORFEA STELA.




SWIFT- BIRLRO22 Tiparit de. FLOREA STELA
CUL RO 5022 670 Tiparit in: 06.01 2022

BANCA [BT] TRANSILVANIA® (UiFop2en

Nr. Inreg. Reg Com.. JI2/ 41551 1993

Ordin de plata buget

umar ordin: 4
Nume platitor: FLOREA STELA
Cod fiscal/CNP: 2550710131046

ROSEBTRLO1501201454266XX

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Trezorerie: TREZORERIA :

Cont henefician ROV2ZTREZ70020F305000XXX X

Cod fiscal beneficiar: 17244352

817.00

tarif drept scmnutura FLOREA STELA pentra PUZ 960 mp ZONA DE
LOCUINTE COVASNA

KOZAK EMOKE

06.01.2022

Cont platitor:
Nume beneficiar:

Suma:
Detalii platu:

Data crearii:

Referinta tranzactiei: GISETRZ220060105
Daty tranzactiei: 0601 2022
Tip transfer: Nomnal

Semnatart: FLOREA STELA

Semnatura platitor




AVIZ CONDITIONAT

C.TELEKCM ROMANIA COMMUNCATIONS SA

COELE
inreqistrata la Regisirut Comenulyi sub ne, Ja (/892671897

CH :R0O42732¢
Sediu social. Bucuresti, Sector 1, Pta Presai Libere, Nr. 3-5, Ciadirea City Gate, ttajele 7-18 din Turnul de Nord
Directiz Executiva TEHNQLOGIE &) INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETFA ACCES ROMANIA
Departamentut PROIECTAHE §) IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.o, el 0268404171

Data: 23.08.2021
Numar de inregistrare : 46 CV

Catre: KOZAK EMOKE
Adresa: JUD. COVASNA, ORAS CO VASNA, STR. PORUMBEILOR, NR.3

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru . “ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL ~ ZONA DE LOCUINTE STR. FLORILOR” in JUD. CO VASNA, ORAS
COVASNA, STR. FLORILOR, FN, CF 27279, C.U.NR.36/01.07.2021, conform documentatigi
depusa, va comunicam urmatoarele:

in zona de interes TELEKOM ROMANIA gre ampiasate cabluri/echipamente de telecomunicatiy/ibra optica mstalate .
Avang in vedere importants deosebild a retelei de cabluri telelonice proprietates Telekom Fomania, ol st faplul
le e lucrdrile proieciate coniorm documentatisl prezentate, Telekom este de acord Cu aleasls

CIare numaiin conditile mdeplinini wrmiioarelor mésuri de preiejare aretelelor telefonice subterane sifsau aeriene

*  Dxecutia iicrarilor pentru care s-a sokicitar avizul efectuate in zona irstalatiler telecomunicatii s& vor execlita numai sub

asistenta tehnica a Telekom, Pentru aceasta cu 48 ore mainte de inceperea lucrarilor beneficiaryl fronstiuctond va

soficita acordares de asistents tehnica, teietoric s prin fax, la welefon 0267/34 1411 iax 0267/304124.

¢ Predarea amplasamentylui privind releaua t existen'a se va concretiza prin semnarea unul Proces Verbal de predare /
primite amplasament, ce va constitui anexa g unei Mmude/Conventd, semnate de ambele parti, beneficiar 7 construcips

si Telekom. la predares amplasamentutui
* Avizul conditionat este valabil numaj pentru faza de "ELABORARE P.U.Z. "
* in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiior de elecomunicatii, ca wmare 3 nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloares lucrarilor de remediers a instalatilor avariate, precum si daunele soliciiaie de clignts
Telekom datoris intreruperi: furnizari; serviciiior vor fi suporiaie de cel care & produs avarig
a'e nstalstilor de tlelecomunicat, ca urmare a neresnectari pravederiinr
wediers g insialatiior avanats, precum s caungle sokicitate de clients

c& acesiea vor i aferis

' cazul it care sunt mroduse ava
prezentulun aviz. conttavaioarea lucrarilor de ren
Telekom datorita wmtrerupers fumizari servicilor, vor fi suponate de cel care 2 prods avara

*  Prezentul aviz este valabil pe toald perioada implementirii in vestifiilor cu condifia inceperis
execufier luerdrilor tn termenul prevazut de lege, cu excepfin cazurilor in care pe parcursil
execufiel lucrdrilor sunt identificate elemente noi care s impund reluarea procedurilor de
avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelorfacordurifor, precum sifvau
madificdari ale condifitlor care au stat la haza emiterii acestora, dupi caz.

Se interzice folosirea informatiifor referitoare 1a instalatiife telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decdt cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA
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ROMANIA
_ JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

F6.

Nr. 10447 din 01/07/2021
ind. dos. II/8/2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 36 din 01.07.2021.

in scoput: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DE LOCUINTE STR. FLORILOR

Ca urmare a cererii adresate de Kozak Eméke cu domiciliulsediul in judeful COVASNA, municipiuforasulicomuna
COVASNA, satul-, sectorul -, cod postal 525200, strada Porumbeilor, nr..3, bl -, sc -, et. -, ap. -, telefonffax -, e-mail -,

inregistratd la nr. 10447 din 10.06.2021,
pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situate in judeful COVASNA, orag COVASNA, satul -, sectorul - cod postal

* 525200, strada Florilor, nr. «, bl -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA PLAN DE

AMPLASAMENT 31 DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRAS C.F, 27279 COVASNA,
in temeiul reglementdrifor Documentatiei de urbanism nr. 1062/1998 faza PUG, aprobat prin hotararea Consiliului Local

al orasului Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L. nr.165/2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii fucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarle si completirile ulferioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

: Terenul identificat cu nr. cad. 27279 se afid Tn intravilanul localitdlii conform PUG, aprobaté prin hotirarea Consiliului -
Local al orasului Covasna nr. 10/2000, fiind In proprietatea solicitantei, conform extrasului de  C.F. pr. 27279 ale localitati

COVASNA.
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice §i nu se afla in zond de protectie monumente istorice Silsau ale

naturii.
Elaborarea P.U.Z. este motivat prin faptul ¢ in cadrul documentatiei urbanistice nr. 1062/1998 faza PUG, aprobati prin

H.C.L. al orasului Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L. nr.165/2018, pentru zona in care se identifica imobilul inscris in C.F.

nr. 27279 Covasna, este prevazutd interdictie tamporar de construire pana la intocmirea P.U.2Z. sau P.U.D.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenu! are suprafaja totald de 800 m*
Categoria de folosinia actuali a terenului este arabil, iar destinatia zonei conform P.U.G. aprobat este focuinte si dotéri

aferente— UT.R. 34.
Se vor respecta reglementarile administratiei publice centrale/locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. aprobat prin hotérarea Consiliului Local Covasna nr. 10/2000; in aceastd zona trebuie respectate

urmatoarele reglementari:
Permisiuni - se vor elibera certificate de urbanism in principal pentru constructii de locuinte, garaje, etc.

Restrictii — Nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote si mirosuri, fara acordul scris af
vecinilor adiacenti lotului pe care se executd aceastd lucrare. Se vor respecta prevederile codului civit cu privire 1a distante si
vecinatali. Cladirle noi se vor amplasa in aliniament cu cele existente, dar In nici un caz distanta riu va fi mai mic decét cea
impusa de profilul transversal al categoriei de strada prevazuta pentru zona respactiva.

Regimul de inalfime maxim admis este P+2.
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Pentru zona in care se identifica prezentul imobil, inscris in C.F. nr. 27279 Covasna, este prevazuts
interdictie temporaré de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

P.U.Z va fi intocmit in conformifate cu regiementarea tehnicd * Ghid privind melodologia de elaborare si continuful cadru
al Planufui Urbanistic Zonal’, aprobata prin Ordinul MLP.A.T. nr. 178/N/16.08.2000, de specialigti inscrigi in Registrul Urbanigtilor,
avand compelente corespunzitoare complexitalii sarcinilor. Aliniamentul, regimut de indlfime, P.O.T. maxim, C.U.T. maxim, utilitay
glc."vor fi reglementate de RLU. aferent P.U.Z aprobat. Se vor respecta prevederile codului civil referitoare la distante si
vecinatatl,

Elaborarea documentatiei P.U.Z. se face in baza unui aviz prealabil de oportunitate, conf, L. 350/2001, art. 32, alin. 1-4.

Amplasarea constructiilor, procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utifizare a terenului se vor stabili prin P.UZ.
conform Hotérarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, republicata si Tn condifiile impuse de “Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism" aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

Accesul carosabil in zond va fi dimensionat conform prevederilor pct. 4.12 al anexei nr.4 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicatd, si va respecta in mod obligatoriu, prevederile arl. 26 din hotararea
mentionata anterior cat si Norma tehnica din 27.01.1998 privind proiectarea, construirea $i modemizarea drumurilor publicat in
Monitoruf Offcial, Partea | nr. 138bis din 06.04.1998, intrat in vigoare la 06.04.1998.

Refeaua de drumuri propusa pe amplasament va fi corelald cu cea existenta §i cu cea proiectata de alff investitor in zona
pentru rezolvarea favorabild a acceselor. In situatia in care refeaua de drumuri proiectatd afecteazi alte proprietafi publice sau
private se va obtine avizul detindioriior de terenuri. Caile de comunicalie propuse vor respecta profilele transversale stabilite prin

PU.Z :

Se vor avea in vedere prevederile P.1).Z - urilor avizate si aprobate care ar putea influen{a evolutia zonei.

Se vor propune si adopta solufii de echipare tehnico - edilitard (ap8, canalizare, energie electricd, gaze, ielefonie, efc.) cu
respectarea nomelor legale de igiena i protectia mediufui.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z. - ul, pe parcursul efabordni documentafiei, vor consulta Comisia
Tehnicd de Amenajarea Tenitoriului §i Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna peniru o buna coordonare a tuturor
iucrariior din aceasté zond, prezentand solutii de cooperare cu vecinii {persoane fizice sau juridice).

In conformitate cu art. 47, alin, {5} din L. 350/2001 cu modificarile si completérile ulteripare: “ Prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic gf arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maximd admisa, coeficientul de utilizare a ferenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.}, retragerea cladirilor fald de aliniament si distanjele fald de limitele laterale si postericare ale parcelei,

caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.
in conformitate cu art. 46, alin. (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R/2010 publicat in M.O. 577/2010: * La Incredinfarea

elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism este obligatorie existen{a in cadrul entitatii elaboratoare a unui
specialist cu drept de semnaturd, in calitate de coordonator, pentru categoria respectivd de documentalii, i trebuie indepiinite

cumulativ urmatoarele conditi:
a) specialistul cu drept de semnaturd trebuie s3 fie angajat cu contract individual de munca la respectiva enitate

¢laboratoare,
b) entitatea elaboratoare trebuie sé aibd ca obiect principal de activitate "Activitdti de arhitecturd, inginene §i servicii de
consultanta iehnica iegate de acestea”, conform clasificarii activitailor din economia natjonala - CAEN, edifia revizuita™.

In proiectare si execulie se vor respecta prevedenle aclelor nomative si ale reglementarilor tehnice In vigoare,
actualizate, specifice acestor tipuri de investitii (H.G. 525/1996 cu modificarile si completarile ultericare, etc).

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat obfinerii autorizafiei de costruire pentri:

Certificatul de urbanism nu ;iné loc de autorizatie de construire / desfiinfare
§i nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructil.

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii ucrérilor de constructii - de construire/de

desfiinfare - soficitantul se va adresa autorita{il competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA _

. 520013 Sféntu Georghe, B-dul Gen. Grigore Bélan, Nr. 10, Judetul Covasna

In aplicarea Directivel Consifiului 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului ia elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul ¢i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de ughanism
se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze gi sa decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private Tn fista proiectelor supuse evaludri impactului asupra medivlui.
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fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard
dupa emiterea certificatului de urbanism, anferior depuneri documentaliei pentru autorizarea executérii iucrérilor de constructii fa

eutoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordufui de mediu, autoritatea competenta pentu
proteclia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultanil publice, centralizarii optiunitor publicului $i a formuldni unui punct de
vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. :

in aceste condilji:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluirii initiale a
notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al auforitéfii competente

pentru protecfla mediulul.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactufui
asupra mediului gi'sau a evaludrii adecvate, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt auloritifii
administragiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru auforizarea executdrii Im.jrérilor de

constructii, '

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediulul, solicitantul renunta I intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a

notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

Se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc
vizibif la parcela care a generat intentia elaborérii PUZ (modefele de panouri Anexa A si Anexa B penitru anunturile afisate pe
teritoriul zonei tratate de planul de urbanism din Ordinud MD.R.T, nr. 2701/30.12.201 0.).

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la

zi §i extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (maxim 30 zile);
¢} documentatia tehnica - D.7., dupd caz (2 exemplare originale):

LI DTAC. O DTOE £ D.TAD.

d} avizefe $f acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utifitfile urbane §i infrastructura (copie):

3 alimentare cu ap3 2 gaze naturale Alte avize/acordurt.
(7 canalizare O telefonizare
O alimentare cu energie {J salubritate
electric [ transport urban
{7 alimentare cu energie termica
d.2} avize gi acorduri privind: :
(] securitatea la incendiu -€1 protectia civila [ sanatatea populatiel

-d.3) avize/acordun specifice ale administrafiei publice centrafe §ifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):-
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):; -

o1y

ANERT ryindrs D) A nefilsr Ain

g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (capie);

-Avize la faza PUZ : W Aviz de oportunitate; -/

aviz - Consiliul Local al Oraguiui Covasna; -

aviz unic - Consiliul Judetean Covasna;

Agentla pentru Protectia Mediului - Covasna;
Studiu geotehnic cu verificare Af; - ;
aviz-1.8.U; -

avizlacord - salubritate;

aviz/acord - alimentare cu api i canalizare;
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B aviz/acord - alimentare cu energie electrica; -

M aviz/acord - telefonizare; -

i avizfacord ~ administratoru! drumului;

B dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semn&tura

pe urbanism de specialisti atestati RU.R,; -
M Planui de incadrare in zond eliberat de O.C.P.L Covasna §i ridicare topografics vizata de

0.C.P.I. Covasna, atat pe hirtie, cat si in format digital, extensie *.dxf sau *.dwg. -
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiteri, titularul poate solicita autoritdtii emitente

prelungirea valabilitatii cu cel putin 15 zile inaintea expirdri acestsia,

PRIMARUL ORASULUI COVASNA, ) SECRETAR GE ,

GYERD JOZSEF ENEA VASILICA

LS. o
CE INTOCMIT,

ST ARHITECT-SEF,

ST ing. AMBRUS ATTILA
_ ‘ / O Ry
Achitat taxa de: 16,00 lei, conform Chitantel nr. 7897 din 10.06.2021.
AF0¥. D2y

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1391 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu

modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade 0L OY. 22  paniladatade ol . ¢ 2%

Dupa aceasta daté, o noua preiungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in condifiile legii, un alt

certificat de urbanism.
PRIMARUL ORASULUI COVASNA, ZcMARis ™ SECRETAR GENERAL,
Giees tofsgr /[ VAS/Cich EREA
LS. g PRVARA £ )
o S ARHITECT-SEF,
Pans T

ANBOUS ATTLA

>

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxade: ___ 3 lei, conform Chitanei nr._40 3 \‘M din_5lo8 .22
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.
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oficul de Cadastru si Publicitate imobitiard COVASNA Nr. cerere 187063

'F Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc Ziva 11
Luna [1]:]

i - Anut 2021

AN(PL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veritcare

PENTRU INFORMARE - E“"mﬁ ;,
Carte Funciard Nr. 27279 Covasna Eﬁﬁm mg

A. Partea |. Pescrierea imobilului

TEREN intravilan Nr. topografic:5U97/1/2

Adresa: Loc. Covasna, Sty Floritor (Zidariior), Nr. 12, jud. Covasna

Nr. | nNr.
C;t Ny t?p‘f::;gt Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 27279 t 900

B. Partea M. Proprietari 5i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturi reale Referinte

115740/ 20/08/2020
Act Notarial nr, Contract de vanzare cumparare aut. sub ar. 2153 din 1970872020 emis de NP Nagy Attla

Igracz; e e e e i = e
87 intabutare, grept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin’ COI’\VE[’)tIE Al !

cota agtuala /1 e e
1) KOZAK EMOKE necasatonta
C. Partea lll SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, R
drepturi reate de garantie si sarcini Referinte

NUSUNT

Bocument tare conling date cu caravter persenal. protejate de prevederiie Legi Nr. 677:2001. Paginy 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 27279 Comuna/Cras/Municipiu: Covasna

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  Suprafata (mp}¥ Chbservaii / Referinge
27279 a00

* Suprafata este

geterminald in planut de proiectie Stereo 70.

27278

nyos?

27078

DETALYN LINIARE IMOBIL

o

27128
g.——-u--—".‘}
Date referitoare la teren
wi | Categorie s | Suprafata Tarla Parceld NF. topo Observatii / Referirte

Cit fOlOSEHLé vitan {mp)

1 arabil

DA 900 .

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m}

. o2 0.25
. 2 3 B 75.762
; 3 4 9.168
4 5 34.868

5 ] 47.712

6 1 14.751;

document care condine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/200F.
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Carte Funciard Nr. 27279 Comuna/QOras/Municipiu: Covasna

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rqtunjite la 1 mitimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasal de carte funciard generat prin sisternul informatic integrat at ANCP contine informatiile din cartea
funciara active fa gata generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
corabarat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
admuinistrative prevazute de legisiatia in vigoare. valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedurat al institutiel publice ori entitatii
care 3 solicitat prezentarea acestui extras.

verificarea corectituding st realitatii informatilior continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponihil in antet. Codul de verificare ests
valabd 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
13/08/2021, 11:13

Nocument care conting date Cu caracler personal, protejate de prevederile Legii . 67772061 Pagina 3 din 3
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OFICIUL DE CADASTRU S

. Plan de Incadrare
UAT Covasnha

Ra mona Semnat igita!=e

Ramona Andrei

+  Data:2022.01.31
Andrei 10:01:07 +0200°

PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA




Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliard COVASNA
Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliaré Targu Secuiesc

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL | i carere 565

pentru imobilul cu IE 27279, UAT Covasna / COVASNA, f::,: ﬁf

Loc. Covasna, Str. Florifor (Zidariler), Nr. 12 TAnul Bozz
i i

100111478928

Teren: 900 mp
Teren: Intravilan
Categuoria de folosinta{mp}: Arabil 900mp

Plan detaliu

591800 592000
[~
3
i
g
[~}
=
bt
[l:et_:;endam 553906

Intravilan
U Legeat? S
{777 Legea 165

Sistem de proieciie Stereo 70

LAB3s00

483408

|
f
!

Pag. 1din

Codul e verificare ain eotet poate f1 foiosit pentru verificatea autenticiati documentuiui 1o a8ress RHp-/www.aNC0r. rojveriicarg
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Plan de ansamblu _
S95005

r—' " Sgﬂlono v T g c.x. PR i ]

Acviia Zabale

SESD O]

230660

L]

Legenda

I ey
Itrawian I . . ’ : ' v T

0 tegea 1an HI el o ones Steren T

Sarcini tehnice (intersectii cu fimitele legilor speciale)

Semnat electronic T
tegea 17, Art.3 O :

Ultima actualizare a geometriei: 04-01-2013
Data si ora generdrii; 24-01-2022 13:32

Lodul de verificare din antat pOSLE 1 FOIGsH pentsi vanficarea sutenticitetyl JoComentuiul 1a adress RHD ARV sacprrofvernificare Pag. 2 din F
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JUDETUL COVASNA
| PREMARIA ORASL")’, Ul COVASNA

Covaste, sir Piishe nr i 1ol -

R(3-3232¢

Nr.inreg.:ad. 13276:01.11.2021
ind. dos.: [1°S711

] nery documentatis
P.UZ - ZONA BE LOC UINTE, STRADA FLORILOR,
ORASUL COVASNA

-consultarea asupra propunerilor preliminare-

Rapaortul informarii si consultdrii publicului pe

In pericada 05.10.2021 - SLI0.2621 a fost supusd consultdrii publiculu
propunerile  preliminare ale PLANELUL URBANISTIC ZONAL - ZONA pr
EOCUINTE, STRADA FLORILOR, ORASUL, COVASNA, & carul beneficiar este
KOZAK EMOKE. Bocumentagia de urbanism este claboratd de B.LA. Florea Sicla -
Stantu (heorghe /Covasna - proiect nr. 22272021 ;f

Obicctive 51 argumente:

Zona, conform P.UG. sia regulameniul
afla in UTR 34 cu functiunea dominanti - Lecuinge si dotari aferente.

Indicator urbanistici propust: POT. max = 21%. C.UT. max = 0,21 (conform
memoriulul de prezentare PUZ, capnol §.)

Prin documentatia de urbanism se propunc reglementarea suprafefei de 900 m?
(imobil Inscris Tn C.F, 27278 COVASNA} si crearea unei zone cu funciiunea unica de “Zona

ui local de urbanism aferent PLG se

de locuinie ™,
n timpud derudirii pericadei de publicitate a actelor gi documentelor, nu s-au

furegistrat sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului,

Arhitect gef,
ing. Ambrus Attila

— A

Intocmit,
Papucs Bamabas - Sandor

Peging 1 din }




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. fnreg.: 15.276/01.11.2021.
Ind. dos.: 11/S/11

PROCES VERBAL DE DEZAF ISARE

Incheiat astazi 01.11.202] , orele 15.00, cu ocazia dezafisarii anungului privind
consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ -~ ZONA DE LOCUINTE
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA, beneficiari KOZAK EMOKE -
proiect nr. 222/2021 elaborat de B.J.A. Flores Stela - Sfintu

Gheorghe/Covasna,

Secretar General

Gyerd Jozsef Vasilica Enea

Afisat astizi 01.11.2021,

SemﬂémraM_

G e R S ey




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr.inreg.: 15.276/05.10.2021.
Ind. dos.: 1I/S/11

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat astazi 05.10.2021, orele 15.00, cu ocazia afisarii anuntului privind
consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ - ZONA DE LOCUINTE
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA, beneficiar KOZAK EMOKE —
proiect nr. 222/2021 elaborat de B.LA. Florea Stela - Sfantu
Gheorghe/Covasna.

Prima

Vi 20 Sl
I y

MRIRA LS

Afisat astazi 05.10.2021.
Semnitura  ©xsakA

e e e S v a— N




JUDETUL COVASNA
_PRIMARIA ORASULUT COVASN
- L

RS, fhx, 345679 Bomad, PIRDAT

B ACOVISNA]

pri

RO-82529) U
Nr. fnreg /%
ind, dos.

ANLNY
privind consfiang asopra Jropuseriiy prebnminane
BFUZ, - LONA DELOCUINTE $STRADA FLORILOR
ORASUHL COVASNA
Inijiaror; KOZAK EMOKE
Proiect nr 2229302 1 eaborat de LA Florea Stels - Stinny CileorpheCovasia

Avilad Tn sedere prevedeniie Oudinulul re. 27013010 o mivistrehia Deavoldn
Regionale ¢ Tuismulul pemry aprobares Mewsdologiel de informare si consulate »
publiculoi e privire fa elahovaren sais revizuires planurilor de smenajare 2 tetorild ¢
whanism, coroborste ca Repulsmentul Tocal de implicare a publicalud In elabunaren sau
sevizudres plamirtior de amenafare a terfteniull i de uebanism in oraval Clovasz, sproba
prin HOL 242011 se infphees consslisncs publiowhs asupri propuaerilos profiminare de
PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DE LOCUINTT STRADA FLORILOR,
ORASUL COVASNA, benctivinr KOZAK EMOKE,

Diocamentagia de urbanism este elzborats de BLA. Florea Sels - Sfinm Ghwophe /
Covasna (project ar. 2225302

Obiective o arpamenie:

Zona, conform PUG. §i s regulmncrmolul Jocad do urbasisis iferent PG, s¢
afld In L7TR 34 cu functiunes dominsmd - Lowutnge gi dotdn sfereniy,

tadicator] wrbanisticl propugi POT mas = 20%, C.LLT. pax =~ 6,27 (contorm
memariulul de prezemare PLY. caphol 5.1

Prin documentagis de urbanism, se propuae reglemeniares suprafvfel de S0 w?
timabe] nsetis in CF, 27209 COVASNAY 51 crearen unet 2ome ©o futnfiunca onick de “Foni
de kocuinge

Doctmentia s¢ poaie stdia I sediul primirier oashduj
Publicwl este invidar s5 consulte propuneriie preliminare P
ervitll § propuned asuprs documeniclor prin depunerea e
imstinicd: str, Piliske pe.l, ong Covasng, jed, Covasne, fax 0267094

OVIENE
. g2 53 Drunsaiid

Intaemis:
Arbitedt gef,
. Anbres Andia




