ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nt 45}5?/%2 0% L2029

Ind.dos. {{/ v/ 4
REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica
situat in cladirea proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N,
reprezentand refugiu Partie de schi “Lorincz Zsigmond”

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile
art. 6 alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si

motivare a proiectului de hotarare.
Baza legala a proiectului de hotarare privind inchirierea prin licitatie

-publica deschisa a punctului de alimentatie publica situat in imobilul proprietate
publica a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi
“Lorincz Zsigmond” supus aprobarii o constituie prevederile ORDONANTEI DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codu! administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritatile administratiei publice locale administreazi sau,
dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica
sau privatd ale unitdtilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul

autonomiei locale,

Art. 108 Consiliile locale st consiliile judetene hotirdsc, in conditiile
prevdzute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului
public sau privat, local sau judetean, dupi caz, si fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din
subordinea unititii administrative teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosintad gratuita institutiilor de utilitate publici;

e) valorificate prin alte modalitéti prevazute de lege.”

In conformitate cu prevederile:




-art. 129, alin (2) din OUG 57/ 3 iulie 2019 privind Codul administrativ al
Romaniei: Consiliul local are urmatoarele atributii: clatributii  privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului

Motivele emiterii actului administrativ:

Imobilul situat in orasul Covasna, str. Brazilor F.N., reprezentand Refugiu
partie de schi “Lorincz Zsigmond”, construit la baza Partiei de schi a orasului
Covasna, CF nr. 25994, nr. cad.25994, Autorizatie de Construire nr.
62/13.11.2014, in suprafata totala construita la sol: 214 mp, supr. construita
desfasurata: 374 mp. suprafata utila constructie=274,78 mp., apartine domeniului
privat al orasului Covasna. in vederea exploatarii si utilizarii in conditii de
eficacitate, conform destinatiei bunurilor, am solicitat aparatului de specialitate s
demareze procedura de inchiriere prin licitatie publica deschisa a unei portiuni de
cladire din Refugiul partie de schi “Ldrincz Zsigmond”, reprezentand punct de

alimentatie publica, impreuna cu anexele aferente.
Tinand cont de cele de mai sus, apreciez ca fiind justificatad solutia

inchirierii prin licitatie publica deschisa a urmatoarelor incaperi din cladirea
Refugiu partie de schi “Lorincz Zsigmond™:

- loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.
- antreu-3,10 mp.

- Grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.

- Grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.
- Centrala termica 6.3 mp

- Terasa 51 mp.,

In total, suprafata utila de inchiriat este de 138,30 mp.

Darea spre inchiriere a acestui imobil da posibilitatea locuitorilor orasului, a
turistilor si practicantilor sporturilor de iarna de a achizitiona bunuri alimentare si
nealimentare din punctul de alimentatie publica de la baza partiei de schi.

Raportat la:
- necesitatea administrérii eficiente si eficace a domeniului public al orasului

Covasna
- atragerea de venituri la bugetul propriu;
-cresterea veniturilor Consilinlui Local Covasna, concomitent cu reducerea

cheltuielilor de intretinere a spatiului cu destinatia punct de alimentatie publica, in
concordanti cu aplicarea principiului de economicitate




-necesitatea satisfacerii cerintelor practicantilor sporturilor de iarna, a
turistilor care viziteaza zona si a locuitorilor orasului,

PROPUN:

-Scoaterea la licitatie publicd deschisi, in vederea Inchirierii, a spatiului
reprezentand punct de alimentatie publica, cu anexele aferente din imobilul situat
in oras Covasna, str. Brazilor FN, reprezentand Refugiu partie de schi “Lorincz
Zsigmond”, in scopul desfasurdrii de activitati comerciale, vanzarea de bunuri
alimentare si nealimentare, pe perioada 15 decembrie 2022-31 martie 2023, cu

posibilitatea de prelungire prin acte aditionale.

- Aprobarea pretului de pornire a licitatiei publice deschise este de 2.135 lei/
lund, tinand cont de investitiile facute pentru amenajarea partiei de schi, dotarea
acesteia cu trei tunuri de zapada, amenajarea patinoarului de la baza partiei de schi,
de cresterea numarului de turisti care viziteaza statiunea si de investitiile care se
preconizeaza a fi efectuate pentru a deveni atractiva aceasta zona in toata perioada

anului.

Pretul de pornire al licitatiei este stabilit dupa urmatoarea metoda de
calcul:

Valoarea contabila a constructiei (508.901 lei) se imparte la suprafata
utila a acesteia (274,78 mp), se inmulteste cu metrii patrati propusi pentru
inchiriere (138,30 mp) si se imparte la 120 luni reprezentand 10 de ani
amortizare. Din acest calcul rezulta valoarea chiriei minime de 2.135 lei/ luni,

Avand in vedere cele expuse, PROPUN spre dezbaterea si aprobarea Consiliului
Local al orasului Covasna, proiectul de hotarare privind inchirierea prin licitatie
publica cu strigare a punctului de alimentatie publica situat in imobilul proprietate
privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi

“Lorincz Zsigmond” '

Primar,
Jozsef
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initiat de catre Primaru! orasului Jovasna,
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PROIECT DE HOTARARE NR. 12022 /]
privind inchirierea prin licitatie publici deschisa a punctulgli de
alimentatie publica situat in cladirea proprietate privata a Orasului
Covasna, strada Brazilor F.N. reprezentind ,,Refugiu Montan”

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta extraordinara din data
de sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie ().

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate: juridicd, de administrare a
domeniului public si privat, pentru turism $i pentru sport, precum si avizul de
legalitate al secretarului Orasului Covasna,

; g} &
-Art. 87 alin.(5), Art, 108,”art.v 333 alin.(1), alin.(5), art. 339 alin.(1) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:.

In conformitate cu prevederile: .

In baza:

-art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1),
alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din "
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a consilieri si
“abtineri” a consilieri,

Hotariaste:




Art. 1 — (1) Se aproba Inchirierea, prin licitatie publicd deschisa a spatiului in
suprafata utila de 138,30 mp. situat la parterul Refugiului montan construit la
baza Pértiei de Schi “Lérincz Zsigmond”, situat in strada Brazilor F.N., inscris in
CF 25994 Covasna, nr. cadastral 25994, valoare de inventar cladire: 508.901 lei—
imobil proprietate privata a Orasului Covasna.

(2) Spatiul comercial are in componenta urmatoarele spatii:
-loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.
-antreu-3,10 mp.
-grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.
-grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.
-centrala termica- supr. 6.3 mp

-terasa- supr. 51 mp., 7
Art. 2-Inchirierea spatiului reprezentand punct de alimentatie publica, cu

anexele aferente din imobilul situat In oras Covasna, str. Brazilor FN,
reprezentand Refugiu partie de schi “Lorincz Zsigmond” se face in scopul
desfdsurarii de activitdti comerciale, vanzarea de bunuri alimentare si
nealimentare. | ‘

Art. 3- Pretul de pornire al licitatiei (pretul minim al inchirierii) este de 2.135 lei/
luna.

Art. 4- Durata inchirierii este: 15 decembrie 2022-31 martie 2023 cu posibilitatea
de prelungire prin acte aditionale

Art. 5- Se aprobda Documentatia de atribuire prezentata in Anexa 1 la prezenta
hotarare

Art. 6- Garantia de participare la licitatie este de 213 lei, reprezentand 10% din
pretul de incepere al licitatiei.

Art. 7- Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului si

aparatul de specialitate

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica
situat in cladirea proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N,
reprezentand refugiu Partie de schi “Lorincz Zsigmond”

Avand in vedere faptul ca imobiiul situat in orasul Covasna, str. Brazilor F.N,,
reprezentand Refugiu partie de schi “Lorincz Zsigmond™, construit la baza Partiei de schi
a orasului Covasna, CF nr. 25994, nr. cad.25994, Autorizatie de Construire nr.
62/13.11.2014, in suprafata totala construita la sol: 214 mp, supr. construita desfasurata:
374 mp., suprafata utila constructie=274,78 mp., apartine domeniului privat al orasului
Covasna, in vederea exploatarii si utilizarii in conditii de eficacitate, conform destinatiei
bunurilor, prin Referatul de aprobare al Primarului se propune inchirierea prin licitatie
publicd cu strigarea a unei portiuni de cladire din Refugiul partie de schi “Lorincz
Zsigmond”, reprezentand punct de alimentatie publica, impreuna cu anexele aferente.
Tinand cont de cele de mai sus, apreciez ca fiind justificatd solutia inchirierii prin
licitatie publicd deschisa a urmatoarelor incaperi din cladirea Refugiu partie de schi

“Lorincz Zsigmond™:

- loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.
- antreu-3,10 mp.

- Grup sanitar femei I-supr.3,30 mp.

- Grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.
- Centrala termica 6.3 mp

- Terasa 51 mp.

Suprafata totala utila de inchiriat este de 138,30 mp.

Darea spre inchiriere a acestei parti din imobil da posibilitatea locuitorilor orasului, a
turistilor si practicantilor sporturilor de iarna de a achizitiona bunuri alimentare si nealimentare
din punctul de alimentatie publica de la baza partiei de schi.

Raportat la:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului privat al orasului Covasna

-atragerea de venituri la bugetul propriu;

-cresterea veniturilor Consiliului Local Covasna, concomitent cu reducerea cheltuielilor

de intretinere a spatiului cu destinatia punct de alimentatie publica, in concordantd cu

aplicarea principiului de economicitate

-necesitatea satisfacerii cerintelor practicantilor sporturilor de iarna, a turistilor care

viziteaza zona si a locuitorilor orasului,

Consideram legala si oportuna adoptarea proiectului de hotdrdre privind inchirierea

prin licitatie publica cu strigare a punctului de alimentatie publica situat in imobilul proprietate




privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi “Lodrincz
Zsigmond”, cu anexele aferente, in scopul desfisuririi de activititi comerciale, vanzarea de
bunuri alimentare si nealimentare, pe perioada 15 decembrie 2022-31 martie 2023, cu

posibilitatea de prelungire prin acte aditionale.

- Aprobarea pretului de pornire a licitatiei publice deschise este de 2.135 lei/ luni, tinand
cont de investitiile facute pentru amenajarea partiei de schi, dotarea acesteia cu trei tunuri de
zapada, amenajarea patinoarului de la baza partiei de schi, de cresterea numarului de turisti care
viziteaza statiunea si de investitiile care se preconizeaza a fi efectuate pentru a deveni atractiva

aceasta zona in toata perioada anului,

Suprafata si destinatia spatiului comercial care face obiectul inchirierii sunt prezentate in
tabelul de mai jos;

Nr. | Denumire incapere Suprafata

crt. incapere

] Loc pentru luat masa : 69,60 mp
P03

2 Antreu 3,10 mp
P06

3 Grup sanitar femei 1 3,30 mp.
P08

4 Grup sanitar barbati | 5,00 mp.
P09

5 Centrala termica 6,3 mp.
P07

6 Terasa (teren) S1mp
TOTAL 138,30 mp

Metoda de calcul:

Pretul de pornire al licitatiei este stabilit dupa urmatoarea metoda de calcul:

Valoarea contabila a constructiei (508.901 lei) se imparte la suprafata utila a acesteia (274,78
mp), se inmulteste cu metrii patrati propusi pentru inchiriere (138,30 mp) si se imparte la 120
luni reprezentand 10 de ani amortizare. Din acest calcul rezulta valoarea chiriei minime de 2.135

lei/ lund,

- Durata inchirierii: 15 decembrie 2022-31 martie 2023, cu posibilitatea de prelungire

prin acte aditionale.
- Pretul minim de incepere al licitatiei este de 2.135 /luna

Intocmit
Varga Monica
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ORASUL COVASNA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica situat in cladirea
proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi “Lorincz
Zsigmond”

CUPRINS:

INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE A PROCEDURII
FORMULARE Si MODELE DE DOCUMENTE

CONTRACT-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII




DOCUMENTA]'IE DE ATRIBUIRE
prlvmd inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica
situat in imobilul proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand
refugiu Partie de schi “Lorincz Zsigmond”

SECTIUNEA |
iNFORMA]’I! GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1,

tel : 0267340001
SECTIUNEA I )
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art. 2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publicd deschisa, procedura ia care
persoana fizica autorizata sau persoana juridica are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publica In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anunful de licitalie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligafi s& achite la
casieria institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabila);

- garantie de participare in cuantum de 213 lei

(2) Locatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie
documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din

partea acesteia.
Art. 7.

(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

(2) Locatorul are obligatia de a rdspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 5 zile
lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucratoare nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa In timp util, punand
astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

(5) Locatorul are obliga{ia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente
catre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.




Art. 8.
(1) Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca au fost depuse cel putin 2

oferte valabile.

(2) Tn cazul In care Tn urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 oferte valabile, locatorul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie. :
(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit art. 314 alin. (16), procedura este
valabila si in situatia in care se va depune o singura oferta valabila.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.
Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta inchise si sigilate, se deschid la data

prevazuta in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare Tn sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit
prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfaguram procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte s intruneasca conditiile prevazute n
prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
Intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat
de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(8) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal
mentionat anterior.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu Tndeplinesc
conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de cel muit 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza, In scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de inchiriere prin licitajie publica
deschisa a bunului se depun la sediul Primariei orasului Covasna, in termen de 3 zile
lucratoare calculate de la data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi
solutionate de catre o comisie constituita prin dispozitia primarului.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
locatorului solicitarea oricaror clarificari $i, dupd caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformltatn ofertei cu cermtele solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
locatorul o transmite ofertaniilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie sa raspunda ia solicitarea proprietarului in termen de 5 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

{(13) In cazul n care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii.




SECTIUNEA i
CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul inchirierii

11.1. DENUMIREA S! SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile—

ufterioare.

10.3. OBIECTUL SI DURATA INCHIRIERII

-Obiectul licitatiei publice deschise Tl constituie inchirierea urmatoarelor incaperi din
cladirea Refugiu partie de schi “Lorincz Zsigmond”,construit la baza Partiei de schi a
orasului Covasna, CF nr. 25994, nr. cad.25994, in vederea comercializarii de bunuri

alimentare si nealimentare.

-loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.
-antreu-3,10 mp.

-Grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.
-Grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.
-Centrala termica 6.3 mp

-Terasa 51 mp.

Suprafata totala utila de inchiriat este de 138,30 mp.

-Durata inchirierii este: 15 decembrie 2022-31 martie 2023 cu posibilitatea de prelungire
prin acte aditionale

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face inchirierea este licitatie public deschisa, cu ofert3 la plic,

inchis si sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire a licitatiei este de 2.135 lei.

10.6. CUANTUMUL $1 NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare la licitatie este de 213 lei, taxa pentru achizitionarea

documentatiei este de 50 lei (nereturnabild), si pot fi achitate la casieria Primariei
Covasna, in cazul in care documentatia se solicita pe suport letric, gratis in cazul in care
aceasta se solicita electronic.

10.7. DESFASURAREA LICITATIE| PUBLICE.

Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului




Covasna la data precizata in anun{ul de inchiriere. Periocada de valabilitate a oferiei este
de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale inchirierii imobilului:

11.1. CONDITIH DE ELIGIBILITATE

-Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.
-Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice autorizate si persoanelor
juridice roméane sau straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare
fa licitafia publica si care Indeplinesc conditiile impuse.

-Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil in ceea ce
priveste protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare.

La data incheierii_contractului, chiriasul trebuie sa_depuna o garantie egala cu doua
chirii lunare. Garantia se constituie de catre chirias in scopul protejarii titularului dreptului
de proprietate fata de riscul unui_eventual comportament necorespunzator al acestuia si
se va restitui chiriasului la expirarea perioadei contractuale, in situatia in care nu va fi
folosita, dupa caz, pentru acoperirea prejudiciilor cauzate imobilului de catre chirias.

11.2. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiite de orice fel aparute intre partile contractante Tn cursul derulrii contractului sunt
de competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre

parti cu notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12,
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada
de valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile,

calculata de la data deschiderii ofertelor.
(3) Ofertele se depun Ia sediul Primariei orasului Covasna pana la data limita precizata in

anuntul procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forla majord, cad in sarcina

persoanei interesate.

(5) Oferta depusa la o aita adresa a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 13.
(1) Oferta se transmite In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, preciz&ndu-se data si ora.
(2) Pe piicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta
(inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica situat in
imobilul proprietate publica a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu
Partie de schi “Lorincz Zsigmond”, numele si adresa ofertantului insotitd de un numar de

telefon.




(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:

PENTRU PERSOANE FiZICE AUTORIZATE SI PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior:
-Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau mod:ﬂcarl

-Copie de pe cartea de identitate —~ pentru reprezentant legal al persoanei fizice autorizate
si al persoanei juridice;

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta; (pentru
documentatia solicitata pe suport letric)

-Acte doveditoare privind garantia de participare Ia licitajie — Chitania;

-Certificat de inregistrare CUl — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;
-Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate; , _
-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societafii comerciale din
care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara

-Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, Tn original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantu! din care s3
reiasa ca ofertantul nu are obligalii restante la bugetul local valabil la data deschiderii

ofertelor, In original sau copie legalizata

Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisa, conform formularului de oferta atasat inchis, sigilat va fi

introdus 1n plicul exterior, aldturi de documentele de calificare (actele doveditoare
privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii autoritatii
contractante) si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau

sediul social.

Art. 14.
(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana ia data limita

pentru depunere, stabilita in anunful de participare.

(2) Riscurile iegate de transmiterea ofertei, inclusiv, forla majord, cad Tn sarcina
persoanei interesate.

(3) Oferta depusa la o altd adresa a locatorului alta decat cea mentionata in anunful de
licitatie sau dupa expirarea datei limitad pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATI! PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE




Art. 15.
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiarid a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si
fie proportionalda cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sd tind seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Evaluarea ofertelor:

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:
Punctaj total=cel mai mare nivel al chiriei (a)+capacitatea economico-financiara a
ofertantilor (b)+protectia mediului inconjuritor (c)+ conditii specifice impuse de
natura bunului inchiriat (d)

a. cel mai mare nivel al chiriei

Punctaj acordat: maxim 40 puncte=40% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=pret ofertat/pretul maxim ofertat x 40 puncte.

b. capacitatea economico-financiara a ofertantilor
Punctaj acordat: maxim 30 puncte=30% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata de
ofertant/cea mai mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie x

30 puncte

Cerinta: Inscrisuri doveditoare(bilant contabil vizat si inregistrat de organele
competente, etc) prezentate in copie, certificate pentru conformitate cu

originalul,
c. protectia mediului inconjurator

Punctaj acordat: maxim 10 puncte=10% din total punctaj

Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document care sa ateste implementarea
standardelor de management de mediu (certificat valabil SR EN 1SO 14001 sau

echivalent)




-Pentru ISO 14001 sau echivalent -punctaj acordat-10 puncte
-Fara certificare-0 puncte. ’

d. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctaj acordat: maxim 20 puncte=20% din total punctaj
Cerinta: Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului
inchiriat:

-d1:Experienta anterioara

Punctaj acordat 10%
Cerinta:-Documente doveditoare cu privire la activitatea desfasurata similara

obiectului inchirierii

~d2: Dovada detinerii in proprietate , inchiriere sau orice alta forma de
locatiune a unui spatiu care sa asigure desfasurarea activitatilor conexe
functiunii de alimentatie publica, care detine acord de functionare.

Punctaj acordat 10%

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. crt| Criteriul de atribuire al contractului Punctajul
de inchiriere obtinut

1 cel mai mare nivel al chiriei

2 capacitatea ecconomico-financiard a ofertantilor

3 protectia mediului inconjuritor

4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat {d1+d2)
Punctaj total

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

implinirii termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de

catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine

plata daunelor-interese.




(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitafie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

4} Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre fribunalul in a carui
raza teritoriald se afla sediul autorititii contractante, la cererea parii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

§) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia confractul cu ofertantut
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for{a
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul s& declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditile in care aceasta

este admisibila.
6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu ex:sta o oferta clasata pe locul doi

admisibild, se aplica prevederile alin. (3)

SECTIUNEA VI )
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 17.
(1) Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice neinielegere ori

disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarui nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, solutionarea litigiilor aparute
in legatura cu atribuirea si incheierea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului

administrativ.

SECTIUNEA VIl
DISPOZITH FINALE

Art. 18. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract i in conformitate cu
caietul de sarcini.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATH ADMINISTRATIE! PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasui Covasna, str. Piliske nr. 1, tel ;' 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL INCHIRIERII:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice autorizate interesate si
depuné oferte in vederea inchirierii prin licitatie publica cu strigare a punctului de alimentatie
publica situat in imobilul proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N,
reprezentand refugiu Partie de schi “Lérincz Zsigmond”.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA INCHIRIERII:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza inchirierea
imobilului sunt urméatoarele:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public al orasului Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu;
-cresterea veniturilor orasului Covasna, concomitent cu reducerea cheltuuel;lor de intretinere

a imobiluiui, Tn concordantd cu aplicarea principiuiui de economicitate.

D. PROCEDURA DE INCHIRIERE:

Licitatie publica deschisd, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntutui publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie national&, intr-un ziar de circulatie localad si pe pagina de internet;

- pariciparea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizatd in vederea
inchirierii prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie pubiica situat in imobilul
proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi
“Lérincz Zsigmond”.

Toate aménuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va
fi obtinut contra cost de la Primaria orasului Covasna, iar contravaloarea documentatiei de

atribuire este de 50 lei si este nereturnabila.
Garantia de participare la iicitatie este de 213 lei.

E. ELEMENTE DE PRET:

-Pret pornire licitatie: 2.135 lei.
-Garantia de participare la licitatie: 213 lei.
-Pret documentatie de atribuire: 80 lei — nereturnabila.




OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut
in data

de prin prezenta, : noi,

(denumirea ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare
fa licitatia organizatd n data de , ora

pentru inchirierea, prin licitatie publicd deschisa a punctului de
alimentatie publica situat in imobilul proprietate privata a Orasului
Covasna, strada Brazilor F.N. reprezentand ,Refugiu Montan”.

Am luat cunostintd de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, prevazute in caietul de sarcini si ne asumam
responsabilitatea respectarii lor Tn conditiile stabilite. Oferta noastra este
valabild pe o perioada de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




SCoii USRI (SA)
Persoana fizicd
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.Fsau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea, prin licitatie publicd deschisa a punctului de
alimentatie publicd situat in imobilul proprietate privata a Orasului
Covasna, strada Brazilor F.N. reprezentdnd ,Refugiu- Montan”,
organizatd la data de ora ____ oferim un pref de
inchiriere de
(pretul se va exprima in cifre si litere).

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastrd va fi declarata
castigatoare ne obligdm sa acceptdm, necondifionat si in Intregime,
toate conditile de vanzare mentionate de catre organizatorul procedurii
in instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta
noastra este valabild un numar de 30 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii




CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a punctului de alimentatie
publica situat in imobiiul proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N,
reprezentand refugiu Partie de schi “Lorincz Zsigmond”

Incheiat ladatade ..............2022,
la sediul locatoruiui Primaria Orasului Covasna, str. Piliske, nr. 1

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

1. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jozsef si
Secretar-Enea Vasilica, in calitate de locator, pe de o parte,

si

2. AF/SRL................... cu sediul in localitatea............. , judetul o0, str
........................... fnregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului cu nr.
....................................... , cod fiscal...................., reprezentata
prin.......... T , avand functia de ........................................... In calitate
de locatar,

in temeiul:

-Hotararii Consiliului Local Covasnanr. ................ cu privire la inchirierea, prin licitatie

publica cu strigare a punctului de alimentatie publica, situat in imobilul proprietate
privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi

“Ldrincz Zsigmond”
-Procesului verbal al licitatiei publice cu strigare incheiatfadatade ......................
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor

clauze:

CAPITOLUL Il Obiectul contractuiui

Art. 1. -
Obiectul contractului Il reprezinta parte din imobilul situat in orasul Covasna, str. Brazilor

F.N, construit ia baza Partiei de schi "Lorincz Zsigmond”, CF wvechi nr.8771, nr.
cad.25994, Autorizatie de Construire nr. 62/13.11.2014

Structura spatiului de inchiriat este urmatoarea:

- loc pentru luat masa-supr. 68,60 mp.

- antreu-3,10 mp.

- Grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.

- Grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.

- Centrala termica 6.3 mp

- Terasa 51 mp.

- Teren de sub constructie aferent partii de cladire care face obiectul inchirierii

87.30 mp




Art. 2.

Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data semnarii contractului de
inchiriere. Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal
de predare/primire care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante,
mentionandu-se totodatd starea fizica a imobilului, dotérile si utilitdtile de care acesta
beneficiazd in momentul predarii-primirii; dup& primirea in folosinta a bunului imobil,
locatarul nu poate formula obiectii cu privire ia starea bunului imobil Tnchiriat.

Predarea-primirea bunului se va efectua dupa constituirea de catre chirias a
garantiei, constand din doua chirii lunare, conform Caietului de sarcini.

CAPITOLUL Il Scopul contractului

Art, 3.

(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea activitatii de
desfacere de bauturi alcoolice si nealcoolice, a produselor alimentare ambalate si
preambalate si a produseior nealimentare.

(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL. IV Durata contractului

-Durata contractului este: 15 decembrie 2022-31 martie 2023, cu posibilitatea de
prelungire prin acte aditionale,

Art. 4.
(1) Prezentui contract se incheie cu acordul partilor.

CAPITOLUL V Pretul contractutui si modalitatile de plata

Art. 5.

Pretul inchirierii - chiria - estede .......... feifluna si se va face:
-prin ordin de platd in contul proprietarului nr.RO51TREZ25721A300530XXXX, deschis

ia Trezoreria Targu Secuiesc,
-prin suma de bani depusa la casieria Primariei orasuiui Covasna.

Art. 6.

(1) Plata chiriei se face lunar, pana ia fiecare datd de 15 a lunii in curs pentru luna

respectiva
{2) Neplata chiriei la data stabilitd constituie o incaicare a prezentului contract, iar

chiriasul datoreaza penalitati de intarziere.

(3) Neplata chiriei pentru o perioada de 2 luni consecutive atrage rezilierea de plin drept
a contractului, f&ra punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia
instantei judecatoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de daune-interese.

CAPITOLUL VI Drepturile si obligatiile partitor

VL.1. Drepturile locatorului




Art, 7.

Locatorui are dreptul:

a) sa primeasca chiria In conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) sa controleze executarea obligatilor locatarului si respectarea conditiitor inchirierii,
avand dreptul sd constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie si fard a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul
contractului si daca acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;

c) s denunte unilateral contractul, in conditi bine justificate cu conditia notificari
locatarului, cu cel putin 15 zile Inainte de data la care denuntarea urmeaza sa produca

efecte juridice.
VI1.2. Obligatiile locatorului
Art. 8.

" Locatorui se obliga:
a)sd predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accescrile sale in starea

corespunzitoare destinatiei In vederea careia a fost inchiriat; procesul-verbal de
predare-primire face parte integranta din contract;

b) s& garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului imobil inchiriat.

c) s3 verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si dacd bunul
imobil inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de

inchiriere;
V1.3, Obligatiile locatarului
Art. 9.

Locatarul se obiiga:
a) sd respecte statutul juridic de proprietate privata al bunului inchiriat si s& nu

desfasoare fapte si acte juridice care s& aduca atingere dreptului de proprietateprivata;
b) sa asigure un program de functionare al structurii cel putin pe pericada orarului de
functionare a patinoarului/partiei de schi, inclusiv in perioada sarbatorilor de iarna.

c) sa intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar,
cu buna-credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa, din culpa prepusilor si clientilor sai.

d) sd suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilitdtile consumate
pentru folosinta bunuiui imobil inchiriat;

e) s& execute la timp si in bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii normale ce i
revin, In vederea mentinerii bunulul imobil Inchiriat Tn starea n care l-a primit Tn
momentul incheierii contractului;

f) s& plateascd chiria la termenul stipulat in contract si contravaloarea ultilitatilor in
termen de 15 zile de |la data receptionarii facturii;

g) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar
datora culpei sale, a culpei prepusilor si clientilor sai.

h) s& permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunu! imobil inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

i} s& nu aduca modificari bunului imobil Inchiriat

j) sé restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzd a contractului
in starea in care |-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in
considerare gradul normal de uzur;

k) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat ;




[) s& execute la timp si in conditi optime reparatiile locative, de intretinere a bunuiui
imobil inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea
utilitatilor; -

m) s& nu cedeze contractul si sd nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul

prezentului contract;
n} sd nu angajeze sifsau s& permitd desfagurarea unor activitdti ilegale In bunul imobil

(spatiul) inchiriat;
0) s nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat si/fsau a/al bazei

materiale ce face obiectul prezentului contract;
p) sa obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadru! bunului

imobil inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare.

r) sé respecte ordinea si disciplina
s) prevederile legale privind protectia mediului cad in sarcina chiriasului.

V1.4. Drepturile locatarului

Art. 10.

Locatarul are dreptul sé primeasca bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia In stare
corespunzatoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract
si s aiba acces la utilitdtile pe care le va plati separat de chirie.

CAPITOLUL VIi Raspunderea contractuald, penalitati si daune-interese

Art. 11.

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevédzute in
prezentul contract, partile raspund potrivit prevederilor iegii.

Art. 12,

Partea in culpa se obligd sa plateascd despagubiri care s& acopere integral paguba
suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indepiinirea
defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAPITOLUL Vil Rezilierea contractului
Art. 13.
Neexecutarea/executarea necorespunzatoare a obligatilor asumate de cétre una dintre

parti da dreptul partii lezate sa rezilieze contractul, prin notificare scrisa, si sa pretinda
daune-interese. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatillor deja scadente intre parti.

Art. 14.

Tn cazul in care s-a depasit termenul de platd a contravalorii utilitatilor cu 30 de zile de la
data scadentei sau in cazul nerespectdrii unei alte obligati asumate de locatar,
prezentul contract se reziliaza de drept, fara punere in intérziere, fara alte formalitati si

fara interventia vreunei instante de judecata.
CAPITOLUL IX Forta majora

Art. 15,




(1) Prin fortd majora, Tn sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

- (2) Partile vor fi exonerate de raspundere pentru- neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forta
majora.

(3) Partea afectatad de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivul caz in
scris celeilaite parti imediat ce a luat cunostintd de producerea acestuia.

(4) Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritdtile si institutiile
abilitate Tn acest sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazuiui de fortd majora.
(5) Forta majora suspenda executarea prezentuiui contract cadru de inchiriere.

(6) Partea afectatd de un caz de fortd majord are obligatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostintd despre incetarea respectivuiui caz si de a relua imediat
executarea prezentului contract. '

CAPITOLUL X Subinchirierea

Art. 16.

Subinchirierea In tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL XI Garantia de buna executie

Art. 17.

(1) In scopul garantarii indepiinirii intocmai a obligatiei de plati a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
indeplinirea defectucasd de céatre locatar a obligatilor prevazute in prezentul contract,
locatarul se obligd sa constituie, prin scrisoare de garantie bancard sau prin suma
depusa la casieria Primariei orasului Covasna, in ziua incheierii prezentului contract, o
garantie de buna executie, reprezentand 2 chirii lunare, insumade ............ lei.

(2) Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nicio formalitate prealabila,
in cazul In care locatarul nu 1si indeplineste obligatiile contractuale.

(3) in cazul executarii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la valoarea initiala, in termen de 15 zile de fa data executdrii, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept a contractului, fard punere in intarziere, fara alte formalitati
prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

CAPITOLUL Xl Incetarea contractului

Art. 18.

L ocatiunea poate inceta prin:

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiata;
¢) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;
e} din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art. 19,

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, contractul putand fi prelungit numai prin acordul pértilor




exprimat in scris.
CAPITOLUL Xl Litigii

Art. 20.

Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu
este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor de judecata competente material si

teritorial.
CAPI!TOLUL XIV Dispozitii finale
Art. 21.

l.egea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art. 22.

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si
stampilat.

Art. 23.

Orice comunicare intre péarii trebuie expediati la adresele mentionate la cap. |, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acesteia.

Art. 24,

(1) Orice investitie, modernizare sau constructie adusd bunului imobil inchiriat, de catre
locatar, va trece, in conditiite legii, cu acceptu!l locatorului si fard vreo pretentie pecuniara
din partea iocatarului, in proprietatea publicé/privati a orasuiui Covasna.

Art. 25,

Prezentul contract s-a incheiatastézi................... , |2 sediul Primariei oras Covasna, In
3 (trei) exemplare.

LOCATOR LOCATAR
ORASUL COVASNA

Prin
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Carte Funciara Nr, 25984 Covasha

A, Partea |. Descrierea imohiiului
Nr. CF vechi:8771

Nr. cadastrai vechi:216

Nr. topografic:6097/49/1, 6087/48/1,

6097/47/1, 6097/46/1, 6087/45/1,

6097/44/1, 6097/43, 6097/42/1, 6097/41/1,

6097/40, 6097/39/1, 6087/38, 6097/37/1,

TEREN intravilan 6097/36/1, 6097/35/1

Adresa: Loc. Covasna, Jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral w " .

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Cbservatii / Referinte
LAy 25594 i 90,000 Teren neimpreimuit;
Constructii

Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr,
[ ALl 25994-C1 Loc. Covasna. jud, Covasna fN.r. nmivelurii2; S, construita fa soll214 mp; S, construita
i ’ | H ’ : idesfasurata:374 mp; Refugiu montan-punct alimentatie
: | ; Ipubica tp P+M din lemn edidicata in anst 2016 - domeniu|
5 A l {privat !
B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
!_§___192 / 10/16/2805 ]
ACt nr G ;
o Al

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuald

| 1) ORASULCOVASNA e I
; . _OBSERVATIL (provenita din conversia CF 8771 '
16897 / 24/03/2020
(Act Administrativ nr. certificat de atestare & edificarii constructiel nir, 868, gin 13/03/2020 s de Primaria;
rorasului Covasna (autorizatie de construire nr. 62/2014, proces verbal de receptie a terminarea lucrarifor nr.
:6140/2016, certificat de performanta energetica, documentatie cadastrala): :
87 idntabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prini Al.l

iConstruire, cota  actuala  1/1 :
ORASUL COVASNA, CiF4404613 ;

C. Partea 11, SARCINI . ,

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referiﬁte
drepturi reale de garantie si sarcini
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Carte Funciard Nr. 25934 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
25994 90.000

* Suprafaia este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,
DETALH LINIARE IMOSIL

]
L PRaDS i
4‘ !
E j
‘ !
: PEBIZ !
i 22455 |
i g i
Shaou ;
. |
25255 i
! o
!
26913 I
; {
i
| |
| J
‘ 266G
|
! i
: 28500 f
| H
i |
IS !
|
; I
H '
: i
)
j o7Ee
| |
{
% orEEg
i TEE i
; 6ok Gas3
i
! |
? ;
; DOGGA |
! :

Date referitoare la teren
nr | Categorie linws § Suprafata . -
et | folosints | vian (mp) Tarla Parceld Nr. tapo
1 curti - ipg 450 - .
constructii | |

2. pasune ;DA | B89.550 ! . ‘ - ]

Observatii / Referinte

~ teren neimprejmauit

Date referitoare la constructii
' : Destinatie : Situatie . y ,
Crt MNumar constructie Supraf. (mp} juridica Observatil / Referinte
constructs de S, construita la sohZid mp; S, construma
- focuinte desfasurata: 374 mp: Refugiv montan-punct
ALL 25994-C1 214 Cu acte alimentatie pubica tip P+M din lemn edificata
N anul 2016 - domeniu privat
Lungime Segmente
1} Valorile lungimifor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Puncti Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct| Punct tungime
inceputlsfarsit segment| | inceputisfarsgit segment] | inceputisfarsit segment . :
i 2 22.673 2 3 10.328 3 4 35,895
‘ 4 5 24.048| | 5 6 21.034 6 7 23.195 .
7 8 : 221087 | 8| g 16.492] 9 10, 37.612]
Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederife Logihi Nr. 67772001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 25994 Comuna/Oras/Municipiu; Covasna

Punct| Punct Lungime Punct; Punct Lungime Punct{ Punct Lungime
inceputisfargit segment| | inceput{sfarsit segment] | inceputsfarsit segment
.10, 11, 80.86/ : 1] 12] 32.823] | 12/ 13 20.366)!
[ - 13 14 161720 14, 15 34.206] I 15 16] 21.496
6] 17 25.993] | 17] 18] 28,583 | 18] 19| 27.507
! 19 20 28.089) | 20 21 14195} | 21 22 18.035
220 23] 1774, |73 a4 16.77; | 24, 25§ 15.027
[ 25| 26 18.342) | 6] 27 20.631] | 27, 28] 20.372
[ 28] - 29 19.262] | 29, 30! 15.397) © 300 31 11.185]
| 3}7L 37] 30881 | 32] 33 s.szgj ] 33 34 11.79)
| 34 35 15.227] | 350 3] 23.39&*‘} 36 37/ 3.617)
377 38 24.448] | 38] 39 20.64] 39 40 39.144;
40! Ay 25.872) | 417 42! 42,184 | 42] a3 18.54]
43] a4 18.873; | a4, 45] 17875, | 45] 48] 18.906!
? 46! 47 . 54.629] 47] 48 26.807! | 48 49 23.463]
[ 49] 50 40.587 | 50, 51 268311« 51l s2] 47.344,
52/ 53 22817 | 531 54 25317, | 54| 55 13.778]
55/ 56 145110 | 5g] 57 4255 | 57, 58 6.302|
| 58 59 31,387 | 59, 60 6102.| 60l 1 7.597)
i 61 62 2.0 | 62 63 1.654] | 63] 64 7.705!
64| 65| 3271 | 65| 66] 16368 | €6 67 5.096)
‘ 67 68 18.532] 68 69! 22.446] | 69 70 25.541
700 71! 16.576, | 71 72! 2.0] 72] 73 18.04
73 74 13.831] | 74| 75 9579, | 751 76 14,14
] 76 77 16.175] | 77 1 5.441]
terec 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.

k= Lungimile segmenteior sunt determinate |n planul de proiectie 5§
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasut de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
funciard active la dats generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din tegea nr. 455/2001.
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nir. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabititatea poate fi extinsd si in forma fizicd a
documentulu, fard semnaturd olegrafa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarga corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare onfine disponibil In antet. Codul de verificare aste
valatil 30 de zile catendaristice de ia momentul generarii documentuiuil,

Data si ora generarii,
13/07/2021, 08:54
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 15155/22.09.2022
Ind. dos.: IV/A/]
AVIZ FAVORABIL
La proiectul de hotarare privind inchirierea prin licitatie publicd deschisa a
punctului de alimentatie publica situat in cladirea proprietate privata a
Orasului Covasna, strada Brazilor F.N. reprezentind ,,Refugiu Montan”

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,& din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotdrdre avand
in vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal special;
-Art. 87 alin.(5), Art. 108 lit. ¢, art. 333 alin.(1), alin.(5), art. 339 alin.(1), art. 362 alin.
(1) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

Temei legal general:

- art. 129 alin. (2) 1it. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1),
alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din =
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt corect invocate.

SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,
Vasilica Enea

~




