JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Pitiske nr.] Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar(@primariacovasna.ro
Nr. inreg.: h 518 /08 89 2022

Ind. dos.: V] A]

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotéarére cu privire la indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL 98/2022
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului intravilan situat in oras
Covasna, str. Brazilor F.N., in vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) hit. ¢) i alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotirdre cu privire la indreptarea erorii
materniale cuprinse in HCL 98/2022 privind aprobarea concesionarii prin licitatic publicd a terenului
intravilan situat in orag Covasna, str. Brazilor F.N., in vederea construirii unui hotel de minimum 3

stele.

Prin H.C.L. nr.26/2019 s-a aprobat documentatia urbanistici avind nr. proiect 445/2016,
denumit P.U.Z. ”Centru Balneoclimateric Covasna” si regulamentul aferent, care reglementeaza
suprafata totald de 31.662 m?, tratind-o ca doud subzone functionale, avind indicatorii urbanistici
C.U.T. min. = 0,05 i P.O.T. min. = 5%, C.U.T. max. = 0,90 i P.O.T. max.= 25%.

La subzona 2 - etapa II, avand suprafata de 13.300 m?, conform POT-ului maxim aprobat,
suprafata care poate fi ocupatd cu constructii este de 3.325 m?.

in proiectul nr.445/2016, s-a ficut o propunere cu limite virtuale a conturului, geometriel
imobilului clidire cazare cu suprafata aproximativa de 1.800 m?, asa cum rezulti si din plansa nr.03
Reglementiri urbanistice — Zonificare.

Avand in vedere ci cuprinsul HCL nr.98/2022 - privind aprobarea concesiondrii prin
licitatie publicd a terenulut intravilan situat in oras Covasna, str. Brazilor F.N., in vederea construirii
unui hotel de minimum 3 stele, suprafata maxima construibila este trecuti ca fiind 1.800 m?, ceea ce
nu se coreleazd cu P.O.T.-ul maxim aprobat de 25%, propunem corectarea erorii materiale din
cuprinsul hotéririi In sensul ca in loc de suprafati maxima construibila de 1.800 m? si fie trecuti
suprafata construitd de aproximativ 1.800 m? , suprafata maximéa construibild fiind 3.325 m?
(P.O.T. = 25%).

Avind Tn vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare proiectul de hotardre cu privire la
indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL 98/2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie
publicd a terenului intravilan situat in oras Covasna, str. Brazilor F.N., in vederea construirii unui

hotel de minimum 3 stele.

rimar,
Gyero Jozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr.J1 519 /din ¢4 03 402 P2.0AR.
DOS-in. “,1/ Aljj Gye-m‘f I

PROIECT DE HOTARARE NR. /2022 |
Cu privire la indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL nr. 98/2022
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului intravilan
situat in Orasul Covasna, strada Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel
de minimum 3 stele

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit In sedinta extraordinara din data
de 8 septembrie 2022, sedinfa legal constituits, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie ().

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate: juridici si pentru administratia
publicd locald, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor
cetdtenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru programe de dezvoltare
economica ~ sociald, buget, finante, administrarea domeniuluj public si privat al
orasului, servicii publice si comert si pentru amenajarea teritoriului $i urbanism,
realizarea lucririlor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
precum si avizul de legalitate al secretarului general al Oragului Covasna,

In conformitate cu prevederile:
-Art. 87 alin.(5), Art. 108 lit. “b”, Art. 302-331, art. 339 alin.(1) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul
administrative, cu modificirile $i completarile ulterioare;
-Art. 13 alin.(1), alin.(3), Art. 16 alin.(3), art.17 din Legea nr. 50/1991, oprivind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata;
-HCL 26/2019 cu privire la aprobare PUZ Centru Balneoclimateric Covasna;
-art. 71 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea
actelor normative - republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare




In baza:
- art. 129 alin. (2) Iit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1), alin. (3)
lit. g, art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din - ORDONANTA DE
URGENTA nur. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare:

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a — consilieri, din totalul de 17
consilieri

Hotariste:

Art, 1 - Se aprobi indreptarea erorii materiale strecurate in anexele
HCL nr. 98/2022 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului
intravilan situat in Orasul Covasna, strada Brazilor FN, in vederea construirii unuj
hotel de minimum 3 stele, in sensu] ci in loc de suprafati maxima construibils de
1.800 m? se va trece/citi suprafata construitd de aproximativ 1.800 m?, suprafata
maximd construibili fiind 3.325 m? (P.O.T. = 25%).

Art. 2 — Celelalte prevederi ale HCL nr. 98/2022 privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publica a terenuluj intravilan situat in Orasul Covasna,
strada Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele, rdman

neschimbate.

Art. 3 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul
oragului prin aparatul de specialitate,

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

COMPARTIMENT ISMSIAMEN - ATERITORIULUI

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.+40-267-340001 / interior 113; E-mail: urhanism@@primariacovasna.ro
Nr. inreg.: /2022
Ind. dos.:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare cu privire la indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL
98/2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a terenului intravilan situat
in orag Covasna, str. Brazilor F.N., in vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele

Prin H.C.L. nr.26/2019 s-a aprobat documentatia urbanisticd avand nr. proiect 445/2016, denumit
P.U.Z. ”Centru Balneoclimateric Covasna” si regulamentu! aferent, care reglementeaza suprafata totald
de 31.662 m?, tratdnd-o ca doud subzone functionale, avind indicatorii urbanistici C.U.T. min. = 0,05 si
P.O.T. min. = 5%, C.U.T. max. ”090$1POT max.= 25%.

La subzona 2 — etapa II, avind suprafata de 13.300 m?, conform POT-ului maxim aprobat,
suprafata care poate fi ocupati cu constructii este de 3.325 m?,

In proiectul nr.445/2016, s-a ficut o propunere cu limite virtuale a conturului, geometriei
imobilului clidire cazare cu suprafata aproximativd de 1.800 m?, asa cum rezultd 1 din plansa nr.03
Reglementiri urbanistice - Zonificare.

Avand in vedere cd cuprinsul HCL nr.98/2022 - privind aprobarea concesiondrii prin licitatie
publicd a terenului intravilan situat in oras Covasna, str. Brazilor F.N., in vederea construirii unui hotel de
minimum 3 stele, suprafata maxima construibil este trecutd ca fiind 1.800 m?, ceea ce nu se coreleazd cu
P.O.T.-ul maxim aprobat de 25%, propunem corectarea erorii materiale din cuprinsul hotarérii in sensul ca
in loc de suprafati maxima construibilda de 1.800 m* si fie trecutd suprafata construiti de
aproximativ 1.800 m? | suprafata maximi construibild fiind 3.325 m? (P.O.T. = 25%).

Anexam prezentei documentatia de urbanism nr.445/2016 P.U.Z. “Centru Balneoclimateric
Covasna” si cartea funciara nr. 32997 Covasna.

In contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previzute de art.
139, alin. 3, lit. €), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentul
de urbanism considera ca proiectul de hotdrire cu privire la indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL

98/2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului intravilan situat in oras
Covasna, str. Brazilor F.N., in vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele poate fi supus spre

analiza 1 aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila
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| SF.GHEORGHE. STR, LAZAR MIHALY, NR.2, 114/586/1994 MOBIL 0740 257457, BIROU 0267 317487, EMALL ad_proi@ycghoo.com

- fratarea coerenta a spatillor, crearea unui ansambilu organizat modern

- infegrared si armonizarea cadrului construit cu cel natural

- racordarea la utilitati

3.5.2. Zonificarea teritorivlui

Pentru redlizarea criterilor de mai sus corelate cu tema de projectare; in zona

studiata se delimiteaza o singura zona functionala :

Zona de agrement balnear si turistic (ZABT), ’frqidi An n' singur UTR, cu 2

lizare, dupa cum urmeaza:

subzone functionale care corespund etapelor de:r
Subzona ] - etapa I: Consiructii si amencjari pentru agrement  balnear cu

S=aprox. 18.362 mp, propus in partea ca'a amplasamentulul, cu acces

direct din str. Brazilor. o
o constructii propuse cu Ac.=aprox. 2500-3000 mp

spatii pentru piseineyfinchise, deschise si acoperite)

o amengjari. propuse: circulati - carosabile, parcari, pietonale,

platforme, ‘terase, mobilier de gradina, zone verzi amendijate, utilitati,

constructii propuse cu Ac = aprox. 1800 mp

hotel cu 3 stele cu o capacitate de 120 persoane

o restaurant, bar cu capacitate maxima de 120 persoane

o amengiari propuse: circulati  carosabile, parcari, pietonale,
platforme, terase, mobilier de grading, zone verzi amenagjate,

utilitati, platforma gospodareasca, imprejmuire

~y
¥t —ih ~
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FISA DE REGLEMENTARI nr.2

1.Denumirea zonei:ZABT - Zona de agreement balnear si turistic

SUBZOANA 2 (etapa 2): touristic cu:
« functiunea principala: _
o hotel cu 3 stele de 120 persoane
o restaurant, bar de 120 persoane
» functiuni complementare: circulatii,dotari ed@_l.i’riﬁ_r_e,gqthé:verzi amenajate,
etfc. '

2 Date de recunoastere

» Suprafataterenului=13.300 mp
+ Tipul de proprietate: prop(}i__eiq_gfé:‘fbr;{;dia a persoanei juridice: Qrasul

Covasna

Delimitare a zonei:

o lanord siest terenin i ilan, proprietar Cras Covasna - Subzona 1

s o vest: terenin <§i"¥-¥_{gvaldn, proprietar Furtuna Anna si Lorincz Zsigmond

_r_cn?iEon, proprietar Csulak Vima

na sjudiata este libera de constructii
T existent = 0% CUT existent = 0,0

. “&.Propunerl
4.1. Constructii si amenajari propuse
+ Constructii propuse:
o hotel cu 3 stele cu capacitate de 120 perscane

o restaurant, bar cu capacitate de 120 persoane

o spatii anexa peniru deservirea functivnilor propuse




SF.GHEQRGHE, STR. LAZAR MIHALY, NR.2, j14/585/1994 tMOBIL 0740 257457, BIROU 0267 317457, EMAR ad_proi@yahoo.com

» Amenagjari propuse
o circulalii carosabile, parcdie, pietonale, platform, terase
o Zone verzi amenajate
¢ mobilier de gradina
o Imprejmuir
o platforme gospodaresti

4.2. Regimul de inallime_al constructliei maxim P+2+M

o se pot executa subsoluri, demisoluri, daca permite natura terenului de

fundare

+« inaliimea maxima la cornisa: 10,00 m

s inalimea maxima a coamei: 16,00m

nte distante

ay fost stabilite pe plansa 03 prin fimita

4.3. Reglementari ale zonei:aliniome

Alinierea constructiilor si a amengijaril

edificabil si anume:
« min 10 m de la limifa’de proprietate din sud

+ min5Smde Iqi‘_im:i;ig de proprietate din est si vest

4.4. Indici de ufilizate d terenului N
‘ POT mex =25%
CUT max = 0,9

laterialele de constructii propuse vor fi de cele durabile si fraditionale:
caramida, piatra,lemn cu acoperis sarpanta de 30° - 60°
Se admite acoperisul terasa de ftip circulabil sau verde, adaptat la

functiunea de agreement
e Finisgjele ca material si culoare vor fi de cele naturale, pastelate,
incadrante in mediul natural montan: tencuieli, elemente aparente de

lemn, piatra, invelitoare din tigie ceramic, beton
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CENTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA
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2.1, REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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oo o LEMITA ZONA STUDIATA

we . wn . e LIMITADE PROPRIETATE

T o
SCHD LORINGT ZHCMOND

LIWITA SUBZONE
CONTUR VIRTUAL - CLADIRE AGREMENT BALNEAR
" Saprox = 2500-3000 mp - ETAPA |

CONTUR VIRTUAL - CLADIRE CAZARE
Saprox = 1800 mp - ETAPA I}

T ZONADE AGREMENT BALNEAR 51 TURISTIC

CIRCULATI CAROBABILE

QoQoD00  CIRCULATR PIETONALE

- LTAEDIFICABIE

287 ZOMA BE AGREMENT SALNEAR SI TURISEIC

SZ1+ZAB  SUBZONA T - ZONA B AGREMENT BALNEAR

SZ2-ZT  SUBZONA 2+ ZONA DE TURISM

5% - 25%  PROGENT DE OCUPARE A TERENULUI MINM S1 MAXIM

0,05075 COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUE MINIM 51 MAXIM
D INVELITOARE DE TIP SARPANTA, TERASA

30°-60°  PANTA WVELITORI
P+2+M HUMAR MAXIM DE NIVELE

PROFILE TRANSVIRSALE

o i SC. 1200
UTRY - ZABT Si2-0 @
BILANT TERITORIAL COMPARATIY S&-25% wc,& . % £ wmsmwo 2+M ; X PP S—
o o : M0 Rl EC 1] i T
PP . U LI -
NRCRT  ZONEFUNGTIONALE - maﬂmz.“. - n»o“ucw.\, P —e
i el fow) SUPRAFATA ZONE! DE AGREMENT BALNEAR St TURISTIC (S1+52} = 31400 mp din care: T e N .
| Zonadeua MW.EE: " insm | @ ) . ) . ﬁﬁ.ﬂ:ﬁwé., ErTy R | ?EW nzgg
conslruie pana a elaborares PUZ +  Suprafaia conslruta maxima = 7.850 mp {25 %)
Zone da agrement bainess = Suprafata desfasurala maxima = 28.260 mp
2 | B - - 400 9% . mzmaﬁn dircytalii carogabile, ROIECTAMT DE SPECILTATE: SERBAN MOWCA BEA - S, GHEDRERE
pietonale, platiorme, parcale = D420 mp (30%) e I I
Catae comunicatie: clreulatf e H &00 2 s Supralata gospadarie comunala,
¥ | casebte s pecae . . ufilati tehricoediiare = 1.570 mp (5%) I S T T e P BN
= Suprafata minkma de zone verz, - Plglactm
y i =12, 40 % $C ATT - STUDIO sl o
TOTAL ZOMA REGLEMENTATA RO e R0 00 hucii de apa 2560 mp { 4 @ . GHEDAGHE, 51, LIZAR ADMALY, MR 2. et CTHVASHA
FFCT 5 vomanrnt LA A BHt Eoami st [ G PIEEGE -
ELABORASE L T
SPECRTATE WUME SEMHATURA SLARA KM IFE) BALNEOSINATERG U
PQTmin=5% POT max=25% SEF PRDKCT ain, SERBAN MONGA i
CUT min = 0,05 CUT max =080 e - FRECTAT H; Sﬂhﬂa_ﬂ wﬂg Ea__“:u.n . TR oW T xﬁw?




’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere ] 9577
BE. Biroui de Cadastru §1 Publicitate Imebitiars Targu Secuwesc Ziua b6
Luna 05
Anul 2022
ANEP.I EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Ctzo veecsficare
SRATRTINE PENTRU INFORMARE W Iéi?"?%f”‘ﬁ
RS REAE R . ERLY #
Carte Funciara Nr. 32997 Covasna Em‘ Eﬁ ﬁ EE Em
A. Partea |. Descrierea imobiluiul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Covasna, Str Brazilor, Nr. F N, jud. Covasna
Nr. INr. cadastral Nr.
Crt 1 topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
; Al 32937 13.300 teren imprejmuit partial
B. Partea ll. Proprietari §i acte
Inscrieri privitoare la dreptu! de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9577 / 06/05/2022 )
Act Administrativ’. nr. Hotararea nr. 45, din 31/03/2022 emis de Consiliul Local &l orasului Covasna,
documentatlekdgm dezlipire; R _ .
Al

;o€ infiinteaza cartea funciara 32997 a imobiiuiul cu numarul cadastral

- Bl /32997 ;/ UAT Covasna. rezultat din dezmembrarea imobiiulyi cu

- NUMarul cadastral 27502 inscris 1 cartea funciara 27502, :
Act Administrativ nr. Ordin ar. 39 din 25/02/‘2002 emis de Prefectura judetu ui Covasna
, Intabulare, drept de PROPRIETATE ¢ proprietate privata, dobandit.
prin_iege, ¢ota actuala 1/1 e

1) ORASUL COVASNA CIF. 4404613

OBSERVATH: pozitie transcrfsa ¢in CF 27507/C0vasna inscrisa prm :rcheierea nr. 8420 din 13 05/2013

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezimembraminteie drepturuf de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 627/2001. Pagina 1 din 3

Eritane perire snlormarg on-bne ia adress epay.ancpl.rm Formular verswnes 1)




Carte Funciara Nr. 32997 Comuna/Oras/Municipiu; Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafats {mp}* Observatii / Referinte
32947 13300 teren imprejmuit partiat
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 7.

‘k" DETALE LINIARE MOBIL

&

h]

23459

288YF

Date referitoare ia teren

nr | Categorie [ina | Suprafata
Lrt) folosinty wilar imp)

1 pasune | DA 13.360 . . -

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct - Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m}

B 1 2 11.587
2 3 0.691

i 3 4 25.359
4 5 15.225

5 6 - 16.957
3 7 18.204

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. §77/2601 Pagina 2 din 3
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L L R

Car’irqe__f_t_._"_n(@ré Nr 32887 Comuna/Qras/Municipiv: Covasna

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit i~ [m)

7] 8 33.261

8 9 64.824

9 10 23.848
10 11 5, 7.266

11 12 85.384
T 13 116.295
] 13 14 4.683
g 14 15 36.929
[ 15] 1 14.855,

™ Lungimile segmentefor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite ia 1 milimetru.
*>* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarea 1 milimetro.

Certific €& prezentut extras corespunde ¢u pozititle in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest

birou, :
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de <&tre notarul public a actelor juridice prin

tare se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciuf de pubiicitate imobiliard cu codul nr. 222

Data soiutionarii, Asistent Registrafor, Referent,
12-05-2022 ILDIKO FETE

Data elinerarii, Fetey iR 4 Veros Crzsebel
ok A . {parafa §f semnatira) ,?bara???: sﬁnéru?é—)
14 MAl il

Document care confine date cu caracter personal, protesate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Fagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL COVASNA .
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr /
Ind.dos.:1V/G/1

In atentia domnului Pr:mar,

Prin HOTARAREA nr. 26/2019 cu privire la aprobare PUZ Centru
Balneoclimateric Covasna, PUZ-ul §i Regulamentul aferent se reglementeaz
suprafata de 31.662 mp, pentru care se propun doui zone functionale:
subzona l-etapa I-constructii si amenajari pentru agrement balnear si sport cu
suprafata aproximativd de 18.362 mp, propus in partea esticd a amplasamentului, cu
acces direct din str. Brazilor.
subzona 2-etapa II- constructii si amenajiri peatru cazare cu suprafata
aproximativi de 13.300 mp, propus in partea vestici a amplasamentului, zoni
mai intimi, mai retrasi de la strada.

Terenul intravilan situat in Orasul Covasna, str. Brazilor FN, inscris in CF nr.
32997, nr. cad. 32997, in suprafata totala de 13.300 mp. (subzona 2)-se propune a fi
concesionat in scopul construirii unui hotel de minimum 3 stele, cu regim maxim de
inaltime: P+2+M, cu restaurant, bar, cu capacitate de 120 de locuri de cazare,
plus/minus 10 locuri, suprafata ocupata de constructii-1.800 mp, procent de ocupare
a terenului (POT) maxim admis-25%.

Avand in vedere faptul ca POT (procent de ocupare a terenului) maxim admis al
terenului in suprafata de 13.300 mp este 25%, s-a produs o eroare de calcul la
stabilirea in metri patrati a suprafetei, specificandu-se 1.800 mp, (in unele locuri
aproximativ 1.800 mp.), deoarece, daca suprafata totala a terenului este de 13.300
mp, (POT) maxim admis-25%, inseamna ca 25% din suprafata totala a terenului de
13.300 mp este 3.325 mp, nu 1.800 mp.

Prin HCL nr. 98/2022 s-a aprobat concesionarea prin licitatie publica a terenului

intravilan situat in Orasul Covasna, strada Brazilor FN, in vederea construirii unui
hotel de minimum 3 stele, datele privind POT maxim de 25%, implicit si suprafata
de 1.800 de mp. construibili au fost preluate din-PUZ, va rog sa dispuneti masuri
pentru remedierea situatiei, procentul maxim de ocupare a terenului (POT) maxim
fiind de 25%, si implicit suprafata construibila admisa este de 3.325 mp, nu 1.800
mp.
Avand in vedere faptul ca suprafata construibila admisa va trebui corectata, va fi
nevoie de o noua Hotarare de consiliu pentru concesionarea prin licitatie publica a
terenului intravilan situat in Orasul Covasna, strada Brazilor FN, in care sa se
specifice faptul ca POT-ul maxim admis de 25% este de 3.325 mp, nu de 1.800 mp.

Intocmit,
Varga Monica
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. Aviz prealabil de oportunitate
Pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal
SCENTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA™

Prin Planul Urbanistic Zonal se va peglementa ¢ suprafata de 31662 mp in vederea amenajarii unel zone de agrement
balnear si turistic, stabilind amplasarfentele pentru noile constructii si amenajari,

Terenul este potat in C.F. 27502 al Jocalitatii Covasna, cu numar cadastral 27502, si este proprictates privata a orasului
Caovasna si se afla in intravilapul Jocalitatii ¢a teren pentru activitat] turistice care necesita reglementare prin PUZ find
Hipsit de constructit. .

Situatia propusa- bilant teritorial ;. -
-suprafata reglementata 31 662'mp= 100 %
Subzona f-etapa 1

~-suprafara ocupata de constructii 2500-3000 mp,compus din:

Spatii pentru piscine-inchise | deschise si acoperite

F
o Spatii Welnwss
e Administratie
: o Alimentatie publica tip buffet
¢ Amenajari circaiatii carosabile, parcari, pictonale,platforma terase, mobilier de

gradina, zone verzi, utilitati, platforme gospodareasca, imprejmuirs

Cele doua subzone vor functiona atat éépams, cat si Impreuna, prih legdturi organice cu functiuni care se vor
intregi nederanjant pentra forma wn complex modern, cu arhitectura iraditlonala incadrata In medin patural magnific

de la poalele mamelus. :
~Proceniul de ocupare a terenulul {POT); maxim admis =25.00 %,

-Coeficient de utilizare a terenului {CUT):-maxim admis =0.75 % _
- Regim maxim de inaitime:F+2+M -cu subseluri in finctie de permisiunimin urma studiului geotermic

~Structura contructitlor si materialelel de constructii folosite:
Caramida, piatra cioplita, lemn }mtund . acoperis sarpanta din lemn, invelitoare din tigla solzi cu culparea care se
incadreaza in mediu tip munie, padure
~Circulatia in incinta se vd rca_li?‘@ prin carossbil cu 2 benzi de circulatie si trotuar, racordate {2 strads Brazilor
. -Dotarea tehnico-edilitara : energia electrica si telefonizarea se va realiza din retea stradala, alimentares cu apa se va
; agigura din puturi forate in incinta iaf canalizarea menajera va fi racordat la strada Brazilor, incalzirea se va realiza cu

T combustibil solid sau /si lichid si enegie alternative
FPropunemwt ca Primarul orasului Chvasna sa aprobe printr-o dispozitie , oportunitatea planudul urbanistic zonal.
P Compartimen yrbanism
Rakosi
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fratarea coerenta a spatiilor, crecares unul ansamblu organizat modem

- Infegrarea si armonizarea cadrului construit cu cel natural

- racordarea ia ufifitati

3.5.2. Zonificarea teritoriulul
Pentru realizarea criteriior de mci sus corelate cu fema de proiectare, in zona

studiate se delimitecza o singura zona funclionalo
Iona de agrement bainear si furistic {ZABT), fratat intrun singur UTR, cu 2

subzone functionale care corespund etapelor de reclizare, dupa cum urmeaza

Subzong 1 - efapa |1 Constructii si amencjari peniru agremeni  bainear cu
S=aprox. 18.362 mp, propus in parfec sstica o amplasameniuivl, cu occes

direct din str. Brozilor.
constructi propuse cu Ac = aprox. 2500-3000 mp

O
spati pentru piscine {inchise, deschise si acoperite)

o]
o spati wellness

administratie, alimentatie publica tip bufet

o
carosabile, parcarl, pielonaie,

o amenagjan  propuse;  circulati
platforme, ferase, mobilier de grading, zone verzi amencgjate, ulilitati,

plciformo gospodare

mp, propus in pcrie_g_.,--s_gs;
refrasa de la strada,
o

o}
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AVIZ FAVORABIL

La proiectul de hotarare cu privire la indreptarea erorii materiale
cuprinse in HCL nr. 98/2022 privind aprobarea concesionarii prin licitatie
publica a terenului intravilan situat in Orasul Covasna, strada Brazilor FN, in
vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele

in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,.a” din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotarare avand
in vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal special:
- Ordinul Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind -Art. 87

alin.(5), Art. 108 Iit, “b”, Art. 302-331, art. 339 alin.(]1) din ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrative, cu modificérile si
completarile ulterioare;

-Art, 13 alin.(1), alin.(3), Art. 16 alin.(3), art.17 din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicat;

-HCL 26/2019 cu privire la aprobare PUZ Centru Balneoclimateric Covasna;

-art. 71 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative - republicatd, cu modificarile si completédrile ultericare

- Ordinul Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea
indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului
Covasna, Judetul Covasna;

Temei legal general:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. {6) lit. b), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1),
alin. (3) ht. g, art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din -
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, sunt corect invocate.

SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,
Vasilica Enea
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