;

S.C. EXP-EVAL S.R.L.
Sediui: Str. Aurel Vigicu Nr.12
Loc.Covasna, jud. Covasna, 525200
Tel: 0766/457261; 0749/250053
Email: expevali@yahoo.com
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Raport de Evaluarg nr. 1482/11-May-202
a Proprietatii Imobiliare tip
apartament cu 2 camere si dependinte, confort li

PROPRIETAR: Statul Romén, GOS-TRANS-COM S.R.L. avind dreptul de administrare
CLIENT/ SOLICITANT: ILYES ATTILA

DESTINATAR/I: GOS-TRANS-COM S.R.L. §i Consiliul Local Covasna

ADRESA: or.Covasna, str.Fritiel, nr.12, bl.7, s¢.A, ap.20, jud.Covasna, cod postal: 525200

Semnditura §i stampila

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA: 4;:233 1€e| Semnatura s stamp
(1 euro = 4,9457 lei/euro ) Evaluator ANEVAR EP.L
ABORDARI UTILIZATE: STy
BRIELA
Abordarea prin piafs: 41,544 lei POPB s E
yatsblt 2022 A "“‘5
"
Suprafata utila ; Data
SU = 37,86mp + 3,85mp (balcon) Inspeciei: 11-May-2022

Evaludri; 11-May-2022
Raportului: 11-May-2022

NOTA EVALUATOR: Conform inspectiei, apartamentul este finisat integral, cu finisaje medii, bine intrefinute si
functionale, toate acestea ficute prin cheltuiala chiriagului in ultimii 20 ani. Conform instructiunifor utilizatorului
prezentului raport, evaluarea s-a ficut in ipoteza finisajelor existente la data predarii spatiului locativ, respectiv la nivelul
1987, respectiv finisaje vechi, inferioare, demodate, depreciate,




Covessa, cod posial: 525200

" Report de Evaluare a Propristatii mobiiare
pentru informare pentru tranzactionare / vanzare

L MANDAT

In data de 11-May-2022 EXP-EVAL SRL a fost rugata s& inspecteze gi sd evalueze proprietatea imobiliara subiect.
Inspectia proprietatii s-a efectuat de cAtre Evaluator POP GABRIELA, in data de 11-May-2022 in prezenta solicitantului,

. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARI

1. CERTIFICAREA, IDENTIFICAREA §I COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluator autorizat POP GABRIELA, specialitatea EPY, legitimatia ANEVAR nr.
19152, valabild pe anul 2022. Firma S.C. EXP-EVAL S.R.L. are incheiatad asigurarea de raspundere profesionald la compania
OMNIASIG, Polita nr. 988138, nivel de acoperire 70.000 EUR.

Adresa evaluatorului; Sf.Gheorghe, Str.Gabor Aron nr.24, jud.Covasna, 1el.0740199909, email: expeval@yahoo.com
Subsemnata, POP GABRIELA, in numele EXP-EVAL SRL, prin prezenta Declaratie certific urmatoarele:

Certificare;

Subsemnalul, prin prezenta, in limita cunogtinielor gi informaliilor detinute, certific in cunostinia de cauza $i cu buna credinia ca:

1. Afimatille declarate de cafre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate §i corecte. Estimérile si concluziile se

bazeaza pe informalii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevérate si corecte, precum si pe concluziile inspectiel,

pe care am efectuat-o |a data de 11-May-2022;

Evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de evaluare ANEVAR edifia 2022;

Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatoruiuf;

Analizele, opiniile i concluziile raportate se limiteaza doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in raport si reprezinta

analizele, opiniile i concluziile mele profesionale si impartiale;

5. Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor In proprietatea imobiliard care constituie obiectul acestui raport $i nici un

interes legat de parile implicate Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

Nu am nici o partinire legata de propriefatea care este obiectul acestui raport sau legata de pariile implicate in evaluare;

Implicarea mea in aceastd misiune nu este condilionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de

marimea valorii estimate sau impus de destinataru| evaluarii $i legat de producerea unui eveniment care favonzeaza cauza

clientului in functie de opinia mea.

8. Analizele, opiniile si concluzille mele, precum si acest raport au fost efectuate in conformitate cu Codul Deontologic si cu
Standardele Ascciatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia editia 2022;

9. Detin cunogtintele si experiente adecvate de calificare profesionala necesara pentru efectuarea, in med competent, a acestei
lucrar;

10. Evaluaterul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata;

11. Nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala semnificativa in elaborarea lucrarii;

12, La data elaborani acestui rapor, evaluatorul care semneaza este membru fitular al “Asociatiei Nationale a Evaluatonilor
Autorizali din Romania”, are incheiatd asigurarea profesionala, indeplineste cerinfele programului de pregatire profesionald
continua al ANEVAR si are competenta necesara infocmirii acestul raport de evaluare.

13. Evaluarea s-a facut pentru tranzactionarea imobilului, valorile estimate fiind valabile pentru data de 11-May-2022 iar inspectia
s-a facuf la data de 11-May-2022 in prezenta solicitantului.
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Raport evaluare apartament cu 2 camere si dependinte

or.Covasng, str.Fraliel, nr.12, bl.7, sc.A, ap.20, jud.Covasna, cod postal: 525200

Ciient/ Solicitant: ILYES ATTILA | X
2. DENTIFICAREA CLIENTULUI §1 A DESTINATARULUI

Client: fLYES ATTILA (titularul contractului de inchiriere )
Destinatar/ Utilizator: GOS-TRANS-COM S.R.L. si Consiliul Local Covasha

3. SUBIECTUL EVALUARI $1 DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaluarii este proprietatea imobiliaré tip apartament cu 2 camere si dependinte, confort i, aflat in proprietate statului,
detinator al dreptului de administrare GOS-TRANS-COM S.R.L., apartament situat in or.Covasna, str.Fratiei, nr.12, bl.7, sc.A,

ap.20, jud.Covasna, cod postal: 525200 .
Informalii detaliate despre proprietatea evaluati se gasesc in cap. Hl: Prezentarea datelor.

Proprietar: : Statul Roméan, GOS-TRANS-COM SR.L. cu sediul in Covasna avand dreptul de administrare
Adresa proprietatii: or.Covasna, str.Fratiei, nr.12, bl.7, sc.A, ap.20, jud.Covasna, cod postal: 525200 .

Drepturite de proprietate evaluate: dreptul de proprietate Statul Roman, GOS-TRANS-COM S.R.L. cu sediul in Covasna avind
dreptul de administrare, astfel cum este inscris in actele puse la dispozitia evaluatorului, este evidentiat apartament cu 2 camere
si dependinte cu suprafata: SU = 37,86mp, CF colectiva -, cote parli comune -,

Intabulare drept de proprietate dobandit conform:
* -

Inscrieri privitoare la sarcini - Propietatea nu este grevata de sarcini.

La baza raportului de evaluare stau umétoarele documente:
v" Contract de inchiriere nr.1/32/1987
v" Anexa la Contract inchiriere - Figa suprafetei locative
¥ Act adifional nr.1/2022 la Contractul de inchiriere

4. SCOPUL EVALUARI, TIPUL VALORII, DATA EVALUARI $t A INSPECTIE]

Tipul valordi; Valoarea de piatd

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022:

VALOAREA DE PIATA reprezinté suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaluarii,

intre un cumpdrétor hotdrét $i un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, si in care

partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fird constringere.

+ Conceplut "valoare de piad” prestipune unh pret negociat pe o piata deschisa gi concurential’ unde participatii aclioneaza in

mod liber. Piata unui activ ar putea fi internationald sau o piafa locala. Piata poate fi constituita din numerog: cumparatori i
vanzatori sau poate fi o piafa caracterizatd printr-un numar limitat de participanti pe piata. Piata in care activul este expus
peniru vanzare este piata in care activul se schimba in mod normal,
Valoarea de piaté a unui activ va reflacta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai bund utilizare este utilizarea unui activ
care i maximizeaza potenfialui §i care este posibild, permisd legal si fezabild financiar. Cea mai buna ufilizare poate fi
continuarea utilizrii curente a activului sau poafe fi 0 altd utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un
participant de pe piaté ar intenfiona s3 o dea unui activ, atunci cind stabileste preful pe care ar fi dispus sa 1l ofere.

in concluzie, proprietatea imobiliara se va evalua la valoarea de piafa.

Scopul evaluarii: informare pentru tranzactionare / vanzare

Data inspecliei proprietétii: [nspeciia proprietalii a avut loc in data de 11-May-2022 in prezenta soficitantului. S-a efectuat inspectie
completd, Cu aceastd ocazie s-au identificat §i deprecierife eventuale $i s-au efectuat fotografilie anexate.

Data evaluari: 11-May-2022, data la care raportul de referini4 leufeuro este de 4,8457 LEJ EUR.




Rapert eveluare apartament cu 2 camere si dependinte
or,Covasng, str, Fré;ie@, nri2, bL7, sc.A, ap.20, jud.Covasna, cod postal: 525200
Client/ Solicitard: ILYES ATTILA

5. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARI

La dispozilia evaluatorului s-au pus:
¥v" Contract de inchiriere nr.1/32/1987

¥" Anexa la Contract inchiriere - Fisa suprafefei locative
v Act adificnal nr.1/2022 la Contractut de Inchiriere

6. NATURA $l SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Legate de dreptul evaluat _
Informaliile: Sursa

situatia juridica a propriet&ti imobiliare: - )
- suprafete apartament = SU = 37,86mp {conf, Anexa Contract Inchiriere, luat in

dimensiuni / asii proprietatii imobifiare: . caloul);
' SU =-mp {conf.Releveu;.
Legate de piata specifics el WTLDSEYE
Informatiie: Sursa
presa de specialitate; '
privind piata imobiliara specifica {pretur): site-urile de specialitate imobiliare, informatii verificate;

Baza de date a evaluatoruhui;

Informatiile utilizate posibile:

o Documentele juridice - conform cap.5.;
o Date de piata: prefuri de vanzare, chirii de piaf3, oferte vanzare, oferte de inchiriere, costuri de construire si dezvoltare;

Sursele de informafji au fost:
o Solicitantul, respectiv, propietarul, pentru documentele si informafiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie

juridica, suprafete, istoric, samd) care sunt responsabili pentru veridicitatea informatiilor fumizate. Prin utilizarea si
fructificarea prezentului raport solicitantul fsi asumé/insuseste cele mentionate de catre noi ca a avea sursa de informatie
solicitantul;
o analize de piata si/sau sectoriale ale societatilor specializate in analiza pietel imobiliare;
o site-uri de specialitate pe:
» piata imobiliard nationala - imobifiare.ro; olx.ro; lajumate.ro efc.;
« piata zonald specificd - elado.ro, hirdefes.ro;
o refele de social-media - facebook.comymarketplace.

7. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

1. Prezentul raport este intocmit a cererea clientului §i in scopul precizal. Nu este permisé folosirea raportului de citre o terfa
persoand fara obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientulul, autorului evaluarnii gi evaluatorulut verificator, aga cum se
precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alti persoana in afara clientului, destinatarului
evaluarii si celor care au oblinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana, pagube rezultate In urma deciziilor sau acljunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare f§i pastreaza valabilitatea numat in situatja in care conditjile de piata, reprezentate de factorii econamici,
sociali gi politici, raman nemodificale in raport cu cele existente Ia data intocmirii raportului de evaluare.

3. Valoarea de piafa estimata este valabild Ia data evaluarii. intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata
poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment. Evaiuatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii
economict fizici si de altd naturd, care pot apdrea ulterior evaluari de fatd si care pot modifica valorite bunurilor, fata de
opiniile §i rezultatele prezentate in cadruf raportulul de evaluare,

4. Crice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire de valori pe inferese
fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport,

5. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. fn acest sens se precizeaza ¢a nu au
fost facute cercetan specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ¢3 titlul de proprietate este valabil ¢i se poate tranzactiona,
¢4 nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecatd sau inchifiaty. In cazul in care
existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe
haza premisei ¢ aceasta se afla Tn posesie legala (titlul de proprietate este valabil) gi responsabita.




Raport evaluare apartament cu 2 camere si dependinte

or.Covasng, st.t'.Frégieg, nr.i2, b7, sc.A, ap.20, jud.Covasna, cod postal: 525260

Chent/ Solicitant: 1LYES ATTILA |5

6. Se presupune ca proprietatea imobiliara In cauza respectd reglementarile privind documentatile de urbanism, legile de
construclie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinfe, valoarea de piala va fi afectata.

7. Se presupune ¢& propriefatea este conferma cu toate reglementariie si restrictile urbanistice. Evaluatorul nu raspunde de
eventualsle neconformitati.

8. Se presupune ca nu existéd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, altele decét cele observate
de evaluator cu ocazia inspectiei, care ar avea ca efect o valoare diferitd de cea stabilitd in urma evaludrii,

9. Se presupune ca propriefatea este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si nationale privind mediul
fnconjurator, in afara cazurilor cind neconcordaniele sunt expuse, descrise si luate n considerare in raport

10.  Din informatiile definute de catre evaluator §i din discutile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista nici un indiciu privind
existenta unor contamindri naturale sau chimice care s afecteazi valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezentd contaminandilor
sau materialelor periculoase st nici nu 2 efectuat investigatii speciale n acest sens. Daca se va stabili ulterior ¢ exista
contaminari pe orice proprietate salt pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

1. S-a presupus ca legislaffa fn vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale medificari care pot s3 apard in
pericada urmatoare.

12. Proprietatea nu a fost expertizatd detalial. Orice schifd din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale
proprietatii i este realizatd pentru a ajuta cifitorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente
relevante (mésuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

13. Dacé nu se arata altfel in raport, se Infelege ¢ evaluatorul nu are cunostinté asupra stari ascunse sau invizibile a proprietatii
{inclusiv, dar féra a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra condiffilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara In cauza sau de pe o
proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice efc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietafii, Se presupune cé nu existd astfel de condilii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile In perioada efectudri analfizei obignuite, necesara pentru intocmirea raporului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport defaliat al stérii proprietafii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situafii 5i a eventualelor lor consecinfe si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor,

14, Evaluatorul obtine informafii, estimari si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a fi
credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt adevarate i corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informafjiilor furnizate de terte parji.

15. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile privind subiectul de evaluat pe care le-a avuit la dispozifie la data
Intocmiril prezentei, neexcluzénd insa posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunogtinta.

16. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu it va dezvalui unei terfe persoane, cu
excepfia situafilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atunci cand proprietatea a infrat in atenia
umis corp judiciar calificat.

17. Evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client $i in scopul precizat in raport.

18. Consim{@mantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar), trebuie obfinut
Tnainte ca oricare parte a raportulli de evaluare sa poatd fi ufilizata, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia
clientutui 51 a creditorului, sau a altor destinatari ai evalurii care au fost precizati In raport. Consimtaméntul scris si aprobarea
trebuie obfinute inainte ca raporiul de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poatd fi modificat sau transmis unei terfe parj,
inclusiv altor creditori ipotecari, alffi decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relafii
publice, inforrnafif, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietiti evaluate, iar
valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

IPOTEZE SPECIALE
Conform inspectiei, apartamentul este finisat integral, cu finisaje medii, bine intretinute si functionale, toate acestea

facute prin cheltuiala chiriagului in ultimii 20 ani. Conform instructiunitor utilizatoruiui prezentului raport, evaluarea s-a
facut in ipoteza finisajelor existente la data predérii spatiului locativ, respectiv fa nivelul 1987, respectiv finisaje vechi,

inferioare, demodate, depreciate,

8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatariior. GOS-TRANS-COM S.R.L. si Consiliul Local Covasna




Raport evaluare apartament cu 2 camere si dependinie
or.Covasna, str.Featiel, nr.12, bl.7, sc.A, ap.20, jud.Covasia, cod posialh 525200
Client/ Sofiatant: ILYES ATTILA

9. RISCUL EVALUARH
Riscuri generale ale pietei: Valorile esfimate in prezentul raport se bazeaza pe condifiile de piata curente, pe factori anficipati ai
cererii si oferei pe termen scurt si mediu, prezentate Tn raport. Aceste informatii nu cuprind prediciia evenimentelor sau a valorilor
viitoare, ci reflectd asteptarile curente de pe piata, bazate pe tendinlele curente. Aceste previziuni se pot schimba In funclie de

conditiile economice, sociale, fiscale etc.
10. ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Avand n vedere tipul proprietafii imobiliare evaluate - apartament in bloc de focuinte, precum si scopul evaluari — informare pentru
tranzactionare / vanzare, abordarea prin cost nu s-a aplicat.

Valoarea estimata prin abordarea prin venit, metoda capitalizarii venitului are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea
imobiliard de evaluat constituie o investilie generatoare de venituri. Valoarea rezultat prin abordarea prin venit a avut la baza
abordarea capitalizérii directe care reprezintd o valoare a proprietatii estimata pe baza chirlel care poate fi objinuta pe pialé,
pentru proprietafi similare, de cétre un proprietar mediu. Avand in vedere faptul ca piata tranzactiilor cu apartamente este maj
activa decét piata inchirierilor, evaluatorul nu a optat pentru aplicarea abordarii prin venit.

Valoarea estimatd prin abordarea prin piatd - reprezintd o vaioare de piald a imobilului, obtinutd ™ urma analizarii
tranzactiilor/ofertelor de vanzare din zon&, cu proprietdti asemanétoare.

Din cele prezentate mai jos evaluatorul considerd ci abordarea cea mai adecvatd pentru estimarea valoril de piata a
proprietétii supusa evaluarii (apartament cu 2 camere si dependinte} este abordarea prin piata.

11. DECLARATIA EVALUATORULUI PRIVIND CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE DE
EVALUARE, INDEPENDENTA ACESTUIA FATA DE PROCESUL DE CREDITARE, VALOAREA ESTIMATA,

CONFIDENTIALITATEA I RESPONSABILITATEA

Ca efaborator dectar ca raporiul de evaluare, pe care fl semnez, a fost realizat Tn concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022 gi cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.

Metodologia de calcut a "valorii de pia{d” a tinut cont de scopul evaluari, tiput proprietaii imobiliare si de recomandarile
STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR EDITIA 2022:
e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinld ai evaludri (VS 101)
SEV 102 - Documentare $i conformare (IVS 102}
SEV 103 - Raportare (VS 103)
SEV 104 - Tipurt ale valorii (VS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400}
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

In prezentul raport nu au fost facute devieri de la cerintele Standardele de evaluare abunurilor editia 2022 si Ghidurile metodologice
de evaluare.

Evaluatorul este independent fatd de procesul de tranzactionare, evaluarea fiind impartiald si obiectiva, fara nici o influenta din
partea clientului ori a oricarei alte persoane.

Declar ¢a nu am nici o relafie particulara cu clientul §i nici un interes actual sau viitor faf de proprietatea evaluata care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes legat de pariile implicate.

Rezutltatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a alfor persoane care au interese legate de client sau de subieciul evaluarii, iar remunerarea evaiuarii nu se face in
funclie de satisfacerea unei asemenesz solicitan,

Raportul de evaluare este confidential, fiind dezvaluit exclusiv utiizaterior i clientutui.

Evaluatorul a inreprins foate verificarile si analizele considerate necesare pentru efectuarea raportului de evaluare si isi asuma
responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in raportul de evaluare.
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lli.  PREZENTAREA DATELOR

1. Adresa si situatia juridica
1.1 Proprietatea este apartament cu 2 camere si dependinte, confort I, situat ia etajul 4 in bioc de locuinte cu
regim de inallime S+P+4E, localizat in zona Blocuri Voinesti, zona mediano- periferica a
or.Covasna, str.Fratiei, nr.12, bi.7, sc.A, ap.20, jud.Covasna, ced postal: 525200 . Suprafala este
SU = 37,86mp {conf. Anexa Contract Inchiriere, luat in calcul);, SU = -mp (conf.Releveu).

1.2 Proprietari si Administrator al dreptului de proprietate - GOS-TRANS-COM S.R.L.

situatia juridica A fost supus evaluarii dreptul de proprietate detinut de Statul Roman, administrat de GOS-TRANS-
COM S.R.L., asupra proprietatii descrise mai sus, conform actelor ce au fost inménate evaluatoruiui
si care sunt anexate (vezi Anexe) la prezentul raport, este evidentiat apartament cu 2 camere i
dependinte, cu suprafata de SU = 37,86mp, evidentiat in CF colectivé -, cote parti comune -.
Intabulare drept de proprietate dobandit conform: -

1.3 Ipoteci Propietatea nu esle grevata de sarcini.
1.4 Asigurare Nu exista informatii ca proprietatea este asigurata in momentul de fata,
1.5 Utilizare actuala La data inspectiei, apartamentul era jocuit,

2. Analiza locatiei
2.1 Cartier i amplasare  Proprietatea subiect este situatd in zona mediano- periferic a Covasna, zona Blocuri Voinesti, pe
Fréfied. In zona se afla blocuri P+4E, pe Fratiel, fara spalii comerciale la parter. in proximitate se afla
spatii verzi si parcare, zona rezidenfial de case cart.Voinesti, Blocul are o amplasare favorabil in
cadrul zonei. Zona este slab cotald pe piata imobiliara focal3, fiind dezvoliatd in anil 1950-1975 pt,
functia rezidentiala. Poluarea este relativ redusd, strada fiind pozifionata ferit, intre blocuri similare.

2.2 Strada si cai de acces  Accestl auto si pietonal fa imobilul in care este proprietalea subiect se poate face facil din strada
publica - strada Fraiei.




2.3 Transport public

°

Zona din imediata vecinatate a proprietafii poate fi caraclerizatd ca zon rezidentiala linistita, cu
amplasare perifericad in cadru! localitdtii, avand acces facil ia principalele spatii comerciale,
administrafive si socio-culturale, dar si in centrul localitdtii pe str.Stefan cel Mare.

Zona dispune de acces la mjloacele de transport public: autobuz, microbuze, in exiremitatea vestics
a orasului, gara CFR,

3. Descrierea terenului aferent apartamentului
Nu exista teren aferent apartamentului. Statul Roman este prorpietarul terenului aferent, dobandit prin expropriere. Nu exista

{eren excedentar.

4. Descrierea Proprietatii

4.1 Imobil apartinator

Stuctura

Acoperisul

Accesul

Finisaje

Utilitat

4.2 Apartament
Apartament

Finisaje

Apartamentul ce face obiectul evaluari este situat ia etajul 4 al unui bioc de locuinie edificat in anul
1975 cu regim de Indlfime S+P+4E.

Structurd - fundafii, structura de rezistenta din beton armat;
Inchiden perimetrale - céramida;
Plansee din befon armat;

- tip sarpanta cu invelioare tip carfon ondulat - depreciats, cu infiltrati;

- de pe strada Frétiei, fara interfon

Finisaje casa scari: pardoseala din ciment mozaicat, balustrada metalica;
Finisaj exterior: tencuiala decorativa initiala far3 sistem de izolare termic;
Usa de la intrare: uga de lemn cu geam ornamental mat,

La data evaludrii racordul blocului de locuinte la instalatiile de alimentare cu energie electrica, apa,

canalizare, este realizat.
Retea de salubritate locali pe: aleea laterala din spate.

apartament cu 2 camere si dependinte, confort lli
compus din - 2 camere, bucatarie, baie, 2 holuri, balcon
situat in bloc la et 4

Apartamentul subiect este finisat integral, finisaje medi, intetinute, In stare de functionare - NU SE
EVALUEAZA.




Raport evaluare apariament cu 2 camere si dependinte
or.Covasna, str.frafiel, nr12, bl7, sc.A, ap.20, jud.Covasng, cod postal; 525200
Client/ Soficitant; ILYES ATTILA
Pardoseli - din parchet laminat peste tot, mai pulin in bucatérie si baie unde e gresie - NU SE
EVALUEAZA;
Pereti - tencuiti, varuili cu lavabila, partial placi ceramice in bucétarie si baie - NU SE EVALUEAZA;
Tamplaria exterioara - din ferestre termopan -NU SE EVALUEAZA;
Tamplaria interioar - usi de MDF - NU SE EVALUEAZA,
Usa de la intrare - metalica - NU SE EVALUEAZA,

ki

Utifitati si instalatii Electrice ~ de la refeaua locala, instalatii In stare normala de funclionare;
Gaz-n/a - féra refea;
Apa - de la refeaua locala, instalali in stare nomaid de functionare. Apa calda este incalzita in
boilerul centralef termice
Canal - de la refeaua local3, instalatii in stare normala de functionare;
Incalzire prin - soba metalica pe lemn - NU SE EVALUEAZA
Obiectele sanitare - medii, intretinute, functionale - NU SE EVALUEAZA,

Suprafete Suprafete determinate din actele puse la dispozitia evaluatorufui:
» SU=237,86mp - cont-;
s SU=-mp- (conf.Releveu).

IPOTEZE Conform inspectiel, apartamentul este finisat infegral, cu finisaje medii, bine Tntretinute gi
SPECIALE functionale, toate acestea facute prin cheltuiala chifasului in ultimii 20 ani. Conform instructiunifor
utilizatorului / proprietarulsi prezentului raport, evaluarea s-a facut n ipoteza finisajelor existente la
data predari spatiului locativ, respectiv la nivelul 1987, respectiv finisaje vechi, inferioare, demodate,

depreciate,

5. Starea Proprietatii

Apartamentul este situat la etajul 4 al unui bioc de focuinte edificat in anul 1975 cu regim de inaifime S+P+4E, in zona periferica
a Covasna, pe Fratiei, zona Blocuri Voinest, in proximitatea principalelor spafii comerciale, administrative si socio-culturale ale

orasului. Amplasamentul se considera favorabil. i
Apartamentul subiect este finisat integral, finisaje medii, intefinute, in stare de funclionare - NU SE EVALUEAZA. Toate finisgjele,

instalatiiie si dotarile descrise la Cap.4 sunt in stare de functionare si nu prezinta urme de deprecierea fizica, in afara uzurii fizice

normale de functionare.
In timpul inspectiei proprietatii nu am observat defecte structurale, mecanice sa chimice, nici deprecien fizice semnificative.

IV.  ANALIZA PIETEIIMOBILIARE

1. Definirea pietei specifice
In cazul proprietafii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, Incepand cu

tipul proprietatii.

Aceasta este o proprietate imobiliard rezidentiala de tip apartament cu 2 camere si dependinte, sifuat In zona periferica a Covasna,
pe Fratiei, zona Blocuri Voinesti.

Practic, piata' specifica analizatd pentru subiect, este piata apartamentelor rezidentiale cu 2 camere si dependinte, situate in

Covasna, zona Biocuri Voinesti,

2. Analiza cererii probabile
Dupa o pericadd antericada de crestere a preturilor, in prezent se observa o stagnare semnificativa a pietel, cerere, pe de-o parte
sustinuta prin credite ipotecare (ex. Programul "Prima Casa"), dar si frénaté de incertitudinea situatiei prezente. Cu toate acestes,

matjele de negociere au ramas relativ reduse.
Cererea este reprezentata de persoane fizice, cu buget mediu.

! Pigta imobifiard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de & efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piald schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banit,

Spre deosebire de pietele eficiente, pista imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influeniatd de reglementarile guvernamentele si jocale. Cererea 3 oferta de proprietdti
imobikiare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un decaiaj intre cerere gi ofertd. Oferta pentrd un anumit tip de
cerere se dezvolta greu, iar cererea poate 53 se modifice brusc, fiind postbil astfel ca de muite ori s3 existe supraoferts sau exces de cerere §i nu echilibru

Cumpdratorii 5l vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, jar actele de vanzare-cumparare nu au loe in mod frecvent,

Pe multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionsre sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile,

Proprietatile imobiliare sunt durabite i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide i de obicei procesul de vinzare este lung.

Proprietatile, privite giobal, impun o putere financiard mare pentri o posibit achizifionare.

oy
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3. Analiza ofertei competitive
Oferta de vanzari pentru apartamente similare este medie, numarul tranzactillor a stagnat in ultima perioad3, de obicei achizitiile
se fac prin intermediul unui credit bancar. Marja de negociere este in jur de 1-7% Tn functie de motivatiile partior, timpul de

expunere pe piata efc.
Prefurile apartamentelor similare se situeaza in intervalul 700-1300 EUR/mp, In functie de localizare, etaj, finisaje, stare tehnici

efc.
Oferta de Inchirieri este de asemenea relativ stagnanta, preturile de inchiriere a apartamentelor similare variaza 3,0 - 7,5 EUR/imp,
in functie de localizare, finisaje, dotari, elemente nonimobiliare etc. De obicei se cauta apartamentele renovate, cu electrocasnice

si mobilier modern,

4. Echilibrul pietei
Pani la aparitia crizei generalizate legate de coronavirus 19, pe piatd specifica s-a manifestat un relativ echilibru intre cerere s
ofertd, Avand In vedere momentul la care se face evaluarea se constatd ca apar blocaje pe piatd, cel putin prin prisma

scepticismului investitorilor fn a achizitiona imobile.

La ora actuald (asa cum este cunoscut de Tnfreaga societate) se manifesta un risc investifional generalizat, marcat de incertitudinile
pietelor, in acest context de criza epidemicé (care a generat si perturbarea Intregului mediul economic), dar si cu privire la pericada
post criza, pe care unii analigti o anticipeaz ca §i o criza economica {cei mai putin pesimisti facand trimitere doar la o reasezare

intre domenii si schimbari in perceptia organizirii activitatiior),

Piata specific de la acest moment este influentaté de incertitudini si temeri cu privire la evolutia viitoare {negativa), dar proprietatea
imobiliard/activul subiect nu are caracteristici de baza (si nu avem evidente fa acest moment) care sa conduca ca evolutia sa
individuala va fi mai nefavorabila {ca amplitudine si termen) decét piata sa specifica. Nu sunt excluse, insa, reasezari in preferintele
utitizatorilor de pe piata specifica si schimbarea opticii privind utifitatea bunurilor,

V. EVALUAREA

1. Abordari ufilizate Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare

prevad posibilitatea utifizarii a trei fipuri de abordar, bazate pe: comparatia vanzarilor, costuri si
capitalizarea venituritor.
In cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea pe baza comparaiei
vanzarilor, piata tranzactiondrilor de imobile simifare fiind mai activi decit piata
inchirierilor, evaluatorul opteaza pentru abordarea prin piajd ca metod3 decisiva in
estimarea valorii de piata.

2. Cea mal bund uflizare Conceptul de CMBU reprezints alternativa de utilizare a proprietalii selectatd din diferitele
(CMBU) variante posibile care va constifui baza de pomire si va genera ipoteze de lucru necesare aplicarii
abordarilor de evaluare. CMBU este definita ca ufilizarea permisibila legad, posibila fizic, fezabila
financiar,maxim productivé a unei proprietati imobiiiare.

In opinia noastra, avand in vedere caracteristicile proprietatii subiect, C.M.B.U. este cea
actuala, respectiv, cea de tip rezidential, cu mentiunea ca nu existi cerere potentiala
pentru: alta utilizare (ex.administrativi, birou, sediu firm3 etc).

Abordarea prin piata utilizeaza procesul de Jucru fn care estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietel pentru a gasi proprietati similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluats,
Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este intr-o relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce Wlilizeaza fis
analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si deosebirile dintre propriefati, care afecteaza,
intr-un fel sau altul, valoarea acestora. Diferentele si asemanarile ar putea aparea in ceea ce
priveste dreptul de proprietate evaluat, motivatia cumparatorului si a vanzatorlui, conditiile de
finantare, situatia pietei imobiliare, dimensiunile, locatia, precum si caracteristicile fizice si
economice ale proprietatiior.

In realizarea prezenfului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de informatii, ofertele de
vanzare de case de locuit simifare din zona studiata existente in ziarelefrevistele de specialitate,
din paginile de web ale diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta
departamentelor de evaluare, respectiv de tranzactii imobiliare {v. Anexe).

3. Abordarea prin piats




Evaluarea proprietatii imobiliare

4. Abordarea prin capitalizarea
venitului

5. Abordarea prin cost

5. Reconcilierea valorilor

Intocmit azi, 11-May-2022

AR

Grila de comparafie este prezentata in Anexe. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect, cea care are cea mai mic ajustare totala bruta, amplasarea
cea mai asemanatoare si caractenistici fizice/ finisaje cele mai apropiate, efc.

Avand in vedere si celefalte ajustari, opinez 3 valoarea de piata a apartamentului supus
evaluarii este de;

8.400 € adicd 41.544 lei

In cadrul acestei abordan se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a heneficiilor viltoare
anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea apartamentuiui.

Avand in vedere faptul ca piata tranzactionérilor de imobile similare este mai activa decét
piafa inchirieriler, evaluatorul opteaza pentru abordarea prin piati ca metodi decisivi in
estimarea valorii de piata.

Tinand cont de terminii de referinta ai evaluarii, precum si tipul proprietatii evauate, calitatea si
cantitatea informatiilor detinute, nu am optat pentru aplicarea abordarii prin cost.

Avand in vedere atdt cantifatea, califatea informatiflor definute si adecvarea abordarilor
prezentate, cat gi faptul ca piata tranzactiilor si a ofertelor similare este mai activd decét piata
inchirieritor pe segmentul analizat, evaluatorul opineazd ¢a valoarea de piata a proprietaii -
aparfament cu 2 camere §i dependinte, este de:

41.544 lei echivalent 8.400 €,

Referitor ia aceasla valoare precizadm urmatoarele:

IPOTEZE SPECIALE:

Conform inspectiei, apartamentul este finisat Integral, cu finisaje medii, bine intrefinute
si functionale, toate acestea fiicute prin cheltuiala chiriagului in ultimii 20 ani. Conform
instructiunilor utilizatorului prezentului raport, evaluarea s-a facut in ipoteza finisajeior
existente la data predarii spatiului focativ, respectiv ia nivelul 1987, respectiv finisaje
vechi, inferioare, demodate, depreciate.

» Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentuiui raport;

» Valoarea nu este influentata de TVA,;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
ia cerintele legale;

 Valoarea este o predictie;

+ VVajoarea este subiectiva;

« Evaluarea este o opinie asupra unef valor,

Ec. POP GABRIELA,
evaluator AN.EV.AR.
specializarea E.P),
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ANEXE:

1. Abordarea prin piata

2. Comparabile utilizate si analiza de piata
3. Harti localizare $i amplasament

4, Fotografii apartament evaluat

5. Acte imobil




Anexa 1 - Abordarea prin plata o
Elementui de COMPARATIE , " Sublect { Comparsbilal | Comparsbllaz | omparabilad
or.Govasna, st.Frafel s 12, bl.7, sc.A or.Covasna Al.Prietenei, nr.4, ar.Covasna st.Frafel (2ona or.Covgsna, AlPrigleniai (zona
E,p!\(iresa ap.20 (zona Blocurt Voinest) b3 sc.A ap.1 (zena Blocur Blecuri Voinegt) Biocuri Voinest)
! Voinagt)
St | R I R '
‘Daty mai-22 nov.-19 wl-21
iPretd de vanzarefoisrare €6.420 €17.000 €29.000
‘Element: non-imobdiare / anexe €0 €9 £ 4.000
‘Austare €0 €0 (1]
(Prepi de Vanzare - fara TVA de €6.420 € 17,000 €25.900
Pretimp. B €15 45046 €ns
{Awistare pentry oferta (marja de neg.} ranzacie yanzacte olert
' (absolug €0 €0 -€4.500
0% 0% -15%
S _€6.400 .. L1000 £21400
absoiut sinfate gare  gniere
€0 €0 €0
. £hA400 €17.000 € 21400
Condfig _ . Mormele 5. homee normale normake
Apstsre pentru fmanfa!e EQ €0 €0
Pre} ajuslat €6.400 €17.000 € 21.400
e “ NGRIE ™ ) E Fren e e
| Mrusfa!e de Ia oferta fa tranzaclie) 0.0% 0,0% 0,0%
| Ajustare pertr condifi de vénzare €0 €0
j o €6.400 € 17.000
ondfi e pe) (CURENT 0% 0% .
Ajustare pen!ru aondfp Y piefei €400 €¢
€6.800 € 17.000 € 21400

Pref ajustat

or.Covasna, sb.Frafei, n, 12, 07, EE_'R'
ap.20 (zona Blocur Voinesh)

or.Cov asna, ALPristerisi, 4,
bl.3, sc.A ap.1 {zona Blocur

" or.Covasna, sr.F!aﬁi 1({955 '

Blosur Volnest)

o, Covasna. Al Prigteriel (zona )
Biocuri Voinegt)

\Pret ajustal dupa localizare
. Niveletaj in bloc

4P+E

Austare ptrivel (eb))
Pret ajustal nive! (efaj)
Pre{ajustat dupa LOCALIZARE

37,86

'CARACTERISTIFI FIZIGE:
| Ajustare penfru dimensiinl Awic

Compartimentare

2 camere, semidecomandal, confll

0,0%
€0

inferior

B

Vechime bloc/Stare Bhnica/strucura

1475, slare buna, ciramida

Ajstare pentru Stare fehnica

' 2carnere sérrideoormndat 2canere-semdemrnandal anme:e. sesmteoonnndat
oontlit contill : cond [f
0.0% 0,0%1 0,0%
1972, stare bunz, cardmida 1975, stare buna, crdmidi i 1972, stars buna, cérdmida
0.0% 0,0%! 09%
€0 €0 €O o

0,0%
_€o
3PHE
superior

~10,0%

finisaje recents, modeme, C7 -

Finisaj si Instalaff o S N
| tara finisaje, Fird CT (v.ipotoze) - INFERICR | fra finisaje, fr& CT - INFERIOR frisaie medi, CT - MEDI SUPERIARE
\Ajustare pentru arhitecturd g finisg) e £ £7.788 LEnsn
‘Anexe [balcoane, logil, Brase) T hakon Bra bakcen "1 bakon 1 bakon
e e e et e e E— £500 _£0 0
:Anexe (pivni&) Hra Bra Bra fora
‘Anexe (depozitare, gara), parcare) Bra Bra Bira
’ €0 S S S 1
Similare. | Smiare simiare
0.0% 0.0% 0.0%
€0 € 0 €0
0,0% 0.0% 0,0%
€ 8400 €7.700 €9.700
368% 5AT% -67,6%
% 5% 1%
echivalent 41.544 LE}
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Explicarea ajustérilor:

Pentru ajustarite ,ofertd” vs
Aranzactie potentiald”

Componente non— imobiliare
ale valorii;

Drept de proprietate:

Conditii de finantare

Conditii de vanzare
Conditii ale pietei;

Localizare imobil apartinator
{strada, zona):

Localizare in bloc (eta),
pozifie):

Caracteristici fizice -
dimensiuni/arii principale:
Compartimentare

Caracleristici fizice — vechime /
stare tehnica / structura bloc

* Caracteristici fizice — finisaj si
Instafatii

Caracteristici fizice ~ anexe
{balcoane, logi, terase):
Caracteristici fizice - anexe
{pivnita):

Caracteristici fizice - anexe

{garaj, loc de parcare, depozit):

Caracteristici economice

Utilizare

s-a avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare si conditiile actuale ale pietei
imobiliare, cca.1-20% si mai ales inclinatia vanzétorului spre negociere apreciatd in
conversatia telefonic;

comp.3 - ajustata; restul comp. sunt tranzactii deja intamplate; _
comp. 3 face trimitere si include mobilier, dotari sau alte active asimilabile nonimobilare,
astfel s-a aplicat o ajustare negativa;

nu au fost necesare ajustari;

nu existd aspecte care sa induca necesitatea unor ajustéri ale dreptului considerat deplin
al subjectului _

nu au fost necesare ajustari;

In cazul de fatd nu au fost aranjamente de plata atipice si/sau nonpiata care sa impuna
analiza unor astfel de ajustari

nu au fost necesare ajustéri;

tranzactiiie/ofertele comparabilelor sunt unele normale prin prisma motivatiitor partilor
comp.1 este tranzactie din nov.2019, a fost ajustata pt evolutia pletel in perioada scurs;
restul comp, sunt actuaie

intrucat am avut la dispozitie suficiente comparabile credibile in zona Biocurifor din
Voinesti, aria de cautare a fost restransa la acesta;

nu au fost necesare ajustari;

proprietatea subiect este localizata la 4/P+4F;

pe piata specifica, acestea este mai putin apreciat in preferinte, in cartierul subiect,
ordinea descrescétoare a preferintelor este et.1, et.2, et.3, parder (pt.zona mediang, in
functie de zona, poate fi primul, in (semijcentru, sau ultimul la periferie), et4-
Sfintermediare, ulfimul (4/4, 9/9 etc); in preferinte;

comp. T - ajustata pozitiv, proporional, pentru localizarea inferioara:

toate comp. - ajustate pozitiv proportional cu pretul pe mp;

compartimentarea tip decomandata este in topul preferintelor pietel;

intrucat am avut sufieciente oferte credibile, toate comp. sunt similare;

pentru vechimefstare tehnica/structurd pereti imobil aparinator sunt criterii importante de
ajustare;

nu au fost necesare ajustar;

subiectul se prezinta fard finisaje, fara CT (v.lpoteze) - INFERIOR prin urmare,
comparabilele cu finisaje medil au fost considerate inferioare cu -100 eu/mp, iar cele _
superioare au fost ajustate cu -200eu/mp; i
comp.2, 3 - ajusatd negativ pentru diverse grade de finisaj;

comp.1 - ajustat pozitiv pt. lipsa balcon;

nu au fost necesare ajustari;

toate comparabilele sunt similare la acest criteriu;

nu au fost necesare ajustari;

toate comparabilele sunt similare la acest criteri;

n au fost necesare ajustari;

caracteristicile adiacente fiind analizate anterior ia alte criterii;
nu au fost necesare ajustari;

comparabilele sunt strict cu functiune rezidentiala;




Anexa 2 - Comparabile utilizate a abordarea prin piata
Comparabila 1:
tranzactie- nov.-19:
- Apartament 2 camere, semidecomandal, conf.H, situat in or.Covasna, Al Priateniei, nr.4, bL3, sc.A, ap.1 (zona Blocur Voinesti);
- anul constructiel - 1972, stare buna, caramida;
- suprafata utild a apartamentului este de cca. 33mp si fara balcon / f3ra beci;
- elajul PIPHE;
- 13ra finisaje, fara CT - INFERIOR,
Pret de tranzactie € 6,420; Pretul nu include mobila.
Tel: -
-arhiva evaluator
Raport de Evaiuare a Proprietatii Imobiliare tip
Apartament 2 camere §i dependinte

ABORDARI UTILIZATE: 30,5060 LEL echiv.

6.420 EURO

&

widares pon matd

Supratald utily Data
apanament = 3D Thayp Inspecte: G110 1%
Evad 1516 2810
R X Lo ;i Aapomuiu 4 40 I01g
ADRESA PROPRIETATH EVALUATE: Covasna, Aleea Prieteniei nr, 4, bl. 3, apt. 1, parter,
jud. Covasna .

Comparabila 2.
tranzacfie - iul.-21:
- Apartament 2 camere, semidecomandat, conf.it, situat pe or.Covasna, sir.Fratiei (zona Blocuri Voinesti);

-anul constructiei - 1975, stare buna, ciramida;

- suprafala utild a apartamentului este de cca. 37mp si 1 balcon / 43 beci:

- etajul 3/PHE;

- finisaje medii, CT - MEDI;

Pref de tranzactie € 17.000; Preful nu include mobita.

Tel: -

hitps:/ivaww imobiliare.rofvanzare-apartamente/covasnalcovasna/apartament-de-vanzare-2-camers-

XVOMOGYJSPcq sre=qoogle_ads&eq, cmp=1538643545628cq ferm=8cq plac=&eq net=x&cq pli=opadlid=CiwkCAWwTleUBhBbEWA

DAEMIZUNABlMnKTLeal KU TwUKSIKCOSIGoiDIIKana KROSYBNOONZYQAWD BwE

Apariament de ventare  camens 20000 €

' Notite

- Specificatii

lis
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Comparabila 3;
ofertd- mar22:
- Apartament 2 camere, semidecomandat, conf.IH, situat in or.Covasna, Al Prieteniei {zona Blocuri Voinest);

-anul constructiei - 1972, stare buna, caramida;

- suprafata utila a apartamentuiui este de cca. 33mp si 1 balcon / f3ra beci / mobilat+utitat;
- efajul 3/PH4E;

- finisaje recente, modeme, CT - SUPERIOARE;

Pret de oferta € 29.900; Preful nu include mobila.

Tei: 0762687790

hitps /Avww.imoradar24.ro/anunturi/33-mp-apartament-vanzare-covasna-covasna- 3868868

ERR

mmcrata 2 i0sr

F o CovEsng o 7 oamsrs e 79

Aoash  Cevas Lspr v L

Pregimt SEIEE  Camere z

Supestals ubld 33e Comsnun 185

323 By G (3 SemosEmaras

Stadiizt cony ULt Fuabzar b incaizia Cand 5 pelping

Tiz Apsriament spatenent n Boo Ba H
I

«  Rtongat

apEtament o

2 parmRit SEmaormantal (Snd B IR0ERT Qicé\e..’!,!dy“.w @ tusalEnt Gentss
lermna s use o e g s be 0

[Hifes)




LYES ATTILA
Alte comparabile — informative
hitps:/fwww imobiliare.rojvanzare-apartamente/covasna/covasna/apadament-de-vanzare-2-camere-
XBA00472ista=2888 3084 listing=1 &pagina=listadimoidviz=3222438683

PSR

<

b e “rer

Zor g¢ blocur) - Usar sccesibi 30000

hitps:fwwaw.olx ro/dfoferia/apariament-2-camere-IDgbVRD him!

oloro/alotena/apartament -2 Camere-1DgTVELL i

ARAIament 2 Camere

40000 €-....

S deelieags Cortennaunisca

DESCRIRE

SRR O A

Arhiva evaluator

Apartamert it bioc
Srrady N
3

Bioc

Primard (rond prire}

Matd rezidentiald/comercald

Nrgamere: 2

Begim de ipghtime S+Pe3f
Coempariimentars: semidecomandat
Grad findsal Med:w
it i ji: Lk reconsit:onare (<5 an}

Londitia proprietati
Valgare teten {EUR): -

L .
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hitps /fiwww.clx.rofd/oferta/apariament-de-vanzare-amplasal-in-zon a-oentraia~a@rasului-covasna-iquicf h.himlfdafbi3gic
Sir.Brazior - i_?.t.S

semitn. 1o ¢ e - Ee

ac e Lok

Soeimicah

gt St dtee

https: ww.romimo.rofumur oh are/ vanzare/agﬂamente/agaﬁamente-%ame:e/anumfagana ni-cy-2-
camere/d67783d796627250e7if 30863926 769.himl

Str Unirii 2 / et 44

romino.ro

Rengie: Rt
Spetdical:

Sumtafsls whis A% Dent
Srieig shi g

0$Q Detinere
ApErEets o § sy

HOSYE AT CER e SRl TR CATTRE ARl s




https:Ifwwwlolx.ré/d/oféhafocazi -au'é"ri'ér'ﬁé'ri'{:é:camére-lbf'&'!'\fij.'ht#{ﬁiééé?fgé%& B
Str.Libertaii etd/4




] fSoliciant RYES ATTILA

i S - 29
hitps./www olx.rofd/oferta/apartiament-cu-2-camere-IDIrZPD. him# 308196083

Apatiament u 2 Larnere
40000 €
i)?scnele. R
hitps:/hnww,storia rofrodoferia/apartament- 3-camere-covasna-iDpvpa. himl#Ghe 24 10dfa
s LI M 47000 &
Freientare gereraiv

# bestricre anunt

storia B
https Awww storia.

i e

rq/ro/o;fag_anameni—

4080 €

Freaesate greaaats

apartsmentd pam w {ayas

Betdiird Abkt
44080 L




12

e s o000 €

o Senannat

B VEOEHE AP ALTIERE

v fbTer Toeio sr gty fpny A v e

mgpgrﬁwww.al.ro/d/oferta/devanzare-qarsonieraIDfri_d.ht1#806701 5494




Anexa 3 - Harti localizare §i amplasament
Btips: v google cormimaps

hitp:figeoporial ancpi.rofgeoportalimobile Harta himl




; .
L Dok
HuT 58







RS R

s
,M i
s
: .,u.,,“,‘“m_

e




