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REFERAT DE APROBARE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate
privata a orasului Covasna, in suprafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin.
(3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a
proiectului de hotarare.

Baza legala a proiectului de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a
terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna, in suprafata de 36 mp,
din strada Scolii nr. 25, supus aprobarii, o constituie prevederile ORDONANTEI DE
URGENTA nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritdtile administratiei publice locale administreazi sau, dupi
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau
privatd ale unitafilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul
autonomiei locale.

Art. 108 Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile previzute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,

local sau judetean, dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice s§i regiilor autonome din subordinea
unitafii administrative teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalititi previzute de lege.”

In conformitate cu prevederile:

-art. 129, alin (2) din OUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al
Romaniei: Consiliul local are urmatoarele atributii: ¢)atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului

Motivele emiterii actului administrativ:




Terenul intravilan situat in orasul Covasna, str, Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad.
32927, in suprafata de 36 mp, categoria de folosinta curti-constructii, apartine
domeniului privat al orasului Covasna,- Sectiunea terenuri, parte din pozitia 87.

In vederea exploatarii in conditii de eficacitate, am solicitat aparatului de
specialitate sd demareze procedura de vanzare prin licitatie publica a terenului,
deoarece nu s-a identificat o destinatie de interes public pentru acest teren, din cauza
faptului ca intentia Orasului este de a infiinta o parcare publica pe terenul din
imediata vecinatate si masinile din parcare ar putea fi avariate din cauza ca zapada
care aluneca de pe acoperisul imobilului de pe terenul alaturat poate periclita
siguranta autoturismelor care ar parca acolo, respectiv pentru faptul ca tevile de gaz
ale casei particulare in discutie trec pe acest teren, lucru care, de asemenea, ar putea
prezenta un pericol in cazul in care ar fi lovite de masinile parcate.

Tinand cont de cele de mai sus, apreciez ca fiind justificatd solutia vanzarii prin
licitatie publica deschisa a imobilului sus mentionat.

Raportat la:
-necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului privat al orasului Covasna

-atragerea de venituri la bugetul propriu;

PROPUN:
- Insusirea raportului de evaluare a terenului intravilan proprietate privata a

orasului Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36
mp, categoria de folosinta curti-constructii, nr. 7/12.04.2022, intocmit de evaluator
autorizat Gaspar Kitti, inregistrat la Primaria Orasului Covasna cu numarul ad.

8313/13.04.2022.

- Scoaterea la licitatie publicd deschisa, in vederea vanzarii a terenului intravilan
situat in orasul Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata
de 36 mp, categoria de folosinta curti-constructii, imobil care apartine domeniului
privat al orasului Covasna,-Sectiunea terenuri, parte din pozitia 87.

-Aprobarea prefului de pornire a licitatiei publice deschise de 1.044 euro, respectiv
5.159 lei, curs de schimb la data evaluarii, conform raportului de evaluare intocmit

de catre evaluatorul autorizat Gaspar Kitti.
-La pretul de adjudecare se va adauga si valoarea expertizei de evaluare, in suma de

700 lei.

-Achitarea integrala a pretului tranzactiei la data intocmirii contractului de
vanzare-cumparare.
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PROIECT DE HOTARARE NR. _ /2022

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate priva
orasului Covasna, in suprafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de sedinta
legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie (_ ).

Analizind referatul de aprobare al Primarului, raportul compartimentului de specialitate, avizul
comisiilor de specialitate: juridica, de administrare a domeniului public si privat, pentru turism si
pentru sport, precum $i avizul de legalitate al secretarului Orasului Covasna,

In conformitate cu prevederile:

-Art. 87 alin.(5), Art. 108, art. 339 alin. (1), art. 363 alin. (1) si (2) din ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:.

-Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici — republicata,
In baza:

-art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (2) si ale art. 196 alin.
(1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. 2) din "~ ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019

privind Codul administrativ

Cu votul “pentru™ a consilieri, “impotriva” a consilieri si “abtineri” a
consilieri,
Hotaraste:

Art. 1- Se insuseste raportul de evaluare a terenului intravilan proprietate privata a orasului
Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de
folosinta curti-constructii, nr. 7/12.04.2022, intocmit de evaluator autorizat Gaspar Kitti,
inregistrat la Primaria Orasului Covasna cu numarul ad. 8313/13.04.2022, Anexa | la prezenta.

Art. 2- Se aprobd Documentatia de atribuire (Caietul de sarcini; Fisa de date a Procedurii;
Contract Cadru; Formulare 5i modele de documente), Anexa 2 la prezenta hotarare.

Art. 3 — (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publici deschisa a imobilului situat in orasul




Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de
folosinta curti-constructii,imobil care apartine domeniului privat al orasului Covasna,-Sectiunea
terenuri, pozitia 87,

Art. 4-Preful de pornire al licitatiei este de 1.044 euro, respectiv 5.159 lei, curs de schimb la
data evaluarii.

Art. 5-La pretul de adjudecare al terenului se adauga suma de 700 lei, reprezentand costul
expertizei de evaluare,

Art. 6-Pretul pentru obtinerea Documentatiei de atribuire se stabileste in cuantum de 30 lei.

Art. 7-Garantia de participare la licitatie este de 515 lei, reprezentand 10% din pretul de
incepere al licitatiei.

Art. 8-Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului si aparatul de
specialitate

PRESEDINTE DE SEDINTA, ‘ Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA
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— RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate

privata a orasului Covasna, in suprafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25

Avand in vedere faptul ca imobilul situat in orasul Covasna, str. Scolii nr. 25, CF
nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de folosinta curti-
constructii, apartine domeniului privat al orasului Covasna,-Sectiunea terenuri, parte
din pozitia 87, in vederea exploatarii in conditii de eficacitate, prin Referatul de
aprobare al Primarului se propune vanzarea prin licitatie publica deschisa a acestuia.

Motivele emiterii actului administrativ:

Prin HCL nr. 10/2022 s-a insusit documentatia cadastrala pentru dezlipirea terenului
situat in Orasul Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32821, proprietate privata a
Orasului Covasna, in suprafata de 981 mp in 2 parcele, dupa cum urmeaza:

L. -lotul nr. 1 cu nr. cad nou 32927, $= 36 mp

2. -lotul nr. 2 cu nr. cad nou 32928, $=945 mp

Scopul acestei dezmembrari parcelare a fost acela ca se doreste infiintarea unei
parcari publice pe terenul de 945 mp, aceasta fiind de maxima necesitate, terenul fiind
in apropierea Cimitirului orasenesc si a Pietei Centrale.

¢ Terenul in suprafata de 36 mp, avand 2,50 metri deschidere la strada, respectiv
lungime de 14,38 metri liniari pe latura stanga si 14,43 metri liniari pe latura dreapta,
a fost dezmembrat din cauza faptului ca in imediata apropiere a acestuia se afla o casa
particulara, zapada care aluneca de pe acoperisul acesteia putand periclita siguranta
autoturismelor care ar parca acolo, respectiv pentru faptul ca tevile de gaz ale casei
particulare in discutie trec pe acest teren, lucru care, de asemenea, ar putea prezenta
un pericol in cazul in care ar fi lovite de masinile parcate.
Pe acest motiv, exista trei adrese prin care numita Bartos Daniela, proprietara
imobilelor invecinate acestui teren, solicita cumpararea acestei parcele.
Vanzarea suprafetei de 36 mp se va face prin licitatie publica deschisa, conform
normelor OUG 57/2019, deoarece nu s-a identificat o destinatie de interes public

pentru acest teren.




Tinand cont de cele de mai sus, apreciem ca fiind justificata solutia vanzarii prin
licitatie publica cu strigare a imobilului in sus mentionat,

Raportat la:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public si privat al orasului

Covasna
-atragerea de venituri la bugetul propriu;

Consideram legala si oportuna adoptarea proiectului de hotarare privind vanzarea
prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna, str.
Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de

folosinta curti-constructii

-Aprobarea pretului de pornire a licitatiei publice deschise de 1.044 euro, respectiv
5.159 lei, curs de schimb la data evaluarii, conform raportului de evaluare intocmit de

catre evaluatorul autorizat Gaspar Kitti.
-La pretul de adjudecare se va adauga si valoarea expertizei de evaluare, in suma de

700 lei.

-La pretul de adjudecare se va adauga si valoarea expertizei de evaluare, in suma de
700 lei.




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate privata a
orasuiui Covasna, in suprafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25

SECTIUNEA |
INFORMATH GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, tel : 0267340001

SECTIUNEA Ii )
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $| DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedurs de licitatie,
cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana
fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anun{ul de licitafie se publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
Vl a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite Ia
casieria instituiei:

- faxa pentru obfinerea documentafiei de atribuire In sumia de 30 lei
(nereturnabila);
- garantie de participare Tn cuantum de 515 lei
(2) Vanzatorui va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie
documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari
din partea acesteia.

Art. 7.
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.
(2) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitat, Tntr-o perioadad care nu trebuie s3
depédseascad 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.
(3) Véanzatorul are obligatia de a transmite raspunsui la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
(4) In cazul n care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util,
punand astfel vanzatorul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura n care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibiid primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte




de data limita de depunere a ofertelor.

(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat

clarificarile respective.

Art. 8.
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin

2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, vanzatorul este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze 0 noua licitatie.
(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild in
situatia in care se vor depune doua oferte valabile.
{4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.

Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data
prevazuta in anunful de licitatie.
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu coniin totalitatea documentelor si a datelor solicitate
potrivit prezentei documentatii.
(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel pufin 2 oferte sa intruneasca conditiile
prevazute in prezenta documentaiie.
{4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
Intocmeste procesul- verbal In care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi
semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor intericare, se face numai dupa semnarea procesului-
verbal mentionat anterior.
(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmesgte un proces-verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc conditiile de valabiltate si motiveie excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.
(8) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele care au stat la baza excluderii.
(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica, a
imobilului  proprietate privata a orasului Covasna se depun Ia sediul Primariei
orasului Covasna, in termen de 3 zile lucratoare calculate de la data primirii
informéarii cu privire la excluderea ofertei i vor fi solutionate de catre o comisie
constituita prin dispozitia primarului.
(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate




propune vanzatorului solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
vanzatorul o transmite ofertantitor vizati.

(12) Ofertantii trebuie sa raspunda fa solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile
lucratoare de ia primirea acesteia.

(13) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile

legii.




SECTIUNEA 1li
CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA $! SEDIUL AUTORITATI ADMINISTRATIE!I PUBLICE;

a) Denumire: L} AT. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completérile-

ulterioare.

10.3. OBIECTUL VANZARII
Obiectu! licitatiei 1l constituie vanzarea imobilului teren intravilan proprietate privata a
orasului Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp,

categoria de folosinta curti-constructii
Vanzatorul anexeaza la prezentul caiet de sarcini extras de carte funciara de informare.

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic,

inchis i sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire a licitatiei este 5159 lei conform raportului de evaluare intocmit

de evaluator autorizat Gaspar Kitti.

10.6. CUANTUMLUIL. SI NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare la licitatie este de 515 lei, taxa pentru achizitionarea
documentatiel este de 30 lei (nereturnabild), si pot fi achitate la casieria Primariei

Covasna.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.
Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Covasna la data precizata in anunful de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este

de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale vénzarii terenului

11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie s& depuna toate documentele solicitate.
Participarea la licitatia publicéd este permisd persoanelor fizice si persoanelor juridice
romane sau straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare la
licitatia publica si care indeplinesc urmatoarele conditii:

- pentru persoaneie fizice — gi-au indeplinit |a zi toate obligatiile de plata a taxelor si
impozitelor catre bugetul local al Orasului Covasna.

- pentru persoanele juridice: - nu sunt in stare de faliment ori lichidare; - societatea si-
a Indeplinit la zi toate obligatile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la
bugetul consolidat de stat;

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/fjuridice care au debite fatd de Primaria
orasului Covasna si bugetul de stat. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse




prin caietul de sarcini se considera insusite de ofertant. Pentru desfasurarea procedurii
licitatiel publice organizate in vederea vanzarii bunurilor imobile proprietate privata a
orasului Covasna este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

11.2. MODALITAT! DE PLATA

Achitarea pretului de vénzare-cumpdrare a terenului se va face la data semnarii
contractului de vanzare-cumpdrare la un notariat public. Neachitarea contravalorii
imobilului in termenul mentionat conduce la rezilierea contractului de vanzare

cumparare.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante In cursul deruldrii contractului sunt

de competenia instantelor judecatoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre
parii cu notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §li
PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12,
(1) Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de vanzator. Pericada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile,

calculatad de la data deschiderii ofertelor.
(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Covasna pana la data limita precizati

T anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile iegate de transmitere a ofertei, inclusiv forfa majord, cad ™ sarcina
persoanei interesate.

{5) Oferta depusa la o altéa adresd a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei limita pentru depunere se refurneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza n limba romana.

Art. 13
(1) Oferta se transmite in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, In ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se data si

ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta

{(,Vanzare teren intravilan str. Scolii nr. 25, in suprafata de 36 mp”), numele i adresa
ofertantului Thsotitd de un numér de telefon.

(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:
PENTRU PERSQANE FIZICE:

Plicul exterior:

-Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingroséri, stersaturi sau
modificéri;

-Copie de pe cartea de identitate

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;




-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie - Chitanta;

-Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din
care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabii la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata

Plicul interior
-Va contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul.

PENTRU PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior:

-Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei juridice:
-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare ia licitatie — Chitanta:

-Certificat de inregistrare CUl - copie conform cu originalul - pentru persoane
juridice;

-Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate,

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale
din care sa rezulte ca societatea nu se afld in reorganizare sau fichidare judiciara -
pentru persoane juridice;

-Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetu! general consolidat de
stat eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre
Bugetul general consoiidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau
copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din
care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata.

Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
aldturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 14,
(1} Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data {imita

pentru depunere, stabilitd Tn anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forfa majord, cad n sarcina

persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului alta decat cea mentionata in anuntul de

licitatie sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Art. 15.




(1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,Preful cel mai imare
oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.
(2) Vanzatorul are obligafia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire

mentionat la alin. (1).
(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic Inchis a unei noi oferte financiare,

n vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul In care 2 ofertanti au ofertat acelasi
pret.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

Tmplinirii termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de
céatre partea in culpd. :
(2) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd

sine plata daunelor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,

procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, n
conditiile legii.

4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul In a carui
raza teritoriald se afld sediul autoritafii contractante, fa cererea partii interesate, daca

partile nu stabilesc aitfel.
§) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul

declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla Intr-o situatie de for{a
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul s& declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care

aceasta este admisibila.
6) In cazul in care, In situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe locul doi

admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA Vi 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

Art. 17.
(1) Véanzatorul si cumpaératorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila

orice neintelegere ori disputd care se poate ivi Tntre ei in cadrul sau in legdtursd cu

indepilinirea contractului.
(2) Daca, dupd 15 zile de la inceperea acestor tfratative neoficiale, vanzatorul si

cumparatorul nu reusesc sa rezolve Tn mod amiabil o divergentd contractuala,
solutionarea litigillor aparute Tn legaturd cu atribuirea si Tncheierea contractului de
vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ.

SECTIUNEA VI
DISPOZITII FINALE

Art. 18. Drepturile si obligatile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu
caietul de sarcini.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA $! SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire;: U.AT. oras Covasna
b} Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL VANZARII:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate s& depuna
oferte Tn vederea vanzarii terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna, str.
Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de folosinta

curti-constructii,

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARIL;

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea
terenului sunt urmatoarele:

- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului privat al orasului Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu;

- cresterea veniturilor Consiliului Local Covasna, concomitent cu reducerea cheltuielilor
de intretinere a terenului, In concordanta cu aplicarea principiului de economicitate

D. PROCEDURA DE VANZARE:

Licitaie publica deschis&, cu ofertd la plic, inchis si sigiat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitafia publicd cu ofertd, organizatd in vederea
vanzarii terenului.

Toate amanuntele privitcare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini
care va fi oblinut contra cost de la Primaria orasului Covasna, iar contravaloarea
documentatiei de atribuire este de 30 lei i este nereturnabila.

Garantia de participare ia licitatie este de 515 lei.

E. ELEMENTE DE PRET:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este de 1.044 euro, respectiv 5.159 lei.

-Pret pornire licitatie: 5.159 lei.

-Garantia de participare la licitafie: 515 lei.

-Pret documentatie de atribuire: 30 fei ~ nereturnabila.
-Cheltuieli expertiza de evaluare: 700 lei




OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut
_ in data

de prin prezenta, noi,

(denumirea ofertantului) ne manifestdm intentia ferma de participare
la licitatia organizata n data de , ora

pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren proprietate
privata a orasului Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad.
32927, in suprafata de 36 mp, categoria de folosinta curti-

constructii

Am luat cunostinta de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, prevazute in caietul de sarcini si ne asumam
responsabilitatea respectarii lor in conditiile stabilite. Oferta noastra este
valabila pe o perioada de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




SC..... .S RL(SA)
Fersoana fizica
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru cumpararea terenului proprietate privata a orasului Covasna,
str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp,
categoria de folosinta curti-constructii, supus vanzarii prin licitatie
publica deschisa organizata la data de ora oferim un
pret de cumparare de
(pretul se va

exprima in cifre si litere).

Mentionam faptul c& in cazul in care oferta noastrd va fi declarats
castigatoare ne obligam sa acceptdm, neconditionat si in intregime, toate
conditile de véanzare mentionate de catre organizatorul procedurii in
instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta noastra
este valabila un numar de 90 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii
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@ [ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 3441
ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Targu Secuiesc Ziua 16
g*%f Luna _ 02
" Anui 2022
A_NCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA g verivcre
*“””"““ PENTRU INFORMARE _ ‘ ] 2.‘
Carte Funciara Nr. 32927 Covasna mﬂﬁh mm ”%l“fm g" Hdlﬁ*ﬂ%"ﬁ

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Covasna, Nr. 25, Jud. Covasna, str. Scolii ar. 25

Nr. [Nr. cadastral Nr. . ,
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al % 32927 36 Imobit imprejmuit partial cu gard de tabla.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13441/ 16/02/2022 , ,J
HACH Administrativ o Hotararea nr 10, din 310172020 emis T de T Conilial Teeat al orasului Covasna,
‘«Jnrurm\nl.mv de dezlipire; :

Sooanhinteasa corlea lunciard 32927 a b muobilulin cu numaral cadastral’
C BT 132927/ UAT Covasna, rovullat din desmemsbrarea imobiiulul Clij
P mum.nu! cadastral 32821 inscris in cartea funciara 32821; '
Act NOded’ nr Certificat de vacania succesorala nr, 9(3 dm 19/C 312{)20 (’il.ib de NP Knstcf Mana Iuimna

‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, coia Al

|actuala 1/1 R .

| 1} ORASUL COVASNA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 32821/Covasna, inscrisa prin incheierea nr SEAET E5 03/11/2021; pozr.fe
transcrisa din CF 29636/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 10233 din 22/05/2020; ;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscriert privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale R .
o o eferinte
de garantie si sarcini

AL

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 32827 Comuna/Gras/Mur‘n'(:‘f;)'m_;r Lovasitg
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinge
32827 36 tmobil imprejmuit partial cu gard de tabla.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
| : 4

24849

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata x 5
crtl folosinta [vian {mp) Taria Parceid Nr, tope Observatii / Referinte
1 curt DA 36 . B .

constryctii | ,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilar segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 14.384

2 3 25

3 4 14.43

4 1 2.498

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte funciard Nr. 32927 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public & actelor juridice prin
fare se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionari, Asistent Registrator, B-e‘f@rgyy
24-02-2022 MARIA-ALEXANDRA TOMA ﬂ%&m ¢
Data eliberarij, ! b/%‘:?%%

__/__/__z_i-§ FER 7877 {parafa glf semnatura) (para;’a M@Zﬁ@;m)
i i ““f

‘erantrg
irator

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Paginag 3 din 3
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OBIECTUL EVALUAT:

ADRESA:

CLIENT:

SCOPUL EVALUARII:

DESTINATAR:
EVALUATOR:

DATA EVALUARII:

DATA INSPECTIEI:

‘ ERMAARIA GRASULLE
g LmﬁVﬁ“sf?
Ol Pay

5 ziua ?5 L Cif anut 2022;

RAPORT DE EVALUARE
NR. 7/12.04.2022

Teren intravilan, categoria de folosinta curti - constructii,
s= 36 mp, inscris In CF nr. 32927 Covasna

or. Covasna, str. Scolii nr.25, jud. COVASNA
U.A.T. Covasna

Incheierea unei tranzactii
U.AT. Covasna

Gaspar Kitti

11.04.2022

11.04.2022

EVALUATOR: GASPAR KITTI PAG. 1 %

EVALUATOR
Gaspar Kitti




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

CUPRINS

PARTEA 1 - SINTEZA EVALUARI!

PARTEA 2 ~ TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI!

2.1. ldentificarea si competenta evaluatorului
2.2. ldentificarea clientului $i a oricaror alfi utilizatori desemnati; declaratia privind verificarea

2.3. Scopul evaluarii

2.4. Identificarea activului supus evaluarii

2.5. Drepturile de proprietate evaluate

2.6. Tipul valorii estimate

2.7. Data evaluarii

2.8. Moneda raportului

2.9. Data inspectiei

2.10. Documentatia necesara pentru efectuarea evaluarii

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

2.12. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
2.14. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV
2.15. Abateri de la standarde

2.18. Abordarea in evaluare si rationamentul
2.17. Riscul evaluarii

PARTEA 3 - PREZENTAREA DATELOR
3.1. Descrierea amplasamentului (zona, vecinitati si localizare)

3.2. Riscul de mediu
3.3. Identificarea proprietatii. descrierea legala conform documente

3.4. Istoricul proprietatii

3.5. Descrierea terenului

3.6, Analiza pietei imobiliare

3.7. Prezentarea metodelor de evaluare

PARTEA 4 -~ ANALIZA DATELOR S CONCLUZII
4.1, Analiza celei mai bune utilizari

4.2. Abordarea prin piatd (metoda comparatiei)
4.3. Reconcilierea valorilor

ANEXE

Anexa 1 : Fotografii

Anexa 2;: Copie extras de carte funciard

Anexa 3: Act de proprietate — Hotérarea nr. 10/2022 a Consilului Local al Orasului Covasna

Anexa 4: Extras din analiza de piaté — alte date de piata

EVALUATOR: GASPAR KITTI PAG. 2




Numele clientului:
Data evaludrii

Tipul proprietdtii:

Adresa proprietaii:
Proprietar:

Scopul evaludrii:
Destinatarul evaluarnii:
Tipul valorii estimate:

Data de referintad a
evaludrii:

Data inspectiei:
Data raporfului:
Numér Carte Funciara:
Lista actelor de

proprietate puse la
dispozitie:

Descriere proprietate:

Sarcini:

Situatia/utilizarea
actuald a imobilului;

Cea mai bund utilizare:

EVALUATOR: GASPAR KITT!

RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

SINTEZA EVALUARII

U.A.T. orasul Covasna, CUI 4404613

11.04.2022

Teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii, suprafata de
36 mp

or. Covasna, str. Scolii nr. 25, jud. Covasna
Orasul Covasna

incheierea unei tranzactii

U.A.T. orasul Covasna
Valoarea de piata

11 aprilie 2022

11 aprilie 2022
12 aprilie 2022

CF nr. 32927 Covasna, nr. cad. 32927

~ Cerere Extrase CF nr. 3441, din data de 16.03.2022

Teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii, suprafata totala
de 36 mp, dezmembrat recent din CF nr. 32928 Covasna

Terenu! este situat In zona semicentrala a orasului Covasna, str. Scolii.
Accesul pe parceld se face direct din strada Scolii asfaltat. Frontul la
stradd este de 2,5 metri. Terenu! nu este construibil conform normelor

urbanistice In vigoare.
Terenul are forma geometrica regulatéd dreptunghiutara, topografia

plana, fard amenajari sau imprejmuiri,

Utilitatile se afia pe stradd: energie electrica, retea apa si canalizare,
garze.

Nu sunt

Teren liber.

Avand tn vedere regimul juridic al terenului de intravitan, curti
constructii, cea mai bund utilizare o reprezinta cea rezidential. Avand in

PAG. 3




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

vedere ¢ terenul nu este construibil in forma actuata datorita suprafetei
mici si a deschiderii mici la stradad, cea mat buna utilizare a sa o
reprezintad alipirea de o parceld mai mare.

Descrierea zonei §i a

amplasamentului ; Zond semicentrala, orasul Covasna.
Metode de evaluare: S-a aplicat abordarea prin piaid {metoda comparatiei)
Ipoteze speciale Nu sunt

OPINIA EVALUATORULUI PRIVIND VALOAREA DE PIATA

.NOTA: Vaioarea nu este influentata de T.V.A. (fara TVA)

Cursul de schimb mediu LEl / EUR considerat este de 4,8419 valabil la data evaluarii; 11.04.2022

Argumentele care au stat la baza elaboréarii acestei opinii precum si considerentele avute In vedere la
determinarea acestei valori sunt:

<+ Valcrile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport §i a
celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs, Estimarile sunt valori de piatd, conform definitiitor
mentionate pe parcurs.
A fost evaluat Tntregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si consideratd iberd de orice
fel de sarcini.
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata;
Valoarea este o predictie;

Je

!

.
o

*,
*d

+

o Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Efica al profesiei de evaluator
autorizat” i se supune ,Standardelor de evaluare a bunurilot”, poate fi expertizat (la cerere, cu acordui scris g
prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022" in

spetd SEV 400 ,Verificarea evaluarii’.

EVALUATOR: GASPAR KITTI PAG. 4




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

PARTEA A 2-A — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluator autorizat Gaspar Kitti,
specialitatea EPI si EBM, legitimatia ANEVAR nr. 12719, valabila pe anul 2022.

Evaluatorul are incheiatd asigurarea de r&spundere profesionald la compania Allianz
Tirtac SA prin AON Romania, nivel de acoperire 10.000 EUR.

Adresa evaluatorului: Sf. Gheorghe, bd. g-ral Grigore Balan nr. 53, bl. 8, sc. C, ap. 13,
jud. Covasna, telefon 07452590086, fax 0267321585, e-mail: kittigaspar@yahoo.ro.

Declaratia privind verificarea:

Subsemnatul, prin prezenta, in limita cunostinielor si informatiilor detinute, certific in
cunostinta de cauza si cu bun credinta ca;

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra bunului,
pe care am efectuat-o la data 11 aprilie 2022.

2. Evaluarea a fost facutd Tn concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor editia
2022,

3. Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflectd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului;

4. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd doar de ipotezele si ipotezele
speciale prezentate in raport si reprezintd analizele, opiniile si concluzile mele
profesionale si impartiale;

5. Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor In proprietatea bun mobil care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes legat de partile implicate in prezenta misiune,
excepiie facand rolul mentionat aici;

6. Nu am nici o péartinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate In aceasta evaluare;

7. implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatad de formuiarea sau prezentarea
unui rezultat prestabilif legat de méarimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in
functie de opinia mea.

8. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in
conformitate cu Codul Deontologic si cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

9. Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionald necesard pentru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

10.Nict o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd
profesionala semnificativa In elaborarea lucrari;

11.La data elaboréarii acestui raport, evaluatorul care semneazd este membru titular al
“Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania”, are incheiata asigurarea
profesionald, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionald continu al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare,

12. Evaluarea s-a facut pentru incheierea unei tranzactii, valorile estimate fiind valabile pentru
data de 11.04.2022 iar inspectia s-a facut la data de 11.04.2022, in prezenfa clientului.

EVALUATOR
ec. Gaspar Kitti
//l-\x
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EVALUATOR
ec. Gaspar Kitti

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI S1 A ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNATI

Clientul (utilizatorul desemnat) este U.A.T Covasna, cu sediul in Covasna, str. Piliske, nr.1,
jud. Covasna, CUI: 4404613

Destinatarul raportului este orasul Covasna
Forma si continutul raportului corespund cerintelor clientului.

2.3.__IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARI SI_ A DREPTURILOR DE
PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaluarii este activul — bunul imobil teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii, s totald = 36 mp, inscris in CF nr. 32927 Covasna, nr. cad. 32927,
judetul Covasna. La data inspectiei terenul era liber, neconstruit.

Proprietar: ORASUL COVASNA
Adresa: Covasna, str. Scolii nr. 25, judetul Covasna.

Drepturile de proprietate evaluate. Se evalueaza dreptul de proprietate absolut al Orasului
Covasna, drept de proprietate dobandit prin Succesiune, cota actuald 1/1 conform Certificat
de vacanta succesorala nr. 96 din 19.05.2020 emis de NP Kristof Maria Julianna.

La B1. Se noteaza infiintarea cartii funciare nr. 32927 a imobilului cu nr. cadastral 32927/
UAT Covasna, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 32821 inscris in cartea
funciard nr. 32821 conform act administrativ Hotararea nr. 10 din 31.02.2022 emis de
Consiliul Local al orasului Covasna, documentatie de dezmembrare.

Proprietatea nu este grevata de sarcini.

2.4. SCOPUL EVALUARII. TIPUL VALORI., DATA EVALUARIL Si_A INSPECTIEI
AMPLOAREA INSPECTIEI

Tipul valorii: Valoarea de piata
Conform standardelor de evaluare a bunurilor 2022:

VALOAREA DE PIATA reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un cumpadarédtor hotadrdt si un vénzator
hotaréat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrdngere.

» Conceptul "valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si
concurentiald unde participatii actioneazad Tn mod liber. Piata unui activ ar putea fi
internationald sau o piata locald. Piata poate fi constituitd din numerosi cumparatori si
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piata. Piata In care activul este expus pentru vanzare este piata in care activul se

schimba in mod normal.
» Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai

buna utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeazd potentialul si care este
posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea
utilizérii curente a activuiui sau poate fi o altid utilizare. Aceasta este determinats de
utiizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s& 1 ofere.

In concluzie, proprietatea imobiliara se va evalua la valoarea de piata.

Scopul evaluarii: incheierea unei tranzactji

Data_inspectiei proprietdtii: Inspectia bunului imobil a avut loc in data de 11.04.2022 in
prezenia reprezentantului clientului, dna. Varga Monika. S-a efectuat inspectie completa.

Data evaludrii; 11.04.2022, data la care raportul de referiniad leu/euro este de 4,9419 LEl/
EUR.

Moneda raportului: iei

2.5. DOCUMENTATIA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

La dispozitia evaluatorului s-a pus:
- extras de carte funciara (extrasul contine si parte grafics).
- act de proprietate (Hotararea nr. 10/2022 a Consiliului local al orasului Covasna)

2.6. NATURA Sl SURSA INFORMATHLOR UTILIZATE PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
o Documentele juridice si tehnice ~ extras CF,
o Date de piata: preturi de vanzare, oferte, tranzactii concrete

Legate de dreptul evaluat

Informatiile: Sursa
situatia juridica a proprietatii imobiliare: exfras CF anexat?,
dimensiuni / arii_proprietatii imobikiare: extras CF anexat

v _Legate de piata specifica

Informatiile: Sursa
privind piata imobiliara o _presa de specialitate;
specifica (preturi) o site-urile: de specialitate
o _lucrari anterioare ale evaluatorului?;

" Evaluatorul & avut le dispozifie numai documentele ce s-au anexat prezentulu? raport si considerate parte integranta, din care s-au

extras datele mai sus prezentate.
? informatii pretuate din arhiva de lucrari ale evaluatorului;
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Surseie de informatii au fost:
o solicitantul pentru documentele $i informatiile legate de propriefatea imobiliara

evaluatéd (situalie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili pentru
veridicitatea informatiifor furnizate; Prin ulilizarea si fructificarea prezentului raport
solicitantul isi asuma/insuseste cele mentionate de catre noi ca a avea surséd de
informatie solicitantul”.
site-uri de specialitate pe piata imobiliard nationala

s olx.ro; efc.
sau zonala specifica (ex):

» glado.ro, hirdetes.ro

O

Amploarea investigatiilor
Investigatiile efectuate de evaluator se limiteza la:

» datele de piata (tfranzactii si oferte) cunoscute la data evaiuarii atat din surse
publice cat si din baza de date a evaluatorului.

» documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea
subiect atasate prezentului raport si care sunt considerate veridice fara a
efectua verificari suplimentare

» inspectia proprietatii si analiza vecinitatilor.

2.7 |IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

La baza evaluarii stau 0 serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordan{d cu aceste ipoteze si concluzii,
precum $i cu celelalte aprecieri din acest raport:

Ipoteze generale:

=> Nu se asuma nici o raspundere pentru valabilitatea titlului de proprietate pus la

dispozitie.

= Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile, declaratile si documentele

furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se Intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare; evaluatorul nu raspunde de eventualele neconformitati;

= Proprietatea este evaluata fara grevari de sarcini i alte datorii, asa cum reiese din

documentele puse la dispozifia evaluatorului; Proprietatea se evalueaza pe premisa
ca este liberd de sarcini.

=> Se presupune ca proprietatea este administrata cu responsabilitate;

— Orice informatie, declaratie sau document furnizat de solicitant este considerat

credibil si garantat;

= Informatiile furnizate de terte parii sunt considerate de incredere, dar nu li se asigura

garantie pentru acuratete;

= Toate planurile tehnice puse la dispozita evaluatorului de céatre beneficiar sunt

presupuse a fi corecte; Planurile de amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt
incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa facé o imagine referitoare la proprietate;

= Se presupune ca nu existd condifii ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ale

subsoluiui sau structurilor sale care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau
mai pufin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;
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= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare si utiizare in vigoare; evaluatorul nu raspunde de eventualele
neconformitati;

= Se presupune ca pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, aprobarile sau alte
acte solicitate de instituiile locale, regionale sau nationale, pentru utilizarea pe care
se bazeazi estimarea valori;

= Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza n cadrul limitelor proprietatii
descrise $i ca nu exista alte incalcari sau violari ale proprietatilor vecine, decét cele
mentionate in cadrul raportului;

= Suprafata terenului a fost consideratd conform extrasului de carte funciara.

= Se presupune ca proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementarile
focale si nationale privind mediul inconjurator. Presupun n continuare ¢& nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase, nu am facut investigatii In acest sens,
deci valoarea este exprimatad Tn ipoteza ca nu existd asa ceva nici pe proprietate si
nici pe terenuri vecine; daca ulterior se va descoperi ca existd contaminare pe
proprietatea analizata sau pe oricare teren vecin, aceasta ar putea diminua valoarea
raportata;

= Nu am realizat o expertiza tehnica a structurii solului, aceaste fiind considerate Tn
stare corespunzatoare unei exploatari normale.

=> QOrice estimari ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietati si orice
divizare sau impartire a totalutut in valori fractionate va invalida valoarea estimata
daca acestea nu au fost stabilite in raport;

= Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile
curente de pe pia{d, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt
influentate de inexistenta (inca) a unei economii stabile. Aceste previziuni si estimari
sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;

= Utilizarea raportului de evaluare se face numai in scopul in care s-a facut evaluarea;

= Intrarea in posesia raportului sau a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
conhsuitanta sau sa depuna marturie in instania relativ la proprietatea in chestiune;

= Nici prezentul raport, nici par}i ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fard acordul scris si
prealabil al evaluatorulut;

= Evaluatorul este responsabil faid de beneficiarul prezentului raport de evaluare si
nu si asuma nici o responsabilitate fata de terie persoane fizice sau juridice.

Ipoteze semnificative speciale:
= Nu sunt

2.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarilor.

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, In intregime sau partial, In documente,
circulare sau in deciarafii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard acordul scris si prealabil
al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
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2.9 RISCUL EVALUARII

Riscuri generale ale pietei: Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile de
piatd curente, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt si mediu, prezentate in
raport. Aceste informatii nu cuprind predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare, ci reflecta
asteptdrile curente de pe piatd, bazate pe tendintele curente. Aceste previziuni se pot
schimba in functie de conditiile economice, sociale, fiscale etc.

Proprietatea subiect este fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate
sau de calitatea imobilelor vecine sau a ocupaniilor acestora, putdndu-se proceda la
estimarea unei ,valori de piata”, utilizabile pentru scopul exprimat.

2.10 ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL — Abordéri si metode de evaluare
SEV1056

Valoarea estimatd prin abordarea prin piata - metoda comparatiei directe
reprezintd o valoare de piata a imobilului, obtinutad Tn urma analizarii tranzactiilor/ofertelor de
vanzare din zona, cu proprietati asemanatoare, culese de pe piata imobiliara, urmarind
raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectatda in mass-media sau alte surse de
informare.

Avand n vedere tipul proprietatii imobiliare, de teren intravilan, nu s-au identificat alte
abordari si metode de evaluare aplicabile, In afara Abordarii prin piatd, metoda comparatiei
directe. Nu se practicad inchirierea terenurilor intravilane din zona, iar abordarea prin cost-
metoda extractiei prezintd neajunsuri In ceea ce priveste comparabilele utilizabile pentru
extractie, Intrucdt nu s-au gasit suficiente oferte sau franzactii din zona cu proprietati
comparabile (casa de locuit+teren).

Dar find vorba de o piata activa, cu informatii de piatd suficiente si precise, de
incredere, abordarea prin comparatie (piatd) reflectd potentiaiul imobilului evaluat si este
considerata suficientd pentru a oferi o indicatie asupra valorii de piaté a acestuia.

2.11. DECLARATIA EVALUATORULU!I PRIVIND CONFORMITATEA EVALUARI CU
STANDARDELE DE EVALUARE, INDEPENDENTA EVALUATORULUI FATA DE
PROCESUL DE CREDITARE, ABATER| DE |A STANDARDE. VALOAREA ESTIMATA,
CONFIDENTIALITATEA Si RESPONSABILITATEA

- Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 si cu
ipotezele semnificative si ipotezele speciale cuprinse In prezentul raport.

- Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii imobiliare si de recomandarile STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR

DIN ROMANIA- EDITIA 2022:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare (inlocuieste SEV 102 — Impiementare)
SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS230)

e & & & 8 °o o
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e GEV 630 —~ Evaluarea bunurilor imobiie

Standarde pentru utilizari specifice
e  SEV 400 — Verificarea evaluarii

ABATERI DE LA STANDARDE
In prezentul raport nu au fost facute devieri de la cerintele Standardele de evaluare a

bunuritor 2022 si Ghidurile metodologice de evaluare.

- Evaluatorul este independent fata de procesul de acordare a creditului, evaluarea fiind
impartiala si obiectiva, fara nici o influenta din partea clientului/proprietarului ori a oricarei alte
persoane.

- Declar ca nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluata care constituie obiectul acestui raport si nici un interes legat de
partile implicate.

- Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei

asemenea solicitari.
- Raportul de evaluare este confidential, fiind dezvaluit exclusiv destinatarufui si

clientului.
- Evaluatorul a intreprins toate verificarile si analizele considerate necesare pentru

efectuarea raportului de evaluare si Isi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile

prezentate In raporiul de evaluare.
Evaluatorul este responsabil si fatd de destinatarul/utilizatorul raportuiui de evaluare.

EVALUATOR "+
Gaspar Kitti .~ 0

PARTEA A 3-A - PREZENTAREA DATELOR

3.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTULU! (Zona, vecinitati si localizare)

Imobilul supus evaluarii se afla in zona semicentrald a orasului Covasna, strada Scolii

nr.25..
Vecinitatile imobilului sunt proprietati rezidentiale, hotel, restaurante etc. Zona este
racordata la toate utilitdtile: retea de energie electricd, apa si canalizare menajera, gaze
naturale, telefonie, internet.

Accesul se face din strada Scolii, acesta fiind un drum asfaltat, cu doua sensuri de circulatie,
care este o strada paralera cu strada Stefan cel Mare (artera principald a localitatii Covasna,
care leaga centrul orasului de cartierul Voinesti) si leagd zona Bisericii Reformate centrale de

strada Stefan cel Mare — zona intersectiei spre Tg. Secuiesc.
Deschiderea la strada este de doar 2,5 metri.
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3.2. RISCURI DE MEDIU

Nu este cazul.

3.3 IDENTIFICAREA _PROPRIETATIl. DESCRIEREA LEGALA CONFORM
DOCUMENTE
Proprietatea supusa evaluarii este compuséa din:
e Teren intravilan (conform CF), categoria de folosinta curti constructii cu s totala
= 36 mp

3.4. ISTORICUL PROPRIETATI
Nu am primit informatii cu privire la istoricul proprietatii
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3.5. DESCRIEREA TERENULUI

S=36mp

Forma regulata, dreptunghiulara

Topografia piana

Acces de pe str. Scolii, asfaltat, frontul fa strada este de doar 2,5 metri
Utilitati: toate utilitatile la strada: retea energie electrica, apa, canalizare, gaze
Neamenajat, neimprejmuit

Terenul nu este construibil conform normelor urbanistice in vigoare

AN NENESR NP

3.6. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

O piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt In contact unii cu aliii
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Proprietatea imobiliard se incadreaza in categoria de “terenuri intravilane”, zona
semicentrald a orasului Covasna. Intrucat oferta de terenuri este destul de restransa in zona
centrala si semicentrala a orasului, aria pietei s-a extins pe tot teritoriul orasului Covasna.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate

pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o

anumita piata, ntr-un anumit interval de timp.
Cererea pentru terenuri intravilane de constructie este medie spre mare in zona
analizats. Intrucat in zona centrala si semicentrald, sau mediana a orasului sunt foarte putine

terenuri libere, potentialii cumparator: se orienteaza spre periferia ora$ulw
Avéand in vedere caracteristicile terenului, suprafata mica a acestuia si faptul ca acesta

nu este construibila, terenul prezintad atractivitate doar pentru un grup limitat de potentiali
cumparatori si anume proprietarii terenurilor vecine, care prin alipirea parcelei de teren de
proprietatea existenta pot beneficia de o parceia de teren mai mare.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita
perioada de timp. Existen{a ofertei pentru o0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta pentru terenuri libere In zona este destul de redusa, oferta este mai mare
pentru zonele periferice ale orasulul. Preturile variaza ntre 18-30 EUR In functie de regimul
juridic al terenulul, suprafata, localizare, acces, accesla utilitdti, amenajari etc. Marjele de
negociere variaza n functie de motivatiile partilor, timpul de expunere pe piata etc. intre 10-

25%.
Afractivitatea proprietatii din punct de vedere imobiliar

Tinand cont de caracteristicile infrinseci ale imobilului supus evaluarii precum si de
zona in care acesta este amplasat, se poate aprecia ca proprietatea evaluata are atractivitate
mica pentru majoritatea participantilor pe piata, datorita suprafetei mici si neconstruibilitatii
terenului. In schimb terenul are atractivitate mare pentru un anumit grup de par’ncnpantu

vecinii proprietatii.
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Echilibrul pietei si tendintele pe viitor

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in echilibru relativ in zona analizata. Datorita
cresterii cererii din ultimii ani pentru terenuri libere, preturile terenurilor intravilane, mai ales al
celor amplasate favorabii T nzone centrale si mediane a crescut cu cca 20-30% fata de anii
precedenti, dacé ne raportam la pericada 2017-2018. Datoritd crizei generalizate legate de
coronavirus Covid-19, apoi situatia politicd din Ucraina, crestrea preturilor din domeniul
constructiilor si transporturilor, in momentul la care se face evaluarea se constata ca apar
blocaje pe piata, cel putin prin prisma scepticismului investitorilor in a achizifiona imobile.
Piata specifica de la acest moment este influentata de incertitudini si temeri cu privire la
evolutia viitoare (negativa), dar proprietatea imobiliard/activul subiect nu are caracteristici de
baza (si nu avem evidente la acest moment) care s& conduca ca evolutia sa individuala va fi
mai nefavorabila (ca amplitudine si termen) decéat piata sa specificd. Nu sunt excluse, insa,
reasezari in preferiniele utilizatorilor de pe piata specifica si schimbarea opticii privind
utilitatea bunurilor.

3.7. PREZENTAREA METODELOR DE EVALUARE

Valoarea estimatd prin abordarea prin piatd - metoda comparatiei directe
reprezintd o valoare de piatd a imobilului, obtinuta Tn urma analizérii tranzactiilor/ofertelor de
vanzare din zona, cu proprietdli asemanatoare, culese de pe piata imobiliara, urmarind
raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectata in mass-media sau alte surse de
informare.

Avand Tn vedere tipul proprietatii imobiliare, de teren intravilan, nu s-au identificat alte
abordari si metode de evaluare aplicabile, in afara Abordarii prin piatd, metoda comparatiei
directe. Nu se practicad inchirierea terenurilor intravilane din zona, iar abordarea prin cost-
metoda extractiei prezintd neajunsuri in ceea ce priveste comparabilele utilizabile pentru
extractie, intrucdt nu s-au gasit suficiente oferte sau tranzactii din zond cu proprietati
comparabile (casa de locuit+teren).

Dar fiind vorba de o piatd activa, cu informatii de piatd suficiente si precise, de
incredere, abordarea prin comparatie (piatd) reflecta potentialul imobilului evaluat si este
considerata suficienta pentru a oferi o indicatie asupra valorii de piata a acestuia.

PARTEA A 4-A - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a
unei proprietati imobiliare, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si
are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa Indeplineasca patru criterii:
- permisibila legal
- posibiia fizic
- fezabila financiar

- maxim productiva
Avand in vedere regimul juridic al terenului de intravilan, curti constructii, cea mai

buna utilizare o reprezintad cea rezidential. Avand in vedere ca terenul nu este construibil in
forma actuala datoritd suprafetei mici si a deschiderii mici la strada, cea mai buna utilizare a

sa o reprezinta alipirea de o parcela mai mare.
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4.2. Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei

Pentru evaluarea terenului pot fi utilizate urmatoarele metode de evaluare recunoscute
de standardele de evaluare: comparaiia directd, proporiia sau alocarea, extractia, parcelares,
valoarea reziduala si capitalizarea rentei sau a chiriei de baza. Dintre metodele de evaluare a
terenulul enumerate mai sus, cel mai des folosite sunt: comparafia directd si metoda
extractiei, in situatia de fata se va utiliza metoda comparatiei directe, celelalte metode nefiind

relevante pentru proprietatea analizata.

Din informatiile culese de pe piata imobiliara privind tranzactiile/ofertele cu terenuri s-au ales
4 comparabile:

COMPARABILE TEREN

Comparabila 1:

Orasul Covasna, strada Rozsa Ignacz nr. 7, jud. Covasna, s=110mp

Terenul este situat in zona mediana + a statiunii, aproape de centrul orasului, in vecinatatea Liceului
"Korosi Csoma Sandor”, fiind o zona cu destinatie mixta: rezidentiala, de prestari servicii si socio-
culturala. Tn realitate terenut evaluat are acces direct si front de 26,79 m lungime la strada Scolii .

Formad geometricd, pantd: teren situat sub nivelul drumului invecinat, cu forma geometricad
regulatd, longitudinala, cu latime de 26,79 m la strada, adancime medie de 4 m (dimensiunile si
forma geometricd a terenului reduc sau chiar exclud posibilitatea edificarii de constructii
rezidentiale, posibilitatea utilizarii terenului in forma si dimensiunea actuala fiind limitata);

- utitizare - conform C.F. nr. 29999 Covasna, categoria de folosin{d a terenului este “curti
constructii’, in realitate fiind utilizat ca si curtea din spate a imobilului situat la adresa de pe strada

lgnacz Rozsanr. 7
utilitati ~ retea de energie electricd, apa, canalizare si gaze atat la strada Scolii cat si ia

proprietatea alaturata
Vecinadtati - case de locuit cu regim de inaltime P, P+M, spalatorie auto, unitafi de cazare si

alimentatie publica, liceu, etc.
Amenajari: partial imprejmuit cu gard lemn—- pe partea nordicd, dinspre strada Scolii, respectiv pe

laturile estice si vestice

Tranzactie la 17,70 EUR/mp In trimestrul Il al anului 2018, informatii din baza de date
evaluator

Fotografii

PAG. 15
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Accesul la teren (frontul la strada Scolii):

Vedere de ansamblu teren
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Comparabila 2:

Teren intravilan in suprafatd de 585 mp, inscris in CF nr. 24381 Covasna, situat In orasul
Covasna, str. Gheorghe Doja nr.2, avand forma geometricd regulate, aproape patrata, front
la aleea de acces din fatd de 20,81 m, deschiderea terenului in spate la strada asfaltata
apartindnd domeniului public (acces cu autoturisme) de 204 m, cu toate utilititile pe

amplasament.
Amenajarile terenului sunt: TImprejmuiri cu gard din lemn spre stradd si plasa sudata in

lateral.

Terenul a fost evaluat in trim. | al anului 2018 la pretul de 30 Euro/mp, pret acceptat de
proprietari in estimarea chiriei imobilului.

Informatiile sunt din baza de date a evaluatorului, obtinute pe baza documentelor de
proprietate si planurilor topo-cadastrale

EVALUATOR: GASPAR KITTI PAG. 17




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

Comparabila 3:

hups://www.olx.ro/d/oferta’vand-teren-intravilan-centrul-covasnei-IDSQNQ; htmI ZisPreview Active=0&sliderIndex=0

CORQIU NICOLAE

Met multe anunjuri aie acestui vanzétor
R, 074 412 2696

Localizare

@ Covasna,

COERE

Postat 23 martie 2022

Vand teren intravilan centrul Covasnei

20 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Fersoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utidla: 1 800 m?

Descriere

Proprietar vand 3 loturi de teren intravilan 500-820 mp.

Situat in centrul Covasnei. Terenul are PUZ.

Terenul este pretabil pentru constructie de focuinte.

Utilitati: curent, gaz, apa si canal la strada principala {marginea proprietatii).
Loturile 2,4 si 5 sunt de vanzare.

Pret de vanzare 20 euro/mgp.

Relatii [a telefon Q7********§6
1D: 234229895Vizualizar: 580 P
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Comparabila 4:

Teren intravitan In suprafata de 1.000 mp situat in oragul Covasna, stradaToth, zond rezidentiald
mediand, spre Hotelul Montana, avand front de 12-13 m la drum asfaltat, forma geometrica regulats,
neparcelabil, fiind imprejmuit cu gard iemn In stare destul de slaba, avand toate utilitatile la poarta.

Tranzactionat la preful de 18 Euro/mp la finalul anului 2018

Informatii suplimentare de ia vanzator la nr. tel.: 0722520732 (imobilul a fost inspectat de
subsemnatul evaluator, a se vedea fotografia de mai jos):

Alte date de piat3 in anexa nr. 4

Calculul se prezint3 astfel:

Proprietais subject Comp.1.. “omp2. [ Comp3 " Comp.4
. Covasna, st. Ghearghe Doja )

Covasna, str. Scolii nr.25, zom3 Covasna, st. Reza ova . & eDoj CGovasna, st. Florllor, N

N - Ar.2, zond centrald, mix 4, . . Caovasna, sb. Toth, zona
semicentrald mix@, preponderent ignacz nr.7, zonk L zand mediana, . L
e x e _ amplasare favorabild, tangd o mediand, rezidenfjald

rezidenald, prestin §i socila-culurale mediang+ rezidenfala
parcul central
36 suprf. 110 585 500-620 1000

deschidere de 20,81 m la

acees de pe str. Scoli asfit front 2,5 fontde 26,79 ml tast. | alee pielonald si 204 mia front eea 13 m la st font 12-13 metri fa s

metri fort Scofi drum de acces din spale Florilor pietruit Toth asfalt
asfait
apr.22 data 2018 trim i} 2018 fim | 2022 2018
Preful de Vénzare (EUR/mp} 17.7€ 30,0€ 20,6 € 180¢€
corectie Oferla~ Tranzactie (%) 0,0% 0.0% -10,0% 0,0%
corectie Oferta~ Tranzactie €00 €0.0 €20 €00
Prafut de Vanzare (tranzactie potenfiala EUR/mp) nie 300¢€ 18.0€ 180¢€
PAG. 20
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LOCALIZARE si ACCES ™ "

Covasng, st. Scolii

* knr.25, zoma semicentrald

mixt, preponderent
rezidentiala, prestari si

“psociia-culiurale, acces

Covasna, st. Roza
gnacz 0.7, zond
madiana+, acces de pe

Covasna, str. Gheorghe Doja
nr.2, zond centrala, mixi,
amplasare favorabig, langa
parcul central, acces de pe

Covasna, str. Flosilor,
zond madian, acces de
pe str. Florilor pietrait

Gl ELEMENTE DE COMPARATIE

DREPT DE PROPRIETATE - liber similar similar similar simitar
Ajustare EURImp £40 E0Q €S0 €60
Fret ajustat (FUR/Imp) 1€ 30.0€ 180 € 18.0¢€
CONDITH DE FINANTARE - cash sirmilar simitar similar simitar
Ajustare EUR/mp €60 €00 €400 €460
Pret ajustat(EURImp) 17,7€ 30,0€ 180 € 18,0€
CONDITH DE VANZARE . ./ normal similar similar simifar similar

Ajustate EUR/mp €00 €00 €00 €460
Pref ajustat {EURImp) 17.7€ B0€ 180 € o€
CONDITH DE PIATA data eval 25,0% 26,0% 0,0% 25,0%
Austare EUR/mp 44 g (1

Pref ajustat {EUR/mp) 21€ BeE 18€ 23€

Covasna, st. Toth, zond
mediand, rezidentials,
acces de pe straga Toth

asfaltal

v ’ sfr. Scofil alge pislonala si asfalt i
direct de pe strada Scolif
spale
D e asfalt
Ajustare (%) 20,0% -15,0% 50,0% 40, 5%
gfustat EUR/mp 44¢€ 56€ 90€ 80€
CARACTERISTIGIFIZICE
Lo L farma reguiata forma requlata forma regulata forma regulala forma regulata
Ajustare forma+timens (%) 0.0% £.0% 8.0% 8.0%
Ajustare EURMmp Q0€ a0€ 00€ 0.0€
Corectie supraf (%) 20.0% 25,0% 25,0% 25,0%
Ajustare EUR/Mmp 44€ 94€ 15¢€ 55€
Corectie front {%) 2,5 metri -16.0% -15.0% -5,0% -5,0%
Ajustare EUR/mp 22€ -56€ f.9¢€ 1€
Corecte lopograf{%) plan 0.0% 0.0% 0,6% 0.0%
Ajustare EUR/mp G.0€ 00€ 00€ 06€

UT!L_ITA]l

+den. elect., apa, canal,

toate utifitlile pe teren

toate utitatle la strada

toate utiitalle la strada

- PR ‘Feaz la shada inale uiiftatie fa strada
Ajustare EUR/mp 00€ 05€ G0€ 0.0€
AMENAJAR L - imprejmuit cu gard din | imprejmuit cu gard din lemn
EER AT R |faa fama si gard din plasé sudald neamenajat mprefmuit cu gard din lemr
Ajustare EUR/mp 0,2€ 03€ Q0€ 02€
EAN UTLEARE © %o
CEA MA] BUNA 12 RE - fintravilan, curl constructi, intravilen, curt-construct, intavilan, curf- intravitan, curli-
SRR L NECONSTRUBI similar constuibit conskucti, construibil | constructi, constubil
Afustare 1%} 0,0% 13, 2% -28,0% -22,0%
Ajustare EUR/mp UNITAR UD€ B0E S50€ 50€
206€ 209¢ HEE 308¢€
Ajustare totald bruty {absoluf) 187 € 330¢€ 214€ 254€
C1 cu cea mai mica ajustare brula {7} 88,6% 112,88% 107 20% 141,19%
: £l 4,9419.

044,00 €

Explicarea ajustérilor

» Pentru ajustdrile ofertd vs tranzactie s-au avut In vedere potentialul de negociere ia
tranzactionare si conditile actuale ale pietei imobiliare. Astfel s-a aplicat marja de negociere
uzuala pe piata specifica a terenurilor de cca 10%, aplicabil in cazul Comparabilei 3, oferta
curentd normald, celelalte comparabile find tranzacti sau valori de piat& acceptate pt

estimarea chiriei de ptata In cazul Comparabilei 2.

» Dreptul de proprietate este deplin la toate terenurile analizate, nu s-au ajustat

EVALUATOR: GASPAR KiTTI
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» Condiiile de finanfare sunt identice, iar conditia de vanzare este independent la toate
comparabilele, neaplicAnd ajustari.

» Pentru conditiile de piata fatd de comparabilele 1, 2 si 4, comparabile din perioada 2018-
2019 s-a aplicat cate o ajustare pozitivad de 25%, Intrucét preturile terenurilor intravilane din
zona au crescut semnificativ faté de aceasta perioada, fenomen caracteristic in toata tara.

» Pentru zona de amplasare si tipul accesului fatd de Comparabila 1, teren situat In zona
medianat+, aproape de terenul evaluat dar totusi mai deparie de aglomeratia centrald, cu
acces de pe strada asfaltatd s-a aplicat o ajustare pozitiva de 20%, reprezentand 4,4 EUR/mp.
Comparabila 2 fiind amplasat mai favorabil, n vecinitatea parcului central, pe str. Gheorghe
Doja, cu acces de pe alee pietonala dar si de pe drum asfaltat din spate, s-a aplicat o ajustare
negativa de 15% adicé 5,6 EUR/mp. Fati de comparabila 3, amplasat pe str. Florilor, zona
mediana rezidentiald, cu acces de pe drum pietruit s-a aplicat o ajustare pozitivd de 50%
adica 9 EUR/mp iar comparabila 4, amplasat pe str. Toth, aproape de comparabila 3, dar str.
Toth fiind o stradd asaltats fatd de acesta s-a aplicat o ajustare pozitivd de 40%, pe baza
datelor secundare de pe piatd, cotatia terenurilor in functie de zona de amplasare si tipul
accesului.

» Pentru forma terenului nu au fost necesare ajustari.

> Pentru diferenfa de suprafatd a terenurilor intravilane analizate, s-au aplicat ajustari n
functie de marimea terenurilor comparabile, asa cum recunoaste piata specificd valoarea
terenurilor Tn functie de dimensiunea acestora, terenurile mai mici ca suprafatd se vand de
obicei mai scump pe metru patrat si invers terenurile mai mari mai ieftin pe metru patrat.
Terenu! evaluat avand o suprafata foarte mica, de doar 36 mp, valoarea acestuia pe metru
patrat este recunoscut pe piatd mai mare decét un teren cu o suprafaté de cateva ari. Astfel
fatd de toate comparabilele s-au aplicat ajustdri pozitive, 20% fatd de comparabila 1, de
asemenea cu suprafata mica, de 110 mp si 25% fatd de celelalte comparabile, loturi obisnuite
cu suprafata intre 500-1000 mp.

» Pentru ajustarea frontului Ia strada s-a avut In vedere mérimea efectiva a deschiderii, fara a
aplica ajustéri pentru tipul drumului de acces la care are deschidere terenul analizat, acest
aspect fiind ajustat la elementul de comparatie anterior. Astfel au fost necesare ajustari
negative fata de toate comparabilele in functie de marimea frontului, terenul evaluat avand

doar o deschidere de 2,5 metri.

> Pentru topografia terenului nu s-au aplicat ajustari, comparabiiele fiind similare terenului
evaluat,

» Pentru utilitdfi au fost necesare ajustdri doar fatd de comparabila 2, cu toate utilitatile
racordate pe teren, ajustarea aplicata fiind de -0,5 EUR/mp. Celelalte comparabile avand de
asemenea toate utilitafite fa strada nu au fost necesare ajustari.

» Pentru amenajari fatd de comparabilele 1 si 4, imprejmuite cu garduri din lemn in stare detul
de sfaba s-a aplicat cate o ajustare negativa de 0,2 EUR/mp, iar fatd de Comparabila 2, teren
amenajat si iImprejmuit cu gard din lemn si plas& sudata s-a aplicat cate o ajustare negativa de
0,3 EUR/mp.

» Pentru cea mai bund utilizare si regim juridic s-a avut In vedere ca terenul evaluat nu este
construit datoritd suprafetei mici si a frontului mic de doar 2,5 metri. Comparabita 1 fiind de
asemenea un teren neconstruibit nu au fost necesare ajustéri. Fata de celelalte comparabile,
terenuri construibile s-a aplicat cate o ajustare negativa de 5 EUR/mp.

Valoarea de piaid a terenului analizat este de:
29 EUR/mp, adica 1.044 EUR echivaient 5.159 LE]
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4.3. RECONCILIEREA VALORILOR

Selectarea valorii de piatd propusd pentru proprietatea evaluatd a avut in vedere
refevanta abordarifor efectuate pentru tipul proprietdti evaluate, cantitatea si precizia
informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate
si starea pietei imobiliare specifice.

Valoarea obtinutd prin abordarea prin comparatii (abordarea prin piafa) reflecta
nivelul potentialului proprietétii analizate. Avand in vedere scopul evaluarii, precum si
ipotezele luate Tn calcul se considerd ca este cea mai relevanta pentru proprietatea in cauza,
intrucat s-au identificat suficiente oferte de terenuri in zona analizaté, iar datele culese sunt
precise si de incredere. Abordarea prin venit nu s-a putut aplica, intrucat nu se practica
inchirierea terenurilor intravilane din zona. Abordarea prin cost-metoda extractiei nu s-a
aplicat intrucat prezintd neajunsuri in ceea ce priveste comparabilele utilizabiie pentru
extractie, Intrucat nu s-au gasit suficiente oferte sau tranzactii din zond cu proprietati
comparabile (casa de locuit+teren).

OPINIA EVALUATORULUI PRIVIND VALOAREA DE PIATA

NOTA: Valoarea nu este influentata de T.V.A. (fard TVA)

Cursul de schimb mediu LE!/ EUR considerat este de 4,9419 valabil 1a data evaluarii: 11.04.2022

Argumenteie care au stat la baza efaborérii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere [a

determinarea acestei valori sunt:

4 Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a
celortalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimarile sunt valori de piatd, conform definitiitor
mentionate pe parcurs,

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil $i considerata liberd de orice
fel de sarcini,

Valoarea reprezintd opinia evaiuatorului privind valoarea de piatd;

Valoarea este o predictie;

.,
o

*,
o

o,
L

o Prezentul raport a fost reatizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etica al profesiei de evaluator
autorizat” $i se supune ,Standardelor de evaluare a bunurilor”, poate fi expertizat {la cerere, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului) si vesificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022" in

spetd SEV 400  Verificarea evafudrii”,

ANEXE

Anexa 1 : Fotografii
Anexa 2: Copie extras de carte funciara
Anexa 3: Act de proprietate — Hotararea nr. 10/2022 a Consilului Local al Orasului Covasna

Anexa 4: Extras din analiza de piata — alte date de piata

INTOCMIT
ec. Gaspar Kitti
evaluator
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Anexa 1 - Fotografii

Zona st acces

Vedere de ansamblu teren
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Anexa 2 — Copie extras de carte funciara

= Dt de Cadasire 5 Pub ciate moooaard COVATNG
:)’.: Borosi e Cadastry 5 Fubictate onomiad Targ: Gecuas,

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funoarg Ny 37577 Covasns

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN nlrav ianv

Adresa; Lac. {0

vasna, Nr. 23, lug Lovasne. sir Seol

Lo 25
Nr. INr. cagastral Nr. - . .
Crt| topografic Suprafata® {mp) Chservatii / Referinte
[ 32927 . 356 ISl Mgt part.e (L gErs e tahia

B. Partea ll. Proprietari si acte

g inscrieri privitoare (3 drepty! de proprietate si alte drepturi reale Reterine
3441 /16/02/2022

AT Adminsranv 0t Motararea T
Lacurmentate de dgzipire, . . o
e rfiinteaza Cartea furciata 32527 a mobiuiy €U MUNarL: Catuasral
Bl 32927 ; UAT Covasna. rezultar o dezmembrares mob uiut oo

n 3l 32821 msors o cantea funciara 32BEL B .
Azt Not de vatania sucreserala nr 96, din I850R2020 emrs die NP £rictof Mara o
- 'E’smbda-‘g drept ce PROPRIFTATE, dobancil orin Slccesune, ola 0 77 RyT
actuaia 17 } e

1, ORASUL COVASNA

ORSERVATH. pags
FRANSCrsR i L8 ¢

0, on 3155 R007 oo de EoRgTin

Arw

O]

o
Fag

COF 3PRIIAC g

SrEES prin

5;;5‘ SEDD

PELAEF A DII200] postne
C. Partea Ill. SARCIN .
inscrieri privind dezmembramintete dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie §i sarcini
TNUSUNT

Referinte

e

CRITEN! CArE DONhNE He 2y DRTACHOF DASIORT Drotet e e e

e ety PR

Rt RRRY.ARCH ML
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Carie Funciarg N, 32827 ComunaOragdlamcpia:
Anexa Nr. 1 La Partea !
Teren
Nt Lacesiral Suprafata tmply Onserval. @ Refarnig
32627 36 Irrobd’ mpresmut pata Cu garn de tAna :
I
T Supralala cute solermmatd it plany’ de proectie Sterén 70
R CETALN LINBARE IMDBIL o
Letd?
Date referitoare [a teren
we | Daregoric |kes | Supratata R - i o g ety B et e
1| ‘olosirts | ven ferp Teme arceld Nrowne ; Duseryain F Referinie
1 LU Toa 36 -
CONEIrCn
Lungime Segmente
1} Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In pian.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit =~ {m)
1 2 B 14 384
3 4 i4.43:
4 1. 2 488
== [(ngimile ségmentelor sunt determinate in pianul de projectie Stereo 70 §i sunt rowunjite la 1 milimetry.
= Distania dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce surt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
i EroTEiele g poevederle Lege &y BYIEEST Paging M

SR AN D gre KNl NG TalE O S BNE&T

-oegay. arcpLTe
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e - Jarie funnard Nr 32977 Comun
CETTTC (3 PreZenty eXITAE COMBSTUNGE Cu DO7IT 6 1 v GoAE Gin Cartes fore

Dirdu

Prezentul exiras 26 carte funciatd oste veab g avtenlficase de Catre notaru! pubic a et
tare se stng Srepturia reale predum $ pertry UesDatered sulles urior, (ar ~tormratile
susceplib & de viice modificere. o onotiis iagi

S-a athiat tarius de 0 RON, - nercry servidy! de publcnae momhard cu ooctuinr. 222

Data solufondri, Asislent Registrater Referent,
2802220232 MARIA-ALEXANDRA TOMA ' '

Duta elizerd,

L.oron 9a99 :
—_——e s O .
Tk TLG fUL &

1O awevederae Lege e K7 0060)

F AL 5 TALES b

FT pe e gl e et L i ay ARCE P
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Anexa 3. Act de proprietate

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUT COVASN A

HOTARAREA NR. 10:2022
privind insusirea documentatiei cadastrale pentru dezlipirea unui teren
situat in orasul Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr, 32821

Consihul Jocu! al orasului Covis, nrunit in sedinge ordinarg din data de 31
innuaric 2022, sedingd lewal constituitd, find Prezentd majoriatea consilierilar in fancyic
{16).

Analzand;

~ eetergtal de aprobare ol Primarului nr. 1606 2L01.2022:

- oepertal comparimentului administrares domemiular public s nrivat oar

- avizcle comuisiiion de speciatitate Juricice i pentru adiministratic pubhed locala,
apdrares ordinin pablice. respectur ey arepturilor g1 libertagior ectitenilor, cele religiouse yi
alte drepuri si pentry programe de o dezvoliare ceonmmicd- soleiali huget, finange.
admmstrarea domeniadul public sEprivat al orasuliue, sem i publice i comen,

- avizud de legafitue of seorctarulud general al orasuhud Covasna

Avand in vedere prevederile:

-HCL . 772026 ¢y privire L completarea Anexcs 2-Sectiunes wrenu s Anesei
>-Nectiunea cladivt la HOL ar 922017 oy privire L aprobarcs mveatarulul actualizar al
bunurtdor din domensud privat ol orasului Covasna, ou complenarile ultcrioare,

-Dociomentana cadastrala anexata, privind propunerea de deslipire o wnobiloly
wseris in CF ee. 32821 e cad, 32871 eXeCutata de catre inyiner Molnar Botoad

SArt 132 abing ¢4y A 133 ahin Cho Ar 134 aling (1) Art, 133 afo (1) din
ORDINLUL nr. 700 din Y iutic 2014 actualizal

in temeiut prevederilor:

act 129 aling (st aling €25 He o alin, CeFhG e ar 139 alin, (3) i @i st tes
abin (1 B0 s art 197 alin, (1) s alin, {2 din - ORDONANTA DE URGENTA ar.

872019 privind Codul administratiy & cu moditicanile st completivile uhiericare:
Cu voral “pening™a 16 conniliern, SHRPOTIvE” a - consdhierd,
HOTARASTE:
Art. 1 - Se insusestc documentatia cadastrald priving propuncrea de dezlipire a imobilulai

teren iray tlan din Orasul Coviasna, str. Scolti 25 inseris in OF nr AN oy cad. 32801
executata de catre inginer Molnar Botond, anesa lu presenta,

ASPA AG. 28
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: UA.T. COVASNA

Art. 2 - S¢ a;vmha dcrhpa’rcu imobtid;

aiteren proprictates privatd o orasulun Cov
moste Seoli nr

=Xonsens an CF nr 32821 nr cad,

i doua parceke nod. conform dummmmgm

face parte integranta, dund cum urmeaza:
ot nr, i cunrocad nou 32927 8§36 mp

ot a2 cu o cad nou 32928, S - 945 mp

A sHual
32821 Covasaa, in supralaid de 98 mp,

sadastrale, wmexd o prezents hotdrire din care

Art. 3 - Seaproba inscrierea in oy identele de ead

AL S sarte funciara a parcelelor de teren.
canform documentaticn cadistale ¢ anexate.
Are. 4 Cu aduceres In wdeplinive o prezenter se g acupe Prim

arul (rasudun Covasng
poaparatal de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINT A,

Contrascmneara,
BECSFR EV A

SECRETAR GENERAL
AL ORASULUT COVASNA,
VASILICA ENEA

ASPA PAG. 28
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

- ANEXA 4: ALTE DATE DE PIATA

Alte date de piata 1:

Teren intravilan construibil cu s = 1.299 mp, situat in or. Covasna, str. Baia de piatra nr.

59, jud. Covasna.
Terenul are o forma usor neregulatd, aproximativ patrata si este situata catre capatul strazii
Baia de piatra, pietrwta intre teren si strada, in lungul frontuiur fiind situatad o cale ferata
forestierd ingusta, in prezent neutilizata,
Terenul este format din doud parcele, Inscrise in carti funciare distincte, suprafata de 1.222
mp fiind inscrisa in CF 28534 sub nr. cad. 28534, iar suprafata de 77 mp in CF nr. 28535 sub
nr. cad. 28535.
Terenul are front de strada de 36,54 m pe str. Baia de piatra. Frontul nu este direct pe
carosabilul strazii, find interpusa calea ferata ingusta si un sant, pentru acces fiind necesare
amenajarea unei treceri la nivel si a unui podet peste sant. Terenul mai are un front de 8,87
m la drumul de centurd, deasemenea pietruitd, cu diferentd de nivel mare, acest eventual
acces suplimentar necesitand deasemenea amenajare si sistematizare verticala.
in vecinatatea terenului se afla case de locuit la vest, cale ferata ingusta si strada la sud,
teren liber si drum la est, teren liber la nord. in apropiere se afla case de locuit parter si P+M,
gradini, padure si Biserica Ortodoxa de stil vechi.
Terenul este In panta usoara, cu denivelari.
Utilitati: energie electricd pe amplasament, retea apa potabila si retea de canalizare
menajera la cca. 60 - 70 m distanta, reteaua de gaze naturale pe strada.
Terenul a fost tranzactionat in octombrie 2019 la pretul de 9,00 Euro/mp.
Imobilul a fost inspectat de evaluator, informatiile fiind obtinute de la vanzator, nr. tel.
07282959386, respective din documentele fmobflulun puse la dsspoz:tza evaluatorului,
Harta amplasare teren —
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Fotografii teren
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Alte date de piatd 2:

Teren intravilan situat in zona mediana rezidentiala a orasului Covasna, pe str. Barabas Miklos
nr. 2, avand suprafata totala de 2.992 mp, cu forma geometrici regulati, front la doua strazi (47.6 m la
un drum macadam ~ Str. Barabas Miklos si 46,50 m la un drum asfaltat — Str. Toth) de 94,10 m
lungime, drumul de acces la imobil partial asfaltat, accesul in sine realizandu-se din drum macadam,
forma geometrica regulata, imprejmuit cu gard de lemn in stare slaba, poarta de acces este poarti din
lemn. racordat la refeaua de energie electrica si apd. Ofertd cu pret ferm, nenegociabil la pretul de

44880 Euro.
Informatii suplimentare de la vanzator la nr. tel.: 0722520732 (imobilul a fost inspectat de subsemnatul
evaluator. a se vedea fotografiile de mai jos):

Alte date de piata 3:

h_t_tps:/_/‘www.olx.ro/oferta/teren:ir_j_tra_\_/i[a_n—{n—statiunea-covasna«IDBOITB.html#4b57f229db

Teren intravilan in statiunea Covasna

Covana judel Covasnsg  Ansuget (785 D3 shpnerthors 2000, Momar ivsnt 22300551 . bﬁ'ﬂ
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Teren infravilan in statiunea Covasna

T
{567

Covasna, judet Covasna Adauga Lo (3730 13 soptembric 2018 Nimar cint: 445

1 OEHE

Teren infravilan in orasul statiune Covasna, la 900m (1 minut cu masina) de centrul orasului , zona pitoreasca , apa,
etectricitate la baza terenului, in total 7 parcele de vanzare intre 723 si | 100 mp fiecare.

in urma discutiei purtate cu vinzitorul in data de 01.10.2018 rezultid urmiitoarele informatii
suplimentare: o parceld de teren cu suprafata de 965 mp, front la strada (drum de pimant) de 30
m lungime, utilititi: retea dee energie electrica si api la limita terenului, firi alte amenajiri
(neimprejmuit) este in curs de tranzactionare la pretul de 15.000 Euro, adici 15,55 Euro/mp.
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Alte date de piata 4:

hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-statiunea-covasna-zona-pitoreasca-in-dezvoltare-
IDICICe.html#ab8d76dees

Vanzawar

Atttia

o

Mal muite anuniuri afe acestul vénzite

%, 077 624 9730

Localizare

@ Covasna,

CovEsng

Postat 04 aprilie 2022

Teren intravilan statiunea Covasna , zona pitoreasca in

dezvoltare.

17 500 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere

Teren intravilan statiunea Covasna , 804 MP, zona pitoreasca in continua dezvoitare.
Apa, curent electric, partiai imprejmuit.

Regim constructii D+P+ 2 nivele.

{D: 230872049

Vizuatiz
1D 230873010Vizualizér: 587
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Alte date de piafd 5:
https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-1430-mp-teren-intravilan-in-orasul-covasna-

IDeYuZc htmi#ab8d76deet

Vanzator
ey s Weli Imobiilare Sfantu
;;_,.__*?I%'*_.:-i " Gheorghe
T
Mai muite anunturi ale acestul vanzitor
¥ 0767 705 222
Locatizare
@ Covasha,
KX
"4 |

Postat 24 martie 2022

De vanzare 1430 mp teren intravilan in orasul Covasna

24 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma
Extravilan f intravilan: Intravilan
Suprafata utita: 1 430 m?

Descriere

De vanzare 1430 mp teren intravilan in orasul Covasna, 34 km de Sfantu Gheorghe, in spatele Fabricii Pepsi.
Pentru mai multe detalii asupra imobifului prezentat, va rugam s& ne contactati la nr. de telefon 07*******22 say

pe adresa de mail wellsfantu gmail.com
ID: 221287498Vizualizar: 1331
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 9076/03.05.2022.
Ind. dos.: IV/A/I

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat astizi 03.05.2022, orele 15.00, cu ocazia afisirii la avizierul
Primairiei si pe site-ul Primairiei,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, se face public Referatul de aprobare al primarului Ia proiectul de
hotirire cu privire la vAnzarea prin licitatie publici a terenului intravilan
proprietate privati a orasului Covasna, in suprafati de 36 mp, din strada Scolii
nr. 25, ' T c o

Secretar Gené;’f ]

Gygr'6é Jézsef Vasilica Enea .

Afisat astdzi %.05.2022.

Semnadtura__ RAQAN
Afisat pe site-ul primdriei in data de 03.05.2022.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg. 9076/02.05.2022.
Ind. Dos. IV/A/]

ANUNT

Consiliul local al orasului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicati, anuntd cetatenii Si
asociatiile legal constituite ci sub numdarul 9072/02.05.2022 respectiv 9073/02.052022 s-
a intregistrat referatul de aprobare al primarului orasului Covasna, dl Gyerd Jozsef
si proiectul de hotiirare privind vinzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan
proprietate privati a orasului Covana, in sufrapatd de 36 mp, din strada Scolii nr.
25.

Avand in vedere aceastd initiativd se stabileste data de 15 iunie 2022 pentru ca
cetatenii si asociatiile interesate de aceastd problema si formuleze, in scris, propuneri,
sugestii sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice. Aceste
propuneri vor fi comunicate in scris Secretarului general al orasului.

Informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotérare se pot obtine de la
Primaria orasului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotdrére si anexei acestuia
poate fi studiat la sediul Primariei si pe site-ul www.primariacovasna.ro

PR!M@R,}? 7 Y SECRETAR GENERAL,
GYERO JO%ZQE’F VASITICA ENEA
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BOMANIA
’ 'KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

RO — 525200 Kovaszna, Piliske utca 1. sz. Tel:+40-267-340001, fax.: 342679

Nr. Inreg. 9076/02.05.2022.
Ind. Dos. IV/A/1

HIRDETES

Kovaszna Varos Helyi Tanicsa a kozigazgatdsi dontéshozatal atlithatésagara
vonatkozé 2003/52. sz. térvény 7. szakasza alapjan felhivja Kovészna véros polgdrainak
figyelmét, hogy 9072/02.05.2022 és 9073/02.052022 szdmok alatt iktattak Kovdszna
véros Polgarmesterének az Iskola utca 25 szdm alatt talalhato, 36 nm alapteriiletii,
Kovaszna varos magantulajdonaban 1évé belteriilet nyilvinos drverés utjan torténd
értékesitésérol szolé indoklasat és hatdrozattervezetet.

A hatarozattervezette] kapcsolatos kifogasokat, észrevételeket, javaslatokat,
ajanlasokat és véleményeket az érdekelt személyek ¢és civilszervezetek irasban
nyujthatnak be a Polgarmesteri Hivatal székhelyén, 2022 janius 15-ig.

A javaslatokat frdsban kell eljuttatatni a varos jegyzdjéhez.
A hatarozattervezetre vonatkozé bévebb informaciokért Kovaszna Varos

Polgarmesteri Hivataldhoz lehet fordulni, a hatérozattervezet és a melléklet teljes
szovegét Kovaszna Véros Polgdrmesteri Hivataldban és a WWW,primariacovasna.ro

honlapon lehet tanulményozni.

GYERO JO gs VASILICA ENEA,
STER " FOJEGYZO

e
&

POLGARM

B.T.
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Miercuri, 4 mai 2022
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Declaratia unica se depune
panad la 25 mai 2022, inclusiv

Agentia Nafionald de Administrare Fiscali reaminteste contri-
buabililor i termenul pentru depunerea Declaratiei Unice (DL
privind impozited pe venit §i contribuyiile sociale datorate de persoanele
fizice {Formular 112) este data de 25 mai 2022, inclusiv,

Declaratia unica se completeazd §i se depune de ciitre persoanele
fizice care in anul de impunere au realizat, individual sau intr-o
formi de asociere, venituri/pierderi din Romania sau/si din
stridindlate i care datoreaza impozit pe venit si contributii sociale
obligatorii, polrivil prevederilor Codului fiscal.

Recomandam ca Declaragia wnicd s3 fie depusi prin mijloace
electronice de transmitere Ja distan |4, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare, respectiv:

- prin intermediu serviciufui ,Spagiul privat virtual” (SPV};

- pe site-ul hitps://www.e-guvernare.ro, cu semadturi electronic
calificatd.

De asemenea, formular:l poate fi depus si in format hartie,
direct {a registralura erganulei fiscal sau prin pogtd, cu confirmare
de primire {data depunerii declaratiei in formal hartie este data in-
registrarii acesteia la organul fiscal sau data depunerii la posta,
dupi caz).

ANUNT

Viceprimarul comunei Belin, in conformitate cu prevederile art.
7 alin., (2} si alin. (13} din Legea nr. 52/2003 privind transparenta de-
cizionzld in administratia publica, aduce la cunosting publica ela-
borarea grmiétoareior PROIECTE DF HOTARARL

t. Modificarea hotararii nr, 31 din 2019, privind aprobarea Regu-
lamentukui de organizare si functionare a helesteului aftat in pro-
prietatea comunei Belin,

2. Indexarea impozitelor §i taxelor locale pentru anu! 2023,

Textele integrale ale proiectelor de hotarén cu anexe pot fi con-
suitate la secretariatul institutiei zilnic intre orele 8-34 incepand cu
data de 13 mai 2022. Cel interesati pot depune in scris sugestii si
opinii pe marginea proiectuiul de hotdrére la registratura Primariel
Befin.

ANUNT

Judetul Covasra, prin Consiliul Judetean Covasna, anuntd publicu!
interesat asupra elaborarii Studiu de oportunitate pertru documentatia
de urbanism PUZ construire cladiri destinate sdndtatii - S Gheorghe,
str, Tigaretei nr. 19.

Observatiite publicului se pot depune la registratura Consiliviui Ju-
detean Covasna sau la registratura primdriel Municipiului 5¢. Gheor-
ghe.

ANUNT

Consiliul local 2l orasului Covasna, In temeiul art, 7 al Legii
52/2003 privind transparenta decizicnald in administratia publica,
republicatd, anunia cetétenii st asociatiile legal constituite ca sub
numdarul 9072/02.05,2022, respectiv 9073/02.052022, s-au inregistraz
referatul de aprobare af primarului orasulsi Covasna, di. Gyerd
Jozsef 5i proiectul de hotarire privind vanzarea prin licitatie
publica a terenului intravilan proprietate privata a orasului Co-
vasna, in sufrafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25,

Avand in vedere aceasta initiativa se stabileste data de 15 iunie
2022 pentru ca cetdtend si asociatiile interesate de aceasts problema
s& formuleze, in scris, propuneri, sugestil sau opinil cu privire la
profectul de act nermativ supus dezbateril publice, Aceste propuneri
vor fi comunicate in scris Secretarului general al orasuiui.

Informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotarare se
pot obtine de la Priméria orasului Covasna, iar textul integral al pro-
iectului de hotarare si anexei acestuia poate fi studiat la sediul
Primdriei si pe site-ul www.primariacovasna ro.

Pentru completarea §i depunerea declaratiel unice contribuabilii
pot selicita spriin, astfel:

- apeland Serviciul central de asistents felefonici a contribuabililor
- Call - center, la numirul de telefon 031.403.91.60;

- prin e-mail, accesind Formularu} de contact disponibil pe
portal hutps:/iwww.anaf.ro/asistpublic/ si in servicivl Spatial Privat
Virtual.

In plus, pe pagina de Facehook a ANAT i pe canalul de Youtube
vor fi publicate modele de completare a DU.

Pe site-ul Agentiei Najionale de Administrare Fiscala se regisesc
toate informaliile detaliate despre declaratia unici (Formularul
212 pentru descircare, baza legali, modele de completare a DU,
Broguri privind DU etc.), acestea putand fi accesate la urmitorul
link - htps://static.anaf.ro/static/10/SPV finfo_spvhim

Serviciul comunicare, relatii publice si mass media

ANUNT!

Primaria orasului Intorsura Buziului, cu sediul in str. Mihai Viteazul
nr. 173, judetul Covasna in confermitate cu prevederile Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
cu maodificarile g completarile vitericare, aduce la cunostingd pubtica:
1. Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Zona Comergiald Orasu! Intorsura Buzaului, str, Mihai Viteazul, nr.
121A, judeful Covasna, cu functivne principala Servicii comercizle
inclusiv SUPER-HYPER-MARKET",

Textul compiet af proiectului de hotarire poate fi consultat la
Primaria oragului Intorsura Buziului, cu sediul in erasi intorsura
Buzaului, str. Mihai Viteazul nr. 173, judetul Covasna si pe pagina de
web: www.intorsura,info.

Eventualele propuneri, sugestii sau opinii exprimate in scris, ale
persoanelor interesate contindnd numele si prenumele, domiciliut
si nr. de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul
refatii cu publicul din cadrul Primériei oragutui Intorsura Buzauiui,
pana la data de 02.06.2022.

PRIMARIA COMUNEI BARCANI

Potrivit dispozitiilor art.7, afin. {13) al Legii nr. 52/2003, supune
dezbaterii si consultarii publice:
Proiect de hotardre privind completarea Anexel nr. t la Hotararea
nr, 26/2021 privind aprobarea obligatiilor si responsabilitatilor
care revin institutitlor publice, agentilor economici, cetijenilor
pentru buna gospodarire 2 comunei Barcani §i respectarea con-
ditiilor de mediu, precum si stabilirea sanctiunitor

Cel interesati pot trimite / depune in scris, propuners, sugestii i
opindl, in termen de 10 zile de |z aducerea la cunostinga publica, la
sediul Primariei comunei Barcani, din localitatea Barcans, nr. 266,
judetul Covasna, sau pe adresa de email: barcani@cv.e-adm fo.

Proiectu de hotarare si referatul de aprobare al primaruilui pot fi
consuftate {a sediul Primariei comunef Barcani,

Anunt public privind decizia etapei de incadrare

5.C. ROYAL BAU S.R.L. 2nunid publicul interesat ¢ s-a luat de
catre Agentia pentru Protectia Mediului Covasna Decizia privind inca-
drarea PUZ - modificator - zoné industriald situat in judetul Covasna,
cornuna Chichig, satul Chichis, strada llieni nr. 499, fard aviz de mediu,
pranul urménd a fi supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.

Proiectul deciziei de incadrare si motivele care o fundamenteaza
pot fi consuitate fa sediul APM Covasna precum si la urmitoarea
adresd de internet: http//apmcvanpm.ro.

Observatiile si comentariile publiculul interesat privind decizia
etapei de incadrare se depunin scris la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediuiui Covasna situat in $fantu Gheorghe, Bd. Grigore Bélan, ar. 10,
In zitele de funi-vineri, intre orefe: 09.00-13.00, telefon; 0267.323.701,
sau pot fi transmise 2 adresa de e-mait office@apmecvanpmuro, in
termen de 10 zile de ia aparitia anuntului,




