ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

nd.dos.: };}7-/'#. §
- REFERAT DE APROBARE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate privata a
orasului Covasna, in suprafata de 494 mp, situat in str. Benedek Elek FN

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6
alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si
motivare a proiectului de hotarare.

Baza legala a proiectului de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a
terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna, din str. Benedek Elek
Fn, supus aprobarii, o constituie prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr.
57 din 3 1ulie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritdtile administratiei publice locale administreazi sau, dupi
caz, dispun de resursele financiare, precum §i de bunurile proprietate publica sau
privatd ale unitafilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul

autonomiei locale.

Art. 108 Consiliile locale si consiliile judetene hotirasc, in conditiile previazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,

local sau judetean, dupa caz, sa fie:
a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea

unitafii administrative teritoriale care le are in proprietate;
b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date In folosin{a gratuit institutiilor de utilitate publica;
e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”

In conformitate cu prevederile:

-art. 129, alin (2) din OUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al
Romaniei: Consiliul local are urmatoarele atributii: c)atributii privind
administrarea domeniului public i privat al comunei, orasului sau municipiului

Motivele emiterii actului administrativ:
Imobilul situat in orasul Covasna, str. Benedek Elek Fn, CF nr.26382, nr. cad.

26382, nr. top. 4770/1, in suprafata totala 494 mp, categoria de folosinta curti-




constructil, apartine domeniului privat al orasului Covasna,-Sectiunea terenuri,
pozitia 42.

In vederea expioafarii in conditii de eficacitate, am solicitat aparatului de
specialitate sd demareze procedura de vanzare prin licitatie publicd a terenului,
deoarece nu s-a identificat o destinatie de interes public pentru acest teren.

Tinand cont de cele de mai sus, apreciez ca fiind justificatd solutia vanzarii prin
licitatie publica deschisa a imobilului sus mentionat.

Raportat la:
-necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului privat al orasului

Covasna
-atragerea de venituri la bugetul propriu;

PROPUN:
- Scoaterea la licitatie publicd deschisd, in vederea vanzarii a terenului

intravilan situat in orasul Covasna, str. Benedek Elek Fn, CF nr.26382, nr. cad.
26382, nr. top. 4770/1, in suprafata totala de 494 mp, categoria de folosinta curti-
constructii, imobil care apartine domeniului privat al orasului Covasna,-Sectiunea

terenuri, pozitia 42,

-Aprobarea prefului de pornire a licitatiei publice deschise de 7.508 euro,
respectiv 37.158 lei, curs de schimb la data evaluarii, conform raportului de
evaluare intocmit de catre inspector ANEVAR Pap Gyorgy.

-La pretul de adjudecare se va adauga si valoarea expertizel de evaluare, in suma

de 500 lei.

-Abrogarea Pozitiei 42-“Teren de constructie Strada Benedek Elek F.N.” din
Anexa 2-Sectiunea terenuri, in suprafata de 991 mp. nr. top. 4770/1, 4770/3
aprobata prin HCL nr. 92/2017 cu privire la aprobarea inventarului actualizat a
bunurilor din domeniul privat al orasului Covasna, cu completarile ulterioare.

Se propune radierea in totalitate a suprafetei, deoarece suprafata de 496 mp.din CF

26381, nr. top. 4770/3, inclusa tot la pozitia 42, a fost atribuita prin Dispozitia nr.
412/2015 pentru reconstituirea dreptului de proprietate pentru mostenitorul
Brasoveanu Nicolae-Constantin.

-Achitarea integrala a pretului tranzactiei la data intocmirii contractului de

vanzare-cumparare.,

imar,
verd Jozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. 1598/21.01.2022
Ind.dos.: IV/A/1

inifiat de cétre Primarul orasylli Covasna,

PROIECT DE HOTARARE NR. __ /2022
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietite privata
a orasului Covasna, in suprafata de 494 mp, situat in str. Benedek Elek FN

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data
de sedinta legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie

().

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate: pentru programe de dezvoltare
economicd — sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al
orasului, servicii publice si comert si comisia juridica si pentru administratia publica
locald, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetétenilor, cele
religioase si alte drepturi, precum si avizul de legalitate dat de secretarul general al
Orasului Covasna,

In conformitate cu prevederile:

- Art. 87 alin. (5), Art. 108, art. 339 alin. (1) din ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

- Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica -
republicata,

in baza:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (2)
art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din ORDONANTA DE URGENTA
nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

Cu votul “pentru” a ___ consilieri, “impotriva” a ___ consilieri si “abtineri”
a___ consilieri,
Hotaraste:

Art. 1- Se insuseste raportul de evaluare a terenului intravilan proprietate
privata a orasului Covasna, in suprafata de 494 mp, situat in str. Benedek Elek FN,
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Pap Gyorgy, inregistrat la Primaria Orasului
Covasna cu numarul 18.701/21.12.2021, Anexa 1 la prezenta.




Art. 2 - Se aproba Documentatia de atribuire (Caietul de sarcini; Fisa de
date a Procedurii; Contract Cadru; Formulare s1 modele de documente), prezentat in
Anexa 2 la prezenta hotirare.

Art. 3 — Se aprobd vanzarea prin licitatie publicid deschisa a imobilului
situat in orasul Covasna, str. Benedek Elek Fn, CF nr. 26382, nr. cad. 26382, nr. top.
4770/1 in suprafata de 494 mp, categoria de folosinta curti-constructii, imobil care
apartine domeniului privat al orasului Covasna, -Sectiunea terenuri, pozitia 42,

Art. 4 - Pretul de pornire al licitatiei este de 7.508 euro, respectiv 37.158
let, curs de schimb la data evaluarii.

Art. 5 - La pretul de adjudecare al terenului se adauga suma de 500 lei,
reprezentand costul expertizei de evaluare.

Art. 6 - Pretul pentru obtinerea Documentatiei de atribuire se stabileste in
cuantum de 30 lei.

Art. 7 - Garantia de participare la licitatie este de 3.716 lei, reprezentand
10% din pretul de incepere al licitatiei.

Art. 8 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa Primarul
orasului si aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intraviian proprietate privata a
orasului Covasna, in suprafata de 494 mp, situat in str. Benedek Elek FN

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, tel : 0267340001

SECTIUNEA i )
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie,
cu respectarea prevederiior Ordonantei de Urgentd a Guvernuiui nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publicd, procedura la care persoana
fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publicd In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
V1 a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie local3.

Art. 5. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite la
casieria institutiei:

- taxa pentru obfinerea documentatiei de atribuire in sumd de 30 lei
(nereturnabild);
- garantie de participare in cuantum de 3.716 iei
(2) Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie
documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari
din partea acesteia.

Art. 7.
(1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind
documentatia de atribuire.
(2) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitali, la orice clarificare solicitats, Tntr-o perioadd care nu trebuie si
depageasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.
(3) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util,
punénd astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare Tn mdsura In care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte
de data limita de depunere a ofertelor.
(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite r&spunsurile insotite de ntrebarile




aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat

clarificarile respective.

Art. 8.
(1) Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca au fost depuse cel putin

2 oferte valabile.
(2) Tn cazul in care In urma publicarii anuntului de licitafie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, vanzatorul este obligat s& anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.
(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in
situatia in care se vor depune doua oferte vaiabile.
(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.
Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data
prevazuta Tn anuniul de licitatie.
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate
potrivit prezentei documentatii.
(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sd intruneascd conditiile
prevazute Tn prezenta documentatie.
(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezuitatu! analizei, care va fi
semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-
verbal mentionat anterior.
(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat
de tofi membrii comisiei, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
ndeplinesc conditiiie de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste In termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.
(8) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele care au stat la baza excluderii.
(8) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica, a
imobilului  proprietate privata a orasului Covasna se depun la sediul Primariei
orasului Covasna, in termen de 3 zile lucratoare calculate de la data primirii
informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solutionate de catre o comisie
constituita prin dispozitia primarului.
(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate
propune vanzatorului solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu

cerintele solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,




vanzatorul o transmite ofertantilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzéatorului in termen de 5 zile
lucratoare de la primirea acesteia. '

(13) Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile
legii.




SECTIUNEA Il
CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITAT!I ADMINISTRATIE! PUBLICE:

a) Denumire; U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completarile-

ulterioare.

10.3. OBIECTUL VANZARIi

Obiectul licitatiei Tl constituie vanzarea imobilului teren situat in orasu! Covasna, str.
Benedek Elek Fn, CF nr.26382, nr. cad. 26382, nr. top. 4770/1, in suprafata totala 494
mp, categoria de folosinta curti-constructii, apartine domeniului privat al orasului

Covasna
Vanzatorul anexeaza la prezentul caiet de sarcini extras de carte funciara de informare.

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publicd deschisa, cu oferta la plic,

inchis si sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Preful minim de pornire a licitatiei este 37.158 lei conform raportului de evaluare intocmit

de evaluator ANEVAR Pap Gyorgy.

10.6. CUANTUMUL S| NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare la licitatie este de 3.716 lei, taxa pentru achizitionarea
documentatiei este de 30 lei (nereturnabild), si pot fi achitate la casieria Primariei

Covasna.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.
Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Covasna la data precizatad in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este

de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale vanzarii terenului

11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depund toate documenteie solicitate.
Participarea Ia licitatia publica este permisd persoanelor fizice si persoanelor juridice
roméane sau straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare la
licitatia publica si care indeplinesc urmatoarele condiji:

- pentru persoanele fizice — gi-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- penatru persoanele juridice: - nu sunt in stare de faliment ori lichidare; - societatea si-
a indeplinit |la zi toate obligatile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la
bugetul consolidat de stat;

Nu vor participa la licitatie persoanele fizicefjuridice care au debite fatd de Primaria
orasului Covasna si bugetul de stat. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse
prin caietul de sarcini se considera insusite de ofertant. Pentru desfasurarea procedurii




licitatiei publice organizate in vederea vanzarii bunurilor imobile proprietate privatad a
orasului Covasna este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Achitarea pretului de vanzare cumpdrare a terenului se va face la data semnarii
contractului de vénzare-cumparare la un notariat public. Neachitarea contravalorii
imobilului  In termenul mentionat conduce la rezilierea contractului de vanzare

cumparare.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului sunt

de competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre
parii cu notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I
PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12.
(1} Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile,
calculata de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Covasna pand la data limitd precizata
Tn anunful procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forfa majord, cad n sarcina
persoanei interesate.

(5) Oferta depusé la o altd adresd a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6} Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 13,
(1) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior si unu!l interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, n registrul Primariei, precizandu-se data si

ora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta
(,Véanzare teren intravilan, in suprafata de 494 mp, situat in str. Benedek Elek FN"),
numele si adresa ofertantului Tnsotita de un numiar de telefon.

{3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:
PENTRU PERSQANE FiZICE:

Plicul exterior;

-Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fiard ingroséri, stersdturi sau
modificéri;

-Copie de pe cartea de identitate

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

-Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de céatre Directia de
specialitate din cadrul Primdriilor in a céror raza teritoriala activeaza ofertantul din




care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetu! local valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata

Plicul interior
-Va contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea

ofertantuiui, precum si domiciliul.

PENTRU PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior:

-Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificari;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei juridice;
-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini -~ Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie - Chitanta;

-Certificat de inregistrare CUl — copie conform cu originalul - pentru persoane
juridice;

-Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale
din care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciard -
pentru persoane juridice;

-Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de
stat eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii citre
Bugetul general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau
copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a céror razi teritoriald activeaza ofertantui din
care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata

Plicul interior
-va comntine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare gi se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 14,
(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limit3

pentru depunere, stabilitd Tn anuntul de participare.
(2} Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad in sarcina

persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului alta decat cea mentionata in anuntul de

licitatie sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATH PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15,

(1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,Pretul cel mai mare
oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire

mentionat ia alin. (1).
{3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic Inchis a unei noi oferte financiare,




in vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanii au ofertat acelasi
pret.

SECTIUNEA Vi
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
(1) Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

implinirii termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de
catre partea In culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa

sine plata daunelor-interese.
(3) In cazul In care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,

procedura de licitatie se anuleazé, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii.

4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui
raza teritoriald se afta sediul autoritatii contractante, la cererea parii. interesate, daca

partile nu stabilesc altfel.
5} In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul

declarat castigator din cauza faptului cé ofertantul in cauz3 se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul s& declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care

aceasta este admisibila.
6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasats pe locul doi

admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VIi 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

Art. 17.
(1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila

orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre e in cadrul sau Tn legaturd cu

Indeplinirea contractutui.
(2) Daca, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si

cumparatorul nu reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuala,
solutionarea litigiflor aparute In legaturd cu atribuirea si incheierea contractului de
vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITI FINALE

Art. 18. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu
caietul de sarcini.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA S SEDIUL AUTORITATH ADMINISTRATIE! PUBLICE:

a) Denumire. UA.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL VANZARII:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate s& depuna
oferte In vederea vanzarii terenului situat in orasul Covasna, str. Benedek Elek Fn, CF
nr.26382, nr. cad. 26382, nr. top. 4770/1, in suprafata totala 494 mp, categoria de
folosinta curti-constructii, apartine domeniului privat al orasului Covasna,-Sectiunea

terenuri, pozitia 42,

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea

terenului sunt urmaéatoarele:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului privat al orasului Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu;
- cresterea venituritor Consiliului Local Covasna, concomitent cu reducerea cheltuielilor

de intretinere a terenului, in concordanta cu aplicarea principiuiui de economicitate

D. PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatie publicd deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anunfului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizats in vederea
vanzarii terenului.

Toate améanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini
care va fi obtinut contra cost de la Primaria orasului Covasna, iar contravaloarea
documentatiei de atribuire este de 30 lei i este nereturnabil.

Garantia de participare la licitatie este de 3.716 lei.

E. ELEMENTE DE PRET:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codu!
administrativ, iar valoarea rezultatd este 7.508 euro, respectiv 37.158 lei.

-Pret pornire licitatie: 37.158 lei.

-Garantia de participare la licitatie: 3.716 lei.

-Pref documentatie de atribuire: 30 lei — nereturnabila.
-Cheltuieli expertiza de evaluare: 500 lei




OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut
in data

de prin prezenta, noi,

(denumirea ofertantului) ne manifestdm intentia ferma de participare
la licitatia organizatd Tn data de ora

pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului propnetate privata
a orasului Covasna, in suprafata de 494 mp., situat in str. Benedek
Elek FN, proprietatea privata a orasului Covasna,

Am luat cunostintd de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, prevdzute in caietul de sarcini si ne asumam
responsabilitatea respectarii lor In conditiile stabilite. Oferta noastra este
valabild pe o perioada de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




S.Corrireoecieecee e S.RIL (S.A)
Persoana fizica
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru cumpararea terenului proprietate privata a orasului Covasna, in
suprafata de 494 mp., situat in str. Benedek Elek FN, supus vanzarii prin
licitatie publica deschisd organizaté la data de ora__
oferim un pret de cumparare de

(pretul se va

exprima in cifre si litere).

Mentiondm faptul cd in cazul in care oferta noastra va fi declarata
castigatoare ne obligdm sa acceptdm, neconditionat si in intregime,
toate conditiile de vanzare mentionate de catre organizatorul procedurii
in instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta
noastra este valabila un numar de 30 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr 1599 21,01 2022
Ind.dos.:__f_;\f/xf?f/?

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate privata a
orasului Covasna, in suprafata de 494 mp, situat in str. Benedek Elek FN

Avand in vedere faptul ca imobilul situat in orasul Covasna, str. Benedek Elek
FN, CF nr. 26382, nr. cad. 26382, nr. top. 4770/1 in suprafata de 494 mp, categoria
de folosinta curti-constructii, apartine domeniului privat al orasului Covasna,-
Sectiunea terenuri, pozitia 42, in vederea exploatarii in conditii de eficacitate, prin
Referatul de aprobare al Primarului se propune vanzarea prin licitatie publica
deschisa a acestuia.

Deoarece nu s-a identificat o destinatie de interes public pentru acest teren,
consideram necesara valorificarea acestuia.

Tinand cont de cele de mai sus, apreciem ca fiind justificata solutia vanzarii prin
licitatie publica cu strigare a imobilului sus mentionat,

Raportat la:
- necesitatea administririi eficiente si eficace a domeniului public si privat al

orasului Covasna
-atragerea de venituri la bugetul propriu;

Consideram legala si oportuna adoptarea proiectului de hotarare privind vanzarea
prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna,
in suprafata de 494 mp, situat in str. Benedek Elek FN

-Aprobarea pretului de pornire a licitatiei publice deschise este de 7.508 euro,
respectiv. 37.158 lei, curs de schimb la data evaluarii, conform raportului de
evaluare intocmit de catre inspector ANEVAR Pap Gyorgy.

-La pretul de adjudecare se va adauga si valoarea expertizei de evaluare, in suma

de 500 lei.

Intocmit
Varga ]\<Ionica
¥
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Persoana Fizicd Autorizatad Pap S. Gybrgy,
Mun. Targu Seculesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasha, 525400
Tel: +4 0745 047 406

email: papzitta@yahoo.ro ]

RAPORT DE EVALUARE nr. 64/18.12.2021.
~-TEREN INTRAVILAN-

PROPRIE TAR:ORASUL COVASA NA
CLIENT/SOLICITANT: PRIMARIA ORAS COVASNA
ADRESA:or. Covasna , strBenedek Elek, nr.FN,judetul Covasna

! VALOARE DE PIATA: 7.508 EUR Semndtura si stampila

i 37.158 LEI ~__|ing. Pap Gybrgy

Curs valuatar (1 EUR = 4,9492 LEI) Expert evaluator ANEVAR

- Spec:allzare E.P.J.

Suprafata imobil evaluat: CURIATORAGy
g‘w{m’ wre,;:f@ .

$=494

(& waecvorcy
5 Legitimatia Mr. 15003 % /\

Data: iEnspec{.:iei: 06.12.2021. %b%p‘:;'j:;'ai"fé @*“‘é |
Evaluarii: 18.12.2021. =
| Raportului: 18.12.2021.




Raport evaluare —~ teren intravilan -
Orag. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I.TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1.CERTIFICAREA,IDENTIFICAREA SI COMPETENTA
EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluatorul autorizat Pap
Gyorgy specialitatea EPI legitimatia nr.15003 valabilda pe anul
2021.Evaluatorul are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala la
compania  Allianz  Tiriac,nivel de acoperire 10.000 EUR.Adresa
evaluatorului :Mun.Targu Secuiesc,str.Ady Endre nr.16/A,jud.Covasna,telefon
0745047406 e-mail papzitta@yahoo.ro

Certificare
Subsemnatul ,prin prezenta ,in limita cunostintelor si  informatiilor

detinute ,certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca :

1. Declar cu buna credinta faptul ca afirmatiile cuprinse in aceasta lucrare
sunt adevdrate si corecte.

2. Concluzille raportului reprezinta opiniile si analizele mele
personaie,nepartinitoare.

3. Certific faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face
obiectul raportului,

4. Certific faptul ca nu am relatii particulare cu proprietarul imobilului sau

ordonatorul raportului de evaluare.

Nu am un interes prezent sau viitor in prorprietatea evaluata.

Acest raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au

interese legate de client,iar remunerarea evaluarii nu se face in functie

de satisfacerea unei asemenea solicitari.

7. Opiniile mele au fost efectuate in conformitate cu cerintele Standardelor
de Evaluare elaborate de ANEVAR.

8. Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuezi acest raport
de evaluare.

9. Evaluarea s-a facut pentru tranzactionare,valorile estimate fiind valabile
pentru data de 18.12.2021 iar inspectia s-a facut [a data de 06.12.2021
in prezenta D-na Varga Monika din partea primariei Covasna.

o v

‘“agor au:oﬁ 4&?‘
E.P.] e?’r PAP GYORGY

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea -

Raport de evaluare intocmit de Perscand Fizick Autorizatd Pap S. Gybrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 (0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravitan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMKRIA ORAS COVASNA

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Client /Solicitant : PRIMARIA ORAS COVASNA

Sediul solicitant : oras Covasna ,str, Piliske nr. 1, jud. Covasna
Destinatar : PRIMARIA ORAS COVASNA

1.3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT.
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaludrii este proprietatea tip teren intravilan in suprafatd de 494
mp, situat in orasul Covasna, str, Benedek Elek nr. FN, jud Covasna,
identificat cu nr. Cadastral 26382, carte funciara nr. 26382 Covasha.

Informatii detaliate despre proprietate evaluatd se gdsesc in cap. III
Prezentarea datelor.

Proprietar - ORASUL COVASNA

Adresa proprietdtii — Terenul evaluat este situat in intravilanul orasul
Covasna , pe str. Benedek Eleki nr. FN, jud Covasna — zond rezidentiald

periferica.spre mediana

Cod postal - 525200

Drepturile de proprietate evaluate — Se evaluaeazd dreptul absolut de
proprietate al orasului Covasna asupra terenului intravilan, astfel cum este
inscris extrasui CF pus la dispozitia evaluarorului.

- Cartea funciara nr. 26382 Covasna , nr, cad. 26382 — teren intravilan
in suprafatd de 494 mp, avand categoria de folosintd fanaeta— extras de carte
funciard din data de 23.12.2014. elibetard de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Covasna, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliard Targu

Secuiesc.

- Intabulare drept de proprietate , dobandit prin lege, constatare cota actuala,
1/1 emis de Consiliul Popular orasenesc Covasna
Inscrieri privitoare la sarcini — imobilul este liber de sarcini.

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gybrgy,
Mun. Targu Secuiest, strada Ady Endre pr.164, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Orag, Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasha
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

La baza raportului de evaluare stau urmatoarele documente pe langa Extrasul
C.F. mai sus descris -

- plan de amplasament si delimitarea a imobilului .
- plan de incadrare in zona.

I.4. SCOPUL EVALUARII , TIPUL EVALUARII ,DATA EVALUARII SI A
INSPECTIEI

Tipul valorii — Valoarea de piata

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor : Valoarea de piata a
unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai
bund utilizare este utilizarea unui avitiv care ii maximizeazd
potentialul si care este posibild , permisd legal si fezabild financiar.
Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinats de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sd o dea
unui activ, atunci cind stabileste pretul pe care ar fi depus sa il
ofere.

In concluzie, prprietatea imobiliard se va evalua la valoarea de
piata.

Scopul evaluarii — Informare

Data inspectiei proprietatii — Inspectia proprietatii a avut loc in data de
06.12.2021 in prezenta reprezentantului Primaria Covasna d-na Varaga S-a
efectuat inspectiei completd . Cu aceastd ocazie s-au identificat si deprecierile
existente si s-au efectuat fotofrafiile anexate.

Data evaludrii - datd la care raportul de referinta leu/euroeste de 4,9492
LEI/EUR.
Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizaté Pap S. Gybray, 4

Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 (745 047 406
e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek or. £N, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I.5. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

La dispozitia evaluatorului s-au pus :

- Extras de Carte Funciara nr. 26382 Covasna
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

- Plan de incadrare in zona.

I.6. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA

EVALUAREA
Legate de dreptul evaluat

Informatiile Sursa
Situatia  juridica a  proprietatii| Extras de Carte Funciaré nr. 26382
imobiliare Covasna,Plan de amplasament si

delimitate a imobilului intocmit de
biroul urbanistic

Dimensiuni /arii proprietatii imobiliare

Suprafata terenului conform extras CF
26382 Covasna este de 494 mp.

Legate de piata specificé

J

Sursa

i Informatiile
é Privind  piata  imobiliara

- persa de specialitate

}speciﬁca (preturi)

- site- urile de specialitate imobiliare,
informatii verificate

- baza de date a evaluatorului

Informatiile utilizate au fost :
- Documenteile juridice

- Date de piata — preturi de vanzare ,chirii de piata, oferte vanzare, oferte de
inchiriere, costul de construire si dezvoltare

Sursele de informatii au fost:

- reprezentantii CLIENTULUI pentru documentele si informatiile legate de
proprietatea imobiliard evaluata ( situatia juridicd, suprafete, istoric ) care
sunt responsabili pentru veridicitatea informatiilor furnizate

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizick Autorizatd Pap 5. Gydrgy,

Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.164, jud.Covasna, 525400

Tel: +4 (G745 047 406
e-mail; papzitta@yahco.ro




Raport evaluare ~ teren intraviian -
Oras, Covasna , strada Benedek Elek nr, FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

-analiza de piata si/sau sectoriale ale societatiilor specializate in analiza pietei

imobiliare
- site-uri de specialitate pe piate imobiliard nationald — imobiliare.ro,olx.ro ect.

1.7. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

- datele cuprinse in rapotul de evaluare au fost confirmate si insugite prin mai
multe vizite ale proprietatii , ocazii in care au fost puse la dispozitie planurile,
acte care atestd dreptul de proprietate, documente si documentatii.

- s-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificind autenticitatea
actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.

- evaluarea a fost facute presupunind ca proprietatea a fost construitd in
conformitate cu autorizatiile si avizele legale si ca este ocupata si folositd f&rd
incalcarea prevederilor legale.

- evaluatorul nu a efectuat expertiza structurii cladirii si nu a testat instalatiile
si echipamentele aferente acesteia.

- in consecintd evaluarea se bazeazd pe informatiile puse la dispozitie de
proprietar si pe observatiile constatate in urma inspectei directe.

- s-a considerat ca nu existd defecte ascunse ce ar putea influenta pdrerea
evaluatorului.

- nu s-au inspectat acele pargi ale proprietatii care sunt acoperite, ascunse sau
inaccesibile si evaluarea s-a facut considerind ca acestea sunt in conditii
normale.

- nu s-au investigat prezenta sau absenta substantelor nocive existente in
unele materiale de constructii.

- nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului i
evaluarea s-au fdcut considerind ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei proprietati ca cea analizata.

- alegerea metodei de evaluare s-a facut tinind seama de de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile.

- nu au fost luate in calcul eventualele modificdri care pot sa apard in
perioada urmatoare.

- intrucit piata ,conditiile de piatd se pot schimba, valoare estimatd poate fi
incorectd sau necorespunzdtoare la un alt moment.

- datele cuprinse in acest raport se trateazd cu
responsabilitate,confidentialitate nu se divulgd la ori cine Se manifesta pe tot
parcursul inspectdrii prorietdtii,(culegerea infomatiilor discutii cu prorietarul ),
un comportament etic cea ce cere din partea evaluatorului
integritate,confidentialitate,impartialitate,

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizaty Pap S. Gybrgy, 6
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.164, jud.Covasna, 525400

Tel: +4 0745 047 406

e-mail; papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravitan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

- in conformitate cu prevederile Standardului ANEVAR.SEV.9.02, acest raport
de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea
scrisd a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara .

- evaluatorul considerd cd afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si
corecte , neavind nici un interes actual sau de perspective fata de

proprietatea ce face obiectut lucrdrii.
I.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarului PRIMARIA ORAS
COVASNA,

1.9. RISCUL EVALUARII

Riscuri generale ale pietei:Valoriile estimate in prezentul raport se bazeazad
pe conditiile de piatd curente,pe factorii de anticipati ai cererii gi ofertei pe
termen scurt si mediu,prezentate in raport.Aceste informatii nu cuprind
predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare,ci reflectd asteptérile curente
de pe piat¥,bazate pe tendintele curente.Aceste previziuni se pot schimba in
functie de conditiite economice,sociale ,fiscal etc.

Proprietate de subiect este fard restrictii deosebite impuse de utilitate sau de
calitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora,putdnduse la estimarea
unei valori de piatd utilizabile pentru scopul exprimat.

1.10. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietati de tipul celei de
fatd,Standardele de Evaluare prevdd posibilitatea utilizdrii mai  multor
aborddri,bazate pe comparatia vanzarilor, tehnica extactiei .

Valoarea estimatd prin abordarea prin piata — abordarea comparatiei
directe reprezinti o valoare de piata a imobilului, obtinuta in urma analizarii
tranzactiilor/ofertelor de vénzare din zond , cu proprietati asemanatoare.

Valoarea estimata prin abordarea prin extractie — aceasta abordare este o
varinatd a metodei proportiei si anume valoarea terenului este extrasa din
pretul de v3nzare a unei proprietati ,prin scdderea contributiei constructiilor

care este estimata prin costuri si uzura.

Raport de evaluare intocmit de Perspand Fizicd Autorizatd Pap 5. Gybrgy,
Mun. Targu Secuiese, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 (47 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravitan -
Oras. Covasha , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare,pe care il semnezi a fost realizat
in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a bunurilor
ANEVAR editie 2021 si cu ipotezele speciale cuprinse in acest raport
Metodologia de calcul a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii tipul
proprietdtii imobiliare si de recomandarile STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR

-SEV 100 ~Cadrul general

-SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii

-SEV 102- Implementare

-SEV 103-Raportare

-SEV 104-Tipuri de valori

-SEV 230 -Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea - E.P.I.
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II PREZENTAREA DATELOR

I1.1. ADRESA SI PROPRIETARUL

11.1.1. Proprietatea

Teren intravilan in suprafata de 494 mp (conform extras CF nr. 26382
Covasna, nr. Cad. 26382 situat in intravilanul orasilui Covasna , pe strada
Benedek Eleki nr. FN jud. Covasna.

II 1.2. Proprietar si situatia juridica

- Cartea funciara nr. 26382 Covasna, nr. Cad. 26382- teren intravilan In
suprafata de 494 mp, avind categoria de folosintd faneatd— extras de carte
funciare din data de 23.12.2014. elibetata de oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliarda Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu
Secuiesc.

-Intabulare drept de proprietate dobandit prein Lege, conform Act
administrativ STATUL ROMAN 7n administrarea operativd direct3 al Consiliului
Poular Orasenesc Covasna

I1.1.3. Ipoteci

Liber de sarcini.

I1.1.4. Utilizarea Actuala

La data inspectiei ,terenul era neingraddit liber de constructie

II.2. ANALIZA LOCATIEI

I1.2.1. Covasna este cunoscutd si subdenumirea de Statiunea celor 1000 de
izvoare de sandtate,datorita climatului bidnd a aerului puternic ionizat negativ
,a cadrului natural pitoresc.Sunt multe baze de tratamente care valorificd
resursele naturale pe intrega durtd a anului.Desi localitatea are un potential
turistic si inplicit economic deosebit ,orasul nu a cunoscut o dezvoltare
semnificativd,numdrul firmelor si a locurilor de muncd este limitat,iar 0 buna

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizic Autorizatd Pap S. Gybrgy, 9
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400

Tel: +4 0745 (47 406

e-mait: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare ~ teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Ctient: PRIMARIA ORAS COVASNA

parte a generatei tinere isi cautd locuri de munca in stréindtate sau in orasele
mari.In ultimi ani se observa totusi 0 revigorare usoard economica,au fost
puse in functiune unitati turistice noi (Hote! Clemont, de 4 stele),unitdti
industriale, de prelucrarea lemnului ,de constructi si de alimente(SC.
ARDEALUL S.AS.C. PRIMA S.R.LS.C. CONI TRANS S.R.L si muite
altele),cateva investiti strdine ,urmand ca in viitor apropiat,sd se construiascd
si alte unitati de cazare si baze de tratament precum si unele unitdti mai mici
Rata somajului destul de ridicat,ocupatiile populatiei,cu precadere in echilibru
intre prestdri de serviciu .industriale si comerti.

Imobilul este situat in zona mediand spre periferie a statiunii,aproape de
case de locut S+P,P,P+E respectiv terenuri liberefiind o zond usor in
dezvoitatre,drumul de acces macadam neasfaltat destul de greu practacabil

in timp ploios

II.2.2. Strada - Accesul la imobile se realizeazi de pe strada neasfaltata
macadam cu o singura sens de circulatie se situezd pe aliniamentul strazii,
deschiderea este reperezentatd cca 21,4 m

11.2.3. Transportul - Proprietatea are acces la caile de transport public

I1.2.4. Puncte de interes - beneficiaza de invecinarea relativ apropiatd cu
-Case de locuit

-Cons.Local

-Unitdti comerciale

II.2.5. Zona - Zona din imediata vecindtate a proprietdti poate fi
caracterizata ca zond cu destinaie rezidentiald I. Imobilul este amplasat de-
alungul drumului deschidere cca 21 m adincime cca 28 m,amplasarea in
cadrul zonei este favorabild,poluarea micd. Este o zond , inconjurate de case
particulare .L.a momentul inspectiei nu este folosit .

I1.3. FISA IMOBILULUI DE EVALUAT

- adresa — oras, Covasna strada Benedek Elek F.N. Jud.Covasna cod postal

525200
- suprafata evaluatd — 494 mp.deschidere 21 m,adancime 28 m
- forma geometricd regulatd mai mul patratd si usor pantd denivelat acidentat

- proprietar — Orasul Covasna
- sarcini - asupra imobilului nu sunt
- utilizare — conform CF 26382 ,catedoria de folosinta a terenului
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este agricol in realitate fiind utilizat ca faneata ,evaluatorul estimeaza
valoarea de piatd a terenului considerand (cea mai bund utilizare) teren
contruibil.

- data evaludrii -

- scopul — informare in procesul de concesionare

- tipul de valoare adecvat scopului — de piata

- utilitati — retea de energie electric si apa la strada

- vecinatdti — case de locuit, terenuri libere, drum, ect.

- amenajari — neinprejmuit

111 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

III.1. Generalitati — conform datelor agentiilor imobiliare din zona si a celor
constatate de evaluarorii imobiliari si investitorii din zona orasului Covasna,
piata imobiliara este in prezent in usoara revigorare ,dupa o perioada de
declin accentuat datorita crizei economice mondiale,declin ce s-a manifestat
prin scdderea semnificativd a preturilor proprietatilor oferta fiind superioara
cererii.

Zona periferica in care este localizatd imobilul supus evaluarii este una cu
cerere medie de piata imobiliara focala,cu oferte similare destul de numeroase
si cerere moderatd , preturile situindu-se inte 8- 19EUR/mp in functie de
amplasare si caracteristici geografice,respectiv utilitati ,marja de negociere
este destul de mare, intre 10%-20-% din pretul de ofertare, timpul de
expunere pe piatd cu intentia de vanzare, este destul de lung intre 4-16 luni.

III 2. Oferta de terenuri similare - medie spre mare.

II1.3. Cererea de terenuri similare — moderatd. Piata se considera ca fiind
a cumparatorului cu buget limitat care aleg imobele din zona de periferie
unde preturile sunt mai mici decdt in zonele urbane

II1.4. Echilibrul pietei - Avind in vedere cele de enumerate mai sus putem
constata ca piata imobiliard este in favoarea cumparatorilor un dezechilibru
in favoarea cerereri ,desi din punct de vedere economic se asteptd o usoard
tendintd de revitalizare a pietelor imobiliare.Din punct de vedere
teoretic,punctul de echilibru este greu de atins sau niciodatd,ciclul imobiliar
neputdnd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor datoritd instabilitatii
economice,activitatea imobiliard rdspunzand la stimul pe termen Jung sau
scurt.Ciclul pe termen scurt depinde de schimbdrile la nivelul caracteristicilor
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populatiei si de veniturife sale ,in timp ce pe termen lung depinde de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare

II1.5. Valori ofertate spre vanzare pentru terenuri similare -

- minimum — cca. 8,00 EUR/mp
- maximum - cca. 17,00 EUR/mp

IV EVALUAREA

IV.1. Abordari utilizate - Pentru estimarea valorii de piat§ a unei proprietati
de tipul celei de fatd,Standardele de evaluare previd posibilitatea utilizdrii a
mai multor aborddri,bazate pe: comparatia vanzarilor ,technica extractiei.

IV.2. Cea mai bund utilizare (CMBU) - Conceptul de cea mai bund
utilizare reperezintd alternative de utillizare a propriet3tii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicdrii aborddrilor de evaluare.CMBU este definitd ca
utilizarea rezonabild,legald si probabild a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild,fundamentatd adecvat,fezabild financiar,si are ca rezultat
cea mai mare valoare( maxima producivd)in opinia noastrs,avéind in vedere
conformarea proprietatii si tindnd cont de caracteristicile acesteia,CMBU este
cea folosire pentru construire case de vacanta.

IV.3. Abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

Abordarea prin piatd utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare ,
comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majora a abordarii prin piatd
este accea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este intr-o relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul
ce utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatilor relative.
Diferentele si asemdndrile ar putea apara in ceea ce priveste dreptul de
proprietate evaluat, motivatia cumpdrarorului si a vanzatorului ,conditiile de
finantare ,situatia pietei imobiliare, dimensiunile ,ocatia, precum si
caracteristicile fizice si economice ale proprietatilor.

In realizarea prezentului raport de evaluare s-au folosit ca surse de
informatii ,ofertele de vanzare de terenuri intravilane similare din zona
studiatd existente in ziarele/revistele de spacialitate, din paginile de web ale
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diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta
departamentelor de evaluare, respectiv de tranzactii imobiliare .

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele , s-a considerat ca
dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditile de vénzare — plata
cash.

Grila de comparatie este prezentatd in Anexa 1. Din analiza efectuata a
rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 1 (are
cea mai mica ajustare totald netd). Avand in vedere si celelalte
ajustdri ,opinam ca valoarea de piata a terenului analizat este.

15,20 EUR/mp, echivalent LEI/mp

IV.4. Abordarea prin extractie
In cadrul prezentului raport de evaluare se va determina valoarea proprietatii

imobiliare ()prin abordarea prin extractie. Ca si in cazul abordarii prin piata
abordarea prin extractie conduce la valori competitive cu cele ale pietei
imobiliare daca acest segment de piata — ne referim la tranzactii cu imobile -
tern + constructii relativ noi este activ.

Aceastd abordare este o variantd a metodei proportiei si anume valoarea
terenului este extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati prin scaderea
contributiei constructiilor care este estimata prin costuri si uzura.

Valoarea rezultatd prin abordarea prin extracti este

12,55 EUR/mp,echivaient LEI/mp

IV.5. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere atat cantitatea,calitatea informatiilor detinute si adecvarea
abordarilor prezentate, cat si principalul prudentei adecvat scopului evaiuarii,
evaluarorul opineaza ca abordarea aleasa pentru estimarea valorii de
piatd terenului este abordarea prin piatd ,iar valoarea de piatd a
terenului intravilan in suprafata de 494 mp ( conform Cf numarul
26382 Covasna — nr. Cad. 26382),situat in intravilanul orasului
Covasna pe strada Benedek Elek nr. FN, jud. Covasna este

15,2 EUR/mp,adica 7.508 EUR, echivalent de 37.158 LEI.

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele :
- valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederile

prezentului raport.
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gybray, 13

Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.164, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406
e-mail: papzitta@vyahoo.ro




Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

implicate de conformarea la cerintele legale.
- valoarea este o predictie.
- valoarea este subiectiva.
- valoarea este 0 opinie asupra unei valori.

Intocmit azi,. 18.12.2021.

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea - E.P.IL.

?.2:%, m;&%
PAP GYORGY
fegitimatia Nr, 15003

NS, Valabil 2021 -
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Anexa 1 — TABEL ABORDAREA PRIN PIA'!'A

Abordarea prin piat,lzé O

4Elemente Subiect (Comp 1 Comp 2 JC:omp 3

de comparatie ) ]
Suprafata 494 1000+700 804 N B
Preti {oferta/ 16,0 21,0 27,0

Cvanzare) EUR/mp _

Drepturi delintegral . integral integral integral

proprietate .

Ajustare 0% 0% 0%

rprocentuaié -

Preti ajustat 16,0 21,0 127 -
Justificarea Dreptul de proprietate este integral la toate imobile

ajustaritor analizate- nu se aplicd ajustari B
Conditii Oferta depreciata Oferta Oferta

vanzare - negociabi depreciata depreciata

i negociabil negaciabil

Ajustare -5% -5% -5%

procentuald :

Ajustare -0,8 1,05 1,35

unitara

(EUR/mp)

Pret ajustat 15,2 20,0 25,7

Justificarea S-a aplicat ajustarea negativé de 5%la comparabila 1,2,3

ajustarilor ., pretul este in discutii.
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Localizare ECovasna, Covasna Covasna Covasna zoha
str.Benede |str.str. mediand,pe | pitoreasca in continua
k Elek Florilor STATIUNEA | dezvoltare. Apa, curent
zona BALNEARA, g!ectrgc, ‘ partial
rezidential | rezidentiald  zona _ ?e%ﬁmclg;structii D+P+
é . meqlaqo- pltoresaca in 5 " iele.  Acces  la
mediano- | periferica ,zo | continua R d
periferica ,z | na linistitd, | dezvoita imobil rum
ona ! apmabe 'de partial neasfaltat,accgsul se
linistita adure inprejmuit, ter realizeaza din  drum
;nls ! d padure, — |inprej ! macadam,forma
proape de zona i en geometrica  regulata
padure, dezvoltare |plan ,accesul neinprejmu zon& bine
zond in lentd se realizeaza " X
- cotata pe piata
dezvoltare din drum imobiliar
lenta macadam,for
ma
geometrica
regulata
amplasare
favorabila
zona linistita,
zona bine
cotatape
piata
imobiliara
locala
| Ajustare -0% -20% 20
procentuald
Ajustard unitard 0,00 4,0 6,0
( EUR/mp)
Preti ajustat i5,2 16,0 15,0
Justificarea S-a aplicat ajustare negativa de 4-6 EUR /mp pentru comparabileli
ajustarilor 2,53
situate in zona turisticd bine cotata
— ajustdrile au fost preluate din analiza dateior secundare exrase de pe
piata. Comprabiele 1 au amplasare similarg terenulul evaluat, nu se
aplica ajustare.
Caracteristici | Front de 21 geometricalForma forma
teren ,acces,|la str. | regulatad geomerticd |geometrica ,regulata
forma, Benedek neparcelabil |regulati e
dimensiuni Eiek, drum
de acces
macadam,
forma
geometrid
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regulata
ipdtrat
adincime
L de 28 m i
Valoarea 0 00% 0
ajustarii(%)
Valoarea it 0 0
ajustarii
{EUR/mp) I
Pref ajustat | 15,2 16,0 19,0
Justificarea Nu s-a aplicat ajustare pentru comparabilele ,acesta avénd dechidere
ajustarilor similard la drum. N
Destinatia Teren Curti Cuti Simifar
terenului, intravilan |constructii si| constructii in
CMBU construibil | gradind intravilan
, intravilan
Vaioarea 0,00 0,00 0,00
ajustarii
(BUR/mp) | . |
Preti ajustat 15,2 16,0 19,0
Justificarea /CMBU pentru toate terenurile analizate este de teren intravilan
ajustarilor construibil — nu s-au aplicat ajustiri. '
Utilitati Retea apd Utilitati [a Utlitati fa | Similar
si energie; poarta poatd  fara| fara gaz
electricd gaz
la strada
Valoarea 0,00 -0,3 0,30
ajustarii
(EUR/mp)
WPre;i ajustat | 15,2 15,7 18,7
Justificarea S-a aplicat ajustarea negativa unitard de O0,3EUR/mp pentru
ajustarilor comparabila 2,si
3 fiind ajustata cu 0,30 EUR/mp, acesta avind toate utilitatile la gard
inclusiv gaz, i racordarea acestora la utilitatile respectivé presupune
costuri de aproximativ 0,301,00 EUR/mp teren. )
Suprafata 494 1000+700 | 804 1739 f
Ajustare 0 0 0
procentuala
Valoarea 0 0 0
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ajustarii
(EUR/mp)
Preti ajustat 15,2 15,7 18,7
Justificarea . Suprafata ideald fiind intre 500-1.00C mp.
ajustarilor . ]
Amenajdri neinprejmuit | Patrtial éneinprejmuit neinprejm
imprejmuit uit
cu gard
lemn  in
stare
destul de
slaba
0,0% 0,0% 0,0%
0,0% 0,0% 0,0%
Justificarea Nu s-a aplicat ajustiri comparabilele find neamenajate si imrejmuite
ajustdrilor cu gard de lemn in stare fizic slaba.
Total ajustare 15,2 15,7 18,7
‘bruta
Valoarea 15,2 EUR/mp
estimata
Steren 494 7508 EUR !37.158 LEY
mp

Raport de evatuare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gydrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro

18




Raport evaluare ~ teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna

Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 2 - ABORDARE PRIN PIATA

COMPARABILA I - PIATA

https://www.olx.ro/d/oferta/de- Descriere
vanzare-teren-intravilan-in-covasna- De vanzare terenuri intravilane esc
IDfnImR.htmi#a4140f9745 in statiunea Covasna in stradaTeren intravilan in suprafata

Florilor, Parcelele au :2 buc. -

1000 metru patrati si 1 buc. - 1000 mp, 700 mp
700 de metru patratl. Acces la

curent electric, gaz, canalizare

si apa. Pret - 16 euro metru

patrat.

10 ]
Contactarea vanzatoru072 961 344
— — pretui de 16/Eur. usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna in strada Florilor,
Parcelele au :2 buc. - 1000 metru patrati si 1 buc. - 700 de metru patrati. Acces la curent electric, gaz,
canalizare si apa. Pret - 16 euro metru patrat.  Forma geometrica regulata ,putin in panta accidentat
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COMPARABILA II - PIATA

https://www.olx.ro/d/oferta/teren- D B
intravilan-statiunea-covasna-zona- Teren  intravilan  statiunea ©SCTIETe
pitoreasca-in-dezvoltare- Covasna , 804 MP, zonaTgren intravilan in suprafata
IDfCICe. htmi? pitoreasca in continuagna mp

isPreviewActive=08&sliderIndex=0 dezvoltare.
Apa, curent electric,

Contactarea vanzat 077 024 9730
— pretul de 17.500 EUR este usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna pe

STATIUNEA BALNEARA, zona pitoresaca in continua dezvoltare  partial inprejmuit,teren
plan ,accesul se realizeaza din drum macadam,forma geometrica regulata
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasnua , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA III - PIATA

hitps://www.olx.rofd/oferta/teren- Descriere
intravilan-statiunea-covasna-apa- Teren intravilan

curent-electric- inOrs.Covasna Teren ntravitan Suprafata utila:
IDSMNXr.htmi#a4140f9745 739 m?

Contactarea vanzatorul - 077 024 9730
~ pretul de 20 000 €
usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna teren intravilan statiunea Covasna , zona
pitoreasca in continua dezvoltare. Apa, curent electric, partial imprejmuit.
Regim constructi D+P+ 2 nivele. Acces la imobil drum neasfaltat,accesul se realizeaza din drum

macadam,forma geometrica regulata neinpreimuit
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA 1 - EXTRACTIE
https://www.olx.ro/d/oferta/casa-

din-lemn-masiv-129-mp-utilata-  Casa din lemn masiv 12gDescriere
mobilata- mp, utilata, mobilata terencasa din lemn masiv , 129 mp,
IDF29qC. html#a4140f9745 aferent 1350 mp living de 60mp, 4 camere,

garderoba, camara , cu anexe,
foisor 50 mp ,ufitata, mobilata
complet, parchel masiv stejar
englezesc, finalizata in 2017,
teren aferent 1350 mp, foisor 50
mp, zona pitoreasca, miniteren
baschet, ingradit, incalzire
centralizata, se poate opta intre
cazan pe lemne sau centrala
automata pe combustibil termic

Jichid tip BP.

Contactarea vanzat 077 024 9730

— pretul de 139.000 EUR{, imobilut este situat in orasul Covasna pe STATIUNEA BALNEARA, zona
pitoresaca in continua dezvoltare terenul aferent 13 ari casa din iemn construit 2017 ani modern
mobilat
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA II - EXTRACTIE

https://www.olx.ro/d/oferta/casa- .

constructie-noua-din-lemn-masiv-5- Casa constructie noua din lemnDescriere

camere-129-mp- masiv , 5 camere, 128 mp, Casa din lemn masiv , 129 mp,

IDfdDmR.htmi#a4140f9745 living de 60mp -+ 3camere
+garderoba+camara+,

“bucatarie utilata, finalizata in
2021, teren aferent 830 mp,
vona  pitoreasca,  incalzire
centralizata, centrala automata
pe combustibil termic lichid tip
BP.

D 224894637 Vizualizari:
2908

Rap

Contactare.a viinzat 077 024 9730

— pretul de 88.000 imobilul este situat in orasul Covasna periferieores terenul aferent 8,0 ari
casa din lemn construit 2021  modern
mobilat
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Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasrla ; Strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA III - EXTRACTIE

https://www.clx.ro/d/oferta/de-

vanzare-tip-conac-casa-particulara- De vanzare tip conac, casa
particulara in Covasna

in-covasna-
IDfnIL).htmi#a4140f9745

Descriere

De véanzare tip conac{casa
particulara) in statiunea
Covasna. Imobilul a  fost
construita in anul 1801 si

Contactarea vanzat 072 961 3447

pretul de .72.000 Eur

necesita renovare. Imobilul are
n totalitate 3400 mp. din care
conacul {casa) are 275 mp. si
aparting o pivnita de circa 100
mp. Apa, canalizarea si curentul
electric este inauntru, iar gazul
se afla in fata portii. Imobilul are
doua intrariiuna din sirada
Gabor Aron si celalalt din strada
Stefan cel Mare. Imobilul este
pretabil pentru pensiune, casa
particulara, etc. Pret - 71.000
negociabil. TEL-07*****47.

mobilul este situat in orasul Covasna periferie suprafata constr.275 mp

res terenul aferent 32 ari
casa din lemn construit 1801
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Preti teren comparabila 2 va fii

88.000 EUR -{129mpx540 EURx100%)=18.340 EUR
18.340 EUR :830 mp =22.0 EUR/mp

* K

Preti teren comparabila. 3 va fii 72.000 EUR-(275 mp x450 EUR/mp x 30%)=34.875
34.875 EUR : 3400 mp =10,25 EUR mp

*prefi mediu casd nou lemn complet finisat
**preti mediu casd din cdramida
Valoarea terenului se apreciazé ca medie a celor 2 comparabile
16,2 EUR la care se aplica deprecierea pentru pretul de ofertare a comparabilelor
6%
Calculul prin extractie a terenului se prezinta astfe
16,2 -(6% ofertd)=15,22 EUR
Valoarea de piata prin extractie =15,22 EUR x 494 mp=7.518 EUR
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna

Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 3 — FOTOGRAFII
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna

Client: PRIMARIA ORAS COVASNA
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Raport evaiuare — teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasha

Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 4 - HARTA AMPLASARE IMOBIL

% Googie Haps

& O & googlecom/maps/ @45 8336577 25 1716762 360m/data=13m 11103

¥ 1 Takeout 1 Pharmacies

R Type.her:e._lo search
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , strada Benedek Elek nr. FN, jud.Covasna

Client: PRIMARIA DRAS COVASNA

ANEXA 5 — EXTRAS DE CARTE FUNCIARE
ANEXA 6 -- Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu

propunere de dezlipire
ANEXA 9 - Plan de incadrare in zona
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CARTE FUNCIARA NR. 26382 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

[
_| EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nrseras]_2635
pentru INFORMARE - e 2

N(.P1  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc

IR A

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr. CF vechi: 5951

¥R intravilan ;
pgA L OVASNE, Strada Benedek Elek, nr. Fn Nr. topografic: 4770/1

iv o adastral ii i

i ! :! .'::...‘L;-::ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
TR Din acte: 494,
Masurata; 494

teren de constructie

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE

tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

i 7 11.11.1998

- atabailare, drept de PROPRIETATE, constatare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ Al I
{provenita din conversia CF 5951)

C . . IATUL ROMAN, in administrarea operativa directa al Consiiului Popular
Ceahiese Covasnag

C. Partea II1. SARCINI

! thscrieri privind dezmembramintele dreptufui de proprietate, Observatii / Referinte
! drepturile reale de garantie si sarcini




CARTE FUNCIARA NR. 20658 Comna/ihom Mance %

Anexa Nr. 1 la Parteal
£REN intravilan E
Adresa: Covasna, Strada Benedek Flek, nn fn : !

Suprafata ¥
Nr. cadastral masurata Ohbservatii / Referinte i i

(mp)*
494 o -
* Syprafata este determinata i planul de proiectie Stereo 70.

SEFALT LINIARE MoslL T g

teren de co

Date referitoare la teren
NrjCategorielIntra) ¢ o cara (mp) Mr. Nr. Nr.- s
crt] folosinta jvilan P P! tarta | parcela Topografic
1| curti | DA Dinactel o - - aron
‘  Masurata:aba S R

Lungime Segmente

1} Vatorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment'’ {m) |
ot oo

v Lungamile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 10 centimaets
v o4 Dislanta dintre puncte este formata din segmente cumutate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimey

e el cl L ten petiaal, Grotepte de pevedarle {eqit Nee 677/2001, Pa(]inlgﬁi

P inideid e







ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg. 1600/21.01.2022.
Ind. Dos. IV/A/1

ANUNT

Consiliul local al orasului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, anuntd cetéfenii si
asociatiile legal constituite ci sub numiarul 1596/21.01.2022 respectiv 1594/21.01.2022
s-a intregistrat referatul de aprobare al primarului orasului Covasna, dI Gyero Jozsef
si proiectul de hotiirdre privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan
proprietate privati a orasului Covasna, in suprafati de 494 mp, situat in str.
Benedek Elek FN. |

‘Avand in vedere aceastd initiativd se stabileste data de 7 martie 2022 pentru ca
cetdtenii si asociatiile interesate de aceastd problemé sa formuleze, in scris, propuneri,
sugestii sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice. Aceste
propuneri vor fi comunicate in scris Secretarului general al orasului.

Informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotirdre se pot obfine de la
Primaria orasului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotarére si anexei acestuia
poate fi studiat la sediul Primariei si pe site-ul www.primariacovasna.ro

SECRETAR GENERAL,
VASILIC

PRIMAR
GYERO JOZSEF

R.ZS.




ROMANIA
_ KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

RO - 525200 Kovészna, Piliske utca 1. sz. Tel:+40-267-340001, fax.: 342679

Ikt. sz.;. 1600/21.01.2022.
Iratcs.: TV/A/]

HIRDETES

Kovaszna Varos Helyi Tanacsa a kozigazgatasi dontéshozatal atlathatésagara
vonatkozd 52/2003 sz. tdrvény 7. bekezdése alapjan felhivja Kovaszna varos polgarainak
figyelmét, hogy 1596/21.01.2022 és 1594/21.01.2022 szamok alatt iktattak Kovdszna
varos polgarmesterének, a Benedek Elek utcdban taldlhaté, 494 nm alapteriiletii,
Kovaszna varos magidntulajdonaban [évé belteriilet nyilvinos arverés utjan torténd
értékesitésérol sz6lé indoklasat és hatarozattervezetet.

A hatérozattervezettel kapcsolatos kifogasokat, észrevételeket, javaslatokat,
ajanlasokat és véleményeket az érdekelt személyek és civilszervezetek irdsban
nyujthatnak be a Polgarmesteri Hivatal székhelyén, 2022 marcius 7-ig.

A javaslatokat irdsban kell eljuttatatni a varos jegyzdjéhez.
A hatarozattervezetre vonatkozd boévebb informacidokért Kovaszna Varos

Polgirmesteri Hivataldhoz lehet fordulni, a hatdrozattervezet és a melléklet teljes
szévegét Kovaszna Viros Polgarmesteri Hivataldban és a www.primariacovasna.ro

honlapon lehet tanulmanyozni.

GYERO JOZSEF VASILICA ENEA
POLGARMESTER JEGYZO

B.T.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 1600/26.01.2022.
Ind. dos.: 1/1

PROCES VERBAL DE AFISARE

incheiat astizi 26.01.2022, orele 11.00, cu ocazia afisdrii la avizierul
Primadriei si pe site-ul Primariei,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, se face public Referatul de aprobare al primarului la proiectul de
hotirdre privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan

proprietate privati a orasului Covasna, in suprafati de 494 mp, situat in str.
Benedek Elek FN. o

7
Primar Secretar General ﬁ/j

Gyer(’)' Jéz { r ..;;‘:.x:‘: VaSilica Enea

Afisat astaz1 26.01.2022.
Semnitura 24
Afisat pe site-ul primériei in data de 26.01.2022.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 7438/25.03.2022
Ind. dos.: IV/A/1

AV1Z FAVORABIL
La proiectul de hotirire privind vanzarea prin licitatie publica a terenului
intravilan proprietate privata a orasului Covasna, in suprafata de 494 mp,
situat in str, Benedek Elek FN

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din QUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeazi favorabil proiectul de hotdrdre avind in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal special:
Art. 87 alin.(5), Art. 108, art. 339 alin.(l) din ORDONANTA DE

URGENTA nr, 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i

completarile ulterioare;
-Legea 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica

— republicata,

Temei legal general:
- art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136, alin. (1), art. 139 alin. (2), art.

196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din ™ ORDONAN’IA DE URGEN’{A
nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

sunt corect invocate.

Proiectul de hotarare a fost supus procedurii transparentei decizionale fiind
publicat pe site-ul si la sediul Primdariei precum si in presa locald. Ca urmare a
publicarii proiectului de hotdrire nu s-au inregistrat la Secretarul general al orasului
propuneri, sesizari, plangeri, reclamatii.

SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,
Vasilica Enea




