ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO — 525200 Covasna, str. Piliske, nr. 1, Tel: +40-267-340001 ;
Fax: 0267-342679

Nr. inreg.: 12493 /23.9%. 5o
Ind. dos.: I/1
REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirire cu privire la predarea citre Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei prin Compania
Nationala de Investitii ,,CNI” — SA a amplasamentului si asigurarea
conditiilor necesare realizirii investitiei ,,Centru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna”

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6
alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnicd legislativda pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si
motivare a proiectului de hotarare.

Baza legala a proiectului de hotarare supus aprobarii o constituie prevederile
OG nr. 25/2001 privind infiintarea Companiei Nationale de Investitii ,,CNI”- SA,
cu modificarile si completarile ulterioare — Programul National de Constructii de
Interes Public sau Social- derulat de »CNI”- SA;

- HCL 146/2020 cu privire la aprobarea Strategiei Integrate de Dezvoltare
Urband a orasului Covasna pentru perioada 2021 — 2027,

- HCL 27/2019 privind completarea anexei 2 la HCL nr. 92/2017 cu privire la
aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domeniul privat, pct. Crt. 77;

- Art. 108 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si

completérile ulterioare;
- HCL nr. 26/2019 cu privire la aprobare PUZ Centru Balneoclimateric

Covasna;

In  vederea  promovarii  obiectivului  de investitii  “CENTRU
BALNEOCLIMATERIC MULTIFUNCTIONAL COVASNA”, este necesar
predarea amplasamentului identificat, in baza hotaririi Consiliului Local.

Terenul se identifica prin numar cadastral 27502, inscris in C.F. 27507 - oras
Covasna, suprafata care a fost reglementata pentru zona de agrement balnear si
turistic (ZABT).

Documentatia urbanistica valabila in prezent pentru teren, este P.U.Z.-ul
aprobat prin H.C.L. nr. 26/2019 “Centru Balneoclimteric Covasna’.



In aceste conditii, se propune spre aprobare:
1.Aprobarea predarii citre Ministerul Dezvoltirii Regionale, Administratiei
Publice prin Compania Nationala de Investitii “C.N.I. S.A.”, pe baza de protocol, a
unei portiuni din terenul situat in oras Covasna, Str. Brazilor nr. 97, Orasul
Covasna, Judetul Covasna, aflat in proprietatea Orasului Covasna, in suprafata de
31662 m?, identificat cu numar cadastral 27502, inscris in C.F.27502;
2.Amplasamentul necesar pentru investitie este de 18.362 m2. Acest teren este
liber de constructii si face parte din suprafata de 31.662 m?, cu nr cadastral 27502 -
oras Covasna;
3.Amplasamentul este viabilizat, conform documentelor urbanistice, cu
respectarea reglementarilor in vigoare;
4.Asigurarea finantarii de catre Consiliul Local al Orasului Covasna, judetul
Covasna a cheltuielilor pentru asigurarea capacitatii necesare functionarii
obiectivului de investitie din punct de vedere a retelelor si a racordarii la aceste
utilitatii (electrice, apa, canal, gaz si alt tip de conbustibil utilizat);
5.Asigurarea suprafetei de teren necesar pentru depozitare si organizare de
santier;
6.Angajamentul ca dupa predarea amplasamentului si a obiectuivului realizat,
sa mentina destinatia acestuia si si il intretina pe o perioada de minim 15 ani.

Pentru motivele aritate mai sus, propunem Consiliului Local al orasului
Covasna adoptarea proiectului de hotirire cu privire la la predarea citre
Ministerul Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Administratiei prin Compania
Nationalad de Investitii ,,CNI” — SA a amplasamentului si asigurarea
conditiilor necesare realizirii investitiei ,,Centru  Balneoclimateric

Multifunctional Covasna”
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Initiat de Primarul

ROMANIA
JUDETUL COVASNA .
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: £2 {34/ 23 0% 2004
Ind. dos.: I/1

PROIECT DE HOTARARE NR. /2021
Cu privire la predarea ciitre Ministerul Dezvoltarii, Lucririlor Publice si
Administratiei prin Compania Nationali de Investitii ,,CNI” — SA a
amplasamentului si asigurarea conditiilor necesare realizirii investitiei
»Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna”

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de
- .2021, sedinta legal constituita, fiind prezenta majoritatea consilierilor in
functie (_ ).

Analizénd referatul de aprobare al Primarul oragului Covasna, raportul
compartimentului de specialitate, avizul comisiei pentru programe de dezvoltare
economica-sociala, buget, finante, administrarea a domeniului public si privat al
orasului, servicii publice si comert, juridica si pentru administratia publici locala,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor, cele
religioase si alte drepturi, pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrérilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, pentru
turism i agrement, protectia mediului, agriculturd si silviculturd, precum si avizul
de legalitate al Secretarului general al orasului.

Avand in vedere:
- OG nr. 25/2001 privind infiintarea Companiei Nationale de Investitii

+CNI”- SA, cu modificarile si completarile ulterioare — Programul National de
Constructii de Interes Public sau Social- derulat de HCNI?- 8 Ay

- HCL 146/2020 cu privire la aprobarea Strategiei Integrate de Dezvoltare
Urbana a orasului Covasna pentru perioada 2021 — 2027;

- HCL nr. 26/2019 cu privire la aprobare PUZ Centru Balneoclimateric
Covasna;

- HCL 2772019 privind completarea anexei 2 la HCL nr. 92/2017 cu privire
la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domeniul privat, pet. Crt. 77;

- Art. 108 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare;

- CF nr. 27502 Covasna, actualizat;



- Adresa nr. 2055/DIIR/26.02.2021 a ,.CNI” SA, inregistratd la Primiria
orasului Covasna sub nr. ad. 6197/02.03.2021:

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. “c”, alin. (6) lit. ”b”, art. 139
alin. (3) lit. ”g™, art. 140 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit “a” si art. 243 alin. (1) Iit.
"a” din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva™ a consilieri,
HOTARASTE:

Art.1 - (1) Se aproba predarea citre Ministerul Lucririlor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei prin Compania Nationala de Investitii ,,CNI”- SA, a
terenului situat in str. Brazilor fara numir, orag Covasna, in suprafata de 18 362 mp
din totalul de 31.662 mp , inscris in CF 27502 Covasna, sub nr. topografic 27502,
proprietatea privata a orasului Covasna, teren individualizat in planul de
amplasament si delimitare, conform anexei la prezenta.

(2) Terenul identificat la alin. (1) se va preda pe durata realizarii
investitiei ,,Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna™ pe baza de protocol,
liber de orice sarcini si viabilizat, conform documentelor urbanistice, cu respectarea

reglementarilor in vigoare.

Art.2 - Orasul Covasna isi asumi obligatia de a asigura, in conditiile legii, si
suprafetele de teren necesare pentru depozitarea $1 pentru organizarea santierului.

Art.3 - Oragul Covasna va asigura finantarea integrala pentru racordurile la
utilitdfile publice necesare functiondrii obiectivuluj de investitii ,,Centru
Balneoclimateric Multifunctuinal Covasna” si anume la: reteaua electrica, apa,

canal, si gaze naturale.

Art. 4 — Orasul Covasna se obliga ca dupa preluarea amplasamentului si a
obiectivului de investitii realizat sa mentina destinatia acestuia i sa-I intretina pe o
perioada de mininum 15 ani.

Art. 5 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului

Covasna.
PRESEDINTE DE SEDINT?\, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

VASILICA ENEA
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| PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI
_ Secara 1:1000
|
| | Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
|
| 27502 31662 mp intravilan loc.Covasna, jud.Covasna,

Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

27502-Covasna COVASNA

| A. Date referitoare 1a teren

!ﬂr Q.H.“w% w_.ﬂu_wn Meatiuni

1 P 31662 feren imprejmuit partial
Total 31662
B. Date referitoare la constructii
Enwu..‘ Destinatia Supmfats construita L sol “ Mentiui
Total

Suprafata totala masurata a imobilului = 31663 mp
Suprafata din act = 31662 mp

592149.500

~

Am luat la cunostinta sy
care ne exprimam si acordul.

prafata pentru investitie si suprafata ramasa a imobilului inscris in 27502-Covasna pentru

TAKAB #
SANDOGR &/
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Consiliul Local Oras Covasna
Administrator public
Nrd2{257./23.07.2021

Raport de specialitate

Privind predarea catre Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice prin
Compania Nationala de Investitii “C.N.L.”, a amplasamentului s1 asigurarea conditiilor
in vederea executdrii obiectivului de investitii
“CENTRU BALNEOCLIMATERIC MULTIFUNCTIONAL COVASNA”.

In vederea promovarii obiectivului de investitii “CENTRU BALNEOCLIMATERIC
MULTIFUNCTIONAL COVASNA™, este necesar predarea amplasamentului identificat, in
baza hotararii Consiliului Local.

Terenul se identifica prin numar cadastral 27502, inscris in C.F. 27502 - oras
Covasna, suprafata care a fost reglementata pentru zona de agrement balnear si turistic
(ZABT).

Documentatia urbanistica valabila in prezent pentru teren, este P.U.Z.-ul aprobat
prin H.C.L. nr. 26/2019 “Centru Balneoclimteric Covasna”.

In aceste conditii, se propune spre aprobare:

1.Aprobarea predarii citre Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice
prin Compania Nationala de Investitii “C.N.I. S.A.”, pe baza de protocol, a unei portiuni din
terenul situat in oras Covasna, Str. Brazilor nr. 97, Orasul Covasna, Judetul Covasna, aflat in
proprietatea Orasului Covasna, in suprafata de 31662 m?, identificat cu numar cadastral
27502, inscris in C.F.27502;

2.Amplasamentul necesar pentru investitie este de 18.362 m2. Acest teren este liber
de constructii si face parte din suprafata de 31.662 m?, cu nr cadastral 27502 - oras Covasna;

3.Amplasamentul este viabilizat, conform documentelor urbanistice, cu respectarea
reglementarilor in vigoare;

4.Asigurarea finantarii de catre Consiliul Local al Orasului Covasna, judetul
Covasna a cheltuielilor pentru asigurarea capacititii necesare functionarii obiectivului de
investitie din punct de vedere a retelelor si a racordarii la aceste utilitatii (electrice. apa, canal,
gaz si alt tip de conbustibil utilizat);

5.Asigurarea suprafetei de teren necesar pentru depozitare si organizare de santier;

6.Angajamentul ca dupa predarea amplasamentului si a obiectuivului realizat, sa
mentind destinatia acestuia si sa il intretina pe o perioada de minim 15 ani.

Administrator public,
Para Sandor

=
—a



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 17652

’-ﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Secuiesc EJL;: (l;;
e
B O

Carte Funciard Nr. 27502 Covasna

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Covasna, Jud. Covasna

g:t h?lrr.tf)ap‘:)zsrt;?i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
\il 27502 31.662 teren imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

L8429 / 13/05/2013
|Act Administrativ._nr. Ordin nr.39. din 25/02/2002 emis de Prefectura Judetului Covasna (Hotararea nr.|

[27/2011 emis de Consiliul Local al or. Covasna, Hotararea nr.91/1991, Referat nr.6932/1991, documentatie|
cadastrala), I , - o
[Intabulare, drept de PROPRIETATECa proprietate privata, dobandit prin‘ Al ]
Lege, cota actuala 1/1 ) I - -
.| 1) ORASUL COVASNA, CIF:4404613 o o N
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

| NOSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informzre on-iine la adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 27502 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27502 31.662 teren imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

23458 F3
29

25004
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |[DA | 31.662 123 867/26 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput| sfarsit : == (m) inceput| sfarsit =+ (m)

1 2 16.957 2 3 18.204

3 4 33.261 4 5 64.824

5 6 23.848 6 7 46.613

7 8 50.221 8 9 6.433

9 10 0.248 10 11 49.744

11 12 37.259 12 13 15.874
Pagina 2 din 3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentiu informare on-line la adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 27502 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m) inceput| sfarsit = (m)
13 14 21.477 14 15 23.866

15 16 22412 16 17 25.87

17 18 37.138 18 19 6.436

19 20 6.974 20 21 24.813

21 22 31.687 22 23 56.069

23 24 16.962 24 25 6.791

25 26 22.556 26 27 19.975

27 28 36.929 28 29 14,855

29 30 11.597 30 31 0.691

31 32 25.359 32 1 15.225

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Data si ora generarii,

27/07/2021, 08:44

Pagina 3 din 3
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Registrul Comerfului J40/9235/2001 « Cod Unic de Inregistrare RO14273221
Cont nr. ROOBRNCB0081151877230001 - BCR SUCURSALA IZVOR

' Compania Nationaléi
de Investitii

Catre,

i

5 T s o eNp /él/

PRIMARIA ORASULUI COVASNA - JUDETUL GOVA i LB J
Str. Piliske nr. 1, judetul Covasna . ) !
e-mail: primar@primariacovasna.ro ' 2 ,‘
- rQ/ PRIMARIA ORASULLY |
COVA :
o . y ¥ v, ad B19F
In atentia: Domnului Primar GYERO JOZSEF » - 05‘ """""" 92@ hy
’ Ziug . Les lJunat/d., anul e '2/,

Referitor: obiectivul de investitii “Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna”

Urmare a adresei dumneavoastra nr. 6197/23.12.2020, inregistrata la ,,C.N.I.” - S.A.
cu nr. 33780/30.12.2020, prin care solicitati sprijinirea in ceea ce priveste lucrérile de
investitii mentionate in referinta, va comunicam c& am primit documentele Thaintate de

~ | dumneavoastra.
i Pentru promovarea obiectivului de investitii prin Programul national de constructii
de interes public sau social, Subprogramul «Alte obiective de interes public sau social in

\@r domeniul constructiilor» , in etapa a Il a, sunt necesare urméatoarele:

1. Se va trimite un extras CF actualizat la 2021 pentru amplasament, CF nr. 27502. J

- In vederea realizdrii obiectivului de investitii, este necesar a se realiza o punere in evidenta a ;
g suprafetei de teren, libera de constructii din totalul inscris in cartea funciara, pe care beneficiarut '

o alocé pentru construire;
- Punerea in evidenta (individualizarea) se poate realiza pe_ o copie a planului de amplasament si

delimitare imobil de catre o persoana-auterizatd ANCPI. Planul astfel realizat se certifica atat de
catre executantul-masuratorilor in teren ( cadastrist sau topometrist) cét si de citre beneficiarul

lucrarilor pentru exprimarea acordului si implicit luarea la cunostinta;
- Pe planul se amplasament si delimitare a imobilului (PAD) se va evidentia si mentiona suprafata
necesara ce se va preda cadtre MDLPA prin CNI-SA, Planul se va semna si stampila de catre: o

it 205

persoana autorizatd OCPI, proiectant si beneficiar.
o

F‘{ 2. Hotararea beneficiarului privind:

\;X & a  ~predarea amplasamentului (imobilul constituit din teren si/sau constructie, dupa caz)
j D2 destinat constructiei, pe perioada realizarii investitiei, pe baza de protocol, liber de orice sarcini,
| QE: § catre Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei prin CNI-SA care va realiza

'N <. investitia,

b. amplasamentul se va preda de cdtre beneficiar viabilizat, conform documentelor
P ———

urbanistice, cu respectarea reglementarilor in vigoare;

= c. angajWa, in conditiile legii, suprafetele de teren necesare pentru
g depozitare si pentru organizarea santierului,
& B T ——



WWW.CNi.ro
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Compania Nationaldi
db Invostitii Cont r. RODERNCEO081 151877230001 - BCR SUCURSALA IZVOR
d. angajamentul de a asigura finantare pentru racordurile la utilitati (electrica, apa, canal,
gaz sau alt tip de compustibil utilizat, etc), " )
e. obligativitatea ca, dupa predarea amplasamentului si a obiectivului realizat, sa mentina
P ———,

destinatia acestuia si sa-l intretina pe o perioada de minimum 15 ani;
~~Dupé verificarea documentatiei tehnico-economice depuse, se va transmite devizul general

refacutde CNI-SA catre Beneficiar ce se constituie anexa la Hotarare, cu defalcarea finantarii prin
CNI-SA si Beneficiar.

.\% 3. Avize de principiu privind asigurarea utilitatilor conform certificat de urbanism nr. 33 din
R 14.10.2020. ‘

i
3

z

4, Tema de proiectare si Nota conceptuala vizate de catre Beneficiar. ! 2

| & 5. Studii:
NG 5.1. Studiu Topografic contindnd planul de ridicare topografica realizat n sistem d
: coordonate ,,Stereo 0™ cu cote de nivel, curbe de nivel si marcarea obiectivului de investitii,

avizat 0.C.P.1. la zi (nr. cadastral 27502).
5.2. Studiu geotehnic- intocmit conform continutului cadru si prevederilor legale la data

prezentei (NPO7472014), care sa puna in evidenta in principal: /.

natura terenului de fundare, ;
adancimea de fundare, /?{]\ /Q?M/];

i
'
! presiunea admisibila,
nivelul mediu al panzei de apa freatica;
solutii de fundare.
Se va prezenta referatul Af la Studiul geotehnic;

[
\ AR\ +5.3, Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta n'dicatvé ((je
- Atoare de caldura), in
Q

an T

cogenerare, pompe de caldura, schimbatoare de caldura sol-aer, recuper

functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator.
Studiul se elaboreaza de proiectant in conformitate cu legea 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor.

In cadrul studiului se va efectua calculul coeficientului global de izolare termica G.

5.4. Studiu de Fezabilitate (5.F.), intocmit conform HG nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare  sT~ continutul-cadru al  documentatiilor ~ tehnico-economice  aferente

< >_obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.
- Continutul-cadru al studiului de fezabilitate este prevazut in anexa pr. 4.

5.5. Se va prezenta / actualiza devizul general / devizele pe obiecte / prezentare si
actualizare liste evaluari categorii de lucrdri in conformitate cu OUG 114/2018, in sectorul
constructiilor (salariul de bazd minim brut pe tara garantat in plata stabilit la suma de 3.000 lei
lunar, pentru un program normal de lucru in medie de 167,333 ore pe lund, reprezentand 17,928

lei/ora).
&\ 5.6. Se va prezenta/co iesele desenate:
1. plan coordonator de retele in incinta;

2. plan de situatie;
3. scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice

sau planuri specifice, dupa caz.
Lucrarile considerate necesare aflate in afara amplasamentului/terenului se vor finanta de

QE catre beneficiar. - T -

& =
Documentatia completata se va preda 1 exemplar, in original, precum si in format electronic

- ediatabil parte scrisd, parte desenata (pdf).
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Totodata, precizam faptul ca, finantarea obiectivului de investitii solicitat, se va
realiza In corelare cu alocatiile bugetare destinate subprogramelor din cadrul Programului
National de Constructii de Interes Public sau Social derulat de ,,C.N.I.” - 5.A. in baza 0.G.
nr. 25/2001 privind infiintarea Companiei Nationale de Investitii ,C.N.I.” - S.A. cu
modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

DIRECTOR
Manuela Iri

DIRECTOR |
Adrian - Edua
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Subject: Adresa nr. 8922 _CNI_01.03.2021 - Centru Balneclimateric Multifunctional Covasna
From: Alexandra Minea | Alte Obiective <alexandra.minea@cni.ro>

Date: 3/2/2021, 8:07 AM
To: "primar@primariacovasna.ro" <primar@primariacovasna.ro>

CC: Daniela Dragan | Alte Obiective <daniela.dragan@cni.ro>

Buna ziua,
Atasat regasiti adresa cu nr. 8922/CNI/01.03.2021.

O zi buna.

'CNI

Componia Nationald
de Investitii

Ing. Alexandra-Elena MINEA

Directia Investitii - Departamentul Alte Obiective de Investitii

Tel: 021 - 316.73.82
Fax: 021 - 316.73.81
E-mail: alexandra.minea@cni.ro

— Attachments:

Adresa nr. 8922_CNI_01.03.2021.pdf

1.3 MB

3/2/2021,8:24 A



Adresa CNI

Subject: Adresa CNI
From: Gyero Jozsef <primar@primariacovasna.ro>

Date: 3/3/2021, 10:15 AM
To: dimenyhunor@gmail.com, secretar@primariacovasna.ro, crina.ciurea@gmail.com, Ambrus

Attila <urbanism@primariacovasna.ro>, muchitamic@yahoo.com, alexandru.palcau@nvty.ro

— Attachments:

Adresa CNI.pdf 1.2 MB

of 1 3/3/2021,10:16 A+
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 26/2019

cu privire la aprobare PUZ Centru Balpeoclimateric Covasna

Consiliul local al Orasului Covasna, fntrunit in sedintd ordinara din data de 28

3

FEBRUARIE 2019, sedintd legal constituits, fiind prezenti majoritatea consilierilor
in functie (17),

Analizind: _

- ©xpunerea de motive a primarului

- Taportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului orasului,

Avind in vedere: ;
- Decizia etapei de incadrare nr. 53 di

Mediului Covasna;
- Studiu geotehnic nr. 1044/2016 intocmit de ing. Geolog Fekete Tibor

- Planul de incadrare in zon3 nr. 12043/04.08.2016 eliberat de O.C.P.IL.
Covasana si ridicare topografici vizati de O.C.PL. Covasna conform procesul-verbal

de receptie nr.731/19.09.2016;

n 21.09.2018 a Agentiei pentru Protectia

in temeiul prevederilor:
- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art, 47, art. 47", art. 49 alin (3), art. 56,

art. 57-art.59 din Legea mr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului s1 urbanism
publicati fn M.Of. al Romaéniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile si

completarile ulterioare,
- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdni lucrdrilor de

" constructii, republicati in 2004 cu modificdrile si completarile ulterioare,

Tinind cont de prevederile:
- Hotérarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local

referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism
sau de amenajare a teritoriului.




- Hotdrarii de Consiliuv nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic
General §i a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12. 2015, HCL 165/2018 = pentru prelunglre valabilitate PUG péani la

30.12.2023,
- Indeplmuea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003. privind

transparenta decizionald in administratia publicd, republicati, cu modificarile si

completdrile ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (5) lit. ,,c”, art. 45
alin. (2) lit. ,.e” si art. 115 alin. (1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 a admmlstratlel

publice locale, repubhcata cu modificarile si completarile ulterioare,
Cu votul ,,pentru” a 17 consilieri, ,,Impotrlva” a - consilieri g1 ,,abtineri” a -

consilieri,
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informdrii si consultarii publicului
inregistrat sub nr.1244/28.02.2019 pentru documentatia PUZ Centru Balneoclimateric

Covasna, conform anexei 1 la prezenta.
(2) Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de

urbanism aferent pentru CENTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA in orasul
Covasna, jud. Covasna, proiect nr. 218/2018 elaborat de citre , SC ATT Studio SRL —

beneficiar orasul Covasna — conform anexei 2 la prezenta.
Art. 2 — PUZ-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 31.662
mp, Tnscrisa in CF nr. 27502 nr. cadastral nr. 27502 Covasna, pentru care se propun

doud zone functionale:
1.Zona de agrement balnear si turistic tratat intr-un singur UTR, cu 2 subzone

functionale care corespund etapelor de realizare, dupa cum urmeaza:
® subzona l-etapa I-constructii si amenajiri pentru agrement balnear s
sport cu suprafata aproximativa de 18.362 mp, propus in partea estici a
amplasamentului, cu acces direct din str. Brazilor.
° subzona 2-etapa II- constructii si amenajiri pentru cazare cu suprafata
aproximativd de 13.300 mp, propus in partea vestici a amplasamentului,
zond mai intimd, mai retrasd de la strada.

2. Zona de acces realizat in etapa L.
Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului si a Regulamentului aferent este

de 10 ani.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul orasului.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
VASILICA/ENEA

PRESEDINTE DE SEDINTA
TOZLOVANU HORIA-MIHA

e
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Anexa nr.1 la HCL ur. 16‘! /2019

Raportul informirij si consultarii publicului pentru documentatia
PUZ. - ,,Centru Balneoclimateric Covasna”

din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si

Turismului pentru aprobarea »Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor. de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si dé urbanism n oragul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 158/31.08.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism PUZ Centru Balneoclimateric Covasna au fost parcurse
etapele legale de informare si consultare a publicului att de citre inifiatorul proiectului cét si de
cafre Biroul Urbanism, in scopul fundamentirii deciziei Consiliuluj Local, structuri de specialitate
ce asigurd elaborarea Raportului informari; si consultrii publicului referitor la opiniile colectate,

raspunsurile formulate si argumentarea lor. .
Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de

rare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregititoare — anun tarea intentiei de elaborare:
b) “etapa de documentare §i elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supun

procedurii de transparenia decizional.

Amplasament
Imobilul se giseste in intravilanul oragului

nereglementatﬁ.
Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei de 31.662 mp si se delimiteazd doud zone

functionale: _ ; _
L. Zoni de agrement balnear si turistic tratat intr-un singur UTR, cu 2 subzone functionale

care corespund etapelor de realizare, dupi cum urmeazi:

® subzona I-etapa I-functiunea principald: constructii si amenajari pentru agrement
balnear §i sport (piscine inchise si deschise, spatii wellness, terenuri de sport); functiuni
complementare: administratie, alimentatie publica, terase, parcaje, foisoare, spafii de joaca, circulatii
carosabile si pietonale, efc.: funcfiuni permise cu conditii: constructii anexe pentru deservirea
functiunii principale, care prin amplasament, volumetrie sau finisaje nu interfereazi cu functiunea
dominanti; functiuni interzise: orice functiuni poluante say generatoare de zgomot, orice alti
functiune decat cele enumerate, cu suprafata aproximativi de 18.362 mp, propus in partea estici a

fn conformitate cu art. 36
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30

elabo

, in pe strada Brazilor. Este o zoni turistics

amplasamentului.

Indici de utilizare a terenuluj: POT min=5%, POT max.= 50%, CUT min=0,05, CUT
max=1,80. )

Circulatii, accese, parcaje: accesul principal se realizeazs din str. Brazilor, drumurile din

incintd vor fi amenajate asigurand accesul pietonal si anto de deservire a investitiei; se vor asigura
locuri de parcare in incintd, pentru clienti (min.1 loc de parcare pentru 10 persoane) si personal
(min.1 loc Ja 10 angajati).

Imprejmuiri: Spre partea principald de circulatie vor fi din material natural, transparente
(iemn, metal) de max. 2 m inaltime, spre vecini: gard din sarmi, dublat de gard viu de max. 2 m

inaltime.
2 ity
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o tmimie bk

e subzona 2-etapa II- constructii i amenajiri pentru cazare cu suprafata aproximativa
de 13.300 mp, propus in partea vestici a amplasamentului, zond mai intimd, mai retrasd de la
stradd. Funcfiunea principala: spatii de primire turistice (hotel, motel, pensiune, vild turistici);
functiuni complementare: terase, parcaje acoperite sau descoperite, foisoare, spatii de joacd, zone
verzi amenajate, circulafii carosabile §i pietonale, dotdri edilitare, functiuni permise cu conditii:
constructii anexe pentru deservirea functiunii principale, care prin amplasament, volumetrie sau
finisaje nu interfereazi cu functiunea dominants; functiuni interzise: orice functiuni poluante sau

'
generatoare de zgomot, orice alti functiune decét cele enumerate.
Indici de utilizare a terenului: POT min.=5%, POT max.= 20%, CUT min=0,05, CUT

max=1,80.
' Regimul de indltime maxim propus pentru functiunea dominanti: P+2+M, h maximi la
cornisi 12 m, h maximi la coami 20 m. Regimul de in3lfime maxim propus pentru anexe: P, h

maxima la cornisd 4 m, h maxima la coama 7 m. Se pot executa subsoluri si demisoluri
2. Zond de acces realizat in etapa I. Functiunea principald: pietonale st carosabile, functiuni

complementare: zona verde, racord utilitéti, functiuni interzise: orice alte funcfiuni.

Proiectantul .
SCATT Studio SRL

Beneficiarul : Orasul Covasna

In vederea intocmirii docmnentatlel necesare aprobarn planului urbanistic, actele sunt

urmatoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 50 din 11.08.2016- in scopul claboarare Plan urbanistic

. i
Zonal - Centru Balneoclimateric Covasna — eliberat de Primiria Orasului Covasna

2. Expunere de motive, Raport de specialitate i Proiect de Hotarare
3. Proces verbal de afisare la avizierul Primériei gi pe site-ul Primariei din data de

4. Anunful publicat in ziarele locale Observatorul si Székely Hirmondd din data de

Avizele solicitate prin Certificat urbanism si obfinute de citre beneficiar:
-Aviz de gospodirire apelor nr.31/11.07.2018

-Aviz Gospodirie Comunali S.A. Sf. Gheorghe nr.12561/02.10.2017
-Aviz de amplasament Electrica SA nr.70601706505 din 18.01.2018
-Aviz Distrigaz Sud Retele nr.313127200/05.10.2018

- Adresa MDRAP si Fondurilor Europene nr.118673/14.11.2017

-Adresa Directiei Judetene pentru Culturd Covasna nr.333/21.03.2018

-Aviz Agentia Nationala pentru Resurse Minerale nr.47-1/16.07.2018

-Aviz MAI- ISU Mihai Viteazul al judefului Covasna nr.2229358/24.10.2017

-Notificare ASSP nr.3295/3047 din 11 07 2018 em;sa de Directia de Sanitate Publicd

Covasna
-Decizia etapei de incadrare nr.53/21.09.2018 al Agentiei pentru Protectia Mediului

Covasna
-Aviz de oportunitate nr.18/06.06.2017 aprobat de Presedintele Consiliului Judetean

Covasna
-Aviz Favorabil nr.45/17.12.2018 al Consiliului Judetean
in etapa findla de pregatire a aprobirii au fost publicate anunturile Tn cele dous ziare locale

prin grija domnisoarei Tanké Andrea cu indicarea exactid ca propunerile si sugestiile si fie
comunicate in scris, Secretarului oragului Vasilica Enea pani Ia data de 20.02.2019.
in limpul deruldrii peripadei de publicitate a actelor §i documenielor 07.01.-20.02.2012,

i S~ mregzstmt sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

- ARG T v & e,
B s T




Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publiculuj in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

care fundamenteazi decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului

P.U.Z. propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbani durabila $i asigurdrii
interesului general.

In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, aUtorité,ti_Ie administratiei publice pot solicita
opinia unor experfj atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primiriei.

~Intocmit,
Compartiment urbanism,
Bélint Bri gitta
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Amplasoment JUD. COVASNA, ORAS GOVASNA, STR.
BRAZILOR, NR. 97 &,

3§ ‘--' P
. g
Beneficiar ORASUL QO%?EA

&
R,

Proiectant general SC ATTSTUDIO SRL
. SF.GHEORGHE

Proiectant de specialitate « " ' SERBAN MONICA BIA — SF. GHEORGHE

Nr. proiect WL R 44502016
Faza P.UL




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
Primaria Orasului Covasna

Nr. inreg. J2ueg /23 0% 2021

Ind. dos. I/1
AVIZ FAVORABIL

la proiectul de hotirare cu privire la predarea ciitre Ministerul Dezvoltirii,

Lucriarilor Publice si Administratiei prin Compania Nationali de Investitii

»CNI” — SA a amplasamentului si asigurarea conditiilor necesare realizarii
investitiei ,,Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna”

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. »a~ din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeazi favorabil proiectul de hotcirdre avind
in vedere cd se respectd prevederile ce se constituic in

Temei legal special:

- OG nr. 252001 privind infiintarea Companiei Nationale de Investitii
»CNI"- SA, cu modificarile si completdrile ulterioare — Programul National de
Constructii de Interes Public sau Social- derulat de ,,CNI"- SA:

- HCL 146/2020 cu privire la aprobarea Strategiei Integrate de Dezvoltare
Urbana a orasului Covasna pentru perioada 2021 — 2027;

- HCL nr. 26/2019 cu privire la aprobare PUZ Centru Balneoclimateric
Covasna;

- HCL 27/2019 privind completarea anexei 2 la HCL nr. 92/2017 cu privire
la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domeniul privat, pct. Crt. 77;

- Art. 108 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si

completarile ulterioare;
Temei legal general :
- art. 129 alin. (2) lit. “c”, alin. (6) lit, "b”, art. 139 alin. (3) lit. ’g”, art.
140 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit "a” si art. 243 alin. (1) lit. ”a” din Ordonanta
de urgenti a Guvernului nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt corect invocate.

SECRETAR G NERAL,
Vasilic ea

\



