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REFERAT DE APROBARE _
La proiectul de hotiirére cu privire la aprobare PUZ —~ CASA DE LOCUIT PARTER

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) [it. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotérare cu privire la aprobare PUZ — CASA
DE LOCUIT PARTER.

fn conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul orasului Covasna, str. Kérosi Csoma Sandor, nr, 63-67.

Avénd in vedere initiativa beneficiarilor Debreczi Attila si Vas Zsuzsanna de a
realiza o casd de locuit pe imobilul situat in intravilanul orasului Covasna, str. Kérasi Csoma
Sémdor, nr. 65-67, tnscris in C.F. ar. 30368 Covasna, cu nr. cadastral 30368, aflati in proprictatea
lui Debreczi Attila si Vas Zsuzsdnna, B.I.A. Florea Stela din mun. Sfintu
Gheorghe/Covasna a intocmit proiectul nr. 193/2020, prin care se propune reglementarea imobitului
sus mentionat.

Astfel, functiunea dominant va fi — Locuire si anexe gospodaresti. Functiuni interzise — alte
functiuni decat cea dominanti.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,P+M”. Indicii urbanistici pentru
reglementarea utilizdrii terenului vor fi urmétoarele valori: POT max. = 35%, CUT max. = 0,45.

Retrageri ale edificiului fatd de limitele de proprietate:
= Nord = minim 11,53 m;
v Sud = 1,25 m (clidiri existente), 56 m clddirea de locuit propusa;
¢ Est=minim 0,60 m la drum, min. 5,30 m la edificabil;
= Vest=minim I,15 m punctual.
Circulatii si accese: Accesul la teren este asigurat de pe traseul strizii K6rosi Csoma Sandor.
Se va asigura posibilitatea de acces pentru toate tipurile de autovehicule, dacd va fi cazul,
autoutilitare de stins incendiul, salviri, alte autoutilitare, politie, altele
Parcarea se va asigura doar pe lot.
Echipare tehnico-edilitarii: Canalizarea menajerdi centralizatii este In curs de implementare.
Daci pind la data finalizdrii casei de locuit aceasta nu va fi operabild, se va realiza un bazin
vidanjabil impemeabilizat pentru perioada de tranzitie, urménd ca acesta si fie racordat la refeava
centralizati cind va deveni posibil.
Apele meterorice si de suprafati se vor conduce prin rigoie deschise spre spafiile verzi
amenajate, cu pantc longitudinale si transversale corespunzitoare conducerii in final spre



acestea, spre rigola strizii. Se va asigura prin pante corespunzitoare ale terenului
amenajat, indepartarea apelor de suprafati de fronturile construite.

Clidirile existente pe lot au alimentare cu energie electricd. Cladirea propusd se va
alimenta prin extinderea racordului existent.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului
aferent de 5 ani de la data aducerii la cunostinta publicului.

Avénd in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind — CASA
DE LOCUIT PARTER.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: £#22_/0gh.2021
Ind. dos.: f [ Z

PROIECT DE HOTARARE
cu privire Ia aprobare PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER

Consiliul local al orasului Covasna, infrunit in gedintd ordinard din data de R
sedinti legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie ( ),

Analizind:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avéand in vedere:

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 3/29.01.2021 pentru Plan Urbanistic Zonal
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 23/04.08.2020 si
obtinute de citre beneficiar.

In temeiul prevederilor:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49 alin. (3), art. 56,
art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism publicatd in M.Of. al
Romiéniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificérile si completirile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii,
republicati in 2004 cu modificérile si completirile ulterioare,

Tindnd cont de prevederile:

- Hotirarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritoriului.

- Hotirarii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a
regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, BCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pénd la 30.12.2023 ,



- Indeplinirea procedurilor previizute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publici, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,b”, art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1),
alin.(3) lit. ,,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit. ,a” din ORDONANTA DE URGENTA
nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a consilieri si ,,abtineri” a
consilieri,
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informarii §i consultdrii publicului inregistrat sub
nr. wﬂi %6.0% 25l pentru documentagia PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER, conform anexei 1

Ia prezenta.

(2) Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,CASA DE LOCUIT PARTER” in intravilanul oragului Covasna, str. K6rdsi Csoma
Sandor, nr. 65-67, jud. Covasna, proiect nr. 193/2020 elaborat de citre B.I.A. Florea Stela — din
mun. Sfintu Gheorghe — beneficiari Debreczi Attila si Vas Zsuzsanna — conform gnexei 2 la prezenta.

Art. 2 — PUZ-ul si Regulamentul aferent reglementeazd suprafata de 4705 m?, inscrisd in
C.F. nr. 30368 Covasna, nr. cadastral 30368 Covasna, pentru care se propune functiunea dominanti
- Locuire si anexe gospodiresti. Functiuni interzise — alte functiuni decét cea dominanti.
Regimul de construire a casei de locuit max. ,,P+M”.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului i 2 Regulamentului aferent este de 3 ani.

Art. 4-Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul oragului $i beneficiarul.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL ,
VASILICA ENEA
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Anexa nr.1 la HCL nr. 2021

Raportul informarii si consultiirii publicului pentru documentatia
PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltiirii Regionale §i
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de aménajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.CL. nr. 158/31.08.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism PUZ - CASA DE LOCUIT PARTER, au fost parcurse
etapele legale de informare si consultare a publicului atdt de citre inifiatorul proiectului cat si de
ciitre Biroul Urbanism, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate
ce asigurd elaborarea Raportuiui informarii §i consultdrii publicului referitor la opiniile colectate,
rispunsurile formulate i argumentarea lor.

Informarea si consultarea publicad s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anun{area intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supun

procedurii de transparenta decizionalé.

Amplasament

Imobilul se giseste in intravilanul orasului Covasna, str. Koérosi Csoma Sandor, nr.
65-67, jud. Covasna, inscris in CF nr. 30368 Covasna, cu nr. cadastral 30368, aflati in
proprietatea lui Debreczi Aftila gi Vas Zsuzsanna. Prin PUZ se propune reglementarea
suprafetei de 4705 m?, aflatd in proprietatea lui Debreczi Attila si Vas Zsuzsénna, formarea
unui singur UTR care va opera unitar, functional si estetic.

Functiunea dominanti va fi — Locuire §i anexe gospoddresti. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominanti.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,P+M”. Indicii urbanistici pentru
reglementarea utilizirii terenului vor fi urmétoarele valori: POT max., = 35%, CUT max. = 0,45.
Retrageri ale edificiului fatd de limitele de proprietate:
¢ Nord = minim 11,53 m;
=  Sud = 1,25 m (clidiri existente), 56 m clidirea de locuit propusa;
w  Est = minim 0,60 m la drum, min. 5,30 m la edificabil;
= Vest=minim 1,15 m punctual.

Circulatii si accese: Accesul la teren este asigurat de pe traseul strizii Korosi Csoma Sandor.
Sc va asigura posibilitatea de acces pentru toate tipurile de autovehicule, dacd va fi cazul,
autoutilitare de stins incendiul, salviri, alte autoutilitare, politie, altele

Parcarea se va asigura doar pe lot.

Echipare tehnico-edilitari: Canalizarea menajerd centralizatd este in curs de implementare.
Daci panid la data finaliziirii casei de locuit aceasta nu va fi operabild, se va realiza un bazin
vidanjabil impemeabilizat pentru perioada de tranzifie, urménd ca acesta s& fie racordat la refeaua
centralizatd cind va deveni posibil.

Apele meterorice si de suprafati se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi
amenajate, cu pante longitudinale si transversale corespunzitoare conducerii in final spre
acestea, spre rigola strizii. Se va asigura prin pante corespunzitoare ale terenului
amenajat, indepirtarea apelor de suprafati de fronturile construite.



Cladirile existente pe lot au alimentare cu energie electricd. Cléidirea propusd se va
alimenta prin extinderea racordului existent.
Proiectant: Birou Individual de Arhitecturé Florea Stela.
Beneficiari : Debreczi Attila si Vas Zsuzsénna.
Constructii propuse: prin proiect se propune realizarea de locuinte - constructii cu regim de
indlfime max. P+M si anexe gospodiresti.

In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii planului wurbanistic, actele sunt
urmitoarele:

1. Certificatul de urbanism nr. 23 din 04.08.2020 - in scopul elaboarare Plan urbanistic

Zonal - pentru construire cas3 de locuit parter — eliberat de Priméria Covasna;

2. Expunere de motive, Raport de specialitate 5i Proiect de Hotlrére;

3. Proces verbal de afisare la avizierul Primiriei din data de 26.02.2021.

4. Anuntul publicat in ziarele locale Mesagerul de Covasna din data de 27.08.2020 si

31.08.2020.
Avizele solicitate prin Certificat urbanism nr. 23 din 04.08.2020 si obinute de citre
beneficiar:

1. Aviz de oportunitate, nr.2 din 04.11.2020;

2. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 44

din 11.11.2020;

3. Aviz LS.U. — Document emis: Acord (doc. ar. 1998244/03.09.2020);

4, Aviz S.G.A. Covasna — Document emis: Aviz de Gospodirire a Apelor nr.

35/15.09.2020);

5. Aviz M.A 1. — Document emis: Aviz nr. 613.403/17.09.2020;

6. Aviz S.R.I. — Document emis: Aviz nr. 228.080/28.09.2020;

7. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnitur# pe urbanism de

specialisti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 85 din 07.12.2020;

8. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice - Document emis: Proiect nr.
506/2020 realizat de S.C. GEODA S.R.L.);

9, Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.CPI. Covasna -~ Document emis: P.V.R. nr.
1199/2020;

fn etapa finald de pregitire a aprobirii au fost publicate anunturile in cele doud ziare locale
prin grija domnei 2ulw dw e cu indicarea exacti ca propunerile si sugestiile sd fie comunicate
in seris, Secretarului orasului Vasilica Enea pani la data de 22 . ©5.2021.

In timpul deruldirii perioadei de publicitate a actelor §i documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazi decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z.
propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabila si asigurérii interesului
general.

fn vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati san a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primdriei. thj

Intocmit,
Arhitect gef,
ing. Ambrus Attila

C:Di‘,_u{_——v-—?



PLAN URBANISTIC ZONAL
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

Sfantu Gheorghe strada Privighetorii nr. 26 cod 520052
telefon : 0741128611; e-mail : stelaflorea.bia@gmail.com

PROIECT NR. 193 /2020

CASA DE LOCUIT PARTER
ORASUL COVASNA, SAT CHIURUS
JUDETUL COVASHA

Tmitiatori : DEBRECZL ATTTLA si VAS ZSUZSAKNA

PLAN URBANISTIC ZONAL
SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(P.U.Z +R.LU)

2020
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PROIECT NR. 193 /2020

DENUMIREA LUCRARII : CASA DE LOCUIT PARTER

LOCALITATEA : ORASUL COVASNA, SAT CHIURUS
JUDETUL COVASNA
INITIATORI : DEBRECZI ATTTLA si VAS ZSUZSANNA

PROIECTANT GENERAL. FLOREA STELA — BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA - SF. GHEORGHE

FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT
DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

YOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE

LISTA DE SEMNATURI




BORDEROU GENERAL PUZ

A — PIESE SCRISE

VOLUMUL I . MEMORIUL DE PREZENTARE

- foaia de garda
- borderoul general PUZ
-  memoriu de prezentare

- 2.1
- 2.2
- 2.3.
- 24,
- 2.5,
- 2.6.
- 27
- 2.8

- 3.1
- 3.2
- 33
- 34
- 35,
- 3.6.
- 37,
- 38.

1. INTRODUCERE

. date de recunoastere a documentatiei
. obiectul lucrarii
. surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

evolutia zonei

incadrarea in focalitate
elemente ale cadrului natural
circulatia

ocuparea terenurilor
echipare edilitara

probleme de medin

. optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

concluzii ale studiilor de fundamentare

prevederi ale PUG

valorificarea cadruiui natural

modernizarea circulatiei

zonificarea functionala — reglementari, bilant teriterial, indici arbanistici
dezvoltarea echiparii edilitare

protectia mediniui

obiective de utilitate publica



LoFers

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

VOLUMUL Il - REGULAMNT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
1. DISPOZITII GENERALE

- rolul RLU
- baza legala a elaborarii
- domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejaréa patrimoniului
natural si construit

- reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

- reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- reguli cu privire la echiparea edilitara.

- regului cu privire la forma si dimeniunile terenurilor pentru constructii

- reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmauiri

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
- unitati si subunitati functionale
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR ST SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
5. ZONE FUNCTIONALE



B - PIESE DESENATE

A—01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA

A—02 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE — DISFUNCTIONALITATI
scara 1/500

A—03 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE scara 1/500

A—04 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR scara 1/500

A-05 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA scara 1/500

A—-06 ZONE FUCNTIONALE

sef proiect

arh. FLOREA Stela




MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PUZ pentru obiectival
CASA DE LOCUIT PARTER
ORASUL COVASNA, SAT CHIURUS judetul COVASNA

Intoemit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal —
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului

lucrarilor publice si amenajarii teritoriulusi

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunocastere a investitiei :
- depumirea obiectivalui :  CASA DE LOCUIT PARTER
- localitatea : Orasul COVASNA, sat CHIURUS, judetul Covasna
- initiatori DEBRECZI ATTILA si VAS ZSUZSANNA

Proiectul de fata propune reglementarea unei zone din intravilanul satului Chiurus,
in vederca dezmembrarii unui lot existent si construirii unei cladiri de locuit.

Zona se afla intr-un areal invecinat format exclusiv din loturi de locuinte si anexe
gospodaresti, gospodarii de tip rural.

Localitatea Chiurus este situata Ja sud de localitatea Covasna, formand impreuna

unitatea administrativa a orasului Covasna.
Cele doua localitati sunt legate prin traseul drumului national 13 E.

Solicitari ale temei program :



Lo,

Scopul Jucriarii este asigurarca posibilitatii construirii pe un lot existent a unei case de
Jocuit parter, delimitarea perimetrului edificabil, asigurarea accesulut si prevederea de

utilitati necesare functionarii optime a lotului.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Orasul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali, la poalele muntilor Brefcu, in
depresiunea Targu Secuiesc. Cunoscuta ca oras al izvoarelor minerale, Covasna este
traversatd de pardul cu acelasi nume. Altitudinea locului variaza fatre 550-600 m,
climatul este ricoros. A fost declarat oras in anul 1952. Orasul are o istorie cunoscuta
care vine din epoci vechi, prima atestare documentard a asezarii dateaz din anul 1567.
Este una dintre cele mai importante statiuni balneoclimaterice ale Roméniei, dispune de
10 hoteluri, de baze de tratament si de numeroase pensiuni private, precum gi de un
camping. Economia orasului se bazeazi mai ales pe industria alimentara, forestiera, pe
turism si pe agricultura.

Orasul Covasna este accesibil de pe drum national 13 E, Sfintu Gheorghe (resedinta de
judef) se afla Ja distanta de 35 km, municipiul Térgu Secuiesc la 19 km, municipiul
Brasov la 60 km, municpiul Bucuresti la 250 km. Drumul european E574 si drumul
national 11 trec in apropierea comunei Reci situatd la 21,5 km de orasul Covasna. Zona
este deservitii de o statie de cale ferati aflati pe linia 404, ramificatie a magistralei 400

care vine din Bragov si trece prin Sfantu Gheorghe.

Obiective turistice: "Balta Dracului”, centrul civic al oragului Covasna cu hoteluri gi
bazi de tratament, bustul Iui Korosi Csoma Sandor, casa de culturd ordseneascd, biserica
reformata, galeria de artii, biserica romano-catolic, mofeta "Berie”, mofeta "Bardocz”,
biserica reformatii din Voinesti, biserica ortodoxa "Sf. Nicolae", biserica ortodoxa din
Voinesti, monumentul soldatului romén, spitalul de cardiologie, Valea Zanelor cu
"Cetatea Zanclor”, planul inclinat de la Covasna, calea feratd ingusti industriald, biserica
reformati din Chiurus, bustul lui Korosi Csoma Sandor din Chiurus, ciminul cultural cu
expozitia memoriala Korosi Csoma Sandor, noua casi memoriald Korosi Csomia Sandor,
nucii de pe parcela Csoma din Chiurus, bustul lui fustinian Teculescu, casa memoriald

Ignacz Rozsa, mulie altele.



Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri semnificative
pentru istoria, cultura si civilizatia nationald §i universald. Regimul de monument istoric
este conferit prin clasarea acestor bunuri imobile in Lista Monumentelor Istorice (Legea
nr. 422/2001).

Pe teritoriul orasului Covasna existd un numar insemnat de monumente istorice si
de arhitecturs, situri arheologice clasate :

Fortificatia latene de la Covasna ,,Cetatea Zanelor” — ,,Valea Zanelor” pe Dealul Florilor
Ansamblul tehnic — planul fnclinat de la Comandiu, sf. sec. XIX

Planul Inclinat, sf. see. XIX

Cladiri anexe, sf. sec. XIX

Cale ferati ingustd — Covasna — Comandiu

Case de lemn, sec. XIX

Scoala veche din Voinesti, azi Scoala Generald Voinesti, str, Mihai Eminescu, nr. 15
Biserica ,,Sf. Nicolae™ — Voinesti, str. M. Eminescu, nr. 17

Casa parohiald a bisericii ortodoxe — Voinegti, str. M. Eminescu, nr. 19

Statuia ostasului roman — Voinesti, str. Stefan cel Mare

in afara acestora, prin Hotirdrea Consiliului Judetean Covasna, au fost puse sub

protectie provizorie un numir nsemnat de obiective, astfel :

Biserica reformatd — Covasna

Casa Kadar (Galeria de Artd) — Covasna

Casa memoriald Ko6rosi Csoma Sandor — Chiurug

Casa natald lui Ignacz Rézsa — Covasna

Bustul lui Kérosi Csoma Sandor — Covasna in fata centrului ordsenesc

Monumentul Eroilor din primul rizboi mondial - Covasna, in fata cimitirului Bisericii reformate
Loc memorial K6rosi Csoma Sandor - Chiurug

Bustu! lui K6rosi Csoma Sandor — Chiurug Incentru lingé Biserica reformati
Biserica reformata — Chiurus

Orasul Covasna, cunoscuti statiune balneo-climatericé de important natiopali, dispune
de un potential turistic deosebit. Bogdtia si varictatea resurselor hidrominerale si
carbogazoase avand valoare terapeutica exceptionald, a dat posibilitatea dezvoltaril

prioritare a turismului balnear. Anual, in complexele balneare din Covasna, bencficiaza
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de efectele timaduitoare ale apelor minerale, mofetelor si aerului puternic ozonat, peste
50.000 de vizitatori. Zona este foarte prietenoasa in toate anotimpurile, in timpul iernii
exista multe oportunitati de schi si alte sporturi de jarna. Orasul se afla la cca 20 km
distanta de comuna Comandau, centru turistic in dezvoltare.

Proiccte de investitii propuse sau in curs de realizare in domeniile : dezvoltarea
turismului balnear, cresterea numirului si calitatii locurilor de cazare, amenajare partii de

schi, proiecte de investitii in infrastructard in focalitatile Covasna si Chiuruos.

Sarse documentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii
existente

- Suport topografic in sistem Stereo 70
- Date statistice
- Site-uri oficiale

- Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonei :

Exista in zona Covasna interes din ce in ce mai crescut pentru dezvoltarea in perspectiva
apropiata a unor microzone de productie si de servicii multiple, a unor areale de
agrement, de tratament si de sport, dar si a unor zone de locuit moderne. Acest lucru se
datoreaza valentelor deosebite pe care le ofera localitatea ca si asezare, geografie,
geomorfologie, clima, existenta de resurse locale importante si valoroase, materiale si
umane.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Orasul Covasna are un numir total de 10.114 locuitori, din care:
466 locuitori in satul Chiurus si 9648 locuitori in orasul Covasna .

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea in cadrul judetului, orasul Covasna
fiind cel mai important pol de dezvoltare in partea de est a judetului. Zona este
bogata in lemn, in resurse vegetale diferite, este o zona foarte priclnica pentru
agricultura si zootehnie, dar mai cu seama pentru turism si pentru tratament. De altfel,
zona Covasna este cel mai important pol turistic la nivelul judetului.

Potential de dezvoltare :



Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directic principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, orasul Covasna se inscrie in
strategia judeteana si locala de dezvoltare a serviciilor si productiei, care pot deschide
noi perspective economiei generale a orasului, pot genera alie directii de dezvoltare,
pot crea noi locuri de munca si pot deschide oportunitati importante orasului pentru
inscrierea acestuia pe un trend de dezvoltare accelerata. In aceste conditi, interesul
pentru zona este in crestere, cererea de terenuri pentru investitii este din ce in ce mai
mare, iar fenomenul investitional este in usoara crestere.

Incadrarea in localitate :
Pozitia zonei fata de intravilanal localitatii :
2.2. Elemente ale cadrului patural :

Clima zonei este continental-moderata, caracterizata de o circulatic generald a atmosferei
cu frecventi mare a curentilor de aer temperat-oceanic dinspre vest (in sezonul cald) si de
patrunderi frecvente de aer temperat-continental dinspre est (in sezonul

rece). Temperatura medie anuali este de cca. +6.5 °C, media lunil iulie fiind cea mai
cald (18-19 °C) iar cea a lunii ianuarie (sub 3 °C)fiind cea mai mica. Precipitatiile medii
anuale insumeazi ¢ca. 650 mm coloani de apa, cu maxime in luna junie (110 mm) si
minime in luna februarie (sub 30 mm). Directia dominant a vantului este NE —SV.

Cantitatea medie a precipitatiilor este de 600-650 mm pe an. In repartitia anuala a
precipitatiilor s desprinde o maxima de vari, cu o medie lunari de 94,5 mm in luna iunie
si o minimi de iarnd, cu o medie lunara de 25,2 mm in luna februarie. Stratul de zdpada
dureazi circa 60 zile/an.

Adancimea de inghet, conform STAS 6054-85 : 1,10 m.

Dupi Codul CR-1-1-4/2012 presiunea dinamica a vantului in zond are valoarea de
referinta de qb=0,4 kPa, iar incircarea din zipada pe sol, dupa Codul CR-1-1-3/2012, are
valoarea de sk=1,50¢ kIN/m2.

Morfologic, perimetrul satului Chiurus face parte din Depresiunea intracarpatica a
Brasovului, §i este incadrat la nord de lunca Raului Negru, iar Ia sud de Muntii Intorsurii.
Aspectul morfologic actual al regiunii, este rezultatul evolutiei geologice a zonei
incepand din timpul cutirilor din faza subhercinica. In afara factorilor tectonici, la crearca
aspectului morfologic actual al zonei a participat in mare masura si refeava hidrograficd
al Raului Negru, al cirvi proces de eroziune a accentuat caracterul de depresiune.

Aceasta depresiune (ramura nord-estic# a depresiunii Brasovului), cunoscuti sub
denumirea de bazinul Targu Secuiesc se extinde pe 50-60 km distantd (de Ia Pasul Oituz
péni la confluenta Raului Negru cu Oltul). Réul Negru siribate, median, pe intreaga
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lungime aceastd depresiune, care, practic, se suprapune cu bazinul lui hidrografic.
Reteaua hidrografics este drenati de Raul Negru, afluent de stanga al Oltului, cef mai
important tributar al acestuia, in acest sector de bazin. Suprafata totala a bazinului
hidrografic al Raului Negtu este de 2320 km2.

Conditii gectehnice :

Un studiu geotehnic executat pe teritoriul satului Chiurus in vederea stabilirii conditiilor
geologice si geotehnice pe teritoriul satului a evidentiat caracteristicile importante ale
zonei .

Satut Chiurus este situats in partea esticd a Judetului Covaspa, in bazinul hidrografic al
Raului Negru. Accesul n zond se realizeazi prin drumul national DN 13E Vilcele -
Sfantu Gheorghe - Covasna — ntorsura Buzgului.

Conform Normativ cu indicativ P100-1/2013, se incadreaza in zona seismich de
caracterizati cu perioade de controi (colf) a spectrului de raspuns Te=1.6 ms. Valori de
varf ale acceleraiei terenului pentru proiectare antiseismicd sunt ag=0.3 0, cu intervalul
mediu de recurentd 100 ani.

Adéancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-77 este la -1,10 m.

CONDITU GEOTEHNICE

Din punctul de vedere geologic, perimetrul teritoriului administrativ al oragului apartine
orogenului carpatic, fiind pozitionat in portiunea centrald a sectorului de maxima
dezvoltare a flisului Carpatilor Orientali. in zona de dezvolts urmatoarele panze de
sariaj(incepand cu Panza Transilvand din Muntii Persani spre est): Panza de Ceahlau,
Panza Flisului Curbicortical, Unitatea de Macla-Zagon, Panza Sisturilor Negre (P. de
Audia), Panza de Tarciu si Unitatea Marginald. In acest sector pot fi intlnite toate
elementele tectonice reprezentative ale flisului Carpatilor Orientali: ferestre si
semiferestre tectonice, digitatii, falii li decrogdri, cute normale, culcate si rasturnate.
Debutul procesclor de sedimentare s-a produs aproximativ sincron pentru intreaga unitate
a flisului (Cretacic inf. - ctajul Neocomian) nsé finalizarca evolutiei sedimentiirii s-a
desfisurat diferentiat in timp. Spre interiorul lantului carpatic, procesele tectonice au
incheiat mult mai devreme ciclul de sedimentare, astfel incat subunititile vestice ale
flisului contin, exclusiv sau predominant, sedimente de varsta cretacic. In contrast, n
cazul panzelor estice (Panza de Tarcdu si Unitatea Marginali) evolugia sinclinalului a fost
mai lents, procesele de sedimentare continudnd pana in seria inferioard a Neogenului
(Miocen). Ca urmare, in sectorul de dezvoltare a cestor panze, predomini arealele de
aflorare a sedimentelor Paleogene, celor Cretacice revenindu-le arcalele mult mai
restrénse.

Depresiunea in care se afld perimetrul este, din punct de vedere geologic, o depresiune
intramontand post-tectonicd, formata la sfarsitul Pliocenului, pozitionati la extremitatea
estici a flisului intern.
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Umplutura bazinului este format# din depoziie pliocene si cuaternare. Dep0z1tele
pliocene repauzeazi discordant si transgresiv peste fundamentul cretacic. In cadrul
acestor formatiuni s-au realizat trei separatii litostratigrafice:

-orizontul argilo-nisipos inferior ce debuteaz printr-o brecie argiloasi verzuie cu
elemente de gresii, microconglomerate si calcare, peste care s¢ dezvolti o secventi
nisipoasi cenugie, care contine strate de Hgnit;

—otizontul marno-argilos mediu este caracterizat prin faciesul sau predominant marmos
cenusiu, in care se intercaleazi argile cenusii §i lentile de nisipuri, alaturi de strate de
lignit;

-orizontul argilo-nisipos superior reprezinti o alternan{d foarte stransa de argile cu
nisipuri cenusii si subordonat, marne cenusii confindnd strate de lignit.

fntregul pachet al depozitelor pliocene are o grosime de 50-350 m. Cercetirile mai
recente, care au dus la descoperirea unor clemente de macrofauni, aratd varsta
romaniani a acestor depozite. Depozitele Pleistocenului inferior (qp1), dezvoltate in
facies lacustru, sunt alcituite din nisipuri, argile nisipoase, diatomite i calacare.
Depozitele Holocene au originea lor in conuri de dejectie ale paraielor, si prin aluviunile
grosiere de terasi ale Raului Negru si afluentilor importante. Depozitele dezvoltate pe
suprafata piemonturilor au origine deluvio-proluvialii. Ele ating grosimi variabile (1-10
m), sunt constituite din prafuri nisipoase, argile nisipoase, si nisipuri argiloase.
Deporzitele Holocene recente sunt reprezentate de aluviuni de lunca ale cursurilor de apd
si prin depozitele loessoide ale teraselor joase.

Din punct de vedere tectonic fundamentul cristalino-mezozoic este puternic deblocat
dupi un sistem de falii cu orientiri alpino-carpatice. Denivelarea blocurilor de fundament
formeaza mozaicul de horsturi si grabene din partea internd a curburii care a conditionat
atit structura cuverturii sedimentare cét si morfologia regiunii. Liniile de dislocatie din
substratul regiunii apartin, in functie de extinderea si vechimea lor, Ia trei categorii:
dislocatii crustale, regionale si locale. Este de remarcat ca segmente din aliniamentul
acestor trei categorii de fracturi adénci afecteazi pani la suprafafd depozitele
sedimentare. Aceste segmente, impreund cu alte numeroase falii care dislocd fligul
cretacic si paleogen, formeaza un ansamblu complex de fracturi, subordonat integral
sistemelor de dislocatii ale fundamentului. Sistemul de fracturi adénci au un rol important
in trei categorii de procese geologice care se prelungesc pand in actoal. Acestea se refera
]a miscirile recente ale scoartei terestre, la seismicitatea regiunii in raport cu volumul
seismic Vrancea si la circulatia solutiilor $i emanatiilor magmatice postvulcanice.

Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene



Localitatea este strabatuta de drumul national 11 E. Starea tehnica a drumului este
buna, circulatia se desfasoara fluent, fara interferente intre tipurile de circulatie.

Localitatea se desfasoara tentacular, cu strazi laterale care derjva din calea principala
de acces spre est si spre vest. Una din aceste strazi derivata din drumul national spre
est este si strada Korosi Csoma Sandor de pe care s¢ poate accede pe lotul studiat.

Strada este pictruita, este circulabila in conditii satisfacatoare.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incopodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si

trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Circulatia pe toate strazile din intravilan se desfasoara fiuent, fara incomodari intre

tipurile de circulatie sau intre acestea si alte functiuni ale zonei.
2.3. Ocuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona stadiata :

Zona sudiata este ocupata exclusiv de locuinte si anexe gospodaresti, Nu exista in zonele

apropiate functiuni incompatibile cu habitatul.
Relationari intre functiuni .

Nu exista funciiuni antropice pe amplasament, nu se pune problema relationarii intre

acestea.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Gradul de ocupare al zonelor celor mai apropiate din intravilan este mediu, sunt
constructii de locuit si anexe gospodaresti de tip rural, mic —urban, cu un grad de ocupare

sub 20 %, in medie.

Aspecte calitative ale fondului construit :
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Fondul construit din zona se afla in stare medie.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

Intravilanul localitatii Chiurus este unul tipic pentru zonele periurbane, este ocupat im
majoritatea covarsitoare de gospodarii, putine dotari comerciale. Apropierea fata de
orasul Covasna determina absenta altor tipuri de dotari care se pot gasi in oras.

Asigurarea cu spatii verzi :

Exista in localitate spatii verzi publice putine, ele sunt partial amenajate, sub forma de
rigole verzi si pateuri izolate. Zonele verzi private sub forma de curti amenajate, gradini
si livezi compun zonele care asigura aerul curat si imbogatesc imaginea localitatii in
perioadele de vegetatic.

Fxistenta anor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :
Strazile din intravilan nu au fost supuse hazardului de inundatii in perioadele anterioare.

Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie mp Yo
suprafata totala reglementata 4.705 100,00
suprafata ocupata de carosabil sau semicarosabil ] 0,00
suprafata ocupata de curte 1.285 27,31
Suprafata ocupata de teren agricol 2.895 61,53
suprafata ocupata de echipare edilitara 0 0
suprafata ocupata de constructii 525 11,16
suprafata ocupata de edificabil demarcat 0 0
suprafata ocupata de alte functiuni 0 0
suprafata totala ocupata 4.705 100,00

Principalele disfunctionalitati :

Nu am constatat disfunctionalitati majore in zona amplasamentului studiat. Nu exista

incompatibilitati in functiuni sau in circulatie, nu exista constrangeri privind spatiul in




raport cu vecinatatile imediate, nu am identificat zone care ar putea punc in pericol

realizarea investitiei preconizate.
2.4. Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentzre cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

In zona studiata exista retea de distributic a energiei electrice, retea de alimentare cu
apa. Alte utilitati publice centralizate nu sunt, sistemul centralizat de canalizare
menajera este in curs de implementare. In partea de nord a amplasamentului este un
canal cu debit foarte redus de apa tot timpul anului, si exista pe amplasamentul studiat
un dig de protectie, astfel ca terenul nu este vizat de hazard de inundare.

Principalele disfunctionalitati :

Nu sunt necesare alte utilitati, nu sunt necesare lucrari ample de sistematizare

verticala.
2.5. Probleme de medin :
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca reglementarile propuse in PUZ se refera la realizarea unei constructii de
locuit parter, este evident ca impactul asupra mediului va fi unul minor, in sensul
impactului asupra calitatii factorilor de mediu : apa, aer, sol, subsol, asezari umane.

FEvidentierea riscuriler naturale si antropice:

Riscurile antropice nu pot fi supuse analizei atata timp cat nu exista activitati
complexe generatoare de riscuri. In conditiile utilizarii de materiale de constructii si
instalatii de buna calitate si a punerii in opera in mod corect, nu vor exista riscuri nici
in exploatarea obiectivului. Riscul seismic nu este mai accentuat decat nivetul mediu
al judetului.



e

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament in sine, nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare

de patrimoniu care ar necesita protectie speciala.
Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare . Despre potentialul turistic general al

orasului Covasna s-a vorbit in capitolele precedente.
2.6. Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea nivelului de trai si de confort qal locuirii,
cresterea veniturilor administratiei publice locale, fixarea fortei de munca locale.

Investitia propusa prin prezentul proiect nu va genera locuri de munca noi dar este de
natura sa fixeze forta de munca locala. Proiectul raspunde cerintclor temei-program a
beneficiarilor si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si amplasamentul.
Dupa opinia elabortorului, proieciul raspunde in mod corespunzator viziunii temei-
program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiille de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt ridicarea topografica in sistem

STEREO 70, studiul geotehnic pe amplasament in curs de elaborare.
Prevederi ale P.U.G.:

Nu exista in momentul de fata PUG actualizat, aprobat.
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Valerificarea eadrului natural:

Orice interventic umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens, titularul de
proiect va intreprinde toate masurife pentru asigurarea unej functionalitati nepoluante
a investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa
terminarea lucrarilor de constructii si adus la starea initiala. Implementarea investitiel

nu va modifica substantial peisajul .

Modernizarea circulatiei:

Accesul la teren este asigurat de pe traseul strazii Korosi Csoma Sandor.

Se va asigura posibilitatea de acces pentru toate tipurile de autovehicule, daca va fi cazul,

autoutilitare de stins incendiul, salvari, alte autoutilitare, politie, altele.
3.2. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, se propune realizarea unei case de locuit parter.

Bilant teritorial — situatia propusa

Specificatie mp %
suprafata totala reglementata 4.705 100,00
suprafata ocupata de curte, circulatii 2.649 56,30
Suprafata ocupata de teren agricol 1.281 27,22
suprafata ocupata de echipare edilitara -0 0
suprafata ocupata de constructii 775 16,48
suprafata ocupata de edificabil demarcat 2.460 52,28
suprafata ocupata de alte functiuni 0 0 .
suprafata totala ocupata  4.705 100,00

Principalele obiective propuse sunt :




Casa de locuit parter si anexe gospodaresti.
3.3. Dezvoltarea echiparii edilitare

Canalizare menajera :

Canalizarea menajera centralizata este in curs de implementare. Daca pana la data
finalizarii casei de locuit aceasta nu va fi operabila, se va realiza un bazin vidanjabil
impemeabilizat pentru perioada de tranzitie, urmand ca acesta sa fic racordat la reteaua

centralizata cand va deveni posibil.

Canalizare piuviala :

Apele meterorice si de suprafata se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi
amenajate, cu pante longitudinale si transversale corespunzatoare conducerii in final spre
acestea, spre rigola strazii. Se va asigura priri pante corespunzatoare ale terenului
amenajat, indepartarea apelor de suprafata de fronturle construite.

Alimentarea cu energie electrica :
Cladirile existente pe lot au alimentare cu energie electrica. Cladirea propusa se va

alimenta prin extinderea racordului existent.

Incalzire :
Incalzirea spatiilor interioare se va face cu sobe / centrala pe combustibili solizi, sau cu

centrale electrice.

3.4. Protectia mediului :

Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul
propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructil
functionale al caror specific de activitate nu este agresiv fata de factorii de mediu apa,
aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :
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In interiorul incintei se vor amenaja spatii verzi. Acestea vor fi plantate cu plante
specifice zonei. Plantatiile vor avea si rol de absorbtie, fixare a suspensiilor de pulberi
si praf, rol de paravan in calea curentilor de aer, rol de paravan in caz de zapezi
abundente, rol de fixare a solului.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de
patrimoniu aflate pe teritoriul orasului Covasna vor fi protejate prin corecta
exploatare si utilizare a ansamblului propus, prin asigurarea unei functionari corecte a
obiectivelor si dotarilor si prin respectarea prevederilor PUZ.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

In ce priveste peisajele, se va avea in vedere refacerea cadrului dupa terminarca
lucrarilor de constructii in mod cat mai apropiat de starea initiala a sitului. In acest
fel, interventia va i cat mai putin agresanta pentru mediu si se va inscrie in mod
firesc si armonios in cadrul natural existent, in plus, va imbogati valorile peisajului.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :

Masuri in continuare :

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanisme nr. 23 / 2020, care sta la baza elaborarii lui. Planu] Urbanistic
Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna. Planul Urbanistic Zonal se supune
dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Orasului Covasna, dupa care, reglementarile
cuprinse in documentatie vor fi respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, initiatorii vor face demersurile necesare in continuare,
conform legii.




VOLUMUL IE
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
1. Dispozitii generale :

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ :

Regulamentul local de urbanism RI.U aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul care face obiectul PUZ.

2. Baza legala 3 elaborarii :
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinui MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000, cu
actualizarile ulterioare.

e Codul Civil.

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd 1n
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificirile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificérile si completdrile ulterioare.

o Legea nr. 215/2001 - Legea adminisirafiei publice locale, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificérile si completarile
ulterioare.

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial al
Romadniei, Pariea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificérile ulterioare.

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd in Monitoru! Oficial al
Romdniei, Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile si completirile



ulterioare. ( republicata in temeiul art. II din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu o noua numerotare a
articolelor ).

» Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrufui si a publicititii imobiliare, publicatd in
Monitoru} Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si
completirile ulterioare.

o Legea nr.26/1996 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |,
ar. 93 din 8 mai 1996, cu modificirile ulterioare.

s Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
L or. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si completdrile ulterioare.

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici §i regimul juridic al acesteia,
publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea L, or. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificarile si completirile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

o Legea or. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Cii de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial ai Romaniei, Partea 1, nr.
166 din 29 iulie 1996.

o Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 325 din
24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr.152 din 12 aprilie 2000.

¢ Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniet,
Partea 1, nr. 408 din 24 iulie 2001.

o Legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicats in Monitorul (Oficial al Roméniei, Partea
I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

o Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicati #n Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarca profesiei de arhitect —
republicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea L, nr. 771 din 23 august 2004.

e Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei silbatice, aprobatd prin



ey

Legea nr. 462/2001, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 433 din 2
august 2001.

e THotirirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarca Regulamentului general de
urbanism, republicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

e Hotirarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.164 din 07.03.2002.

o Hotdrdrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluirii de mediu pentru planuri si programe, publicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004,

o Hotirdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi n categoril
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiel
publice, publicati in Menitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 1ulie 2000, cu
modificirile si completirile ulterioare.

o Hotirdrea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si miarimea zonelor de protectic sanitard, publicatid in Meonitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

e Hotirirea Guvernului nr. 31/1996 peniru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructiile in domeniul turismului, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

s Hotirirea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si
de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32
din 15 februarie 1996.

e Hotirirea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semniturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului §i de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea §i functionarea Registrului
Urbanistilor din Roménia, publicati in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea L, nr. 961
din 20 octombrie 2004.

e  Ordinul Ministrului Apiririi Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman de Informatii nr.
30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriutui, precum §i a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executirii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea 1,
nr. 283 din 7 decembrie 1995.

s Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu,
cu completirile i modificirile ultericare, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 52 din 30 ianuvarie 2003, cu modificarile ulterioare.



e  Ordinul Ministrului San#tatii nr. 536/1997 peniru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viati al populatiei, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificirile si completirile ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

o Ordinui Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Romiéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 138
bis din 6 aprilie 1998.

o  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tebnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in Jocalitifile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Roméniet, Partea 1, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

s Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e  Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucririlor Publice, Transporturilor si Locuintel nr. 1943/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 231 din 8 aprilie 2002.
o Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Norielor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

e Hotararea nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul -
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

o NP133-2013 — Normatjv privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor
de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor indicativ NP 133-2013

o Directiva 91/271/CEE parametri apelor uzatecare vor fi respectate de refeaua de
canalizare proiectati, care colecteazi, transporti, apele uzate si evacueazi in sistemul
de canalizare al Orasului Covasna.



Directiva 91/271/EEC privind epurarca apelor uzate orasenesti este transpus in
Jegislatia Romana prin H.G. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile
de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate completata si modificata cu H.G.
352/2005 ce prevede ca apcle uzate urbane epurate vor corespunde cerintelor
previzute in anexa nr. 1 - NTPA-011, tabelele nr. 1 si 2, si in anexa nr. 3 - NTPA-
001, tabelele nr. 1 si 2.45, aceaste cerinte fiind asigurate de statia de epurare existentd
a Orasului Covasna.

Ordinul MS nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost
pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice, modificat si completat prin
HG 717/2010,

Standarde romanesti, care transpun standarde europene, SR EN 805 /00, SR EN 752-
1.7, SR EN 1671, SR EN 12050-1, SR EN 12050-3 SR EN 12255-1...15 si SR EN
295/91, precum si a standardelor ISO 9001 .

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

adinistratiei publice locale.

IL. Reguli de baza privind medul de ocupare a

terenurilor :

4. Reguli de baza ca privire la pastrarea integritatii medinlui si protejarea
patrimoniului natural si construit :

- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de
protectie a mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agrescaza mediul )

- constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor
tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor a calitatea materialelor de
constructii. Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase st nocive.

- suprafetele oxterioare pavate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor construi
platforme impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 mp.,
pentru a permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.



5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si J]a apararea interesului public:

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1955 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, la
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins
incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :
Se vor respecta prevederile P.U.Z. in etapele urmatoare de proiectare.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

Acces auto si pietonal Ia incinta reglementata, acesul nestingherit al salvarii, politiei,

pompierilor, vidanjei la teren si constructii.
Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi amenajate vor ocupa spatiile libere de constructii si amenajari in incinta.
Imprejmuirile intre zonele functionale se pot face cu garduri opace sau semiopace,
dublate sau nu de gard viu. Imprejmuirile spre strada Korosi Csoma Sandor vor fi in
acord cu specificul imprejmuirilor de pe traseul strazii, se vor realiza numai din materiale
durabile.

LI Zonificarea functionala :

Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o singura zona

functionale, care va opera unitar, functional si estetic.



IV. Prevederi I2 pivelu] unitatilor si subunitatifor functionale :

L - locuire ; SP — spatii plantate si spatii ocupate cu vegetatic perena; Cr — cai de

comunicatie rutiera ; TE — echipare edilitara

V. Zone functionale :
1. ZONA FUNCTIONALA UNICA - CASA DE LOCUIT PARTER

( REZIDENTIAL )

REGLEMENTARI :

SUPRAFATA TOTALA REGLEMENTATA = 4.705 MP

UNITATEA FUNCTIONALA : ZONA DE LOCUINTE

FUNCTYUNEA DOMINANTA : LOCUIRE SI ANEXE GOSPODARESTI
FUNCTIUNI PERMISE FARA CONDITII : -

FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII : -

FUNCTIUNI INTERZISE : ALTE FUNCTIUNI DECAT CEA DOMINANTA
POT MAXIM =35 %

CUT MAXIM = 0,45

INALTIME MAXIMA LA CORNISA = 5 M DE LA COTA ¢ A
CONSTRUCTIEI

INALTIME MAXIMA LA COAMA = 9 M DE LA COTA 0 A
CONSTRUCTIEI

RETRAGEREA EDIFICABILULUI FATA DE LIMITELE DE
PROPRIETATE :

NORD =MINIM 11,53 M



T,

sef proiect arh. FLOREA Stela

INALTIME MAXIMA LA COAMA = 9 M DE LA COTA 0 A
CONSTRUCTIEI

RETRAGEREA EDIFICABILULUI ¥ATA DE LIMITELE DE
PROPRIETATE :

NORD = MINIM 11,53 M

SUD = 1,25 M ( CLADIRI EXISTENTE ), 56 M CLADIREA DE LOCUIT
PROPUSA

EST = MINIM 0,60 M I.A DRUM, MIN. 5,30 M LA EDIFICABIL
VEST = MINIM 1,15 M PUNCTUAL
PARCAJE : NUMAI PE LOT

CULORI : CULORI NATURALE, VEGETALE, PAMANTURI, ALB, OCRU,
BRUN

REGIM MAXIM DE INALTIME PE LOT P+ M

SUPRAFATA SPATII VERZI : MINIM 30 % DIN SUPRAFATA TERENULUI




SUD = 1,25 M ( CLADIRI EXISTENTE ), 56 M CLADIREA DE LOCUIT
PROPUSA

EST = MINIM 0,60 M LA DRUM, MIN. 5,30 M LA EDIFICABIL
VEST = MINIM 1,15 M PUNCTUAL
PARCAJE : NUMAI PE LOT

CULORI : CULORI NATURALE, VEGETALE, PAMANTURI, ALB, OCRU,
BRUN

REGIM MAXIM DE INALTIME PE LOT P+ M

SUPRAFATA SPATH VERZI : MINIM 30 % DIN SUPRAFATA TERENULUI

sef proiect arh. FLOREA Stela
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OBIECTIVE EXISTENTE
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JUDETUL COVASNA

g

IA ORASULUI COVASNA

COMPARTIMENT URBANISM SE AMENAJAREA TERITORIULUY
RO-325200 Covasna, sir.Piliske nr. 1, jud. Covasna; Tel,:+40-267-340001 / interior 113; E~maik: urbanism@primariacovasna.ro
Nr. inreg.: GlAYh /%0 .©%.2021

Ind. dos.: 3 ] |

e

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER — Covasna, str. K6rtsi Csoma
Sandor, nr. 65-67, jud. Covasna,

Avand in vedere initiativa beneficiarilor Debreczi Attila gi Vas Zsuzsdnna de a realiza o casd de
locuit pe imobilu! situat in intravilanul orasului Covasna, str. Kérési Csoma Sandor, nr. 65-67, jud.
Covasna, inscris in CF nr. 30368 Covasna, cu nr. cadastral 30368, aflatd in proprietatea lui
Debreczi Attila si Vas Zsuzsanna, si analizdnd documentatia intocmiti de B.L.A. Florea Stela
din mun. Sfintu Gheorghe/Covasna (Proiect nr. 193/2020), s-a intocmit prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd In intravilanul orasului Covasna, str. Kérosi Csoma Sandor, nr. 65-67, jud. Covasna.

Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei de 4705 m? aflatd in proprietatea lui
Debreczi Attila si Vas Zsuzsdnna, formarea unui singur UTR care va opera unitar, functional §i
estetic.

Astfel, functiunea dominanti va fi — Locuire §i anexe gospodiresti. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominanta.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,,P+M”. Indicii urbanistici pentru reglementarea
utilizarii terenului vor fi urmitoarele valori: POT max. = 35%, CUT max. = 0,45.

Retrageri ale edificiului fatd de limitele de proprietate:

s Nord = minim 11,53 m;

2 Sud = 1,25 m (clidiri existente), 56 m clidirea de locuit propusa;
= Est=minim 0,60 m la drum, min. 5,30 m la edificabil;

= Vest=minim 1,15 m punctual.

Circulatii si accese: Accesul la teren este asigurat de pe traseul striizii K6rdsi Csoma Sandor.
Se va asigura posibilitatea de acces pentru toate tipurile de autovehicule, dacd va fi cazul,
autoutilitare de stins incendiul, salviiri, alte autoutilitare, politie, altele

Parcarea se va asigura doar pe lot.

Echipare tebnico-edilitard: Canalizarea menajerd centralizati este in curs de implementare. Daca
pani la data finalizérii casei de locuit aceasta nu va fi operabild, se va realiza un bazin vidanjabil
impemeabilizat penfru pericada de tranzifie, urmind ca acesta si fie racordat la refeaua
centralizati cAnd va deveni posibil.

Apele meterorice si de suprafafii se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi
amenajate, cu pante longitudinale si transversale corespunzitoare conducerii in final spre
acestea, spre rigola strizii. Se va asigura prin pante corespunzitoare ale terenului
amenajat, indepdrtarea apelor de suprafati de fronturile construite.



Cladirile existente pe lot au alimentare cu energie electricd. Cladirea propusa se va
alimenta prin extinderea racordului existent.

Mentionez faptul c¢i documentatia de urbanism intocmit de B.I.A. Florea Stela avand
obiectul PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER - stir. Kdrisi Csoma Sdndor, nr. 65-67, orag
Covasna, a primit Avizul Arhitectului Sef pentru Plan Urbanistic Zonal nr. 3 din 29.01.2021.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de
5 ani de la data adoptirii hotiirdrii consiliului local.
Documentatia este depusa atét analogic, cét si in format digital (in formd scanata - *.pdf).
fn contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiltului local previzute de art,
139, alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentul

de urbanism consideri ca proiectul de hotirére privind aprobarea PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER,
poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului local.

Arhitect gef,
ing. Ambrus Attila

ey Ay
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Ca urmare a cererii adresate de DEBRECZI ATTILA, VAS ZSUZSANNA cu domiciliul/sediul Tn judeful
Covasna, municipiulforasul/comuna Covasna, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Libertatii, nr. 23, bl. 1, sc. C, et. -, ap.
13, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd cu nr. 13886.din 17.12 .2020,

in baza concluziitor consemnate In procesul verbal din 27.01.2021 al Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului $i avizelor emise de institufiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 23 din 04.08. 2020 eliberat de Priméria oragului Covasna;

- Aviz de oportunitate nr. 2 din 04.11.2020 aprobat de primarul orasului Covas_na

- Aviz de gospodarire a apelor emis de ABA Olt— SGA Covasna cu nr. 35 din 15.09.2020;

- Aviz ISU "Mihai Viteazul" al judefului Covasna nr. 1998244 din 03.09.2020;

- Aviz Serviciul Romén de Informatii nr. 228080 din 28.09.2020; _

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne - Directia Generala de Logistica nr. 613403 din 17.09.2020;

- Decizianr. 44 din 11.11.2020 a Agenfiei pentru Protectia Mediului Covasna;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritotiului si urbanismul, cu modificarile si
completrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 3 din £2.91..2021

pentru Planul urbanistic zonal: CASA DE LOCUIT PARTER {nr. proiect 193/2020)

generat de imobilul situat in Judetul Covasna, oragul Covasna, satul Chiurus, extras CF nr. 30368 Covasna.
Initiatori: DEBRECZI ATTILA, VAS ZSUZSANNA
Proiectant: B.l.A. FLOREA STELA Sf. Gheorghe;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Florea Stela;
Amplasare, delimitare, su_prafaté zonj studiatd in P.U.Z.: zona studiati se afld in intravilanul localitafii; categoria de 3
folosinta — curti constructii si arabil; vecinatati 1a est si la vest~ gospodarii individuale, ta nord — paraul Chiurus, la sud - ..
sir. Kérdsi Csoma Sandor. Suprafata zonei reg!ementate — 4705 mp. ’
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- functiune principala: locuire si anexe gospodarestl

- funct;lun( interzise: alte functlum decét cea principala;

- regim de construire al casei de locuit: maxim P+,

-POT max. = 35%; -CUT max.=045;

- refrageri ale edificabilului fat de limitele de proprietate: nord - minim 11,53 m; sud - 1,25 m (cladiri existente), 56 m
{cladirea de locuit propusa); st - minim 5,30 m; vest - 1,15 m punctual;

- circulatii i accese: accesul este asigurat din str. Kérdsi Csoma Sandor; Se vor amenaja spafii de parcare exclusiv
pe lot.

- echipare tehnico-edilitard: construciia propusa va fi racordata la refele existente pe str. Kérosi Csoma Séndor,
respectiv alimentare cu apa si alimentare cu energie electrica.

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertaiii nr. 4, judeful Covasna

Fi-formular % tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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pag: 2Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completérile ulterioare privind asigurarea
echiparii edifitare:

Autorizarea executarii constrictiilor care, prin dimensiunile gi destinatia for, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare gi tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesatf sau
caré nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligaiei
efectudri, n parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de cétre investitorii inferesafj.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul in proiect
vor fi stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privafi §i categorile de costuri ce vor cadea in
sarcina autorit3fii publice locale;

Tn urma analizarii documentatiei de citre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza
favorabil Pianul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata gi vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurior cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 afin. (2) fit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in condifille existentei dovezii de
achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnéturd pe urbanism de specialisti atestali RUR, care au
elaborat/coordonat efaborarea documentafiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.{.Covasna, Impreund cu documentafia aferenta.

Daci invesitia se Tncadreazi in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categorilor de constructii si
amenajari care se supun avizafii sifsau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmétoare (DTAC) se va obtine
aviz ISU Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 23 din 04.08.2020 eliberat de Primaria orasului Covasna si numai impreund cu avizelefacordurile
solicitate in certificatul de urbanism/avizul de oportunitatesedinta de avizare a CTATU.

ARHITECT-SEF,

TNIOCMIT,
MIHALY Daniela

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertéfii r. 4, judeful Covasna !
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
JFRIVARIA ORASULUI COVASNA

ird. dos. /S

Fé.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 23 din 04.08.2020,

In scopul: ELABORARE P.U.Z, PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT PARTER

Ca urmare a cererii adresate de Debreczi Altila cu domicifiulisedivl in judetul COVASNA, municipiul/orasulicamuna
COVASNA, satul-, sectorul -, cod pogtaf 925200, strada Libertalii, or. 23, bl. 1,s¢. C. et 3, ap. 13, telefon/fax 0727238544, e
mail - si Vas Zsuzsanna cy domiciivisediul in judetul COVASNA, municipiulioragulicomuna Sfantu Gheorghe, satul-
seciorul -, cod pogtat 526200, strada Sporturitor, ny. 8, bl. 18, sc. B., et. 1, ap. 4, telefonffax -, e-mail -, Inregistrata ia nr, 3676
din 03.08.2020,

pentru imobilul - teren gisay constructii -, situat in judeful COVASNA, oras COVASNA, satul -, sectorul - cod postal
525201, strada Kértsi Csoma Sndor, nr. 65-67., bl, -, sc. -, ef. -, ap. - sau ldentificat prin PLAN DE INCADRARE 1N ZONA,
PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRAS C.F. 30368 COVASNA,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 501991, privind autorizarea executari lucrarilor de construcl, republicets, cu
modificarile si completdrile uilerioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul identificat cu nr. cad. 30368 se afia In intravitanul localitatii conform L. 2/1968 privind organizares
administrativé & terfforiului R.S. Romania, cu modificérile si completérite ulteriare, fiind Tn propriefatea solicitantiior, sonform
extres C.F, 30368 Covasna,

Imobiul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afld in zona de protectie monumente istorice gi/sau ale
nalurk,
Eiaborare P.U.Z, este motivat de prevederile art. 65 din L. 350/2001, conform careia “in absenta P.U.G. aproba, pe
eniicriite aferente e pot realiza investifii In constructii, lucrar lehnico-edilitare, precum si orice alle investitii urbane numai pe
baza unui plan urbanistic zonal aprobaf potrivil legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism.”

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafala de 4705 m?,

Categoria de folosin{# aetuald a terenului este curfi constructii $1 arabii,

Se vor respecta reglementsriie administrafiel publice centraleflocale cu privire la obligatiite fiscale ale investitorutui.

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilului nu este reglementat urbanistic. P.U.Z va fi Infocmit in conformitete cu reglementarea tehnica * Ghid privind
meladologia de elaborare si continutul cadre al Planului Urbanistic Zonal", aprobata prin Ordinul MLPAT nr
1760/16.08.2000, de specialisti inscrisi in Registruf Urbanigtitor, avénd compaten(s corespunzafoare complexitilii sarcinilor
Aliniamentu!, regimul de inatime, P.O.T. maxim, C.U.T. maxim, utilitdli, etc: vor ff reglementate de R.L.U. aferent P.U 7.
aprobal. Se vor respecta pravederile codului civil referitoare Ia distante si vecinatayi,

Amplasarea constructiilor, procentul de ccupare a terenului gi coeficieniul de utilizare a terenuli se vor stabill prin
P.U.Z, conform Hotdrarii Guvernului Romérviet nr. 925/1996, republicata si in condifiile impuse de "Ghidul privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locals de Urbanism” aprobat prin ordinul M.LP.AT. nr. 24/N/10.04.2000.

Accesut carosabil in zon4 va fi dimensionat conform prevederilor pet. 4,12 af anexei nr.4 din Regulamentul general de
urbanism aprobat pin H.G. nr. 525/1996, republicatd, si va respecta Tn mod obligatoriu, prevederile ar. 25 din hotirirea
mentionald anterior cal §i Norma tehnica din 27.04,1998 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publicat in
Monitoru! Oficial, Partea ! e, 138bis din 06.04.1998, intrat in vigaare la 06.04.1598,

Refeaua de drumuri propusd pe amplasament va fi corelald cu cea oexistentd si cu cea projsciaty ge alff investitori in
Z0nd pentru rezolvarea favorsbild a agsesslor, In situalia in care refeava de drumuri proiectatd afectears alte proprietd) publice
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sau privale se va obline avizul defindtorilor de terenur. Clile de comunicatle propuse vor respecta profilele transversale
stabilite prin P.0.2,

Se vor avea In vedere prevederile P.U.Z.- usilor avizale § aprobate care ar putea influenta evolutia zonel,

Se var propune st adopta solutil de echipare tehnico - edilitard {apd, canalizara, energle electrica, gaze, telefonie, etc.) cu
respectarea normelor legale de igiend si protectia mediulul,

Colectivele de spectalitate care vor intoemi PU.Z. - ul, pe parcursul elaborari documentatiei, vor consults Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriutui $i Urbanism din cadrul Consiliutui Judetean Covasna pentru o biind coordonare a tuturor
lucrarilor din aceastd zond, prezentand solufil de cooperare cu vecinil {persoane fizice sau juridice).

In conformitate cy art. 47, alin. (5} din L. 350/2001 cu modificarile si completarile uiterioare: * Prin Plantt urbanislic
20nal se staviiesc, in baza analizel contextylul social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementr cu privire la ragirmul
de construire, functiunea zonal, Inalfimea maxim3 admis, coeficientul de utilizare a terenulul (C.U.T.), procentu! de ocupare a
tereruiut (P.O.T.), retragerea clidirilor fali de &finiament si distaniele faié de fimitele lalerale si posterioare ale parcelel.
caracteristicie arhitecturale ale cladirilor, materizlele admise”,

In conformitate cu art, 48, afin. (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R/2010 publicat in M.O. 577/2040: “La incrediniarea
elaborarit documentatiitor de ameriajare a teritoriului $i da urbanism este obligatorie existenta in cadrul entitafii elaboratoare 3
unui specialist cu drept de semndturd, In calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de documentatii, si frebuis
Indeslinite cumulally umdtoarele conditit:

a) specialistui cu drept de semnaturd trebuie s& fie angajat cu confract individual de munc3 la respactiva entitate
elaboratoare:

b} ¢ntilatea elaboratoare trebuie s3 aibd ca abiect principal de activitate *Activitai ds arhitectura, inginerie si servici ce
consultanid tehnica legate de acestea®, conform clasificarii activitatilor din economia natjonald - CAEN, edifia revizuild".

In proiectare sl exectlle se vor respesta prevederdle actelor normative §i ale reglementdrilor tehnice in vigoare,
actualizate, spacifice acestor tipurl de investiti {H.G. 5251996 cu modificarile si completiiile ullerivare, efc).

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufiizat In scoput declarat oblineri auterizaliel de cosfruire pentru:

R N R RS TR A SR D ORI ARTER s o
Certificatul de urbanism ny {irie loc de autorizatie de construire / desfiintare

L §inu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii,

4, OBLIGATY ALE TITULARULUI CERTIFICATULY! DE URBANISM:

Se va afiga anuntul pe panouri rezistente la Intemperii, cu caracleristici stabilite prin procedurile specifice, in log
vizibil la parceia care a generat infentia elaborarii PUZ (modelale de panouri Anexe A si Anexa B peniru anunjurite efisate pe
teritorivl zonei tratete de planul deurbanism din Ordinul M.O.R.T. nr. 2701730, 12.2010.3,

In scopul elaboririi documentaiel pentru auterizarea executarii lucrarilor de constructit - de

construire/de desfiinfare - soflcitantii se va adresa autoritifl competente pentrt protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
520013 Sfantu Georghe, B-dul Gen. Grlgore Bilan, Nr, 10, Judefu! Covasna

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 5
private asupra medidlui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Conslliului i Parlamentului European
2003/36/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri §i programe in legdlurd cu mediul 5 modificarea. ¢y
privice la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/GEE $i a Directivei 96/61/CE, prin cerlilicatu! de
urbanism se comunica soficitantului obligatia de a contacta auioritatea tertoriald de medi pentru ca aceasta sa analizeze si 53
decidé, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectul investitiel publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluiri impactuli
asupra mediglui,

in aplicarea prevederilor Directivel Consifiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se cesfasoard
dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru attorizarea executani lucrarior de consiruci
fa eutorilatea adminisiratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru prolectia medivlui stabileste mecanismut asigurari consultarii publice, centralizasi opliunilos publicului i al forniufar:
unui punct de vedere oficial cu privire la reaizarea investitiel In acord cu rezullatele consultari publice.

fn aceste condiii -

| Dupd primirea prezentu}i}i certiflcat de urbanism, titularu! are obligatla de a se pfgiéhta fa autoritatea
| competentd pentru protectia mediulul in vederea evafusrii Initiale a Investifiei si stabilirii demardrii
: proceduril de evaluare a Impactulul asupra mediulul $lisau a procedurif de evaluare adeevats, In urma

[ evaludrif inifiafe a notificari! privind intentia de realizare a profectului se va smite punctul do vedere af -
{ autoritatll competente pentru protecfia mediutul.

In situafia in care autoritatea compergn‘tﬂ_eﬁ-t;ﬂmprotecﬂa mediulu} stabileste efectuarea evalusrli
impactilui asupra mediuiul gifsau & evaluirii adecvate, solicitantut are obligatia de a notifica acest fapt
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(copie)-

prelungirea valablitali cu ced putin 15 zile tnaintea exphrarl acestela.

PRIMARUL ORASULUI CGVASNA, I

| auforitdfii administratiet publice competents cu privire fa menfinerea cererii peritru autorizarea executini -
 lucrérilor de constructil,

Vin situatia in care, dupd emilerea cortificatuiui de urbanism orf pe parcursul derufarii procedurii de
- evaluare a impactulul asupra mediulul, solicitantul renunts ia Infentia de realizare a investitiel, acesta
i_are obligalfa de a notifica acest fapt autoritdtii administrafiel publice competente,

. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE GONSTRUIRE va fi Insotitd de urmatoarele documente:
a) certlficatul ge trbanism {copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construclii, sau dupd caz, extrasul de plan cadastraf actualizal
fa zi 5l extrasuf de carte funclard de informare actualfzat fa zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel (maxim 30 zije);
¢} documentatia tehnica - D, T., dupd caz (2 exemplare originale);

LD oTAC

0 DT.OE [ DTAD,

¢} avizele si acordurile de amplasament stabifits prin certificatu! de urbanism;
d.1) avize §i acorduri privind utilitéfile wbans gi infrastructura {copia):

0 afimentare cu apa £ gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare B3 telefonizare
[ allmentare cu energie O salubritate

eléctricd O transport urban

4 alimentare cu enérgie termica

d.2) avize §i acordur priving:
O securitatea la incendiu O protectia civila L] santatea populatiei

4.3} avize/acorduri specifico ale administrafiel publice cenfrale silsau afe serviciilor descentralizate ale acestora

d.4) studii de specialitate (1 exsmplar original}: -

iafi-compotonte pentru-prolostis-medivlii foopie):-

h-Dovadainrogistranl proisciuluiia-Ordinul Ahilactlor-din-Romania{Lexemplar SAginal):
9} Documentsle de plata ale urméioarelor taxe (copie):
~Avize lafaza PUZ : B avizde oportunitate, aprobat de Presedintele Consliiului Judetean Covasna; +

BB Agentla pentru Protectia Mediulul - Covasna;

B studly geotehnle; s

W oavizIsU;

Ef avlz~5.G.A Covasna; ,

B8l dovada de achitare a tarifelor de exercitare 2 dreptultl de semniturs
pe urbanlsm de speclallsti atestafl RUR; «

B avizMAL o

B aviz SR,

Bl Planul de incadrare In zond eliberat de O.C.P.|. Covasna si ridicare topografica vizatd de
0.C.P.L. Covasna, atat pe hartle, cAt §i in format dighal, extensie *.dxf sau v.dwg, e

Prezentul certificat de urbanism are vaiabilitate de 24 tuni de la dala emiteri, titularul poate solicita avtoritati emitente

GYERG JOzSE

sonidy ENEAVASHICA

] INTOCMIT,
: ARHITECT-SEF,
ing. AMBRUS ATTILA

R — % ,_-(ﬁ__h__,_ )
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Achitat taxa de: 52 lei, conform Q.P. nr. 41 din 03.08.2020).

Prazentul certificat de urbanism a fos! tranemis solicitantului directfprin posts fa data de w08 i o .

In conformitate cu prevederiie Lagit nr.50/1991 piivind dutorizarea executirl] Iucrérilor—cig;:ﬁﬁc_zii, republicatd, cu
mod fickrile $f compietarite ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFIGATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupa aceasts datd, o noug prefungire a valabilitatii nu este posibil, solicitaniul urmand sa oblina, in condiliile iegii, uni
alt cerificat de urbanism.
PRIMARUL ORASULUI COVASNA, SECRETAR GENERAL,
LS.
ARHITECT-SEF,

Data prelungiri valabilitatii: __ .
Achitat faxa de; lei, conform Chilanieinr_ din

Transmis solicitantuluila datade

direct/prin posta.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA

IMARIA ORASULULEOYASES

L

Ny, 460760

ind. dos. 11/5/

Aprobat, ‘
Primar, -
Gyerd ozsef

Ca urmare a cererii adresate de!) Debreczi. Attila cu domiciliul in judetut Covasng,
municipiul/orasui/comuna, Covasna, satui -, sectorul -, cod postal 525200, str. Libertatii, nr
23, bl L, 8¢ C; et 3 -ap- 13, telefon/fax-, e-mail - mreglstrata la nr. 4607 din 24.09.2020
[ derile Legii nr. 50{2061 privind amenajarea teritoriviui s

in conformitate- cy
urbanisrnuly GuE '_mpletarlle ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 04.11.2020

pentru elaborarea Planulul urbanistic zonal pentru?) Elaborare P.U.Z, ~ CASA DE LOCUIY
PARTER-

generat de irqobilutt)
cu respectareay

identificat.prin nr. cad. 30368, inscris in C.F. nr. 30368 Covasna
telor conditii:

1. Teritorjul car_e urmeaza-sa. fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei®)a.prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de pardut Chiurus, fa sud

str. Kérissi Csoria Sandor (nr. cad. 29708}, ia est de gospodaria cu nr. adm. 69 (gospodaria
individuald), la vest’ de gospoddria cu nr. adm. 63 (gespoddrie Individualad).

2. Categoriile func‘glonate ale dezvoltaril si eventuale servituti:
j i icd ~ Casa de locuit parter;
itd - locuire si anexe gospodéresti;

= Funetiuniihterzise ~ alté func’;lunl decét cea dominanta;

3, Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
=« P.O.T. = maxim 35%;
= CUT. ma><|m 0.45.

jublic necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

=) ste astgurat de pe traseul strazii Kérost Csoma Sandor . Se va sigura
_ ‘acces pentru toate tipurile de autovehicule, dacd va fi cazul,
autoutilitare de stins'incendiul, salvéri, alte autoutilitare, politie, altele. Se vor amena;a
spatii .de, parcare exclusiv re lot. Pe str, K&rési Csoma Sandor existd retele edlistare,
respective alimentare cu apé, alimentare cu energie electricd. Constructia propuss va
fi racdrdatd: ia aceste retele.
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5. Capaciiiylle getra

dmise:
"NUS,_V-\ L [N

6. Acorduri/Avize specificeale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.UZ.:

»  Aviz de oportunitate; :Agentia pentru Protectia Mediutul; Aviz 1.5.U.; Aviz M.ATL Aviz
3.R.I; Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semndtura in
domen_iul_urbanism-a'speciaiistului atestat R.U.R.; Studiu privind conditiile geotehnice
si hidrogegtehs ica; Plan de Tncadrare in zona eliberat de O.C.P.1. Covasna si ridicare
topografi {%/receptionatd de 0.C.P.I. Covasna, atat pe hartle, ¢t si In format

3 Fidxf sau *.dwg. '

7. Obiigatiile initiatorulu p.U.7. ce deriva din procedurile specifice de informare §i cansuitare
a publicului:
= se va-afiga anuntul pe panouri rezistente fa intemperii, cu caracteristici stabilite prin
‘procedurile specifice, In loc vizibil la parcela care a generat intenfia elaborarii PUZ
(modelelesdé-panouri Anexa.Asi Anexa B pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei

tratate.dedplan eurbanism din Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010.).

15 data emiteril, sale pe:featd, durata de valabilitate &
Certificatufiii detlirbai i, 23ddin 04:08,2020; emis de Pris iy’ Orasulul Covasna.
Achitat taxa.de 16 lei, orm Chitantel/Q.P. nr. 9976 dim-09-11.2020. )
prezentul aviz a fosttransmis-solicitantului direct/prin postd la data de OQWQCQ{»

Arhitect-sef,
ing. Ambrus Attila
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Natlonald pentry Protectia Mediului N
TRUPROTECTIAMEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 44 din 11.11.2020
Ca urmare a notifichrii adresate de DEBRECZI ATTILA, cu sediul/domiciliul in
Oras.Covasn;f st Libertdtli; nr23, bl1, se.C, et. 3, ap. 13, judeful Covasna, si VAS
ZSUZSANNA,; cu.domicilivl in, Sfantu Gheorghe, str, Sporturilor, nt. 8, bl.18, se. B, ap. 4,
in scopul ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT PARTER,

amplasat in oras Covasna, strada Korosi Csoma Sandor, nr.65-67, jud. Covasna, inregistrati
la APM Covasna cu nr. 5043/15 .09.2020,

In baza:
- QUG nr.-68/2019, Art.. 6. al. (1). privind infiintarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor priri reorganizarea Ministerului Mediului si prin comasarea.cu Ministerul Apelor i
Padurilor, prifvprefiiarea-activitifilor gi structurilor acestuia, precum §i a unititilor aflate in
subordinea, coordonarca si sub auforitatca celor dous.ministere, Hotirdre de Guvern nr.
43/16.01.2020 privind organizarea §i functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor;
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarca si funcfionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate 1n subordinea acesteias
- O.U.G. 195/2005: privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, eu modificarile §i completirile utlerioare;
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificérile si completirile niterioare;
- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor gi programelor care intra
sub incidenta H.G. nr, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri si programe;
- O.U.G. nr. 57/2007 (*agtualizats*) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor natbrale; a florei i faunei silbatice, ci modificirile si completirile ulterioare:
- Ord. 19/2010 pentru @probarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar; '
- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimuiui de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitars, ca parte integranti a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Roméania;
- Ord. nr. 1.447 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in
administrare §i custodie a ariilor naturale protejate; )
- Proces verbal nr. 23 din data de 02.10.2020 incheiat n urma punctelor de vedere transmise
de cétre membrii CSC;

J 1WA2  AGENTIAPENTRUPROTECTIA MEDIULUI COVASNA

_ —~,  Adresa; B-dul Grigore Bilan, nx.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetut Covasna
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Agentia de ?n:‘ote.cgi__e‘ a Me‘diului Covasna

- ca urmare a punctelor de vedere transmise. de catre membrii CSC ;

ONSTRUIRE CASA DE LOCUIT PARTER, amplasat
titulari DEBRECZ}

viltoare fie in ceeq ée priveste "amplasamentul, na
Juncgionare, fie in privinga @locdrii resurselor:
Descrierea planului:

anexe gospodaresti, gospodarii de tip rura

construirii pe un lot existent a unei case d

asigurarea accesulyi si prevederea de uti]
STADIUL ACTUAL:

Evolutia zonei:

Amplasamentul studiat se afla situat in perimetrul intravilan al localitatii. Exista in
zona interes din ce in-ce.mai accentuat pentru dezvoltarea in perspectiva apropiata a unor
microzone rezidentiale, a-unor areale turistice, de agrement, de sport. Zona sudiata este
ocupata exclusiv.de locuinte si anexe: _ : Nu exista in zon
incompatibile cu habitatyl.
Incadrarea in teritoriu:

Zona studiata este sitata in- intravilanl localitatii conform Legea 2/1968, privind
organizarea administrativa ateritoriului, cu modificarile s completarile ulterioare.
Suprafata de teren supusa modificarij reglementarilor existente este de 4705 mp,

inscrisa in Cartea Funciara nr. 30368 — Covasna, categotia de folosinta a terenului este curti,
constructii si arabil in intravilan.

Elemente ale cadrului natiral -
Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens, titularul de proiect
va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unej functionalitati nepoluante a investitiei,
prin tehnologiile si materialeie de constructii utilizate, prin modu} de exploatare a
constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa termi

1. Scopul lucrarij este asigurarea posibilitatii
e locuit parter, delimitarea perimetrului edificabil,
itati necesare functionarii optime a lotulyi.

narea lucrarilor de

HIS | 3 : : AT difica substantial
AGENTIA BENTRU PROTECTIA MEDIUEUT COVASNA
idresar Bodil Grigore Balan, nr. 10 Sfanty Gheorghe, Cod 520013, Jjudetul Covasna
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th a itentre tipurile de cireulatie,
- sedesfasoara tentacular, oy strazi laterale care deriva din calea principala de
dCCEs spre est:sispre.vest. Utia din aceste straz derivata din drumuy] national spre est este g
1a K I Csom; Sandor de Pe care se poate accede pe lotul studiat.
_ S;r;_radga este pietruita gste circulabila in conditi; satisfacatoare,
Ci?CHl > Loate Stravile, di Intravilan se desf; oara-fluent, fara mncomodari intre
IC L ' ' 23 mialezonei.

- otarea tehnica a drumuly; esic buna,

1a:Shidiata este o¢ ‘exclusiv de lociinte sj ancxe gospodaresti. Nu exista in
zonele apropiate ﬁlnctiun'i;Siricqmpati'bile cu habitatul, Gradu] de ocupare al zonelor celor maj
apropiate din intravilay este mediu, sunt constrycty; de locuit si anexe gospodaresti de tip
rural, mic —urbap

> St un grad de ocupare sub 20 %, in medie.
Echiparea edilitaga: '

ta refea de distributie a.energiei electrice, ret

- HU.sunt, sistemul
tare: Tn partea de nord ampl
impul anului, si exista pe ampl

ea de alimentare cy
centralizat de canalizare meénajera
asamentului este un canal cu debit

asamentul studiat un dig de protectie,
o, >Ste vizat de hazard de inundare.
4 D E%E? VOLTARE URBANISTICA

te anterior PUZ sunt doeumentatia topografica in

tudiul-geotehnic al tefenului de amplasament.
Leznizare arhijecturdl —urban istiea:
ipaﬂe'priapus_e sunt '
- Casa de locuit arter si.anexe gospodarest.

Procent de octipare g terenuln]

Coeficient de utilizare a
| terenului

L CUT maxim 045

- ire si.anexe gospodaresti,
- pare edilitara

especta prevederile Codului Civil cu privire la
iitate; vedere.

H

Sir el _
¢ maxinia la corn
& maximala coa

isaSm.de la cota 0 a constructiei
ma : 9m de la cota 0 a constructie;
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- Acces auto si pietonal la incinta reglementata, acesul nestingherit al salvarii, politiei,
pompierilor, vidanjei la teren si constructii.

Spatii verzi :
Spatiile verzi amenajate vor ocupa spatiile Libere de constructii si amenajari in incinta,
Imprejmuirife intre zonele functionale se pot face cu garduri opace sau semiopace, dublate
sau.nu de pard yiu. Imprejmuirile spre strada Korosi Csoma Sandor vor i in acord cu
specificul imprejinuirilor:de pe traseul strazii, se vor realiza numai din materiale durabile.
Regimul de inaltime al constructiilor: |

- Regim maxim de inaltime : P+ M
Regimul de aliniere al constructiilor:

- Constructiile ce se vor realiza vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la

retrageri fata de vecinatati, intimitate, .vedere.
Echiparea edilitara: '
Echiparea edilitara va:respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire Ja
materialelé si procethifile prin: care'se realizeaza asigurarea de utilitati.

b) gradul in care planul saw programul influenteard. alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care derivi din ele:
Terenul amplasamentului studiat se intinde pe un teren in suprafata totala de 4705 mp.
Functiunile actuale sunt de curti constructii si arabil.
¢) relevanta plonului sau programului peniru integrarea consideratiilor de medin, mai
ales din perspectiva promovéarii.degvoltirii durabile:
Proprictarii DEBRECZI ATTILA si VAS ZSUZSANNA propun amplasarea unei case de
locuit parter.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Problemele de mediu relevante pentru plan surit urmatoarele: echiparea cu utilitifi a
amplasamentului de aga manierd Incat si nu impicteze asupra factorilor de mediu, folosind
instalatil,. echipamente §i utilaje ale cdror caracteristici sunt compatibile cu normele de
protectia medivlui, Aspectele dé~:pr6tectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa
maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, folosind instalatii,
echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia
mediului, si, evident, o utilizare, o explotare corespunzatoare a tuturor constructiilor,
amenajarilor si dotarilor.

e} relevanta planwlui san programului pentru implementarea legislatiei nagionale si
comunitare de mediu:

Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ia:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Efecte nesemmificative.

Dupd terminarea lucriirilor este obligatorie- réfacerea cadrului natural afectat de
lucrari. N
b) natura cumulativi a efectelor: Nu este cazul
¢) natura transfrontieri a efectelor; Nu este cazul.

d) riscul pentru sindtatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
Constructiile previzute vor respecta reglementirile propuse prin plan.

A2 AGENTIAPENTRUPROTECTIA MEDIULUI COVASNA.
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WP LLIMALAsdmma rpa arge sego

afectate):

' Zona studiata este situata in intravilanul localitatii. Investitia propusa prin prezentul
proiect nu va genera locuri de munca noi dax este de natura sa fixeze forta de munca locala.
Proiectul raspunde. cerintelot temei-program a beneficiarilor si ofera solutii la problemele pe
care le pune tema SIampIasgmgnml Dupa opinia elabortorului, proiectul raspunde in mod
corespunzator viziunij temei-progtam. ‘

Terenu] se afla in proprietatea unor persoane fizice.

Calegoria de folosin{i actuald a terenului este curti constructii si arabil.
Indici de ocupare a terenului propusi:

Procent de ocupate a terenului-POT propus =35 %

Cocficientde ocupare a terenului.CUT propus = 0,45

f) valoarea sivvulnerabilitatea arealului posibil a fi.afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: distanta fad de
obiectivele de interes cultural sunt mari, nu pot fi afectate.

(ii) dep¥sirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: Atat In
faza de constructie, cét siin faza de functionare a obiectivelor propuse se vor respecta
standardele si normativele in vigoare.

(itiy folosirea terenului fn mod intensiv: Prin grija. beneficiarilor se va asigura o
buni gospoddrire.gifolosire a incintel.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: planul in sine nu are un efect asupra acestor
zone.
Obligatiile titularului:
> Solicitarea.si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism
ar. 23 din’04,08.2020, emis de Primaria Orasului Covasna, precum i respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acesta;.
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
» S4 respecte in intégralitate prévederile urmitoarelor acte normative:
o 0.U.G. 195/2005 (*actualizata*) privind protectia mediului;
o O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizats*) privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei slbatice;
Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;
Legii Apelot 107/1996, cu modificérile si completirile ulterioare;
Legeanr. 211 din 15 noiembrie 2011 privind regimul degeurilor
Ordinul Ministerului Sinatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend i a recomandarilor privind mediul de viatd al populagiet;
se vor respecta prevederile HG or. 188 / 2002, modificats prin HG 352 / 2005,
privind:conditiile de déscireare in mediul acvatic a apelor uzate;
o Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.
> In pericada de executie a lucrdrilor s¢c va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafefelor ocupate de orgapizdrile de santier, utilizarea unor tehnologii noi
performante din punct.de. vedere a mediului (instalatii-de retinere a poluantilor la
” N " .

T
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0.
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poluante, periculoase si noCIve; .
Informareé,—‘fgii -ga-;;tic-ip}ggea;1pub'licp_lui_ la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati: = : )
- Anunturile privind inifierea PUZ, publicate in ziarul Mesagerul de Covasna in data de
27.08.2020 gi 31.10.2020;
- Convocatorul transmis catre membril CSC din data de 30.09.2020;
- Procesul verbal ur. 23 din 02.10.2020, incheiat in urma punctelor de vedere transmise de

izia etapei de incadrare si proiectu] deciziei afigat pe site-ul APM
Tittp://apt 6):dindata de,14.10:2020;
_ Anunt plblic dat -déftifularul: pfoiectului. privind luarea Deciziei etapei de incadrare ,
publicat in ziarul Mesagerul de Covasna in data de 21.10.2020 ;
Autoritatea competents pentru protectia mediului a asigurat gi garantat accesul liber la
informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de defmitivare
si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia a fost
accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata deruldrii procedurii.
Avizul de mediu, nu fine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de 2
executa Ineriipi de copstrnetii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizati de autoritatea competenti de mediu — APM
Covasna.
Inaintea demaririi investitiei privind lucririle propuse in prezentul PUZ se va depune
la APM Covasna documentatia tehnici necesard in vederea obtinerii acordului de
medin.
Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului- revine fitglainlui planului, iar rispunderea pentru corectitudinea studiilor
st evaluirilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificirile i completérile ulterioare.
In cazul in care planul-suferd modificiri sau este revizuit, titularul este obligat sa
notifice in scris Agentiaipentru Protectia Mediului Covaspa. |
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toati perioada de valabilitate a
planului, daci na intervit modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor
prezentuluii aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in
vigoare.
Prezentei decizii i se aplici prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu
modificérile si completérile ulterioare. :

Sef Serviciu Avizg, Ago d '__Augorizaj:ii, intocmit,
_ Ing. Si_min;_i_qe%gi » i lae Ing. Bote ]/)/a,n)f;‘fla
v / : # /:’sle S
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S Sfdntu Gheorghe
Inspectoratul pentry Sttuayiy de L‘ FEONgG

W Mihai Fiteazad cn’ Jude{n!m Uovasig

Catre,
Domnu) DEBREC?Z] ATTILA

Urmare 1a ¢éreres dumneavoastra inregistrati Ia Inspectoratul pentry Situagii de Urgenta "Mihys:

@ Viteazul” al Judetului Covasna cu nr. 1998244 din 03.092020 v& comunicam acordul nostr. 5
finic de sccuritase 1a incendiv, pentru Planyi Urbanistic Zonal P (77 - CASA DE [owir o

propus a fi amplasat in oragsul Covasna, sat Chiures, jud. Cov

prevederitor pct4 12, Ancxa nr.4 din Regulamentul general de urbanism aprobat cq H.(0. b
515 din 27 mme 1996’*repubhcata

asna, cu condifia respectar;

Cu respect,

INSP _R\s,cr ,
.j’Lowtmenr wlone TF -

Se wransmite scanat pria e-mail, In adresa: stelefloren bis@amail.com
’ - Cr e e
Pagina 1 din'1 WESFEas
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Administratja Baz_iaalimﬂmm
Cod Hscal: 18264803 sau R0237301 i

Cod IBAN: RO17 TREZ 6715 0220 1x01 0684
Adresa str. Remus Belly, qr. 5, €. 240156 Rémiieu Valeeg jlud, Yaleea
Gentraia tel. +250 739 881 Fax +40 25 138055 =

Drspecerat tef. . +40 250 139848, #40 350 401738

Cabinet Direotor tel, +4g 950 739 8811105 E-mail: dispecer@dao.rowster g

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 35 /15.08.2020

Privind projecty):

PLAN UHBAHISTIC,-ZOHAL-*—'CASﬁ DE LecutT PARTIR, ORAS COVASNA, sat. Chiurus, 1UB. COVASNA™

Date generate:

Solicitantyl avizgiui DEBRECTI ATTHA 4 -Tnaintat dacumantagia Spre avizare din punct de vedere al gospodiririi 2 apelor
inregistrat |a _S.G.A:Cﬂva_sna.sub nr.4722/83.09.2620.

Titalarul si hene‘f_ici_arili:£ini'g_us;ti,ﬁei:fﬂEBRECZ{ ATTHA, CNP 1540103140311, domiciliat 5
Ubertai, r. 23, 1.1, 6., ot 3, ap, 13, gl 0721238562.

Prolectant general: flore Stel_a:,é Str.Privigheteri, nr.26,Sfantu Gheorghe, QU 22485195, cod pogtal 520009, jud,
Cavasna, tel: UTLI??-?_BB]']J, e-mailf.éte‘leifln'rea.bi_a@gmaig_gm.

Proiectat de spesialitate: Orion Crux SRL, str. Vasile Goldis nr.2, etaj I, camera g7
Covasma, tel, 0744/435241, email: orion-criix111 @yahao.com
Vafabilz pin3 I 01.07.2023.

Localizarea obiectivului: Zong studiatd se afli fotr-un areql invecinal, for
gospadresti, paspodirii-ge. ¢

i orag Covasng, jug. Covasna, sir.

mat exclusiv. din loturi de lecuinte §i anexe
I Chiurug este situat 1 paitea esticy g hidetult Covasna, accesal in zoni sc
;E:"'Sfﬁntu Ghéq_rghe ~Govasna - Tntoesyra Bozaului,

Caracterizarea zonei.de amp[‘zg';'sj:ire din punet de vedere hidrogratic: ‘

Barinui hidrografic Olt, l:{%zin hidrografic de ordig 1, Sub - baziny hs‘dmgréfie de ordin 2 al Raului Negru, cod cadastral
VIS, aftuent de stanga al riului Ok, Sup - bazinl Nidrografic de ordip 3 3! Br. Cavasna, cod cadastral Vill-01.0457¢,
aflaent de stanga al Rauli Negru, Sub - bazipyl hidrografic de ordiq 4 4 Pr. Pipauti, eod cadasiral VIj-01.04518 3 affuent
de stdiga al Pr. Covasng 51 sub - hazing] hidragrafic de ordin 5 4 Pr. Chiurus, cod cadastral VIll-01.045.18.3.1 aft
dreapta at Pr. Papautj,

Hecesitales i opertunitateaducririj: Scopul leririi este asigurarea po_s%hi'l’itétii=cnnstruirii.ﬁe un iot existent a unej case
de [acuit parter, Lfelimitarise-a rerimetrulii eduficab, asigu_rar-ea-accesului S} p'reﬁedarea,de utilitéti necesare functionirii
aptime 2 lotulisi ce are o sUprafa{ém’dq 8,47 ta, care urmeazs 3 fie-dezmembrats fvdatrd loturi,

Acte emise anterjor-

Gertificat de Urbanism ar.23.7 04.08.2020, emis3 de Primdria Orasului Covasna,

- Extras de Carte Fungiars nr. 30368, emis de ANCP),

uent de

Urmare solicitsriy & documeptatiel iohnice iaintat g Hregisiratd fa $.GA, Lovasna. sub . 4722/ 03082020, iy
conformitate cu prevederily Lagitapetor or. 10741996 modiiierile sf ooy
aprobaies Ordonantei de uwents & is i

QUL 7372997 2005 i #7 coinpletarea QUG 107 iy 2002 privind ﬁ?fﬁ?{f&fe& AN Apéle Romane"sj 2 (gt

At 2812019 al Mimisterutyy Apelor s/ Fadurilor priving procedura s conmpetentele de emitere 2
apelor; se emifte:

avizelor d gospodsinire 4

I "s'aE(EE{il}GEEEImEEr'}rEJE&EFEUEEJ I
Cod Fiseal: 18271240
Cod IBAN: RO37.TREZ 2585 0176 1x00 545

Adresa: 3l _LLinca';‘Olwiu'i;;nr.'{1.1;:0{1 524638, Sttt Gheorghs, Covasua, ROMANIA
Tel +40 267310 833, +40267 31] &0

| Fax+6D 987 116 0ag
£ mail: dispecerat.cv@dau.rawaier.rn
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AVIZ.DE GOSPODARIRE A APELOR
privind investi{ja LAY URBANISTIC ZORAL-.CASA DE Locurr PARTER; GRAS COVASNA, sat. Chiuy

us, JUD,
COVASNA"

care conform ducummta[ﬁ,&i prevede:

- Gonstruirea unei case do locuit de tip parter.

Situatia existent: _Tq 2onta studiald existd retea e distributie 2 engrgiei electrice, refea de alimentare oy apd. Alie
utititati publice centralizate:ny: s i ahafizare menajers, ste in.

protectie.

Situatia profectaty: S
Se prapun urmétoarele:

Propune construirea unei case de lopyjt Partar.

Dermenbrareatn dous 4 lotulus;
Construiirea unei iise do ocuit {F)

- si anexe gospoddresti;
Mimentare ¢u api
Apa potabifi sp vy asigura din rete
Canalizare menajeri
Apele uzate menajere provenits de fa grupurile sanitare vor. fi colectate in
nerigdic se vor Vidanja i t‘ran'spnfta,-.prjn grija beneficiarulyj pe baza ungi ¢

i momentyl fitalizirii canalizirii menajere stradale, bazingle se var racor,
Ganalizare pluvial

atia de ap3 stradali existents,

céte un hrazin vidanjahi] impermeabilizal, din cae
ontract-inchelat s operatory] de 2pi si canalizare,
i la sistery] centralizat,

Gospodiria comunalg ¢
Se-va rezolva fn mog Lorespunzétor colec
se vor depuzita Tn depozifele agrementat

tarea se depozitarea temporard 4 deseurilor de tip menajer, in containere, Aceste
colecta separal i se ver preda fa unitit]

&.din 204, Materiale(p refolusibile, PET —yri, textite, hirtie, metal si stictd se vor
speciafizate da colectare, prin prija peoprietaritar,

Avizulde ,,_gg§_yﬂg,tlérjrg a.apelor se emite oy urmitoarele conditii:

- respectare amp asamentuiui obiectivelor gin investitie previzute iy plang! de situa

{ie din documentatje;
€ vor fi fncepute dups ehlinerea futorer avizslor sl aulorizatiilor necpsare Co

fiform egistatie: in vignarg;

Avizul de gospodirire a apelor isi men
fcestora aneeput a cel maly 24 ge uni d
eaz contrar i pierde valabifitates,

line valabilitates pe {gat

4 durata de realizare 5 luerdrifor, daci execlila
¢ la data emileri; avizujyj §i daci

ai fost respectate prevederile Tscrise iy aviz, in

Pagina 2 din 2




Nerespsetaras flor prezentului aviz &t
civild say penatd confurm-prey ,.ealqr.ieg‘i’i#Ap'e‘[ur 10

Un exemplar din docurmestatie, stampilat §i s
exemplar din aviz.

rage rispunderea admiqis_traﬂ;ré;d_:up_é,_‘caz,- Precam st rispiendereg
171996 cu compleiarite §i modificarile ulterioare,

mnat spre neschimbare, s-a transmis selicitantului, impreund ¢y un

REETH : ﬁA i
PIRECTOR, 4 Snin
e L

/ :
Inginer Sef ‘ $ef BIROU GRA iNToCMIT
ing. tésziﬁNDOR‘ , ing. Anna DEAK, v ing. Adriag SPINU
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NV VLA N A
MINISTER UL AFACERI_].;OR INTERNE

\ NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
i Nr. 613.403
17.09.2020

Chtre

BIROU INDIVIDUAL DR ARHITECTURA FLOREA STELA
Municipiul Sfanry Gheorghe, stir. Privighetorii nr. 26, judequl Covagna

Ca urmare a adrege; dumneavoastrs referitoare |a documentagia pentru P}

anul Urbanistic
Zonal ,Construire casd de locuit parte

r”, cu amplasament in intravilanul orasuluyj
Covasna. localiiatea Chiurus, str. Koros; Csoma Sandor nr., 65-67, CF nr./nr. cad. 30368
Judetul Covasna, beneficiari: DEBRECZ] ATTILA si VAS ZSUZSANNA, va COMULICAIM
avizul favorahil in conformitate ¢y prevederile Legii nr. 35 072001 5i precizrile aprobate
rin Ordinud comn al - Minisierulyi Lucrdrilor Publice 8t
Ministerului Apardril  Nationgje. Serviciului Roman
Afacerilir Interne nr 342271993,

Preceniul aviz a fost eliberat in baza Certificarddui de Urbanism nr. 23 din 04.08.2020,
Cmis de Primérig Orasului Covasng $1 este valabil aumai tnso
urbanistice zonjificare. vizatd de noj spre neschimbare,

S¢ VUL respecty ey strictete Hmitele amplasamentului i solutiile
prevzuie in documentayie.

Amenajirii Teritoriniui
de Informatii si Ministerutyi

tit de plansa Reglementir
tehnice de realizare

neenzal producerii unor perturbalii st prejudicii de orice naturd fu nivelul obiectivelnr
Wstaatitlor say sistemelor de comunicatii ale M.A L. avizil
suspendar ping cand se vor tua mésurile necesare care si asigure incetareq $1 nerepetarea
deestora: vontravaloarea lucriirilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate
de intreruperey comunicatiifor, vor fi Suportate de cel care a produs avaria,

Precenty udresii nu se substitte celorlalle avige impuse, dupa caz, de legislatia priving
reginit zonei de frontiera; regimul armelor, munitiilor, substangelor toxice pericufonse:
prevenirea si stingerea incendiilor say alie prevederi legale in vigoare.

Nerespeetarey documenla!iti conduce la anularea de drept a
AGUSIIA, cat 1 rispunderea Juridica a beneficiaruly; investitici.

se considerd muomi

avizului dat e unitales

n

() DIRECH

(ti;GENERAL
I

’d -

dr. ing. PEI@I\{AD‘_ION ,_‘1!
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Peletan 001 64 %4 10 Fax:021.312 492

e-mailin izegdimai.gov.ro
RO-Bucuresti. sir. Flrorie nr. 3 sector 3



[EL A HELY g R IR L By FER RIS

IAEZIRYO0ss0S

TIENYIE LU
HETWEIE YA LY FESHERa s R LA .
le A S Ik EVAT SWED YIS LITY . AAINY
BLLEVY 2ND0Y nscqquh A T Lison
} e ARy ) d ¥YSVD
- r LV EOTY L VELLNE Sy YN lmmméﬂf ) ASNLOUS
= M | % !i:.!.Tist ‘
i .!_NE:\E:.TU. e o . FNLLIZIIEO
w“ .Wﬂ“ﬁi J \
T YIHOTS \
RNLES 1T B Pvcm P R AR - -
T o lotaitindy [pv'onl] st VL¥d0 Y IVLOL VIVIVALNS
_“ St o Toro | o INALLONNE ALY 3T ¥EVAID0 YIVEVIANS
i «xzﬁnhmu %wwwmm EBTLS | 9rT [taaanTaan] EVILEICH A0 ¥ IVAo0 VL YAVIANS s g e
i 3 puyspidosd
P { iy vess ) _ 000 | 0 fwe ] @ HYIOEdS 1§30 3Q VIVANDO VLIVIYEANS
P, v ﬂ...v mmwwdmﬂsm.w IS 10 000 10 | wvinas dIHDA 3AVLYINI0 VIVIVEANG
i wwup%h%ﬁ soaray || ILE| 8L [£5T19] 66dT TOONIOY NIWAL HQ ¥IV4NIO YIVIVENS
P m OE9S | 69T [ 1£LT] 6821 | rwmands “1o0mo TLONMLSNOD 1A VIVAND0 VAVAYHING
BT | §2L | 91| 628 ILLIMIISNOD 30 VL Y40 YIVIVIANS
oerfsosy | o0'oor] SoLv YIVINSHYIOTE vIViY 4N
X joeo01] x [ocoet VIVZITYNY YLVIvEdiTs
Y% dw % | dm 1 STTREN S
SAdired  INTLSINE ALLYYYAWGCS TYMOLIHAL LNV
= AYNCLIS [T OLNY §2O0Y ~
B ! LLENFEY IS (HodyY |}
L= HONLLONMIENOS VoMY E= 8
1d . o { HLOONLBNOD TLYSVIINY
3EYEAIH 2 1 104 VD KN L3RAd)
I i £ SNICUL NGYSLIT MBLINIUIS
YOHLBDOT Y IV HINIT 6 m .

Inbgast spamIsveY W nsveoivomEs T
% 8 wengowl [ )
; m VOO - HOUEA NILVLE té
: UYNIOUL AHINTE VAVAAITIE VNOZ
! et o
t m s MALOT VENdOUd FUV.LRNES
! m €300V 30 WNER 4084 HOGNVS YIHOSD 1S080X vavels ©
i Zrd NI
i . , FLYINTNTIONY NOZ INU.LBMINRY
u, | W HXVAHIDTS HAYZIIVNY 1INOZ TNALERiNad

0 = OOV LD
! ;% 00'ST @ HIXVI L'D'E ! VaNZ9a
; P .
00§ 7 L TaYDS

AWTIMNGZ - FDASINVEUN HTANINT1DTY

L9 - %9

d314vd

IVNOZ

U 10pUDS DLW

'SMENIHD oS

SILSINY

DPOALS
E0An

1525

i)
A

053
'WNEY A

L0207 34 VSV

g3 NVId

(-

LSBYaOdLO0 ANBNY 19
L0 20 AR ICYID

. SR iy
o W e B e .

EL R LT

F FEODLOWE W en

v,

L.a_u:_nw 2oty ,mﬁa% vpene

osess
e 3
P T L L o

TN

R . - g T i

nE 579 = BIUSISIS- B3NS u0D ﬂum..wmcnnw

- u«:.m:. BN CUOD UYD WP-eleA ap IuEIRONg v g ¢

FODZ Inue ap 2JUIBY; JPNISUST IDHIYD Wip BinS - §

romN pde ap 2 MIBUF HRBSUOD opdayn e pleaB - p
LO0Z {PUR 30 ayew JIIISLH0D

BPHMESED IS WDt uip pleal - ¢

SZ6) ILUNIEU0D [NUE ‘g LIS IND 3IND0L 2P BSED - F

0564 IUMNBSUaD nue 'g+§ VWS U Pndog 3P vsed - L

ALNARLSIXS IALLDIIIA0

LOQZ inue ap

O OOW Wl AR N W Wy gy v -

ca B oo

Lid Y i\ﬁ.mwmmmmmwﬁrv-:ﬁw e TE O



UNITATE MIIAHRADSGZBUURST! ST NECLASIFICAT
Nr. b ‘ din 'é 09 2020 _ Ex.nr. /

Domnuluj

DEBRECZI ATTILA.

- Covasna, str Libertatii nr.23, pt. 1,8c. C, et 3 ap.1 3, judetul
Covasna -

La solicitareq dumneavoastrg, Inregistrata Ia Serviciut Roman de informatii cu nr.
212.892 din‘QZ.OQ%EOZO‘ privind "Planul UF_banisti'q.Zﬂqnal"' in-vederes realizarii
investitie "Casé.de locuit Parter” in amplasamenty| din srasul COVASNA, str. Korosi
Csoma Sanagpr nr.65-67 C.F. nr 30368, nr. cad. 30368, judetul COVASNA,
beneficiar, DEBRECZ] ATTILA 51 VAS ZS‘UZTiS'ﬁ{NINA-..Vé coffilinicam cd, in baza
prevederilor QOrdinului comun al ministruli Luerarijoy Publice si Amenajarii Teritoriuli

ministrului,;gie; '!n_tgme,-- directorului Serviciului Roman de Informatii gi ministrului Apérarii
Nationale nr42 2,

avizatfavorabil documentatia depusa de dumneavoastra,
Orice modificare ultericars a continutulyj documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage.de la sine anularea avizului.

Termenql de.valabilitate a] avizului este de 42 luni de 1a datg emiterii
acestuia,
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 23 din

04.08.2020, emis de Primaria Oragului Covasna.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-disl. Libertatii nr. 14, Sector §, 050706 . Bucurest; - Romaénia; www sri o
‘ 11




L Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars COVASNA
7 Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliara Targy Secuiesc
»

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1109 2020

intocmit astdzi, 05/11/2020, privind cererea 23807 din 27/10/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor Lunr 1135 din 23/10/2020

1. Beneficiar: DEBRECZI ATTILA
2, Executant: Molnar Botond

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA PENTRU ELABORARE P.U.7.
PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT PARTER, PRIVIND IMOBILUL IDENTIFICAT PRIN NR. CAD
30368, INSRCIRS IN CF NR. 30368 - COVASNA (INTR. CHIURUS)

4. Nominalizarea documentelor sia documentatiilor care se predau Oficiuiui de Cadastru si
Publicitate Imabiliars COVASNA conform avizului de incepere a fucrarilor

ata act ip act Emitent

26.10.2020 fnscris sub S@mnatura privata Molnar Botond

26.10.2020 |nscris sub semnatira privata Molhar Botond

26.10.2020 [Inscris sub sempators privata [Molnar Botond
Dﬁwﬁwm@mmm Eotond -
30368 18.06.2020" Bt administrativ BCPITG. SECUTESE
W“mﬁﬁwﬁ‘“mmmm GRASULUT
Asa Cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1199 gy fost feceptionate 1 propuneri:
¥

6. Erorj topologice fats de alte entitati spatiale:

Identificator [lip ercare Mesaj suprapunere

Nu existd eror] topologice.

Lucrarea este declarati Admisa

inspector
IGANA STANESCU

1 Numesipronume  STANESCU ALINA IOANA,
" mctia : Consilier cadastry | <

L

‘ Oficiul de Cadestry g1 Publicl_f.a_te imobdiara COVASNA

-~

b
S e
A ;

Documéntil contine data ey caracler personal, protejate de prevederii Legii Nr. 67772601 Pagina 1 din
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MEMORIU TEHNIC

1. Metodele de lucru: Masurditoriie au fost realizate cu statia tofala marca STONEX R2 din 4 punsle de staii convansin
elese, materializate cu cuie metalice si tarusi din lemn.

Incadrarea in Sistemul Ge:odezfé‘Na;f'onaf' dg Stat s-a realizat prin masuratorf GNSS, folosind aparatura marca STONEX 56
PLUS, deferminand-cocrdonatele punctelor de statie 2 si 4.

Plani de 'amp}asa'men{ si-gelimitars a imobiluivi s-a realizat in sistemul de proiectie Stereo 70 pe plan secant unic.

2. Preciziile obﬁnu(e:

Eroarea medie pairatice a unitatii de pondere;
Oin ecoatille normale  : 14.39

Dirny ecuatiile de corectie | 14.47

Eroarea modie a directiilér [sec] *: 2.264
Eroarea medie a distantelor fom] : 0.236

Coordonate inftiale si corectii de coordonate
MNrp X0 Yo dXfem]  d¥fem)
1 4871003.703 6%0260.307 0.009 -0.073
2 481008.061 590281.205 0.000 0.000
3 487027.752 590262.240 0.076 0.033
4 481060.895 590282.599° 0.060  0.000

Coordonate compensate si erorile medi ale coordonatelor
Nrp X Y mXfom) mYem]
1 481003.703 5802606.307 0.082 0.036
3 481027, 753 590262240 0,722  0.208

Directii masurate si compensate

Statia 1

Unghi de orientere initial 86.9503 -Unghi de orientare comp 86,9510 Diffsec] 6.97
Npv Dir. mas Dir; comp‘ v{sec].’Oﬂenfars Tau
2 0.0148 00144 -3.62 889654 0.150
3 3181537 3181541 3.60 E1051  0.150

Slafia  Z
Unghi de orientare inifia) 286,9650 Unghi de orentere comp 286.9661 Diffsec] 1.63
Npv Dir, ma$ Dir, comp: Viseg] Cliemtare  Tau
1.399.0992 3999994 159 285.965¢ (0.065
4 114.6050 174.6049 -1.54 1.5709  0.065

Statia 3

Unghi e origntare initial 205.1048  Ungin de orientare comp 205. 1059 Ciffsec] 10.61
Npv Dir.mas Oir. comp vfsec] Orentare  Tau
1.399.9992 3989992  0.00.205.7051 0.00C

Statla 4

Unghi de orientaré inftial 201.5708 . Uinghi de orienigre comp 201.5708 Difseq] 0.00
Nov Dir. mas Dir. comp v[sec] Orentare Tau
2 0000t 00007  0.00 2015709 0.000




ing. Moinar Beiond

Plslanie orizentale si compensate

Nps Npv Disf.orz[m] Dist.compfm} vicny  Tay
1z 27.435 21435 0.096 0,499
7 2 24.127 - 24127 0.670 0.29%

- 21435 21435 0011 0.047

2 4 52.855 52.850 -0.B0O6 2146

3 1 2428 24427 0078 0.3

4z sa862  5R.850 -0.240 1.019

FISA DE MASURATORI PRIN TEHNOLOGIE GNSS

Nume projest: DEBRECZI, .
Stafte referinti: Nearest_3.1_0058
Echipament GPS: Stonex, ; ¥, ;

PURCT E

inie -, gelin] © X[m ¥im] 2{m)

Nearasl_3.1 0058 4/29/2028 18:38 45°S1'S9.0874"  25°47'17.7876"  580.6200

2 4/29/2020 15:39 FIXED ASYA92.45327  26P0Y37.52457  £08.5947 0.036 481008.080%  5G0281 144§
4 4/29/2020 15:41 FIXED  45740'24.1640"  26°09'38.0206" 6102468 0.042 AZ1060.8951  530282.5994

3. Date referitoare [a teren: imobilul se identifica in CF nr. 30368 - Covasna (intr. Chiurus), avand nr- cad 30366, in
suprafata de 4705,
Are trmatoarele vecinatati
- la nord: parau
- la vest; nr. fop 159/, 159/b
- la sud: str. Korosi Csoma Sandor - nr. cad 29706
- fa esl: strada _
Pe imobil sunt edificate urmatoarele. constructii ,
- C1-casa dg !ocw't:din_ leran S¥F, anul construirii: 1695, suprafata construita: 58 mp, suprafeta desfasurata: 73ms
(cin care subsol 15 mp).
- C2 - casa de locuit din lemn S+ aaul construirii: 1950, suprafata construila: 743 mp. suprafais desfasuiats,
163mp (din care subsal 20 mp, H » 1,80 m). fara acte,
- C3 - bucatarie de vara din chirpici P suprafata desfasurata; 20mp, constr. mainte de anul 2001, fara acte.
- G4 - grajd din lemn si caramida, suprafala desfasurata: 122mp, constr, inainte de anul 2061, fara acte.
- C5 - grajd dm"c‘yr'm; suprafata-desfasurata: 71mp, consti; irfar’dt_e de anwf 2001, fara acte.
- C6 - sura din chirpici, suprafata desfasurata: 111mp, consir. inairite de-anul- 2001, fara acte.

4. Suprafata pe care seé executa lucrares: aprox. 0,47ha.

5. Date referitoare /3 situatia existenta si Ia cea propusa: conf. Certificat de urbanism nr. 23 din 04 (08.2020

eliberat de Primatia Orasuiui Covasna, se doreste ELIBERARE RU.Z. PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOGCUI™
PARTER”,

6. Specificarea modului de.materializare a fimitelor: Limfiele imobilufui sunt malerializate partial cu gard din feinn
gard din plasa, gard din sarma ghimpata si gard din lemn pe soclu din beton

Infocmil

ing. MOLNAR Botond




Ordin de plata buget

Numarordn: ‘
Nume.platitor: - - FLOREA STELA
Cod fscal/CNP: 2550710141046

Céni ) RO LOTSET IHGER ,
Nume beneficiar: ‘ REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA 1
Cont beneficiar; RO12TREZ70020F305000% XXX
Cod fiseal beneficiar: 17244352
Surma: 540.00
Detalit piata: TARIF SEMATURAPUZ DEBRECZE COVASNA
CHIURUS
Data creani: 07.12.2020
Referinta tranzactiei: 01SETRZ203420306
Data tranzactiei: 07.12.2020
Tip uansfer: Normal
Semnatari: FLOREA STELA

Sersnatuza, platitor
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ETYDI CEDTEHNIC ASUPRA TERENULL! DE FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
CONSTRUIRE CASA DE LOCLIT P7, LOCALITATEA COVASNA, SAT CHILRUS, JUDETUL COVP-QL

STUDIU GEOTEHNIC
ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT ,P”, LOCALITATEA COVASNA,
SAT CHIURUS, JUDETUL COVASNA

I. DATE GENERALE

8C GEODA SRL a redactat studiul geologo-tehnic conform normativalui  privind

documentaiule geotehmce«pentru constructn lndlcatlv NP 074-2014 §| Eurocode 7, cu scopuE de a

prmectarea $| n execugza construc;nlor
Adresa amglasamgntulu : Sat Chiurus, orasul Covasna, judetul Covasna.

— o Tncercaré in situ ¢ penetrometrul dinamic PDM 30-20 (P-1);
— asistentd geologicd, interpretarea i sintetizarea informafiilor cu caracter
gegmogfolggﬂi&c&% fg;eo'!pgic_l,, hidrogeologic i geotehnic din perimatry;

ste: sus’glnuta,tehmc;pnn anexele grafice:

- Daagrameia mcercaru in situ;
-~ Plangd nr. 1. Plan de incadrare in zona, sc. 1: 2 500;

— Planganr. 2. Harta ge_ciogicé a perimetrului, sc 1: 200 000;
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GONSTRUIRE CASA'DE LOGUIT ", L GEALITATEA COVASNA, SAT CHILRUL, JULIELLIL LUIVADMA

11, AMPLASAMENTUL

Erident]

Penmetrui Studiﬁ» ‘gﬁaﬂé in satul Chiurus, j‘u’iie_gul Govasna (-conform plansei nr. 1 sinr.3 ).

II. CONDITH NATURALE
li.1. Date privind;mp_pfﬁjbg‘ia,gj topografia terenului

‘__-'tlmp Pllocen Tnceputul Plelstocenulm caracterlzandu-se ptin formare

de sedzmentatle..de ..tlp molasd, urmat de un proces de colmatare inifiat la sfarsitul Pliocenului gi in
Cuaternar.

aria depresionard numeroase conuri de dejecile, din a cdror intrepatrundera a rezuitat un relief cu
aspect de cdmpie usor inclinat’ de la sud catre nord si de la vest catre est.

P%ri_mgt[ui studiat: apa_ﬁ_iﬁr_-}e‘ un'itétii rnorfologice constituité. pe terasa Paraului Chiurus

il.2. Date privind-geclogia zonei
Stratigrafia perimetruiui

. . . ot e
interne si externe-ale flisului Est-Cat

Tntr-un cadru mai larg, la alcituirea geologicd a zonei iau parte formatiuni ale Cretacicului,
Paleogenului, Pliocenului.si Cuatemarului (Pleisiocenului si Holocenului).

ritmice mtre pachete de gresu cenusii — ruginii, mlcroconglomerate, conglomerate polimictice,
respectiv marne, marnocalcare, sisturi argiloase si argile vargate.

Pilocenul Umpiutura bazinului intramontan T.‘:‘argu Secuiesc este formata din depomtele




8T ‘ \ Tk
STUDIU GEOTEHNICGASUPRA TERENULUI OF FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTIT
GONBTE TP, LOGALITATEA GOVASNA, SAT SHIURYS, JUDETUL COVASNA,

litostratigrafice: orizontul.breciel bazale; orizoritul superior argilo-nisipos.
Alat determinaiile macropaleontologice cat si cele micropaleontologice efectuate ps

asociatiile eie ostracode demonstreaza varsta dacian- romamana a acestor fomf\a;iuni

- P’Eeistoce'nui 86 dis‘pune discordant peste depozitele pliocene gi paleogene,

alcatuind o _serle msnpoasa Gl pietrlgsun cu elemerite putm rilate si arglle ga!bw compacte

conuri de dejects ,._(spre margmea esticia baz;nuluu) avénd caracter predominant necoeziv
(nisip slab argllos nisip cu pietrig, pietrisuri nisipoase, bolovénis cu pietris),

Tectomca Depozitele cretasice §i paleogene din fundamentul depresiunii sunt cutate,

o mare parte s dm ¢a rul dep021telor ple;stocene antepasadene
Depresiunea s-a format la Tnceputul pliocenului prin scufundarea n trepte, de tip graben,
de a kingul unor fali _grawta;:onale reg[onale cu orlentare preferen‘guaa nord-sud, paralela cu

Pnncipale!e falu care au aparut Tn aceastd fazd au fost decrogarile orientate Tn general
perpendicular pe primele falii gravitationale, adics de la vest spre est. Aceste migcari s-au soldat

n majontatea cazunlor cu. comparhmentarea depozlteior $| cu 0 caderg in trepte inspre centrul

acopera constant depozﬂete mai vechi formand depoz:te cvazuonzontaie in zona studiata.

3. Tncadrarea prealabila a-lucririi {categorie geotshnics)



STUDI GE@T#HM C ,ﬂ“'uUPRA T:f' LU D FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
liziegoks TTATEA GOVASNA, SAT CHIURLS. JQQEP&L.QQ}%S&NA

| DE FUNDARE

Pentry. saparea gaurlt la forajul executat s-a folosit instalafia de foraj geotehnic
in, situs au reailzat cut penetrometml dinamic cu con PDM 30 ~ 20.

CARILE IN SITU
24 kgim
ag 10cem
30 kg Numér !owtun N{10)
LCoeﬁc[ent de corelafie NSPT 0,77
varf al.conului




CONSTRUIRE CASA DELCUULL b L OUALELALEA CAJMADINA, DAT MIIUTGL, U | 10 e s

liL3. Datele calendaristice efectudril lucririlor de teren

Lucrarile de teren s-au efectuat ll’l luna august 2020.

b EC

.4, Stratificatia pusé In.evidenti

Lucririle executste:

tehnic:

EG ~ 1, prézentat in plansa .04, & interceptat urmtoare
SUGcesmne‘:t - A : ' ‘

0,00 -:0 60 So! vegetal

0,60 - 1,80 - Pietris nisipos cu bolovanis
1,80 - 2,40 - Nisip prafos
2, 40 3,00 Pletns;. mszpos

adancimea de :2:00 m. -

"ncgrc‘arga in situ a fost executat cu penetrometrul dinamic PDM, langd amplasamentul

forajelelor. Pnn prelucrarea statisticd a rezultatelor Tncercérilor in situ am determinat pentru

¥:Rpd (conform dlagramelor sondars§or anexate)

.

;5. Clima, nivelul apei:subterane skearacterul stratulul-acyifer

Caracterul intramontan al Depresiunii Téarii Barsei contribuie la conturarea unor
particuralitafl clims

identiate prin: temperatura medie anuald de 8°C; media temperaturilor

probabilitagii gerurtlor tlmpuru este data de 10 octombrie, iar ai gerun!or Tntérziate 20 aprilie.

Prectpltaxgtfe a_t;npgfe;gpe mreglstreazé o médie anuald cuprinsd Intre 500 — 600 mm. Verile
au uneori caracter secetos.

are un caracter mui’cistrat sub presiune, iar aI!mentarea are Ioc in zonele de aflorare de la

rama.bazinuiui, prin infiltrarea precipitatilor i prin refeaua de fisuri §i sistemele de fracturi




Nivelut hidrostatic a fost interceptat la addncimea de -2,.00 m.

V. Co

th eazul coristructiilor -de ;catego-rie de impertantd a constructiilor nomale, n functie de
factorii de teren, respectw factorii Iegatt de structurd si vecinitit, conistructiile se vor incadra in

ERENULUI

Categoria
geotehnici

'Conditiilb deteren . Terenurli' bune/medil 2/3
Apa,_subterana Cu epuizmente normale

vor fi utilizate Tn proigctare si Tl executia constructiilor,
Luecrdrile geotehinice executate a pus in evidentd o stratificatie caracteristica pentru
contactul regimului aluvionar (tersa) de lunca cu formatiunile deluvial-proluviale.

«(Corespunz _;__rpe_n_tru fimda’;n avénd Ié’gtméa talpn de B=1,0m g adancimii
de fundare fafs de mve!ul terenului sistematizat Df = 2,0 m). Pentru Iafimea reald a talpii gi
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a‘déneim'eé de funder

8asa, coreciuie de rigoare se vor aplica conform NP 112-14). Presiunea
i Bl dare Df =1,10m  (cofisideratd de la suprafata

van le accaleraliel I“Igum 2, Zonarea tantnﬁuTur
| mediv ds Fecurentd {olf}, TC o spactulul da rmspu

 Greut. [ Afanarea
-+ medis: n: |dupd execut.
sity sApaturii

14-28%

14-28%

> | Mijiociy
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IRE CRGA P L EREHULLE U T UNDARE Uy OBIECTR 1. GE oo
CUNBTRUNRE CASA DT uncui p A OCAUTATES COVASNA SAT.CHIURUS JUDET

V. CONCLUZY §) RECOMANDARI

consistenta plastic moaie sifsay
care-sunt sueceptibite | fichefiere sub actiun,

CU apa, ca urmare este instabita si curge, avanc

Pamanturi negoezive afanate, salurale), pamanturi
seismice. Roca :contineg praf st este imbibats
rezistenta dinamica ‘_‘Sf;é;s:‘uté‘. Orizontut s carac

I

terizeaz3 prin tasari mari, care ny se incadreaza in
valorile tas’z"ar,i!,br{admjsib_iie.- :

Zong de Constructie,

Definitivares sapéaturilor pentry funda
iurnare g betonului, inaj

li se va realiza Pe mdsura asigurari Concilliinr o
nte de turnares belonuiui cuicusul 53 fie curatat $i compactat,
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SF, GHEQRGH GONSTRUIRE' CASA BE LOGY T B JRUSLORASUL COVASNA, | 806/2020 :
AR i i . IJUDE..T\;t L
NUMELE " Seara: B Faza:
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e o T TS SO,
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P-1 @& Penetrare dinamics

NUMELE
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S.C. GEODA S.R.L.
SF. GHEORGHE

prabelor | apai

¢

{m)
) 0.00 | 0,00 | ()

Nr, MNivelul Cota ‘faté de | Gros.

Lpoaii_iaﬁe_as Brasul Covasna
- Punet de uery “Sat Chiurug
- Cotar 571,10 m
Data: Septembrie 2020

Fisa fora[ul_w FG~_1. _
-Profilut Denumirea
siratulu;

forajului

S

pamé&ntului

1,00

~NHs- 2,00,
2,00

3,00

4,06

587,10

1,20

1.00

SF. GHEORGHE

NUMELE

NTOCMT ]

1 ing. geof. Waesen E;
VERIFICAT Ing. Dévid Jugst

S.C. GEODA S:RL.

séMNATURA

0.60 |

0.80 . [

080 - 1,80 - Pietrig nisipos cu bolovanis

11,80- 240 - Nisip prafos

A0 -3,00 - Pietris nisipos
e e
3.00-4,00 - Pietrig nisipos cu.botovanis '} i
: |
i
5
; i
| f
i |
| i
Adancime finald: 4,00 m :
i
M ] H

ASUPRA TERENULY| Contract iy |
CONSTRUIRE CASA pE

SO62020 :




widnt Gheorghe, jud. Covasna
S20084. s, Prosei pr. 4

lelFax.: 0367 - 620 1564, rnc}bll 0722 267762
E-mail; geodamaﬂ@gma‘ m.. -

Retorinie poanativie SH FN 180 7 en p

Masa barbacuiu 3G kg
Indlimes do cidare 5,20 m
Biameirul condiul 35,68 ma:

W

ey

R

Bnnaﬁclar‘ Vg Zsuzsann ;

Ada nominald 8 comiui 10 o *

* Sopdara ofedtuath do: Gooda SRI.
Dam Sop!ambrio 2020 -
Qbzorvatil: [nearcars in :Itu <y pnnulrornairui diramlc PDM 30 20 Adancirnea sondarli {mi: 2,20 1
Coeficlent do.aoruially NSPT' 6,77

DIAGRAMA SONDARII p-1

do ls nivelut 0,00 m pand 133,20 m
Nivolul hidrostatlc HHs =~ 2.00 m

Litologie Adénclrﬁe

Nr loviturd [ 0 em
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CASA DE LOCUIT PARTER

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

_ Terment i condiijii de wtilizare m

orasul COVASNA, sat CHIURUS,
strada Korosi Csoma Sandor nr. 65 — 867

ZONA STUDIATA

“VERIFICATOR| _NUME SEMNATURA | CERINTA REFERATIERPERTLZA
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTGRA DENUMIEE : PRUIEGT i
FLOREA STELA g 10312020
SF.GHEORGHE, strada P CASA DB LGGUIT PARTER

tel: 0747 128611
e-mail. “yreR.
g SEF PROLL. , .- ARH. FLOREA STELA

” PROIECTAT | ARH. FLOPE& STELA

LOCALITATEA L ORAS GUVASNL, SAT EHIURAUL FATA
INITIATOR @

.z
EERECEL ATTILA, VAS JIULSANNA ] AUGUST 2000
TITLUL PLANSE}

PLAN DE INGADHARE in ZOHA -
REDACTAT | ARH FLORBA STELA A-01
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. fnreg. 6130/30.03.2021.

Ind. Dos. I/1

ANUNT

Consilinl local al orasului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii 52/2003 privind
transparenta, decizionali in administratia publicd, republicati, anuntd cefitenil si
asociatiile legal constituite ¢4 sub numdrul 6121/30.03.2021 respectiv 6122/30.03.2021
s-a intregistrat referatul de aprobare al primarului orasului Covasna si proiectui de
hotiirire cu privire la aprobare PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER, beneficiari
Debreczi Attila si Vas Zsuzsanna.

Avand in vedere aceasti initiativd se stabilestc data de 13 mai 2021 pentru ca
cetitenii si asociatiile interesate de aceastd problemd sa formuleze, in scris, propunert,
sugestii sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice. Aceste
propuneri vor fi comunicate in scris Secretarului general al orasului.

Informatii suplimentare cu privire Ja acest proiect de hotirfre s¢ pot obtine de la
Primiria orasului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotfrare i anexei acestuia
poate fi studiat la sediul Primarici §i pe site-ul WWW.primariacovasna.ro

{(;»i PRIMERIA
5

PRIMAR, | SECRETAR GENERAL,
GYERO JOZSEF m VASILIZA ENEA
B /]

i
%, {Vé}}
Qs 08

2
)
o

R.ZS.
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ROMANIA
) _ KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

.RO _ 525200 Kovaszna. Piliske utca 1. sz. Tel:+40-267-340001, fax.: 342679
Ikt. s7.-. @150 30 93 20u,
Trates.: I/1

HIRDETES

Kovaszna Varos Helyi Tanicsa a kozigazgatasi dontéshozatal atlathatosagara
vonatkozo 2003/52. sz. torvény 7. szakasza alapjan felhivja Kovaszna varos polgarainak
figyelmét, hogy 2021.03.30/6121 és 2021.03.30/6122 szamok alatt iktattak Kovaszna
varos polgarmesterének indoklasat egy lakohdr épitésére vonatkozo Ovezeti
varosrendezési terv elfogadasarel és az errél szél6 hatdrozattervezetét.

A hatarozattervezettel kapcsolatos kifogasokat, észrevételeket, javaslatokat,
ajanlisokat és véleménycket az érdekelt szemelyek ¢s civilszervezetek irasban
nytjthatnak be a Polgarmesteri Hivatal székhelyén, 2021 majus 13-ig.

A javaslatokat irasban kell eljuttatatni a varos jegyzojéhez.

A Thatérozattervezetre vonatkozé bovebb informaciokért Kovészna Varos
Polgarmesteri Hivataldhoz lehet fordulni, a hatdrozattervezet és a melléklet teljes

szdvegét Kovaszna Véaros Polgirmesteri Hivataldban és a WWW.primarigcovasna.ro

honlapon lehet tanulmanyozni.

GYERO JOZSEF ENEA VASILICA
POLGARMESTER

R.7Zs.



ROMANIA
JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nt. inreg.: 6130/30.03.2021.
Ind. dos.: I/1

PROCES VERBAL DE AFISARE

incheiat astizi 30.03.2021, orele 14.00, cu ocazia afisirii la avizierul
Primiriei si pe site-ul Primériei,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, se face public Referatul de aprobare al primarului Ia proiectul de
hotirdre cu privire la aprobarea PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER,
beneficiari Debreczi Attila st Vas Zsuzsanna.

Primar |
Gyerd Jozgef

Afigat astazi 30.03.2021.
Semndtura__ %




SEKELY

lemondo 2021 MREIUS!'I SZERDA

SZABADIDO / REKLAN_| 12

Okos baratne

Bra re;tvényben)

Vlzszintes
éi elsh része, 12, Gyogynovenyek
lsmeft éramiat 14: Spabyolat

ggor 231

! y
isVa. 24, Nétria ukaz' 25. Kerm kezd B, Betegségl ;oha

J
c»kerezo fas sz4rlf pvény. 36,
Fiorograinja. 39; Romlotts sza
torony. 45: Fovatoss Ottavs. 4¢

zeieknm/eny 48 Levion ., Petmsz;é
Dal]amkepzestaﬂ

. mufals. 2. 8 tcara fész. 3 Csukly Kail
kepviselt rov.) : yogynté e1jaras, furdozes 7.

Kot (kGEY 8. Malnass
8. Magyar Gazda lf6v,
" B, ritkvercel. 19 Fepr

T ]2 13 14 |5 |6 T ]
7z
2z | BB
‘ 44 45 )
e e
£ .
: BEE B 152

yidri tollait 23: Kocogis, Tyatgalds; iranioddas, 26;8'
Hamis (keét sz0). 31 J6les8enfogyaszt. 32 Fasztoképit
.. kap [rég.). 38. A poén masodik része. 39, Noftaliidaia

- zekel, &% I kint (népl). 42, Vuk mostohaap;a 44 kép 45,
Neémet vafos. 47, Fove késziilt ifal,

fészel 52, Data. Admlnlsi!‘amr {re. 2

X I].\’ATAL&

& Zambetli Metal Grotp
* kinyveld s gépeészmenmik
miinkatarsat keres.
Amentyibien mérlegképes
konyvelel képesitéssel,

| honlaptm ehet i.inui
Eyem shasef

- ainelyd 202 mdjust tandites atkaiphival ke METIAANE.

Hizossiol Failsaadsi Tarsielis i%mimsarheiy Kwaszna
- Mggvams: Gvaet” Do
tebrahtrsedt s2din Eaatamz&ﬁawawm,

Savariatok
g,

ang 3 g FGH

g5 fegalabt 3 éves szakmai tapasztalattal

rendsfkezel, akkor varjuk Jelent!(emcedet
Erdekidni @ chg székhelyén,

Sepsiszentqydrgybn, az Fpitbktea 2. szaim

_ a'_iat_t,--vagyait_} )

- Jehet. {}neietrajmda _-ren'

toyelv-fiddssal

30047 7es telefonszamon
jarfas@zmbel-.




YA
3%

(LR P

A
e B
o

. s INARY

Bt o



ROMANIA
JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 3779/30.03.2021.

Ind. dos.: II/S/11

PROCES VERBAL DE AFISARE

incheiat astizi 30.03.2021, orele 15.00, eu ocazia afisirii la avizierul
Primiriei,
se face pubh{: é‘a:poﬁul informirii si consaltarii publicului ‘pentra

d(}cumentatza PUZ == CASA DF. L@CUIT P AR’I‘ER h@neﬁcxarl Debrecm
Attila si Vas Zsuzsanng AT

Secretar General
Vasilica Enea 7)

Gyerd Jodsef

Afisat astadzi 30.03.2021.
Semmnitura




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

. PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 3779/23.03.2021.

Ind. dos.: I1/8/11

PROCES VERBAIL DE DEZAFISARE

Incheiat astizi 23.03.2021, orele 14.00, cu ocazia dezafisirii anuntului
privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ - CASA DE
LOCUIT PARTER, Initiatori: Debreczi Attila si Vas Zsuzsanna, proiect nr.
193/2020, elaborat de B.L.A. Florea Stela — Sfantu Gheorghe/Covasna.

Secretar General
Vasilica Eneat |

Afigat astazp-23.03.2021.
Semnitura




JUDETUL COVASNA
PR MARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, sir.Piliske nr.1 Tel.:+40- 267«340001 fax, 342679 E-mail; prunar@pnmanacovasna 10

Nr. fnreg.: é} /_ﬂlﬁ__QZ_ZOZI
ind. dos.: / /

ANUNT
privind consultarea asupra propunenlor preliminare
PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER
Initiatori: Debreczi Attila si Vas Zsuzsanna
Proiect nr. 193/2020 elaborat de B.I.A. Florea Stela — Sfantu Gheorghe/Covasna

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui i
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in oragul Covasna, aprobat
prin HCL 24/2011 se initiaz& consultarea pubhculul asupra propunenlor preliminare de Plan
Urbanistic Zonal — CASA DE LOCUIT PARTER, beneficiari Debreczi Attila si Vas
Zsuzsanna.

Documentatia de urbanism este elaboratd de B.LA. Florea Stela - Sfintu Gheorghe /
Covasna (proiect nr. 193/2020).

Elaborarea documentatiei de urbanism a fost solicitatd prin certificatul de urbanism
nr.23 din 04.08.2020 si respectd prevederile avizului favorabil nr. 3 din 29.01.2020.

Obiective si argumente:

Zona, conform P.U.Z. si a regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se afld in
UTR 1 cu functiunea dominanti - Locuire §i anexe gospodiresti.

Indicatori urbanistici propusi: P.O.T. max = 35%, C.U.T. max = 0,45 (conform
memoriului de prezentare PUZ, capitol 5.)

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 4705 m?
(imobil nscris In C.F. nr. 30368 Covasna) si crearea unei zone cu functiunea unicé de “casd
de locuit parter™.

Documentatia se poate studia la sediul primariei oragului Covasna.

Publicul este invitat si consulte propunerile preliminare P.U.Z. si sd@ transmitd
observatii gi propuneri asupra documentelor prin depunerea de adrese la registratura
institutiei: str. Piliske nr.1, orag Covasna, jud. Covasna, fax 0267/342679 sau prin e-mail
primar@primariacovasna.ro

Persoanele interesate pot formula observatii pAnd la data de 12 22 1932021,

Intocmit:
Arhitect sef,
ing. Ambrus Adtiila




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

S PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. lnreg.: 3779/26.02.2021.
Ind. dos.: II/S/11

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat astizi 26.02.2021, orele 14.00, cu ocazia afisirii la avizierul
Primariei si pe site-ul Primiriei,

In conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 al ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a
teritoriului si urbanism se face public Anuntul privind consultarea asupra
propunerilor preliminare PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER, initiatori
Debreczi Attilasi Vas Zsuzsanna, proiect nr. 193/2020 elaborat de B.L.A. Florea
Stela — Sfantu Gheorghe/Covasna.

Primar | Secretar Ge ral
| Gyef6 Jézsef m\\ Vasilica Ene
) 4 AN 7
g PRIvigy, |
VZ ":‘?',/
\% B
W oagt

Afisat astdzj 26.02.2021.
Semnitura |




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 84044 f!ﬁ, 05. .2021.
Ind. dos.: I/1

AVIZ FAVORABIL 5
Ia proiectul de hotiirire cu privire la aprobare PUZ — CASA DE LOCUIT
PARTER - beneficiar Debreczi Attila §i Vas Zsuzsanna

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din QUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeazd favorabil proiectul de hotdrdre avind in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal general:

- art. 129 alin. (2) lit. b), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ),
art. 196 alin (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) din — ORDONANTA DE URGENTA nr.
57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare

Temei legal special:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45lit. ,,b”, art. 47, art. 47" alin. (2), art. 49 alin.
(3), art. 56, art. 57 — art. 61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si
urbanaism, publicatd in M. Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile st completarile ulterioare

- art. 2 alin. (1) din Legea mr. 50/1991 privind autorizarea executdii
lucririlor de constructii, republicatd in 2004, cu modificarile si completirile
ulterioare

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicati

Proiectul de hotirdre a fost supus procedurii transparentei decizionale fiind

publicat pe site-ul si la sediul Primériei precum gi In presa locald. Ca urmare a
publicarii proiectului de hotérare nu s-au inregistrat la Secretarul general al oragului
propuneri, sesizdri, plangeri, reclamatii

EV.J/R.Zs.




