ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUX COVASNA

Nr. inreg.: 5873/24.03.2021 YL
Ind. dos.: I/1 m A

REFERAT DE APROBARE
la proiectului de hotdrdre cu privire la modificarea pactului comiSoriu inscris in
foaia de sarcini a CF 24366 Covasna, proprietar Centinvest Group S.R.L.

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin.
(3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare, reprezentind instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotérére
cu privire la aprobarea prelungirii termeneclor stipulate In actul aditional nr.
492/21.03.2018 la contractul de vanzare cumparare 603/21.03.2011

Baza legald

- art. 902 alin. (2) pct. 11 din Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 24 alin 4 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului §i publicitdtii imobiliare,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art, 17, art. 18 alin. (1), art. 19, art. 172 alin. (3) si art. 189 din Ordinul nr.
700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere In
evidentele de cadastru si carte funciara;

- HCL nr. 122/2016 privind aprobarea ofertei de vanzare a unei parti din terenul
atribuit in folosintd pentru CNSLR-Fratia, modificatd cu HCL nr. 8/2011;

- HCL 25/2618 cu privire la aprobarea prelungirii termenelor stipulate in contractul
de vanzare-cumpdrare nr. 603/21.03.2011 - incheiat cu CNSLR-Fratia

Motivele emiterii actului administrativ:

Prin HCL 122/2010 asa cum a fost modificata prin HCL 8/2011, Consiliul
local al orasului Covasna a decis vAnzarea terenului inscris in cartea funciara 24366
cu nr. cadastral 24366, in suprafatd de 19871 mp, citre CNSRL Frétia, terenul fiind
ocupat de constructii incepute de cumparator. Contractul de vinzare —cumparare a
fost autentificat cu nr. 603/21.03.2011 de catre notarul public Domokos Erno Attila.
In contract au fost inserate urmitoarele clauze special, cumpdaritorul fiind obligat ca:

- In termen de cel mult 6 luni de la data incheierii contractului de vanzare ~
cumpdrare, Confederatia Nationald a Sindicatelor Liberere din Romania - ,,FRAVI 14
va depune la sediul Consiliului local Covasna o expertizd tehnicd a constructiilor —
fundatie — care sd stabileascd dacd lucrdrile de construire a complexului hotelier
inceput se pot continua sau nu.



- Dacd expertiza este favorabild construirii complexului hotelier, CNSLR
FRATIA este obligatd sd solicite eliberarea Autorizatiei de Construire in termen de 6
luni de la data depunerii expertizei la sediul Consiliului local. In termen de 7 ani de
la data eliberarii Autorizatiei de Constructie, CNSLR FRAT 14 se obligd sd finalizeze
constructia complexului hotelier, cu o claSiﬁcare de minim 3 stele si sd incheie
procesul verbal de receptie finald.

- In cazul in care din expertiza tehnicd a constructiilor rezultd faptul cd
aceste constructii nu prezmta sigurantd pentru realizarea asupra lor a complexului
hotelier, CNSLR FRATIA va solicita autorizatie de demolare a constructiilor si va
proceda la eliberarea terenului si aducerea sa in stare inifiald.

- Dezafectarea terenului se va realiza in termen de 6 luni de la data obfinerii
Autorizatiei de Demolare.

- Noua destinatie a terenului si a constructiilor care vor fi realizate pe acest
teren va fi stabilitd in baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat in condifiile legil.

- In termen de 7 ani de la aprobarea Planului urbanistic Zonal, CNSLR
FRATIA se obligd sd construiascd un hotel de minimum 200 de locuri, de minimum 3
stele si cu bazd de tratament, pe terenul obiect al prezentei hotdrdri.

Conditiile si termenele de mai sus sunt calificate de cdtre pdrti ca sarcini ale
proprietdtii si vor fi evidentiate in foaia de sarcini a cdrtii funciare a imobilului si
vor fi opozabile si eventualilor terti subdobdnditori de la data inscrierii lor in cartea
funciarda.”

In acelasi contract au fost stipulate sanctiuni, wménd ca “in cazul
nerespectdrii conditiilor si termenelor clauzelor speciale ale contractului de vinzare
— cumpdrare, contractul de vinzare — cumpdrare se reziliazd, de drept, fard aita
formalitate si fidrd notificdri prealabile, urmdnd ca preful de 339. 700 lei achitat de
citre CNSLR FRAT 14 orasului Covasna, cu ocazia incheierii contractului de vanzare
— cumpdrare sd_rdmdnd dobénditd orasului Covasna cu titlu_de redeventd pentru
folosirea terenului si ca despdeoubiri si daune interese compensatorii si moratorii
pentru neexecutarea obligatiilor contractuale de citre CNSLR FRATIA.”

La solicitarca CNSLR-I'ratia, Ioregistratdi la Prim#ria Covasna sub nr.
554/22.01.2018, a fost adoptatd Hotdrarea Consiliului local nr. 25/2018 prin care au
fost prelungite termenele stipulate in contractul de vanzare-cumpdrare, incheiat intre
orasul Covasna prin Primar si Confederatia Nationald a Sindicatelor Libere din
Romania — Fritia, autentificat sub nr. 603/21 martie 2011, astfel:

- 1) CNSLR-Fritia este obligatd si solicite eliberarca Autorizatiei de construire
péni cel tarziu 22 martie 2020 pentru partea din fundatie care, conform expertizei
tehnice depusd In 8.03.2012, asigurd realizarea unui hotel de cel putin 200 de
locuri, de 3 stele, cu bazd de tratament, conform planului de situatie pentru
corpurile 1A, 1B si 1C (anexa la prezenta).

- 2) CNSLR-Fritia este obligatd si finalizeze construirea complexului hotelier,
previzut la pet. 1 si sd-1 pund In functiune pand la data de 22 martie 2025, cel
tarziu.

- 3) CNSLR-Tritia este obligatd si solicite autorizatia de demolare a constructiilor
care nu prezintd sigurantd pentru continuarea lucrarilor, respectiv pentru corpurile

-



2, 5A, 5B, 7 si 11 evidentiate in planul de situatic anexd la prezenta, pand, cel
tarzin, 30 decembrie 2020.

- 4) CNSLR-Fritia se obligd si finalizeze lucrdrile de demolare, conform
autorizatiei de demolare, pan la data de 30 iunie 2023, cel tarziu.

Ulterior, conform HCL nr. 25/2018, a fost incheiat actul aditional autentificat

sub nr. 492/21.03.2018, act inscris in cartea funciard 24366

Prin adresa nr. 6095 din 17 decembrie 2020, Centinvest Group S.R.L cu sediul in
strada 1 Decembrie 1918 nr. 15, unitatea individual 2, cam 4, etaj 1 Covasna, judetul
Covasna, in calitate de nou proprietar al terenului in suprafatd de 19871 mp, conform
contractului de vanzare cumparare autentificare nr. 1282/27.09.2018, a solicitat o
intrevedere cu reprezentantii Primdriei orasului Covasna si Consiliul local pentru a
prezenta proiectul pentru investitia pe care intentioneazé sd o realizeze, tinand cont de
contextul anului 2020 afectat de pandemie si pentru renegocierea termenelor si
conditiilor cuprinse actul aditional 492/21.03.2018, act inscris in cartea funciard
24366 C4 partea a IIL. Sarcini. Prin adresa nr. 1550/03.02.2021 SC Centinvest Group
SRL a solicitat climinarea termenelor si conditiilor stipulate in Actul Aditional
autentificat sub nr. 492 din 21.03.2018 emis de NP Drilea Mirela Nicoleta,
introducerea unui nou termen de finalizare a investitiei propuse (Imobil apartamente)
si anume de 10 ani de la data obtinerii Autorizatiei de Construire respectiv
solutionarea intr-un termen cit mai scurt posibil a tuturor cererilor si demersurilor
intreprinse in vederea obtinerii Certificatului de Utrbanism si a Autorizatiei de
Construire pentru Imobilul Apartamente S partial +D+P+3E+4E partial pe fundatii
existente corp C6 (tronsoane 1A, 1B, 1C) si desfiintare fundtii existente corpurile C2,
C3, C4 si C5 (documente necesare OCPI, avize, etc.)

Astfel, noul proprictar al terenului intentioneazi ca in loc de un hotel de cel
putin 200 de locuri, de 3 stele, cu bazi de tratament, asa cum se angajase CNSRL
Fritia si realizeze un imobil de apartamente cu regim de ndltime Spartial+D+P+4E,
construit pe fundatiile existente ale C6 si desfiintarea fundatiilor existente corpurile
C2,C3, C4 51 C5.

Avand in vedere faptul ci la perfectarca contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 1282/27.09.2018 de notarul public Cricut Cleopatra Luminita,
noul proprictar al terenului in suprafatd de 19871 mp, Inscris in CF nr. 24366, nr.
cadastral 24366, respectiv ca Centinvest Group S.R.L. este succesorul in drepturile si
obligatiile cuprinse in contractul de vénzare cumpdrarc autentificat sub nr.
603/21.03.2011 si in actul aditional la contract, autentificat sub nr. 492/21.03.2018,
este necesard aprobarea unor noi termene si conditii pentru a aduce plus valoare
terenului pe care in acest moment exista doar ruine.

Propunerea schimbdrii destinatiei constructie ce urmeaza a sc realiza pe acel
teren este justificatd de declinul activitdtilor economice si turistice In contextul
pandemier.

Avand in vedere cele relatate, propun adoptarea unei hotérari cu privire la
modificarea termenelor si conditiilor stipulate in actul aditional autentificat sub nr.
492/21.03.2018 ce vizeazd teremul in suprafati de 19.871 mp, proprietatea
Centinvest Group SRL, dupd cum urmeazd



(1) S.C. Centinvest Group SRL este obligatd sd finalizeze investifia
Imobil apartamente S partial +D+P+3E-+4E partial i sd amenajege terenui aferent
cu functiunile necesare deservirii investifiei pand Ia data de 25 martie 2031. In caz

" contrar, terenul in suprafata ‘de 19.871 mp, inscris in CF 24366 Covasna, sub nr.

cadastral 24366 va reintra in proprietatea orasului Covasna iar preful, in suma de
339.700 lei (treisute treizeci si noud mii sapte sute lei) va rdmdne dobindit de
isna, cu titly de redeventa pentru foloszrea terenului si ca despagubtre si

contractuale asumate de citre S.C. Centinvest Group SRL ca succesor in dreptun
si obligatii al CNSLR Fritia.

(2) Nerespectarea sarcinii mai sus precizate va duce la rezolufiuneq
unilateraléd a contractului de vinzare cumpdrare nr. 1282/2018 in baza unei
declaratii unilaterale de rezolutiune emise de citre orasul Covasna in baza art.
1550-1553 din Noul Cod Civil.”

Totodatd, conditiile cu termene, prevdzute la art. 2, reprezentdnd pact
comisoriu de gradul IV, se vor nota in foaia de sarcini a cirtii funciare, la
solicitarea Primarului orasului Covasna, dupd ce acestea vor fi asumate de citre
Centinvest Group SRL.

GYERO JOZ



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.:5874/24.03.2021 Initiat de citre Primarul orasyj
Ind. dos.:I/1 Gyerd Jozsef /

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la modificarea pactului comisoriu inscris in foaia de sarcini a CF
24366 Covasna, proprietar Centinvest Group S.R.L.

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de
2021, sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie (_ ).

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului
de specialitate, avizul comisiilor de specialitate juridici, de administrare a
domeniului public si privat, de urbanism si pentru turism, precum gi avizul de
legalitate dat de secretarul general al orasului,

Avand in vedere faptul ci prin contractul de vanzare cumpdrare autentificat
sub nr. 1282/27.09.2018 de notarul public Cricut Cleopatra Iuminita, noul
proprietar al terenului in suprafati de 19.871 mp, inscris in CF nr. 24366, nr.
cadastral 24366, respectiv Centinvest Group SRL a devenit succesorul in
drepturile si obligatiile asumate de citre CNSLR Fritia, cuprinse in contractul de
vAnzare cumpirare autentificat sub nr. 603/21.03.2011 si in actul aditional la
contract, autentificat sub nr. 492/21.03.2018

Vizand solicitirile Centinvest Group SRL, inregistrate la Priméria Covasna
sub nr. 6095 din 17 decembrie 2020 s1 1550/03.02.2021.

fn conformitate cu prevederile:

- art. 902 alin. (2) pet. 11 si art. 1550-1552 si 1553 din Codul Civil
aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- art. 24 alin. (4) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, republicatd, cu medificirile si completdrile ulterioare,



- art. 17, art. 18 alin. (1), art. 19, art. 172 alin. (3) §i art. 189 din
Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciard

- Legea nr. 55/2020 din 15 mai 2620 privind unele masuri pentru
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificérile si
completarile ulterioare

- HCL nr. 122/2010 privind aprobarea ofertei de vanzare a unei parti
din terenul atribuit in folosintd pentru CNSLR — Frétia, modificata cu HCL nr.

- HCL 25/2018 cu privire la aprobarea prelungirii termenelor stipulate
in contractul de vanzare — cumpdrare nr. 603/21.03.2011 — incheiat cu CNSLR

" Pratia

- HCL nr. 146/2020 privind aprobarea Strategiei Integrate de
Dezvoltare Urbani a Orasului Covasna pentru perioada 2021-2027.
- Extras CF 24366 Covasna actualizat

Tn temeiul art. 129 alin. (2) si alin. (4) 1it. f), art. 139 alin. (3), art. 140 alin.
(1), art. 196 alin. 1 lit. a) gi art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr, 5§7/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Cu votul “pentru” a _ consilieri, “impotriva” a ___ consilieri si
“abtineri” a __ consilieri, :
Hotaraste:

Art. 1 — Se aprobi modificarea pactului comisoriu stabilit prin conventia
pirtilor, inscris in foaia de sarcini a cartii funciare nr. 24366 Covasna, conform
incheierii 6137/22.03.2018: avind In vedere cd prima conditie stabilitd pentru
CNSLR Fritia prin HCL wnr. 122/2010 privind aprobarea ofertei de vanzare a
unei pirti din terenul atribuit Tn folosintd pentru CNSLR — Fritia, modificatd cu
HCL nr. 8/2011 si ulterior, pentru S.C. Centinvest Group S.R.L., ca succesor in
drepturi si obligatii in baza contractului de vanzare — cumpirare autentificat cu nr.
1282/27.09.2018 nu s-a respectat din cauza conditiilor restrictive impuse de -
efectele pandemiei de Covid — 19.

Art. 2 — Astfel, In baza conventiei autentice a pdartilor, oras Covasna
prin Primar si S.C. Centinvest Group S.R.L. se va nota in foaia de sarcini a cartii
funciare nr. 24366 Covasna urmétoarea sarcini:

(1) S.C. Centinvest Group SRL este obligatd sd finalizeze investitia
Imobil apartamente S partial +D+P+3E+4E partial si sd amenajeze terenul
aferent cu functiunile necesare deservirii investifiei pénd la data de 25 martie
2031. In caz contrar, terenul in suprafatd de 19.871 mp, inscris in CF 24366



Covasna, sub nr. cadastral 24366 va reintra in proprietatea orasului Covasna
iar pretul, in suma de 339.700 lei (treisute treizeci §i noud mii sapte sute lei) va
rimdne dobdndit de orasul Covasna, cu titlu de redeventd pentru folosirea
terenului si ca despagubtre si daune interese compensatorii si moratorii pentru
neexecutarea obligatiilor contractuale asumate de citre S.C. Centinvest Group
SRL ca succesor in drepturi §i obligatii al CNSLR Frifia.

(2) Nerespectarea sarcinii mai sus precizate va duce la
rezolutiunea unilaterald a contractului de vinzare cumpdrare nr. 128272018 in
baza unei declaratii unilaterale de rezolutiune emise de cdtre orasul Covasna in
baza art. 1550-1 553 din Codul Civil.”

Art. 3 — (1) In termen de 15 zile de la comunicarea prezentei hotérdri,
Centinvest Group SRL, prin reprezentantul legal, se va prezenta in fata Notarului
Public pentru incheicrea actului notarial pentru modificarea termenelor si
conditiilor stipulate in actul aditional autentificat-sub-ne-492/21.03 2018w

(2) Taxele notariale aferente incheierii actului autenuc
previzut la alin. (1) vor fi suportate de cétre Centinvest Group SRL.

Art. 4 — Primarul orasului, dl Gyer Jézsef este mandatat sa fncheie, in
numele si pe seama orasului Covasna actul autentic conform: anexei la prezenta.

Art, 5. — Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se vor ocupa
Primarul orasului si Centinvest Group SRL.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASTLICA ENEA




Anexala HCLnr. /. 2021
ACT ADITIONAL

Pentru modificarea pactului comisoriu inscris In foaia de sarcini a CF
24366 Covasna, proprictar Centinvest Group S.R.L.

Intervenit intre: Orasul Covasna, cu sediul in oragul Covasna, str. Piliske nr. 1,
judetul Covasna, in calitatc de vénzdtoare, reprezentant, in baza Hotdrarii
Consiliului Local al oragului Covasna nr. _ / . .2021, prin primarul
GYERO JOZSEF, CNP 1731226140318, domiciliat in orasul Covasna, str. 1
Decembrie 1918, nr.2B, judetul Covasna si

S.C. CENTINVEST Group S.R.L. persoani juridicd romand, cu sediul in
oragul Covasna, str. 1 Decembrie 1918 nr. 15, Unitate individuala, nr. 2, Camera
4, etajul 1, Judetul Covasna, inregistratd in Registrul Comertului Covasna, sub
ar.  J4/69/26.022018, CUI 38927803, reprezentati  legal  de
, 1n calitate de cumpdritoare, succesorul in drepturile si
obligatiile cuprinse in contractul de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.
603/21.03.2011 si in actul aditional la contract, autentificat sub nr.
492/21.03.2018,

In urmétoarele condifii:

De comun acord, in baza Hotararii Consiliului Local al orasului Covasna nr.
/. .2021, intelegem sa modificim termenele si conditiile stipulate in
actul aditional autentificat sub nr. 492/21.03.2018 ce vizeazd terepul in suprafatd
de 19.871 mp, proprietatea Centinvest S.R.L., astfel:

(1) 8.C. Centinvest Group SRL este obligati sd finalizeze investitia Imobil
apartamente S partial +D+P+3E+4E partial si sd amenajeze terenul aferent cu
functiunile necesare deservirii investitiei pand la data de 25 martie 2031. In
caz contrar, terenul in suprafatd de 19.871 mp, inscris in CF 24366 Covasna,
sub nr. cadastral 24366 va reintra in proprietatea orasului Covasna iar preful,
in suma de 339.700 lei (treisute treizeci si noud mii sapte sute lei) va ramdne
dobdndit de orasul Covasna, cu titlu de redeventi pentru folosirea terenului si
ca despigubire si daune interese compensatorii §i moratorii pentru



™

neexecutarea obligatiilor contractuale asumate de cétre S.C. Centinvest Group
SRL ca succesor in drepturi si obligatii al CNSLR Fréfia.

(2) Nerespectarea sarcinii mai sus precizate va duce la rezolutiunea
unilaterald a contractului de vinzare cumpdrare nr. 1282/2018 in baza unei
declaratii unilaterale de rezolutiune emise de citre orasul Covasna in baza art.
1550-1553 din Codul Civil.”

Pirtile declard i cele previzute mai sus, reprezintd pact comisoriu.

Precizim ci toate taxcle aferente prezentului act vor fi achitate de catre
Centinvest Group SRL.

Noi, pirtile, declardm ci am citit personal continutul prezentului inscris,
pe care l-am inteles in Intregime si declardm, sub sanctiunile prevazute de legea
penald pentru falsul in declaratii, ¢i cele consemnate in prezentul act sunt
adevirate, constatim ci actul corespunde intocmai vointei noastre si am semnat
unicul exemplar.

Solicitim notarea prezentului act in foaia de sarcini a cartii funciare,
precum $i a pactului comisoru.



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg.: 5875/24.03.2021
Ind. dos.: I/1

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectului de hotirare cu privire la modificarea pactului comisoriu inscris in
foaia de sarcini a CF 24366 Covasna, proprietar Centinvest Group S.R.L.

I. Din punct de vedere juridic, raportat la:

1. Prevederile art. 902 alin. (2) pet. 11 si é,rt. 1550- 1553 din Cedul civil aprobat
prin Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

Arxt. 902 alin. (2) pct. 11 stabilegte ca: “In afara altor cazuri previzute de lege, sunt
supuse notdrii in cartea funciard: pactul comisoriu §i declaratia de rezolutiune sau de
reziliere unilaterald a contractului;”

Codul civil reglementeazi in mod expres rezolutiunea judiciard si cea conventionald, in
cadrul dispozitiilor art. 1550-1553, referindu-se la rezolutiunea unilaterald, ce presupune
declaratia unilaterald de rezolutiune ficutd de creditor in contra debitorului, prin care il
instiinteazi pe acesta din urmd de faptul ci doreste desfiintarea contractului, precum 1
pactele comisorii.

Art. 1550 alin. stabileste modul de operare a rezolutiunii: “(1)Rezolufiunea poate fi
dispusd de instantd, la cerere, sau, dupd caz, poate fi declarata unilateral de catre partea
indreptdtita.

(2)De asemenea, in cazurile anume prevdzute de lege sau dacd partile au convenit asifel,
rezolutiunea poate opera de plin drept.”

Art. 1551: Reducerea prestatiilor
“(1)Creditorul nu are dreptul la rezolutiune atunci cénd neexecutarea este de micd
tnsemndtate. In cazul contractelor cu executare succesivd, creditorul are dreptul la
reziliere, chiar dacd neexecutarea este de mica insemnatate, insd are un caracter repetat.
Orice stipulatie contrard este consideratd nescrisa.

(2)El are insd dreptul la reducerea proportionald a prestatiei sale dacd, dupd imprejurari,
aceasta este posibild.
(3)Dacd reducerea prestatiilor nu poate avea loc, creditorul nu are dreptul decdt la daune-

3

interese.”

Clauzele contractuale exprese prin care partile prevad rezolutiunea contractului
pentru neexccutarea obligatiilor uneia din ele se numesc pacte comisorii. Astfel, pactul
comisoriu este clauza stipulatd de pirti in contract, pe baza cdreia se poate produce
rezolutiunea contractului.

Astfel, sunt relevante urmitoarele prevederi din Codul Civil:

Art. 1552: Rezolutiunea unilaterala



“(1)Rezolufiunea sau rezilierea contractului poate avea loc prin notificarea scrisa a
debitorului atunci cdnd partile au convenit astfel, cand debitorul se afld de drept in
intdrziere ori cénd acesta nu a executat obligatia in termenul fixat prin punerea in
intdrziere.
(2)Declaratia de rezolutiune sau de reziliere trebuie facutd in termenul de prescriptie
prevdzut de lege pentru actiunea corespunzdtoare acestora.
(3 )fn toate cazurile, declaratia de rezolutiune sau de reziliere se inscrie in cartea funciard
ori, dupd caz, in alte registre publice, pentru a fi opozabila tertilor.
(4)Declaratia de rezolutiune este irevocabild de la data comunicdrii ei cdtre debitor sau,
dupd caz, de la data expirdrii termenului prevazut la alin. (1 ).

Art. 1553: Pactul comisoriu
“(1)Pactul comisoriu produce efecte dacd prevede, in mod expres, obligatiile a caror
neexecutare atrage rezolutiunea sau rezilierea de drept a contractului.
(2)In cazul previzut la alin. (1), rezolutiunea sau rezilierea este subordonatd punerii in
intdrziere a debitorului, afard de cazul in care s-a convenit cd ea va rezulta din simplul fapt
al neexecutdrii.
(3)Punerea in intdrziere nu produce efecte decdt dacd indicd in mod expres conditiile in
care pactul comisoriu opereazd.”

2. Prevederile art. 24 alin. (4) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

Art. 24 alin. (4) “Drepturile reale imobiliare si promisiunea de a incheia un contract
avind ca obiect dreptul de proprietate asupra imobilului sau un alt drept in legdturad cu
acesta, inscrise in baza unor acte juridice in care pdrtile au stipulat rezilierea sau
rezolutiunea in baza unor pacte comisorii, se radiazd in baza unei:
a)declaratii in formd autenticd a partilor;
blincheieri de certificare fapte, prin care notarul public constatd indeplinirea pactului
comisoriu, la solicitarea partii interesate;
c)hotdrdri judecatoresti.”

3. Prevederile art. 17, art. 18 alin. (1), art. 19, art. 172 alin. (3) si art. 189 din
Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie s
inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciara;

Art. 17 (1) — “Notarea este inscrierea prin care drepturile, altele decit drepturile tabulare,
actele, faptele juridice ori raporturile juridice, in legdturd cu imobilele din cartea
funciard devin opozabile futd de terfi sau sunt inscrise cu efect de informare.

(3)Cererile de notare a unor drepturi, fapte sau raportiri Jjuridice pentru care legea nu
prevede formalitatea de publicitate a notdrii se vor respinge. ”

Art. 18 (1) - “Cazurile si regimul juridic al notarilor suni prevdzute de art. 902-903 din
Codul civil, precum si alte legi.”

Art. 19 — “Notarea in cartea funciard se efectueazd in baza inscrisului constatator al
dreptului, faptului sau raportului juridic supus notarii, intocmit in forma prevdzutd de lege,



a hotdrdrii judecdtoresti definitive/definitive §i irevocabile, dupd caz, ori a actului
normativ/administrativ care constatd sau alestd dreptul, faptul ori raportul supus notarii.”

Art. 172 - (3) “Radierea drepturilor reale imobiliare si promisiunea de a incheia un
contract avind ca obiect dreptul de proprietate sau un alt drept in legaturd cu acesta
inscris in baza unor acte juridice in care pdrtile au stipulat rezilierea sau rezolufiunea in
baza unor pacte comisorii, se efectueazd in conditiile art. 24 alin. (4) din Legea nr. 7/1996
republicata.”

Art. 189 — “(1)Notarea declaratiei de rezolutiune sau de reziliere previzute de art. 902 alin.
(2} pet. 11 din Codul civil se face la cerere, in baza inscrisului constatator al declaragiei
creditorului in formd autenticd. Radierea acestei notdri se va face la cerere, in baza
declaratiei in formd autenticd a titularului tabular, ori a hotdrdrii judecdtoresti definitive
prin care s-a constatat nevalabilitatea declaratiei de rezolutiune sau de reziliere sau s-a
dispus desfiintarea contractului.

(2)Pactul comisoriu se noteazd, la cerere, sub conditia inscrierii in cartea funciard a
dreptului afectat de pactul comisoriu, in baza inscrisului constatator al contractului in care
acesta a fost inserat. In afara altor cazuri prevdzute de lege, notarea pactului comisoriu se
va radia, la cerere, in baza:

a)declaratici in formd autenticd a partilor;

b}hotdrarii judecdtoresti definitive prin care s-a constatat nevalabilitatea pactului
comisoriu sau prin care acesta a fost anulat.

Notarea pactului comisoriu se va radia, din oficiu, concomitent cu radierea drepturilor
reale inscrise in baza contractului in care pactul comisoriu a fost inserat.”

4. Legea nr. 55/2020 din 15 mai 2020 privind unele mésuri pentru prevenirca si
combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificérile si completarile
ulterioare;

5. HCL nr. 122/2010 privind aprobarea ofertei de vanzare a unei par{i din terenul
atribuit in folosintd pentru CNSLR-Frifia, modificatd cu HCL nr. 8/2011;

6. HCL 25/2018 cu privire la aprobarea prelungirii termenelor stipulate in
contractul de vanzare-cumpdrare nr. 603/21.03.2011 - incheiat cu CNSLR-
Fritia.

7. HCL nr. 146/2020 privind aprobarea Strategiei Integrate de Dezvoltare Urband a
Orasului Covasna pentru perioada 2021-2027.

IL. Motivele emiterii actului administrativ:

Prin HCL 122/2010 asa cum a fost modificatd prin FICL 8/20%1, Consiliul
local al orasului Covasna a decis vénzarea terenului nscris in cartea funciara 24366
cu nr. cadastral 24366, in suprafati de 19871 mp, citre CNSRL Fritia, terenul fiind
ocupat de constructii incepute de cumpdritor. Contractul de vanzarc — cumparare a
fost autentificat cu nr. 603/21.03.2011 de citre notarul public Domokos Emno Attila.
in contract au fost inserate urmatoarele clauze special, cumpdrdtorul fiind obligat ca:
- In termen de cel mult 6 luni de la data incheierii contractului de vinzare —
cumpdrare, Confederatia Nationald a Sindicatelor Liberere din Romdnia - FMT 74
va depune la sediul Consiliului local Covasna o expertiza tehnicd a constructiilor —



fundatie — care sd stabileascd dacd lucririle de construire a complexului hotelier
inceput se pot continua sau nu.

- Dacd expertiza este favorabild construirii complexului hotelier, CNSLR
FRATIA este obligatd sd solicite eliberarea Autorizatiei de Construire in termen de 6
luni de la data depunerii expertizei la sediul Consiliului local. In termen de 7 ani de
la data eliberdrii Autorizatiei de Constructie, CNSLR FRAT 14 se obligd sd finalizeze
constructia complexului hotelzer cu o claszﬁcare de minim 3 stele si sd incheie
procesul verbal de receptie finald.

- In cazul in care din expertiza tehnicd a constructiilor rezultd faptul cd
aceste constructii nu prezintd siguranid pentru realizarea asupra lor a complexului
hotelier, CNSLR FRAT]A va solicita autorizatie de demolare a construcfiilor si va
proceda la eliberarea terenului si aducerea sa in stare inifiald.

- Dezafectarea terenului se va realiza in termen de 6 luni de la data obtinerii
Autorizatiei de Demolare.

- Noua destinatie a terenului si a constructiilor care vor fi realizate pe acest
teren va fi stabilitd in baza unyi Plan Urbanistic Zonal aprobat in conditiile legil.

- In termen de 7 ani de la aprobarea Planului urbanistic Zonal, CNSLR
FMT T4 se obligd sd construiascd un hotel de minimum 200 de locuri, de minimum 3
stele si cu bazd de tratament, pe terenul obiect al prezentei hotdrari.

Conditiile si termenele de mai sus sunt calificate de cdtre parti ca sarcini ale
proprietdtii si vor fi evidentiate in foaia de sarcini a cdrtii funciare a imobilului si
vor fi opozabile si eventualilor terti subdobdnditori de la data inscrierii lor in cartea
funciara.”

In acelasi contract au fost stipulate sanctiuni, wrmdnd ca “in cazul
nerespectdrii conditiilor si termenelor clauzelor speciale ale contractului de vanzare
— cumpadarare, contractul de vinzare — cumpdrare se reziliazd, de drept, fird altd
formalitate §i fard notificari prealabile, urménd ca pretul de 339.700 lei achitat de
citre CNSLR FRAT TA orasului Covasna, cu ocazia incheierii contractului de vdnzare
— cumpdrare sd_ramadnd dobandits orasului Covasna cu titlu de redeventd pentru
folosirea terenului si ca despdgubiri si daune interese compensatorii si moratorii
pentru neexecutarea obligatiilor contractuale de citre CNSLR FRATIA.”

La solicitarea CNSLR-Fritia, inregistratd la Priméaria Covasna sub nr.
554/22.01.2018, a fost adoptati Hotdrarea Consiliului local nr. 25/2018 prin care
au fost prelungite termenele stipulate in contractul de vanzare-cumparare, incheiat
intre orasul Covasna prin Primar si Confederatia Nationala a Sindicatelor Libere din
Roméania — Fritia, autentificat sub nr. 603/21 martic 2011, astfel:

- 1) CNSLR-Fritia este obligatd si solicite eliberarea Autorizatiei de construire
péani cel tarziu 22 martie 2020 pentru partea din fundatie care, conform expertizei
tehnice depusd in 8.03.2012, asigura realizarea unui hotel de cel putin 200 de
locuri, de 3 stele, cu bazi de tratament, conform planului de situatie pentru
corpuriie 1A, 1B si 1C (anexa la prezenta).

- 2) CNSLR-Fritia este obligatd s finalizeze construirea complexului hotelier,
previzut la pet. 1 si si-1 pund In functiune pand la data de 22 martic 2025, cel
tarziu.



- 3) CNSLR-Fritia este obligati si solicite autorizatia de demolare a constructiilor
care nu prezintd sigurantii pentru continuarea lucrarilor, respectiv pentru corpurile

2, 5A, 5B, 7 si 11 evidentiate in planul de situatie anexa la prezenta, pana, cel

tarziu, 30 decembrie 2020.

- 4) CNSLR-Fritia se obligi si finalizeze lucrdrile de demolare, conform
autorizatiei de demolare, pan3 la data de 30 funie 2023, cel tarziu.

Ulterior, conform HCL nr. 25/2018, a fost incheiat actul aditional autentificat

sub nr. 492/21.03.2018, act inscris 1n cartea funciard 24366.

Prin adresa nr. 6095 din 17 decembrie 2026, Centinvest Group S.R.L cu sediul
in strada 1 Decembrie 1918 nr. 15, unitatea individual 2, cam 4, etaj 1 Covasna,
judetul Covasna, in calitate de nou proprietar al terenului in suprafatd de 19871 mp,
conform contractului de vanzare cumparare autentificare nr. 1282/27.09.2018, a
solicitat o intrevedere cu reprezentantii Primiriei orasului Covasna si Consiliul local
pentru a prezenta proiectul pentru investitia pe care intentioneaza sa o realizeze,
tinind cont de contextul anului 2020 afectat de pandemie si pentru renegocierea
termenelor si conditiilor cuprinse actul aditional 492/21.03.2018, act inscris in cartea
funciara 24366 C4 partea a 1I1. Sarcini.

Prin adresa nr. 1550/03.02.2021 SC Centinvest Group SRL a solicitat eliminarea
termenelor si conditiilor stipulate in Actul Aditional autentificat sub nr. 492 din
21.03.2018 emis de Notarul Public Drilea Mirela Nicoleta, introducerea unui nou
termen de finalizare a investitiei propuse (Imobil apartamente) si anume de 10 ani de
la data obtinerii Autorizatiei de Construire respectiv solutionarea intr-un termen cat
mai scurt posibil a tuturor cererilor si demersurilor intreprinse in vederea obtinerii
Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire pentru Imobilul
Apartamente S partial +D+P+3E+4E partial pe fundatii existente corp C6 (tronsoane
1A, 1B, 1C) si desfiintare fundfii existente corpurile C2, C3, C4 si C5 (documente
necesare OCPI, avize, etc.)

Astfel, nioul proprietar al terenului intentioneazd ca in loc de un hotel de cel
putin 200 de locuri, de 3 stele, cu bazd de tratament, asa cum sc angajase CNSRL
Fratia si realizeze un imobil de apartamente cu regim de Inaltime Spartial+D+P+4E,
construit pe fundatiile existente ale C6 si desfiintarca fundatiilor existente corpurile
C2,C3,C4 51 C5.

Avind in vedere faptul cd la perfectarea contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 1282/27.09.2018 de notarul public Cricut Cleopatra Luminita,
noul proprietar al terenului in suprafata de 19871 mp, inscris in CF or. 24366, nr.
cadastral 24366, respectiv ¢i Centinvest Group S.R.L. este succesorul in drepturile sl
obligatiile cuprinse in contractul de véinzare cumparare autentificat sub nr.
603/21.03.2011 si in actul aditional la contract, autentificat sub nr. 492/21.03.2018,
este necesard aprobarea unor noi termene si conditii pentru a aduce plus valoare
terenului pe care in acest moment exista doar ruine.

Propunerea schimbdrii destinatiei constructie ce urmeaza a se realiza pe acel
teren cste justificati de declinul activitdtilor economice si turistice in contextul
pandemiei.

Avand in vedere cele relatate, propunem adoptarea unei hotdréri cu privire la
modificarea termenelor si conditiilor stipulate in actul aditional autentificat sub nr.



492/21.03.2018 ce vizeazd terenul in suprafatd de 19.871 mp, proprietatea
Centinvest Group SRL, dupd cum urmeazd:

(1) S.C. Centinvest Group SRL este obligatd sd finalizeze investifia
Imebil apartamente S partial +D+P+3E+4E partial 5i sd amenajeze terenul aferent
cu_functiunile necesare deservirii investitiei pand la data de 25 martie 2031. In caz
contrar, terenul in suprafati de 19.871 mp, inscris in CF 24366 Covasna, sub nr.
cadastral 24366 va reintra in proprietatea ovasului Covasna iar pretul, in suma de
339.700 lei (treisute treizeci si noud mii sapte sute lei) va raméne dobdndit de
orasul Covasna, cu titlu de redeventa pentru folosirea terenului §i ca despdgubire §i
daune interese compensatorii §i moratorii pentru neexecutarea obligatiilor
contractuale asumate de cdtre S. C. Centinvest Group SRL ca succesor in drepturi
si obligatii al CNSLR Frdfia.

(2) Nerespectarea sarcinii mai sus precizate va duce la rezolufiunea
unilateralé a contractului de vinzare cumpdrare nr. 1282/2018 in baza unei
declaratii unilaterale de rezolutiune emise de citre orasul Covasna in baza art.
1550-1553 din Codul Civil.”

Clauza contractuald prevazutd la art. 2, reprezintﬁ un pact comisoriu expres
de gradul IV, care este o clauzi contractuald prin care pdrtile prevad ca, in cazul
neexecutdrii obligatiei, contractul se desfiintcazd de plin drept, fard somatie sau
puncre in Intirziere si fird interventia instantei de judecata. Astfel, prin s1mpla
ajungere la termen contractul se desfiinteaza de plm drept, instanta de judecata nu are
altd posibilitate decat sa constate faptul ci rezolutiunea a operat de plin drept.

Totodatd, conditiile cu termene, previzute la art. 2, reprezentdnd pact
comisoriu de gradul IV, se vor nota in foaia de sarcini a cdrtii funciare, la

solicitarea Primarului orasului Covasna, dupd ce acestea vor fi asumate de catre
Centinvest Group SRL.

Intocmit de:

Bartos Timea,

Corw&c



PRIMARIA ORASULL |

Data: 03.02.2021 ﬁ%{l)&
Catre: Primaria Or. Covasna ziua ﬁjéuna(?‘zanu ......

Adresa: Str. Pitiske nr. 1, Mun. Covasna, Judetul Co#

Fax: 0267/342.679
E-mail: primar@primariacovasna.ro
De la: Centinvest Group S.R.L.

Adresa: Str. 1 Decembrie 1918 nr. 15, unitatea individuald 2, cam. 4, etajul
1, Covasna, judetul Covasna

Ref.: Actul Aditional autentificat sub nr. 482 din 21.03.2018 emis

de NP Drilea Mirela Nicoleta ce vizeazad terenul in suprafatd
de 19.871 mp cu destinatia curti-constructii, inscris in Cartea

Funciard nr. 24366 Covasna, . cu_nr. cadastral 24366

proprietate a Centinvest Group SRL situat in intravilanul
localitatii Covasna

Stimatd doamnd/ Stimate domn,

Subscrisa, Centinvest Group S.R.L., cu sediul in Str. 1 Decembrie 1918 nr. 15,
unitatea individuald 2, cam. 4, etajul 1, Covasna, judetul Covasna, inregistrat3
fa Oficiul Registrului Comertului sub nr. 114/69/2018, cod unic de inregistrare
28927803, reprezentatd prin Bunghez Cilin Lucian,

in calitate de proprietard a imobiiului situat in intravilanul localitdiii Covasna,
judetul Covasna, constdnd iIn terenul in suprafati de 19.871 mp cu destinatia
curti-constructii, inscris in Cartea Funciard nr. 24366 Covasna, cu nr. cadastral
24366, dobandit prin Contractul de vdnzare cumparare autentificat sub nr. 1282
din 27.09.2018 emis de NP Cracut Cleopatra Luminita denumit in continuare
"Imobilul”,

avand in vedere : i
- Inteniia de realizare a investitiei IMGBILUL APARTAMENTE
partial+D+P+3E+4Epartial pe fundatii existente corp C6, prezentatd'in
cadrul sedintei de Consiliu Local din data de 28.01.2021,
- Contractul de lucrari de proiectare nr. PS14 / 24.11.2020 incheiat cu
Cofran Design SRL,

- Adresa inregistratd la Primaria Covasna sub nr.6095/17.12.2020,

- Faptul c& activitatea economica in general si cea de turism din statiunea
Covasna in mod special au cunoscut un declin semnificativ in aceasts
pericada, va inaintdm respectuos urmatoares



CERERE

prin care va solicitam :

Eliminarea termenelor si conditiilor stipulate in Actul Aditional autentificat
sub nr. 492 din 21.03.2018 emis de NP Drilea Mirela Nicoleta.

Introducerea unui nou termen de finalizare a investitiei propuse ( Imobil
apartamente ) si anume de 10 ani de la data obtinerii Autorizatiei de
Construire.

Solutionarea intr-un termen cat mai scurt posibil a tuturor cererilor si
demersirilor intreprinse in vederea obtinerii Certificatului de Urbanism si a
Autorizatiei de  Construire  pentru  IMOBILUL  APARTAMENTE
Spartial+D+P+3E+4Epartial pe fundatii existente corp C6 (tronsoane
1A,1B,1C) si desfiintare fundatii existente corpurile C2,C3,C4, si C5
(documente necesare OCPI, avize, etc).

Datele de contact la care v3 rugdm sd ne comunicati informatiile solicitate sunt
urmatoarele:

Bunghez Calin Lucian

Adresa: Str. 1 Decembrie 1918 nr. 15, unitatea individuald 2, cam. 4, etajui

Emaii:
Tel:

1, Covasna, judetul Covasha
centinvest2018@gmail.com
0734.344.343

Cu deosebita consideratie,

Centinvest Group S.R.L.

prin Bunghez Calin Lucian

o
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Ref.: Actul Aditional autentificat sub ir. 492 din 21.03.! 018 emis
de NP Drilea Mireia Nicoleta ce vizeazd terenul in suprafatd

" tm

de 19.871 mp cu destinatia curti-constructii, inscris in Cartea

Funciard nr. 24366 Covasna, cu  nr. cadastral 24366
proprietate a Centinvest Group SRL situat in intravilanul
localitatii Covasna

Stimata doamna/ Stimate domn;

Subscrisa, Centinvest Group S.R.L., cu sediul in Str. 1 Decembrie 1918 nr. 15,
unitatea individuald 2, cam. 4, etajul 1, Covasna, judetul Covasna, inregistratd
fa Oficiul Registrului Comeriului sub nr. J14/69/2018, cod unic de inregistrare
28927803, reprezentatd prin Bunghez Calin Lucian,

in calitate de proprietard a imobiluiui situat in intravilanul localititii Covasna,
judetul Covasna, constand Th terenul in suprafatd de 19.871 mp cu destinatia
curti-constructii, fhscris in Cartea Funciard nr. 24366 Covasna, cu nr. cadastral
24366, dobandit prin Contractul de vanzare cumpérare autentificat sub nr. 1282
din 27.09.2018 emis de NP Cracut Cieopatra Luminita denumit Tn continuare
"Imobilul",

avand in vedere :

- Faptul cd termenul scadent 22 mairtie 2020 stipulat in Actul Aditional
autentificat sub nr. 492 din 21.03.2018 emis de NP Drilea Mirela Nicoleta
se aflad in intervalul starilor de urgenta si de alerta instituite pe teritoriul
Roméaniei,

- Activitatea de turism din statiunea Covasna a cunoscut un declin
semnificativ in aceasta perioada,

- Intentia de realizare a investitiei IMOBILUL APARTAMENTE
Spartial+D+P+3E+4Epartial pe fundatii existente corp C6,

- Contractul de lucrdri de proiectare nr. PSi4 / 24.11.2020 incheiat cu
Cofran Design SRL, va inaintdm respectuos urmatoarea



CERERE

prin care va solicitdm :
- Eliberaréa Autorizatiel de construire pentru IMOBILUL APARTAMENTE

Spar;ial+D+P+3E+4Epar1,:ial' pe fundatii existente corp C6 (tronsoane
1A,1B,1C) si desfiintare fundatii existente corpurile C2,C3,C4, si C5.

- Renegocierea termenelor si conditiilor stipulate in Actul Aditionai
autentificat sub nr. 492 din 21.03.2018 emis de NP Drilea Mirela Nicoleta
in sensul adaptirii acestora conditiilor economice actuale .

Pentru o mai bun3 identificare a situatiei, atasam, in copie, un extras de carte
funciard pentru informare privind Imobilul , planul topografic, Memoriul de
prezentare si Plansele de prezentare referitoare la investitia propusa.

De asemenea vi rugdm s3 stabilifi o intalnire cu reprezentantii Primariei oragului
Covasna si ai Consiliului Local Covasna la care s& fie prezentate proiectul de
catre firma de specialitaté precum si intentia dé realizare a investitiei de catre
proprietarii Imobilului.

Datele de contact la care v rugdm s3 ne comunicati informatiile solicitate
precum si, daci este cazul, cuantumul taxelor datorate si modalitatea de plat3 a
acestora, sunt urmatoarele:

Bunmghez Calin Lucian

Adresa: Str. 1 Decemnbrie 1918 nr. 15, unitatea individuala 2, cam. 4, etajul
1, Covasna, judetul Covasna

Email: centinvest2018@grail.com

Tel: 0734.344.343

Cu deosebita consideratie,

Centinvest Group S.R.L.

prih Bunghez Calin Lucian
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 5720
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc Ziua 11
Luna 03
o Anut 26212
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara

PENTRU INFORMARE 1f30(3i9(iljf'ﬁ5ﬂﬁlI
Carte Funciard Nr. 24366 Covasna lmm!"ﬁ IME n m W”Em!

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Covasna, Jud. Covasna

Nr. | Mr. cadastral - -
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 24366 19.871

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale | Referinte

6137 / 22/03/2018
Act Notarial nr. act aditional la contractul de vanzare - cumparare autentificat sub nr.603/2011 aut. nr.492,
din 21/03/2018 emis de NP Drilea Mireia Nicoleta;

B5 |5€ noteaza actul aditional la contractul de wvanzare cumparare Al
autentificat sub nr.603 din 21.03.2011.
18262 / 28/09/2018
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut. sub nr.1282, din 27/09/2018 emis de NP Cracut
Cleopatra Luminita;

B6 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare; dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1 . _ :
1) CENTINVEST GROUP S.R.L., CIF:38927803, cu sediul in or. Covasna

C. Partea [8]. SARCENI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

6137 / 22/03/2018
Act Notarial nr. act aditional fa contractuf de vanzare - cumparare autentificat sub nr.603/2011 aut. nr.492,
din 21/03/2018 emis de NP Drilea Mirela Nicoleta;

C4 lse noteaza conventia pactul comisoriu.

Al
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PN

_ Carte Funciard Nr. 24366 Comuna/Cras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
24366 19.871

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
S ! FETALIE LTRAREMOBI

Ll

.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . ‘ I
crt | folosinta fvilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo . Observat;u!Refer.lni;e

1] curi ipa| 19.871 - - -
constructi

Lungime Segmente _
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt chtinute din proiectie in p!an.

Punct] Punct Lungime segment Punct| Punct] - lLungime segment

inceput] sfarsit = (m) inceput] sfarsit} e (M)

1 2 47.591 2 3 _ 95.033

3 4 4907 4 5| o 21.011

5 6 49.225 6 7| 26.997

7 8 _ 10.102 8 9 _ 21.277

g| 10} ' 21.18 10 1M 48.054

11 12 ' 7.232 12 13 36.468
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Carte Funciard Nr. 24366 Comuna/Oras/Municipiu: Covasha

Punct| Punct Lungime segment Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m) inceput| sfarsit = (m)
13 14 7.799 14 15 9.143

15 16 31.096 16 17 5.146

17 18 5116 18 19 62.383

19 20 13.274 20 21 39.249

21 22 6.999 22 23 44.371

23 24 40.5 24 25 7.086

25| 26 3.0 26 27 40.417

27 28 - 30.039 28 1 12.992

** [ uyngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie' Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*x% Distanta dintre puncte este formata din segmeante cumulate ce sunt mai mici decat valcarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea ni. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, far3 semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabi! 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentulut.

Data si ora generdrii,
11/03/2021, 09:12

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legii Nr. 677/2001.
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MEMORIU DE PREZENTARE

DATE GENERALE.
= Denumirea obiectivului de investitie:
- CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE Spartial+D+P+3E+4Epartial pe
fundatii existente corp C6 (tronseane 14; 1B si 1C);
DESFIINTARE FUNDATII EXISTENTE: CORPURILE €2, C3, C4 siC5
« Elaborator:
SC COFRAN DESIGN SRL
«  Numiar proiect: CG1220
s Beneficiar:
S.C. CENTINVEST GROUP S.R.L.
¢ Amplasament:
Tererul se afl3 in intravilanul orasului Covasna, in vecinitatea hotelului
Montana, Intr-o zond turisties, unde funcfiunea dominanti este cea de hotel si
alte functiuni complemerntare, urmats de locuire.

SITUATIA EXISTENTA S1DESCRIEREA LUCRARILOR PROPUSE PENTRU
AUTORIZARE.

Tn prezent, pe teren se afli mai multe fundatii apartinand unor constructii
mai vechi, cu denumirile C1, CZ, C3; C4, €5 si C6 (conform planului topografic). Se
propune valorificarea fundatiilor corpului C6, format din tronsoanele 14, 1B si
1€ prin construirea unui imobil deasupra acestora. Fundatiile corpuriler CZ €3,
C4 si C5 sunt propuse pentru deniolare. Corpul C1 - Post trafo, se meéntine,

Pe terenul de amplasament se propune urmitoarea investitie:

- Unimobil de apartamente cu regim de inaltime Spartial+D+P+4E, ce se va
construi pe fundatiile existente ale corpului C6, tronsoane 14, 1B si 1C.
Conceptul propune apartamente de vacanta (cu posibilitate de inchiriere pe
termen mediu $i lung / vanzare) in tronsoanele 1A si 1B, iar in tronsonul 1C,
apartamente in regi de aparthotel. Demisolul tronsonului 1C va gazdui
spatii comerciale, alimentatie publici si alte servicii complementare
turismului si functiunii de locuire;

- Amenajarea spatiului verde citre strada Toth cu zone de agrement,
parcare, promenada, derdélis;

- Amenajarea unor spatii izolate de tip “vatrd de foc” in zona din spatele
cladirii, cu vedere catre versant;

~ Amenajare circulatii auto si pietonale pentru acces in incintd, cu
sistematizarea térenuilui in functie de necesititi.

Tipul de apartamente propuse, pe fiecare nivel in parte:

PARTER: 3 x garsoniere (in medie 48-49nip utili), 11 x ap de 2 camere (in
medie 63-64mp utili) si 4 x ap. de 3 camere (ih medie 86-87mp utili);



£,
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ETAJ 1, 2: 3 x garsoniere (in medie 48-49mp utili), 11 x ap de 2 camere {in
medie 67-68mp utili) si 4 x ap. de 3 camere (in medie 86-87mp utili);

ETAJ 3: 2 x garsoniere (in medie 48-4%mp utili), 8 x ap de 2 camere (in medie
68mp utili) §i 5 % ap. de 3 camere (in medie 103-104mp utili};

ETAJ 4: 3 x ap de 2 camere (in medie 68mp utili), 1 x ap. de 3 camere (aprox.
110mp utili) si 2 x 4 camere (in medie 149mp utili);

*rguprafetele utile trecute la apartamente nu cuprind logii, terase,
balcoané, acestea fiind icluse in aria construita***

Tipuri de functiuni, pe tronsoane:

Tronsonu! 1A, regim de fniltime D+P+4E: 27 apartamente din care: 21
apartamente de 2 camere, 5 apartamente de 3 camere si 1 apartament de 4
camere.

Tronsonul 1B, regini de inilfime D+P+4E: 27 apartamente din care: 8
garsoniere, 14 apartamente de 2 camere, 4 apartamente de 3 camere si 1
apartament de 4 caimere.

Tronsoanele A si B vor avea partial spalii de parcare prevazute la demisol, in
suprafati totala de 1202 mp (24 locuri de parcare). Deasupra locurilor de
parcare se propun supante cu boxe pentru apartamente.

Tronsonul 1C: acesta se propune fn regim de iniltime Spartial+D+P+3E si va
avea apartamente in regim de aparthotel de 4-5 stele, imparfite astfel: 21
apartamenté din care: 3 garsoniere, 9 apartamente de 2 cameré, 9
apartamente de 3 camere. La demisolul acestui tronson sunt prevazute spatii
comerciale pentru alimentatie publici, magazine de tip boutique si alte
functiuni complementare turismului, in suprafatd totala de 443.6 mp.
Subsolul acestui tronson, in siuprafati de 626 mp va gdzdui ¢ parte din
locurile de parcare necesare (14 locuri).

Unele apartamentele de la etajul 4 vor avea terase mai generoase, cu
suprafete de pana la 115mp.

Restul locurilor de parcare necesare conform legii, se vor amenaja in cadrul
unor parcari exterioaré.

Spatiul verde dinspre strada Toth se va amenaja atdt cu parcari exterioare,
cit si cu zone de agrement de diverse tipuri. Se propun urmitodrele
suprafete:

_ parcare tronsoanele 1A si 1B = 587 mp (41 locuri de parcare);
- circulatie auto tronsoanele 1A si 1B =735 mp;
- parcare tronsonul 1C = 172 mp (14 locuri de parcare);
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- circulatie auto tronsonul 1C = 375 mp;

_  zond de recreere si spatiu de joacs, derdélus = 1000 mp;

- circulatii §i spatii pietonale complex = 850 mp;

- zone amenajite cu vatra de foc, izolate, cu vedere catre versant = 70 mp
(4 x 17mp)

Bilant general:

Suprafaji teren conform misuritori topografice = 19871 mp

Aria construiti fundatii existerite conform masuratori topografice:
5966 mp compusi din urmatoarele: C1 = 200 mp; C2 = 606 mp; C3 =316 mp; C4
= 124 mp; C5 = 2269 mp; C6 = 2451 mp.

Aria construiti propusa imobil : 1873.2 mp (se folosesc fundatiile
corpului C6 - tronscanele 14, 1C si 1B)

Aria desfiasurati propusa: 10678.8 mp

Aria construiti demisol: 1736.1 mp

Aria subsol tehnic/parcare tronson C: 626 mp

P.C.T. Existent= 30%; P.0.T.Propus=9.5 %;

C.U.T. Existent = 0.3; C.U.T. Propus = 0.54

Total nr. apartamente imobil: 75 {din care 27 apartaniente in
tronsonul 14, 27 apartamente in tronsonul 1B, 21 apartamente in tronsonul 1C)

Total nr. locuri de parcare: 93 (din care 38 locuri de parcare la
demisol/subsol si 55 locuri de parcare la exterior).

#*exceptand suprafetele existente din masuritorile topografice, toate
siprafetele sunt cu titlu de prezentare si vor suferi modificiri in functie de
transformarile prin care va trece concéptul, pentru a indeplini atit necesitatile
investitiei cat si cerinfele legale™**

Intocmit,
Arh. Cristian FRUNZA
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WERK srk
% 4000 - Stantu Gheorghe, str. Decluld nr15 bLZT7 ap. 11
BIROU DE PROIECTARE: Sfanty Gheorghe - b-Sui G.Balan nr. 16 bl 18N ap.13
tel.fiax: 067 323874

C3.3¢. J.7.R. nr.36.

Delimitari:

Nord: UTR nr.34,UTR nr.61

Sud: limita intravilan propus
Est: limita intravilan propus
Vest: UTR nr.34, UTR nr.6il

Functiune dominanta: hoteluri si functiuni aferente, tabara de
sculptura

Reglementari

Permigiuni:
-~ 8e vor elibera certificate de urbanism pentru censtructii cu
functiunea dominanta legata de activitatea turistica

Restrictii;

- In zona nu se vor elibera autorizatil pentru constructii anexe
care produc zgomote (ex. atellere de reparatii auto), mirosuri
{cotete, afumatorii, etc.)

- Se vor respecta prevederile codulul civil cu privire la
distante si wvecinatati.

-~ Cladirile noi se vor amplasa in aliniament cu cele existente
dar in nici un caz distanta nu va fi mai mica decit cea impusa de
profilul transversal al categoriei de strada prevazuta pentru
zona respectiva.

-Pentru toate dotarile nou propuse si extinderile la cele
existente se vor prevedea locuri de parcare (inclusiv pentru
clienti) prin grija si pe cheltuiala proprietarului respectiv.

~regimul de inaltime maxim admis este P+8.

Indici de control:

P.O0.T.= max. 35%
C,U3.T.= max. 2.4

pag.147
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DUPLICAT - /7

RACT DE VANZARE - CUMPARARE

- ﬁ\{\f\ 1. PARYILE CONTRACTULUT

. -i:‘ %r‘i}file:
©4/COMFEDERATIA NATIONALA A SINDICATELOR LIBERE DIN ROMANIA-
RAETIA, persoand juridicd romand, conform deciziei civile nr, 17/31.08.1993, cu sediul in
UN. BUCURESTI, STR. EUGEN LOVINESCU NR. 36, SECTOR 1, cod unic de inregistrare
4420392/02.08.1993, reprezentatd legal de presedinte BARASCU LEQNARD-SORIN,
avand CNP 1610706400930, domiciliat in MUN, BUCURESTI, STR. SERG. FLORESCU
NICOLAE NR. 64, SECTOR 4, identificat cu cartea de identitate seria EFP
Ar.002361/24.07.2013, eliberatd de DEPABD vaiabild péné la data de 06.07.2023,conform
hotdrérii nr.26 din data de 23.08.2018, in calitate de vénzitoare, denumitd genetic
VANZATOAREA s5i
2, CENTINVEST GROUP S.R.L., persoand juridicd roméana, e sedigl in ORASUL
COVASNA, STR. 1 DECEMBRIE 1918 NR. 15, UNITATE INDIVIDUALA NR. 2, CAMERA 4,
ETAJUL 1, JUD. COVASNA, inregistratd la Registrul Comertului Covasna, sub nf.
114/69/26.02.2018, CUI 38527803, reprezentats legal de BRASOVEANU VIRGIL, avand
“ CNP 1660120140315, domicifiat in ORASUL COVASNA, STR. TOGAMNET NR. 6, JUD.
COVASNA, identificat cu cartea de identitate seria KV nr, 230302/24.08.2010 eliberatd de
~~SPCLEP Covasna, valabild pana la data de 20.01.2020, Tmputernicit in baza Hotararii or.
222/25.09.2018, in calitate de cumpérdtoare, denumitd generic CUMPARATOARE ambele
avéhdhcapacitatea de a contracta conform art.1180 din Noul Cod Civil, de comun acord
pghﬁigigv prezentul contract In urmétoarele condifii:

¥

A1 ey

- «;;‘ =7 15 QBIECTUL CONTRACTULLY

# AN

& O N _ . e . ,
Sdeyr ot “5.4 Eu, vénzitoarea, prin reprezentant vénd societdiii cumpdritoare prn

reprezentant intregul drept de proprietate asupra IMOBILULUI situat in intravilanul
ORASULUI COVASMA, JUD. COVASNA, inscris in CF 24366 a localitdlii Covasna,
identificat la Al, sub nr. cadastral 243686, reprezenténd teren din categoria de folosinté
curti constructii in suprafatd totald de 19.871 mp.

2.2 Odatd cu dreptul de proprictate asupra terenului si in cadrul aceluiasi pref se
transmite societdtii cumpdrétoare si dreptul de proprietate asupra constructiifor existenie
pe terenul identificat la pct.2.1

23 Pentru evitarea oricdror confuzii noi pdrtile ar$tdm expresis verbis ¢, prin
prezentul contract de vénzare cumpdrare, vanzatoarea transferd din patrimoniuf s8u in
patrimoniul cumpdrétoarel Intreg dreptul de proprictate asupra obiectivului de investilie
situat in intravilanul ORASULUT COVASNA, STR.TOTH, FN JUD, COVASNA, compus din
teren curli constructii Inscris in CF 24366 a localitalii Covasna, identificat la Al, sub mr.

_cadastral 24366, in suprafatd totald de 19.871 mp si constructii edificate si nefinalizate
f& pe-terenul identficat la pct.2.1

II7. MODUL DE DOBANDIRE Al DREPTULUY
DE PROPRIETATE ASUPRA IMOBILULUIL

{;»_Ef; vénzdtoarea, prin reprezentant, declar ¢& am dobédndit dreptul de proprietate

Qﬁ@g_@}é?a imobilului descris mai sus, cu titlu de drept cumpdrare, In baza contractulufi de
Vanzare autentificat sub nr. 603/21.03.2011 de notar public Domokos Erno Attila, conform
celor de sub B2.1, cu incheiere nr. 4828/24.03.2011 CF., modificat si completat prin Actul
Aditional autentificat sub nr.492/21.03.2018 de notar public Drilez Mirclz Nicoleta, conform
celor de sub B5, cu Incheiere nr.6137/22.03.2018 CF. si respectiv cu titlu de drept
construire asupra edificatelor nefinalizate, In baza autorizafiel nr. 1005/1991 eliberata de
Priméria Orasului Covasna.

Q



IV. PRETUL IMOBILULUL. MODALITATEA DE PLATA,

- 4.1 Pretuf vAnz&rii convenit de comun acord, declarat pe proprie réspundere este de
390.287 (treisutenoudzecimiidoudsuteoptzecisisapte)LEL si reprezintd echivalentul, #E

83.634 (optzecisitreimiisasesutetreizecisipatru)euro.Preful stabilit pentru vanzare, Q‘*

achitat anterior perfectdrii contractului de vanzare-cumpdrare, prin fransfer bance,
contul vnzdtoarel, conform facturii prezentate si a ordinului dé platd nr.13 din datad
27.09.2018. _ A

4.2 Cs urmare, eu Vanzétoarea declar c& pretul s-a achitat integrad, an%férgs{
perfectdrii prezentului contract, ceea ce recunosc si prin semnarea acestuia §i nu maixé@
nicic pretentie in acest sens.

4.3 Noi, pértile contractante declardm pe proprie réspundere c8 pretul mentionat in
sict este cel real si ni s-au adus la cunostintd dispozitiile art. 1660 Codul Civil, prevederile
Legii 656/2002 precum s§i ¢& nedeclararea pretului real Intruneste si elemente constitutive
ale infractiunii de evaziune fiscald conform prevederilor Legif 227/20135.

4.4 Cheltuielile ce privesc incheierea acestui Contraci vor fi suportate de citre
Cimparator.

V. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE.
PREDAREA IMOBILULUI. FORMALITATI DE PUBLICITATE.

5.1 Vinzares se face liberd de sarcini sau procese, cu exceptia notdril de sub BS5, ¢t
fncheiere nr. 6137722.03.2018 CF a Actuiui Aditional auteritificat sub fr. 492/21.03.2018
de noter public Drilea Mirela WNicoleta, la Contractul de Vanzare autentificat sub
nr.603/21.03.2011 de netar public Domokos Erno Attila i a notdrii de sub C4, cu inchejere
nr. 6137/22.03.2018 a pactului comisoriu rezultat din Contractul de Vénzare autentificat
sub nr, 603/21.03.2011 de notar public Domokss Erno Attifa, notari care se meniin,

5.2 Dreptul de proprietate asupra imobilufui se transmité curmpiratoarel la momentul
autentificirii prezentului contract. De la data vénzirii, toate impozitele, taxele si
contributiile in leg8turd cu acest imobil cad in sarcina cumpérétaare.

5.3 Dreptul de proprietate, asupra Imobiluiul se transmite Cumpérétoarei gstazl,
data fncheierii prezentului contract de vanzare-cumpérare, fird nicio altd formalitate
prealabild, chiar dacd bunurile nu au fost predate orf pretul nu a fost pidtit incd, In conditiife
art, 1674 Cod civil roman.

5.4 Posesia si folosinta Imobilului, se predau de Ia Vanzdtoare catie
Cumpérstoare impreund cu toate accesoriile sale, precum si cu tot ce este destinat
folosintei perpetue, libere de orice bunuri, conform &rt, 1686 si 1687 cod civil, azi dats
perfectdrii prezentului contract.De asemenea, conform art. 1690 cod givil, Vénzatoarea are
obligatia de a preda imobiiui In starea In care s-a aflat la data Incheierii contractului,
moement de la care potrivit dispozifiilor codului civil, se transferd Cumpdratoarei gi ri;tg@;
bunului, P

5.5 In virtutea obligatiei Vénz8toarel de a transmite Cumpdrétoarei bunul vandl
odatd cu proprietatea, Cumpéritoarea dob&ndegte toate drepturile. si actiunile accesory b
au apartinut Vanz&toarei In conditiile art. 1673 Cod civil. : 4

5.6 Noi pdrtile contractante suntem de acord i solicitsm Inscrierea prezenty
contract In cartea funciar corespunzitoare. Notarul public va indeplini toate formalita;
legale necesare pentru intabularea dreptuiul de proprietate ai societdfii cumparatoare
asupra imobilului in cartea funciara in conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996
modificatd si completatd, inscrieres prezentului act la OCP! - Biroul De Carte Funciara
Bragov, din cadruf AN.C.P.L

VI.OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 Eu, Vanzdtoarea prin reprezentant m3 oblig :

a) s& predau posesia si folosinta asupra imobituiui azi data semnaril prerertuiuf
contract.

6.2 Eu, Cumpdritoarea, prin reprezentant ma oblig :



w5
a) s§ mé subrog in drepturile si obligatiile Vanz&toarei cuprinse in cotitractu! de
Vanzare autentificat sub nr.603/21.03.2011 de notar public Domokos Erno Altile, i fri Actul
Aditional autentificat sub nr.492/21.03.2018 de notar public Drilea Mirela Nicoleta, si sé-mi
asum consecintele juridice ale acestora.
- b) s8 decfar imobilul la organele fiscale in termen de 30 zile de Iz data semndrii
- ?@\?;igﬁfgnwm? sct, conform dispozitiiior coduiui fiscal aprobat prin L. 227/2015.
= N ,a;g VII. DECLARATIILE SI GARANTIILE PARTILOR
,;3 ;&};E‘fé

1
el
P

gﬂ_ﬁ:{%ﬁ‘ “a) detin dreptul de proprietate neingrédit $i in mod exclusiv asupra imebiiufui  nu
““Iam véndut sau promis spre vanzare niciunel alte persoane fizice sau juridice inainte de
incheierea acestui conitract de vanzare-cumpdrare; dreptul de proprietate asupra a fost
dobandit in mod legal, valabil si nu a fost contestat de nimeni niciedata, nici cu privire Ia
existenta sa, nici la intindere, limite, granite, etc. si cd toate actele juridice ce constituie
titlurile de proprietate asupra imobilului este valabil si nu incalcd legislatia aplicabila, nu au
fost incélcat si nu existd in fegaturd cu el nicio cerere de desfiinfare prin, spre exemplu, dar
5rd a se limita la rezolutiune, nulitate, etc. si nici nu existd vreun motiv pentru a crede ca
respectivele acte juridice vor fi desfiintate sau incalcate.

b) descrierea imobilului situatia lui juridica, precum gi fnscrierile din cartea funciara
sunt corecte si complete; .

¢} planul imobilulu reffectd suprafata, amplasamentul in spatiu, limitele de hotar ale
acestuia, situatie conforma cu realitatea din teren.

d) am dreptul de a dispune fiber de imobil care nu este sCos din circuity! civil Tn
temejuf unui act de expropriere sau in aft mod .

e) nu este grevat cu niciun drept In favoarea vreunui tert, sarcini de orice naturd in
special drepturi de preferintd, preemptiune si prim refuz, sau alte drepturi reafe de
folasinid saw sarcini, nu este inchiriat, dat in folosintd gratuita, ¢u excepfia notérli actulisf
aditional la contractul de vénzare cumpdrare de sub B5, cu Intheiere nr. 6137/22.03.2018
CF si a not8rii pactului comisoriu de sub C4, cu Incheiere nr. 6137/22.03.2018 CF, notarf
care se mentin. : ‘ ‘

f) nu existd pretentii de restituire sau relmproprietdrire din partes vreunor persoane,
autoritdti locale sau centrale cu privire la imobil si nici nu este cungscul vreun motiv carg

-ar putea justifica asemenea preteniil, si nu exista niciun litigiu judiciar sau extrajudiciar cu
privire {a imobil sau la hotarele acestuia; :

g) de la data obtinerii extrasului de carte funciard nr.17807/21.09.2018 eliberat d&
Biroul de Carte Funciard Térgu Secuiesc si pand la data semndrii actelor de fatd, nu @
intervenit nicio schimbare in situatia juridicd a imobilului ce se Instréineaza.

h) autorizez intabularea In cartea funciard a dreptului de proprietaie pe murrele

«%Niocietégii cump8ratoare.

4, i) nu existd niciun fel de oblfigatii publice legale cu privire la imobil in special obligati
legate de taxe sau alte obligatii ori datorii, asa cum reiese din Certificatui fiscal nr.

# 20386/25.09.2018 eliberat de” Primdria Oragului Covasna

oy ﬁjgy) vanzStoarea, prin reprezeptant garanteazs societatea cumpdrdtoare de evicliune,

g g‘f‘“” ggﬁtriva oricirei evictiuni si pentru orice vicii ascunse ale terenurifor conform prevedetilor

___CAfE 1695 gi art. 1707 Ncc

o7 s k) am capacitatea legald si autoritatea de a incheia prezentul Contract .

7.2 Eu, Cumpdritoarea, prin reprezentant declar si garantez ¢a la data autentificarii
prezentului contract;

a) cumpdr imobiluf susmentionat Ja pretul $i in conditiiie geestui contract, cy care sunt
de acord si cunosc cd vénzatoarea a dobéndit dreptul de proprietate in modul descris mai
sus fnsusindu-mi drepturile si obligatiile rezujtate din Contractul de Vénzare Domokos Erno
Attila, si din Actul Aditional autentificat sub nr.492/21.03.2018 de notar public Drifea Mirela
Nicoleta. '

b) am capacitatea legald si autoritatea de a inchela prezentul Contract .

¢} nu mi-am pierdut calitatea de asociat si administrator in societate, aceasta nuy se
afls in procedurd de insolvents, reorganizare judiciard, faliment, dizolvare, lichidare

* v



judiciard si nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea acestora, U este
supusd vreunei proceduri de urmérire silita.

d) am cunostinté despre obligatiile cuprinse In contractul de Vanzare autentificat sub
nr.603/21.03.2011 de notar public Domokos Erno Attila, si In Actul Aditional autentificat
sub nr. 492/21.03.2018 de notar public Drilea Mirela Nicoleta, cu care sunt de acoe,
intelegand s§ m& subrog in drepturile si obligatiile asumate de cumpérator, asun&é%&ﬁiﬁf
consecintele juridice ale acestora gi efectele pactului comisoriu, cumpérénd jfayeceste

conditii. /

VIIT, DISPOZITII FINALE

B

Prin semnarea prezentului Contract care va guverna raporturile juridice el Enh
orice intelegere, acord sau contract fntre Pirti cu privire la terenuri fnceteaza sa Isi producd
orice efect.

Taxele notariale pentru perfectarea actului de fatd, onorariu notarial st tariful de
intabulare in cartea funciara vor fi suportate de societatea cumparatoare .

Subsemnatele pdrti contractante declarém ¢ fnainte de semnarea actului am Citit
fiecare continutul acestuia,constatdnd cd el corespunde voinfel noastre si condltiiior
stabilite de noi de comun acord.

Subsemnatele p3rti contractante declar8m c& inainte: de semnarea actulgi am citlt
fiecare continutul acestuia, constaténd ¢S el corespunde voiniel noastre si conaltiflor
stabilite de noi de comun acord.

Actul s-a intocmit In baza extrasului de carte funciar8, 3 contractulul de vanzare
cumpdrare, a actului aditional, a declaratiei, a certificatului fiscal, a hotaréritor, a decizlei, @
raportului de evaluare, a -certificatului de Inregistrare, -a certificatului constatator, a
autorizatiei executare lucrdri, a facturii, & ordinului de plati, a copiel dupd &ctele de
identitate. _

Actul s-a tehnoredactat si autentificat de Netar Public Cracui Cleopatra Lurninite
intr-un exemplar in original care réméne in arhiva biroului notarial $f 5 (cincl) duplicate, din
care unul va réméne in arhiva biroului notarial, 3 (tréi) exemplare au fost eliberate partifor
si 1 (un) exemplar va fi trimis la OCPI Bragov-Birou! de Carte Funciard Targu Secuigsc.

VANZATOARE CUMPARATOARE
CONFEDERATIA NATIONALA A CENTINVESYT GROUP S.R.L.
SINDICATELOR LIBERE :
din ROMANIA-FRATIA

5.5 BARASCU LEONARD-SORIN s.5. BRASOVEANU VIRGIL,




e

ROMANJIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIADUAL NOTARIAL CRACUT CLEOPATRA LUMINITA

\ Licenta de functionare nr. 81/929/02.08.2013
) ) Sediul-Brasov, str.Zizinului, nr.14,ap.2, jud.Bragov

Telefon:0268/314334

INCHEIERFE DE AUTENTIFICARE NR. 1282
Asidzi: 27.09,2018

Rl

fn fata mea CRACUT CLEOPATRA LUMINITA- notar public,ia sediul birouli s-au
prezentat

SARASCU LEONARD-SORIN, avénd CNP 1610706400930, domicilfat in MUN,
!UCURE.S'IT STR. SERG. FLORESCU NICOLAE NR. 64, SECTOR 4, identificat cu cartea ge
identitate seria FP nr.002361/24.07.2013, eiiberatd de DEPABD valabiid pénd la datz de
06.07.2023, In calitate de presedinte al vanzitoarel CONFEDERATIA NAHONALA A
SINDICATELOR LIBERE DIN ROMANIA-FRATIA,

BRASOVEANU _VIRGIL, avand CNP 1660120140315, domicifiat in ORASUL
COVASNA, STR. TOAMNEI NR. 6, JUD. COVASNA, identificat cu cartea de identitaté seria
KY hr. 230302/24.08.2010 eliberatd de SPCLEP Covasna, valabild pénd la data de
20.01.2020, in calitate de reprezentant al cumpdrdtoarei CENTINVEST GROUP S.R.L.,
care, dupd ce au citit actul, au declarat c& i-au inteles continutul, c& cele cuprinse n act
reprezintd vointa lor, au consimiit fa autertificarea prezentului fristris § ad semnat
unicul exemplar si 0 anexe.

In temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici sk a activitatii notatiale
ar.36/ 1995, republicatd cu modificrile ulterioare, '

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 5055 lei+ 960,45 Jei TVA, cu OF/2018
- Tarif OCPI 2981 lel, achitat cu OF/2018

_ 5.5./1.5s NOTAR PUBLIC,
CRACUT CLEOPATRA LUMINITA

"a

‘ =jf’rezentui duplicat s-a in intocmit in 5 (cinci) exemplare de Crasug' Cleopatra
£ Hr nita, notar publfic astazi data sutentificdrii actului, are aceeagi foria probants
-dariginalul si constituie tithu executoriu in conditiile legil.

NOTAR PUBi.IC



" ACT ADITIONAL Ty
» YAnzare-cumpérare autentificat sub nr.663/21.03.2011, de Notarid Pablie™®
Domokes Ernd-Attila

A gnte venit intre: ORASUL COVASNA, cu sediul in orasul Covasna, str.Piliske, nr.1, judetol
. pébiﬂ salitate de vanzitoare, reprezentat, in baza Hotararii Consiliului Local al oragului Covasna
.S!.E.}J%‘ - 7018, prin primarui GYERO JOZSEF, CNP 1731226140318, domiciliat in orasul
asna, str Decembric 1918, nr.2B, judetul Covasna §i .
CONFEDERATIA NATIONATA A SINDICATELOR LIBERE DIN ROMANIA -
FRATIA. persoand juridici roménii, conform Deciziei Civile nr.17/31.08.1993, cu sediul in
m; Bucirtesti, str.Eugen Lovinescu, nr.36, sector 1, avind Cod Unic de Inregistrare
2-93;92]92__(}8.!1993, in calitate de cumpiritoare; reprezentati, in baza Hotirarii Biroului Operativ
nmmg‘gggois si & Procurii autentificate sub nr.391/ 19.03.2018, de Notarul Public Oprea Alexandra
5 ica, prif H()HAN DUMITREU, CNP 1611019044436, domiciliat in municipiul Bucuresti, Drm.
1 unca Dundtil, nr.4, sector 3, in urmétoarele conditiuni:
.t De tomun acord, in baza Hotdrarii Consiliniui Local al orasului Covaspa nr.25/15.02.2018,
-em §i prelungim termenele stipulate in Contractul de vAnzare-cumpirare autentificat sub
/21.03:2011, de Notarul Public Domokos Ern6-Attila, astfel:
gL L.R.-FRATIA este obligata si solicite eliberarea Anutorizatiei de construire pind
-l t3rziw 22.03.2020, pentru partea din fundatie care, conform expertizei tehnjce depuse la data de
09.63.2612, asigura realizarea unui hotel de cel putin 200 de locuri, de 3 stele, eu bazi de tratament,
form plamulni de situatie pentru corpufile 1A, 1B si 1C.
3, CNS.LR-FRATIA este obbigati- si finalizeze construirea complexului hotelier
susimentionat si si-1 puna En fanctiune pani cel tirziu la data de 22.03.2025.
" 3, CNS.LR.-FRATIA este obligati s# solicite Autorizatia de demolare a constructiilor
o care g prezintd signranta pentra continuarea lucririler, respectiv pentru corpurile 2, 5A, 58, 7 si
11, pand cel thrziu la data de 30.12.2020. '
4. CNSLR-FRATIA este obligati si finalizeze lucririle de demolare, conform
Lutorizatiei de demolare, pind cel tArziu la data de 30.06.2023.
Nerespectarea celor patru condiii cu termene, in mod cumulativ, este calificati de parti ca
d suficientd peniru rezolutiunea Contractalui de vinzare-cumpdrare autentificat sub
nr603/21.03.2011, de Notarul Public Domokos Ern-Attila, astfel incat ORASUL COVASNA va
reintia in proprietatea terenului in suprafati de 19.871 mp., inscris fn Cartea Funciari nr.24366
Covasna, sub nr. cadastral 24366.
o _;Pretul, fn sumi de 339.700 (treisutetreizeciginoniimiigaptesute) RON, achitat de catre
CN.S.LR-FRATIA ORASULUT COVASNA, va riméne dobindit Oragului, cu titlu de redeventd
folosirea terenului si ca despigubire si daune interese compensatorii gi moratorii pentra
peexecutarea obligatiilor contractuale asumate de edtre C.N.S.L.R-FRATIA.
 Partile declar#, ci cele patru conditii, ¢u termene, previzute mai sus, reprezinti pact
misoriu.
Precizim ci toate taxele aferente prezentului act vor fi achitate de catre CN.S.LR-FRATIA.
Mentiondm ci celelalte prevederi ale contractului susmentionat rimén valabile in continuare.
Noi, pértile contractante, declarim ci am citit personal continutul prezentului inscris, pe care 1-
am inteles in Intregime §i declarém, sub sanctiunile previzute de legea penald pentru falsul in declaratii,
¢4 cele consemnate in prezentul act sunt adevirate, constatiam cd actul corespunde Intocmai voinfei
noastre si am semnat unicul exemplar.
Solicitim notarea prezentului act in cartea funciara, precum'si a pactuiui comisorie.
_ Actul s-a redactat si dactilografiat intr-un exemplar, azi, data autentificirii, la Birou! Notarohui
Public MIRELA-NICOLETA DRILEA. -

=

VANZATCARE CUMPARATOARE
| 3, GYERD JOZSEF HOHAN DUMITRU
; /prin reprezentant/ /prin mandatar/

- autentificarea pe verso -




el

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICY
MIRELA-NICOLETA DRILEA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
Licentz de Functionare nr.2395/2110/64.12.2013
Sediul: Covasna, str.1 Decembrie 1918, nr.2, bL.3, sc.A, ap.1, judetul Covasna
telefon/fax: 0267/340-429

iNCHEiERE DE AUTENTIFICARE, Nr. 432
Anul 2038 Luna Martie Zina 21

fn fata mea, MURELA-NICOLETA DRILEA — notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:

GjYERé. JOZSEF, domiciliat in orasul Covasna, str.1 Decembrie 1918, nr.2B, judetul Covasna,
CNP 1731226140318, cunoscut personal de notar, in calitate de primar al ORASULUI COVASNA i
HBOBAN DUMITRU, domiciliat In municipiul Bucuresti, Drm. Lunca Dundrii, nr.4, sector 3, identificat’
eu Cartea de Identitate seria RR nr.632831/2009, eliberati de SPCEP S3 biroul nr.d4, CNP,

1611019044436, in calitate de mandatar la CONFEDERATIA NATIONALA A SINDICATELOR
LIBFRE DIN ROMANIA - FRATIA, care, dupi ce au citit actu] au declarat i i-au inteles continutul,
¢i cele cuprinse in act reprezinti vointa Jor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris gi au semnat
unicul exemplar.

fn baza art.12, 1it”b” din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr.36/1995, republicati,

¢n modificirile ulterioare.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 500,00 lei (inclusiv TV A), achitat cu B.F. nr.0005/21.03.2018.
S-a perceput tarif AN.C.P.L in suma de 120,00 lei, cu chitantele nr.17553, 17554/21.03.2018.

NOTAR PUBLIC,
MIRELA-NICOLETA DRILEA

JS-LR?FRATD

 Subject:

pate: 02

To: 'Gyer
j

Bund ziua,

' Alaturat va

Secretariat
DEP.EC.FIN
C.NS.LR. -
~Attachiie

Raspun

Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de MIRELA-NICOLETA DRILEA i

notar public, astdzi, data autentificiirii actului, din care un exemplar pentiru arhiva birould

potarial, un exemplar peniru Biroul de Carte Funciari, trei exemplare s-au eliberat partilor, arc

aceeasi fortii probania ea originalul si constituie titlu execatoriu in conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,

_.-MIRELA-NICOLETA DRILEA 8




5005
3
a
SO176D

0020+ 055251

— — LELRORT -
GEOERF=N _Emézsw%n woyeq I

E;

1

BOCEF=N

[

paubdys A)pubig

juieh i3 aukguiliay.
guind i Wy

[
i gradfaum wog sp e

£ [4g54 avadw g Higelag
S 1 LAST m WO B g R g wnsadng
5565
wALG GRS 362
Bt Agus [
R0 GEPEIUIE Tl
El 1§ R 9TE

Gy HPLRng 5

007 )

ErET ’ a. 5 P g

198 E U dlganiiy
TROTAcTGs o SAcaRIrM 0G d
T2351 I
] S03 jgay 12360 30
ks o mAY
¢ Wi p ey

RaAT A AR B Y

l’l

BSIA0Y ] S9EHE ] &
Qﬁomﬂ%ﬁﬁﬁ?ﬁ%ﬁéﬁ _ Ciisng o T ] m

VRSACT), PR wkea0) 30 TR 1 14360 I ur
TR DELEY T T o e ey PR0 AN SerTEh=N

Wit wEdg
sys3udog agyg

E=582125
T.ﬁ

SeEEay=N




T










e
FAEN

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
COVASNA

A\RAREA NR. 25/2018

cu privire Ia aprobarea prelﬁngirii termenelor stipulate in contractul de
vinzare-cumpirare nr. 603/21,03.2011 — fncheiat cu CNSLR-Fritia

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinfa ordinard din data de
15 FEBRUARIE 2018, sedinti legal constituitd, fiind prezenta majoritatea
consilierilor in functie (17),

Analizénd expunerea de motive a primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate juridicd, de administrare a domeniului
public si privat, de urbanism si pentru turism, precum si avizul de legalitate dat de
secretarul orasului,

Vizand solicitarea CNSLR-Fritia, inregistratd la Primaria Covasna sub nr.
554/22.01.2018

in conformitate cu prevede_rile:

art. 902 alin. (2) pet. 11 si art. 2013 din Codul civil aprobat prin
Legea nr. 287/2009, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;

art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitétii imobiliare,
republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

art. 17, art. 18 alin. (1), art. 19, at. 172 alin. (3) si art. 189 din
Ordinul nr. 760/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si tnscriere in evidentele de cadastru si carte funciard;

HCL nx. 111/2008 privind necesitatea Tnscrierii in cartea funciard a
dreptului de proprietate privati a oragului Covasna asupra unii teren;
HCL nr. 101/2616 privind vanzarea terenului in suprafatd totald de
19871 mp acupat de constructiile incepute de CNSLR-Fritia;

HCL mr. 122/2016 privind aprobarea ofertel de vanzare a unei parfi
din terenul atribuit in folosingi pentru CNSLR-Fritia, modificatd cu
HCL nr. 8/2011;

Contractu} de vAnzare-cumpirare, autentificat sub nr. 603/21 martie
2011,

fn temeiu? art. 21 alin. (1), art. 36. alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b), art. 45 alin.
(3), art. 115 alin. (1) lit. b), art. 119, art. 121 alin. (1) si (2} si ast. 123 alin. 3 sd)
din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu modificirile
si completarile ulterioare,



Cu votul “pentru” a 15 consilieri, “Impotrivd” a2 (d-1 Szabo Levente st d-1
Molnar Janos) consilieri si “abtineri” a - consilieri,

HOTARASTE:

Arxt. 1 - Se aprobi ultima prelungire a termenelor stipulate in contractul de
vénzare-cumipirare, incheiat intre oragul Covasna prin Primar si Confederatia
Nationald a Sindicatelor Libere din Roménia — Fritia, autentificat sub nr. 603/21

martie 2011, astfel:

- 1.) CNSLR-Friitia este obligati si solicite cliberarea Autorizatiel de
comstruire pand cel tirziu 22 martie 2020 pentru partea din fundatie
care, conform expertizei tehnice depusi in 8.03.2012, asigurd

realizarea upui hotel de cel putin 200 de locuri, de 3 stele, cu bazi de
tratament, conform planului de situatie pentru corpurile 14, 1B silC
(ancx3 la prezenta).

- 2.) CNSLR-Fritia cste obligati s finalizeze construirea compleitﬂui
hotelier, previzut la pet. 1 si sa-1 pund Tn functione pana la data de
22 martie 2025, cel tirziu.

- 3. CNSLR-Fritia este obligatd si solicite autorizatia de demolare
a construciifor care nu prezintd siguranta pentru confinuarea
lucririlor, respectiv pentru corpurile 2, 5A, 5B, 7 si 11 evidentiate in
planul de situatic anexd la prezenta, pénd, cel tarziu, 30 decembrie
2020.

- 4) CNSLR-Fritia se obligd si finalizeze lucririle de demolare,
conform autorizatiei de demolare, pand la data de 30 funie 2023, cel
tdrziu.

Art. 2 - Nerespectarea celor patru conditii cu termene, in mod cumulativ,
este calificats de parfi ca fiind suficientd pentru rezolutiunea contractului de
vanzare-cumpdrare nr. 603/2011, astfel incat orasul Covasna va reintra in
proprietatea terenului, in suprafata de 19871 mp, Inscrisd i CF 24366 Covasna,
sub nr. cadastral 24366, suma de 339.700 Lei , achitati de citre CNSLR-Fratia
orasului Covaspa riméndnd dobanditd orasului, cu titlhu de redeventd pentru
folosirea terenului si ca despigubire si daune interese compensatorii si moratorii
pentru neexecutarea obligatiilor contractuale de citre CN SLR-Fritia. '

Art. 3 - Cele patru conditii, cu termene, previzute la art. 1, reprezentind
pact comisoria de gradul IV, se vor nota in foaia de sarcini a cirtii funciare, la
solicitarea Primarului orasului Covasna, dupd ce acestea vor fi asumate de catre
CNSLR-Fratia in actul aditional la contractul de vanzare-cumpirare nr. 603/2]
martie 2011, ce se va incheia in fata Notarului public.




Art, 4 - (1) in termen de 15 zle de la comunicarea prezentei hotdréri,
CNSLR-Frifia, prin reprezentantul legal, se va prezenta in fata Notaralui Public
pentru incheierea actului aditional la contractul de vanzare-cumparare Ir,

603/2011.
(2) Taxele notariale aferente incheierii actului aditional la contractul
de vAnzare-cumpdrare nr. 603/2011 vor fi suportate de ciitre CNSLR-Fratia.

Art. 5 - Primarul oragului, dl Gyeré Jozsef, este mandatat s Incheie, in
numele §i pe seama orasului Covasna, actul aditional conform prevedertlor
prezentel hotaréri.

Art. 6 - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdriri se vor ocupa
Primarul orasului $i CNSLR-Frétia.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
FULOP CSABA T
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LEGENDA ;
Corpuri propuse penfr reabiiitare

Curpuri propuse pentru demolare

Corpuri la care niu 5-2 inceput executieﬁ
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CONFEDERATIA NATIONALA A SINDICATELOR
LIBERE DIN ROMANIA - FRATIA

Sir Eugen Lovineseu Nr. 36, sector 1, Cod 011276, BUCUREST! - HOMANIA

g%ﬁ§\. %Q o Telefon: Presedinte 401 312.43:47, 401 313.9457; Secrétariat 401 315.73.00
-

L) Faoc 401 312.62.06 URL: hitp:waww cnsi-fratiars

¥ COD FESCAL 4420392
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T PRIMARIA ORASULLE |
COVASNA
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PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Domnului Pﬂma;'

GYERO JOZSEF

Pnn Pprezenta, va .aducem la cunostinta faptul ca, la data de

- 17.01 2018“ C.N.S.L.R. - FRATIA a achitat, cu Ordinele dé plata nr. 32 si

33, in~integralitate, caire d-voastra, debitul in suma de 52.820 lei,

- comunicat prin Instiintared de plata nr. 10765/17.01.2018,

Totodata, reiteram faptul ca, pentru gasirea unor solufii viabile de

finalizare a obiectivului de investitii din Covasna, este necesara
prelungirea termenului de finalizare a constructive, prevazut in Contractul
de vanzare-cumparare a terenului autentificat sub nr. 603!21 03.2011 - la
pct. 5 cu o peficada de 5 am -

De aceea, in conformitate cu cele discutate si convenite in cadrul
intalnirilor purtate in decursul anului 2017, revenim cu rugamintea de a se
dlscuta in cadrul vntoarel sedznte a Consiliulus Locaf aceas’ra sohcttare

Cu mul‘mmm pentru cc:laborare

PETIET



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
COVASNA

HOTARAREA NR. 8/2011

Cu privire la modificarea Hotirarii de Consiliu nr. 122/2010
privind aprobarea ofertei de vinzare a unei pérti din terenul
atribuit in folosintd pentru CNSLR FRATIA

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinti ordinari din data de 24
IANUARIE 2011, sedinti legal constituitd, fiind prezenti majoritatea consilierilor in functie
(14),

Analizand expunerea de motive a primarului, raportul compartimenului de
specialitate, avizul dat de secretara orasului pentru legalitate, avizul dat de comisia de
specialitate a consilierilor pe probleme juridice, pentru turism, pentru urbanism §i comisia de
buget — finante,

Avand in vedere solicitarea CNSLR ,,FRATIA” exprimati dupi comunicarea
Hotararii de Consiliu nr. 122/2010, solicitare Inregistrati la Primria oragului Covasna gi faptul
ci incd CNSLR ,,FRATIA” nu si-a exprimat opjinea de cumpirare in conditiile prevederilor art.
123 din Legea nr. 215/2001 — legea adminstratiei publice locale;

in temeiul prevederilor:

- art. 4 din Legea nr, 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic
al acesteia, cu modificarile si completirile ulterioare,

- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile
si completirile ulterioare,

- art. 489, art. 494 si urm din Codul Civil;

- art. 38 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare;

- Ordonantei de Urgen{d nr. 41/2010 privind unele misuri pntru intirirea
disciplinei in constructii;

In baza prevederilor art. 36 alin. (2) 1it. ¢), alin. (5) lit. b), art. 45 alin. (3), art. 115
alin. (1) lit. b), art. 119, art. 121 alin. (1) si (2) si art. 123 alin. (3) si (4) din Legea nr, 215/2001
a administratiei publice locale, Republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

Cu votul ,pentru” a 14 consilieri, ,impotrivd® a _ - consilieri si
abtineri”a - consilieri,
2 — ——

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobd modificarea Hotirdrii Consiliului local nr. 122/2010

privind aprobarea ofertei de vinzare a unei pirti din terenul atribuit in folosintd pentru
CNSLR FRATIA astfel:




peey,

Punctul 1 - art. 3 alin. (2) va avea urmitorul confinut:
{2) Se aprobd contractul de vdnzare — cumpdrare conform anexei 2
modificatd, anexd care face parte integrantd din prezemta, urmdnd ca pénd in data de
28.02.2011 sd se pldteascd integral pretul de vanzare aprobat’.

Punctul 2 - art. 3 alin. (3) va avea urmitorul continut:
»(3) Contractul de vinzare — cumpdrare va fi afectat de urmdtoarele conditii §i
fermene, clauze speciale:

- In termen de cel mult 6 luni de la data incheierii contractului de
vdnzare — cumpdrare, Confederatia Nationald a Sindicatelor Liberere din Romdnia - , FRA 74
va depune la sediul Consiliului local Covasna o expertizd tehnicd a constructiilor — fundatie —
care s stabileascd dacd lucrdrile de construire a complexului hotelier inceput se pot continua
sau nu:

- Dacd expertiza este favorabild construirii complexului hotelier,
CNSLR FRATIA este obligatdi sd solicite eliberarea Autorizatiei de Construire in termen de 6
luni de la data depunerii expertizei la sediul Consiliului local. fn termen de 7 ani de la data
eliberdrii Autorizatiei de Constructie, CNSLR FRATIA se obligd sd finalizeze constructia
complexului hotelier, cu o clasificare de minim 3 stele 5i s incheie procesul verbal de recepfie
Sfinald.

- In cazul in care din expertiza tehnicd a constructiilor rezultd faptul
cd aceste construcfii nu prezintd sigurantd pentru realizarea asupra lor a compexului hotelier,
CNSLR FRATIA va solicita autorizafie de demolare a constructiilor si va proceda la eliberarea
terenului §i aducerea sa in stare inifiald.

- Dezafectarea terenului se va realiza in termen de 6 uni de la data
obtinerii Autorizatiei de Demolare,

- Noua destinatie a terenului §i a constructiilor care vor fi realizate
pe acest teren va fi stabilitd in baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat in conditiile legii.

- In termen de 7 ani de la aprobarea Planului urbanistic Zonal,
CNSLR FRATIA se obligd sd construiascé un hotel de minimum 200 de locuri, de minimum 3
stele 5i cu bazd de tratament, pe terenul obiect al prezentei hotdrdri.

Condifiile 5i termenele de mai sus sunt calificate de citre pirfi ca
sarcini ale proprietitii si vor fi evidentiate in foaia de sarcini a cdrfii funciare a imobilului si
vor fi opozabile si eventualilor terti subdobinditori de la data inscrierii lor in cartea

funciard.”

Punetui 3 - art. 3 alin. (4) va avea urmitorul continut
»(4) Se aprobd urmdtoarele sanctiuni in cazul nerespectdrii

clauzelor

- In cazul nerespectirii conditiilor si ftermenelor clauzelor
specialeale contractului de vdnzare — cumpdrare, contractul de vinzare — cumpdrare se
reziliazd, de drept fird alld formalitate i fird notificiri prealabile, urmind ca pretul de
339.700 lei achitat de ciitre CNSLR FRATIA orasului Covasna, cu ocazia incheierii contractulyi
de vdnzare — cumpdrare si rdmind dobinditi orasului Covasna cu titiu de redeventd pentru
folosirea terenului si ca despigubiri si_daune interese compensatorii si moraiorii pentru
neexecutarea obligatiilor contractuale de citre CNSLR FRATIA.

Punctul 4- art. 6 alin. (1) va avea urmitorul continut

» (1) Conditiile de vinzare si prejul aprobat sunt valabile doar pentru
cumpdrdtoarea CNSRL FRATIA §i numai in cazul in care contractul se incheie pdnd cel tdrziu
28 februarie 2011.”

Art. 2 - (1) In cazul in care pini la data de 28 februarie 2011, nu se va incheia
contractul de vanzare-cumpdrare in forma autenticd in conditiile stipulate in prezenta hotérére,
printr-o hotirdre de consiliu ulterioard se va aproba modificarea formei de folosinti din




dreptul de administrare asupra imobilului proprictatea privatd a oragului Covasna inscris in CF
24366 Covasna nr. cad. 24366 in suprafatd de 19.871 mp si In drept de folosin{i cu titha de
concesiune.

(2) In vederea stabilirii redeventei ce o va datora C.N.S.L.R.
. FRATIA” bugetului local al orasului Covasna, se va comanda o noudl expertiza tehnicd de
evaluare a terenului, expertiza care va fi supusi analizei §i aprobérii consiliului local, ocazie cu
care se va aproba si contractul de concesiune.

Art. 3 - (1) In cazul neperfectarii contractului de vénzare — cumpérare in
termenele si conditiile stabilite prin art. 1 al prezentei sau a neplétii redeventei stabilite potrivit
art. 2 al prezentei, C.N.S.L.R. ,,FRATIA?” este obligati la eliberarea terenului de constructii
si aducerea sa in starea initiald cel tirziu pina Ia data de 15 aprilie 2012.

(2) In cazul in care C.N.S.L.R ,,FRATIA” nu intreprinde demersurile
necesare pentru eliberarea terenului conform celor stabilite prin alin. 1, Primarul orasului
Covasna va solicita instantei judecitoresti obligarca C.N.S.L.R. ,FRATIA” la desfiintarea
constructiilor $i readucerea terenului In starea initiala.

Art. 4 - Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
BOCAN IOAN - MARCEL Contrasemneazi
SECRETAR
VASILICA ENEA



T g W
TR

NP S

e e,

Anexa la
Hotérarea Consiltuiui local nr, 8/20114

CONTRACT DE. VANZARE ~ CUMPARARE

Intervemt intre:
ORASEL COVASNA, cu sediul in oragul Covasna, str.Piliske, nr.1, judetul Covasna, In

- ;:cahtate de: vanzatuare, reprezentat in baza Hotérril Consiliului Local al oragutui Covasna nr.---/
C 42010, pnn;pnx;narul LOR][NCZ ZSIGMOND si

i, ‘fg,o.}h.R. FRATIA, cu sediul 1 in -----+--—-, n calitate de cumpiritoare, reprezentata

. prm i: -y urmatoarele condr;lum

Sutﬁempatul LORINCZ ZSIGMONH “n numele gi pe seama orasulai Covasna, vind

en DRE}"’E HEPIAN ‘DE PR{)PRIETATE 1m0bllul — teren sitnat in oragul Covasna, judetul
“Covasna, inscris in 'CARTEA FUNCIARA nr.24366 COVASNA, avind nr. de ordine A+1, sub

nr.cadastra]l 24366, categorie de folosinta curti, constructii, in suprafatd de 19.871 mp.,
C.NS.LR! FRATIA, prin reprezentant.

,zm=Ment10nP¢ ¢d imobilul constituie propriefatea oragului, ca domemu pnvat dobandit prin

LCGC : : Lo =

.%w#h‘noiallul mai sus descris se afld in 1ntrav11anul oragulm Covasna, nu este natlonahzat sau
; eapropnat Nu face obiectul Legii nr.18/1991, repubhcata si nu se afld sub urmarire fiscald. ===

Pretisl Eie vAnzare-cumpdrare stabilit prin HCL nr. si declarat pe proprie

| raspundele éste de: 339.700 (treisutetreizeciginoudimiigaptesute) RON, conform facturii fiscale

m-,_--,__-w‘.j;--ﬂ ‘eliberate de Consiliul Local Covasna, achitat integral fa data semmirii prezentului
contract dg vamare—cumparare si al ciirui primire in intregime se recunoagte prin semnarea

_acesha,

- dec lardre.:t _
precum §i Sle

%*“”I\m# pémle contractante declardm ca avem cunostmta de consecinjele dovedirii ca nereal

- SaUl neserios al e etuluj declarat si stim cd nedeciararea pretului real constituie fals In declaratii si

ne asumant tod e consecintele ce decurg din acestea. =
===l}¢ aaemenea, declarim cd, am luat 'la cunostinti de prevederile legaie referitoare la
retiihui real si consecintele furidice privind nulitatea actului ascuns si a celui autentic,
9 Legu ur.241/2005, referitoare la evaziunea fiscala.
—————Sub;semnatu} LORINCZ ZSIGMOND in numele si pe seama oragulm, de asemenea,
declar c3 Igil Sca. mai vandut san donat nici unei: ‘alte persoane fizice sau juridice imobilul ce face
obiectul p;‘pzemulm contract, nu s-a efectuat nici un alt act de dispozitie sau grevare, nu existd
nici un ht}glu Al plOCGS in legatm'a cu dreptu] de proprietate.
===In‘irhrea in poses1a de fapt si de drept asupra imobilului se face de la data de azi, dati de Ia
care cmnparaioarel fi revin toate drep‘turlle si aceasta va suporta toate sarcinile publice pe viitor.

- =====Sybsemnata} ~—--—-, in numele §i pe seama C.N.S.L.R. FRATIA, cumpir imobilul ;
mai sus deécns la pretul §i in conditiile prezentului contract de vanzare-cumpdrare, =——==——===
: ——————Deciar cd-am verificat personal existenta titlului de proprietate al vanzitoarei asupra

_obiectylui ace.‘;tui inseris, inainte de cererea de redactare §i autentificare a actului, asigurindu-ma

cé acesta nu este scos din csrcmtul civil, pu este grevat de procese.

———-**'Clamze speciale:

| =] i teﬂnen de cel mult 6 luni de la data incheierii contractului de vinzare - cumpérare,

.Confederat&a Natlonala a Sindicatelor Liberere din Roménia - ,,FRATIA va depune la sediul

onsﬂiu.luas Iocal Covasna o expertizi tebnici a constructiilor — fundatie — care si stabileasci

daci Iucramle e constraire-a complexului | hcnehe inceput se pot continua sau nu, =—=——=====—===
3 Daca expertiza este favorabild, CNSLR FRATIA se obligi sa sohczte eliberarea
: 'Automzauéh dﬁ: | Construire in termen de 6 tuni’ de la data depunerii expertizei la sediul Consiliului

' local Iu t -rmen de 7 (sapte‘,l ani de Ia data. ehberam Autorizatiei de Constructie, CNSLR

O ihtra sa finalizeze aonstructna complexmm hoteher

et Ea cazul in care 'din expértiza tehmca a constructiilor rezultd faptul & aceste constructii

nu prezmt swuranga peritru realizarea asupra for a complexulul hotelier, CNSLR FRATIA se

obligi sa $olmte autorizatie de demolare a constructiilor si va proceda la eliberarea terenului gi
aducerea s!:a m, stare mmala Dezafectarea terenulul se va realiza in termen de 6 luni de la data
obtinerii Amo;‘lzauu de Demolare.



. minimum 3 stefe si cu bazi de tratament. =

=4, Noua desiinatie- a ‘te;:enului sia coﬁsttuc@iilqr care vor fi realizate pe acest teren va fi
- stabilitd it baza unui Plan Urbanistic Zonal,. aprobat in conditiile legi, supus aprobirii

Consiliuluf Lécal in termen de 6 luni de la finalizarea lucririlor de demolare mentionae la
punictul 3, Swm=—— =

=~

C=====5, | te;men:d-‘é 7 (saptej ani de 15 raérobarea Planului whanistic Zonal mentionat la

punctul 4, CNSLR FRATIA se obligd si construiascd un hotel de minimum 200 de locuri, de

L )

o .-.-.{'u Doe e ! . ) : - r -y e .
- m===== Candititle si terinenele de mai sus ‘sunt calificate de ciitre parti ca sarcini ale

——— - -

vl T P . gty A . oy . v w i gre B v H o g s e
proprietifii si vor f evidentiate in foaia de ‘sarcini a cirtii funciare a imobilului si vor fi

——Sangtgai: =

 ciitre subsefisd cumpiritoare. == S
o —lw=301§§5it‘ffa1;n intabularea prezentului act in cartea fimciari,

- doud 6X5H§?13£€'

: opozabile ki eventualilor terti subdobanditori de la data inscrierii lor in cartea funciari,
idiferent dg vatianta datd deexpertiza tehnici=—=—= : =

====in cazul fherespectani conditiilor si termenelor ¢lauzelor speciale, contractul de vanzare —

cumpdrare'ise |feziliaza, de drept, fird altd formalitate 5i_fard notificari prealabile, urménd ca

"« pretul de';:;339»7!]l(1= lei achitate de citre CNSLR FRATIA oragului Covassa, cu ocazia
fnchelerii ¢cortractului de vinzare — cumpérare si rimini dobfndits orasului Covasna cu

tilu de fedeventi pentru folosirea teremului gi ca despiigubire §i daune interese

compensatorii §i moratorii pentru neexecutarea obligatiflor contractuale de eitre CNSLR
FRATIA. == = '

- ===eTsele E;afere:rite perfectiirii prezenmlu:ir contract de vAnzare-cumpatare s-au suportat de

reddctat ¢ dactilografiat in patru exemplare, azi, data antentificarii, 1a Biroul

“Notarului Public _in baza extrasului de carte funciard eliberat de 0.CPL

i ;

Covasna - Biroul de Carte Funciard Targa S

cpu;iesc, din care dupi citire §i semnare s-au eliberat

Do VANZATOARE o CUMPARATOARE
Zp‘irin reprezeptant/ /prin reprezentant/
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Ity enit intee

ORASUL COVASNA, cu sedind in orasul Covasna. str.Piliske. nr.1. fjudetul Covasna. in
calitite de vinzdtoare, reprezentat in baza Hotararitor Consiliviui Local ab orasulut Covasna
ae 122730.00 2000 s 0r8/24.01.201 1. prin primarud LORINCZ ZSIGMOND, avand cod
numeric personal 160227140311 Jomiciliat in oragul Covasna. str.Libertat i nr.24. se. AL apy.

judetul Covasna gt == B e

CONFEDERATIA NATIONALA A SINDICATELOR LIBERE DIN ROMANEA -

FRATLA. persoani juridici romina. conform Deciziel Civile ar 17/31.0%.1993. cu sediul n
municipiul Bueuresti. «r.Cristian Popigteanu. nr.1-3. sector 1. avand Cod Pnic de Infegistrare

1420392, in calitale de  cumpdritoare, reprezentati in baza procurj': autentificate  sub

neie7A6.03200 1 la Biroul Notarului Public Enise Elican din municl

iul Bucuresti. prin

Jireciorid cconomic HOHAN DUMITRU, aviand cod numeric persotfal 1611019044456,

domicilial in municipiul Bucuresti. Dem. Lunca Dunarii. nr.d4. sector 3.1n
e Subsemnatul LORINCZ ZSIGMOND, in numele §i pe seama 0

urmitoarele conditiuni:
rasului Covasna, vand

cu DREPT DEPLIN DE PROPRIETATE. imobilul - teren situat in orasul Covasna, judetul
Covasua, inscris i1 CARTEA FUNCIARA ar. 24366 COVASNA, avang nr. de ordine A+l.
cub nr.cadastral 24360. categoria de folosintd curtl constructii, in supratata de 19.871 mp..
(;(‘)NI?EDJ'&IIEE NATIONALE A SINDICATELOR L!B_EB_E_, DIN ROMANIA -

ER[\TL\. pris FCpreZentant, ===m==s==s

Mentionez ¢i imobilul constituie proprictatea orasului, ca domeniujprivat. dobandit prin

[ppp, smamm===— - -

s === obilul mai sus descris se afld T intravilanu! crasuiui Covasna,

nt este nationalizat sau

expropriat. Nu face obiectu Legii ne 1 8/199 1 republicatd si nu se afla sub yrmarire fiscald. ====
mmm=Pretul de vanzare-cumpdrare stabilit prin HCL or.122/2010. priving aprobarea ofertel de

vinzare o unei parti din terenul atribuit in folosintd pentru CN.S.L

Rl FRATIA si H.C.L.

ar 8201 1. cu privire la moditicarea Hotararii de Consiliu nr.122/2010, privind aprobarea afertel
de vanzare a unei parti din terenul atribuit in {olosinta pentru C.N.S.L.R. RATIA si declarat pe

propric rispundere este de: 339.700 {_treisutetrelzecisinouﬁmiisaptesute) RON, conform facturii

[scale cliberate de Consiliut Local Covasna. in baza prezentului act de

yanzare — curparare i

e va achita inteeral in termen de 3 tured) sile de la data semnarii confractului de vanzare —

cozz=Nentionim ¢i solicitim notarea in cartea funciard, cu titluj de ipotecad legald in
Cavoarea vanzatoarei, a pretului neachitat, precum si interdictiei de inptriinare. ========

sem=aNoi, partile contractante ceclardam ca avem cunostinta de consecl

niele dovedirii ca nereal

s neserios al pretului declarat §1 stini ¢t nedectararea pretului real constjtuie fals in declaratii i

ae asumam toate consecintele ce decurg din acestea. ====

=)o asemenca, declardm ca, am luat la cunostind de prevederile aft.1303 din Codul Civil

releritoare Tn declararca pretuiui real §i consecintele juridice privind nulifatea actului ascuns $i a
celui avtentic, ale Legii nr.24172003. referitoare evaziunea fiscald. prequm si dispozitiile Legii

63672007, cu privire la prevenirea si sanctionarea spalarii banilor. =

lmobilul este liber de sarcini §i procese. garantez. in numele s

cumpiritoare de orice evictiune. totald sau partiald contorm art. 1337 C

pe seama orasului. pe
d Civil, declar ¢a de la

Jata whtinerii extrasului de carte funciard pand fa data cemnirii actelor dd fata nu a intervenit nici

o sehimbare In situatia juridica a imobilulul ce se instriineaza si consim
de proprictate in cartea funciard in favoared acesteia. in baza prezentului

Subreninatul LORINCZ ZSIGMOND, in numele §1 pe seama

deelar i v s-n miai vandut sau donat nici unel ale persoane fizice sau
abiectu! presentului contract, Ny s-a ofectuat nict un alt act de dispozit

la intabularea dreptului
hCL. e :

orasului. de asemenea.
uridice imobikul ce face
e sau grevare, nu exista

nici un lgiu sau proces i legdiurd cu dreptul de proprietate.

lntrarea i posesia de fapt gt de dreptasupra imobilului se face de

la data de azi. datd de la

Cate comparitoaee i revin e drepturile §1 aceasta va suporta toate sateinile publice pe viitor.
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CNS.LR FRATIA,

aumele si pe semma :
i contract de vanzare- s

in conditiile prczenlul

subsenmatud HHOHAN DUMITRLU, in
ja prewit s

mai sus deseris. ‘

cumpir imohitul

CHRIPrare.
Llause sch‘izllc:
Pl termen de el
Confederatia Notonald a Sindicatelor
tocal Covasna o expertizd fe
Jdo construire @ complexutui b

o data incheterii contractului fe vanzare — cumpirare.
din Romidnia - _FRATIA va depune la scdiul
fundiitie — care sd stabilcased

mult 6 Tuni de |
1 ihere

Consitinlu huicdt a constructitlor —

N sau [, =T
oh sh solicite eliberarea
tizel la sediud Consiliului
Constructie, C.NSLIR

otelier inceput se pot contint
wyorabili. CNSLR FRATIA se obl
Aytorizaticr de Construire in termen de 6 luni de la data dcpunerii expe
iocal. Tn termen de 7 (sapte) ani de la data cliberirii Autorizatici de
FRATIA se obligi sd finalizeze constructia com slexului hotelier. =
3. In cazul in care din expertiza tehnicd a construcilor rez

daea fuerarile
Y Dach eapertiza este |

jta faptul ci doar uncle
asupra lor a complexulii

constructi s parti

hotetier.

CNSR,

ale aceslora nu prezint
FRATIA se obligd sa solicit

i siguranta

pentru realizares

¢ autorizatie de dems lare a constructilor 1 va

proceda fa cliberared terenului respectiv.

Dezvalectarea terenulul s¢ va

do L data abtinertd

e | Noua destinatic a ter
unut Plan Urbanistic Zon
la finalizarca lucrarilor ¢

qlabilita in basa

Considivtur |
punctul 5.

punciul +. NSL

Augtarizatict de Demolare.

ealiza in termen de 6 tuni

acal i termen de O lum de

=5 fn termen de 7 {gapte)

al.

ani de o apr

enului i a constructitlor care vo

r i renlizate pe acest leren va fl
aprobat in condititle legil, supus aprobarii
e demolare mentionate ia

obarea Planului urbanistic Zonal mentionat

R IFRATIA se oblig

A w4 construiasci un hotel de

minimun 3 stele gicu b

az7d de tratament. =755

minimum 200 de \ocuri. de

Stre pirti ¢ sarcini ale -
jare a imobilului si vor fi
rit lor in_carted funciari.

mai sus sunt calificate de ¢
pmprici;’nii «i vor fi evidentiate in foaia de sarcini a cartii fung
tualilor terti suhdobinditori de ta data inscri
jza tehnicd.

o —=Condititle gl termenele de

opuozabile i even
inditerent de varianta datd de expert

ez Sapetinni:
e i casud nerespectarn conditiilor si ermenelor clauzelor spediale, contractul de vinzare
cumiparare se reziliaza. de drept. fard altd formalitate si fard notificari prealabile. urmind ca
tuf de 339.700 RON, achitatd de citre C.NSLR. FRATIA ¢ragului Covasna, cu ocazia
tului de vinzare — campararc si rimfnd dobidndita orasului Covasaa, cu

pre
incheierii contrac

fitt de redeventd peniru folosirea terenului si ea despiigubire si daune Interese
compensatorii si moratorii  pentru  neexecutarca obligatiilor contractuale de catre

C.N.SLR.FRATIA
=Nol. partile contractante declaram personal ca suntem de abord cu prezentui contract de
Linzare-cumparare astfel cum fost redactat si staruim la auteritificarea fui intrucdt exprimd
vointa noastra astiel cd in caz de litigii. evictiune sau orice alte nefntelegeri ce s-ar ivi din reaua
credinti o neastrd, a partitor din acest act cau din declaratii false| privind prezentul contract de
¢ nu avem nici un fel de pretentii de nici 0 naturd. nclusiv patrimoniala fatd de
notarul public ce a efectuat autentificarea actului,
e Paxebe aferente perfectarii prezentului contract de vinzare
aroare. in haza facturii i chitantei eliberate de T
© <oliciam intabularea prezentulut act n carlea funciard. ==
actul s-aredactat sl dactifograiiat in patru exemplare., a2
satarulu Public l)()h_g).ls;_;(rlil?,RN(")-ATTlLA, in baza extrasu
0.0 P Covasna - Bleod de g Funciard Targu Sceuiesc, din

vinzare-cumpldrar

cumpdrare s¢ suporta due ciwre

shsC TS cumpir iroul Notarial.

i data avtentificirii. ta Biroul
ui de carte funciara eliberal de
care dupd citire §i semnare s-au
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIL COVASNA
COVASNA

HOTARAREANR. /L 1010

Privind aprobarea ofertei de.vinzare a unei pirti din ferenul

airibult in folesingd pentru CNSLR ?RATIA

Consiliul local al Orasului Covasna, Intrunit In sedinti ordinard din data de
. sedingi legal constitnitd, fnd prezentd majoritatea consilierilor in funcge

Analizind:

- expunerea de motive a primarului;

- raportul compartimenului de specialitate,

- avizul dat de secretara oragului pentru legalitate

- avizul dat de comisia de spe(uahta‘te a consilieriior pe prabieme yuridice,
pentru turism, pentru urbanism i comisia de buget — finante,

Avjnd in vedere: -

& Raportnl de expertizi tehnicd - evalnare — refécot de ing. Hering Patre
Luliv Ia datg. de 25 septembne 2010 ca uimare a dovezilor comunicate de citre CNSLR FRATIA
e*{permlul cul privire la executarea zidului de sprijm, terminat in proporhe de cca, 80%;, in
valoare actualizats de 188.300 lei si la Iucririle de alimentare cu energie electricd executate
conform Proiectului nr. 1114/90, in valoare actualizatd de 66.500 lei 5i precizirile expertuini
Hering Petre Tuiin fnvegistrate in 29.09.2016 sub ur. 4470;

- Adresa CNSLR FRATIA nr. 240/11.08.2018 a completatd cu adresa
326/26.08.2010 comunicate catre Primiric ca urmare a ludrii la cunogtingi a prevederilor HCL
ar. 101/2010 privind vinzarea terenutui In suprafats totald de 19.871 mp ocupat de constructiile
incepute de CNSLR FRATIA;

- Decizia ny. 60/1991 cu privire la transmiterea unei suprafete de teren In
folosinta Confederahm Nationale a Sindicatelor Libere din Roménia prin care s-a atribuit in
folosinia suprafata totala de 490, 000 mp:

- Hotiriyea Consiliului lecal Covasna nr, 111/2608 cu privire la
necesitatea fnserierii in cartea funciard a dreptului de proprietate privatd a orasului Covasna
asupra unui teren, hotdrire prn care s-a reglementat situatia juridicd a terenului ocupat de cétre
CNSRL FRATIA penitu extinderea capacitatii existente la Casa de Odihnd si Tratament din
oragul Covasna;

- Beﬁi.mentana cadastrali si memoriul  tebhnie Intocmit de sing.
Stinescu Adrian din care rezuitd ci o suprafati de 10.227mp nu s-a atribuit in folosinta
CNSLR FRATIA prin decizia 60/1991, dar este ocupatd de consfructia inceputd de CNSLR,
ficand parte din suprafata de 19.871mp de sub nr. cadastral 24366 solicitatd a fi cumpératd de
citre Confederatie §i ¢i o suprafatd de 20.129 mp atribuiti fn folosinta prin decizia 60/1991 nu
este solicitats a fi cumpirats, nefiind folositd niciodata de catre CNSLR, o parte din ea fiind
restituitd in baza Legii nr. 10/2001;

- Extrasul CF 24366 Covasna din care rezultd ¢ terenui In suprafatd de
19.871mp este in proprietatea privatd a orasului, dobandit prin lege;




i in conformitafe cu prcvederﬂe art. 4 din Legea mnr 213/1?98 priving
proprietates publicd §i veoimul juridie al acesteiz, cn modificdrile st completanke ,"tengare
ale art. 29 din Legea nr. 273f26§§6 prwmd finantele publice lpeale. cit modificirls §

comple‘[anle ulterioare,

Tn: baza prevederilor art. 36 alin. @) in c), alin. (‘s) ht b), art. 45 aim (3) art. 115
alin. (1) 1it. b), agt. 119, art. 121 alin, (D) si(2) ¢ art. 123 alin. (3) i (4) din Legea ne. 215/2001
a administratiei publice loeale, Republicatd, cu modificirile sl complefarile ulterioars,

- e " oy
; Cu votul ,pentra” a _ ™7 consiliert, Jimpotriva™a .~ constien st ,,abfingri”

. 8.7 consilier, | . .

HOTARASTE

: : Avt. 1. Se revocd Hotirdrea Consiliniui logal ar. 191/2010 privind vanzared
- terenului in suprafaﬁa totals de 19.871mp ocupat de construciiile Incepute de CNSLR FRATIA.
ca heoportuni, in conditiile nc afe s-a fntocmit un noy Rapoit de ekpertiza telmic — evaluare

Art2- (&) Se insuseste noul Ravort de expertiza tehmca — evaluare Mtoemit |
de ing. Heriiig s Petre Juliu a data de 35 s¢ iembme: 2610 cu privire. ta tmobilul. - tersn
fuscris in CF 24366 Covasna or.. cadastral 24366.%n suprafais de 19.871mp, proprietates
pnvata a 0ra§uiu1 Covasng, raport ¢ s¢ constﬁme Anexa wr.lla pzezezxta dm caie face parta

integrants.
s {2) Se aprobi pretul de vinzare la valoarea de. 339. 7{){} Jei, reapectzv

4eiro/mp (curs dc schimb 4 2743@1/@&(3)

»(‘
Ari:. 3 - {1) Se oferd spre vanzare directs, D licilatie pubhca,l chire

Confederffia: Nattonala a Smdicateior Liberere din Romamnia - ,,FRATIA” imobilul = teren i
suprafaid de 19 871 mp inscris in CF 24366 Covasna nf, cadasteal 24366 la pretul propus prifk
raportul de evaluare, de 339,700 lei, in calitate de propristar al constmctnlor incepute pe acest
imobil, in baza autonzatxex de constrmre nr. 1005/ 1991
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e A “(3y " Pana la dalz scpopdni aetniut de - Vanzar :
CNSLR FRATIA va achita bugetului loeal sumia de 27.476%el, reprezentdnd sumd datorat
in 29.09.2010 inclusiv, la cate s¢ va addnga samma calculat} pentru perioada 29.09.2010 3
datd perfectarit contractului in vederea stingerii lifigiului c¢ formeazd oblectul dosarilel =i
71438/299/2009 pe-rolul Tribanabulud Buevresti, Sectia civild: - - - -

Art. 4 - () In termen: de i5 zile de ja comunicarea prezentel ‘hotarfi,
Confideratia Nationals a Sindicatslor Libere din Roménia ~ FRATIA - va comunics, o seils,
optiuneade curipirare I condigile i termenele stipulate prin prezenta hotitére.

, S, 2} in termoen de 10 zile de 14 cominicarea ‘opfiunii de cumplrate
mentionate la#afin. (1) se va incheia contractul de vinzare — cumpitare, in formé attenticd
conform modelului de contract aprobat. ' .

o (3) Taxele notariale aferente incheierii contractulul de vénzare —
cumptipare vor fi suportate: de cifre cumpdrator.

Detcizia Primiriei 60/1991 se 1evocd avind in vedere §i faptul cd pu este fsciis in foaia de
sarcitii & vreunei carti funciare si nu a fost folosit niciodatd de catre CNSLR FARTIA.

 Art | Dreptul de folosinid asupra suprafefei de 20.129 mp agordat prin

Art. 7 - Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primaru} oragelui
gare va semna, pentra oragul Covasnd, coniraciu] de vinzare — cumpéarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA

o Contrasémneazi
, SECRETAR
T VASILICA ENEA
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- ROMANIA
JUDETUL COVASNA
Primaria Orasului Covasna

Nr. inreg. 5876/24.03.2021
Ind. dos. I/1

AVIZ FAVORABIL

la proiectului de hotirire cu privire la modificarea pactului comisoriu inscris
in foaia de sarcini a CF 24366 Covasna, proprietar Centinvest Group S.R.L.

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,2” din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeazi favorabil proiectul de hotardre avind
in vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal special:

- art. 902 alin. (2) pet. 11 si art. 1550-1552 si 1553 din Codul Civil aprobat
prin Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- art. 24 alin. (4) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 17, art. 18 alin. (1), art. 19, art. 172 alin. (3) si art. 189 din Ordinul nr.
700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptic si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard;

- Legea nr. 55/2020 din 15 mai 2020 privind unele méisuri pentru prevenirea
si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile i completarile
ulterioare;

- HCL nr. 122/2010 privind aprobarea ofertei de vanzare a unei parti din
terenul atribuit in folosintd pentru CNSLR - Fritia, modificatd cu HCL nr.
8/2011;



- HCL 2572018 & privire
contractul de vinzare — cumparare nr. 603/21.03.2011 — incheiat cu CNSLR Fritia;
- HCL nr. 146/2020 privind aprobarea Strategiei Integrate de Dezvoltare
Urbani a Orasului Covasna pentru perioada 2021-2027.

Temei legal general :

- art. 129 alin. (2) si alin. (4) lit. f), art. 139 alin. (3), art. 140 alin. (1), art. 196
alin. 1 lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, sunt corect invocate.

SECRETAR GENERAL
VASILICA ENEA
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& aprobarea prelumngitil termenelor stipulate™ in



