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. Catre: Primaria O vasng Z}é PRIMARIA ORASULL
,‘ [5\@ Adresa: Str. Piliske nr. 1, Mun c(?é’\‘/’asna, Judetul Covasn
' \é}\/\ Fax: 0267/342.679 m /ol (’Mﬁgm (L&’

- U\'y E-mail: primar@primariacovasna.ro A - j ,}

BR ‘ De la: Centinvest Group S.R.L. /5 /
Adresa: icrc ;vgsenc:’r?‘tjgl:tjfé:v;;l ;5, hitatea dez}/ @ m (t/é ﬁ C/M &[‘ & f
Ref.: Actul Aditional autentificat sub nr. 492 din 21.03,5018 emis

de NP Drllea Mirela Nlcoleta ce vizegza terenul in suprafats

Funaara nr. 24366 Covasna; cu._ rir. cadastral 24366
roprietate a Centinvest Group SRL situat in intravilanul

localit#tii Covasna

Stimata doamnd/ Stimate domn,

Subscrisa, Centinvest Group S.R.L., cu sediul in Str. 1 Decembrie 1918 nr. 15,
unitatea individuaia 2, cam. 4, etaJuI 1, Covasna, judetul Covasna, inregistrata
la Oficiul Registrului Comer;ufm sub nr. J14/69/2018, cod unic de inregistrare
28927803, reprezentatd prin Bunghez Cilin Lucian,

in calitate de proprietard a imobilului situat in intravilanul localitatii Covasna,
judetul Covasna, constdnd in terenul in suprafatd de 19.871 mp cu destinatia
curgi-constructii, inscris in Cartea Funciard nr, 24366 Covasna, cu nr. cadastral
24366, dobandit prin Contractul de vdnzare cumpdrare autentificat sub nr. 1282
din 27.09.2018 emis de NP Cricut Cleopatra Luminita denumit in continuare

"Imobiluf",

avand in vedere :

- Faptul ca termenul scadent 22 martie 2020 stipulat in Actul Aditicnal
autentificat sub nr. 492 din 21.03.2018 emis de NP Drilea Mirela Nicoleta
se afla in intervalul st3rilor de urgenta si de alertd instituite pe teritoriul
Romaniei,

- Activitatea de turism din statiunea Covasna a cunoscut un declin
semnificativ in aceasta perioad3,

- Intentia de realizare a investitieci IMOBILUL APARTAMENTE
Spartial+D+P+3E+4Epartial pe fundatii existente corp C6,

- Contractu! de iu’créri_ de proiectare nr. PS14 / 24.11.2020 incheiat cu
Cofran Design SRL, va inaintdm respectuos urmatoarea



CERERE

prin care v3 solicitim :

- Eliberarea Autorizatiei de construire pentru IMOBILUL APARTAMENTE
Spartial+D+P+3E+4Epartial pe fundatii existente corp C6 (tronsoane
1A,1B,1C) si desfiintare fundatii existente corpurile C2,C3,C4, si C5.

- Reénegocierea termenelor si conditiilor stipulate in  Actul Aditional
autentificat sub nr. 492 dih 21.03.2018 emis de NP Drilea Mirela Nicoleta
in sensul adaptarii acestora ¢onditiilor economice actuale .

Pentru o mai buna identificare a situatiei, atasdm, in copie, un extras de carte
funciara pentru informare privind Imobilul , planul topografic, Memoriul de
prezentare si Plansele de prezentare referitoare la investitia propusa.

De asemenea va rugam sa stabiliti o intinire cu reprezentantii Prim3riei orasului
Covasna si ai Consiliului Local Covasna la care sd fie prezentate proiectul de
catre firma de specialitate precum si intentia de realizare a investitiei de cétre
proprietarii Imobilului.

Datele de contact la care va rugam s& ne comunicati informatiile solicitate
precum si, daca este cazul, cuantumul taxelor datoraté si modalitatea de plat3 a
acestora, sunt urmatoarele:

Bunmghez Cilin Lucian

Adresi: Str. 1 Decembrie 1918 nr. 15, unitatea individuald 2, cam. 4, etajul
1, Covasna, judetul Covasna

Email: centinvest2018@gmail.com

Tel: 0734.344.343

Cu deosebita consideratie,

Centinvest Group S.R.L.

prin Bunghez Calin Lucian




Oficiut de Cadastru si Publiciiate Imobiliar EQVASNA Nr, carere | IBE5T

Birou! de Cadastry i Publicitate Irviobiliars Targis Secuiest : Ziua 1z
; Luns : 16
Anul i 2018 !

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRY INFORMARE

Carte Funelard Ni; 24366 Covasna

Cod verifieare

TG4 E05

A. Partea L. Descrierea imobiiului .
TEREN Intravilafr

Adresar Loc, Covasna, jud Covashna

Nr. 1 Ny cadaseral

Crt Nr- -tapograf‘ & Suprafata* (mp) _ Obsewaiiijf Referinie
ML 24366 19,871 '

B. Partea if‘ Proprietarl 5 acte

_ Tnscriert pr:\utoare ia dreptul de proprzetate s alite drepturi reale | Referinte:

6137 } 22/0312018
Act Notarial nirs act adfitiorral la contractul de yanzare - cumparare autent:ﬁcaf: sub Nr.603/2011. aut nr 492
din P1/O3/2015 Ervils de NP Driléd piirela Nicoleta; . .
85 se hoteeZe actyl aditional ja co etul de vanzare cumparare Al
sutentificat stib AL.Ee3, dm 2%, 33.2011.
3.3262 i 2&1’@9!2013
AcF Hétarial . Confract de vanzare»«cumparara aut: sub nrX282, dig 2770972018 emis de NP Cracut
Cleopstra Luminita; _ .
He inzbulars, drept de PROPRIET, A?‘Ecumparare dobangit prif Canvent&e,: Al
- Y idota actua = 1;‘1 R

Refen"te

'513'751‘"' § :
Act: NobgrE att adittor "i:u_i de vanzare - cumparare autentiicat sub nr.6{33f2(}11 aut‘ fr. 492
din 21]{3312018 enmifs de NP Ditl 2 Migoleta;

a3 “se notesza canvemna pactul comssorlu. ??
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_ Carte Funciard Nr. 24366 Comuna/Oras/Municipiu: Covasha
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nr codastral _ |Suprafata (mpiH Observatii / Referinte
24366 _ 19871
* Suprafata este determinata in planul de preiectie Stéreo 70.

_DETR LIAREIMOBIE | e

Date referitoare la teren " i} e e
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Carce Funcrara Nr #4366 Camuna/@rasMumcxp:u* Covasna

Punek Punct| Lungrm coOGmOnt Bunct] Ponct| Lungims Segmant!
incsput!  sTarsit e {m} | inceput; sfarsit e ()

' 13 14 7.798) 14 18] 9,143
15! 16, 31,006 186 17 5.146]

171 18 T5118 18| 19 62.283

18 20 13,274 20 21 39,249

21 22 6.999 22} 23 44371

23 24 40.5 74/ 25 7.086

251 76 3.0/ 261 7 40477

27 28| 30.039 28 1 12.992

ek i.ungmaﬂe segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Sterea ?0 €1 sunt rotunjite fa T milimetru,

*& Distanta dintre puncte este formata din segments cumdlate ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de cartée funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP conting informatile din carted
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care a solicital prezentarea HC
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fui extras.
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MEMORIU DE PREZENTARE

DATE GENERALE.
« Denumirea obiectivului de investitie:

» CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE Spartial+D+P+3E+4Epartial pe
fundatii existente corp C6 (trensoane 1A, 1B si 1C);
DESFIINTARE FUNDATII EXISTENTE: CORPURILE C2,C3,C45iC5

» Elaborator:
SC COFRAN DESIGN SRL
« Numir proiect: CG1220
» Beneficiar:
S.C. CENTINVEST GROUP S.R.5..
¢ Amplasament:

Terenul se afla in intravilanul orasului Covasna, in vecinitatea hotelului
Morntana, fiitr-o0 zond turisticd, unde functiunea dominanti este cea de hotel si
alte functiuni complemeritare, urmati de locuire.

SITUATIA EXISTENTA S1 DESCRIEREA LUCRARILOR PROPUSE PENTRU

AUTORIZARE,

In prezent, pe teren se afli mai multe fundatii apartinind unor constructii
mai vechi, cu denumirile C1, C2, €3, C4, CS si €6 (conform planului topografic). Se
propunie valorificarea fundatiilor corpului C6, format din tronseanele 14, 1B si
1€ prin construirea unui imobil deasupra acestora. Fundatiile corpurilor C2, C3,
C4 si C5 sunt propuse pentru démolare. Corpul C1 - Post trafo, se mentine.

Pe terenul de amplasamernt se propune urm3itoarea investitie:

- Unimobil de apartamente cu regim de tnaltime Spartial+D+P+4E, ce se va
construi pe fundatiile existente ale corpului C6, tronsoane 14, 1B si 1C.
Conceptul propune apartamente de vacanti (cu posibilitate de inchiriere pe
termen mediu $i lung / vinzare) in tronsoanele 1A si 1B; iar in tronsonul 1C;
apartamente in regim de aparthotel. Demisolul tronsorului 1€ va gizdui
spatii comerciale, alihentatie publicd si alte servicii complementare
turismului si functiunii de locuire;

- Amenajarea spatiului verde citre strada Toth cu zone de agrement,
parcare, promenadi, derdelus;

- Amenajarea unor spatii izolate de tip “vatrd de foc” in zona din spatele
cladirii, cu vedere catre versant;

- Amenajare circulatii auto si pietonale pentru acces in incintd, cu
sistematizarea terenului In functie de necesititi.

Tipul de apartamente propuse, pe fiecare nivel in parte:

PARTER: 3 x garsoniere (in medie 48-49mp utili}, 11 x ap de 2 camere (in
medie 63-64mp utili) si 4 x ap. de 3 camere {in medie 86-87mp utili);
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ETAJ 1, 2: 3 x garsoniére (in medie 48-49mp utili), 11 x ap de 2 camere {in
medie 67-68mp utili) si 4 x ap. de 3 camere (in medie 86-87mp utili});

ETAJ 3: 2 x garsoniereé (in medie 48-49mp utili), 8 x ap de 2 camere (in medie
68mp utili) si 5 x ap. de 3 camere (in medie 103-104mp utili);

ETAJ 4: 3 x ap de 2 camere (in medie 68mp utili), 1 x ap. de 3 camere (aprox.
110mp utili} si 2 x 4 camere (in medie 149mp utili);

***suprafetele utile trecute la apartamenté nu cuprind logii, terase,
balcoane, acestea fiind incluse in aria construitd***

Tipuri de functiuni, pe tronsoane:

Tronsonul 14, regim de indltime D+P+4E: 27 apartamente din care: 21
apartamente de 2 camere, 5 apartamente de 3 camere si 1 apartament de 4
camere.

Tronsonul 1B, regim de inidlfime D+P+4E: 27 apartamente din care: 8
garsoniere, 14 apartamente de 2 camere, 4 apartamentie de 3 camere si 1
apartament de 4 camere.

Tronsoanelé A si B vor avea partial spatii de parcare previzute la demisol, in
suprafata totald de 1202 mp (24 locuri de parcare). Deasupra locurilor de
parcare se propun supante cu boxe pentru apartamente.

Tronisenul 1C: acesta se propune in regim de iniltime Spartial+D+P+3E si va
avea apartamente in regim de aparthotel de 4-5 stele, impartite astfel: 21
apartamente din care: 3 garsoniere, 9 apartamente de 2 carere, 9
apartamente de 3 camere. La demisolul acestui tronson sunt previzute spatii
comerciale pentriu alimentatie publici, magazine de tip boutique si alte
functiuni complementare turismului, in suprafatd totald de 443.6 mp.
Subsolul acestui tronson, in suprafatd de 626 mp va gizdui o parte din
locurile de parcare necesare (14 locuri).

Unele apartamentele de la etajul 4 vor avea terase mai generoase, cu
suprafete de pani la 115mp.

Restul locurilor de parcare necesare conform legii, se vor amenaja in cadrul
unor parcari exterioare,

Spatiul verde dinspre strada Toth se va amenaja atit cu parciri exterioare,
cat si cu zZone de agrement de diverse tipuri. Se propun urmitoarele

suprafete:

- parcare tronsoanele 1A si 1B = 587 mp (41 locuri de parcare);
- circulatie auto tronsoanele 1A si 1B = 735 mp;
- parcare tronsonul 1C =172 mp (14 locuri de parcare);
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- circulatie auto tronsenul 1C = 375 mp;

- zona de recreere si spatiu de joaci, derdelus = 1000 mp;

- circulatii si spatii pietonale complex = 850 mp;

- zone amenajate cu vatra de foc, izolate, cu vedere catre versant = 70 mp
{4x17mp)

Bilant generat:

Suprafata teren conform masuratori topografice = 19871 mp

Aria construita fundatii existente conform masuratoeri topografice:
5966 mp compusi din urmaitoarele: C1 = 200 mp; C2 = 606 mp; C3 =316 mp; C4
=124 mp; C5 = 2269 mp; C6 = 2451 mp.

Aria ¢onstruit propusi imobil : 1873.2 mp (se folosesc fundatiile
corpului C6 - tronsoanele 1A, 1C si 1B)

Aria desfisurata propusa : 10678.8 mp

Aria construiti demisol: 1736.1 mp

Aria subsol tehnic/parcare tronson C: 626 mp

P.0O.T. Existent= 30%; P.0.T.Propus= 9.5 %;

C.U.T. Existent = 0.3; C.U.T. Propus = 0.54

Total nr. apartamente imobil: 75 (din care 27 apartamente in
tronsonul 1A, 27 apartamente in tronsonul 1B, 21 apartamente in tronsonui 1C)

Total nr. locuri de parcare: 93 {din care 38 locuri de parcare la
demisol/subsol si 55 locuri de parcare la exterior).

*#*axceptind suprafetele existente din misuratorile topografice, toate
suprafetele sunt cu titlu de prezentare si vor suferi modificari in functie de
transformarile prin care va trece concéptul, pentru a indeplini atat necesitatile
investitiei cit si cerintele legale™***

Intocmit,
Arh. Cristian FRUNZA
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