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Referat de aprobare

privind aprobarea studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico -economici si
devizului general, pentru investitia: “Centru Balneoclimateric Multifunctionzal
Covasna”

Pentru asigurarea unei oferte suplimentare de petrecere a timpului liber a turistilor
statiunii balneoclimaterice Covasna si a populatiei locale s-a initiat realizarea Centrului
Balneoclimateric Multifunctional langa partia de schi Lérincz Zsigmond.

Prin H.C.I..103/2019 s-a aprobat tema de proiectare pentru investitia “Centru
Balneoclimateric Multifunctional Covasna”. In urma adoptérii acestui H.C.L. s-a
comandat studiul de fezabilitate pentru aceasti investitie, suma necesari fiind inclusi in
bugetul local a anului 2020.

Conform Planului Urbanistic General al oragului Covasna aprobat prin
H.C.L.nr.10/2000 si a Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L.nr.26/2019 terenul pe
care se propune construirea centrului balneoclimateric multifunctional se afli in
intravilanul localititii si functiunea speciald este zona de agrement balnear si turistic.
Obicctivul de investitie “Centru Balneoclimateric  Multifunctional Covasna®
reprezinta primul obiectiv din seria celor propuse, dezvoltat pe terenul din str. Brazilor,
conform etapelor enumerate in PUZ, fiind amplasat in UTR1-ZAB, subzona 1, zona de
agreement balnear.

STUDIUL DE FEZABILITATE ,CENTRU BALNEOCLIMATERIC
MULTIFUNCTIONAL COVASNA” a fost elaborat de citre SC NOVELTY AE SRL,
cu sediul in Str. Moliere, nr. 8A, parter, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul obiectivului:
Str. Brazilor nr. 97, Orasul Covasna, Judetul Covasna.

Studiul de Fezabilitate analizeaza variantele de realizare a unui Centru
Balneoclimateric Multifunc{ional, amplasat in zona de Sud - Est a orasului Covasna, in
apropierea partiei de schi.

Imobilul §i amenajérile propuse prin prezentul studiu reprezintd prima etapd in
cadrul implementdrii obiectivelor propuse prin Planul Urbanistic Zonal »Centru
Balneoclimateric Covasna”, ce propune dezvoltarea etapizat 4 unui ansamblu cu functiuni
de agrement balnear si turism, ingloband constructii si amenajari care se incadreazi in
mediul natural pitoresc al zonei.
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In acest sens, au fost identificate doui scenarii de realizare a investitiei, dupa cum
urmeaza:

Scenariul 1:

Construirea Centrului Balneoclimateric Multifunctional Covasna ca un ansamblu
complex de functiuni de tratament, relaxare si agrement, dotat cu piscine interioare si
exterioare si ansamblu de tobogane acvatice amplasate atat la interior, cat si la exterior,
pentru functionare continua pe tot parcursul anului.

Scenariu 1 presupune realizarea de amenajiri exterioare care si sustind i sd
completeze activititile de la interior: piscina exterioard cu deversare tip ’infinity pool’,
jocuri de apa pentru copii, zona de relaxare in aer liber cu sezlonguri, hamace, spatii
pentru citit/ meditatie dotate cu mobilier urban , teren de sport si zone de promenads, parte
din amenajarea peisagistica aferentd obiectivului de mvestitii.

Scenariul 2:

Construirea Centrului Balneoclimateric Multifunctional Covasna ca un ansamblu de
functiuni de tratament (mofetd, salind) si relaxare (tip SPA), fird dotarea acestuia cu
echipamente de agreement precum tobogane acvatice, jocuri de apa pentru copii.
Amenajarea exterioard aferenta Scenariului 2 va cuprinde piscine exterioare, teren de sport
precum si spatii de relaxare la exterior dotate cu mobilier urban, iluminat public si
ambiental §i zone de promenad.

Ambele scenarii sunt dimensionate, dotate si echipate astfel incat si asigure un
program de functionare de 12h/zi, 6 zile/siiptimani si o duratd minimi de vizitare de
3ore/vizitator.

Scenariul 1 este scenariul optim, recomandat, dcoarece raspunde nevoilor

comunitdtii/ beneficiarului, identificate atdt in strategiile de dezvoltare, cat si prin
intermediul prezentului studiu, Astfel, scenariul recomandat se integreazd in viziunea de
dezvoltare durabild a Autoritétilor Locale att din punct de vedere al solutiei arhitecturale,
al minimizarii actiunilor invazive asupra mediului si reliefului, al eficientizarii spatiilor
interioare, dar mai ales din punct de vedere al raportului intre costurile mmplicate si
rezultatele preconizate a fi obtinute.
Din punct de vedere economico - social, prin realizarea proiectului, este urmiriti in
principal sporirea atractivitatii oragului, imbunititirea ofertei de servicii de agrement i
relaxare, ceea ce va determina cresterea calititii vietii locuitorilor dar st a turistilor care
viziteazi zona.

Prin realizarea obiectivului ,,Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna”, se vor
realiza urmétorii indicatori urbanistici:
Suprafata terenului propus pentru investitie 31662 mp
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Regim de iniltime S+P+2E
Suprafata construitd 3189.96 mp
Suprafata construitd desfasurati 5423.56 mp
Suprafata desfisurata fird subsol (caleul CUT) 4310.10 mp
Terase si platforme 1801.12 mp -
Piscine exterioare 668.45 mp
Alei pietonale pavate 743.10 mp
Alei pietonale din materiale ecologice 660.20 mp
Circulatii auto 1790.13 mp
Spatii pentru parcare 935.48 mp
Teren de sport 288.60 mp
Spatii verzi la nivelul terenului 21585.66 mp
Acoperiguri verzi necirculabile 1169.80 mp
P.O.T. propus 10.07 %
C.U.T. propus 0.14
Valoarea totala a investitiei este 47.162.669 lei (valoare fard TVA), 8.895.800,05 lei
(valoare TVA aferent), 56.058.469,51 lei (valoare cu TVA), din care C+M 28.555.763,86
lei (valoare fard TVA), 5.425.595,13 lei (TVA aferent), 33.981.358,99 lei (valoare cu
TVA)
in consecingy, se propune aprobarea studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico
-economici si  devizului general, pentru investitia: “Centru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna®.

Posibilitéti de finantare a investitiei:

1.Guvernul Romaéniei a adoptat ,Hotirarea nr. 558 din 4 august 2017 privind
aprobarea Programului pentru dezvoltarea investitiilor in turism - Masterplanul
investitiilor in turism - gi a criteriilor de eligibilitate a proiectelor de investitii in turism”,
prin care se urmdreste, printre altele, dezvoltarea comunitatilor locale din zonele cu
potential turistic ridicat, prin cresterea investitiilor publice in infrastructura turistica,
dezvoltarea competitiva a turismului prin identificarea, evaluarea, prioritizarea pe forme
de turism §i o directionare eficientd a investitiilor publice, dezvoltarea unei retele de
destinatii turistice competitive pe plan international.
Conform art.2 lit ¢ din I1G., Masterplanul investitiilor in turism vizeaza realizarea,
ca activitate majora, dezvoltarea infrastructurii turistice de agrement.
Potrivit art. 5, Tn acest scop se¢ are in vedere finantarea inclusiv a
construirii/reabilitirii/modernizirii/extinderrii de parcuri tematice, aquaparc, instalatie
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sanie/tobogan/carusel pentru petrecerea timpului liber alternativi de vari, infrastructurd
pentru alte activitati recreationale,
Lit. A.4 din ANEXA nr. 2 fa HG: “CRITERIILE DE ELIGIBILITATE a proicctelor
de investitii in turism” dispune ca “UAT-urile care transmit propuneri de proiecte care se
referd la programul "Dezvoltarea infrastructurii turistice de agrement pot fi- statiuni
turistice de interes national, respectiv local, conform Hotérarii Guvernutui nr. 852/2008
pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor furistice, cu modificirile si
completirile ulterioare.- Statiuni balneare/balneoclimatice, conform prevederilor de la pet.
2.7 Orasul Covasna indeplineste aceste criterii.
Nivelul fondurilor alocate in contractele de finantare este urmitorul (art. 13):
“b)pentru investitiile realizate in statiunile turistice de interes national sau statiunile
balneare si balneoclimatice, atestate in conditiile-legii, contributia Ministerului Turismului
este de 90% din capitolul IV  «Cheltuieli pentru investitia de bazi”
Este important a se retine, cd potrivit art. 131 “Cheltuielile neeligibile vor fi
suportate integral de catre beneficiarul finantérii si acestea sunt urmatoarele: a)cheltuieli
pentru obtinerca si amenajarea terenului; b)cheltuieli pentru expertizele tehnice si/sau
audit energetic; c)cheltuieli pentru asistenta tehnicd sau consultantd; d)cheltuieli specifice
taxelor pentru obtinerea de avize/acorduri/autorizatii; e)cheltuieli pentru organizarea
procedurilor de achizitii, active necorporale; f)cheltuieli conexe organizirii de santier,
comisioane, cote, taxe, penalititi, costuri credite; g)cheltuieli pentru probe tehnologice,
teste si predare la beneficiar; h)cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
de investitii, conform prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea
continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice,
precum sl a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de
investi{ii si lucrari de interventii si a cap. I secfiunea a 2-a din anexa nr. 6 la Hotdrérea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare st continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificirile si completirile ulterioare, dupd caz; j)cheltuieli
diverse si neprevazute.
Criteriile de calificare a proiectelor de investitii previzute la lit. B pet. I si 1T din
anexa nr. 1. sunt urmatoarele:
-Terenul pe care se va derula proiectul trebuie si se afle in proprietatea publici sau
privatd a unitdtii administrativ-teritoriale care propune proiectul, aceasta urmand si detini
toate documentele legale privind proprietatea asupra terenului.
-Unitatea administrativ-teritoriala care propune proiectul va trebui si detind toate
documentele de urbanism, conform legislatiei i vigoare, pentru terenul pe care se va
derula proiectul.
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_Studiul de fezabilitate/Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii
(DALIY/Studiul de fezabilitate pentru obiecte. mixte de investitii, precum si alte
avize/acorduri/studii specifice, intocmite in conformitate cu legislatia in vigoare, care sd
fundamenteze realizarea obiectivului de investitii, dupa caz, si oricé modificare a acestora,
vor obtine avizul Consiliului tehnico-cconomic. al Ministerului Turismului, denumit in
continuare CTE-MT.

_Prezentarea de citre beneficiar a unei analize a capacitatii proprii de cazare in
arealul de referinta, respectiv a listei structurilor de primire turisticd cu functiuni de cazare
sau alimentatie publicd, precum si a uneci estimdri a capacitdtii de cazare ca urmare 2
realizarii investitiel

_Prezentarea unei declaratii pe propria raspundere a ordonatorilor principali
de credite ai unititilor administrativ - teritoriale solicitante de fonduri, din care s
reiasd faptul ci investitia ce urmeaza a f1 realizatd nu este finantatd sau, dupa caz, nu
a solicitat finantare din alte fonduri cu finantare internd de la bugetul statului sau
externd rambursabild sau nerambursabild”

Art. 11 (2)”Unitdtile administrativ-teritoriale pot solicita decontarea sumelor

cheltuite pentru intocmirea proiectului tehnic de executie la data incheieril
procesului-verbal de receptie partiald a lucrarilor sau la data realizirii receptiei la
terminarea lucririi, dupé caz, dar nu mai mult de 3% din valoarea fondurilor alocate
in contractul de finantare, in conformitate cu prevederile art. 13.”
Avand in vedere faptul ci Orasul Covasna indeplineste conditiile normative
specifice, respectiv aceasta investitie este inclusa in Anexa nr. 1 B) II), actualizata
anual, - ,,Lista cuprinzind proiecte de investitii in turism de interes national i local -
II.Lista cuprinzind proiecte de investitii in turism de importantd locald al HG nr.
558/2017”, se propune, dupa aprobarea Studiului de Fezabilitate, a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general, inaintarea catre Guvernul Roméniei a
documentatiei (Studiu de Fezabilitate) privind investitia “Centru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna” in vedcrea finantirii acestuia, in conditiille HG nr.
558/2017.

2.Alte posibilititi de finanfare: fonduri externe, fondurile bugetului local,
fondurile bugetului judetean, PPP, sau prin programele derufate de ‘CNI conform
OG 25/2001.
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NR.. 59 52} 09 2. 020 Initiat de céfgre primarul orasului,

Gyerd Jozsef

PROIECT DE HOTARAR

privire la aprobarea Studiului de Fezabilitate, a indicatorilor tehnico —
econonici si devizului general, pentru investitia “Centru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna”

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta extraordinard din
data 2020, sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea
consilierilor 1n funciie ( ).

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului
urbanism, avizul comisiilor de specialitate si avizul de legalitate dat de secretarul
general al oragului, '

{n conformitate cu prevederile:

_art. 2 lit. ¢, art. 5, art. 9 si art. 14 alin. (3) din HG 558/2017 privind
aplicarea Programului privind aprobarea Programului pentru dezvoltarea
investitiilor in turism - Masterplanul investitiffor In turism - si a criteriilor de
eligibilitate a proiectelor de investitil in turism

- art. V din G.U.G. nr. 26/2012 privind unele misuri de reducere a
cheltuielilor publice si intirirea disciplinei financiare si de modificare si completare
a unor acte normative, cu modificirile si completarile ulterioare;

- art. 1 alin. (2) lit. a), art.3 si art.4 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,

- Anexa nr. 5 la H.G. nr. 975/2002 privind atestarea domeniului public
al judetului Covasna, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Covasna, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- HCL 165/2018 privind aprobarea prelungirii valabilititii Planului
Urbanistic General si a Regulamentului local de urbanism

- art. 45 alin. (1) din Legea mr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completirile ulterioare;

- pet. 1.1.3 din Strategia de Dezvoltare a oragului Covasna pentru
perioada 2016 — 2020 aprobatd prin HCL mr. 4/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare.




fn temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (7) lit. k) si 1), art. 139 alin. (3)
lit. ¢), art. 196 lit.”a” si art. 243 alin. (1) lit. ”a” din ORDONANTA DE URGENTA
nr. 57/2619 privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a consilieri, “lmpotriva” a - consilieri gi “abtineri” a
- consilieri, _

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi Studiul de fezabilitate, proiect nr. 71/2020, Iintocmit de
S.C. NOVELTY AE SRL, pentru investifia “Centru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna” si a indicatorilor tehnico — economici corespunzatori
scenariului 1, conform anexei 1 la prezenta.

Art. 2 — Se aprobd Devizul General aferent scenariului nr. 1 din SF,
privind cheltuielile necesare realizdrii investitiei “Cemtru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna”, conform anexei 2 la prezenta.

Art. 3 — Valoarca totald a investitiei “Centru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna” este de 56.058.469,51 lei, inclusiv TVA, din care CM
33.981.358,99 Iei, inclusiv TVA.

Art, 4 — Obiectivul va fi finantat din: bugetul de stat Tn conditiile HG
588/2017 si/sau bugetul local al orasului Covasna, si/sau fondurile bugetuluz
judetean, PPP, si/sau din fonduri externe sau prin programele derulate de CNI

conform OG 25/2001.

~ Art. 5 - Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se va
ocupa Primarul orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA
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TITLI PROJECT: (ifNTRﬁ BALNEQCLIMATERIC MULTIFUNCTICNAL COVASNA
BENEFICIAR: UNITATEA ADMINISTRATIV ~ TERITGRIALA ORASUL COVASNA
AMPLASAMENT: Str. Brazior, nr. §7, Orasul Covasna, hudetul Covasna

CENTRU BALNEOCLIMATERIC MULTIFUNCT| IONAL COVASNA

Amplasament: Str. Brazilor, nr. 97, Orasul Covasna, Judetul Covasna

Beneficiar: UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITCRIALA ORASUL COVASNA

Str. Piliske, nr. 1, cod postal: 525200

CUI: 4404613, Tel: +40267340001, Fax; +40267342679

Proiectant general: 5.C. NOVELTY AES.R.L.
cu sediul T Municipiul Bucurest,
Str. Moliere, nr. 8A, parter, sector 1, Bucuresti

J40/1796/2013, CUI: R031225720, Tel.: 031.425.31.53

STUDIU DE FEZABILITATE
NOIEMBRIE 2020
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TITLU PROIECT: CENTRU BALNEOCLIMATERIC MULTIFURCTIONAL COVASNA
BENEFICIAR: URITATEA ADMINISTRATIY - TERITORIALS GRASUL COVASHA
AMPLASAMENT: Str. Brazilor, nr. 97, Orasul Covasna, Judéjul Covasna

BENEFICIAR:

TITULAR:

PROIECT:
AMPLASAMENT:
NR. PROIECT:
FAZA:

DATA ELABORARE:

PROIECTANT GENERAL:

SEF DE PRCIECT:

ARHITECTURA
PROIECTAT

STRUCTURA
PROIECTAT

INSTALATII ELECTRICE
INSTALATH SANITARE
INSTALATI HVAC
INSTALATII PSI

SISTEMATIZARE
VERTICALA

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL COVASNA
Str. Piliske, nr. 1, cod postal: 525200

CUL: 4404613, Tel: +40267340001, Fax: +40267342679
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL COVASNA
Str. Piliske, nr. 1, ¢od postal: 525200

CUI: 4404613, Tel: +40267340001, Fax: +40267342679
CENTRU BALNEOCLIMATERIC MULTIFUNCTIONAL COVASNA
Str. Brazilor nir. 97, Orasul Covasna, Judetul Covasna

71/ 2020

STUDIU DE FEZABILITATE

11/ 2020

SC NOVELTY AE SRL

Str. Moliere, nr. 8A, parter, sector 1, Bucurésti
140/1796/2013, CUI: RO31225720, Tel.: 031.425.31.53

Arh. Mihai - Cristian HANCU — T.N.A. 1984

Arh. Ruxandra - Joana TONCO

Arh. Madilina - Mihaela GHITA - ZAHARIA

Ing. Marian CAZACU
Ing. Adrian CALIN
Ing. Stefan CORNEL
Ing. Catalin FRANCU
Ing. Adrian CALIN

PANGEA CIVIL ENGINEERS SRL
Ing. Liviu BALAJEL
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FITLY PROIECT: CENTRU BALNEQCUMATERIC MULTIFUNCTIONAL COVASNA
BENEFICIAR: UNITATEA ADMINISTRATIV -~ TERITORIALA ORASLH COVASNA
AMPLASAMENT: Str. Brazilor, nr. 87, Orasul Covasna, Judetu! Covasna

SCENARIUL 1

Pentru estimarea costului de investitie aferent scenariului propus, au fost corisiderati- indici de cost
rezultati din bugetdrile unor investitii similare ca sistem constructiv si nivel de echipare si finisare, cirora i
s-au addugat costurile aferente unor subansambluri construetive particulare si dotérile aferente solutiei
propuse.

?DEV!Z GENERAL

nd f;i'reliweflie necesare reairzem ijﬁctiﬂUIUEw )

CENTRU BALNEGCLIMATERIC * . -
:M%T!FUNCTIONAL@ cowxsgm

 Sir, Brazilor prd, Oras Coyasna J&rd

DEnum:r%a%mfeio: i Suk ‘_____:W;TIVA e
) cheliuaeh o FEEE (VPSS -/ R
................................ 2 a4 W:d = 8
CAPITOLUL 1 '
Cheltunell pentru obtinerea si amenajarea terenului o e _ o .
X 1 @btmerea terenuiur S o ¢ ?uj UGG w m 6{)0 09(}
1{2 Amena;area terenu!us ' MW M - 253 408:98. ‘NW_ 48 14?‘ ?1 & ‘@Q‘i 558&9
ot a Amenajan pentru protectla med;ulw Ce :; :.' : 183 784,25 | W" 19 ?19 0‘1 L 3
| Cheltuieli pt reiocayeafprotectla uﬁ:tatl __________ :E; ;W;M}, ; OOO ‘ {}00 L
TOTAL CAPITOLUL 1 o 35710323 brass s R
CAPITOLUL 2
_ Cheltuneh pentru aslgurarea utllltatlior necesare obiectivului _
| Retele exterigare _ lzm 4izoo000 | yeazoon] :
TOTAL CAPITOLUL2 _413.000,00 7847008 |
CAPITOLUL 3 |

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
' 377.302,80 |
“569788 26 13
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TITLL PROSECT: CENTRY #ML?\:EQCL!MATER;{: MULT(FUNCT HONAL COW\SMA
BENEFICIAR: URITATEA ADMINISTRATIV - TERITORIALA ORASUL COVASNA
AMPLASAMENT: Str. Brazilor, ar, 97, Orasul Covasna, Judetul Covasna

i B8.5.2. Studiti de prefezabilitate .

150,063,617 [

: 'V3 5.3, Studsu de fezabrhta‘te/DALi Sl DG

45019084 1.

3.5, 4. D'F necesare in vederea obtmem
awze/acordurrlautorrzata;Eor '

. B00.254.45

*ftm-mg 5]

355, Ve.nﬁcarea tehntca de Ca!riafe a: PTh;

| 3.8.1.Asistenta tehnica din partea RN 5
2l pronectanturm S ) R

wwwww |sioE. i __ éS(}igGg,ﬁf{. _ 2851209 478,575,

- 1356 F‘mzect Tehmc ss PE_ 3 -".60'0-254,45. 114, 04835 * T4 302 -

W 6. Orinizarea procedunﬁor de achiﬁznﬁtm e 37.730,28 ST 168, 75 44:899, 03‘ '
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Raport de specialitate
privind aprobarea studiului de fezabilitate, a indicatorilot tehnico -economici si
devizului general, pentru investitia: “Centru Balneoclimateric Multifunctional
Covasna”

Pentru asigurarea unei oferte suplimentare de petrecere a timpuhii liber a turistilor
statiunii balneoclimaterice Covasna si a populatiei locale s-a inifiat realizarea Centrului
Balneoclimateric Multifunctional langa partia de schi Lérincz Zsigmond.

Prin H.C.L.103/2019 s-a aprobat tema de _proiectare peniru investitia “Centru
Balneoclimateric Multifunctional Covasna”. In urma adoptarii acestui H.C.L. s-a
comandat studiul de fezabilitate pentru aceastd investitie, suma necesara fiind inclusi in
bugetul local a anului 2020. ‘

Conform Planului Urbanistic General- al orasului Covasna aprobat prin
H.C.L.nr.10/2000 si a Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L.nr.26/2019 terenul pe
care se propune construirea centrului balneoclimateric multifunctional se afli in
intravilanul localititii gi functiunea speciali-este zona de agrement balneat si turistic.
Obiectivul de investitie “Centru Balneoclimateric = Multifunctional Covasna”
reprezinta primul obiectiv din seria celor propuse, dezvoltat pe terenul din str. Brazilor,
conform etapelor enumerate in PUZ, fiind amplasat in UTR1-ZAB, subzona 1, zona de
agreement balnear.

STUDIUL DE FEZABILITATE ,CENTRU BALNEOCLIMATERIC
MULTIFUNCTIONAL COVASNA?” a fost elaborat de citre SC NOVELTY AE SRL,
cu sediul in Str. Moliere, nr. 8A, parter, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul obiectivului:
Str. Brazilor nr. 97, Orasul Covasna, Judetul Covasna.

Studiul de Fezabilitate analizeazi variantele de realizare a unui Centru
Balneoclimateric Multifunctional, amplasat in zona de Sud — Est a orasului Covasna, in
apropierea pértiei de schi.

Imobilul si amenajérile propuse prin prezentul studiu reprezinti prima etapi in
cadrul 1mplementar11 obiectivelor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,,Centru
Balneoclimateric Covasna”, ce propune dezvoltarea etapizati a unui ansamblu cu functiuni
de agrement balnear si turism, ingloband constructii si amenajiri care se incadreazi in
mediul natural pitoresc al zonei.

¥
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In acest sens, au fost identificate doud scenarii de realizare a investitiei, dupi cum
urmeaza:

Scenariul 1:

Construirea Centrului Balneoclimateric Multifunctional Covasnd ca un ansamblu
complex de functiuni de tratament, relaxare si agrement, dotat cu piscine interioare si
exterioare si ansamblu de tobogane acvatice amplasate atat la interior, cat si la exterior,
pentru functionare continua pe tot parcursul anului.

Scenartu 1 presupune realizarea de amenajiri exterioare care si sustmd si si
completeze activitatile de la interior: piscina exterioarii cu deversare tip ’infinity pool’,
jocuri de apa pentru copii, zona de relaxare in aer liber cu sezlonguri, hamace, spatii
pentru citit/ meditatie dotate cu mobilier urban , teren de sport s1 zone de promenada, parte
din amenajarea peisagistici aferenti obiectivului de investitii.

Scenariuf 2: ‘

Construirea Centrului Balneoclimateric Multifunctional Covasna ca un ansamblu de
functiuni de tratament {(mofetd, salind) si relaxare (tip SPA), fard dotarea acestuia cu
echipamente de agreement precum tobogane acvatice, jocuri de apa pentru copii.
Amenajarea exterioard aferentd Scenariului 2 va cuprinde piscine exterioare, teren de sport
precum si spatii de relaxare la exterior dotate cu mobilier urban, iluminat public g
ambiental si zone d¢ promenadi.

Ambele scenarii sunt dimensionate, dotate si echipate astfel incat si asigure un
program de functionare de 12h/zi, 6 zile/siptimanid si o duratd minimi de vizitare de
3ore/vizitator.

Atat Scenariul 1, cat si Scenariul 2 cuprind urmétoarele categoril de lucréri:

I. Lucrdri de organizare de santier si pregitirea terenului in vederea Inceperii lucrarilor de
executie a constructiei;

IL. Realizarea lucrarilor de infrastructura (fundatii), previzute Tn protectul de rezistenta;
a. Realizarea sdpiturilor pentru a atinge terenul bun de fundare;

b. Realizarea fundatiilor pentru structura riou proiectata;

c. Realizarea peretilor subsolului si a grinzilor de fundare perimetrale ce vor conecta
fundatiile. |

d. Realizarea peretilor bazinelor de agrement

¢. Realizarea plicii din beton armat dupi dispunerea straturilor de umplutara, rupere de
capilaritate si termoizolatie.

111. Realizarea lucrérilor de suprastructura (pereti din beton armat, plansee);

a. Executarea peretilor din beton armat pe iniltimea parterului si a planseului peste parter
cu placa din beton armat;

b. Executarea peretilor din beton armat pe iniltimea etajului si a placii peste etaj.

R L
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I'V. Lucriri de arhitecturd pentru
a. inchideri,
b. compartimentiri,
c. tAmplarie,
d. izolatii acoperis,
e. finisaje interioare si exterioare;
V. Realizarea lucririlor de eficienta energetica a cladirii;
VI. Realizarea lucrérilor de instalatii aferente constructiilor
a. Realizarea instalatiilor sanitare, de alimentare cu apa potabila si de canalizare, inclusiv
racordarea la aceste retele de utilititi.
b. Realizarea instalatiilor electrice, inclusiv racordarea la aceste tetele de utilitati.
¢. Instalarea unor sisteme alternative de producere a ehergiei electrice pentru consum
propriu.
d. Realizarea instalatiilor de HVAC (1nca121re climatizare);
¢. Realizarea instalatiilor de ventilare;
f. Realizarea instalatiilor de tratare a apei de Tmbaiere;
g. Realizarea instalatiilor de alimentare cu apa sirati naturala.
VII. Realizarea drumului de incinti
VIII. Amenajarea parcirii pentru necesitatile centrulm
[X. Amenajarea terenului de sport.
X. Amenajarea ftraseelor de promenada pentru aceesul pietonal catre Centrul
Balneoclimateric
XI. Amenajiri din materiale ecologice pentru vizitatorii centrului: alveole pentru citit/
meditatie, odihna si recreere in zona Impaduriti adiacenta centrului.
XII. Dotarea si instalarea mobilierului urban
XL Lucréri de dezafectare a organizarii de santier si refacerea terenului.
Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
technologic:
Centrul Balneoclimateric Multifunctional Covasna va contribui la valorificarea diverselor
directii de dezvoltare pentru orasul Covasna, utilizind avantajele competitive ale oraguhui
pentru crearea unul nucleu de interes pentru turismul local, sustinind o dezvoltare
sustenabild §i cresterea standardului de viati al populatiei locale.
Proiectul are ca obiectiv principal crearea de noi atrac{ii pentru turigtii care viziteazi zorna.
Atat in Scenariul 1, cat si In Scenariul 2, se propun urmitoarele elemente ale investitiei:
- Corp cladire Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna, cu regim de inaltime
S+P+2E;
- Zond exterioard dedicatd activititilor recreative;
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- Amenajiri exterioare, cuprinzind lucriri éxténsive de refacere a -amplasamentului gi de
creare a unui cadru peisagistic complementar functiunilor propuse. Astfel, se propune
amenajarea de spatii verzi si zone de relaxare atit in zona de acces pietonal citre obiectiv
cat si In zona de Sud a terenului, accesibile pentru utilizatorii aflati in interiorul centrului.
- Teren de sport multifunctional, eu dimensiunea de 12x24 m.
- Drum de acces cu spatii de parcare adosate;

In cazul Scenariului 1, cladirea va fi dotatd cu echipamente de agrement (tobogane
acvatice) atit la interior, cat si la exterior, accesibile pentru utilizatori din toate categoriile
de véarsta. |

Cladirea centrului Multifunctional se va edifica pe o amprenta de aproximativ 3100 de mp,
reprezentand prima etapa de implementare a obiectivelor propuse prin Planul Urbanistic
Zonal ,, Centru Balneoclimateric Covasna”. Se doreste crearea unei baze de agrement care
sa completeze i sa diversifice oferta d¢ optiuni de petrecere a timpului liber atat pentru
locuitorii orasului Covasna, cat si pentru turistii care viziteaza zona.

Cladirea i amenajarile propuse vor contribui la valorificarea cadrului natural, punand in
valoare relieful si privelistea oferitd de amplasament, prin crearea de terase si spatil pentru
relaxare i promenada si prin orientarea vitrajelor citre peisajul montan.

Caracteristicile cladirii Centrului Balneoclimateric Multifunctional

0 Regim de inaltime:S+P+2E

Descrierea solutiei - Caracteristici dimensionale:

Prin construirea cladirii Centrului Balneoclimateric Multifunc(ional, beneficiarul
intentioneazi sa completeze gama de servicii oferite turigtilor care viziteazd statiunea.
Acesta va gizdui functiuni multiple de relaxare si agrement, raspunzand cerintelor unei
plaje extinse de utilizatori. -

Cladirea propusa va fi adaptata si va profita de relieful inclinat al terenului, orientind
spatiile de relaxare cétre peisajul natural. Se vor folosi materiale de constructii naturale si
durabile iar finisajele exterioare vor incadra obiectivul in peisajul natural montan
indeplinind, in acelasi timp, criterii inalte de eficienta energetica. Se va monta sistem de
fatada ventilatd cu elemente din lemn aparent, vitraje eficiente energetic.

Cladirea se va compune din trei niveluri supraterane si un nivel subteran, dispuse urmarind
panta terenului.

Organizare functionali:

Subsol:

o Camera TEG

4iPage
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o Centrala ventilatii

o Centrala termica

o Camera pompe iricendiu

o Spatii pentru depozitare

o Atelier de reparatii

o Statie hidraulica

o Bazine de compensare

o Spatii pentru circulatie verticali si orlzontala

Parter:

o Spatii de primire si asteptare, zona de acces cu receptie si trecere securizati
o Punct comercial

o Vestiare cu spatii de depozitare securizate si cabine de schimb
oVestiare cu spatii de depozitare si cabine de schimb special dimensionate pentru
perscanele cu dificultifi motorii

0 Zona filtru sanitar: zona de dusuri, grupuri sanitare, pediluviu;

0 Zona SPA si tratamente, cuprinzind:

o Spatii de primire si circulatie

o Cabinete pentru masaj terapeutic si de relaxare

o Cabinet de cosmetica

o Restaurant deservit de bucatirie si terasa, cu zona separata pentru bar
o Spatii de circulatie cu acces separat pentru personal $i aproviziorare
o Vestiare si dusuri pentru personal

0 Zona administrativa cu spatii pentru birouri si sala de sedinte

o Spatii anexe pentru curatenie, depozitare.

o Grupuri sanitare;

o Circulatii verticale — scara, lift, platforma liftantd pentru accesul persoanelor cu
dificultati motorii

Etaj 1:

o Zona SPA si tratamente:

« Sauna

* Mofeta

*» Hammam

e Caldarium

* Salina;

o Piscind cu apa minerald cu adancimea de 1. 20 metri;

o Spatii pentru relaxare pe sezlonguri;

o Grupuri sanitare;
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0 Spafii pentru depozitare si curitenie;
Etaj 2: .
0 Zona tobogane acvatice cu scara de acces pentru plecari de la 4.00, respectiv 7.00 metri
{in cazul Scenariului 1)
0 Zona de joaca cu caracter acvatic
o Bazin pentru copii cu adincimea de 60 cm
o Piscind cu pool - bar cu adancimea de 1.20 metri.
o Spafti pentru relaxare pe sezlonguri;
0 Bazin de inot cu adancimea de 1.80 metri, cu dimensiunile 9x16 metri.
o Punct de prim - ajutor
o Grupuri sanitare
o Spatii pentru depozitare si curiitenie

Zona activitati recreative exterioare:

Pe latura Sudicd a cladirii, cu acces din corpul de clidire care adaposteste piscinele
interioare, se va amplasa zona de relaxare exterioars, ce va cuprinde puncte de atractie
pentru copii si adulti.

Piscina exterioari ,,Infinity pool”

Fiind amplasata in zona mai fnalti a terenului, apa se revarsa pe latura scurta a piscinei, iar
linia apei se confunda cu decorul si orizontul, creand impresia unei piscine fard sfarsit.
Adiacent piscinei se va amplasa o zona de bar care va putea fi accesata din interiorul
piscinei, dar va deservi i terasa aflata intre piscini s1 clidirea centrului multifunctional.
Zond activititi exterioare pentru familii/ copii.

Scenariul 1

Zona exterioard dedicatd copiilor va fi dotati cu tobogane acvatice cu tub elicoidal, cu
pleciri de la cotele +6.18m si 8.52 m si aterizare in bazinul de 1.20 metri adancime.
Bazinul de aterizare se va continua cu piscina exterioara cu adincimea de 1.20 metr.
Piscina de relaxare va fi alipitd pe una din laturi de bazinul pentru copii cu adéncimea de
40 cm, pentru a facilita supravegherea acestora de citre insofitori. Accesul in bazinul
pentru copii se va realiza prin intermediul unei rampe.

Toate piscinele, atat interioare, cit si exterioare, vor fi supravegheate de salvamari. In
interiorul centrului, tn apropierea piscinelor interioare se va amplasa punctul de prim —
ajutor, echipat corespunzitor.

In cazul celui de-al doilea scenariu nu se vor monta tobogane acvatice, structura spatiilor
de relaxare la exterior rimanand similard cu cea din primul scenariu.

Spatii de relaxare cu sezlonguri si hamace

Tz
=
i
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Scenariul 1 $i Scenariul 2
In spatiile aldturate piscinelor exterioare se vor organiza zone de relaxare dotate cu
sezlonguri, umbrele i misute. Sezlongurile se vor amplasa atat pe platformele previzute
in vecinatatea piscinelor, cat si pe spatiul verde amenajat l4ngi acestea.
Zona de plaji pe spatiu verde va fi amplasatd in lateralul platformei destinate amplasérii
sezlongurilor (in partea de S a amplasamentului). Zona amenajatd va fi de aproximativ
200mp, amplasatd astfel incat traseul sezlong — piscini si se realizeze prin platforma cu
rol de tampon, 1n scopul diminuarii posibilititilor de murdarire a apei.
Aditional, in zona de Sud a terenului, pe spatiile verzi adiacente clidirii se vor instala
hamace sustinute de structura proprie realizata din profile metalice, pe care s¢ pot monta
elemente de umbrire, crednd astfel spatii suplimentare pentru relaxare, lectura, meditatie.
Amenajarea terenului
Implementarea solutiei presupune, de asemenea, interventii la nivelul amenajarii terenului,
atat in privinta realizirii peisajului ambiental asociat propunerii arhitecturale, cat si pentru
refacerea amplasamentului in urma Incheierii lucririlor. ‘
Amenajarea peisajerd se va realiza pentru toata suprafata terenului, prin alternarea de
texture vegetalei si minerale, luciu de apa, cu scopul de a crea spatii de relaxare si a pune
in valoare obiectul arhitectural propus si peisajul in care acesta se incadreaza.

Amenajarea terenului va presupunea realizatea sistemultui de ilumiinat exterior cu stalpi,
proicctoare si corpuri incastrate in elemente de pardoseal, att pentru siguranta circulatiei
pietonale, cat si pentru iluminat ambiental. Fluxul pietonal va fi separat de cel al
automobilelor. Se vor amenaja 49 de locuri de parcare dintre care doua vor fi dimensionate
pentru persoanele cu dificultiti motorii iar alte doua vor fi adaptate pentru alimentarea
vehiculelor electrice. In apropierea intrarii pietonale se vor amplasa rasteluri pentru
bicicletele.

Toate amenajirile exterioare vor tine cont de lucrarile propuse prin PUZ ” Centru
Balneoclimateric Covasna” in Etapa II de investitii — Cazare si functiuni complementare.
Traseele carosabile si pietonale sunt proiectate astfel incat noua investitie s poata fi
racordatd cu usurintd la infrastructura existentd, iar utilizatorii obiectivelor realizate in
Etapa II sa poatd folosi cu ugurintid dotirile Centrului Multifunctional, respectind
conditiile de accesare a serviciilor (trecerea prin filtral reprezentat de vestiar s1 pediluviu).
Indicatorii urbanistici realizati in urma propunerii nu vor depisi indicatorii maxim admisi
conform reglementérilor din documentatia de urbanism in vigoare, respectiv:

POT max. - 25%;

CUT max. - 0.9;

Varianta constructivi de realizare a investiiei, cu justificarea alegerii acesteia;

T Paze
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Atat In scenariul 1, cét i In cazul celui de-al doilea scenariu, clidirea Centrului
Balneoclimateric Multifuncﬁonal Covasna este alcituiti ca un ansamblu de pavilioane ce
urmeaza panta terenului.

Pentru a avea o comportare optimi la actiunea seismicd, structura Centrului va fi imparfita
in doud tronsoane: un tronson ce va include Corpul prin care se face accesul in clidire,
zona de vestiare §i o parte din zona SPA si un alt tronson ce va incorpora zona de
restaurant, SPA, aqua-park.

Capacitate de primire

Atat in Scenariul 1, cat §i in Scenariul 2 se propune construirea unui. centru acvatic cu
dotéari interioare

si exterioare, avand capacitatea la vestiare de 330 vizitatori.

Capacitate centru balneoclimateric.- Scenariul 1

Capacitatea maxima simultand a centrului nu peate depas1 capacitatea vestiarelor, astfel ca
utilizatorii vor fi distribuiti in toate zonele centrului, in functie de activititile preferate si
de scopul vizitei.

In cazul Scenariului 2, cladirea nu va fi echipatd cu tobogane acvatice, ceea ce va
determina o modificare a proportiei §i numirului de vizitatori pe categorii de varst,
echipamentele de agrement constituind un pol de atractic in sine, care prezintd interes
pentru utilizatorii cu vérste mai mici.

Capacitate de primire

Atét in Scenariul 1, cat si in Scenariul 2 se propune construirea unui centru acvatic cu
dotari interioare

sl exterioare, avand capacitatea la vestiare de 330 vizitatori.

Capacitate centru balneoclimateric - Scenariul 1

Zona acces

Vestiare public 277.00 mp, 330 persoane;

Zona personal

Vestiare personal 63 persoane;

Birouri 19 persoane;

Zona alimentatie publica

Zona Bar 70.00 mp.; 36 persoane;

Restaurant 225.20 mip.; 118 persoane;

Terasa Restaurant 130.50 mp.; 58 persoane;

Zona SPA — parter

Cabinete masaj 55.60 mp.; 3 persoane;

Cabinet cosmetica 22.00 mp.; 1 persoane;

Zona SPA —etaj 1
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Salina 22.00 mp.; 18 persoane;

Motfeta 16.50 mp. 15 persoane;

Caldarium 23.25 mp.; 8 persoane;

Sauna 28.50 mp.; 16 persoane;

Hammam 62.00 mp; 10 persoane; - o

Piscina cu api minerald 90.00 mp. 30 persoane; -

Z.0ona piscine interioare

Piscina cu pool — bar 234.02 mp.; 120 persoanc;

Piscina inot 144.00 mp. 10 persoane;

Piscina cu jocuti de apa pentru copii 167.00 mp.; 80 persoanc;
Tobogan tip “Tunnel freefall” - 180 ~ 240 pers/ ora

Tobogan tip “Aqua Tube “ - 180 — 240 pers/ ora

Tobogan tip “Compact Slide” - 180 pers/ ora

Zone de agrement la exterior

Piscina cu pool - bar 158.70 mp.; 93 persoane;

Piscina pentru copii 85.15 mp.; 42 persoane;

Bazin de aterizare/ Piscina de relaxare 388.40 mp; 200 persoane;

Jacuzzi 36.20 mp.; 32 persoane; .

Tobogan tip “Compact Slide” - 180 pers/ ora

Tobogan tip “Aqua Tube “ - 180 — 240 pers/ ora .

Capacitatea maxima simultand a centrului nu poate depdsi capacitatea vestiarelor, astfel ca
utilizatorii vor fi distribuiti in toate zonele centrului, in functie de activitatile preferate si
de scopul vizitei,

In cazul Scenariului 2, cladirea nu va fi echipati cu tobogane acvatice, ceca ce va
determina o modificare a proportiei si numirului de vizitatori pe categorii de vArsta,
echipamentele de agrement constituind un pol de atractie in sine, care prezintd interes
pentru utilizatorii cu varste mai mici.

Capacitatea de integrare a resurselor regenerabile

Sustindnd politicile privind schimbdri climatice s-au propus masurt de integrare a surselor
de energie regenerabili in ambele scenarii: utilizarea panourilor fotovoltaice, care
realizeazd conversia directd In curent continuu prin utilizarea materialelor
semiconductoare care manifesti efect fotoelectric. |

Prin prezentul proiect s-au previzut masuri de limitare a pierderilor de céldura prin
anvelopa cladirii, posibilitatea obtinerii energiei electrice si din surse regenerabile,
cconomia de resurse (aer, apa, energie, lumina) prin erientarea optima a ferestrelor,
dotarea cladirii cu sisteme de contorizarea si supravegherc a consumurilor, prevederea
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unor materiale de constructie durabile si eficiente, dotarea cladml cu echipamente cu
fiabilitate ridicata, pentru ambele scenarii.

Din punct de vedere al eficientei energetice, se considerd ca Scenarinl 1 va mmplica un
consum suplimentar datoritd prezeritei echipamentélor suplimentare de agrement, insd
acestea se vor putea cumula partial cu echipamentele existente pentru piscine iar aportul
suplimentar de energie nu va avea o pondere semnificativi in consumul total.

Costurile estimative ale investitiei:
+ Scenariul 1.

TOTAL GENERAL 47.162.669 lei (valoare fird TVA), 8.895.800,05 lei (valoare TVA
aferent), 56.058.469,51 lei (valoare cu TVA)

Din care C+M 28.555.763,86 lei (valoare fardi TVA), 5.425.595,13 lei (TVA
aferent), 33.981.358,99 lei (valoare cu TVA)

Senariul 2

TOTAL GENERAL 40.794.392 lei (valoare fira TVA), 7.688.687 le1 {TVA afenet) ,
48.483.079,70 lei (cu TVA)

Din care C+M 27.301.553,26 (valoare fard TVA) 5.187.295,12 lei (TVA afferent),
32.488.848.38 lei (valoare cu TVA)

Estiméri privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

Executia investifiei se va realiza prin intermediul unei firme specializate si astfel proiectul
nu creeazd locuri de muncd in faza de realizare - aspect valabil ambelor Scenarii,

lar in faza de operare, necesarul de personal pentru Scenariul 1 este urmitorul:

* Personal permanent (12luni/an) = 36 posturi — 60 angajati.

Din care:

0 4 angajafi studii superioare {program de lucru 8h/zi)

o 8 angajati (fira studii superioare) 8h/zi

0 24 posturi x 2 angajati/post = 48 angajati care lucreazi 12/24 — fira studii superioare

* Vara — (4 luni/an) se suplimenteaza cu 14 angajati (8 posturi), fira studii superioare

o 2 vor lucra program 8h/zi

IOI?JM,
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0 6 posturi In care se va lucra 12/24h = 12 angajati

In ceea ce priveste Scenariul 2, numdrul angaja‘gildr permanenti (12 luni/an) scade doar cu
cele 2 posturi de supraveghetori de tobogane care se licreazi in ture de 12/24h = 4
angajati si incd 4 angajati pe timpul verii (4 Tuni/an) - de asemenea 2 posturi x 12/24h

Proiectul este fezabil economic, aducénd beneficii mai mari pentru comunitate, in raport
cu costurile acestuia.

Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat

Ca urmare a analizei comparative a celor doud scenarii, se recomandi pentru
implementare Scenariul 1.

Scenariul 1 este scenariul optim, recomandat, deoarece rispunde nevoilor comunitaii/
beneficiarului, identificate att in strategiile de dezvoltare, cat si’ prin intermediul
prezentului studiu. Astfel, scenariul recomandat se integreazi in viziunea de dezvoltare
durabild a Autoritatilor Locale atét din punct de vedere al solutiei arhitecturale, al

minimizdrii actiunilor invazive asupra mediului §i relicfului, al. eficientizirii spatulor
interioare, dar mai ales din punct de vedere al raportului mtre costurile implicate si
rezultatele preconizate a fi obtinute.

Din punct de vedere economico - social, prin realizarea proiectului, este urmarita In
principal sporirea atractivititii oragului, Imbunititirea ofertei de servicii de agrement gi
relaxare, ceea ce va determina cresterea calitdfii vietii locuitorilor dar si a turistilor care
viziteaza zona.

Prin realizarea obiectivului ,,Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna”, se vor
realiza urmatorii indicatori urbanistici:

Suprafata terenului propus pentru investitie 31662 mp
Regim de inaltime S+P+2E

Suprafata construitd 3189.96 mp

Suprafata construitd desfasuratd 5423.56 mp

Suprafatd desfisurata fard subsol (calcul CUT) 4310.10 mp
Terase si platforme 1801.12 mp

Piscine exterioare 668.45 mp

Alei pietonale pavate 743.10 mp

Alei pietonale din materiale ecologice 660.20 mp

1118 ase
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Circulatii auto 1790.13 mp '
Spatii pentru parcare 935.48 mp
Teren de sport 288.00 mp
Spatii verzi la nivelul terenului 21585.66 mp
Acoperisuri verzi necirculabile 1169.80 mp
P.O.T. propus 10.07 %
C.U.T. propus 0.14 _

in consecintd, se propune aprobarea studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico
-economici si  devizului general, pentru investitia: “Centru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna”. '

Posibilitati de finantare a investitiei:

1.Guvernul Roméniei a adoptat ,,Hotdrarea nr. 558 din 4 august 2017 privind
aprobarea Programului pentru dezvoltarea investitiilor fn turism - Masterplanul
investitiilor in turism - gi a criteriilor de eligibilitate a protectelor de investitii in turism”,
prin care se urmareste, printre altele, dezvoltarea comunitatilor locale din zonele cu
potential turistic ridicat, prin cregterea investitiilor publice In infrastructura turistica,
dezvoltarca competitivd a turismului prin identificarea, cvaluarea, prioritizarca pe forme
de turism si o directionare eficienti a investitiilor publice, dezvoltarea unei refele de
destinatii turistice competitive pe plan international.

Conform art.2 lit ¢ din HG., Masterplanul investitiilor in turism vizeazi realizarea,
ca activitate majora, dezvoltarea infrastructurii turistice de agrement.

Potrivit art. 5, In acest scop se are in vedere finantarea inclusiv a
construirii/reabilitdrii/modernizirii/extinderrii de parcuri tematice, aquaparc, instalatie
sanie/tobogan/carusel pentru petrecerea timpului liber alternativa de vard, infrastructuri
pentru alte activitati recreationale.

Lit. A.4 din ANEXA nr. 2 la HG: “CRITERIILE DE ELIGIBILITATE a proiectelor
de investitii in turism” dispune ca “UAT-urile care transmit propuneri de proiecte care se
referd la programul "Dezvoltarea infrastructurii turistice de agrement pot fi:- statjuni
turistice de interes national, respectiv local, conform Hotirarii Guvernului nr. 852/2008
pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor turistice, cu modificirile si
completarile ulterioare.- Statiuni balneare/balneoclimatice, conform prevederilor de la pct.
27 ~ Oragul Covasna indeplineste aceste criterii.

Nivelul fondurilor alocate in contractele de finanfare este urmdétorul (art. 13):
“b)pentru investitiile realizate in stafiunile turistice de interes national sau statiunile

12|Page
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balneare gi balneoclimatice, atestate in conditiile legii, contribufia Ministerului Turismului
este de 90% din capitolul IV  «Cheltuieli pentru investifia de bazd”

Este important a se retine, ci potrivit art. 131 “Cheltuiglile neeligibile vor fi
suportate integral de citre beneficiarul finantarii §i acestea sunt urmitoarele: a)cheltuieli
pentru obtinerea si amenajarea terenului; b)cheltuieli pentru expertizele tehnice si/sau
audit energetic; c)cheltuieli pentru asistenta tehnici sau consultant3; d)cheltuieli specifice
taxelor pentru obtinerea de avize/acorduri/autorizatii, e)cheltuieli pentru organizarea
procedurilor de achizitii, active necorporale; f)cheltuieli conexe- organizirii de santier,
comisioane cote, taxe, penalitéfgi costuri credite g)cheltuieli pentru probe tehnologice

g

de 1nvest1‘;11, conform preveder.llor H()tararu Guvemulul nr. 28/2008 pI'lVlIld aprobarea
continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice,
precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de
investitii si lucrari de interventii si a cap. I sectiunea a 2-a din anexa nr. 6 la Hotdrérea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru  al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificdrile si completérile ulterioare, dupa caz; J)cheltmeh
diverse si neprevazute. ‘
Criteriile de calificare a proiectelor de investitii prevazute la lit. B pet. I st 11 dm
anexa nr. 1. sunt urmatoarele:
-Terenul pe care se va derula proiectul trebuie sa se afle in proprietatea publica sau
privatd a unitd{ii administrativ-teritoriale care propune proiectul, aceasta urmind sd detind
toate documentele legale privind proprietatea asupra terenului.
-Unitatea administrativ-teritoriald care propune proiectul va trebui si detind toate
documentele de urbanism, conform legislatici in vigoare, pentru terenul pe care se va
derula proiectul.
-Studiul de fezabilitate/Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii
(DALI)/Studiul de fezabilitate pentru obiecte mixte de investitii, precum si alie
avize/acorduri/studii specifice, intocmite in conformitate cu legislatia in vigoare, care s
fundamenteze realizarea obiectivului de investitii, dupa caz, si orice modificare a acestora,
vor obtine avizul Consiliului tehnico-economic al Ministerului Turismului, denumit in
continuare ‘ CTE-MT.
-Prezentarea de citre beneficiar a unei analize a capacitatii proprii de cazare in
arealul de referint, respectiv a listei structurilor de primire turistica cu functiuni de cazare
sau alimentatie publicd, precum si a unei estimari a capacitifii de cazare ca urmare a
realizarii investitiei

13|Pagw
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-Prezentarea unei declaratii pe propria riaspundere a ordonatorilor principali
de credite ai unitafilor administrativ - teritoriale solicitante de fonduri, din care sa
reiasd faptul ¢ investitia ce urmeazd a fi realizatd nu este finantatd sau, dupa caz, nu
a solicitat finantare din alte foriduri cu finantare internd de la bugetul statului sau
externd rambursabila sau nerambursabild”

Art. 11 (2)”Unitétile administrativ-teritoriale pot solicita decontarea sumelor

cheltuite pentru intocmirea proiectului tehnic de executie la data incheierii
procesului-verbal de receplie partiala a lucririlor sau la data realizérii receptiei la
terminarea lucriirii, dupi caz, dar nu mai mult de 3% din valoarea fondurilor alocate
in contractul de finantare, in conformitate cu prevederile art. 13.”
Avand in vedere faptul ¢d Oragul Covasna iIndeplineste conditiile normative
specifice, respectiv aceasta investitie este inclusa in Anexa nr. 1 B) II), actualizata
anual, - ,,Lista cuprinzind proiecte de investitii in turism de interes national si local -
I1.Lista cuprinzdnd proiecte de investitii in turism de importantd locald al HG ar.
558/2017”, se propune, dupa aprobarea Studiului de Fezabilitate, a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general, inaintarea cétre Guvernul Romaniet a
documentatiei (Studiu de Fezabilitate) privind investitia “Centru Balneoclimateric
Multifunetional Covasna” in vederea finantarii acestuia, in conditiile HG nr.
558/2017.

2.Alte posibilitdti de finantare: fonduri externe, fondurile bugetului local,
fondurile bugetului judetean, PPP, sau prin programele derulate de CNI conform
OG 25/2001. :

Compartimentul Managementul Proiectelor,
Dimény Huner Attila

14| Pagc
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(1) Autoritdtilor si institutiilor publice ale administratiei publice centrale si locale,
indiferent de modul de finantare si subordonare, li se interzice efectuarea de cheltuieli
pentru achizitionarea si/sau elaborarea studiilor de prefezabilitate, a studiilor de
fezabilitate si a altor studii aferente obiectivelor de investitii, in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) daca in ultimii 5 ani bugetari au fost intocmite si Inregistrate in contabilitate studii
avand acelasi obiect; th aceastd situatie se procedeaza la actualizarea studiilor
existente;

b} daca obiectivul de investitii publice nu va putea fi incius In programul de investitii
publice in anul bugetar urmator in conditiile prevazute la alin. (4).

(2) in cazuri temeinic justificate, achizitiile prevazute la alin. (1) se pot realiza cu
aprobarea Guvernului, prin memorandum initiat de ordonatorul principal de credite in
cazul autoritatilor si institutiilor publice ale administratiei publice centrale, sau, dupa
caz, cu aprobarea consiliilor locale, consiliilor judetene ori Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in cazul autoritatilor si institutiilor publice ale administratiei
publice locale.

exterrerarmbursaie:

{3} Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) si (2) studiile intocmite In vederea
accesarii de fonduri externe nerambursabile, cele finantate din fonduri externe
rambursabile, precum si cele aferente proiectelor strategice regionale,

bilg Inia 24-Dec-2019 Art. V, alin. (3) modificat de Art. ¥V, punctul 1. din Ordonanta urgenta 80/2019 }
(3% In intelesul alin. (3), proiecte strategice regionale sunt acele proiecte care raspund
nevoilor majore de dezvoltare ale regiunii si sunt astfel aprobate de catre consilille de
dezvoltare regionalda, conform prevederilor Legii nr. 315/2004 privind dezvoltarea
regionald in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare, in vederea includerii la
finantare din Fondul European de Dezvoltare Regionala, pe baza incadrarii in directiile

strategice si sumele alocate.
bila doala 24-Dec-2019 Ark. WV, alin. (3) completat de At V, punctl 2. din Ordonants urgents

B0/2019 }

{43 In programul de investitii publice vor fi introduse doar acele obiective/proiecte sau
categorii de investitii noi a caror finantare poate fi asigurata integral, conform
documentatiilor tehnico-economice aprobate, n limitele de cheltuieli stabilite potrivit
cadrului multianual de cheltuieli pe termen mediu si/sau strategiei fiscal-bugetare
aprobate potrivit Legil responsabilitaii fiscal-bugetare nr. 68/20810, si a proiectului de
buget multianual aprobat potrivit Legii privind finantele publice locale nr. 273/2006, cu
modificdrile si completdrile ultericare, cu exceptia obiectivelor/proiectelor sau
categoriilor de investiti a cdror finantare este asiguratd din fonduri externe
nerambursabile, precum si din fonduri externe rambursabile.

file:///C:/Users/Secretar/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp67412/00148809. HTML 12/9/2020
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AVIZ FAVORABIL
Ia proiectul de hotiirdre privire la aprobarea Studiului de Fezabilitate, a
indicatorilor tehnice — economici si devizului general, pentru investitia “Centru
Balneoclimateric Multifunctional Covasna”

n conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din OUG 57/2019
privind Cedul administrativ, se avizeazi favorabil proiectul de hotardre avdnd in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal gencral:

- art. 129 alin. (2) lit. b) gi d), alin. (7) lit. k) si 1), art. 139 alin. (3) lit.
e), art. 196 lit.”a” si art. 243 alin. (1) lit. ”a” din ORDONANTA DE URGENTAnr
57/2019 privind Codul administrativ, cu modiﬂcarﬂe si completarﬂe ulterioare

Temel Jegal special:

- art. 2 lit. ¢, art. 5, art. 9 si art. 14 alin. (3) din HG 558/2017 privind
aplicarea Programului privind aprobarea Programului pentru dezvoltarea
investitiilor In turism - Masterplanul investifiilor in turism - si a criteriilor de
eligibilitate a proiectelor de investitii in turism

- art. V din O.U.G. nr. 26/2812 privind uncle mdsuri de reducere a
cheltuielilor publice si intirirea disciplinei financiare §i de modificare si completare
a unor acte normative, cu modificarile si completarile ultenoare

- art. 1 alin. (2) lit. @), art.3 si art.4 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,

- Anexanr. 5 la H.G. nr. 975/2002 privind atestarea domeniului public
al judetului Covasna, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul
Covasna, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL 165/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii Planului
Urbanistic General si a Regulamentului local de urbanism

- art. 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificérile si completirile ulterioare;

- pct. 1.1.3 din Strategia de Dezvoltare a oragului Covasna pentru
perioada 2016 — 2020 aprobatd prin HCL nr. 4/2016, co modificdrile si
completirile ulterioare.

SECRETAR GENEBAL,
Vasilica Enef ]
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