Societatea BRAFOR S.A. — in faliment cu sediul social in Bragov, str. Apollonia
Hirscher nr. 5, jud. Brasov, Numar de ordine in ORC: J08/1356/1994, C.|.F. 5765942,
prin lichidator CENTU S.P.R.L. cu sediul in Brasov, sir. Olarilor nr.16. Dosar nr.
62/62/2001 - Tribunalul Brasov — termen de judecata: 11.03.2020.

PROCES — VERBAL AL SEDINTEI DE SUPRAOFERTARE
S! DESEMNARE ADJUDECATAR FINAL

Incheiat astazi 17.01.2020 ora 13.00, la sediul lichidatorului din Brasov, str.
Olarifor nr. 16, Jud. Brasov, intre comisia de negociere directa formata dim;
Centu Aurel, presedinte;
Ciprian Drages Fanea — secretar,

si ofertantul final Orasul Covasna, prin Consiliul local al orasului Covasna, cu
sediul in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna, avand cod fiscal
4404613, desemnat potrivit procesului — verbal de negociere directa si desemnare
ofertant final nr. 1458/12.12.2018. '

Potrivit hotararii nr. 157/2019, ofertantul este reprezeniat de caire comisia de
negociere In urmatoarea componentd nominalad si pe funcfii:

Gyerd Jézsef, primarul oragutui Govasna,

Tabalai Gheorghe, consilier local;

Manea Ovidiu Mihai, consilier local;

tmre Csaba - Lérand, consilier local;

Antal Levente, director adjunct directia economica.

Avind in vedere:

- Raportul privind propunerea de vanzare a bunurilor imobile identificate pe raza
localitatilor Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - In
faliment si regulamentul de vanzare privind valorificarea bunurilor imcbile identificate pe
raza localita{ilor Covasna si Comandau aflate Tn averea debitoarei Brafor S.A. - n

faliment;

- Volumele V si IX ale Raportul de evaluare nr. 150/02 .08 2018, Intocmit de evaluator
Gaspar Kitti, ce cuprinde descrierea si valoarea bunurilor ce fac obiectul prezentului
proces verbal;

- regimul juridic al bunurilor ce fac obiectul prezentului proces verbal si anume ca sunt
narte din monumentul istoric “Ansamblul tehnic Planul inclinat de la Covasna —
Comandau™;

- Inscrisul intitulat ,Obligatie privind folosinta monumentului istoric nr. 6 din 18.07.2017”
emis de citre Ministerud Culturii si ldentitatii Nationale prin Directia Judeteand pentru

Culturd Covasna;
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- p!an de amplasament Cale feratd Ingustd Covasna — Comandau intocmit de catre
Gybrgy Ede-Zsolt;

- Procesul verbal intocmit la data de 07.11.2019 cu ocazia sedintei comitetului
creditorilor debitoarei Brafor SA — in faliment, depus la dosarul nr. 62/62/2001 al
Tribunalului Bragov si publicat in B.P.1. nr. 21236/08.11.2019, potrivit c&ruia comitetu
creditorilor a luat act de raportul privind propunerea de vanzare a bunurilor imobile
Identificate pe raza localitafilor Covasna gi Comandau aflate in patrimoniuf debitoarei
Brafor S.A. - in faliment gi de regulamentul de vanzare privind valorificarea bunurilor
imobile identificate pe raza localitatilor Covasna si Comandau aflate in averea debifoarei
Brafor S.A. - in faliment; ‘

- Procesul verbal Tntocmit ta data de 07.11.2019 cu ocazia adundrii creditorilor debitoarei
Brafor SA — in faliment, depus la dosarul nr. 62/62/2001 a! Tribunalului Bragov si
publicat in B.P. nr. 21246 / 08.11.2019, potrivit carvia adunarea creditorilor a aprobat
raportul privind propunerea de vanzare a bunuriior imobiie identificate pe raza
locatitatilor Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in
faliment gi regulamentul de vanzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe
raza localitatilor Covasna si Comandau aflate Tn averea debitoarei Brafor S.A. - in
faliment;

Hotararea Consiliului local Covasna nr. 157/2019 privind aprobarea Eni;ierii demersurilor
necesare cumpararii in proprietatea publicd a Orasului Covasna si in administrarea
Constituiut focal Covasna a unor bunuri imobite st mobife care fac parte din monumentut
istoric denumit “Ansamblu tehnic - Plan inclinat de la Covasna — Comandau® situate in
Covasna, impreund cu anexele 1-3 care fac parte integrantd din ~hotararea
192/28.11.2019;

- Scrisoare de intentie privind participarea la negociere formulati de Orasul Covasnaprin
Consiliul local al oragului Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul
Covasna, reprezentat prin domnul Gyerd Jozsef, Primar al Oragului Covasna,
inregistratd ia emitent sub nr. ad. 5794/05.12.2019 si la lichidatorul judiciar sub nr.
1456/12.12.2019, respectiv bunuri imobile si mobile care fac parte din monumentul
istoric denumit “Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna- Comandau”, pentru
activui situat In Oragui Covasna;

- procesul — verbal de negociere directd si desemnare oferiant finai, inregistrat la
lichidatorul judiciar sub nr. 1458/12.12.2019,

Iinh]idal-nuul Y TPy f‘ﬁn'l- SOl A mavhlieat T wiavil Blanifars] Ewvaras i
e COT T UGG WGTIgU Wi Ftle O FuRnGde iy Srarur OTEO T ET et oo T

data 16.12.2019 si Roménia Liberd din data de 13.12.2019 un anuni privind
condagalie si procedura de supraofertare, totodata pentru data de 17.01.2€20, ora
13.00 fiind anuniatd sedinta de supraofertare, conform si in conditiile raportuiui
privind propunerea de vanzare a bunuriler imobile identificate pe raza localititilor
Covasna si Comandau afiate in patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in faliment si
regulamentul de vanzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe
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raza localitatilor Covasna si Comandau aflate in averea debitoarei Brafor S.A. -n
faliment. '

Urmare a anuntului privind conditiile si procedura de supraofertare, infocmit si
publicat de céatre lichidatorui judiciar Centu SPRL, pana la data limitd de 15.01.2020, ora
13.00 (cu cel puiin 48 de ore inainte de data stabilitd pentru sedinia de ofertare), se
constatd ¢cd nu au fost depuse supraoferte.

Concluzionand, fatd de situafia de fapt si avand in vedere prevederile punctului
9.3., litera ,&.” din de reguiameniui vanzare privind valorificarea bunuriior imobile
identificate pe raza localitatilor Covasna si Comandau aflate in averea debitoarei Brafor
S.A. - in faliment, aprobat dé adunarea creditorilor debitoarei Brafor SA — in faliment din
data de 07.11.2018, comisia de negociere declard castigitor final (adiudecatar
final) pe Orasul Covasna, prin Consiliul local al orasului Covasna, cu sediul in
orasui Covasna, str. Piliske nr. 1, judeful Covasna, avand cod fiscal 4404613,
pentru urmatoarele bunuri ce fac parte din monumentul istoric denumit generic
“Ansambiul tehnic Planul inciinat de la Covasna - Comandau” inscris in Lista
Monumentelor Istorice, avdnd codul LMI 2004 CV-il-a-A-13195, amplasate pe raza
U.AT. Covasna — jud. Covasna si la urméatoarele preturi:

1. Proprietatea imobiliar3 inscrisd in CF nr. 25461 Covasna, avind nr. cadastral
362, top:2457/2, 245872, 245512, 2460/2, 2461/2, 29501212, 2446/211/412, 2450/3/2,
2453/2/1212, 2455111112, 245412/2i{2, 2947/112, 2446M/1/2, 2446/1/212, 2446/1/2/2,

A ABTNINTN ] v e e w ooame e el B o e . R am o w o ol Y wanem smh pmdiy il .
2446/2/2/2/2, compusé din teren In suprafald de 5.55% mp si constructii conform

C1 - C6, insrise in CF (patru magazii, remize si anexa).

Proprietatea face parte din monumentui istoric denumit generic “Ansambiuf iehnic
Planu!l Tnclinat de la Covasna — Comandau” inscris in Lista Monumentelor Istorice,
avand codul LMI 2004 CV-ll-a-A-13195.

Starea construciiiior gi situatia terenului este conformd descriediior realizate de
catre experiul evaluafor potrivit volumului V al raporiului de evaiuare cu nr.
150/02.08.2018, Inscris care a fost adus Ia cunostinta adjudecatarului, acesta fudnd act
de coniinuiui acesiuia.

Vaioarea totald de adjudecare este de 47.600,00 lei din care TVA in suma de
7.600,00 fei.

2. bunuri de natura linii de cale ferata forestierd (CFF), linii de garaj, ramificaiii si
constructii speciale aferente, ce fac parte din monumental istoric denumit generic
“Ansambiul tehnic Planul inciinat de la Covasna — Comandau” Inseris in Lista

Monumentelor Istorice, avand codul LMI 2004 CV-lI-a-A-13195, ampiasate pe raza
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U.A.T. Covasna — jud. Covasna, avand urmatoarea componenid: Nr. inv. 10325 —
Schimbator de cale; Nr. inv, 10174 — Grajd plan inclinat; Nr. inv. 10344 — Pod CFF plan
inciinat; Nr. inv. 10345 — Pod CFF Horgasz; Nr. inv. 10346- Pod CFF Hanko; Nr. inv.
10343 — Plan inclinat. Linia ferata forestiera se compune din urmatoarele mijloace fixe:

a) Linie principala plan inclinat — Covasna, cu nr. de inventar 10337 (pozitia 7 din
“lista de inventariere 8. din data de 04.03.20117);

b) Linte garaj pian inclinat jos, cu nr. de mventar 10341 (pozitia 8§ din *lista de
inventariere 6. din data de 04.03.20117);

c¢) Linie aferentd plan inclinat, cu nr. de inventar 10340 (pozitia S din “lista de
inventariere 6. din data de 04.03.20117). ‘

Situatia bunurilor si amplasamentui este conforméd descrierilor realizate de cétre
expertul evaluator potrivit volumului IX al raportului de evaluare cu nr. 150/02.08.2018,
inscris care a fost adus fa cunostinja adjudecataruiui, acesta iudnd act de confinutui
acestuia.

Lungimea totald a mijlocului fix - linie CF - amplasat pe raza U.A.T.
Covasna este de 18.916,00 m, avénd valoarea totald de 461.605,76 lei din care TVA
in suma de 73.701,76 lei, potrivit valorii totale stabilitd prin Raportul de evaluare
nr. 150/02.08.2018, volumul iX, intocmit de evaluator Gaspar Kitti.

Valoarea totald a constructiei speciaie Pod CFF Horgasz este de 69.000,00
. Referitor la taxa pe valoarea adaugatd, operatiunea este scutitd avand in
vedere prevederile art. 292 aliniatul (2) litera ,,” din Legea 227/2015 (Codul Fiscal).

Prin prezentul proces verbal, societatea Brafor SA — In faliment, prin lichidator
judiciar, notificd adjudecatarului regimul juridic al monumentului istoric, precum i
Obligatia privind folosinfa monumentului  istoric  (,Obligatie privind folosinta
monumentului istoric nr. 6 din 18.07.2017” emis de caire Ministerul Culturii gi Identitatii
Nationale prin Directia Judeteana pentru Culturd Covasna), conform dispozitiiior art. 36

alin 4 iit. ¢) din Legea 422/2001.

Dupa achitarea integrald a pretului pentru bunurile imobile mentionate mai sus,
adjudecatarul si lichidatorul judiciar se angajeazd, ca in termen maxim de 10 zile
lucratoare, sa se prezinte la notarul public competent, desemnat de Cenfu SPRL, In
vederea Intocmirii contfractului de vanzare cumparare in formad autentica. Adjudecatarui
va intra in stapanirea de drept si de fapt asupra imobilelor ia data si in conditiile ce vor fi
stipuiate in contractul de vanzare — cumparare in forma autentica.

Pofrivit articolului 53 din Legea 85/2006 privind procedura insolventei, bunurile
care fac obiectul prezentei negocieri sunt dobandite libere de orice sarcini, precum
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privilegil ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie, sechestre de orice fel. Fac exceptie de
la acest regim masurile asiguratorii dispuse in procesul penal in vederea confiscarii
special si/sau confiscarii extinse. l.a data intocmirnii prezentuiui proces verbal bunurile
adjudecate nu sunt supuse vreunui sechestru de natura penala.

Ao natan:] daniars A8 acta Ao anaed . omestod da vAnmara saamaants odees s
F\u}uucuﬂlal lj! UCwIOiAd v Tous JG auulu A PIGEMI L Vo, \lu|iua?tc ctalca

tuturor bunurilor adjudecate si nu ridica in prezent si nici ukterior nici un fel de obiectii. Tn
cazul Tn care s-a strecurat o ercare materiald ia incheierea prezentuiui act, aceasta se
va Indrepta cu ocazia incheierii contractului de vanzare - cumparare in forma autentica.

Prezentul proces-verbal, s-a incheiat in 4 exempiare, azi 17.01.2020, ora 13.20,
fiecare exemplar cuprinzand 5 pagini, doua exemplare pentru lichidatorul judiciar si doua
pentru adjudecatar.

A
'

Comisia de negociere

CENTU SPRL - lichidator judiciar, Ofertant final,

prin Centu Aure! - pregedinte -Orasul Covasna, prin Consiliul local
Covasna, p{in:

oo

Str. Qlarfior . 16 - 500063, Brassy - Roménia
0268.418.5898
acemiu@gmail.com
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr, cerere 12854

Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc Ziua 25
Luna 08
Anui 2019

Ry
P

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
DR PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 25461 Covasna 100069840391

A. Partea i. Descrierea imobiiuiuj
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:B294

Adresa: Loc. Covasna; Jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)] Observatii / Referinte

Al Tf;f%él%?’?z 5.559 patru magazii, remize, anexa si curte

2458/2, 2459/2,
2460/2, 2461/2,
29501272,
2446/2/1/412,
2450/3/2,
2453/2(2/2,
2455/1/1/2,
245472(2/2,
2047/172,
2446/1/1/2,
2446/1/2/2,
2446/212/2[3_-

Constructii .

Nr ca;:ﬂra' Adresa Observatii / Referinte

T CADC1 ' ' .

Al.l  Top: 245772, Loc. Covasna, jud. Covasna - magazie J

24582, 24592,

2460/2, 2461/2,
29507272,

2446/2114412
2450/3/2,
2453/2/2/2,
2455/1/1/2,
24541272/2,
2947172,
2446/1/1/2,
- 2446{1/272,
2446/2/2[2]2

Al2 CAD: C2 Loc. - Covasna, Jud. Covasna Ragazie 2_

Crt

Top: 2457/2,
| 245812, 245572,
2460/2, 2461/2,
2950/2/2,
2446/2{1/4/2,
2450/3/2,
2453/2/2/2,
2455/1/1/2,
2454/2/2/2,
2947/1/2,
2446117142,
2446717242, ¢
2446/21212(2




Crt

Nr cadastral
M.

Adresa

Ohservatil / Referinte

Al.3

CAD: C3

- Top: 245712,

24582, 2459/2,

2460/2, 246172,
29504242,
2445/2(11442,
2450/3/2,
2453721272,
2455/1/1/2,
2454721212,
29471172,
2446417112,

| ZA48/1/2/7,
244612121242

toc, Covasna, jud. Covasna

-magazie T}

Al 4

CAD: C4
Top: 2457/2,
245872, 2459/2,
2480/2, 2461/2,
29507272,
2446/2/1/4/2,
24504312,
2453/272/2,
2455/1/1/2,
2454/212/2,
29477172,
2446/1/172,
2446/27312/2

Loc. Covasna, jud. Covasna

magazie é

AlS

CAD: C5
Top: 245772,
24582, 245972,
2460/2, 2461/2,
2950/2/2,

- 2446/271i4/2,
2450/3/2,
2453/2/2/2,
245571/1/2,
2454721212,
2047712,
2446/1/1/2,
2446/1/2/2,

244612127212

Loc. Covasna, Jud. Covasna

remize

Al.6

CAD: Cé
- Top: 2457/2,
2458/2, 2459/2,
248042, 246172,
29507272,
2446/2/1/472,
- 2450/3/2,
2453121212,
2455/1/1/2,
24354421272,
2947712,
2446/1/1)2,

A AL I
LA L E,

Loc. Covasna, fud. Covasna

anaxa

2446/2/212/2

B. Partea ll. Proprietari si acte

Carte Funciard Nr. 25461 Cormuna/Oras/Municipiu: Covasna

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1346 ] 18/04/2002

CErtificat Atestare A Dreptului De Proprietate nr. seria M 03 nr.3944 emis de Ministeru! Industriei;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATEconf, H.G. nr.834/1991, construire in
baza adeverintei nr.1275/2002, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Al, Al.1, Al12, Al.3, Al.4, AL5, AL
6

1) $.¢. BRAFOR SA BRASQV

OBSERVATIL {provenita din conversia CF 8294}

11367 / 26/11/2007

Adresa nr. 10773, din 20/11/2007 emis de Consiliul Local Covasna {Hotararea nr.123/2007);

B2 Notat

22l

hitierea de exXpropriers.

Al, AlL, AL.2, Al.3, Al.4, A1.5, Al.
i G

QBSERVATII: (provenita din conversia CF 8294)

S300 ] $5/06/2008

Document care contine dafe cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 25461 Comuna/Qras/Municipiu: Covasna

- Inscrieri privitoare Iz dreptul de proprietats st slte drepturi reais

Referinte

Act rir. actiupii civile inregistrat {a Tribunalul Covasna;

Matat nrncacil]l inktantat de Cancilial
a1 -procestn | Lae lens

K
PR T i - Led = H

udotann Cavacna oo
Lovacna

dez {3
yuGoean ashz CU 5

cadiul in CF
SO I Sh

Al, AL1, AL.2,Al.3, Al 4, Al.5, AL,

B3 Gheaorghe. 6
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 8294)
C. Partea i, SARCINI ,
inscrier privind dezmembrémintele dreptuiui de proprietate, .
. . L e . 2 Referinte
drapturi reale de garantie si sarcini _
NU SUNT
Document. care contine date cu caracier personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 6
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Carte Funciard Nr. 25461 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Nr.liz Partez i

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte

CAD: 362 5.559
| Top: 245772, |
2488/2, 2459/2,
2460/2, 2461/2,
29507272, o
24412111472,
2324553%%% patry magazii, remize, anexa si curte
2455717172,
2454/272¢2,
2847112,
2E46/17172,
2446111242,
2446/2{2{2/2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
Gemnetria penira acest imobil jue a fosi g sit.

Date referitoare la teren

{':"rrt. ?2{53::%5 1{?22 Suz)r:;a;?i;a Tarla Parcela | MNr.topo . Cbservatii / Referinte
1] Ui IpA | 5559 - - | 245712, |patru magazii, remize, anexa si curte
constructi 245872,
2458/2,
2460/2,
24861/2,
2950/212,

2446/2/1/4/12,

- 2450/3/2,

- 2453121212,
2455/1/1/2,
2ZARA21212, |

284711/2,
2446{1/1/2,
2446/1/2/2,

_ 2446/2/2/2/2
Date referitoare ia constructii
| Crt | Numar c%ii??ﬁi%ﬁé Supraf. {mp) f&?dai?ée Observatii / Referinte 7
CAD: C1 constrictii anexa magarie
Top: 245712,
2458/2, 2459/2,
2460/2, 246172,
2550/212,
2446/2/1/472,
] . 24507372, | ] |
ALI [ 245312103, | | ' - _Cu actel
2455117112,
2454/2/2/2,
2547172,
2446/1/1/2,
2446(1/2/2,
24462721212

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ~ Pagina4ding
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Carte Funciard Nr. 25461 Comuna/Oras/Municipiu: Covaspa

Destinatie Situatie!

co;wstruct;ie Supraf. (mp) juridica

- _LAbicz constructii anexa magazie
Top: 2457/2,

1245872, 245972, |
246072, 2461/2,
2950/2/2,
2446/2{1/412,
2450/3/2,
Al.2 2453/2/2/2, - Cu acte

2455111172,

2454/2{2/2,
_ 2947772,

244, _’f]J'].,D'

F g i

2446/172/2,
2446/2/2/2/2
CAD: C3 constructii anexa magazie
Top: 2457/2,
24582, 2459/2,
248072, 24612,
2950/2/2,
2446/2/1/4/2,
2450/3/2,
2453/2/2/2,
2455/1/1/2,
2454/2/2/2,
29471142,
2446/1/1/2,
2446411212,
2448/2/21212
CAD: C4 coristructii anexa , | magazie
“Top: 245772,
1245812, 2459/2,
2460/2, 2461/2,
2950272,
2446/2/1}4/2,
2450/3/72,

AL4 | as3/272/2, Cu acte
245571142,
2454/2(2/2,

2947112,
2446/11112,
2446/1/2/2,
2446/2/2/2/2
CAD: C5 constructil anexa remize

Top: 245742,
2458/2, 2459/2,
246043 I4B1I2

iy P R iy

29564212,
2446/2/114/2, _ _
|ms| 20082 I P

2453721272,

2455/111/2,
2454121212,

29477172,
2446/1/1/2,
2446/1/2/2,
2446121212/2

CAD: C6 constructii anexa , anexa
Top; 2457/2,
1245872, 245942,
246072, 246172,

29507242,
2446/2/1/412,

2450/3/2,
Al.6 2453/2/2/2. Cu acte
245511172,
2454120212,
2047/1/2,
2446/1/1/2,
Z2A4BfiJef2,
Z2446/2/2)2]2

Crt Numar Observaiii / Referinte

SRS

E

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5diné
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Carte Funciard Nr. 25461 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Certific ca prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturiie reale precum si pentru dezbaterea succesiuniior, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Omine nr.4981/16-05-2019 in suma de 20, pentru serviclyl de pubiicitate
imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionérii, , Asistent Registrator, Referent,
17-05-2019 ILBKO OLAH-GHIURCA

Data eliberarii,

df (parafa si semnatura) (parafa si semnaiura)
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