ROMANIA
]UDETUL COVASNA
- PRIMARIA ORA§ULUI COVASNA
Ne 99987 29.00. So15
Ind.dos.: II/G/1
REFERAT DE APROBARE

privind vanzarea terenului inscris in CF 29999 aferent casei de locuit
din strada Ignacz Reozsa nr. 7, oras Covasna

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art.
6 alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de
prezentare si motivare a proiectului de hotarare privind vanzarea terenului
inscris in CF 29999 aferent casei de locuit din strada Ignacz Rozsa nr. 7, oras
Covasna.

Baza legala a proiectului de hotarare privind vanzarea terenului inscris in CF
29999 aferent casei de locuit din strada Ignacz Rozsa nr. 7, oras Covasna
o constituie prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritdtile administratiei publice locale administreaza sau,
dupd caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publicd sau privatd ale unitafilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu
principiul autonomiei locale.

Art. 196 alin.(3) Consiliile locale si primarii functioneazd ca autoritati ale
administrafiei publice locale §i rezolvé treburile publice din comune, orase si
municipii, in conditiile legii.

Art. 129 alin, (2) c)atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, oragului sau municipiului;

~Art. 139 alin. (1) In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta
hotaréri, cu majoritate absolutd sau simpla, dupé caz.



alin.(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrarile privind dobandirea
sau instriinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de
consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. d), de doua treimi
din numgrul consilierilor locali in functie.

Tinand cont si de:

Art. 364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a
bunurilor din domeniul privat alin. (1), in cazul vanzérii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitétii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bunéa-credinta ai acestora beneficiazi de un
drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupi caz.

Art. 1657 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare: Orice bun poate fi vandut in mod liber, dacd vénzarea nu este
interzisa ori limitatd prin lege sau prin conventie ori testament

Art. 453 lit. h*1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare: terenul aferent cladirii de domiciliu este
terenul proprietdtii identificat prin adresa acestuia, individualizati prin
denumire proprie a strizii $i numérul postal atribuit de la adresa de domiciliu

-Raportul de exaluare intocmit de catre EXP-EVAL SRL, conform caruia
terenul cu suprafata de 110 mp. CF 29999 a fost evaluat la 17,70 euro/mp.

-HCL nr. 100/1011 cu privire la aprobarea intabularii unei suprafete de 110
mp. provenita din canalul morii si aflata in folosinta familiei Manto Gyorgy

PROPUN
aprobarea vanzarii terenului inscris in CF 29999 aferent casei de locuit din
strada Ignacz Rozsa nr. 7, oras Covasna, coproprietarilor imobilului situat in

orasul Covasna, str. Ignacz Rozsa nr. 7

Metivele emiterii actului administrativ:



Avand in vedere adresa nr. 5691/06.11.2019, inregistrata la Primaria
Covasna, prin care numitii: Manto Clara, Manto Gergely Andras si Manto
Gyorgy, domiciliati si coproprietari ai imobilului situat in orasul Covasna, str.
Ignacz Rozsa nr. 7 isi exprima intentia de cumparare a suprafetei de teren
intravilan de 110 mp., provenita din canalul morii, aflat in folosinta
susnumitilor, teren care apartine proprietatii private a orasului Covasna, CF nr.
29999, prin vanzare directa, s-a intocmit un raport de evaluare prin care
valoarea terenului a fost evaluata la 17,7 eure/mp.

Aceasta suprafata de teren de 110 mp rezulta din vechiul canal al morii, si in
realitate este utilizat ca si curtea din spate a imobilului situat la adresa de pe
strada Ignacz Rozsa nr. 7, aflat in proprietatea familiei Manto. Acest teren are
forma geometrica regulata, longitudinala de dimensiuni aproximative de 26,79
X 4 mp. Aceste dimensiuni reduc sau chiar exclud posibilitatea edificarii de
constructii rezidentiale, posibilitatea utilizarii terenului in forma si dimensiunea
actuala fiind limitata, motiv pentru care nu poate fi folosit ca teren de sine
statator. Familia Manto atesta prin adeverinta eliberata de catre Primaria
orasului Covasna faptul ca predecesorii au achitat impozitul, inclusiv pentru
acest teren inca din 1999, iar incepand din anul 2014, si mostenitorii Manto
Clara, Manto Gergely Andras si Manto Gyorgy achita impozitul inclusiv pentru
acest teren.

in considerarea celor de mai sus, apreciem ca fiind justificati solutia vanzarii
directe a spatiului identificat anterior, detinatorilor imobilului situat in orasul
Covasna, str. Ignacz Rozsa nr. 7, raportat la:
-necesitatea administrarii eficiente si ¢ficace a domeniului public si privat al
orasului Covasna
- atragerea de venituri la bugetul propriu;
-posibilitatea cresterii veniturilor orasului Covasna.

Primar,
Gyer6 Jozsef

Sy



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

NI. Inreg. 5953/9& M. 2ot9

Ind. Dos. __T°/4

PROIECT DE HOTARARE
Privind vanzarea terenului inscris in CF 29999 aferent casei de locuit
din strada Ignacz Rozsa nr.7, oras Covasna

Consiliul local al oragului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din
data de » sedintd legal constituitd, fiind prezenti majoritatea
consilierilor in functie (),

Analizand:

- referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiei de specialitate de specialitate a consilierilor precum si
avizul de legalitate dat de secretarul general al orasului,

- cererea nr. depusd de coproprietarii imobilului situat strada Ignacz
Rozsa nr.7, oras Covasna

- Raportul de expertizd — evaluare — intocmit de SC EXP-EVAL

S.R.L. cu privire la imobilul situat in Covasna, Ignacz Rozsa nr.7

iii conformitate cu prevederile:

- art. 364 din QUG 57/2019 privind Codul adminitrativ;

- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- art. 453 lit. h' din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificérile si completirile ulterioare;

| Tindnd cont de prevederile Hotararii Consiliului local nr. 100/2011
privind aprobarea intabularii unei suprafete de teren de 110 mp provenita din
canalul morii, aflata in folosinta familiei Manio Gyorgy;

In baza art. 129 . alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2), art.
140 alin. (1) 5i art. 196 alin (1) lit ”a” art. 243 alin. (1) lit. "a” din — ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a consilieri
. o o
s1 “abfineri” a consilieri

HOTARASTE:



Art. 1 - Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de SC
EXP-EVAL S.R.L., anexi la prezenta, cu privire la imobilului teren inscris
in CF nr. 29999 Covasna nr. cadastral 29999, in suprafati de 110mp,
situat in str. Ignacz Rozsa nr.7. proprietatea privatii a orasului Covasna,

Art. 2 - (1) Se aproba vAnzarea directi a imobilului teren
inscris in CF nr. 29999 Covasna nr. cadastral 29999 in suprafatd de 110 mp,
situat str. Ignacz Rozsa nr.7, proprietatea privati a oragului Covasna, cétre
dna Manto Clara, DI. Manto Gergely Andras si Manto Gyorgy, domiciliati in
Covasna, in calitate de coproprietari ai constructiilor edificate pe acest teren.

(2) Se aprobd pretul de vanzare a terenului de 1947 euro,
respectiv 17,70 euro/mp.

(3) Réspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut In raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului

(4) La pretul de vanzare mentionat la alin. (2) se adaugi
contravaloarea expertizei de evaluare in valoare de 5501ei.

(5) Plata sumelor mentionate la alin. (2) si (4) se va efectua
anterior incheierii contractului de vAnzare-cumpirare in form3 autentici,
pretul urmand a fi stabilit in raport cu cursul euro-lei din preziua platii.

(6) Taxele notariale aferente incheierii contractutui de vanzare —
cumpdrare vor fi achitate de citre cumpiritor.

Art. 3 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei, respectiv cu
semnarea contractului de vanzare cumpdrare la notarul public se va ocupa
Primarul orasului,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL
VASILICA ENEA




ROMANIA
]UDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
N: 0000 30 .m. Soig

Ind.dos.:11/G/1 _
RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea terenului inscris in CF 29999 aferent casei de locuit
din strada Ignacz Rozsa nr. 7, oras Covasna

Avand in vedere
-Adresa nr. 5691/06.11.2019, inregistrata la Primaria Covaspa, prin care
numitii: Manto Clara, Manto Gergely Andras si Manto Gyorgy, domiciliati si
coproprietari ai imobilului situat in orasul Covasna, str. Ignacz Rozsa nr. 7 isi
exprima intentia de cumparare a suprafetei de teren intravilan de 110 mp.,
provenita din canalul morii, aflat in folosinta susnumitilor, teren care apartine
proprietatii private a orasului Covasna, CF nr. 29999, prin vanzare directa,

Analizand,
-Anexele care au fost depuse in sustinerca cererii:

-planul de amplasament al imobilului in cauza

-adeverinta eliberata de catre biroul impozite si taxe locale oras Covasna,
care atesta faptul ca in ultimii 20 de ani susnumitii si predecesorii acestora au
achita impozitul pe terenul pe care doresc sa-l achizitioneze

-xerocopiile cartilor funciare care fac obiectul cauzei

Tinand cont de:

-Referatul de aprobare al Primarului
-HCL nr. 100/1011 cu privire la aprobarea intabularii unei suprafete de 110
mp. provenita din canalul morii si aflata in folosinta familiei Manto Gyorgy
-Raportul de Evaluare nr. 1108/14.10.2019 asupra imobilului situat in
or.Covasna, , str. Ignacz Rozsa nr. 7, de catre SC EXP EVAL SRL, raport prin
care s-a stabilit ca valoarea de piata a terenului este de 17,70 euro/mp.



SE PROPUNE:

Aprobarea vanzarii directe a terenului inscris in CF 29999 aferent casei de
locuit din strada Ignacz Rozsa nr. 7, oras Covasna, coproprietarilor imobilului
situat in orasul Covasna, str. [gnacz Rozsa nr. 7

Aceasta suprafata de teren de 110 mp rezulta din vechiul canal al morii, si in
realitate este utilizat ca si curtea din spate a imobilului situat la adresa de pe
strada Ignacz Rozsa nr. 7, aflat in proprictatea familiei Manto. Acest teren are
forma geometrica regulata, longitudinala de dimensiuni aproximative de 26,79
X 4 mp. Aceste dimensiuni reduc sau chiar exclud posibilitatea edificarii de
constructii rezidentiale, posibilitatea utilizarii terenului in forma si dimensiunea
actuala fiind limitata, motiv pentru care nu poate fi folosit ca teren de sine
statator. Familia Manto atesta prin adeverinta eliberata de catre Primaria
orasului Covasna faptul ca predecesorii au achitat impozitul, inclusiv pentru
acest teren inca din 1999, iar incepand din anul 2014, si mostenitorii Manto
Clara, Manto Gergely Andras si Manto Gyorgy achita impozitul inclusiv pentru
acest teren.

in considerarea celor de mai sus, apreciem ca fiind justificati solutia vanzarii
directe a spatiului identificat anterior, detinatorilor imobilului situat in orasul
Covasna, str. Ignacz Rozsa nr. 7, raportat la:
-necesitatea administririi eficiente si eficace a domeniului public si privat al
orasului Covasna
- atragerea de venituri la bugetul propriu;
-posibilitatea cresterii veniturilor orasului Covasna.

Analizand prevederile legale invocate in proiectul de hotarare si in Referatul
de aprobare al Primarului, se propune adoptarea proiectului de hotarare, privind
vanzarea terenului inscris in CF 29999 aferent casei de locuit din strada Ignacz
Rozsa nr. 7, oras Covasna, imobil ce apartin domeniului privat al orasului
Covasna, coproprietarilor imobilului situat in orasul Covasna, str. Ignacz Rozsa
nr. 7, numitilor Manto Clara, Manto Gergely Andras si Manto Gyorgy, la pretul
de 1947 euro. (110*17,70 euro)

Intocmit

Varga Monica




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: Gool [ 2.4 2019. |
Ind. dos.: I/1

AVIZ FAVORABIL
la proiectul de hotirire privind vanzarea terenului inscris in CF 29999 aferent
casei de locuit din strada Ignacz Rozsa nr. 7, oras Covasna

n conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotdrdre avind in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal general: .
- art.129 alin.(2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b”, art. 139 alin. (2), art. 140 alin. (1)
art.196 alin (1) it ”a” si art.243 alin (1) 1it.”a” alin 1din Ordonanta de Urgenta
nr.57 din 2019 privind Codul administrativ

Temei legal special:
- art. 364 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ

- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu

modificarile i completdrile ulterioare
- art. 453 lit. h' din Legea mr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu

modificérile si completarile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,
Vasilica E%gg

E.V./R.Zs.



