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Nr. 5721 din 41.07.2019

Referat de aprobare

Privind aprobarea temei de proiectare a investitiei
“Centru Balneoclimateric Covasna”

Pentru asigurarea unei oferte suplimentare de petrecere a timpului liber a
turistilor statiunii balneoclimaterice Covasna si a populatiei din zona orasului
Covasna, se inifiaza realizarea unui centru balneoclimateric multifunctional cu
amplasamentul la adresa strda Brazilor nr. 98 orag Covasna, in imediata vecinatate
a partiei de schi “LORINCZ ZSIGMOND *.

Se mentioneazi ca investitia propusi se incadreaza in prevederile urbanistice a
Planului Urbanistic Zonal Centru Balneoclimateric Covasna aprobat prin H.C.L.
26/2019, care contine si Studiu geologic si Studiul topografic al amplasamentului,
respectiv este prevazut in Strategia de dezvoltare durabili a orasului Covasna.

Cele doua documente amintite formeaza datele de baza a Intocmirii Studiului de
fezabilitate a investitiei preconizatd. Elementele neclarificate definitive in tema de
proiectare vor fi clarificate pe parcursul intocmirii studiubui.

Finantarea investitiei se preconireaza din bugetul local si finantiri programelor
guvernamentale si externe.

In aceste conditii se propune:

1.Aprobarea temei de proiectare a investitiei ““Centru Balneoclimateric Covasna”

2. Cuprinderea in bugetul local a sumei necesare pentru comandarea Studiului de
fezabilitate, a actualizdrii si completarii studiilor topografice si geotehnice (daca este
cazul), in suma totald de 350 000 lei.

3. imputernicirea primarului Gyeré Jozsef pentru incheierea constractului de
proicctare, faza S.F.

Primar,
Gyer6ddzsef
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PROIECT DE HOTARARE

Cu privire 1a aprobarea temei de proiectare privind intocmirea studiului de
fezabilitate pentru investitia
»Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna”

Consiliul local al orasului Covasna, Intrunit in sedinta extraordinard din data
, sedinfa legal constituiti, fiind prezenti majoritatea
consilierilor in functie (__ ).

Analizind referatul de aprobare al primarujui, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald,
buget, finante, administrarea domeniului public si privat al eragului, servicii publice
si comert, al comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrérilor
publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd precum si avizul de
legalitate dat de secretarul general al orasului,

In conformitate cu prevederile:

- HCL nr. 4/2016 cu privire la aprobarea Strategiei de Dezvoltare a orasulul
Covasna pentru perioada 2016-2020, cu modificdrile si completarile ulterioare.

- HCL nr. 33 din 11.04.2016 privind aprobareca comandirii documentatiilor
de urbanism, a celor tehnico — economice si proiectelor necesare accesdrii fondurilor
europene pe POR 2014 — 2020, conform Strategiei de dezvoltare a orasului

- HCL nr. 165/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitdtii Planului
Urbanistic General si a Regulamentului local de urbanism

- HCL nr. 26/2019 privind aprobare PUZ Centru Balneoclimateric Covasna

- art. V alin. (3) si (4) din O.G. 26/2012 privind unele masuri de reducere a
cheltuielilor publice si intirirea disciplinei financiare si de modificare §i completare
a unor acte normative

- HCL nr. 27/2019 privind completarea anexel 2 la HCL nr. 92/2017 cu
privire la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domeniul privat



- art. 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale

- HG nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a
statiunilor turistice

- HG nr. 1016/2011 privind acordarea statutului de statiune balneard si
balneoclimatici pentru unele localititi si areale care dispun de factori naturali de
curd

- HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de mvestitii
finantate din fonduri publice

- art. 2 lit. ,c”, art. 5, art. 11 si anexa 1 ,,Lista cuprinzind investifiile in
turism™, lit. B, II, pct. 13 din HG nr. 558/2017 privind aprobarea Programului
pentru dezvoltarea investitiilor n turism i a criteriilor de eligibilitate a proiectelor
de investitil n turism

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (4) lit. ,,d”, alin. (7) Lit. ,,c” "y 1€ s
W7 51,07, art. 139 alin. (3) lit. ,.e” i art. 196 ht”a” din ™~ ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a - consilieri si “abtiner1” a -
consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd tema de proiectare privind intocmirea Studiului de
fezabilitate . (SF) pentru proiectul ,,Centru balneochmatenc multifunctional
Covasna”, conform anexei 1 la prezenta.

“Art. 2 — Se aprobi alocarea in bugetul local a sumei de 350.000 lei pentru
comandarea Studiului de fezabilitate pentru investitia ,,Centru balneoclimateric
multifunctional Covasna” si pentru actualizarea si completarea studiilor topografice
si geotehnice, daca acestea se impun.

Art. 3 — Obicectivul de investitic ,,Centru Balneoclimateric Multifunctional
Covasna” va fi finantat din bugetul de stat, In baza prevederilor Masterplanului
investitiilor in turism, aprobat cu H.G. 558/2017, sau din fonduri externe
nerambursabile cu asigurarea cofinantérii din bugetul local.

Art. 4 — Se mandateazi Primarul orasului, dl Gyeré Jozsef si incheie
contractul pentru proiectare, faza Studiu de fezabilitate, conform prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

VASILICA ENEA
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TEMA DE PROIECTARE
PRIVIND
INTOCMIRE STUDIU DE FEZABILITATE
PENTRU PROIECTUL

“CENTRU BALNEOCLIMATERIC MULTIFUNCTIONAL COVASNA",
Str. Brazilor, nr.98, Orasul Covasna, jud. Covasna

1.LINFORMATII GENERALE

1.1.Denumirea obiectivului de investitii
CENTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA
1.2.0rdonator principal de credite / Investitor
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL COVASNA
Str. Piliske, nr. 1, cod postal: 525200
CUI: 4404613, Tel: +40267340001, Fax: +40267342679

Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu e cazul

Titularul investitiei
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL COVASNA
Str. Piliske, nr. 1, cod postal: 525200
CUI: 4404613, Tel: +40267340001, Fax: +40267342679

Obiectul temei de proiectare il constituie Intocmirea:

o studiu de fezabilitate (inclusiv documentatie pentru certificat de urbanism,
studii de teren pentru fiecare amplasament corelate cu specificul fiecarui
obiectiv de investitie ce va fi realizat pe respectiva locatie, documentatii
pentru obtinerea avizelor), conform cu prevederile HG 907 /2616 cu
modificirile si completirile ulterioare;

» analizi cost-beneficiu

e plan de afaceri pentru justificarea invetitiei, inclusiv strategia de marketing.

Studiul de fezabilitate va contine o analiza a indicatorilor de rentabilitate a
investitiei, sens in care

- va identifica pragul de rentabilitate a investitiei,

- va formula propuneri cu privire la capacitatea maximéa optima (nr. de persoane) a

complexului, luind in calcul:

i)



-dimensiunile locatiei si proportia suprafetelor interioare si
exterioare propuse,

-numarul potential de vizitatori,

-un program de functionare de 12 h/zi, 6 zile/saptdméni, si o duratd
minim3i de vizitare de 3 ore/vizitator,

-costurile de amortizare si de exploatare a obiectivului

-veniturile preconizate a fi realizate.

De asemenea, studiul de fezabilitate va face o analizi asupra consumului energetic
estimat al investitiei, va identifica, va fundamenta si va propune adoptarea solutiei tehnice
optime, din punctul de vedere al eficientei energetice, cu privire la asigurarea energiel
termice necesard functiondrii obiectivului (electrica, gaz metan, pompa de cildura,
combustibil solid, panouri fotovoltaice, alte tipuri de energie regenerabild/alternativa, etc),
lund in calcul costurile de achizitionare si punere In functiune a echipamentelor, costurile
de exploatare, perioada de recuperare a investitiei si economiile previzionate in exploatare.

Oportunitatea obiectivului de investitii:
Orasul Covasna este atestat ca statiune turisticd balneoclimaticé de interes national
prin HG nr 1016/2011 si HG 852/2008.
Prin HCL nr. 4/2016 Consiliul Local a aprobat Strategia de dezvoltare a orasului.
Conceptia strategiei de dezvoltare elaboratd pentru perioada 2016-2020, se bazeaza
pe turismul dinamic bazat pe managementul oferirii de experiente, si pune accent pe
intreaga localitate, pe asumarea de rol a comunitétii locale.
. In turism ne afléim in fata unei situatii noi. Aceastd schimbare isi face simfitd
prezenta treptat §i in regiunea noastrd, iar in perioada wrmdtoare acest trend se va
accentua. Esenfa schimbdrii:turistii nu cautd doar cazare, relaxare, ci doresc mai
mult locuri interesante, atractive, ofertede noi experiente, aventurd, cautd locuri
atractive, unde se pot reintoarce. Atractivitatea de bazd inseamnd magia intregului
loc Schimbarea trendului turistic nu este doar ooportunitate ci §i o provocare.
Acestor provocdri trebuie rdspuns cu programe si planuri strategia
Jundamentate.... Atractivitate provine din ,,magia locului”, cdruia ii trebuie atagate
servicii de calitate, dar fdrd aceastd, magie a locului” serviciul in sine nu mai este
atractiv. .... Orasul si imprejurimea acestuia are toate conditiile de aavea ,,magia”
mai sus amintitd, de a deveni destinatie turisticd atractivd. Insd pentru
realizareaacestui scop, dezvoltarea nu se poate limita la turismul local in sensul cel
mai restrans al acestuia, ci trebuie dezvoltat ,,locul” (orasul si imprejurimea) in
intregime, §i in cadrul acestuia turismul, ca cel mai important sector. Desigur
turismul este cel mai important sector economic local. ”. (strategie)

Strategia de dezvoltare a orasului pune un mare accent pe valorificarea
resurselor naturale, utilizate ca factori terapeutici §i de agrement, a mediului natural
bogat si valoros, pe valorificarea capitalului de experienti si pregétire profesionald a
personalului medical care isi desfagoard activitatea in bazele de tratament din oras.

Turismul medical trebuie sa joace gi in continuare un rol deosebit de important
in viata economica a localitatii, dar marea provocare a perioadei urméitoare o
reprezinti largirea si diversificarea grupului tinta al turistilor care viziteazi statiunea.



,.An mediu urban, anual, devin tot mai accentuate cererile legate de
poszbzlzta,tzle de recreere.Acesta este un trend global, care, se desfdsoard, si in
regiunea noastrd, i se poate astepta accentuarea acestui {rend. In asezdrile urbane,
dupd reabilitarea infrastructurii de bazd, se accentueazd nevoile de recreere, aici se
concentreazd toate acele asteptari ale localnicilor, care inainte se concentrau
asupra dezvoltdrii infrastructurii. Asigurarea posibilitdfilor, este parte componenid,
a calitdtii vietii locale. Principalele domenii ale acestuia sunt: programe publicede
recreere, activitdti de sport individuale sau in grup, care se desflisoard in spatiu
deschis sau inchis, posibilitdti de recreere-distractie i segmentul ospitalier, cluburi
si alte activitdti ingrupuri mici cu teme variate, strand si wellnes, diferitele forme ale
culturii muzicale. O schimbare importantd ar fi, cd si nevoile de recreere ale
locuitorilor din regiunile rurale, cresc treptat. lar prin imbundtdtirea posibilitdti
de transport §i al posibilitdtilor de comunicare, §i acesti locuitori, doresc sd-si
satisfacd aceste nevoi, apeldnd la serviciile din orasul cel mai apropiat. Cel mai
important grup, cu astfel de pretentii, se formeazd din rdndul tinerilor. Dacd acest
grup, nu gdseste la locul siu de basting, posibilitdtile de recreere, importante pentru
el, atunci se indreaptd spre alte orase. Ceea ce este §i mai important: in lipsa
posibilitdtilor derecreere, grupul tinerilor va subestima propriul oras, se diminueazd
sentimentul de apartenenta la acest, ajunge in prim plan idea mutdrii in alt oray. In
cazul orasului Covasna, tuturor acestor elemente li se mai adaugd un alt factor
important. Incadrul ofertelor turistice, oferirea de diferite programe de recreere este
un element de bazd. Nu poate fi realizat un turism competitiv, fard ldrgirea
posibilitdtilor de recreere, respectivfard innoirea lor continud. Dupd cum se poate
vedea, in oras, numdrul si felul posibilitdtilor de recreere se ldrgeste, dar nu
satisface incd asteptdarile localnicilor”..... " orasul Covasna ar putea deveni
ocomunitate puternicd §i dinamicd, si totodatd o locatie turisticd cunoscutd §i
recunoscutd pe plan intern §i international. Datoritd conditiilor endogene speciale
ale orasului Covasna, existd toate conditiile ca acest oras, sa devind un oras
modern, sd devind un centru de atractie bazat pe managementul oferirii de
experiente. Potentialul terapeutic si posibilitdtile de recreere ale orasului sunt
exceptionale. ,,.(strategie)

In cadrul programelor de dezvoltare propuse prin Strategie, ,, Cap.8§ -
1.INFRASTRUCTURA, NIVEL DE TRAI- 1.1. Programe prioritare pentru infrastructurd-
”, la pctl.1.1. se recomanda . Infiintarea unui Centru Wellness, unui strand si unui centru
de recreere”, deoarece ,, una dintre cele mai mari asteptdri ale localnicilor este,
construirea unui strand...."

lor

Aviand in vedere considerentele de mai sus, investitia propusa doreste s pund in
valoare pe de o parte apa minerald, mofeta i aerul ozonificat bogat in ioni negativi, ca
factor terapeutici (factori naturali endogeni specifici zonei Covasna), pe de alti parte sd
asigure posibilititi de recreere, de agrement, petrecere a timpului liber turistilor veniti in
statiune, prin construirea unui CENTRU BALNEOCLIMATERIC MULTIFUNCTIONAL
(aquapark/wellness/strand), intr-o zona amplasata in apropierea padurii, a partiei de schi
existente,



Locatia propusi ca amplasament al investitiei se afld In intravilan, cu regim de
pasune Impadurita,

Astfel cum rezulti si din PUZ al amplasamentului, investitia s-ar compune din
infrastructura de aquapark/wellness/strand (facilitéti exterioare/interioare), zone verzi, alei,
parciri, zone de agrement $i pentru practicarea diferitelor activitati sportive, finantate si
construite de oras, respectiv o parte de infrastructura de cazare si servicii conexe, aceasta
urmand a fi finantata si executati de un antreprenor privat, care ar obtine in prealabil
dreptul de utilizare a parcelei de teren in cauzi. Cele doud facilitati ar fi unite printr-o
pasareld acoperitd pentru a asigura accesul clientilor hotelului citre wellness.

Arhitectura constructiilor si materialele folosite se vor incadra in specificul cultural
si peisagistic al zonei.

» DATE DE IDENTIFICARE ALE OBIECTIVULUI DE INVESTITH
Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului, documentatie
cadastrala:

Orasul Covasna este situat la marginea sud-esticd a partii inferioare a Carpatilor de
Curburi, la o altitudine de 580 m, pe DN13E (Feldioara - Vilcele — Sfintu Gheorghe —
Covasna).

Statiunea Covasna, aflat3 la poalele vestice ale muntilor Vrancei, este o statiune
balneoclimaterici permanenti. Datoritd conditiilor geologice specifice (zond cu activitate
vulcanici in trecut), existd foarte multe izvoare cu apd minerald carbogazoasa, bicarbonati
sau continind diversi compusi ai fierului, iodului, bromului sau clorului, compusi ce sunt
recomandati in tratamentul bolilor cardiovasculare, disfunctii hepatobiliare, boli digestive
si boli asociate.

Statiunea Covasna este vizitatd de oameni din toate colturile tarii, avind peste 10

hoteluri si nenumdrate pensiuni, inclusiv un spital cu profil cardiologic cu baze de
tratament moderne.

Desi statiunea beneficiaza de o asezare geograficd favorabild, situatd la 35 km de
municipiul Sfintu Gheorghe, la 60 km de la Brasov, la 250 km de Bucuresti, mai are multe
resurse de exploatat. Locatia poate deveni un loc ideal de imbinare a tratamentelor
specifice unei game vaste de afectiuni cu recreerea, drumetia si turismul.

a. Regimul juridic
Imobilul se afld in intravilanul localititii si apartine domeniului privat al
oragsului Covasna — prin act administrativ Ordin nr. 39/25.02.2002, emis de
Prefectura Judetului Covasna declarat prin H.C.L. 27/2014, inscris in C.F.
27502 cu numiir cadastral 27502, al orasului Covasna, nr. Tarla 123 — parcela
867/26.



b. Regimul economic
Imobilul teren cu destinatia de Zond de agrement balnear si turistic, cu
suprafati de 31662 mp, situat in intravilanul orasului Covasna, inscris in C.F.
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c. Regimul tehnic
Conform documentatiei de urbanism de ansamblu - P.U.Z. - terenul in suprafati de
31662 mp este reglementat in Zonéi de agrement balnear si turistic (ZABT), tratat
intr-un singur UTR, cu 2 subzone functionale care corespund etapelor de realizare,
dupd cum urmeaza:
o Subzona 1 — etapa I: Constructii si amenajéri pentru agrement balnear cu o

suprafatd de aproximativ 18362 mp, zond propusd in partea esticd a
amplasamentului, cu acces direct din strada Brazilor;

- constructii propuse cu Ac = aprox. 2500 - 3000 mp;

- spatii pentru piscine (inchise, deschise si acoperite) ;

- spatii weliness;

- administratie, alimentatie publici tip bufet;

- spatii pentru activititi de agrement si sportive




amenajdri propuse: circulatii carosabile, parcari, pietonale, platforme,
terase, mobilier de gradini, zone verzi amenajate, utilitdti, platforma

gospodirescd, imprejmuire.

o Subzona 2 — etapa II: Constructii si amenajari pentru cazare cu o suprafata de

aproximativ 13300 mp,

zond propusé in partea sud-vestica a amplasamentului, retrasd de la strada;
- constructii propuse cu Ac = aprox. 1800 mp;
- hotel cu 3 stele cu o capacitate de 120 persoane;
- restaurant, bar cu o capacitate maxima de 120 persoane;
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amenajéri propuse: circulatii carosabile, parcéri, pictonale, platforme,
terase, mobilier de grading, zone verzi amenajate, utilitati, platforma

gospodaresca, Imprejmuire.

*conform plansei de reglementari
urbanistice PUZ



Regimul de indltime al constructiilor: maxim P+2+M
- se admit demisoluri si subsoluri daci terenul de fundare permite
- indltimea maxima la cornisé: 10.00m
- Tndltimea maxima a coamei: 16.00m
Reglementiri ale zonei: aliniamente, distante
- minimum 10 m de la limita de propriectate din sud
- minimum 5 m de la limita de proprietate din est si vest

Coeficienti de utilizare a terenului
- POT min = 5%; CUT min =0,05;
- POT max = 25%; CUT max =0.9

Materiale folosite
materialele de constructii propuse vor fi cele durabile si
traditionale: caramida, piatrd, lemn, cu acoperis sarpanta de 30° - 60°;
- se admite acoperisul teras de tip circulabil sau verde, adaptat la
functiunea de agrement;

finisajele - ca material si culoare - vor fi naturale, pastelate,
incadrate in mediul natural montan: tencuieli, elemente aparentc de lemn,
piatra, invelitoare din tigld ceramica, beton;
- arterele de circulatie rutiera, parcajele vor avea strat de uzuri din pietris,
piatrd de rau; aleile
pietonale, terasele vor fi realizate din placaje de piatréd sau dalate — plici
de piatra;
- arterele de circulatie, platformele de deservire se vor separa pe cét
posibil de circulatia
publicului;
Parcajele
- se previad minimum 1 loc de parcare pentru 10 persoane;
Garaje
- nu se prevad garaje;
Delimitari incintd — se vor executa cu imprejmuiri de protectie Incadrate in mediul
natural, si anume:
delimitarea dinspre artera de circulatie de acces principal va fi de
tip ,,punct de control”: imprejmuire din material natural, transparent — lemn,
metal, maxim 2m inaltime;
delimitarea spre vecini va avea rolul protectiei contra daunelor
(produse mai ales de animale salbatice): gard din sarma dublatd, mascata de
perdea verde (gard viu), maxim 2m iniltime;
Plantatii, zone verzi
plantatiile de tip arbori sau arbusti nu vor crea obturari ale céilor
de circulatie. Incinta se poate amenaja cu plantatii de arbori, arbusti,

covoare florale, iarba;
Restrictii




- nu se admite construirea In zond péana la elaborarea s1 avizarea
proiectelor de specialitate

- nu se admit constructii sau amenajéri straine programului general al
zonei
- nu se admit constructii provizorii
- nu se admite depozitarea reziduurilor gi deseurilor in incintd decét in
locuri special amenajate
(platforme, containere inchise); se vor prevedea cosuri de gunoi in
zona publica.

Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii
a. Descrierea succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
Terenul de 31662 mp propus pentru realizarea investitiei are o forma neregulata este
partial imprejmuit si fara constructii. Terenul imobil se situeazd la sud-est de centrul
orasului Covasna.

b. Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Terenul imobil analizat este accesibil din strada Brazilor, prelungire a strizii spre
padure.

Circulatia in zona este asigurati de strada Brazilor (care face legitura intre centrul
orasului i partia de schi “Lorincz Zsigmond”) si de drumul de exploatare DE812.
Vecinatati:
« la nord: strada Brazilor (drum de acces propus spre modernizare} si drum de

exploatare DE812

¢ la est: terenul orasului — partia de schi Lorincz Zsigmond, drum de exploatare
DESg12

° la sud: terenuri in intravilan - proprietar orags Covasna - subzona 2 si

teren in intravilan - proprietar Csutak Vilma

o la vest: teren in intravilan - proprietar Lorincz Zsigmond Terenul are o panti
inegald (8-17%) pe directia sud —nord.
Zonele de locuit se afld la aproximativ 650 m de accesul in zona studiata.

c. Surse de poluare existente in zond;

Nu sunt cunoscute surse de poluare in imediata vecinitate a amplasamentului — din acest
motiv viziunea de dezvoltare a zonei studiate are ca nucleu conexiunea utilizatorilor cu
mediul natural si cu spatiile de recreere propuse, asigurand astfel conditii optime pentru
conservarea si valorificarea aspectelor pozitive ale cadrului

natural.



d Particularitdti de relief;
Oragul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali la o altitudine de 550-671
m. Orasul apartine localitdtilor din Depresiunea Targu Secuiesc, peisajul geografic fiind
parte din Depresiunea Brasovului. Cursul de apd cel mai important este paraul Covasna si
afluentii sai.

Zona amplasamentului studiat (parte din sudul si sud-estul orasului) este imbratisata
de padurile pitoresti ale muntilor ,,Trei Scaune” de la poalele vestice ale muntilor Vrancei.
Este amplasati partial la marginea terasei paraului Karacsony, insi cea mai mare parte se
suprapune peste versantul sudic al viii pardului. Terenul In versant are o inclinatie
generald de 9-10°, scdzand citre baza versantului pand la 4°. Zona este impaduritd cu
brazi, in partea sud-vestica terenul fiind delimitat de o ravena.,

e. Nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei 5i posibilitdti de asigurare a
utilitatilor;

in prezent pe terenul studiat nu existi retele edilitare, acesta fiind teren agricol, ins
cele mai apropiate surse ar fi:

o Retea de alimentare cu energie electricd si telefonizare — existentd in strada
Brazilor;
e Retea de alimentare cu apé potabild — existentd in strada Brazilor;
s (Canalizare menajeri si pluviald — existenta in strada Brazilor;
In privinta alimentiirii cu gaze naturale, in zoni nu existi o retea de acest tip.

7 Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/
protejare, in mdsura in care pot fi identificate;
Nu existd informatii.

g Posibile obligatii de servitute;
Nu existi informatii.

k. Conditiondri constructive determinate de starea tehnicd §i de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se
vor face lucrdri de interventii, dupd caz;

Nu este cazul.

i Existenta de monumente istorice/ de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd, existenta conditiondrilor
specifice in cazul existentei unei zone protejate sau de protectie;

Terenul imobil studiat, liber de constructii, nu se afld in zona protejati sau de
protectie. Nu exista situri arheologice declarate pe amplasament sau In zona imediat
invecinati. De asemenea, terenul nu se afli in sit protejat ,,Natura 20007,



Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional.
a  Destinatie §i functiuni

Datoriti conditiilor geologice specifice (activitate vulcanicd in trecut) zona este
caracterizatd de prezenta a numeroase mofete (emanatii gazoase post-vulcanice,
predominant dioxid de carbon) si izvoare cu api minerald carbogazoasa, bicarbonatd sau
continind diversi compusi ai fierului, iodului, bromului sau cloruri ce sunt recomandate in
tratamentul bolilor cardiovasculare, disfunctii hepatobiliare, boli digestive si asociate.

Asezarea geografici, configuratia geologica si altitudinea statiunii coduc la
dezvoltarea unui climat de tip subalpin caracterizat prin calmul atmosferic si prezenta
aerosolilor cu o concentratie ridicatd de ioni negativi. Datoriti acestui caracter specific al
zonel, investitia isi propune si contribuie la afirmarea statiunii Covasna ca loc ideal de

LV

agrement prin dezvoltarea unor construtii si amenajari pentru agrement balnear si cazare.
Conform P.U.Z.-ului realizat zona studiata este reglementatd printr-un singur UTR,
cu 2 subzone functionale (ce vor putea functiona atat separat, cét i impreuni), dupa cum
urmeaza:
o Subzona 1 - etapa I: Constructii si amenajéri pentru agrement balnear peo
suprafati de aproximativ '
18362 mp, zoni propusa in partea esticd a amplasamentului, cu acces din
strada Brazilor;

o Subzona 2 — etapa II: Constructii i amenajéri pentru cazare pe o suprafatd de
aproximativ 13300 mp,
zond propusd in partea sud-vestica a amplasamentului, retrasé de la strada.

Prezenta temi de proiectare se adreseazi Subzonei 1, respectiv primei etape de
realizare a investitiei — accea a constructiilor si amenajirilor pentru agrement
balnear.

Se doreste realizarea unui complex reprezentativ, modern, care si respecte
caracterul zonei, si intre In armonie cu fondul construit, cit si cu clementele naturale
inconjurdtoare.

Tinand cont si de puctele de vedere functionale se doreste proiectarea unor
ansamble de cladiri tip pavilionar cu acoperis tip sarpanta.

In domeniul materialelor propuse spre utilizare de doreste urmarirea
particularitatile si tradiile arhitecturale locale prin utilizarea lemnului,pietrei,tiglei solzi
etc.



In Zonele cu deschideri mari(zonei de Agrement si Welness ) din punct de
vedere a rezistentei se doreste utilizarea de grinzi si stalpi din lemn stratificat aparent.

Centrul balneoclimateric (centru balneo-SPA) propus va adiposti spatii inchise si
deschise pentru piscine de agrement, zone cu tobogane acvatice, spatii wellness, spatiu
pentru diverse activitiiti sportive, precum si functiuni complementare — zone de alimentatie
publica, administratie, spatii tehnice.

Centrul balneoclimateric va fi impértit In zone functionale gindite in functie de
specificul activitatilor desfasurate, atat pentru a separa activititile zgomotoase de cele de
relaxare, cit si pentru a separa fluxurile de utilizatori cu interese diferite, permitdnd totusi
accesul facil intre functiuni. in compartimentarea obiectivului se va (ine cont de tipul de
utilizatori, acestia fiind grupati in functie de interese astfel:

1. Grupurile principale:
l.a. Familii i tiner;
1.b. Vizitatori ai zonei de SPA & wellness.

2. Grupurile extinse:
2.a. Persoane care se distreaza in apa;
2.b. Persoane interesate de starea lor de bine si de sanatate;
2.c. Persoane sociabile si cdrora le plac iesirile cu prietenii;

2.d. Persoane care urmiresc sd petreac timp de calitate gi sunt atenti la
toate detaliile (sigurantd, curdtenie, mancare si bautura etc.).
3. Grupurile hibride:

3.a. Mame cu copii mici, dar care vin acompaniate si de cétre grupul de
prietene cu care doresc si petreaca timp la SPA;
3.b. Cupluri de +50 ani care cautd liniste si relaxare, dar care doresc sé-

se poatd distra si alaturi de nepoti;
3.c. Tineri care cauta actiune si adrenalind ,dar care sunt puternic interesati de
serviciile de wellness.

Centrul va avea la bazd urmétoare schema functionala:
Centru Balneo-SPA - Indoor

Propune spatii destinate activitatilor de agrement, relaxare, terapie acvatica si
tratament, integrand functiuni diverse. Datorita conditiilor climatice specifice zonel,
respectiv a unui sezon cald mai scurt decét in restul tarii, este oportun ca investitia s se
dezvolte in mai mare misurd la interior pentru a putea functiona pe toatd durata anului.
Interiorul va fi compus din urmétoarele zone functionale:

o ZONA AGREMENT — amenajarea unor spatii menite si provoace
senzatii, emotii si experiente, precum: Adrenalinii — print-un ansamblu de
tobogane cu design tematic, prezentand diverse grade de dificultate,
combinatii de tub inchis-deschis cu efecte cromatice sau de lumina.



Varietatea modurilor de utilizare (individual sau grup) prezinta interes
pentru o gama largd de utilizatori.
Amuzament/ distractie — activitati In familie ce integreaza atit atractii
active, cit si pasive
e bazine pentru copii cu adincime adaptate In functie de varstd
« zone de joacd cu caracter acvatic — circuite de aventurd ,,Spray
Action” — tésnitori, mini
cascade, trasee etc.

Recreere - zone cu functiuni de relaxare acvatica, vegetatie luxurianti
bazine polivalente cu zone de ,,percorso vascolare”, cu adancime

variabila, special concepute pentru relaxare, inot sau chiar activitéti
sportive — aqua gym, aqua kineto, hydrobalance

e alveole de relaxare

e pool bar

s bazine cu hidromasaj

e zone amenajate cu sezlonguri

e bazine cu apa minerala

= mofeta

o ZONA WELLNESS — amenajarea unor spatii cu destinatie specifici
avand dotiri, echipamente, produse si servicii cu efecte curative,
profilactice, de recuperare si/ sau crestere a stirii de bine fizice si
mentale, precum:

« Biosauni — forma de tratament terapeutic ce vindecd cu ajutorul
energiei termice. Avand umiditatea aerului de aproximativ 50% si
o temperaturd de circa 55°C, este destinata nu doar celor cu
sensibilitate la temperaturi ridicate sau cu afectiuni, ci si celor
care doresc un mediu relaxant de petrecere a timpului, eventual
prin folosirea unor esente sau arome;

» Infrasauni — datoritd efectelor rezelor infrarosii ce patrund
adanc in piele, infrasauna este o solutie perfectd pentru tratarea
diferitclor probleme de sénatate sau infrumusetare;

e Sauna finlandezii - caracterizati prin alternarea de aer uscat

(temperatura ajunge la circa 60°C) si de abur supraincilzit,
obtinut din apa virsata peste pietre incinse in prealabil Intr-un
cupftor;

o Hammam — dezvolta o temperaturd moderatd de 45-55 °C, cuun
grad ridicat de umiditate de peste 90%; se deosebeste de sauna
prin faptul cd aburii sunt adusi dintr-o sursé exterioara incintei;



« Cascada de gheati — este un dispozitiv conceput pentru a
produce gheatd sfaramati care se colecteaza intr-un rezervor; se
foloseste pentru ricirea intensa a pielii dupé cédldura din saund sau
hammam;

o Camere pentru masaj si diverse tratamente sau proceduri in
medii umede sau uscate, fie cu efecte terapeutice, fie de relaxare,
precum: termoterapie (ndmol sau parafind), bai galvanice, masaje
terapeutice si de relaxare, masaje limfatice, cosmetica;

o Camere de relaxare tematice cu muzicd ambientald;

e Saline cu muzicd ambientald ce integreaza si cromoterapie.

o ZONA ALIMENTATIE SI COMERT - propunerea urmireste

atragerea si pdstrarca utilizatorilor pe tot parcursul zilei ceea ce necesité
amenajarea unci zone de luat masa, respectiv a unui restaurant de tip
bufet.

SPATII DE PRIMIRE SI DISTRIBUTIE — se vor prevedea functiuni
complementare destinatiei cladirii, respectiv o zoni de lobby cu
receptie, amenajatd tematic si cu rol de primire si distribuire a diverselor
tipuri de utilizatori. In cadrul receptiei se va prevedea o zond de comert
pentru achizitionarea de articole specifice agrementului acvatic, dar si o
zona de panouri informative (inclusiv In sistem ,,Braille”) in ceea ce
priveste diversitatea de servicii i atractii disponibile in Centrul Balneo-
SPA. Un spatiu important din punct de vedere al controlului de fluxuri
in cladire este cel al vestiarelor - ce cuprinde zone de depozitare si
cabine de schimb pentru aproximativ 300 - 400 de persoane, incluzind
vestiare pentru familii sau pentru persoane cu dificultiti motorii. Spatiul
va fi integral accesibilizat pentru persoanele cu dizabilitifi prin rampe,
lifturi, diferente de texturd a finisajelor, dar si indicatori tactili si
semnalisticd audio — video. Accesul n Centrul Balneo-SPA se va face
doar prin trecerea prin zona de filtru a vestiarelor, prevazuti cu dusuri/
pediluviu.

SPATII AUXILIARE — asigura buna functionare a intregului ansamblu de
servicii prin:

o Bucitirie dotatd si echipatd corespunzitor, dimensionata astfel incét sa

serveascid unui
numar mare de utilizatori;

o Vestiare si spatii pentru personal, dotate cu grupuri sanitare si dusuri;



o Spatii administrative
e Spatii tehnice

Capacitatea fiecdrei zone este corelatd cu raportul intereselor vizitatorilor
preconizati, dar si cu timpul petrecut de fiecare categorie de vérsti, alocandu-se zone
distincte pentru distractie, relaxare, wellness, fiecare dintre acestea avind previzute o
mare varietate de activititi pentru a asigura posibilitati diverse de petrecere a timpului,
pe toatd durata de vizitare.

Centru Balneoclimateric multifunctional (Centru Balneo- SPA)- Cutdoor

Zona exterioard a Centrului Balneoclimateric va concentra multiple atractii ce
incurajeazd interactiunea si socializarea. Se vor asigura bazine de agrement pentru adulti
si copii, bazine cu hidromasaj si cascade cervicale, zone de pool bar, zone de joaca cu
caracter acvatic pentru copii, un teren de sport multifunctional (cca. 20X40 m), precum
si zone verzi amenajate cu spatii de relaxare (hamace, sezlonguri, leagine).

Investitia exterioarad propusi nu va fi conceputa pentru utilizare exclusiva in
sezonul estival, ci va avea Tn vedere amenajarea unei zone de SPA in aer liber, previzuti
cu bazine incdlzite, jacuzzi si saune exterioare menite a asigura o experienti inediti, mai
ales 1n contrast cu temperaturile si zdpada din timpul sezonului rece.

Toate interventiile propuse — atit interioare cét si exterioare urmaresc facilizarea
accesdrii si a utilizdrii spatiilor si pentru persoanele cu dizabilititi (atdt motorii, auditive,
cit si vizuale sau lingvistice) prin:

o asigurarea de puncte de acces in incinti special create pentru persoanele cu
dizabilitati;

e asigurarea unui vestiar dotat special pentru persoanele cu dizabilitati motorii
(banca de schimbat impermeabila cu ajustare pe indltime, dus si macara pentru
mutarea in scaunul cu rotile acvatic) care sa fie pozitionat astfel incéit accesul
catre si de la acesta sa fie lipsit de obstacole;

« asigurarea de scaune cu rotile acvatice gratuite;

» la cerere, asigurarea personalului instruit pentru asistarea persoanelor cu

dizabilitati sau persoanelor cu autism;

« facilitati accesibile persoanelor in scaune cu rotile (piscine, tobogane sau toalete);

e marcaje si indicatoare pentru persoanele cu dificultiti de vedere — atét la interior

cat si la exterior;

» posibilitatea de a oferi cazare pentru animele persoanelor cu dificultéti de vedere

asistate de cidini;

 subtitriri si avertiziri cu marcaje luminoase pentru persoanele cu dificultati de

auz atdt la interior cét si la exterior;
Parcarea autovehiculelor se va face pe suprafata spatiilor special amenajate,
in interiorul limitei de proprietate. in vederea asiguririi unor conditii de



unctionare adecvate, numadrul locurilor de parcare se va calcula in functie de
capacitatea finald a investitiei propuse.

Circulatiile (atét auto cat si pietonale) vor fi alcétuite din agregate
compactate mérginite de borduri iar locurile de parcare vor fi din dale

inierbate. Se vor asigura circulatii pietonale pentru public separate de
circulatiile auto, asigurdndu-se accesul pentru interventii in caz de urgentd,
dsimensionate conform normativelor in vigoare.

Amenajarea terenului
Amenajarea terenului se constituie dintr-o serie de suprafete cu rol
decorativ, cu alternéri de texturi, prin suprafetele vegetale, minerale, luciu
de apa, creata cu scopul de a accentua aspectele compozitionale ale
obiectelor arhitecturale. Functiunile intregului ansamblu Baineo-SPA vor fi
conectate prin intermediul aleilor pietonale realizate din materiale
ecologice, respectand cadrul natural existent.
Amenajarea terenului va presupune realizarea sistemului de iluminat
exterior, prin proiectoare si corpuri incastrate in elementele de pardoseali,
pentru iluminat ambiental si pentru cresterea vizibilitatii elementelor cu
diferente de nivel.
Se vor asigura trasee separate pentru public si personalul de deservire si
intretinere, nepermitand
intersectarea fluxurilor.

b. Nivelul de echipare, de finisare §i dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare;
Cladirea va fi echipata si dotatd cu urmatoarele categorii de echipamente si mobilier:
« echipamentele necesare functiondrii accesului controlat (turnicheti, bratari);
s dotiri aferente birourilor, conform standardului de echipare minim4;
e dotari aferente garderobei, conform standardului de echipare minim4;
o echipamentele necesare functionarii zonei de bucatérie (cuptoare, plite,
hote), precum si dotérile conexe {blaturi de lucru, stative si dulapuri de
depozitare, accesorii, vase, veseld, ustensile etc);
e dotéri si echipamente aferente oficiilor, conform standardului de echipare
minima — inclusiv montcharge- urile;
o echipamentele necesare instalarii camerelor de frig/congelare;
« dotari reprezentate de mobilierul din zona personalului, inclusiv biroul (vestiare,
bancé, obiecte sanitare sl



accesorii de baie, birou, scaun, dulap etc.)

 dotéri reprezentate de mobilierul din spatiile de depozitare;

« dotéri aferente vestiarelor pentru public - dulapuri si mobilier conex;

» dotare cu o platforma elevatoare pentru carucioare pentru persoanele cu
dizabilititi locomotorii; '

« mobilier pentru toate zonele de relaxare — leagane, sezlonguri si mésute;

e dotari si echipamente pentru sauni, cabinele de masaj si cascada de ap#;

« mobilier si echipamente pentru silile de restaurant;

e dotari si echipamente pentru cabinetul medical;

e dotari si echipamente pentru centrala termica;

 dotari si echipamente pentru gospodairiile de apa de imbdiere si de apa de
incendiu;

e dotari si echipamente pentru centrala de ventilatie;

» dotari si echipamente pentru TEG;

o dotéri reprezentate de barul exterior si mobilierul pentru terasi.

In proiectarea cladirii se vor indeplini exigentele tchnice in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare, astfel:

Cerinta — Rezistentd mecanica si stabilitate

Clidirea cu functiune Balneo-SPA va fi proiectata astfel incét sé fie
satisfacuta cerinta de calitate ,rezistentd si stabilitate” conform reglementérilor
tehnice. Prin aceasta se intelege ci actiunile susceptibile de a se exercita asupra
acesteia in timpul executiei si exploatérii nu vor avea ca efect producerea
vreunuia dintre urmitoarele evenimente:

e pribusirea totala sau partiald a constructiei;

e producerea unor deformatii si/sau vibratii de marime inacceptabild pentru
exploatarea normala;

o avarierea elementelor nestructurale (inchideri, compartimentiri, finisaje), a
instalatiilor si a echipamentelor ca urmare a deformatiilor excesive ale
elementelor structurale;

o producerea, ca urmare a unor evenimente accidentale, a unor avarii de tip
-prabusire progresivd", disproportionate In raport cu cauza initiala care le-a
produs.

Se urmdireste asigurarea urmatoarelor conditii tehnice de performanta:
A. Aptitudinea pentru exploatare;
B. Capacitiitile de rezistenta, de stabilitate si de ductilitate;
C. Durabilitate structurala.

Cerinta - Securitate la incendiu
Securitatea la incendiu presupune ca solutiile proiectate, realizate si mentinute in
exploatare si asigure, n




caz de incendiu, urmitoarele conditii tehnice de performant:
« Protectia si evacuarea utilizatorilor, tindnd cont de varsta si starea lor fizica;
Limitarea pierderilor de bunuri;
Preintdmpinarea propagarii incendiului;

» Protectia pompierilor si a altor forte care intervin pentru evacuarea si
salvarea persoaneclor, protejarea bunurilor periclitate, limitarea si stingerea
incendiului si inlaturarea unor efecte negative ale acestuia.

Se urmdreste asigurarea urméatoarelor conditii tehnice de performanti:
A. Riscul de incendiu;

B.Rezistenta la foc;

C.Preintdmpinarea propagarii incendiilor;

D.Comportarea la foc;

E.Stabilitatea la foc;

F.Cii de acces, evacuare si interventie;

G. Timpi de sigurantd la foc si operativi de interventie.

Cerinta — Igiend, sénitate si mediu Inconjurator
Cerinta de igieni, séinétatea oamenilor si protectia mediului, presupune

s& nu fie periclitata sanatatea ocupantilor, urmarindu-se asigurarea conditiilor
tehnice de performanta:

A. Igiena aerului presupune asigurarea calitatii acrului din interiorul cladirii de
locuit, respectiv asigurarca unei ambiantei atmosferice corespunzitoare,
fara degajéiri de substante nocive, de gaze toxice sau emanatii periculoase
de radiatii, care ar putea periclita sandtatea ocupantilor;

B. Igiena apei — presupune ca distributia apei sd se facd intr-un debit suficient,
in conditiile satisfacerii criteriilor de puritate corespunzitoare apei potabile;

C. Igiena higrotermica a mediului interior - presupune asigurarea unei
ambiante termice corespunzitoare, atit in regim de iarnd, cét si in regim de
vard. Asigurarea mediuiui higrotermic trebuie coreiati cu asigurarea
calitétii aerului si optimizarea consumurilor energetice;

D. Insorirea - se referi la critetiile de patrundere direct3 a razelor solare in interiorul
cladirii;

E. Iluminatul - presupune asigurarea cantititii si calitdtii luminii (naturale si
artificiale) astfel incat, utilizatorii si-si poati desfasura activititile in mod
corespunzator, atit in timpul zilei, cét si n timpul nopitii, in conditii de
igiend si sindtate;

F. Igiena acustici a mediului interior - presupune conceperea si realizarea
spatiilor interioare ale cladirilor astfel incét, zgomotul perturbator perceput
de utilizatori, si fie mentinut la un nivel ce nu le poate afecta sinitatea.



Igiena acustici se referd la conditiile interioare cu privire la zgomot,
respectiv la ambianta acusticd interioari;

G. Calitatea finisajelor - presupune asigurarca igienei suprafetelor elementelor
de constructic ce delimiteazi spatiile componente ale cladirii, respectiv a
peretilor, a pardoselilor si a plangeului. Placirile si vopsitoriile nu
pericliteazi sinitatea utilizatorilor;

H. Igiena evacudrii apelor uzate si a dejectiilor - presupune asigurarea unui sistem
corespunzator de eliminare

a apelor folosite (impure) menajere sau meteorice, precum si a dejectiilor;
1. lIgiena evacudrii deseurilor si a gunoaielor - presupune solutionarea optimé
a colectdrii si depozitérii degeurilor menajere si a gunoaielor casnice, astfel
Incét sd nu fie periclitatd sénitatea oamenilor;
J. Protectia mediului exterior - presupune realizarea cladirii astfel Incat pe
toatd durata de viatd (exccutie, exploatare, post utilizare) sd nu afecteze
echilibrul ecologic.

Cerinta — Sigurant si accesibilitate in exploatare
Pentru indeplinirea criteriilor in ceea ce priveste supravegherea piscinelor

publice se va asigura numérul necesar de personal salvator si de puncte de
interventie, precum si accesul autospecialelor de salvare pand In apropierea
punctelor de prim — ajutor.

Datorita solicitérilor specifice functiunii de Centru Balneo-SPA sia
gabaritelor echipamentelor de agrement ce vor fi gzduite, se impun spatii
interioare ample, cu deschideri mari si materiale rezistente la mediul cald si
umed. Echipamentele propuse vor avea nevoie de structuri si puncte de ancorare
robuste si de scari de acces si evacuare cu gabarite generoase.

Cerinta sigurantd si accesibilitate Tn exploatare se refera la protectia
ocupantilor in timpul utilizarii, precum si a spatiutui aferent (legitura dintre
strada si cladire) si are in vedere urmatoarele conditii tehnice de performanta:
A.Siguranta circulatici pictonale;

e« Siguranta circulatiei pe cii pictonale exterioare

o Siguranta cu privire la imprejmuiri

» Siguranta cu privire la accesul in clddire

s Siguranta circulatiei interioare

e Siguranta cu privire la schimbarea de nivel

e Siguranta cu privire la deplasarea pe sciri

e Siguranta cu privire la iluminarea artificiald
B.Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

e Siguranta cu privire la riscul de electrocutare



e Siguranta cu privire la riscul de arsura si opérire
s Siguranta cu privire la riscul de accidentare prin explozie

« Siguranta cu privire la contactul cu elemente de instalatii (defectuos executate,
montate, sau intretinute)

o Siguranta cu privire la riscul de accidentare ca urmare a descarcérilor atmosferice
(trdsnet)

e Siguranta cu privire la intretinerea vitrajelorSiguranta cu privire la Intretinerea
casei scarilor

e Siguranta cu privire la intretinerea acoperisurilor

« Siguranta cu privire la imprejmuiri

o Siguranta cu privire la incinta clddirii

« Siguranta cu privire la acoperisuri

« Siguranta cu privire la compartimentri interioare

Cerinta — Protectie Tmpotriva zgomotului

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului presupune conformarea
elementelor delimitatoare ale spatiilor astfel incat zgomotul perceput de cétre
ocupanti si se pistreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sidndtatea
acestora si nu fie periclitatd, asigurdndu-se totodatd o ambianta acustici
acceptabila.

Cerinta — Utilizare sustenabili a resurselor

Din punct de vedere al dezvoltarii durabile, cladirea va fi o cladire
inteligents, atit din punct de vedere al sistemelor de gestionare a energiet
consumate, tehnologiilor de iluminare, incélzire, ventilatie, sistemelor
informatice, cét si din punct de vedere al finisajelor interioare si exterioare sau
al amplasarii si dimensiondrii suprafetelor vitrate. Astfel, se va promova
adoptarea sistemelor cu impact minim asupra mediului.

c. Numdr estimat de utilizatori;
La estimarea numérului de utilizatori se va avea in vedere dimensiunile locatiei,

respetind indicatorii POT si CUT din PUZ, numirul potential de vizitatori, un
program de functionare de 12 h/zi, 6 zile/sdptdmana, o durati minimé de vizitare
de 3 ore/vizitator, la care se adaugi numdrul de lucritori angajati care vor deservi
unitatea, dar care vor lucra in ture astfel ¢ nu vor fi simultan prezenti in centru. fn
plus, sc va avea In vedere faptul ca lunile estivale aduc o crestere a numéarului de
vizitatori cu aproximativ 20% pe luna.



d. Durata minimd de functionare, apreciatd corespunzdtor destinafiei/ functiunilor
propuse;

Conform catalogului din 30 noiembrie 2004 privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe, cladirea propusd se Incadreazi in
subgrupa 1.6. Constructii de locuinte §i social — culturale. Atat din informatiile
regasite in clasificarea mijloacelor fixe, cét si din experienta obiective similare, se
estimeaza o duratd de functionare de 40 de ani.

In ceea ce priveste functionarea anuald/ sezoniera, prin obiectivul propus se
intentioneaza crearea unui cadru

propice agrementului si recreerii care sa functioneze 365 zile/ an.

e. Nevoi/ solicitdri functionale specifice;

In amplasarea cladirii pe teren se vor lua in calcul orientarea cardinala astfel
incét péartile mai inalte ale clidirii sa nu umbreascid zonele exterioare al Centrului
Balneo-SPA, dar si relatia cu zonele rezidentiale invecinate, astfel Incit obiectivul
sd nu devin o sursd de disconfort.

Iluminatul joacd un rol important in:

«in punerea in valoare a obiectului arhitectural;

«in asigurarea unei ambiante propice relaxérii atat la interior, cét si la exterior.
Iluminatul interior se va adapta destinatiei spatiilor si va fi configurat astfel
incat sa permita vizibilitatea Tn zonele active pentru a preveni accidentirile
si s fic adaptat gradual in zonele destinate relaxarii.

Datoritd solicitérilor specifice functiunii si a gabaritelor echipamentelor de
agrement ce vor fi gazduite, sc impun spatii interioare ample, cu deschideri mari si
materiale rezistente la mediul cald si umed. Echipamentele propuse vor avea
nevoie de structuri si puncte de ancorare robuste si de scéri de acces si evacuare
cu gabarite generoase.

Protejarea sandtdtii utilizatorilor unei piscine se asigura prin:

«filtrarea si dezinfectia apei din piscing, cu scopul Indepértarii particulelor,
poluantilor, microorganismelor si

altora;

utilizarea echipamentelor specifice pentru distributia cficientd a dezinfectatului in
bazin g1 indepértarea apei

contaminate;

scuritarea bazinului pentru eliminarea biofilmului de pe suprafete, a
sedimentelor depuse pe fundul bazinului, precum si a particulelor absorbite
de filtre;




sventilarea corespunzitoare a piscinelor acoperite, pentru indepértarea, in
principal, a produsilor secundari volatili de dezinfectie si reducerea
nivelului de radon.

In ceea ce priveste parametrii fizico-chimici de evaluare a calitatii apei din
bazinele de inot/ piscine, acestia trebuie si indeplineasca cel putin cerintele
previazute in standardele SR EN 15288-1, SR EN 15288-2 si SR EN 13451- 1,
aprobate conform dispozitiilor Legii nr. 163/2015 privind standardizarea
nationald, dupd cum urmeaza:

«limpezimea - testatd cu un disc negru, de 15 cm pe fond alb, care trebuie si fie
vizibil in punctul cel mai adénc
al bazinului;
«concentratia clorului rezidual liber - carc trebuie si fie cuprinsa intre 0,5
mg/l si 1 mg/l in cazul celor acoperite, respectiv intre 0,5 mg/l si 1,5 mg/1 in
cazul celor descoperite, pentru bazinele de inot si piscinele la care
dezinfectia se face exclusiv prin clorinare. Orice altd metodi sau
combinatie de metode de tratare este permisd in mésura in care parametrii
de dezinfectie sunt masurabili si controlabili, iar apa respecti cerintele din
norme;
epH-ul apei - care trebuie si se situeze intre 7.2 si 7.8;
otemperatura apei pentru imbdiere - care trebuie si se situeze intre 24°-32°C. in
acest caz, piscinele vor fi
prevazute cu instalatii de incalzire a apei, in vederea evitarii utilizarii apei cu o
temperaturd sub 24°C.

Substantele/produsele chimice folosite ca dezinfectante pentru apa de
imbaiere din bazine, precum si pentru operatiunile de tratare, curitenie si

dezinfectie a suprafetelor si grupurilor sanitare trebuie s fie avizate/ autorizate de
Comisia Nationala pentru Produse Biocide, conform Hotérérii Guvernului nr.
617/2014 privind stabilirea cadrului institutional §i a unor misuri pentru punerea
in aplicare a Regulamentului (UE) nr. 528/2012 al Parlamentului European si al
Consiliului din 22 mai 2012 privind punerea la dispozitie pe piata si utilizarea
produselor biocide, cu modificérile i completirile ulterioare.

In ceea ce priveste siguranta toboganelor previzute, acestea trebuie si

indeplineasci urmitoarele conditii:

° Echipamentul pentru agrement trebuie si fie produs astfel incit s poati
functiona si si fie reglat si Intretinut fird a se expune la pericole din punctul
de vedere al securitétii, atunci cdnd aceste actiuni sunt realizate in
circumstantele stabilite de producitor,




o Masurile de precautie luate trebuie s vegheze la excluderea oricarui pericol
in conditii normale sau

previzibile de utilizare, pe durata normala de viati a echipamentului pentru
agrement.

Gradul de pericol legat de utilizarea echipamentului pentru agrement
trebuie si fie in raport cu aptitudinea consumatorilor. in acest sens, se vor
stabili, acolo unde se considerd necesar, o varstd minima, limitd de greutate,
indltime sau stare de sindtate pentru utilizatori.

Echipamentul pentru agrement trebuie sd indeplineasca aceleasi conditii
de sigurantd in exploatare atit pentru o utilizare normala a echipamentului,
cat si in cazul unei utilizdri previzibil irationale (inclusiv de
comportamentul specific al minorilor).



Echipamentul pentru agrement trebuie si fie conceput astfel incat si se evite o
utilizare pentru alt scop decét cel pentru care a fost fabricat, daci aceasta implica
pericole. _

. Echipamentul pentru agrement trebuie s fie Insotit de toate echipamentele si
accesoriile speciale care sunt esentiale pentru a preveni pericolele in cadrul
montajului, demontarii, transportului, reglarii, intretinerii i utilizarii.

. Componentele si partile detasabile ale echipamentelor pentru spatiile de joaci,
destinate special copiilor mai mici de 36 de luni, trebuie sa aiba dimensiuni
suficiente pentru a nu putea fi Inghitite si/sau inhalate.

° Echipamentele pentru agrement trebuie sa fie realizate din materiale rezistente

care Tndeplinesc urmatoarele caracteristici:
o fie nu ard sub actiunea directa a unei flacari, scantei sau a oricarui alt focar potenti
de incendiu;
o fie sunt greu inflamabile;
o fie, dacé se aprind, ard lent §i prezinta o vitezi redusa de propagare a flacarii;
o fie sunt tratate, oricare ar fi compozitia chimici a materialului echipamentului

pentru spatiile de joacé, astfel incat si intdrzie procesul de ardere.

¢ Se interzice utilizarea materialelor metalice pentru:
o executarea suprafetelor de alunecare pentru tobogane;

o executarea de subansamble care vin In contact cu corpul uman pe timpul utilizirii
echipamentelor
(de exemplu: tuneluri, tobogane tubulare, incinte inchise etc.). .

Pentru indeplinirea criteriilor in ceea ce priveste supravegherea piscinelor publice, se

va asigura numarul necesar de personal salvator si de puncte de interventie, precum si
accesul autospecialelor de salvare pana in apropierca punctelor de prim — ajutor.

Pentru_siguranta vizitatorilor, cladirea se va echipa cu sisteme de acces, supraveghere si
comunicare.

£ Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a

patrimoniului;
Elaborarea solutiei tehnice se va face {indd cont de conditiondrile urbanistice si de
protectie a mediuluilui. Asigurarea protectiei mediului Inconjurator se realizeaza cel
putin prin interzicerea urmatoarelor activitati:

s evacuarea in atmosfera a substantelor daunitoare peste limitele stabilite prin

reglementirile specifice (STAS 12574);
earuncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor autorizate;

scvacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri si orice alte materiale toxice, In
ape de suprafata

subterane;
eproducerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.



o Canalele de fum ale centralei termice si bucitériei se vor proiecta conform STAS 3417 si

STAS 6793, iar compozitia gazelor de ardere va respecta valorile minime
admisibile (la o putere mai micd de 100 MWA) in conformitate cu prevederile
Ordinului 462/93, astfel: gaze naturale — pulberi - 5 mg/m 3N — monoxid de carbon
- 100 mg/m 3N - oxizi de sulf — 35 mg/m 3N - oxizi de azot — 350 mg/m 3N.

g Obiective principale ale proiectului:

dezvoltarea sustenabild a spatiului prin implementarea unei strategii care are in prim
plan cresterea calitétii vietii locuitorilor pe termen lung;
afirmarea statiunii Covasna ca loc ideal de imbinare a tratamentelor specifice unei
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unor construtii si amenajiri pentru agrement balnear si cazare;
diversificarea spatiilor de recreere si petrecere a timpului liber in cadrul unei zone

slab dezvoltate in acest sens;
exploatarea potentialului economic al activitétilor propuse.

Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

In toate fazele proiectdrii, precum si in executie, vor fi respectate prevederile legale

in vigoare, cu precadere cele referitoare la respectarea cerintelor esentiale de calitate asa
cum sunt previzute in Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii, modificata si
completatd, dar gi cel putin urmétoarele:

Legea 24/2007 actualizati si republicatd. Legea privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicat3 in Monitorul
Oficial nr. 764 din 10.11.2009;

Legea 265/2006 pentru aprobarea OG 195/2005 privind protectia mediului — republicati;
Legea 107/1996 privind apele, cu modificérile si completérile ulterioare;

Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanétate publica privind
mediul de viati al populatiet;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, consolidat;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul 233/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare si actualizare a
documentatiilor de

urbanism;

Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;
Legea 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile gi completérile ulterioare;

Ordinul Ministrului Dezvoltéarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor nr. 839 din 12
octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii

50/1991 privind autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii republicati cu
modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentul (UE) nr. 525/2013 al Parlamentului European si al Consiliului
European din 21 mai 2013 privind mecanismul de monitorizare si de raportare a



emisiilor de gaze cu efect de serd, precum si de raportare, la nivel national si al Uniunii,
a altor informatii relevante pentru schimbdrile climatice;

SR EN 15288-1+A1:2011_PISCINE Partea 1: Cerinte de securitate pentru proiectare;
SR EN 15288-2:2009 PISCINE Partea 2: Cerinte de securitate pentru functionare;

SR EN 13451-1+A1:2016_ECHIPAMENT PENTRU PISCINE Partea 1: Cerinte general
de securitate si metode

de incercare;

SR EN 13451-2:2016 ECHIPAMENT PENTRU PISCINE Partea 2: Cerinte de
securitate si metode de incercare suplimentare specifice scirilor, treptelor si
balustradelor

SR EN 13451-3+A3:2016 ECHIPAMENT PENTRU PISCINE Partea 3: Cerinte

de securitate si metode de incercare suplimentare specifice pieselor de aspirare si
refulare si echipamentelor acvatice de recreere previzute cu alimentare si evacuare

de apa/aer;

SR EN 15031:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine.
Coagulanti pe bazi de

aluminiu;

SR EN 15032+A1:2008 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Acid
ricloroizocianuric;

SR EN 15072:2013_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine.
Dicloroizocianurat de sodiu de anhidru;

SR EN 15073:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine.
Dicloroizocianurat de sodiu dihidratat;

SR EN 15074:2006_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Ozon;
SR EN 15075:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine.
Hidrogenocarbonat de sodiu;

SR EN 15076:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Hidroxid
de sodiu;

SR EN 15077:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Hipoclori
de sodiu;

SR EN 15078:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Acid
sulfuric



26

SR ]AEN‘1069-1 :2011/AC:2012 TOBOGANE ACVATICE
CU INALTIME MAI MARE SAU EGALA CU 2m - Partea
1: Cerinte de securitate si metode de incercare;

SR EN 1069-2:2011 _TOBOGANE ACVATICE CU INALTIME
MAI MARE SAU EGALA CU 2m - Partea 2:

Instructiuni;

SR EN 15362:2008_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Carbonat de sodiu;

SR EN 15363:2008 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Clor;

SR EN 15513:2008 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Bioxid de carbon;

SR EN 15514:2008 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Acid clorhidric;

SR EN 15796:2010 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Hipoclorit de calciu;

SR EN 15797:2010 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Coagulanti pe baza de fier;

SR EN 15798:2010 Produse chimice utilizate pentru tratarea apet
din piscine. Mediu de filtrare;

SR EN 15799:2010_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Carbune activ pudré;

SR EN 16038:2012 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Sulfat acid de sodiu;

SR EN 16401:2014 Produse chimice utilizate pentru tratarea
apel din piscine. Clorura de sodiu folositi la sistemele cu
electroclorinare;

SR EN 16380:2014 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Peroximonosulfat de potasiu;

SR EN 16381:2014 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Peroxidisulfat sodiu;

SR EN 16399:2014 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Tiosulfat de sodiu;

Toate actele legislative si normative aflate in vigoare ale
caror prevederi au incidentd asupra obiectivului de investitii
si a solutiilor tehnice propuse.
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Schitele preliminare insotite de scheme functionale, propuneri de
volumetrii, etc se vor supune aprobarii Primariei Orasului Covasna.

Aprobat prin HCL .
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL
COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Primar
GYERO JOZSEF /

o,



ey,

Cogi,liul Local oras Covasna
Nr.2722 din #.07.2019

Raport de specialitate

Privind aprobarea temei de proiectare a investitiei
“Centru Balneoclimateric Covasna”

Pentru asigurarea unei oferte suplimentare de petrecere a timpului liber a
turistilor statiunii balneoclimaterice Covasna si a populatiei din zona orasului
Covasna, se initiaza realizarea unui centru balneoclimateric multifunctional cu
amplasamentul la adresa strda Brazilor nr. 98 oras Covasna, in imediata vecinatate a
partiei de schi “LORINCZ ZSIGMOND

Pentru initiativa propusd s-a intocmit “Tema de proiectare”, conform
reglementarilor H.G. 907/2016.

Se mentioneazi ca investitia propusa se incadreaza in prevederile urbanistice a
Planului Urbanistic Zonal Centru Balneoclimateric Covasna aprobat prin H.C.L.
26/2019, care contine si Studiu geologic si Studiul topogratic al amplasamentului,
respectiv se regiseste n Strategia de dezvoltare durabila a orasului Covasna.

Cele doua documente amintite formeaza datele de baza a intocmirii Studiului de
fezabilitate a investitiei preconizatd. Elementele neclarificate definitive in tema de
proiectare vor fi clarificate pe parcursul intocmirii studiului.

Terenul inscris in cartea funciard nr.27502 cu numar cad 27502 , apartine domeniul
public al oragului Covasna.

Finantarea investitiei se preconireaza din bugetul local si finantiri programelor
guvernamentale si externe previzibile.

In aceste conditii se propune:

1.Aprobarea temei de proiectare a investitiei ““Centru Balneoclimateric Covasna”

2. Cuprinderea in bugetul local a sumei necesare pentru comandarea Studiului de
fezabilitate, a actualizirii i completirii studiilor topografice si geotehnice (daca este
cazul), in suma totald de 350 000 lei.

3. Imputernicirea primarului Gyerd Jozsef pentru incheierea constractului de
proiectare, faza S.F.

Admipistrator public,
RakoghAron



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. tnreg.: 32/ 4. o 2019.
Ind. dos.: I/1

AVIZ FAVORABIL
la proiectul de hotidrire cu privire la aprobarea temei de proiectare privind
intocmirea studiului de fezabilitate pentru investitia
»Centru Balneoclimateric Multifunctional Covasna”

in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din QUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeazi favorabil proiectul de hotardre avand in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal general:
- art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (4) lit. ,,d”, alin. (7) lit. ,,¢”, ,.€”, ,,f” §i .17, art.
139 alin. (3) lit. ,,¢” si art. 196 lit.”a” din "~ ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Temei legal special:
- art. V alin. (3) si (4) din O.G. 26/2012 privind unele maisuri de reducere a

cheltuielilor publice si intirirea disciplinei financiare i de modificare si completare a unor
acte normative

- art. 45 alin. (1) din Legéa nr, 273/2006 privind finantele publice locale

- TIG nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor
turistice

- HG nr. 1016/2011 privind acordarea statutului de statiune balneard si
balneoclimatici pentru unele localitati si areale care dispun de factori naturali de cura

- HG wnr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice

- art. 2 lit. ,,¢”, art. 5, art. 11 si anexa 1 ,Lista cuprinzind investifile In
turism”, lit. B, II, pct. 13 din HG mr. 558/2017 privind aprobarea Programulul pentru
dezvoltarea investitiilor in turism si a criteriilor de eligibilitate a proiectelor de investitii in
turism

SECRETAR GENERAL,

“ E.V/R.Zs.




: ROMANIA :
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUE COVASNA

HOTARAREA NR. 27/2019
privind completarea anexei 2 la HCL ar. 92/2017 cu privire la aprobarea
inventarului actualizat al bunurilor din domeniul privat

Consiliul local al oragului Covasna, Intrunit in sedinta ordinari din data de
28 FEBRUARIE 2019, sedintd legal constituiti, fiind prezentd majoritatea
cousilierilor in functie (17),

Analizénd:

- expunerea de motive a primarului

- raportul compartiméntului de specialitate
- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului oragului

Avand in vedere:

-HCL 92/2617 cu privire la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor
din domeniul privat cu completirile ultertoare.

-HCL 18/2018 privind completarea anexei 2 la HCL nr. 92/2017 cu privire
la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domepiul privat cu
completdrile ulterioare.

-HCL 30/2018 privind completarea anexei 2 §i 3 la HCL nr. 92/2017 cu
privire la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domemul privat cu
comipletérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile:

- art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificdrile si completarile ulterioare

- art. 553 si 557 din Codul Ciyil

fn temeiul prevederilor art. 10, art. 36 alin. 2 lit. ¢), alin. 5 lit.(c), art. 121,
art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd
cu modificirile si completarile ultericare,



‘Cu votul “pentru” a 17 consilieri, “impotriva” a - consilieri i “abtineri” a -
consilieri,

HOTARASTE

Art. 1 - La Anexa 2 “Inventarul actualizat al bunurilor mobile si imobile ce
apartin domeniului privat al orasului Covasna-scctiunea terenuri aprobata prin
HCL 92/2017 cu privire la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din
domeniul privat al orasului Covasna, cu completarile ulterioare, dupa pozitia 75 se
introduc inci cinci pozitii, respectiv 76, 77, 78, 79, 80 evidentiate in anexa 1 la
prezenta hotarare.

Art. 2 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul orasului
prin aparatul de specialitate.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
VASILICAENEA

PRESEDINTE DE SEDINTA,
TOZLOVANU HORIA-MIHAI

ﬂ%ﬂ
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARARFEA Nv, 40 / 2016

privind aprobarea unor teme de proiectare in vederea pregitirii

documentatiilor necesare accesirii fondurilor europene pe POR 2014 = 2020

Consiliul Tocal al orasului Covasna, inirunit n sedintd éxtraordinara a

Consiliutui local din data de 12 mai 2016, sedinta legal constituita, fiind prezenta
majoritatea consilierilor in functie (12)

Anallzand expunerea de motive a primarulul, inregistrata  sub’ nr

2302/11.05,2016, raportul compartimentului urbanism, avizul tuturor comisiilor de

specialitate ale consiliujui local precum si avizul de legalitate al secretarului

orasului Covasna,

In teneiul:

HCL 4/20316 cu privire la aprobarea Strategiet de Dezvoltare a orasului
pentru perioada 2016 - 2020

HCL 106/2015 cu privire la aprobarea valabilitatli Planului Urbanistie
General si a Regulamentului local de urbanism pana in 30 decembrie 2018
HCL 33/2016 cu privire la aprobarea comandarii documentatiifor de
urbanism, a celor tehnico — economice, a planurilor si proiectelor necesare
accesaril fondurilor europene pe POR 2014 — 2020, conform Strafegiei de
Dezvoltare a orasului | |

art. V alln. (3) si (4) din O.G. 26/2012 privind unele masuri de reducere a
cheltuiclilor publice si intarirea disciplinel financiare si de modificare si
completare a unot acte normative

Legea 35072001 cu privie la amenajarea leritoriului si urbanismul

POR 2014 - 2020, prioritatea de investitie 7.1

H.G. 28/2608 cu privire la aprobarea continutulii - cadiu al documentatiei
tehiiico — economice aferente investitiifor publice. precum si a structurii si
metodologiei de elaborare & devizului general pentru obiective de investitii si
lucrari de interventii.



In conformitate cu prevederile art 36 alin (2) lit “b” si “¢”, alin (4) Ht g™,
alin. (3} Ht "¢, art 45 alin (3) si art 115 alin (1) lit “b™ din Legea 215/2001 2
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile 51 completarile ulterioare,
Cu votu] “penirt™ a 12 consilier], “impotriva”™ - si “abtineri” ——

HOTARASTE

Art.l — Se aproba iema de proiectare pentru PUZ Centru Balneoclimateric
Multifunctional, conform anexei 1 la prezenta,

Art.2 - Se aproba tema de proiectare pentru elaborarea Studiului de
Fezabilitate pentra profectul “Reabilitarea infrastructurii rutiere in statiunea
balneoclimaterica Covasna”, conform anexei 2 la prezenta.

Art3 - Alte teme de proiectare, conform HCL 33/2016 se vor aproba in
sedinta ordinara din 26 mai 2016,

Artd — Cu aducerea la indeplinire se vor ogupa Directia Economica si
Directia Urbanism,

PRESEDINTE DE SEDINTA
GYERO JOZSEN CONTRASEMNEAZA,
/ SECRETAR
VASILICA EN;%




(W L[t
Arty

{1} Autoritatilor si institutiilor publice ale administratiei publice centrale si locale,
indiferent de modul de finantare si subordonare, li se interzice efectuarea de cheltuieli
pentru achizitionarea si/sau elaborarea studiilor de prefezabilitate, a studiilor de
fezabilitate si a altor studii aferente obiectivelor de investitii, Tn oricare dintre
urmatoarele situatii:

a} daca Tn ultimii 5 ani bugetari au fost intocmite si inregistrate n contabilitate studii
avand acelagi obiect; th aceastd situatie se procedeazd la actualizarea studiiior

existente;
9’@ daca obiectivul de investitii publice nu va putea fi inclus Tn programul de investitii
ublice in anul bugetar urmator { itii azute la alin. (4
{23In cazuri temeinic justificate, achizitiile prevdzute ia alin. (1) se pot realiza cu
aprobarea Guvernului, prin memorandum initiat de ordonatorul principal de credite in
cazul autoritatilor si institutiilor publice ale administratiei publice centrale, sau, dup3
caz, cu aprobarea consiliilor locale, consililor judetene ori Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in cazul autoritatilor si institutiilor publice ale administratiei
publice locale.
{3} Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) si (2) studiile intocmite in vederea
accesarii de fonduri externe nerambursabiles precum si cele finantate din fonduri

externe rambursabile,
{43 In programul de investitii publice vor fi introduse doar acele obiective/proiecte sau
categorii de investitii noi a caror finantare poate fi asigurata integral, conform
documentatiilor tehnico-economice aprobate, in limitele de cheltuieli stabilite potrivit
cadrului muitianual de cheltuieli pe termen mediu si/sau strategiei fiscal-bugetare
aprobate potrivit Legii responsabilitdtii fiscal-bugetare nr. 69/2010, si a proiectului de
buget multianual aprobat potrivit Legii privind finantele publice locale nr. 273/2005,
cu modificarile si completdrile ulterioare, cu exceptia obiectivelor/proiectetor sau
categoriilor de investitii a cdror finantare este asigurati din fonduri externe
nerambursabile, precum si din fonduri externe rambursabile
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I1. Lista cuprinzand proiecte de investitii in turism de importants local3

Nr.
crt.

Judetul

Denumire propunere de proiect

1.

Judetul Alba

Baza Salvamont Sureanu, Valea Sebesului

Amenajarea domeniului schiabil, Valea Sebesului

Dezvoltarea infrastructurii turistice in zona montand inaltd, muntii Sebeg

Dezvoltarea zonei turistice "Ursoaia”, comuna Horea

Dezvoltarea infrastructurii turistice - amenajare domeniu schiabil, orasul Zlatna

Judetul Arad

Repunerea Tn circuitul international a statiunii Moneasa

Amenajarea unui "Aventura Parc”, comuna Moneasa

[4%)

Judetul Arges

Schi in Romaénia, Albestii de Muscel

Judetul Bacau

Amenajarea infrastructurii balneare, oragul Sl3nic Moldova

Amenajarea de obiective turistice noi (Parc acvatic-Aqualand, parc aventura, patinoar}, orasul
Slanic Moldova

Constructie telecabind, orasul Sidnic Moldova

Constructia unui complex de agrement, orasul Sl&nic Moldova

Amenajare aquaparc - zona Parc Magura, orasul Targu Ocna

Amenajare ca zong de agrement lacul cu apd siratd - Parc Migura, orasul TArgu Ocna

Amenajare parc aventurd - Parc Magura, orasul Tirgu Ocna

Amenajare patinoar - zona Parc M3gura, orasul Targu Ocna

Judetul Bihor

Partfe de schi, comuna Budureasa

Dezvoltarea turismului de iarn3, partia Vartop, etapa 2, oras Nucet

Realizarea unui parc de distractii si aventurd, comuna Sanmartin

Baz3 salvamont, Vadu Crigului

Judetul Bistrita-
N3sdud

Extindere turistica Bdile Figa - spa centru medical

Domeniu schiabil Valea Salautei

Domeniu schiabil Vaiea Bargdului, comuna Bistrita Bargiului

Dezvoltarea domeniului schiabil Valea Vinului, comuna Rodna

Parc de aventuri, orasul Sdngeorz-Bai

Sat de vacanta; orasul Sangeorz-Bai

Judetul Bragov

Sanie de vard in Poiana Brasov, municipiul Brasov

Extindere domeniul schiabil - etapa II, Poiana Brasov, municipiul Bragov

Modernizare pirtie de schi Drdgus, comuna Dragus

Domeniul schiabil, comuna Lisa

Imbundtitire domeniu schiabil, orasul Predeal

Dezvoltarea domeniului schiabil zona Olareasa, orasul Predeal

Amenajare domeniu schiabil etapa 2 - legdtura cu Azuga, orasul Predeal

Amenajare de noi partii de schi, orasul Predeal

Modernizarea pértiitor de schi existente, orasul Predeal

Dezvoltarea infrastructurii de transport pe cabiu, orasul Predeal

Amenajarea de parcuri/baze sportive tematice de iarna si de vara, orasul Predeal

Dezvoltarea unei zone de agrement in Timisul de Jos, orasul Predeal

Refugiu Salvamont Partia Clabucet, orasui Predeal

Parc de agrement Valea Rasnoavei, orasul Predeal

Infrastructurd agrement sportiv, oragul Rasnov

Dezvoltarea domeniului schiabil - modernizare bazi olimpici, orasul Ragnov

Domeniu schiabil Valea Larga, municipiul Sacele

Realizarea unor partii de schi cu facilitdtile aferente in zona Brebina, orasul Zarnegti

Judetul Buziuy

Sprijinirea infiintdri de baze spa, welness etc. i redeschiderea unor bazine mai vechi cu apa,

cu traditie In curele si tratamentele turistilor, statiunea Sirata Monteoru, comuna Merei
Realizare parc balnear, statiunea Sdrata Monteory, comuna Merei

Judetul Carag-
Severin

Pezvoltarea zonei turistice Semenic

Amenajarea si extinderea domeniului schiabil in Muntele Mic, comuna Turnu Ruieni

Text creat de SintAct® Wolters Kluwer - te1:031/2244100, contact@wolterskluwer.ro




Pag. 2 din 2 Act sintetic la data 10-j01-2019 pentru Hotarirea 558/2017

Constructie caband satvamont, Muntele Mic

Amenajarea zonei turistice si domeniul schiabil Nedeia, comuna Z&voi

10.

Judetul Calarasi

Dezvoltarea turisticd a Bratului Borcea-Caldrasi

Dezvoltarea infrastructurii turistice de agrement, amenajare port de agrement, municipiul
Oltenita

11.

Judetud Cluj

Schi in Roménia, statiunea Biisoara, comuna Baisoara

Amenajare lac Chinteni, comuna Chinteni

Aquaparc, comuna Chinteni

12.

Judetul Constanta

Amenajarea unor centre de preventle, tratament medical primar si a punctelor de salvamar
din zona litorald a judetulul Constanta

Miniporturi turistice, Ostrov, Capidava, Rasova, Ghindéresti

Extindere Delfinariu, municipiul Constanta

Amenajarea portului de agrement Marina Nord, municipiul Constania

Amenajarea obiectivului turistic natural de utilitate publicd - Lacul Belona, orasul Eforie

Realizarea unui port de agrement, orasul Eforie

Cregterea atractivitatii turistice a statiunilor Eforie Nord si Eforie Sud; Dezvoltarea
infrastructurii pentru turismul balnear, orasul Eforie

Centru multifunctional de turism balneo-fizioterapeutic, oragul Techirghiol

13,

Judetul Covasna

Schi in Romania, comuna Comandiu

Centru balneoclimateric multifunctional, orasul Covasna

Schi in Romania, orasul Covasna

14.

Judetul

Construirea de partii de schi, in zona Padina-Pestera, comuna Moroeni

Dambovita

Parcare publica si dotdri conexe n zona Telecabind Padina-Pestera, comuna Maroeni
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