JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.++40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar{@primariacovasna.ro

Nr. fnreg.: 3432/4.0¢ 2019

Ind. dos.: T /s :
- FXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea exercitirii dreptului de preemptiune de cétre Oragul Covasna
prin Consiliul Local al oragului Covasna pentru cumpirarea unor imobile care fac
parte din monumentul istoric denumit ,,Ansamblul tehnic-Plan inclinat de la
Covasna-Comanddu™- situate in oragul Covasna

Pe raza administrativ-teritoriald a oragului Covasna si a comunei Comandau se afld
Ansamblul Tehnic-Plan inclinat din Valea Zanelor, monument istoric, de categoria A- de
uytilitate publici, inscris in lista monumentelor istorice aprobatd prin Ordinul 2314/2004 al
Ministerul Culturii si Cultelor, Ordin actualizat prin Ordinul 2361/2010 poz. 318 5i 319.

Consiliul Judetean Covasna intentioneaz3 s cumpere de la S.C. BRAFOR S.A ~in
faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRL ,Ansamblul tehnic-Plan inclinat de la
Covasna-Comandiu”- situate in comuna Comandiu, iar orasul Covasna are intentia si
cumpere de la S.C. BRAFOR S.A-in faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRL
LAnsamblul tehnic-Plan inclinat de la Covasna-Comandiu™- situate in orasul Covasna.

Acest ansamblu unic Tn lume este monument istoric de valoare exceptionald doar
pe hértie, protejat de lege doar declarativ. Orasul Covasna, ca stajiune de interes national, are
un interes real in reabilitarea si punerea in functiune a acestui monument istoric, de valoare
exceptionald, in vederea asigurérii pentru numerosii turisgti care vin an de an la tratament, a

Consider proiectul de hotérére ca fiind oportun si propun aprobarea lui.

Competenta aprobérii proiectului de hotirare revine Consiliului Local Covasna.

in conformitate cu prevederile art.36, alin. (2), lit. ¢) si tinind cont de prevederile
cuprinse in art.123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local hotiriste cu privire la
cumpdrarea unor bunuri de interes local, in conditiile legii privind administratia publici locali,
~ republicati cu modificirile si completirile ulterioare, consider, ca proiectul de hotirire poate fi
supus spre analizi si aprobare Consiliului Local. ‘

Primar,
yerd Jozsef



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg. &&3 /.06 2019
Ind. dos.: 5 [ f

rv—

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea exercitirii dreptului de preemtiune de citre Orasul Covasna

prin Consiliul Local al orasului Covasna pentru cumpirarea unor imobile care

fac parte din monumentul istoric denumit ,,Ansamblul tehnic-Plan inclinat de ia
Covasna-Comandiu”- situate In orasul Covasna

Consiliul local al Oragului Covasna, intrunit in sedintd extraordinard din data de
, sedintil legal constituiti, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie ( ),

Analizind expunerea de motive a primarului, raportul compartimentului de specialitate al
Directiei juridice si dezvoltarea teritoriului, avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
oragului Covasna, precum si avizul de legalitate al secretarului oragului.

Avind in vedere:

-art.123 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile
si completarile ulterioare

-art. 4 alin.(4) si (8) din Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

vizand pozitille 291 — 294 din anexa la Ordinul mimistrului culturii si cultelor
nr.2.314/2004 privind aprobarea  Listei monumentelor istorice, actualizati, si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificirile si completirile ulterioare;

Izand in considerare:

- adresa Primdriei orasului Covasna nr. 455/30.01.2019 citre SC Brafos SA — prin
lichidator Centu SPRL

-adresa Ministerului Culturii si Identititii Nationale 1r.360/17.01.2017, foregistratd la
Primaria oragului Covasna cu nr.455/28.01.2019;

-adresa Consiliului Judetean Covasna nr. 1565/14.02.2019 inregistrat la Primdria orasului
Covasna cu nr. 998/18.02.2019

-adresa S.C. BRAFOR S.A-in faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRIL
nr.884/11.10.2018 inregistratd la Priméria orasului Covasna cu nr.ad 455/22.02.2019;




-adresa Directiei Judetene Pentru Culturd Covasna nr.328/13.03.2019 inregistratid la
Priméria oragului Covasna cu nr. ad.455/13.03.2019;

-adresa Primdriei orasului Covasna nr. ad 455/11.03.2019;

- Hotiirdrea Consiliului Judetean nr. 97/2019 privind aprobarca dreptului de preemtiune de
citre Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna pentru cumpdrarea anor imobile care fac
parte din monumentul istoric denumit ,,Ansamblul tehnic — Plan inclinat de la Covasna -
Comandiiu”, situate in comuna Comandau din data de 30 mai 2019, inregistrati la Primiria oragului
Covasna cu nr. 3135/04.06.2019.

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. “d”, alin. (6) lit. “a”, pet. 11 si ale art. 123, alin.
(1) teza finala, art. 45, alin. (2), art. 115, alin. (1), lit. “b” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotriva” a consilieri si ,,abtineri” a
consilieri
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi exercitarea dreptului de preemtiune de citre Oragul Covasna prin
Consiliului Local al oragului Covasna pentrn cumpirarea imobilelor care fac parte din monumentul
istoric denumit ,,Ansamblul tehnic Plan inclinat de la Covasna-Comandiu”, inscris in lista
Monumentelor Istorice, avand codul LMI 2004 CV-II-a-A-13195, situate in oragul Covasna, aflate
in proprietatea S.C. BRAFOR S.A - in faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRL, avand datele
de identificare previzute in anexa care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 2 (1) Negocierea pretului de cumpérare a imobilelor previzute in art. 1 se va face cu
proprietarul tabular al imobilelor de citre o Comisie de negociere.

(2) Se mandateazi Primarul Orasului Covasna in vederea desemmérii prin dispozitie
a comisiei care va participa la negociere. :
© (3) Atributiile comisiei vor fi stabilite in cuprinsul actului de desemnare.
_(4) Cumpirarea propriu-zisd, precum si clauzele contractului de vapzare-cumparare
vor fi supuse in mod prealabil aprobirii Consiliului Local al Orasului Covasna, in conditiile legn.

Art.3 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se insércineazd Primarul Orasului
Covasna, Directia de urbanism si Directia Economicd din cadrul aparatului de specialitate al
Orasului Covasna.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
VASILICA ENEA

Prezenta hotiirire se difuzeazi astfel:

-1 ex. la Institutia Prefectului Judesului Covasna;
-1 ex. la Compartimentul administratie publica;

-1 ex. la Directia juridicd si dezvoltarea teritoriului;
-1 ex. la Directia Economici,

-1 ex. la Consilinlui Judetean Covasna;

-1 ex. la comuna Comandau;

-1 ex. la S.C. BRAFOR S.A.- prin lichidator judiciar CENTU SPRL



Datele de identificare

Anexa la
Hotirirea nr. /2019

ale imobilelor care fac parte din monumentul istoric denumit ,,Ansamblul tehnic Plan inclinat de la
Covasna-Comandiu”, situate in orasul Covasna si asupra carora se exercit dreptul de precmptiune
de ciitre Orasul Covasna prin Consiliului Local al orasului Covasna

2466/1/2/2, 4566/1/2/2,
2466/2/2/2/2

fjri _ Denurmnirea imobilului Elemente de identificare Situatia juridicd
Linia de c:a.lle ffirilta forestierda Proprietar tabular S.C.
CFF situata in orasul : .
L . BRAFOR S.A -in
1 Covasna, conform listelor de . L
inventariere, inclusiv pe cea faliment prin lichidator
o Planului inclinat judiciar CENTU SPRL
CF nr.25461 Covasna, sub r.
cadastral 362, nr. top 2457/2,
2458/2, 2459/2, 2460/2, 2461/2, Proprietar tabular S.C.
5 Teren in suprafata de 5559 2050/2/2, 2466/2/1/4/2, 2450/3/2, BRAFOR S.A -in
_mp 2453/2/2/2, 2455/1/1/2, faliment prin lichidator
2454/2/2/2, 2947/1/2, 2446/1/1/2, | judiciar CENTU SPRL




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

R(O-525200 Covasna, str Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-maik: pnmar@pnmarlacovasna ro
Nr. inreg.: 3—335 / .06 2019
Ind. dos.: [

RAPORT
Privind aprobarea exercitérii dreptului de preemptiune de citre Orasul Covasna
prin Consiliul Local al orasului Covasna pentru cumpirarea unor imobile care fac
parte din monumentul istoric denumit ,,Ansamblul tehnic-Plan inclinat de la
Covasna-Comanddu”- situate in orasul Covasna

Pe raza administrativ-teritoriald a orasului Covasna si a comunei Comandiu se afld
Ansambiul Tehnic-Plan inclinat din Valea Zanelor, monument istoric, de categoria A- de
utilitate publicd, inscris in lista monumentelor istorice aprobatd prin Ordinul 2314/2004 al
Ministerul Culturii i Cultelor, Ordin actualizat prin Ordinul 2361/2010 poz. 318 si 319.

Consiliul Judetean Covasna intentioneazi sa cumpere de la S.C. BRAFOR S.A.—in
faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRL ,,Ansamblul tehnic-Plan inclinat de la
Covasna-Comandéu”- situate in comuna Comandiu, iar orasul Covasna are intenfia sa
cumpere de la S.C. BRAFOR S.A.-in faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRL
ZAnsamblul tehnic-Plan inclinat de la Covasna-Comandau™- situate Tn oragul Covasna.

Acest ansamblu unic in lume este monument istoric de valoare exceptionald doar
pe hértie, protejat de lege doar declarativ. Oragul Covasna, ca statiune de interes national, are
un interes real in reabilitarea si punerea in functiune a acestui monument istoric, de valoare
exceptionalé, in vederea asigurdrii pentru numerosii turisti care vin an de an la tratament, a
unei posibilititi inedite de petrecere a timpului liber.

Consider proiectul de hotérére ca fiind oportun si propun aprobarea lui.

Competenta aprobdrii proiectului de hotérare revine Consiliului Local Covasna.

in conformitate cu prevederile art.36, alin. (2), lit. ¢) si tindnd cont de prevederile
cuprinse in art.123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locali,
republicati, cu modificarile i completirile ulterioare, Consiliul Local hotiraste cu privire la
cumpdrarea unor bunuri de interes local, in conditiile legii privind administratia publica local3,
‘republicati cu modificirile si completirile ulterioare, consider, ca prmectul de hotérire poate fi
supus spre analiza ;;1 aprobare Consiliului Local.

- Compartiment urbanism,
Balmt Brigitta

Cl»a:&ﬂ



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 3235/ /#.0 2019.
Ind. dos.: I/1

AVIZ FAVORABIIL
Ia proiectul de hotirare privind aprobarea exercitirii dreptului de
preemtiune de ciitre Orasul Covasna prin Consiliul Local al orasului
Covasna pentru cumpirarea unor imobile care fac parte din
monumentul istoric denumit ,,Ansamblul tehnic-Plan inclinat de la
Covasna-Comandiu”- situate in orasul Covasna

In conformitate cu prevederile art. 117 lit. a) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
se avizeazd favorabil proiectul de hotirdre avind in vedere cd se respecid
prevederile ce se constituie in:

Temei legal general: _
_ ait. 36 alin. (2) lit. “d”, alin. (6) Lit. “a”, pct. 11, art. 45, alin. (2) si art.

115, alin. (1), Ht. “b” din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Temei legal special:
-art.123 alin. (1) teza finala din Legea administratiei publice locale nr.

215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare :

-art. 4 alin(4) si (8) din Legea nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- pozitiile 291 — 294 din anexa la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, i
a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vasilica Enea

EVJ/R.Zs.



PR I e

/

f

ROMANIA
~ JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO - 525200 covasna, Str. Piliske nr. 1 Tel: +40-267-340001, fax.: 342679
Nr. fnreg. 759/3¢ 01.2019
Ind. Dos. iy (&S
Citre,
S.C. BRAFOR S.A. — prin lichidator Centu SPRL

Strada Olarilor nr. 16, Brasov

Urmare a adrosei Ministerului Culturii si  Identitdtii Nationale nr.
308/17.01.2019 comunicatd si Dumneavoastrd “spre stiintd”, prin care s-a comunicat cd
ni s-a transferat dreptul de preemtiune al statului citre Orasul Covasna, prin Consiliul
Local al Orasului Covasna, vd rugdm sa ne comunicati, de urgentd, documentatia
privind intentia de vanzare a imobilelor inscrise in CF 25461, 24247, 24249, 24248 —
parte a monumentului istoric denumit “ Ansamblul tehnic Plan Inclinat de la Covasna -

Comandiu”, inscris in Jista Monumentelor Istorice, cod LMI CV-II-a-A-13195.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR/
GYERO JOZSEF 5
2

<

EV./T.A.



MINISTERUL CULTURII SI
IDENTITATII NATIONAI_E

CABINET MINISTRLL
7

ROMAN.{A

THLS-2018 | SARHATORM [Pk

Catre: Consiliul Local Covasna D.P.C. nr.68641 /10.01.2019

Consiliul Judegean Covasna

. Spre stiin{a: Sc.BRAFOR S.A.- in faliment prin lichidator Centu SPRL, practicieni in msolventa
et Dfarn[or, 1¢, Brasov, ]ud Brasov

Directia Judeteand pentru Culturi Covasna

REF: NEEXERCITAREA DREPTULLH DE PREEMTIUNE

pentry imobilele: situate in com. Comandiu, fnscrise in cartea funciard nr. 25461, 24247
24249, 24248, Jud, Covasna, parte din monumentul istoric denumit “Ansambluf tehnic Plan =
fnclinat de la Covasna«{:omandau”, nscris in Lista Monumentelor Istorice, cod LM CV-la-A-~ .

13195

Ca urmare a transmiterii documentatiel privind intentia de vinzare a imobilelor situate in com. L
Comandau, Tnscrise in cartea funciard nr. 25461, 24247, 24249, 24248, jud. Covasna, parte din
monumentut istoric, .denumit “Ansamblul tehnic Plan nclinat de la Covasna-Comandau" nscris m
" Lista Monumetitelor Istorice, cod LMI CV-Il-a-A-13195

- Tn baza prevederilor art. 4, alin. {4) §i art. 26, alin, (1) punctul 26 din Legea 422/2001 privind "
_ protejarea meonumenteiar istorice, republicata, cu modificirile ulterivare, v& comumicim 3 - .
. Ministerut Cultum si identitétii Nationale nu igi exercitd dreptul de preemfiune asupra imobitutui -

susmentionat.

Conforn art. 4, alin. (8) din Legea 422./2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,

cu modificirile ulterioare, se transferd dreptul de preemtiune al statului citre autoritdtile
publice gcale, ‘

Precizdm ¢3, in conformitate cu prevederile Leghi 422/2001 privind protejarea monumentelor

istorice, republicatd, cu modificirile ulterioare, proprietarii imobilului au urmitoarele obligatii:

i‘!
(4.
A

- orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efectueazi numai pe baza
Lsicu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale conform prevederiior
. art, 23 si ale art. 33 din Legea 422!2001 pnwnd protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu -

" modificirile dltericare; X
-.conform prevederitor art. 36 alin. (4) lit. b} Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
. 1stonce, republicatd, cu modificirile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ci imobilut este :
o ome e 3 INSCHS i Lista Monumentelor Istorice si are obligatiile ce i revin prin lege;
o : conform prevederilor art. 36, alin. 4, lit. ¢} din Legea 42272001 privind prute;area monumentelor
ISEOHCE, republicatd, cu modificarite viterioare, Sh termen de 15 zile de la data vanzSri imobilulw,
. vetiingtiinta W scris Directia Judetean? pentru Culturi Covasna, despre schimbarea proprietarului

$t veld transmite acesteiz o copie a actelor.
0 alta obligatie care incumbi proprietarilor imobilului este aceea de a respecta 0.G. 43/2000

-Privind protectia patrimoniului arheologic 5i declararea unor situri arheologice ca zone de interes
;national, republicatd, care reglementeazi regimul juridic al descoperirilor si al cercetiriior
arheologice, parte a patrimoniului cultural nafional.

Conform . prevederilor art.. 4, alin.. {9) din Legea or. 422/2001, republicati, cu rmodificirile
1t erloare comumcarﬂe pmnnd peexercitarea dreptului de preemtiune au termen de valabilitate
» Pem;ru mtregul an calendaristic in,care a fost ernis, inclusiv pentru situatiile in care imobfiul este

_ \fgnq_m de, mal multe orf, Prezentut dnscris nu este o certificare a proprietitii; iar verificarea
conditiilor de legalitate priviad vanzarea monursentului fstoric {interdictla de instrdinare,
ipoteci, dreptui de privilegiu, grevare de sarcini) riméne In sarcina intocmitoryiul actului de

instrainare.

Cu stiméa,
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Consiliul Judetean Covasna W
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA \/

Spre stiinta - |
Ministerul Culturii si Identititii Nationale
SC Brafor SA prin lichidator Cenfu SPRL

Aliturat prezentei Vi inaintim spre luare la cunostintd adresele Consiliului
Judetean Covasna nr. 1036 si 1037/ 11.02.2019 prin care s-a comunicat, SC Brafor SA prin
lichidator Centu SPRL, respectiv Consiliul local al comunei Comanddu ci Judetul
Covasna, prin Consiliul Judetean Covasna isi exercitd dreptul de preemtiune conferit de

~art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare in ceea ce

priveste imobilele situate in comuna Comandiu, inscrise In CF nr. 25461, 24247, 24249,
24248 precum si 23088, 23072, 23339 si 23338 ardtate in adresele Ministerului Culturii si
Identitdtii Nationale nr. 352/17.01.2019 si 360/17.01.2019.

Cu stima,

&
F

Presedinte f/ /o

I
i
i
L
3

TAMAS/S3ndor, "

SzIA

| Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna ]
H tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro l



ref. solicitare nr. 455 /30.01.2019 comunicam adresa 884-11.10.2..

Subject: ref. soficitare nr. 455/30.01.2019 comunicam adresa’884-11. 2018 MrmsteruECultur;i

- rescanat

From: Aurel Centu <acentu@gmail.com>
Bate: 2019. 02. 22, 12:51

To: primar@primariacovasna.ro

PRIMARIA @P.Asz 50 g'

M?

zxua «g’?&una B ,,\Zﬁjﬁ

) S .

Buna ziua,

referitor la solicitarea Dvs;ﬁgg  nr. 455/30.01.2019, privind comunicarea documentatiei privind
intentia de vanzare comunicata Ministerului Culturii si Identitatii Nationale,

atasat regasiti adresa 884-11.10.2018 comunicata Ministerului Culturii si Identitatii Nationale,
precum si documentele emise de catre M.C.LN. referitor la intentia de vanzare.

Multumim, Q};

- i
CENTU 5.PR.L. : & )

Cod fiscal : 22271116
Nr, inreg. in Registrul societffilor profesionale U.N.ELR : RSP 0258 / 2006

Sediul : Bragowv, str. Olarilor nr. 16
Telefon fix / fax : 0268 418 699
E-mall : acentu@gmail.com

—Aﬁachmts: ‘
a.dresa11.10.2018 - Ministerul Culturii - rescanat.pdf 703 KB
Adresa DPC nr. 6861-10.01.2019 - Min. Cult. - renuntare drept de 63,4 KB
preemtiune.pdf
Adresa 82-21.01.2019 - ref. notificare preemtlune bunuri Covasna - 1,5 MB

Comandau.pdf

1 2019.02. 22. 13:08
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CENTU SPRL
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Nr. :@Lw.zm
CATRE

MINISTERUL CULTURI ST IDENTITATII NATIONALE
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA

Sfantn Gheorghe, str. Gabor Aron, nr. 1, cod postal 520083, jud. Covashia

Subscrisa SC BRAFOR SA - in faliment, prin lichidator judiciar CENTU SPRL, mumit . .+,
de Tribupalul Brasov - judecaforul sindic in caiiza ce formeaza obiectul dosarului de faliment nr.
62/62/2001, conform fncheierii de sedinfii a camerei de consilin din data de 11.02.2015,
ramas¥ definifivi wrmare a Hotirdrii Curtii de Apel Bragov nr. 349/09.06.2015,

depunem Ingtitntare despre intentia S.C. BRAFOR. SA —fu faliment, prin lickidator
CENTU SPR.L de a fustriiinga monumentul istoric dennmit generic “Ansamble tehnic
Pian inclinat de la Covasna — Comandiin®, potrivit celor ce urmeazi,

in terneiul prevederilor Legii 83/2006 — legea insolventei, am procedst la identificarea
tuteror bunurilor aflate in proprictatca SC BRAFOR SA —in faliment.

Cu aceasta ocazie, a fost identificat si activul fostei fabrici de cherestea Comandau si
Calea ferata ingusta Covasna ~ Comandan.

Am constatat de asemenea ca busurile ce compun respectivele active, fac parte din
monumentul istoric denumit generic «.Ansamblu telmic Planul inclingt de la Covasna —
" Comandau « inscris in Lista Monumentelor istorice din anul 2004 1a pozitia 292 cod identificare
CV-il-m-A-13.195, avand subpunctele:

& V- BEm-A-13.195.01- Planud inclinat - situat in oras Covasna -1886, sf.sec XIX ;

e  CV-IT-m-A-13.195.02Cadiri anexe — sitnafe in oras Covasna -1886, sf.sec XIX;

e CV-Il-m-A-13.195.03~ Cale ferata ingusta — oras Covasna si comuna _
Comandau -1891, sfsec XI¥ , toate acestea fiind situate pe teritorinl orasulyi Covasna si
comunei Comandau , astfel cum rezulta din Ordinul Ministerolsi Culturii si Cultelor or.
231472004 privind aprobarea Listel monumentelor istorice, actualizata .

Urmare a identificarii si aprobarii comitetului creditorilor debitoarei falite din data de
09.01.2017, activele ce compun monumentul istoric denumit generic « Ansambly tehnic Plamd
inclinat de la Covasna — Comandan au fost evaluate de evaluatorul autorizat GASPAR KITTI
PEA ~ expert tehnic judiciar — expert autorizat ANEVAR. .

Dir daigle prezentate de catre svahuitor urmare a identificarii bunurilor, prin Raportul de
evaluare nr. 150/02.08.2018 (anexat prezentsi) a estimat pretnl de vanzare al componentelor




2{Page

monumentului istoric denumit generic « Ansambly tehnic Planul inclinat de la Covasna —
Comandmy, reznitind urmiatoarea situafie :

a) Propriefates imobiliars serisi in CF nr. 23088 Comsndiu, avind nr. cad. 23088,
compusé din teren in suprafati misurati de 15.604 mp si constructii: atelier mecanic cu nr. cad.
23088-C1; remizd CF cu ur, cad. 23088-C2; magazie cu nr. cad. 23088-C3; remizs cn ar. cad.
23088-C4; atelier cu nr. cad. 23088-CS; biron inscris cu nr. cad. 23088-C6; magazic cu nr. cad.
23088-C7, :

gi

Propriefatea imobiliar fnserisi in CF nr. 23339 Comandiiu, avind nr. cad. 23333, compusa
din terén in suprafafi de 36.084 mp 5i consiiuctii: bala gater cn nr. cad. 23339-C1; eenfrald

termici cu nr. cad. 23339-CZ; centrald termicit cu nr. cad, 23339-C3; hali cetind oo nr. cad.
23339-C4; depozit cu nr. cad. 23339-C5; depozit cu nr. cad. 23339-C6; sectia de
penomiaalizate cu vr. cad, 23339-C7; magarie cu or, cad, 23339-C8; birouri cu nr. cad. 23339-
C9; post trafo cu nr. cad. 23339-C10; cabini peartd cu nr. cad, 23339-C11; magazie cu or.
cad. 23339-C12. '

Proprietitile tnsctise in CF nr. 23088 si 23339 Comandiu au fost evaluate impreund, fiind sitoate
in vecinditate si formand de fapt aceeast incintd industrialf, fosta fabricd de cherestea §i statia de
Triaj Comandiu. '

Proprictatea supush evaludirii este compusi din:
conform CF nr. 23088
» (Clidiri — atelier mecanic, remiza C.F., magazie, remiza C.F., atelier, birou, magazie
» ieren intravilan—, curte, drumuri de acces, wiilizat pentrn activitatea de exploatare,
productie cu s=15.004 mp conform CF nr. 23339 ; '
e Clidiri — hali pater, doud centrale termice, hala cetinf, doudl depozite, sectia de
nenominalizate, magazie, birouri, post trafo, cabind poarts, magazie

NOTA: Cele dous depozite (depozite de carburanti) au fost demolate.
teren infravilan—, curte, drusri de acces, utilizal pepiru activitates de exploatare,
productie cu 5=36.084 mp

Proprietates a fost utilizafi pentru activitatea de exploatare a lemuoulyi, fosta fabricd de cherestes,
fosta Statie de Triaj Comandau. )

DESCRIEREA TERENULUI S1 A ACCESULUT
Terenul aferent Statiei de Triaj Comandiu este un teren tipic statiilor de triaj gi incimelor

industriale, aici functionind péni tn anul 1999 pe lingd activititi specifice cilor ferate forestiere
5i o important unitate de prehucrare a lernnului — fabrica de cherestea Comandéu,
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Terenul este destul de dens construit, procentul de ocupare & terenului fiind de cca. 10% raportat
ia cladiri. Pe lang¥ cele 19 de ¢lidiri conform CF, terennl este ocupet de platforme de depozitare,
Iinii de cale feratd ngusti §i drurmuri,

Terenul are suprafafa de 51.088 mp (inscris in doua CF-wi distincte, care se evaiueazd Tmpreuni)

$i suprafta aproximativ pland.
Desi se afli in apropierea centrului comunei, valoarea de piaiZi a ferenului este dimimuati de

aspectul dezolant si de cheltuielile de demolare §i dezafectarte importante, avénd in vedere
num#rul mare de constructii neutilizabile.
Utilititi: energie electrica.

DESCRIFREA CONSTRUCTIEOR IMOBIL UL
CF nr. 23088

Nr. cad. 23088-C1 — gtelier mecanic
o An PIF: cca 1930
o regim de inBltime: P
= 1103,82 mp cf. releveu
o 8d = 1103,82 mp cf releveu
o Su =996 wp cf. releven

Este o clidire cu regim de indltime parter, cu o vechime apremata de cca. 90 ani care are in
componenti 6 ateliere i | birou. In prezent o Inciipere cu suprafata wiild de 289,54 mp este
utilizati ca remizi pentru locomotive, far restul constructiel este peutilizats, abandonati.

Caracteristicile construcfiei:

3 fundatii continue gi elevatii din beton simplu structura de rezistentfl din perefi portanii din
ziddrie de cirimidd cu contraforti, planseu terasd din beton armat, fovelfioare din hidroizolatie
binmninoasd distrusi

O tAmplirie din lemn si metalicd

3 tencuiehi driscuite, finissje simple

0 pardoseald ciment sclivisit

[J constructia este racordati la utilitdfile: energie elecirica;

Starea tehnicii: constructia este aproape distrusi Ia toate subansamblele, inclusiv plangeun! terasi
din beton armat, zidiria prezinta ordpéituri si dislociri multiple; singura incpere care gste in stare
oarecum satisficitoare este aripa care in prezent este utilizati ca remizd pentru locomotive,
Partea din clédire care este In stare ruinati, neutilizabili, avind suprafafa construits / desfisurati
de 785 mp, nu are aport Ia valoarea imobilului.

Suprafejele de calenl ale aripii care se afid in stare oarecum satisfiici#toare §i care dupi efectuarea
Tucrsrilor de reparatii care se irpun s¢ poate utiliza, ars urmitoarele suprafets :

o S¢=319 mp '

0 8Sd =319 mp

0 Su =290 mp cf. releven



4iPage

Nr. cad. 23088-C2 — remiza CF
o An PTF: ceca 1910

o regim de tnélfime P

o Sc = 330,6 mp f. releveu

0 Sd = 330,6 mp of releven

o Su =288 mp of. releven

Este o cliidire cu regim de infil{ime parter, cu o vechime apreciatii de cca. 110 ani care are in
componenti 2 remize de locomotivi gi un atelier. In prezent clidirea este nevtilizati, pargsits,

Caracteristicile constructiei:

O fundafii continte din pfatri si elevatii din zidiirie de piatd

O structura de rezistentd din pereti portanti din zidirie de cirfimidd i blocuri din beton, partial -
plangen din lemm, parfial plangen terasi din beton armat cu hidroizolatie bituminoass, parjial
sarpantd din lemn ca Invelitoare din plici ondulate de azbociment ‘

0 tmplarie din lemm §i metalick

O tencuieli drigcuite, finisaje simple

O pardoseli ciment sclivisit

0 constructia este racordatd 13 utilititile: energie electricd

Starea tehnici: constructia este in stare de vzurd foarte avansati la toate subansambilele, zidiria
portanti gi plangenl terasd din beton armat prezinta distrugeri pe poriiuni insemnate, hidroizolatia,
tAmpliria si finisajele sunt distruse in cvasitotalitats.

Din cauza uzarii foarte avansate si a gradalui de distrugere, clidivea nu are aport Ia
valoarea imobiluluj,

Nr. cad. 23088-C3 — magazie (finar)

o An PIF: anii 1960

o regim de indlfime: P -
o 8c=257,26 mp cf. releven

o Sd = 257,26 mp cf. releven

0 Su =254 mp cf. releven

Este o clidire cu regim de Indiltime parter, cu o vechime apreciaté de cca. 60 ani formati dintr-un
finar gi un gopron. Utilizat ca finar.

Caracteristicile constructiei:

O fundatii superficiale si soclu din beton sitaplu

[0 stroctura de rezistentd: schelet lemn din st2lpi §i grinzi din lemn, Inchideri co scandud, fard
plangeu din lemn, acoperig sarpantd din lemn, invelitoare din plici de azbociment ondalat

0 pardoselile pimént, fird finisaje, tAmplirie lemn

03 fird wtilitag
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Starea tehnicd: sociu beton deteriorat, dislocat, In rest stare satisficitoare.

Nr. cad. 23088-C4 - remiza CF
o An PIF: anii 1930-35

o regim de indlfime: P

0 Se =208 mp cf. releveu

© 8d =208 mp <f releveu

0 Su = 190 cf. releven

Este o cladire cu regim de indlfime parter, cu o vechime apreciati de cca. 85 ani care are In
componenti o singurd fncipere. In prezent neutilizati, abandonats.

Caracteristicile construciiei:

O fundatii continue sub zidori

O structrra de rezistentd din pereti portanti din ziddrie de cirimidi, buiandrogi din lemmn, fird
centuri, plangeu din lemn cu invelitoare din tabli ondulati

(1 tAmplarie din leran

O tencuieli driscuite, finisaje simple

{0 pardoseli din beton .

0 constructia este racordatd la utilititile: energie electrich ;

Starea tehmici: uzurd avansati la toate subansamblele, plangeu! din lemn partial distrus,
tencuieli detertorate 50%, finisaje interioare disiruse, témpliria distrusd parfial,

- Nr. cad. 23088—C5 - atelier
o An PIF: anii 1910-1915

o regim de indlfime: P

0 8¢ = 96,45 mp cf. releven
0 Sd = 96,45 mp cf. releven
o Su = 89 cf. releven

Este o éladire cu regim de ialtime parter, cu o vechime apreciabila de cca 100 ani care are in
componenta douaincaperi cu destinatia de atelier . In prezent nefolosita, nentilizabila.

Caracteristicile constructiet:

O fundatii continue din piatr si elevatii din ciirimids

O structura de rezistenid din perefi portanti din zidarie de cirimidd cu contraforti din cirimids,
buiandregi beton armat, firk centuri, planseu terasi din beton armat cu fnvelitoare din
hidroizolatie bitaminoass ; '

L1 tAmplirie din lemn

11 tencuieli drigenite, finisaje simpie
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[ pardoseli ciment sclivisit si dusumea din: lemn
{3 constractia este racordatfl la uiilitifile: energie electrici

Starea tehuici: cladire ruinati, zidiria puternic avariats, planseul teraséi din beton armat distrus
complet, tAmpliria distrusd complet.

Din cauza uwzurii foarte avansate si a gradulei de distrugere, cliidirea nu are aport la
valoarea imohilulai.

Nr., cad. 23088—C6 — birou (folosinta actualii garaj)
o An PIF: anii 1960

o regim de Tnilfime: P

o 8¢ = 60,45 mp cf. releveu

o 8d = 60,45 mp cf. releveu

0 Ba =51 <f releveu

Este o cladire, cu regim de Infilfime parter, cu o vechime apreciatd de cca. 55-60 ani care are in
componentd o singurd inciipere — folosinta veche birou, actualmente garaj (in acest scop s-a spart
un gol de ug# mare pe frontopul clédirii).

Caracteristicile construetiei:

0 fundatii continue din piatri uscati

0 siructura de rezistenti din perefi portanti din zidérie de cirfimida fard centuri, acoperis sarpanti
din lemm cu Tovelitoare din figl3 profilati

[l tencuieli driscuite, finisaje stmple, timplirie din lemn

[} pardoseli ciment sclivisit

myriarc

Starea tehnici: medie, filnd repovat partial in anii 2016

Nr. cad. 23088-C7 —magarie (neterminati)

[J Cliidirea cu sc=9,15 mp s-a demolat fnire timp.

CF nr. 23339

Nr. cad. 23339.C1 — halii gater
o An PIF: cea 1910

o regim de Inditime: P

© Se=604,2 mp cf. releven ;

o Sd =604,2 mp cf releveu

& Su =583 mp of releven
- Este o clidire cu regim de n#lfime parter destinati productiel de cherestes, cu o vechime de cea.

100-110 ani, formats dinir-un singur spatiu. Tn prezent este folosits de ciitre un comodant.
Caracteristicile construetiei:

3 fumdatii continue si elevafii din beton

{3 structura de rezistentd: stélpi din lemn §i ferme din lemn, fird plangen, cu nvelitoars din placi
din tabli zincatd pland

O inchideri: zidirie de c#rémida sub fereste, azbociment ondulat peste ferestre, buiandrugi lemn
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O pardoseli din beton, finisaje exterioare inexistente,

0 tmpldrie: lemn

O mstalatii electrice

(3 utifititi: energie electric

Starea tehnici: stare satisfficitoare, cu lucrdirile minime de Intrefinere efectuate de comodant,
utilizat la data inspectiei ca atelier de tAmpliric.

Nr. cad. 23339-C2 — centrala termici
o An PIF: cca 1950

o regim de indlfime: P

0 Sc= 238,88 mp cf. releveu

o Sd = 238,88 mp cf releven

o Su =205 mp cf. releven
Este o clidire cu regim de fndl{ime parter, cu o vechime apreciati de cca. 70 ani care are in

componentd 4 incéperi, neutilizata, nefinctionald.

Caracferisticile construciiei:

[ fundatii confinne din platr® ¢i elevatie din zidarie de piatrd

03 structura de rezistenti din perefi portanti din zidérie de cirdnida cu contraforti, piangen terasi
-din beton armat prefabricat, Invelitcare din hidroizolatie bituminoasi

C thmplérie din lemn

[1 tencuieli drigcuite, finisaje simple

[ pardoseald éiment sclivisit

O consiructia este racordati 1a wiilitifile: onergie electrics

Stared tehnicii: constructia este aproape distrus? la toate subansamblele, inclusiv plangeul terasi
din beton armat

Din cauza wzurii foarte avapsate si a gradulni de distrugere, clidirea nu are aport I
valoarea imobilalni, '

Nr. cad. 23339-C3 — centrala termici
o An PIF: cca 1975-80
o regim de Todltime: P
0 Se=243,85 mp cf. releven
o 8d = 243,85 mp of. releven
. © Su =208 mp cf releveu

Este ¢ cliidire cu regim de inilfime parter si plangeu intermediar parfial destinatit producerii
agentului termic necesar productiei si ncalzirii spatiilor, cu o vechims apreciaty de coa. 40 ani,
formati din centrald termic#, birou de conmtrol, grup sanitar si hol. Constructia este
nefimctionabild, pirfisits.

Caracteristicile construcfiei:

01 fandatii continue din beton simplu, fundatii izolate sub stilpi din beton armat, sochu din beton
hp=1,00m;
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O structura de rezistenfd: cadre din beton armat, pariial plangeu terasi din beton armat cu
invelitoare din hidroizolatic bituminoasH, pariial fird planseu, cu pane din beton ammat
precomprimat §i Invelitoare din pléci ondulate de azbociment

D inchideri: partial din zid#rie de ciirfimids, partial din plici din azbociment ondulat pe rigle din
beton armat prefabricate _

O compartimentiiri: zidéirie de cir#midi, plangeu intermediar din beton armat

3 pardoseli din ciment schvisit, tencuieli exterioare drigeuite la inchiderile din cirémids,
tencuieli interioare drigcuite, finisaje simple

[7 tAmplirie: fereste metalice la partea cu Inchideri din clirimids cu geamwri parjial lips#, profilit
1a partea cu fnchideri din azbopan, usi metalice

{J instalagfi electrice, santtare, termice

0 utilititi- energie electrica

Starea iehnici: structura de rezisten{3 in stare satisficitoare, tencuielile §i finisajelé distruse,
nchiderile profilit i geamurile sparte, tnvelitoarea §i inchiderile dini azbociment distruse,
instalatiile gvariaie si partial demontzte.

Din cauza wrarii foarte avansate si a faptuloi ci avind o destinatic specialdi care a fost
dezafoctati, iar costurile de reconversic ar fi foarte ntari st nefezabile, clidirea nn are aport

ia valogrea imoebilulni.

Nr. cad. 23339-C4 ~ hala cetind

0 An PIF: cea 1975-80

o0 regim de Tnilfime; P

o Sc="74 4 mp hala + sopron deschis 157,50 mp of. releveu
o Sd = 74,4 mp hala + goproun deschis 157,50 mp cf. releven
o Su =64 mp cf releven

Este o cladire cu regim de inZlfime parter destinatd prelucririi industriale a cetinilor de brad, cu o
vechime apreciatii de cea. 40 ani, formatd din doud corpuri: o hali fnchisi si nn sopron deschis.
Hala inchisi are iu componentd o salf de fabricatie, 0 magazie, incéiperea tabloului electric gi un
grup sanitar. Sopronul deschis pu este compartimentat. Constructia este neutilizatd, pérsitd,

pefuncfionals.

Caraeteristicile constructiei — bzla inchisf:

O fundatii §i soclu din beton simplu

O structura de rezistenfd: pereti din zidéirie de carimidi cu goluri, sdmbmri si centuri din beton
armat, plangeu terasi din beton armat, invelitoare din hidroizolafie bituminocasi

O pardoseli ciment sclivisit, netencuit in exterior, tAmplirie metalics, geamuri lipsa

[ utilitsiti: encrgie electricd

Caracteristicile constructiei — sopron deschis:
fundatii izolate din beton armat
{1 structiira de rezistent¥i: cadre din beton armat, firil inchideri, pane din beton armat, fnvelitoare

din plici de azbociment ondulat
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0 fird pardoseli, fars finisaje
O wtifithti: energie electricl

Starea tehmied: peretii portanti din criimid3 in stare de deteriorare avansats, hidroizolatia terasei
distrusi, afectat si plangeul, geamurile sparte, invelitoarea de azbociment ondulat la gopron
distrnsli, finisajele distruse, instalafia electric avariati.

Din cauza uzurii foarte avansate §i a gradueiui de distrugere, clidirea nu are aportla
valoarez imobilalwi.

ﬁ Nr. cad. 23339-C5 — depozit (fost depozit earburanti}

- Constructia a fost demolatd

Nr. cad, 23339-C6 — depozit (fost depozit carburanti)

- Constructia a fost demolati

Nr. cad. 23339-C7 — sectia de nenominalizate
o An PIF: cca 1910 '

o regim de Indlfime: P

0 8¢ = 51546 mp cf. releven

0 8d= 51546 mp cf. releven

0 Su =492 mp cf releven
Esie o cliidire cu regim de tnifltime parter destinati productxel de cherestea, cu o vechime de cea.
100 ani, formati din 3 compartimente, incd otilizabild cu anumite Jucrfri de reparatii.

Caracteristicile constractici:

0 fundatii continue §i elevatii din beton

01 structura de rezisten{il: stdlpi din lemn si ferme din lemn, #rdl plangeu, cu fnvelitoare din plici
din tabid zincatd plani

£ inchideri: ziditie de ciirimidA sub fereste, azbociment ondnlat peste ferestre, buiandrugi Iemn
O pardoseli din: beton, finisaje exterioare inexistente,

O tAmplérie: leman

{] instalaii electrice

O wtilitall: energie electric

Starea tehnicd: stare tehnici satzsfécétoare, fn ultimii 10 anf s-au fdcut anumite consolidari la
colfurile tasate de citre detentorii precari, tAmplaria si finisajele in stare de uzurd avansati,
geanmuri sparte, necesitd renovitrl, dar in stare tehnici satisfacgitoare In comparatie cu alte cladini
de pe amplasament.

Cad. 23339-C8- magazine
o AnPIF 1530;

o Regim inaltime P

o 8¢ = 46,92 mp cf. releven
o Sd = 46,92 mp cf. releveu
o Su =39 mp cf releveu
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Este o clidire cu regim de ingltime parter, cu o vechime apreciats de cca.90 ani care are In
componenti o singurii incipere, utilizati ca magazie.

Caracteristicile constructiei:
[ fimdatii continue gi elevatii din beton simpiu
O structura de rezistent din perefi portanti din zidérie de cérfimidd cu centuri din beton armst,
plangeu terasd din beton armat
{1 tamplérie din lemn
" O tencuieli drigcuite, finisaje simple
O pardoseli ciment sclivisit
3 constructia este racordati Ia utilitdtile: energie electricd
Starea tehnich: satisficatoare, stare de uzurd avansati la toate subansamblele

Nr. cad. 23339-C9 — birouri

o An PIF: cce 1975-80

o regim de indlfime: P

o Se= 4949 mp cf releven

o Sd = 49,49 mp cf releven

o Su =41 mp cf. releven

Este ¢ clidire cu regim de inéltime parter, cu o vechime apreciati de cca. 40 ani care are In
components 4 birouri. In prezent este utilizatd ca birou de citre detentori precari.

Caracteristicile constructiei:

0 fundatii continue §1 clevatii din beton simphu

O structira de rezistents din birne de lemmn, plansen din lemn, acoperis sarpasti din lermn cu
ievelitoare din plici ondulate din azbociment

3 thmplérie din lemm

[ netencuit in exterior, In interior tencnieli drigcuite gi finisaje simple

[0 pardoseli dusumea din femn,

[J constructia este racordati 1a wutilitifile: energie electricd

Starea tehnicd: Intretinutd satisfacator.

Nr. cad. 23339-C10 - post TRAFQO
o An PIF: cca 1985-90

o regim de ndliime: P

o Se = 20,06 mp cf. releveu

o §d = 20,06 mp cf. releven

o Su=16 mp cf releven

Caracteristicile constractiei:
0 fundatii continue din beton siriply, elevatie din beton
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O structura de rezistenti din pere{i portanti din zidiirie de cérdmidd, plangeu terasi din beton
armat, invelitoare din tabli pland

I timpléirie metalics

0 tencuieli driscuite, finisaje simple

O pardoseali ciment sclivisit

[1 constructia este racordats Ia utilitifile: energie electricd

Starea tehnicii: souctura stare satisficitoare, tencuieli gi finisaje deteriorate, plangeu terasi

deteriorat. Dezechipat, dezafectat, nefimctionabil.
Constructie speciali dezafectati, clidivea nu are aport la valoarea imobilului.

Nr. ead. 23339-C11 — cabin3 poartd
O An PIF: cea 1955-1960

o regim de Indlfime: DAP

o 8¢ = 11,85 mp cf. releven

0 Sed =23,7 mp cf. releven

o Su=16 mp cf. releven

Este o cladire cu regim de indltime DHP (demisol §i parter), cu o vechime apreciaté de cca. 60 ani
care are in components cfte o singurd incipere pe nivel utilizatd in trecut ca birou la parter §i
cabini poarti Ia demisol. In prezent este neutilizatd, parasiti.

Caracteristicile construciiei:

[ fundafii continue din béton simplu

0 structura de rezistentd din perefi portanii din ziddrie de cirfmids, planges din beton armat,
tnvelitomre din hidroizolatie bituminoasi

(1 tAmpliric lemn

{1 tencuieli brute, fird finisaje

[0 pardoseald pimant la demisol, beton brot ia parfer

0 constructia este racordaty la utilititile: energie electricd

Starea tehnic#: constructia este dezafectatd, structura deteriorati, hidroizolafia distrusg, plangeul
de terasd puternic afectat, tAmpliria distrus3 in Intregime, tencuielile distruse, iris!ala;‘ia electrica
distrus3.

Drin cauza uzurii foarte avavsate si 2 gradului de disirugere, clidirea nu are aport la
valoarea imobilnlui.

Nr. ¢ad.2333%- C12 — magazie gfulosmta actuald locuinga)

o An PTF; cca 19231930
o regim de indlirne: P

0 Se =55 mp cf. releven
o Sed =55 mp cf. releveu
0 Su = 52mp cf. releven
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Este o clidire cu regim de insil{ime parter, cu o vechime apreciat? de cca. 90 ani care are In
componenti 3 camere $i un antreu.

Caracteristicile constructiei:

0 fundatii continue din piatr vscati

O structara de rezistentii din barne de lemn, plangeu din lemn, acoperis sarpant3 din lemn cu
Invelitoare din tigla profilatd

[ timplirie din lemn .

{0 10 exterior fiumai o laturdi este tencuits, in interior tencuicli driscuite si finisaje simple

O pardoseli dugumea din lemn

O constructia este racordaty Ia utilititile: energie electricd

Starea tehuici: vzuri foarte avansath la toate subansamblele, plangeul din leran sprijinit
provizoriu, invelitoarea distruss 60%.

Valoarea proprietatii imobiliare este de 597.006 lei fara t.v.a. dincare:
¥ wvaloarea constractiilor = 305.000 lei ;
» valoarea terenului = 201008 lei,

b) Proprieiatea imobiliard foscrisd in CF nr;_23072 Comandan, avind ar. cadastral 23672,
compuss din teren o suprafati de 1,107 mp.

AMPLASAMENT: intravilanul loc. Comandau.

DESCRIEREA TERENULUL, TIPUL SI UTILIZAREA

Tipul proprietifii: teren intravilan cu suprafa;a de 1107 mp, pe care trece calea feratd. Terenml era
terenul aferent ciii forate, cind acesta era incd In funciiune,

Avind Tn vedere forma terenulul, ngust §i ahmgit, cu deschidere de 4-6 metri Ia drum, desi
categoria de folosin{il este cuwrfi-constructii conform CF, i realitate terenul nu poate §i folosit ca
teren de consfructie.

Accesul pe teren se face din DC14, drum pietruit. Deschiderea la dnm este de 4,051 m conform
CF. Forma nefavorabill, Ingest# si alungits, teren aferent i ferate,

Utilitafi: energie eleciric la drum

Valoarea proprietatii imobiliare este de 5.100 lei fara tv.a.

) Proprietatea imobiliari inserisi in CF pr. 25461 Covasna, avind nr. cadastrai 362, top:
245772, 2458/, 2459/2, 2460/2, 246172, 29350/212, 2446/2/1/472. 2450/3/2, 245372/2/2,
2455117172, 245402212, 2947/3/2, 2446/1/172, 2446/1/212, 2446/1/212, 2446/2/2/2/2, compusi
din_teren in suprafati de 5559 mp, si comstructii remizii cu mr. cad. CS5; restul
constructiilor insrise in CF {patru magazii si anexd) au fost demolate.

AMPLASAMENT: intravilanul orag Covasna, str. Gara Mare nr. 1
DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA §1
UTILIZAREA
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Intrucst constructiile fnscrise in CF majoritatea au fost demolate, iar singura cliidire, care mai ete
pe amplasatent, remiza, se aflfi gi ea in stare {ehnici foarte slabd, demolabild, Bird aport la
valoarea fmobilului, generfind chiar costuri de demolars, proprietatea se evalueaza ca si teren
intraviltan liber,

DESCRIEREA TERENULUI $1 A ACCESULUL

Amplasamenml este situat In orasul Covasna, zona Gérii, zond pmfenc& Zona este preponderent
industriald si prestiri servicii: SC CONITRANS SRL, Productie Forhmaforest SRL, Productie
Ardealul i terepuri libere. ‘

Accesnd pe proprictate se face din sirada Gara Mare asfalt, urménd pe un drum de acces pamént.
Terenul nu are acces direct la dram public. Servifutea de trecere nn este fnscrisé in CF.
Terenul are forma neregulats, firé fromt direct Ia drum public.

Proprietatea beneficiaza de urmiitoaree wilitiii: energie electyici.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR IMOBILULUIL

Nr. cad. 25461-C5 — Remize v\s\

0 An PIF: cca 1930

o regim de Inélfime: P

o 8¢ =316,34 mp cf. releveu

o 8d = 316,54 mp ¢f. releveu

-0 8n=261 mp cf. releveu

Este o cladire cu regim de iltime parter, o vechime apreciati de cca. 90 ani care are in
component depoul de locomotivd propriu-zis, un atelier mecanic, wn birou, un depozit unelte §i o
magazie. In prezent, clidirea este neufilizats, pérésﬁa pefinciionald, partial dirfmats,
Caracteristicile constructiei:

01 infrastructurd din beton

(1 strictura de rezistenti dist perefi portanti din zidirie de cirimidd, plansen din lemn, acoperig
sarpants din lemun, Tnvelitoare din pléci de azbociment ondalat i tabli ondulati.

0 tdmplarie din lemn '

O tencuieli driscuite, finisaje inferioare

0] pardoseli din beton

[T constructia este racordatd Ia utilititile: energie ¢lectric din refeaua publici

[ Starea tehnicd: Clidirea este ruinat®, in stare inotilizabila.

Clidirea nu are aport ki valoarea imobilului.

Clidirile Nr. cad. 25461-C1, 25461-C2, Nr- cad. 25461-C3, Nr. ead. 25461-C4 si Nr. cad.
25461-C6 nu mai existi. - ’

Valoarea proprietatii imobiliare este de 40.000 lei fara tv.a.
d} Linii de cale ferati forestierd (CFF), linii de para] si constroctii speciale aferente (poduri, tb\’“‘

plav inclinat, schimblitor cale. grajd Inscrise in Listele de inventariere nr. 4 5i 6.

AMPLASAMENT: intravilanul gi extrvilanul orasubui Covasn%fsi acomunei Comandin
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DESCRIEREA PROPRIETATYI IMOBILIARE, TYPUL, COMPONENTA SI
UTILIZAREA

Tipul proprietitii: constructii speciale de tip linii ferate forestiere si constructii anexe;

(. inv, 10338, 10406, 10339, 10340, 10327, 10341, 10343)

Construirea liniel de cale feraty forestierdi dintre Terret — Comandin (atimei destinatia finald era
Ghiula, mai spre sud co 5 km de la Comendsul de azi) a fost inceputi de Intreprinzitorul Hom
Divid, probabil deodatd cu Infiinfarea fabricii de cherestea de la Ghiula (1888). Realizares ciii
ferate forestiere a fost necesars pentru exploatarea pidurilor din jursl localititii Comandiu. fntre
timp s-z realizat §i calea ferati de ecaftament normal dintre ST Gheorghe si Tg. Secuiesc.
Construirea liniei de legfiturd pdn# Ia gara Covasna a. fost ioceputé In 1891, pe baza ,autorizafiei
nr. 73.053 2 ministrului regal maghiar al comertului in vederea realizirii cifi ferate de ecartament
ingust Terret-Covasna”, semmnat de Baross Gdbor, iar punerea in funcfivne s-2 fiicut tn anul 1892
Mai tirziu, datorits datoriilor acumulate (chiar daci Hom a incercat atragarea wnui partener n
persoana italianlui Morpugo) din 1897 linia a fost preluati de Frdélyi FErdéipari
részvénytarsasdg (E.E. Rt), adic Societatea Ancnimi Ardeleani pentru Industria Forestierd
aflati In proprietatea familiei Groedel. Asa cum pe relateazd Stimegh Ignac In 1896, linia avea
deja peste 54 km lungime si se construia planu! nclinat de la Goru, terminat probabil tn
urmitorul an.

Linia pleacii chiar din spatele girii Covasna, unde se afle depozitul de cherestea, remiza de
focomotive, triajul de cale tngusti i Hnille de cale feratd normald de pe linia Sf. Gheorghe —
Brefeu. Linia strébate un teren relativ plat pini la Valea Z8nelor dupé care wrci circa 2 km panil
la Planu! inclinat (Sicliu). Punctul terminus &l liniei, la lecil pumit Térrét este siuat lakm 7,6 Ia
o alfitudine de 686 m.

De la punctul ferminus al lindei “de jos™ phanta foarte accenmiuati a muntehdi no permitea
consfruirea unei cfi ferate obisnuite; singnra solutie fiind alegerea umui alt traseu mult mai lung si
cu un trasey dificil. Avind insi In vedere faptul ¢i panta estici a muntelui avea o nclinare
uniformd §i pentrut a scurta traseul, in final s-a ales varianta construirii unui plan inclinat care s
fack legétura ntre finia “de jos™ gi platoul pe care era situati fabrica die Comandiu.

Plaryi inclinat denumit “Sictiul” are principiul de functionare pe bazd de gravitatie. Vagoanele
de cale feratd Tngustd sunt Inciircate pe doud platforme legate infre ele printr-un cabhu, cel
Incéircat “de sus™ care este evident mai gren tréigndu-1 In coborire pe cel gol “de jos”. Lungimea
planuiui este de 1236 m, declivitatea 30,6%, ccartamentul de 1445 mm, jar pe parcurs sunt 3
statii, stafia de jos, stafia de mijloc §i statia de sus. In statia de mijloc sunt dous linii paralele care
permit inerucisarea platformelor. Intre stagia de mijloc §i statia de sus, linia este formati din trei
fire de cale, dupa unirea prin macaz fix a celor dou’ linfi din stafia de mijloc. Manévrarea
vagoanelor in cele doudi stagii extreme ale planului inclinat se desfiigura cu ajutorul cailor.

De fa planul inclinat linia continnd pind la statia triaj Comandiu pe o lungime de cca. 10 km, iar
de aici mai existd o ramificatie de cea. 5 km panit Ja punciul aumit Halom.

Limia Covasna — Comandiiu §i plannl inclinat este nn monument de istonia ftebuici waic i
Europa si intrucit continuarea activiti{ii in scop nu mai este fezabili, o cale de salvare a
acesteia ar patea fi valorificarea in scop turistic.

Potrivit misurdtorilor topografice executate, la ora actualf luugimea totald a axuhi ciii ferate
(inclusiv ramificatii} este de 27.447 m.
Luengimes tofali a sinel este de 2 x 27.447 — 638 (linia comunit Ia gicliv) = 53.618 m.
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Ecartamentul: 760 mm. Greutatea sinei: 14 kg/m.

Distants medie dintre traversele de Iemu: 60 em,

Stares tebnici a ciii ferate este in ansamblu nesatisficitoare, Calea feratyl nu 4 fost intreinuti
corespunzitor in uitimii ani de functionare, in prezent nefunctionala.

Problema relusirii activitatii 3o scop forestier nu este actuald, existi un proiect de gtilizare in scop
furistic al Consilinlui Judetéan Covasna. Incepdnd cu anul 2008, au fost executate anumite Rucriiri
de reabilitare ale Inne1, de ciitre Asociafia “Sicliu” o colaborare cu Primiviile Covaspa si
Comandin, Ca urmare, in prezent se circuld, a administrarea Asociafiei peniru pésirarea Lingilor
nguste din Romzma, pe o distanti de cca. 1,8 km, fntre Hotel Clermont din Covasna §i Témdt
(Siclan), simbdta si duminica pe t:rnp de vari. De asemenea, In Comandéu se circuls pe linia de
la Halom ‘n fiecare an, cu ocazia zilelor Comandiulii, Potrivit termenilor de referinfi ai
evaludirii, aceste Tucriiri de reabilitare nu se iau In considerare in prezenta evaluare, linia de cale
ferat se evalueazd in starea isatd de BRAFOR SA.

Avénd i vedere cerintele de sipuirant® incomparabil mai mari in caizel unui transport de persoane
decét in cazul transportulti in scop forestier, consideriim ci nici partea in stare relativ mai bund
nu carespuixle acestor cerinte de securitate, fiind necesard refaceres Mnfregii suprastructuri a liniei
si repararea infrastructurii. Astfel, sincle actuale (ceie neinlocuite) se pot valorifica doar ca fier
vechi, iar traversele ca Jemn de foc (atiit ginele cét §i traversele au o virsts de peste 100 de am)

Aparatﬁlz cale, indieatorii de cale, pasa_]elc de nivel etc. sunt distruse in tota.!{tate -

DESCRIEREA CONSTRUCTHLOR SPECIALE CARE DESERVESC LEIIA FERATA

Nr. inv, 10325 —Schimbitor de eale

Schimbator de cale reprezinta un dispozitiv montat ia intersectia a doua linii de cale ferata, cu
ajutorul caruia se realizcaza treceres vehioulului de pe o linie pe cealalta.

Schimbitorul de cale o putut fi identificat pe teren. Pe trascul ciii ferate existh mai multe
schimbdtoare, situate in gara Comandiu, in gara Covasna, §i la planul inclinat atht in stafia de jos,
cét 5i In cea de sus. Aceste schzmbﬁtoare se afld In stare {chinici nssansfécatoare; ﬁmd_uzage
compiet 51 necesiti injocuire.

Nr. inv. 10174 — Grajd plan tuclinat
Constructia este ruinaid, fird aport la valoarca imobiluhs.

Ny, inv. 10344 — Pod CFF plap Inclinat
Podnide la planul inclinat nu mai exista.

Nr. inv, 10345 — Pod CFE Horgasz
Podul de peste paraul Horgész existi, este In stare satisficitoare, relativ bund. Padul iniftal din

lemn & fosi reconstruit in anii 1960 din stracturd din culee din zidérie de piatrd §i suprastructura
din grinzi de beton armat st este fumctionabil si astizi.

Nr. inv. 16343 Pod CFF Hank{
Podul de peste pariul Hanké a fost ua pod din lemn care a fost distrus In totalitate, la fel ca s
podul de la planul nclinat. Podui a fost reconstruit cu suprastructura metalics in annl 2003 de
citre Asociatia Siclin, tnsd nici acesta nu este circulabil in prezent. Podul din aflat in inventarul
BRAFOR nu mai existh, astfel nu se evaluesazi,
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Nr. inv. 10343 — Plan inclingi
Planul fnclinat este distrus, fard.aport la valodres imobilului, Valoarea de recuperare a ginelor §i
traverseior de pe planul Inclinat se include in valoarea de recoperare a linfet de cale ferat,

Valoarea de vanzare estimate = 565,000 lei , fara f.v.a.

g} Proprietatea imobiliarii fnscrisi fu CF nr. 23338 Comandiin, avénd nr. cadastrai 23338,
compusd din teren fn suprafati de 2.957 mp. si constructii: clidire gard cu nr. cad, 23338
C1; brutiirie cu nr, cad, 23338-C2: garaj cu ar. cad. 23338-C3.

AMPLASAMENT: intravilanul loc. Comandzu

DESCRIEREA PROPR]ETATII MOBILIARE TIPUL, COMPONENTA SI

UTILIZAREA ,

Tipul proprictitii: proprietate industrials §i admmlstmtwa =
Proprictatea supusi evalufirfi este compnsé din:

conform CF nr. 23338

O Cladiri — cladire gari CFF, brutérie gi garaj

[} teren iniravilan—, curte cu s=2.957 mp

I’mpt:ietatea a fost utilizatit pontru activititi de productie §i administrative, fosts brutfirie gi clidire
garsl CFF, resp. garaj. ,

DESCRIEREA TERENULUI $T A ACCESULUIL

Terenul are suprafata de 2.957 mp, forma aproximativ regulatd, in formi de ”L”, supraiati
pland.

Accesul se face din DCS, prelungirea DC9, un dum de acces pietruit cifre pmpnetatf:.

Dschiderea la drum este de 49,65 ml,
Unilitati: energie electricd pe amplasament, retea apd in apropiere.

DESCRIEREA CONSTRUCTHLOR IMOBILULUL : ' »
Nr. cad. 23338-C1 — cliidire gara CFF

o An PIF: cca 1930

o rsgim de ndlfime: P

o Sc= 204 mp cf. releven
o 8d =204 mp cf. reloveu
o Su = 184 mip cf. releven

Este o clidire cu regim de fniliime parter, cu o vechime apreciatii de cca. 90 ami, Destinatia
initiald era de deservire = girii ¢#i ferate foresticre, ulterior @ fost mramsformet in birowri aie
proprietarului BRAFOR, ier i anul 2016 g fost trensformat in restaurant in urma investitiilor
unei terfe pdrti in acdrel falosin{a se afti cliddirea in prezent, modificliri care nu foc obiectul

pregentel evaludri.
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Conform situatiei dinainfea transformarii in restaurant de citre actualul comodant clidirea avea in
componentd 6 birouri (conform releveu). Conform termenilor de referinté ai evalufirii, ovaluarea
se referd la situafiz dinaintea tranformirii fn restaurant, fird extinderile ulterioare gi In situatia din
momeifitul schimbarii posesiel.

Caracteristicile constractiei:

O fundatii continue gi elevatii din beton simply _

[J structura de rezistenid din birne din lemn, plangeu din grinzi de lemm, foveliioare din tigli
profilati

[J tAmplarie din lermn

0 tencurieli driscuite pe sipci, fnisaje interioare obignuite, finisaj exterior tambriv din lemn

[ pardoseald dugumea ‘ ‘

[ constructia este racordatd la wtilititile: energie electric

Starea tehmicd: constructia fnainte de transformare era In stare fehnici medie.

Nr. ¢ad.23338 — C2 brutarie
An PIF : cea 1955 -1960
Regim inaltime: P;

C 8C=19355m.p
Sd = 193,55 mp;
Su=165mp

Este o cladire ¢u regim de indltime parter, cu o vechime apreciati de cea 60 ani care are in
componen{i brutirie, camerd preparare si anfreu. Clidirea T prezent este newtilizati,
nefunctionals '

Caracteristicile construefiei:

O fundafii continve din beton sub ziduri

O structura de rezistentd din perefi portanti din zidérie de cérfimids, plangen din beion armat,
acoperis sarpantd cu tnvelitoare din plfici ondulaie din azbociment

[0 tencuieh drigcuite, finisaje simple, tAmpldrie din lemn

{1 pardoseli ciment sclivisit

[ wiilitdti: energie electricd

Starea tehnici: uzurd avansatii la toate subansamblele, criipituri Ia perefi, tencuieli, timplirie gi
invelitoare avariate, neutilizabil in starea actuali.

Nr. %633338 -3 gar ai
o An PIF: cea. 1975-80

o regim de infitime: P

0 Sc= 46,02 mp cf. releven
o 5d = 46,02 mp cf. releveu
o Su= 4;0 mp cf, releven

t
|
i
i
i
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Este o cladire cu regim de infilime parter, cu o vechime apreciatd de cca. 40 ani care are in
‘componenti o singuri incipere cu destinajia garaj, echipati cu groapd de vizitare.
Caracteristicile consiructiei:

[J fimdatii continue superficiale din blocuri de beton

O structura de rezistenti din bame de lenin, partial zidide de cirimid tn jurul cosulii de fum,
plangeu din lemn, acoperiy sarpantd cu tnvelitoare din tigli profilati

(1 B tencuieli exterioare, tencuit n interior, fird finisaje, timplérie din lemn

[1 pardosel ciment sclivisit

O utilitigi: energie electricd

Starea tehnica: satisficitoare

Valodrea proprietatii imobiliare este de 175.000 lei fara t.v.a. din ¢are:

¥ valoarea constractiilor = 120.600 ei ; -
3 valoarea terenului = 25.000 lei;

f)_Bunuri mobile inscrise in Jistele de inventariere

1. Locomotiva 764.379 cu nr.inventar 40072
2. Lecomotiva 764-455 cu nr.iaventar 40602

DESCRIEREA BUNULUX

1. Locomotiva 764379 cu nr.igventar 45072

Denumirea si tiput bunului: Locomotiva cu abur pentru ecariament fngust 760 mm, tip Dt —n2,
seria CFF (Cdile Ferate Forestiere) 764.379

Daie ichnice :

- constructor; Sovrommetal Regifa, Roménia

- numar de fabricatie: 957 -
- anul de fabricatie: 1951 _

- groutate in stare goalii: 20,5 tf - greutate In stare de serviciu: 25,8tf - diametrul rotilor: 750nmm -

forta de tractiune: 4473 kgf - numir cilindri: 2 - combustibil; carbune - ecartament: 760 mm -

lungimea locomotivei: 7101mm ; , ,

Locomotiva a fost utilizata la tractiunea tremurilor pe caile ferate fosrestiere Covasna —

Comandau pana la incheierea exploatarii — 1999.

Stares tehmich: Conform raporului de expertizi ur. 12/2005, fnfoemit fn vederea clastrii,
locomotiva era T stare de comservare satisficitoare, cu toate piesele principale complete.
Necesita o revizie a cazanulul §i aparatului de rulare, completarea cu piese mirunie si vopsire si
inscriptionare. .

fn prezent, dupd 13 ani de newtilizare, nefntrefinere, pe lingd piesele méruste au fost
descompletate §i dispirute gi piese importante descompletate si cu o pereche de Tofi Hipsi,
locomotiva se afls In stare tehnicd mwult mai proasti decat in momentul expertizei {(vizibil §i prin
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compararea fotografiilor). La data inspectiei locomotiva nu era in stare de funcfionare.
Locometiva este neutilizate §i nepornite de foarte mulfi ani, necesitd révizie complets cu o noud
expertizil efectuats Tu prealabil, fiind nefunctionald in prezent. Din canza neutilizérii Indelungare
(aproape 20 de ani), trebuie schimbati foatd teviria §i completate picsele lipsi, pe langd cele
menjionate In expertiza din 2005.

2. Lm:omoﬁva T64-455 cu nr.inventar 40602

Locomotive cu abur pentru ecartament ingust 760 mm, tip Dt — n2, seria CFF (Caile Ferate
Forestiere) 764.455

Daie tehice

- constructor: Combinatui Metalurgic Resita, Romania

- numar de fabricatie: 1194

- anul de fabricatie: 1955

- greutate in stare goali: 20,5 tf - greutate Tn stare de serviciu: 25,8 tf - diametrul rotilor: 750mm -
forta de tractiune: 4473 kgf - numir cilindri; 2 - combustibil: cirbime - ecartament: 760 mm -
Iungimea locomofivei: 7101mm

Starea tehmici: Conform raportului de expertizi nr. 12720035, intocmit in vederea clasirii,
locomotiva era in stare de conservare satisficitoare, cu toate piesele principale compiete.
Necesita o revizie a cazanului §i aparatului de rulare, completarea cu piesc mirunte gi vopsire s
inscriptionare.

in prezent, dupa 13 ani de neutilizare, neintrefinere, pe l8ngi piescle ménmte au fost
descompletate 5i dispirute si piese importante descompletate, locomotiva se afli In stare tehnic
mult mai proastd decdt in momentul expertizei (vizibil §i prin compararea fotografiilor). La data
inspectiei locomotiva nu era i stare de functionare. Locomotiva este nentilizate §i nepomite de
foarts mulii ani, necesitd revizie completi cu o noud expertizi efectuatd in prealabil, filmd
nefenctionalz prezent. Din cavza pentilizirii indelingare (aproape 20 de ani), trebuie
schimbati toati feviria §§ completate piesele lipsd, pe lingi cele menfionate In expertiza din
2005. Dupi estimarea specialigtilor cons:ﬂtaj:l de Consilinl Judetean Covasna, reabilitarea i
punerea in functiune a locomotivei ar costa i jur de 70.000 - 100.060 EUR.

Olbservatie: Tm:rucﬁt plicutele cu numirol serie CFF si co numiirul de inventar exau demontate la
data inspectiel, identificarea celor doudi locomotive s-a fécut In baza indicatiel reprezentantului
Primfriei Comandiy. Evaluatorol nu isi aswmi responsabilitaiea penfru corectitudinea
identificarii. ‘

Concluzii : valoarea de vanzare a activelor imobile care compun monumentul istoric demuit

generic * Ansamblu tehnie Plon inclinat de la Covasng — Comendan” estimata prin raportul de
evalyare se propune a se valorifica in bloc, prin licitatie publica cu vanzare este de 1.382.100 les
e TR AL

fara tv.a. asifel:

a) Proprietatea lmobﬂmra nscrisd in CF nr, 23088 si 23339 Comandéin
~teren §i coRSIrCtl i iiieriericenrerasreranns enerr e rerens teareetanensrasenrens o =597.0060 lei;

b} Proprictatea imobiliark inscrisi in CF nr, 23072 Comandin
B g ey T O R = 5.100 Jei;
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¢) Proprietatea imobiliari fuscrisi in CF nr, 25461 Covasaz

-tﬂ"ell §i mnstmcﬁiu ............ P T T L R L R L P L LR Ll g LT T R N A e rea 4’9-00“ }.ei;
d) Cale feratd forestierd si construetii speciale aferemte. . ovoeeeeerasiecarinnms =565.000 lei;
€) Propriefatea imobiliar inscrisi in CF nr. 23338 Coemandin,

eompusi din teren, $i cONSIACH .. ccrvaasarn reremeratimssensiyesaveeaeess binny venee =1T5,000 lej

La valoarea de mai sus se adauga si valoarea bunurilor mobile identificate in remiza din
imobilul atelier mecanic Nr. cad. 23088- Comandan , astfel :

f} Bunuri mobile doua 10coMOtive ~coeeerensecreeen.s versrraersnasmorsasrosaueseseher= 04,000 lei
Valaaré_é_ totala g buperilor mebile si imobile din compurerea mmonumentul istoric demumit
generic “ Ansamblu tehnic Plan inclinat de la Covasna - Comandau® proprielaiea SC Brafor
SA —in faliment ce se propun a se valorifica in bloc este de 1.446.100 lei fara Cv.a.

Avind in vedere prevederile articolelor 4 - 8 gi art. 36 alin (4) litera a) din Legea
42272001 privind protejarea monumentelor istorice, prezenta reprezinta instiintarea despre
intentia S.C. BRAFOR SA — in faliment prin fchidator CENTU SPRUL de a msiraina
monumentu] istoric denumit generic “Amsamblu tehnic Plan inclinet de la Covasna -
Comanday” in conditiile prevazute de ari 116 din Legea 85/2006 privind procedura insolventei,

respectiv in bloc prin licitatie publica cu strigare, pret de pornire 1.446.100 lei fara T.V.A..

Ca urmare, solicithin ca in termienul Jegale sa vi exercitati, potrivit-prevederilor art. 36
alin 4 lit. a din Legea 422/2001 si cele ale art. 1730 si utmitoarele din Codului Civil, dreptul de
preemtiune al statului prin Ministerul Colurii §i Identitatii Nationale, siin dupd caz, al nnitatii
administrativ — teritoariale, fn condifiile Legii 422/2001.

Prozenta este intocmifi in doud ekemp}are, unul pentru Ministera! Culturii si Identit{i‘;ii
Nagionale prin Directia Judeteani pentra Calturi Covasna gi una pentru Brafor SA —in faliment,

Anexiim prezentel, in original, Raportul de Evaluare nr. 150/02.08.2013, cuprinzind 19
volume si anexe cuprinzind documente aferente, privind evaluarea componentelor monurentului
istoric denumit penetic ¢ Arsamblu tehnic Planul inclinat de la Covasna — Comandan », intocmit
de citre expert tehnic judiciar, evaluater antorizat ANEVAR, Gaspar Kitti —~P.F.A.

SC BRAFOR SA - in faliment
prin lichidator judiciar CENTU SPRL
prin asociat ecerdenator, Cenfn Aurel




/MINBTERUL CULTURIL §1 ENTITATH NATIONALE

”IRECTHIUHMEANQLPENTRH CULTURK GOV

520003, St. Gheosplic; Sir. G3hor Ayon, 1, 1rjud. Covatna, Rontinia
2 ’I‘eUFax: (m;dé{%’?{m

g E -maily ﬁ;cpr@owma <oin
: . Cod fiscal: 4404454

Citre
CENTU SF@RL

COMUNICARE

} Revenind la documentatia Inregistrats la DICC sub nr. 1623712.10.2018 prin cave 5§
Tnstiintat Directia Judeteand pentru Culturd Covasna despre intentia de instriinate a

aritului istoric ,Ansamblul fehriic Plan Tdinat de {a Covasna — Comandiy”? de citre
§.C. BRAFOR SA,, piin lichidatoru} judiciar CENTU SPRL, in baza comuniedidi primite de ka
Ministerul Cufturii si Identitstii Nationale, Cabinet Secretar de Stat Alexanidru Pugia nt. 27
A.,P./Oé_;.ﬁl.ll;}'lg, V3 comunicim urmatoarele:

. L. in dosarul de preernfiune ntoemit de clitre CENTU SPRL sunt incluse dowdl bunur
1 , cultiirale mobile clasate n categoria juruix;é Jrezaur” confarm Grdﬁnangia MCC n.
“ 020 din 19.01.2006, dupi cum urmeazss

— Lecomotivd cu abur peniry ecarfament igust 760 mm, Nr. Tabrigatie 857, tip Dn2,
seria CFF 764.379, constructor Sovronmetal Reghirs, Remdania, anul fabricatiel: 1951

- {apometive de tbur pentru encadrament [hgust, seris 764 455, Hp Dt-n2, pr.
Fabricatie 1194, constructor Combinatul Metalurgic Resita, anul fabricatiet: 1955

— Comerciglizarea bunurilor culturale mobife clasdte tn categoria juridicd , Tezaur” cade
st incidenta Legii nr. 182/2000 privind protejares patimoniolyd cultural notional

2. Ministerul Culturii si kdentitdtii Nationale a comunieat prin domaul Alexandry Pugna,
Seeretar de Stat (nr. DIC Covasna 37/11.01.2019} intenfi statulid romdn de -5
exercita dreptal de preemtiune pe baza Art. 35. si Art. 36 din Leges 182 din 2000
privingl protejarea patrimoniulul cultural national mobil, resp. Art 10, & 11 din HS
1420 din 2003 pentru aprobarea Normialor brivind eorverial cu bunuri culturale T
cazyl in care identificaren claré a bunuritor cutturale mahile dasate fn categoria

et




Juridiedl ,, Tezaar” va fi efectuots de cilre propriztor. In acest sens proprietartil $.C,
M‘Bﬁ SA pzm iiﬁﬁda‘tnr CE‘i"sEILi SPRL eﬁi‘e i‘eﬁﬁmsaﬁ?i pentru idﬁrliﬁfisaréa éaeazta

mabﬁ. Laramam'a cu abur penfm emFEGm.ant mgysf ?ﬁ.ﬁ- i, Nf-. fab!}’t}‘aﬂﬂ 957; tip
Dt-n2, seria CFF 764.379, tonstructor Sovranmetal Reghin, Roradika, anuf febricatier
1951 identificarea poate fi efectuat® i Tn lipsa numérulyi serde CFF, Se ver hua n
consideratie Nr. de fibricatic. Bxistd si documentatie fotograficy anexetl dosarulul de
clagarg, carg poate fi atcesats pE site-ul:
hitp://clssate cimec.ro/detaliv asp?tii=locomptiva--Sovrommetal-Resita--
Lopomotiva-cu-aburi&k=DFES7229AANGTIDAAOSOSI5AABDE2SFS, Pazitia 6.

3. Potrivit prevederifor Art. 35, dlin. 1 din tegea nr. 182/2000 ,Vaszarea publici a
kmnu:r:im culturale niobile aflate Tn proprietate privatd say intermedieres vingirh
seazad nuwial pfin operaterl economiél  attorizall, cu respectarea
mveéer:?nr fsrezeater Ieg?’ Tatad:ata pmvederﬂis ArL. 1 a{m 1 sr 2 dm HG 1429 dm

iﬁwafa poate fi efectua_ta numa nﬁa ca;"tre agen;_u evonamicl €ars au nb;inux

autorizatia de functionare eliberaty de Ministerul Culturii 5i Cultelorinbara avizilui

Comisiel Mationale a Muzeelor §f Coleefiilor. {7) Comefcializarea bunuriler eubturale
1 mobile, precum §i efiherares autptizatiel de funciionare, previzuntd fa alfin, {1), e
.5 efectueazl Th conditiile Legii ne. 182/2008 privind protefares patrimionioful cultoral
' naticrial mobil i ale prezentelor norme,” '

4. Proprigtarul S.C. BRAFOR 5.A., prin lichfdator CENTU SPRE va apela obligatosis la unul
dintre operatorti atrtorizati in comertul o bunuri evfturale mobile in vedered vénztiit
separte o bunurifor chilturale mobile dasate, Operatorul econgmic autorizat va
aplica prevederile care instituie dreptul de preemiiung al statidui romdn conform Art.

l 35 §f 36 din Legea 182/2600, resp. Att. 10, din HE 1426/2003.

5. T legftird cu pozitia a Minfsterulyi Culttnit si dentititii Nationale privind exercitarea
dreptulul de preemtiune al statukii reman conform Leghi 422 din 2001 Th cazul
intentief de vanzare a monumentulyi isteric Ansamblul tehmic plan clingt de Iz
Covasna — Comand&u® (Fr8 bunurile culturale mobile clasate Tn categoria tessar) de
citre 5.C. BRAFOR SA., aflat Tn faliment, prin liehidator juridic CENTU SPRL, Diresfia
Judeteand pentru Culturd Covesna incd nu a primit rispuns div partea Ministerului
Culturif st entitatii Nationale.

Cu stima,

Bt. Kelemen Antonia-tzabielia
Consilisr stperior
Delegat Cf. Aneﬁ la Ordin 266/ 26.07.2018 .

f\%i §




'DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gabor Aron, nr. 1; jud. Covasna,
Roménia

Tel/Fax: (00)40/267/351374

Tel. monumente: (06)40/267/315953

E-mail: djcpncovasna@gmail.com

Cod fiscal: 4404494

N 208 5 15.0%. %l9

Citre,

Primdria Orasului Covasna
525200—Covasna, Str. Piliske nr. 1.
Tel: 0267-340001, Fax: 0267-342679
E-mail: primar@primariacovasna.ro

Spre stiinté,
1. SC BRAFOR SRL aflat in insolventd reprezentat prin Cenfu SPRL
E-mail: acentu(@gmail.com
2. Consiliul Judetean Covasna :
3. Consiliul Local al comunei Comandiu

COMUNICARE

Revenind adresa Dvs. inregistrati la Directia Judeteand de Cultura Covasna sub nr.
304/11.03.2019 prin care ne informati despre hotararea Consitiului Iocal Covasna din data de
08.03.2019 privind intentia de a exercita dreptul de preemtiune asupra partii din monumentul
istoric , Ansamblu tehnic — Planul inclinat de la Comandau . situat in orag Covasna $i sat
Comanddu, judetul Covasna, avind cod LMI 2015 CV-1l-a-A-13195, V& comunicam
urméatoarele:

1. Pe baza Art. 4. Alin. 4 din Legea 422/2001 reactualizati monumentele istorice
aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vindute
numai in conditiile exercitdrii dreptului de preem{iune ale Statului Romén, prin
Ministerul Culturii si Patrimoniutui National, éentru monumentele istorice clasate
in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii gi
Patrimoniului National, pentru menumentele istorice clasate in grupa B, ori al
unitatilor administrativ teritoriale, dupa caz, potrivit prezeniei legi, sub sanctiunea
nulitatii absolute a vanzarii. '

2. Ministeru] Culturii si Identititii Nationale a comunicat oficial (Nr. DJC Covasna
88/22.01.2019) decizia de neexercitare a dreptului de preemtiune ai Statului
Romén asupra monumentului istoric ,Ansamblu tehnic — Planul inclinat de la



Comandau ™, situat in orag Covasna si sat Comandau, judetul Covasna, avand cod
I MI 2015: CV-Il-a-A-13195. Pe baza Art. 4. Alin. 8 din Legea 422/2001 acest
drept se transferd autorititilor publice locale, care il pot exercita in maximum 15

zile.

3. Dosarul de preemfiune intocmit de citre SC BRAFOR SRL, lichidator judiciar
Centu SPRL contine si doud bunuri culturale mobile clasate n categoria juridicd
Tezaur (clasate pe baza Ordonantei MCC nr. 2020 din 19.01.2006) dupd cum
urmeazi:

— Locomotivé cu abur pentru ecartament ingust 760 mm, Nr. fabricafie 957, tip
Di-n2, seria CFF 764.379, constructor Sovronmetal Reghin, Romdnia, anul
fabricafiei: 1951

' Locomotiva de abur pentru encadrament ingust, seria 764 455, tip Dit-n2, nr.
Fabricatie 1194, constructor Commbinalul Metalurgic Regsita, anul fabricatiel:
1955

Ministerul Culturii si Identititii Nationale a comunicat prin domnul Alexandru
Pugna, Secretar de Stat (nr. DJC Covasna 37/11.01 .2019) intentia statului romén
de a-si exercita dreptul de preemtiune asupra celor doud bunuri culturale
mobile clasate in categoria juridicii tezaur pe baza Art. 35. §i At. 36 din Legea
182 din 2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, resp. Art 10.
si 11 din HG 1420 din 2003 pentru aprobarea Normelor privind comertul cu bunuri
culturale tn cazul in care identificarea clard a acestora va fi efectuati de citre

proprietar.

4. SC BRAFOR SRL, prin lichidator judiciar Centu SPRL a fost informat despre
decizia Ministerului Culturii si Identitstii Natkionale prin comunicarea DJC
Covasna nr. 82/21.01.2019. Prin urmare SC BRAFOR SRL., prin lichidator
judiciar Centa SPRL nu poate oferi spre vAnzare/spre exercitarea dreptului
de preemtiune c¢iitre autoritifile publice locale bunuri culturale mobile
descrise nmai sus, acestea vor fi scoase din dosarul de preemtiune.

- Cu stima,

Dr. Kelemen Antonia-Izabella Csaki Arpad

Director executiv L

EERTN
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ROMANIA
JUBETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO - 525200 Covasna,- str. Piliske nr. 1 Tel:+40-267-340001, fax.: 342679
NF. inreg@dfﬁ55/ ed 2019 f
Tnd. Dos. _ @ /C/KE
" ’ [
- Catre,
1. S.C. BRAFOR S.A. —in faliment,

prin lichidator judiciar CENTU SPRL

2. Directia Judeteand pentru Culturd
3. Consiliul Judetean Covasna

4. Consiliul Local al comunei Comanddu

Urmare a documentatiei transmise de Dumneavoastri, la solicitarea noastra, a analizarii el in
sedinta Consiliului local din 8 martie 2019, '

" in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, va comunicim intenfia noastrd ferma de a ne exercita dreptul
de preemtiune asupra partii din monumentul istoric ”Ansamblul Tehnic Plan Inclinat de la Covasna-
Comandau”, inscris in lista monumentelor istorice, care se afld pe raza administrativ-teritoriald a
Orasului Covasna, parte care reprezinta un subansambl-ur functional, in interes turistic, conform
prevederilor art. 116 alin. (4) din Legea 85/2006 privind procedura insolventet, aplicabild.

Conform prevederilor art. 5 alin. (2}, art. 21 alin. (1) si (2), art. 23, art. 36 alin, (2) lit. “c” din
Legea 215/2001 — legea administratiei publice locale, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, cele doud autoritdti publice locale, Primarul i Consiliul Local, ne exercitdam dreptul de

preemtiune asupra urmétorelor bunuri:
. Proprietate imobiliard inscrisa in CF 2541 Covasna, sub nr. cadastral 362, teren in suprafatd
de 5559 mp. si remiza C5 din strada Gara Mare nr. 1
. Linia de cale ferata forestierd (CFF) situatd in Oragul Covasna conform listelor de
inventariere, inclusiv pe cea a Planului Inclinat.
- Una dintre locomotivele de abur pentru ecartament ingust ~

Cu stima,
PRIMAR, | SECRETAR,
GYERG JOZSEF ENFEA VASILIC A»}
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ROMANIA PRIMARIA ORASULUY
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA @Eﬁgg

Nr . ...s282
ziua ﬂ/) funa OQ anui 29/9

HOTARAREA Nr. 9% __ /2019
privind aprobarea exercitirii dreptului de preemtiune de citre Judetul Covasna prin
Consiliul Judetean Covasna pentru cumpdrarea unor im obile care fac parte din
momumentul istoric denuinit “Ansamblul tehnic - Plan inclinat de 1a Covasna-
Comandin”, situate in comuna Comandau

Consiliul Judetean Covasna,

intrunit in sedinti ordinarZ la data de 30 mai 2019;

analizind Expunerea de motive a Presedintelui Consilinhu Judetean Ccvasna
privind aprobarea exercitirii dreptului de preempune de citre Judetul Covasna prin
Consiliv]l Judetean Covasna pentru cumpararea UNOr imobile care fac parte din
monumertul istoric denumit “Ansamblul tehnic Plan fnclinat de la Covasna-Comandau”,
situate in comuna Comandau,

avand In vedere:

- Raportul de specialitate al Directiel juridice §i dezvoltarea teritoriului, precum si
Rapoartele de avizare ale Cornisiilor de specialitate ale ConsiliJui Judefean Covasna,
intocmite in acest sens;

- art. 123 din Legea administratiel publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare; '

- art. 4 alin. (4) si (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

vazand pozitia nr. 292 din anexa la Ordinug! ministrelal culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind probarea Listel monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei
monumentelor istorice dispéarite, cu modificarile si completdrile ulterioare;

tudnd in considerare:

- adresa Ministeralui Culturii si Identitatii Nationale nr. 352/17.01.2019, Inregistratd
la Registratura Generald a Consiliului Judetean Covasna cunr. 1036/30.01.201%;

- adresa Consilivdui Judetean Covasna nr. 1036/11.02.2019; ¢ P

_ adresa S.C. BRAFOR S.A. — in faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRL,
inregistratd la Registratura Generald 2 Consilivlui  Judetearr Covasna sub 1o
2806/21.03.2019;

- adresa Consiliului Judetean Covasna nr. 4594/07.05.2019;

_ adresa S.C. BRAFOR S.A. - in faliment prin lichidator CENTU SPR.L. nr.
579/16.05.2019, inregistrata la Registratura Generals a Consiliului Judetean Covasna sub nr.
5428/20.05.2019; ‘

tn baza art. 91 alin. (1) lit. €) si in temeiul art. 97 alin. (1) din Legea administrafiel
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi exercitarea dreptului de preemifiune de catre Judetul Covasna prin
Consiliul Judetean Covasna pentru cumpararez imobilelor care fac parte din rmonurnentul



istoric denumit “Ansamblul tehnic Plan inclinat de 12 Covasna-Comandau”, nscris In Lista

Monumentelor Istorice, avind codul LM 2004 CV-Tl-a-A-13195, sifuate In comuna

_Comanda ate in proprietatea 5.C. BRAFOR S.A. — in faliment prin lichidator padiciar
CENTU SPRL, avand datele de identificare previzute in anexa care face parte inte granta
din prezenta hotarare.” '

Axt. 2. (1) Negocierea pretului de cumpérare a imobilelor prevzuie in art. 1 se va
face cu proprietarul tabular al imobilelor de citre o Comisie de negociere.

(2) Se mandateazi Pregedintele Consiliutui Judetean Covasna in vederea desexnnarii
prin dispozitie a cornisiei care va participa la negociere.

(3} Atributiile comisiei vor fi stabilite in cuprinsul actului de desemnare.

(4) Cumpérarea propriu-zisi, precum gl clauzele contractului de vinzare-cumpérare
vor fi supuse in mod prealabil aprobarii Consiliului Judetean Covasna, in conditiile le gii.

Art, 3. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotaran se Insarcineazd Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, Directia juridicd si dezvoltarea teritoriulud si Directia
economici din cadrul aparatului de specialitate al Consilinlui Judetean Covasna.

Comuna Bixad, la 30 mai 2015.

Conlrasemneazd,
Secretar al jﬁdﬁﬁul}n Covagha o+ .
VARGA Zbflin /N =
,[ =5 g
Py
4 E

Prezenta hotarére se difuzeazd astfel:

-1 ex. la Institutia Prefectului Judetului Covasna;

-2 ex. la Compartimentul administratie publicé;

-1 ex. la Directia juridicd si dezvoltarea teritorivlui;

-1 ex. la Directia economica;

-1 ex. la orasul Covasna;

-1 ex. la comuna Comandaw;

-1ex laG.C.BRAFORS.A., prin lichidator judiciar CENTU SPRL.

Szl
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SE CERTIFICA DE NOYL CA PREZENTA
COPEESTE CONFORMA CU DIRIGE{LUL
Compertimental administratie publici
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ale imobilelor care fac pa
tnclinat de la Covasna-Comanddn”,
exerciti dreptul de preemtiune de catre Judetul Cov

de 15.004 mp

' centrala termicd;, C3 -

Datele de identificare

Covasna

Denmmrea Imnbﬂulm

Constructii: C1 - Afelier mecanic,
C2 - remizi C.F., C3 - magazie, C4 -
remiza C.F., C5 - atelier, C6 - birou,

C7 - magazie si teren cu suprafata

" Flemente de
identificare

Anexdla

3t 1019

Holzrarea nr. _ 2

rte din monumentul istoric denumit " Ansamblul tehnic - Plan
<;1tuate 111 COMUnG Comandau Sl asupra Carora s5e

asna prin Consiliul judetean

2’%08_8W“Propnetar tabuial SC

T Situatia juridica

Constmctu C1 - I—Iaia gatex ¢z -

termics, C4 - hald cetina, Ch -
depozit, C6 — depozit, C7 - sectia
de nenominalizare, C8 — magazie,
C9 - birouri, C10 — post TRAFO,
C 11 — cabina poarté ClZ magazie

|
i
|
| S

C.E. .
Comandau, BRAFOR SA. - in
cad. 23085 fahmen{ prin lichidator |
5 ]udlcmr CE.NTU
______________ SPRL
CF.  nr 23339 Propnetar tabular S.C.
centrald | Comandau, BRAFOR SA. - In
cad. 23339 faliment prin lichidator
judiciar CENTU
SPRL.

................... _— O B ]
CF. T n7> Propmetar tabular 5.C.
Comandau, nr. | BRAFOR SA. - I
cad. 23072 faliment prin lichidator

judiciar CENTU
I S.P.RL. - ;
SF CERTIRGA, DE, NOY,CA PREZENTA |

ORI RETE CONFORMA CU ommm}

q

Cnmpammmml sdministrage publici 1
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