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MEMORIU DE PREZENTARE
La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul
FERMA ZOOTEHNICA
ORASUL COVASNA, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cy prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind

metodologia de elaborare s continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal -

INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin ar. 176/N/2000 al ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

L. INTRODUCERE
L.1. Pate de recuneastere a investitiei :

- denumires obiectivului :  ZONA DE LOCUINTE
- localitatea ; Orasul COVASNA, Judetul Covasna
- initiator : COZNEAN NICOLAE

1.2, Ohiectul lucrarii :

Se propune reglementarea unei zone de loeuit in orasul Covasna, judetul Covasna. Zona
este cuprinsa in P.U.G, aprobat pe teritoriul administrativ g orasului Covasna, este in
extravilan. in partea de nord-vest a orasului, accesibil de pe un drum local deriva spre

vest din strada Pava de Jos ( DJ 121 ), drumul care leaga Covasna de localitatea Zabala
spre nord,

Se doreste realizared unei  zone amenajate pentru  functionarea unei  gospodarii
unifamiliale, cu o casa de loeuit, garaj si anexe gospodaresti, curte si grading / livada, Pe
leren exista in momentul de fatg constructii sau amenajari. In partea de nord, terenul se
invecinieaza cu un lot pe care exista constructii anexe. in aceeasi proprietate,
Amplasamentul este situat adiacent unui drum local care merge din drumul judetean spre
vest, drum de exploatare agricola, accesibil,  Terenul are forma rectangulara

cvasiregulata, aproape plan. In momentul de fata terenul este acoperit vara de vegetatie
agricola, suprafata totala este de 1710 mp.

Terenul este notat in CF. nr. 29153,

Terenul se afla in proprietate privata si va fi imprejmuit,




Autoritatile administratiei publice locale ale orasului Covasna depun un efort sustinut
pentru dezvoltarea orasulyj. sprijinind initiativele investitionale sj orientand
dezvoltarea intregii comunitati catre sectoare viabile ale economiei, printre care
agricultura este una de baza.

Drumurile de acces |a amplasament se afla in stare buna de exploatare,

Planul Urbanistic Zonal I8i propune reglementareq unei suprafete de cea. 0,18 ha, in
vederea amenajarii unei incinte de locuit,

Solicitari ale temej program :

Tema program definita de proprietarul terenuluj studiat, se refera la urmatoarele
elemente

Se va reglementa suprafata de teren aflata in proprietatea privata a titularului, de 1.710
mp, in vederea realizarij unei zone de locuit pentru o familie, care sa cuprinda
urmatoarele obiective si zone functionale : cladire de locuit, garaj, atelier, anexe
gospodaresti, platforme circulatii semicarosabile, imprejmuire,

Utilitatile necesare pentru functionarea zonei de locuit sunt : apa potabila, apa calda
menajera energie electrica, canalizare menajera a apelor uzate, colectarea deseurilor
menajere, iar sistematizarea verticala va asigura Scurgerea apelor meteotice si de
suprafata.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata,

Orasul Covastia este situat in curbura Carpatilor Orientali, Ja poalele muntilor Brefeu, in
depresiunea Tdrgu Secuijese, Cunoscut ca oras al izvoarelor minerale, Covasna este
raversata de pardul cu acelasi nume. Altitudinea locului variaza intre 550-600 m,
climatul este rdcoros, A fost declarat orag in anul 1952, Opasyl are o istorie cunoscuts
care vine din epoci vechi, prima atestare documentard g asezarii dateaza din anul 1567,
Este una dintre cele mai importante statiuni balneoclimaterice ale Roméniei, dispune de
10 hoteluri, de baze de tratament si de numeroase pensiuni private, precum si de un
camping. Economia orasului se bazeazi maj ales pe industria alimentars, forestiera, pe
turism §i pe agriculturs.

Osarul Covasna este accesibil de pe drum national 13 E, Sfinty Gheorghe (resedinga de
Judet) seafla la distanta de 35 km, municipiul Targu Secuiese la 19 km, municipiul
Brasov fa 60 km, municpiul Bucuresti 1a 250 km. Drumul european E574 si drumul
national 11 trec in apropierea comunei Reci situati la 21,5 km de orasul Covasna, Zona
este deservita de o stajie de cale ferata aflatd pe linia 404, ramificajie a magistralei 400
care vine din Bragoy §t trece prin Sfinty Gheorghe,

Suprafata teritoriuluj administrativ : 15511 hg

Intravilan: 776 ha

Extravilan: 14735 ha

Populatie: 11207 locuitori




Numar gospodarii: 4024
Numar gradinite: 6
Numar seoli: 6

Numar licee: |

Numar universitati: |

Obiective turistice: "Balta Dracului", centrul civie al oragului Covasna cu hoteluri si
baza de tratament. bustul lyj Korosi Csoma Sandor, casa de culturd ordseneasca. biserica
reformatd, galeria de arta, biserica romano-catolicd, mofeta "Bene”, mofeta "Bardocz",
biserica reformata din Voinesti, biserica ortodox’ "Sf, Nicolae", biserica ortodoxa din
Voinesti, monumentul soldatuluj roman, spitalul de cardiologie, Valea Zanelor cu
"Cetatea Zanelor", planul inclinat de g Covasna, calea ferati ingusta industrial, biserica
reformata din Chiurus, bustul Juj Korosi Csoma Sandor din Chiurug, ciminul cultural cu
expozifia memoriald Korosi Csoma Sandor, noua casa memoriald Korosi Csoma Sandor,
nucii de pe parcela Csoma din Chiurug, bustul lui Tustinian Teculescu, casa memoriala
lgnicz Rozsa, multe altele.

Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri semnificative
pentru istoria, cultura si Civilizafia nationals si universald, Regimul de monument istoric
este conferit prin clasarea acestor bunuti imobile in Listg Monumentelor Istorice (Legea
nr. 422/2001).

Pe teritoriul orasului Covasna existd un numar insemnat de monumente istorice si
de arhitecturd, situri arheologice clasate
Fortificatia latene de la Covasna ,Cetatea Zanelor™ — »Valea Zinelor” pe Dealul Florilor
Ansamblul tehnic — planul inclinat de la Comundau, sf sec. XIX
Planul inelinat, st sec. XIX
Cladiri anexe, sf. sec. XIX
Cale feratd ingusta — Covasna — Comanday
Case de lemmn, sec, XIX
Seoala veche din Voinesti, azi Scoald Generald Voinesti, str. Mihai Eminesecu, nr, 15
Biserica .St Nicolae” — Voinesti, str. M. Eminescu, nr, 17
Casa parohiala a bisericii ortodoxe — Voinesti, str. M. Emineseu, nr, 19
Statuig ostasului romgn — Voinesti, sir. Stefan cel Mare

In afara acestora, prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Covasna, au fust puse sub
protecfie provizorie un numar insemnat de obiective, astfe] -

Biserica reformata — Covasna

Casa Kaddr (Galeria de Artd) — Covasng

Casa memoriala Kérdsi Csoma Sandor — ¢ hiurus

Casa natald lui lgnacz Rézsy — Covasna

Bustul lui Kérisi Csomy Sandor — Covasna in fata centrului oriisenesc

Monumentul Eroilor din primul rizboi mondial — Covasna, in fata cimitirului Bisericij reformate
Loc memorial Kérdsi Csoma Sandor — Chiurus

Bustul lui Kéréssi Csoma Sandoy — Chiurus incentru langa Biserica reformata
Biserica reformats — Chiurus

In afara de acestea exista cateva obiective protejate prin Hotarare a Consiliuli Judetean
Covasna,




Orasul Covasna, cunoseuts statiune balneo-climaterica de importana nationald, dispune
de un potential turistic deosebit. Bogatia $i varietatea resurselor hidrominerale gi
carbogazoase avand valoare terapeutica exceptionala, a dat posibilitatea dezvoltarii
prioritare a turismului balnear. Anual, in complexele balneare din Covasna, beneficiaza
de efectele timaduitoare ale apelor minerale, mofetelor sj aerului puternic 0zonat, peste
30.000 de vizitatori, Zona este foarte prietenoasa in toate anotimpurile, in timpul iernii
exista multe oportunitati de schi si alte sporturi de iama. Orasul s afla la cca 20 km
distanta de comuna Comandau, centry turistic in dezvoltare,

Proiccte de investitii Propuse sau in curs de realizare in domeniile 1 dezvoltarea
economiei orasului, a calitatii locuirii, industria, agricultura, zootehnia, serviciile,
dezvoltarea turismulyi balnear, cresterea numaralui i calitatii locurilor de cazare,
amenajare partii de schi, proiecte de investitii in infrastructura.

Surse documentare -

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect ay stat Urmatoarele documentatii
existente ;

- Planul Urbanistic General al arasului Covasna, aprobat
prin HCJ / HCL 37/ 1998, 10 / 2000, 39 /2011, 3 /2013.
- Date statistice
- Site-uri oficiale
- Legislatia in vigoare.

1. STADIUL ACT UAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei -

Date privind evolutia zonej :

Amplasamentul studiat se afla situat in extravilanul orasului Covasna, in partea de

nord-vest a localitatii. El se intinde Pe un leren orientat in panta usoara de |a sud spre

nord. Se invecineaza cu drumuri de exploatatie agricola spre sud si vest, cu terenuri
agricole libere in rest,

Exista in zona Covasna interes din ce in c¢ mai crescut pentru dezvoltarea in
Perspectiva apropiata a unor microzone locuit, de productie si de servicii multiple, a
unor areale de agremient, de tratament s de sport, Acest lucru se datoreaza valentelor
deosebite pe Care le ofera localitatea ¢a sj dsezare, geografie, geomorfologie, clima,
existenta de resurse locale importante si valoroase, materiale s umane,

Caracteristici semnificative ale zonel, relationate cu evolutia localitatii :
Intreaga zona este influentata hotarator de situarea in cadrul judetului, orasul Covasna

fiind cel mai important pol de dezvoltare in partea de est a Judetului. Zona este
bogata in lemn, in resurse vegetale diferite, este o zona foarte prielnica pentru locuire,




agricultura si zootehnie, pentru turism si pentru tratament. De altfel. zona Covasna
este unul din cei mai importanti poli de dezvoltare Ia nivelyl Judetului,

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a Judetului  Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata s integrata a teritoriuluj judetului Covasna. Aceasta
dezvoltare este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta, Dezvoltarea
policentrica este o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, orasul Covasna
Se Inscrie in strategia Judeteana si locala de dezvoltare a serviciilor si productiei, care
pot deschide noi perspective economiei generale a orasului, pot genera alte directii de
dezvoliare, pot crea noi locuri de munea si pot deschide oportunitati importante
orasului pentru inscrierea acestuig pe un trend de dezvoltare accelerata. In aceste
conditii, interesul pentru zona este in crestere, cererea de terenuri pentru investitii este
din ce in ce mai mare. iar fenomenul investitional esfe in usoara crestere,

Incadrarea in localitate :
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :
2.2. Elemente ale cadrului natural -

Zona studiata este situata in extravilanul orasului Covasna, Se gaseste in partea de
nord —vest a teritoriului administrativ. Vecinatatile sunt : la nord, est, terenuri
agricole libere, iar la vest si sud drumuri locale de acces, Suprafata totala de teren

studiata este de 1.710 mp, ( arabil), aflata in proprietate privata a titularuluj de
proiect.

Prin grija titularilor, se va realiza un studiu geotehnic pe amplasament.

Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene

Accesul in zona studiata este posibil de pe un drum local de exploatare 357 ( auto ) si

-

337 51 358 ( pietonal ). Drumurile este practicabile, dar nemodernizate in momentul
de fata,

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a nor artere noi, capacitate si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati,

In momentul de fata | circulatia pe tronsonul drumului de acces de P€ care se poate intra
direct auto la terenul studiaxt se desfasoara fluent. Circulatia este foarte redusa si nu s-ay
identiticat incompatibilitati intre tipurile de circulatie sau dintre acestea si alte functiuni,




2.3. Ocuparea terenurilor T
Principalele caracteristici ale functivnilor ce ocupa zona studiata :

Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in Suprafata totala de 1,710 mp, 0,18
ha in caleulul bilantului teritorial. Funetiunile actuale sunt de exploatatie agricola

( arabil ),
Relationari intre functiuni .

Amplasamentul se afla la distanta mare fata de zone locuite ( strada Pava de Jos ).
Dincolo de drumul de acces exista constructii agricole Ia distanta de peste 200 m. Spre
nord, pe terenulul acelujasi proprietar sunl cateva amenajari si constructii de anexe

agricole. In rest. relationarea cu alte obiective nu se poate analiza, distantele fiind
considerabile,

Alte utilitati nu sunt necesare.
Gradul de ocupare a zonei cy fond construit ;

Gradul de ocupare al zonelor celor maj apropiate din intravilan este mediu, sunt
constructii de locuit si anexe gospodaresti de tip rural si mic - urban.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Asigurarea cu servicii a Zonei, in corelare cu zonele invecinate

Este posibila alimentarea cu energie electrica prin racord la releaua de distributie
existenta. cu acordul detinatorilor de retele si furnizorilor de utilitati. Alimentarea cu apa
potabila este posibila prin racord la reteaua de dlimentare cu apa existenta in apropiere in

intravilan, Canalizares menajera se va putea realiza local. Incalzirea spatiilor interioare se
va face local.

Canalizarea pluviala se va realiza prin rigole deschise orientate catre spatiile verzi ( pe
directia sud — nord ).

Este posibil racordul la retea de telecomunicatii existenta in zona intravilanului orasului

Covasna, prin extindere, cu acordul detinatorilor de retele de utilitati i furnizorilor de
semnal,

Asigurarea cu spatii verzi :

Terenurile care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de vegetatie agricola
(‘arabil ) Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol decorativ sau de
protectie.



Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :

Amplasamentul vizat nu se afly in imediata apropiere 4 vreunui curs de apa. Zona nu
este inundabila si nu este expusa la alunecari de teren.

Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie Ha Yo
suprafata totala reglementata 0,18 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,18 18.00
supratata ocupata de cai de circulatie carosabila 0,00 0,00
| suprafata ocupata de platforme 0,00 0.00
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,00 0,00
suprafata ocupata de vegetatie agricola 0.18 82,00
suprafata ocupata de spatii verzi amenajate 0,00 0,00
suprafata ocupata de alte functjuni 0,00 0.00
_suprafata ocupata de destinatii speciale 0.00 0,00
_suprafita totala ocupata (0,18 100,00
_procent de ocupare & terenului P.O.T, existent 0,00 %
coeficient de utilizare a terenului C.UT. existent 0,00

Principalele disfunctionalitati :

Nu am constatat disfunctionalitati  majore in zona amplasamentului studiat, Nu exista
mcompatibilitati in funetiuni say in circulatie. nu exista constrangeni privind spatiul in
fapart cu vecinatatile imediate, nu am identificat 20n¢ protejate sau zone care ar putea
pune in pericol realizarea investitjei propuse,

2.4. Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zomei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare eu ealdurg,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

In apropierea zonei studiate exista retea de distributie a energie electrice, la care se
poate realiza racordul obiectivelor propuse. Este posibil racordul la sistem centralizat
de alimentare cu apa, in partea de sud a amplasamentuluj.

Canalizarea menajera se poate realiza momentan numal local, in bazin vudanjabil
impermeabilizat.

Este posibil racordul la retele de telefonie fixa, cu acordul detinatorilor de retele s
turnizorilor de utilitati de telecomunicatii de pe teritoriul orasului, cu acordul
acestora,



Nu este posibil racordul la o retea centralizata de distributic a agentului termic, astfel,

obiectivele se vor asigura cu agent termic local, prin intermediul unei centrale termice
pe combustibil solid sau electric. ori cu sobe.

Apele pluviale se vor conduce prin rigole deschise catre spatiile verzi ( gradina ), in
partea de nord a terenului.

Principalele disfunctionalitati -

Nu sunt necesare alte utilitati, nu sust necesare lucrari -ample de sistematizare
verticala.

1.5. Problemie dé mediu :
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in extravilan, el nu are implicatii directe
asupra cadrului urbanistic sau functional al intravilanului, Astfel, conturarea
propunerilor urbanistice s-a realizal tinand cont de aceasta situare, urmarindu-se o
compozitie in primul rand functionala, dictata de program.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Hazardul la inundatii este exclus, terenul nu se afla in apropierea vreunui curs de apa.
Riscurile antropice nu pot fi supuse analizei atata timp cat nu exista activitati
complexe generatoare de riscuri in vecinatate. Pe amplasamentul studiat se va realiza
© locuinta cu anexele gospodaresti necesare unei gospodarii.

Riscurile antropice depind de calitatea materialelor de constructii, utilajelor si
echipamentelor, acestea vor respecta normele de protectia mediului din fabricatie,

astfel riscurile se reduc la implementarea lor conforma in teren si la corecta lor
exploatare in functionare.

Riscul seismic nu este mai accentuat decat nivelul mediu al judetului,

Marcarea punctelor si traseclor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile edilitare, ce prezinta riscuri peniru zona:

Nu s-au contatat asemenes riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte,
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament in sine, nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare
de patrimoniu care ar necesita protectie speciala,

Evidentierea potentialului balnear si turistic:



Pe terenul studiat nu exista dotari balneare , Despre potentialul turistic general al
orasului Covasna s-a vorbit in capitolele precedente,

1.6. Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
populatiel, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale,
cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale.

Investitia propusa prin prezentul proiect nu va genera locuri de munca noi, dar este de
natura sa fixeze forta de munca locala, Punctul de vedere al elaboratorului proiectulu
este exprimat prin rezolvares urbanistica si functionala propusa pentru avizare.
Proiectul raspunde cerintelor temei-program a beneficiarului sj ofera solutii |la
problemele pe care le pune tema si amplasamentul. Dupa opinia elabortorului,
proiectul raspunde in mod COTeSpunzalor viziunii temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE U RBANISTICA
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUZ este ridicarea topografica in sistem
STEREO 70,

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General a] orasului Covasna aprobat ny prevede pentru zona
aceasta nici un fel de reglementar;.

Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadpyl natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu, In acest sens, titularul de
proieet va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante
4 Investitiel, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare & constructiilor sj spatiilor exterioare, Cadrul natural va fi refacut dupa
terminarea lucrarilor de constructii s adus la starea initiala, Implementarea investitiei

nu va modifica substantial peisajul avand in vedere gabaritele mici ale obiectivelor
construite,

Modernizarea circulatiej:

Accesul la zona reglementata se va face de pe drumul local, drum existent si
practicabil. Drumul este domeniy public al orasului, in administrarea Primariei
orasului Covasna, Se va asigura posibilitatea de dcces pentru autovehicule,
autoutilitare de sting incendiul, salvari. alte autoutilitare, politie, altele,

3.2. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:



Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari specifice unei zone de
locuit.  Obiectivele principale propuse sunt: casa de locuit. atelier, garaje. anexe
gospodaresti, amenajari exterioare de curte si gradina / livada, imprejmuiri.

Bilant teritorial - situatia propusa

Specificatie Ha %o
suprafata totala reglementata, din care : 0,18 100,00
| suprafata ocupata de constructii (.05 27,78
suprafata ocupata de circulatie carosabila 0.05 27,78
suprafata ocupata de curte (0,03 16,67
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,01 5,55
suprafata ocupata de gradina 0,04 22,22
suprafata ocupata de teren arabil 0,00 0,00
suprafata ocupata de destinatii speciale 0,00 0,00
supralata ocupata de editicabil 0,09 30,00
suprafata totala ocupata ] 0,18 100,00
procent maxim de ocupare a terenului P.O.T. in suprafata | 35.00 %
reglementata
_procent maxim de ocupare a terenului in suprafata reglementata | 25,00 %
coeficient maxim de utilizare a terenului C.U.T. in suprafata | 0,45
reglementata

Regim maxim de inaltime P+ M
3.3. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa : Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua
centralizata de alimentare a orasului Covasna.

Canalizare menajera
Colectarea apelor uzate se va face gravitational, in bazin vidanjabil impermeabilizat,

Canalizare pluviala :

Apele meterorice si de suprafata se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile Verzi,
cu pante: longitudinale si transversale corespunzatoare conducerii in final spre acestea.

Alimentare cu energie electrica : Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica
necesara circuitelor de iluminat interior si exterior, pentru circuitele de iluminat si prize
din constructiile propuse, se va realiza racordul la reteaua de distributie a energiei
electrice existenta in zona amplasamentului.

Telecomunicatii : Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de
telecomunicatii existente in zona intravilanului orasului Covasna, pe baza avizelor
salicitate de benefiar de la detinatorii retelelor Te existénte.




Gospodarie comunala :

Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere. Materialele refologibile, PET-uri, textile, sticla si metal, se vor colecta

Separat si se vor preda la unitati specializate de colectare, prin grija operatoruluj care
gestioneaza deseurile la nivelul orasului.

3.4. Protectia medinluj :

Orice interventie antropica in mediu are Tepercursiuni asupra acestuia, Obiectivul
Propus prin prezentul project este un ansamblu omogen de amenajari si constructii
functionale al caror specitic de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa,
aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele upej utilizari corecte. In cadrul
ansamblului nu exista unitati care sa Opercze cu materiale poluante. Practic, este o
zond de locuit, organizaty s sistematizata, cy amenajari specifice acestej functiuni. In
consecinta, aspectele de protectia mediului se rezuma Ia rezolvarea wtilitatilor de asa
maniera incat sa ny impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, conform celor
propuse la capitolele respective, folosingd instalatii, echipamente s utilaje ale caror
caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia mediului, si, evident, o

utilizare, o explotare corespunzatoare 4 tuturor constructiilor, amenajarilor si
dotarilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In interiorul incintei s-ay Prevazul spatii verzi amenajate cy rol estetic si de protectie,
la nivelul curtii, in acelasi timp cu rol decorativ si de agrementare vizuala si fizica in
apropierea constructiilor Propuse. Acestea vor fi plantate ey plante specifice zonei.
Plantatiile vor avea i rol de absorbtie, fixare g suspensiilor de pulberi sj praf, rol de

paravan in calea curentijor de aer, rol de paravan in caz de zapezi abundente, rol de
fixare a solulu;.

O mare parte a terenului va ramane acoperita cu vegetatie Spontana, gradina si/say
livada,

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate bunurile de
patrimoniu  aflate pe teritoriul orasulyj Covasna vor fi protejate prin corecta
exploatare si utilizare 3 ansamblului propus, prin asigurarea une; functionari corecte g
obiectivelor si dotarilor s Prin respectarea prevederilor PUZ,

Refacerea peisagistica s reabilitarea urbana -

Nu se pune problema reabilitarii urbane. In ce Priveste peisajele. se va avea in vedere
refacerea cadruluj dupa terminarea lucrarilor de constructii in mod cat mai apropiat de
starea initiala g siwlui. Iy acest fel, interventia va f cat mai putin agresanta pentru
mediu si se va inserie in mod firesc si armonios in cadrul natural existent. in plus, va
imbogati valorile peisajului,



Valorificarea potentialuluj turistic si balnear : proiectul nu propune in mod special
luerari pentru valorificarea valentelor exceptionale ale zonei din punct de vedere
turistic, proiectul nu este unul turistic ¢i de locuinte.

Terenul va putea fi imprejmuit cu imprejmuiri transparente nu ma inalte de 1,80 m.

4. CONCLUZI - MASURI IN CONTINUARE :

Masuri in continuare

Planul Urbanistic Zonal se vg Supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism. care sta la baza elaborarii lui. Planul Urbanistic Zonal se
supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului de
pe langa Consiliul Judetean Covasna. Planul Urbanistic Zonal s¢ supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului Local al Orasului Covasna, dupa care, reglementarile cuprinse in
documentatie vor fi respectate conform prevederilor legale in vigoare,

Pentru realizares investitiei, initiatorul va face demersurile necesare in continuare,
conform legii.

sef proiect, arh. FLOREA Stela




VOLUMUL 11

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
I. Dispozitii generale :
1. Rolul Regulamentuluyj Local de Urbanism aferent PUZ:

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUIZ reprezinta o piesa de baza in
apliearea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ,

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe infreg
teritoriul care face obiectul PLIZ.

2. Baza legala a elaborarii .
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stay -

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1994 si Ghidul de

aplicare al RGLU, aprobat prin  Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04,2000, oy
actualizarile ulterioare,

*  Codul Civil,

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Parteg I, or. 373 din 10 iulje 2001, cu modificirile
ulterioare.

* Legea nr.50/199] privind autorizarea executari; luerdrilor de construclii, republicata
in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr, 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

* Legea nr. 18199 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea L, nr. 1 din § fanuarie 1998, cu modificirile §1 completirile ulterioare.

* Legea or. 2152001 - Legea administratiei publice locale, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partes I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile s completarile
ulterioare.

*  Legea nr, 10/]1995 privind calitatea in constructii. publicata in Monitoru] Oficial al
Romidniei, Partea I nr. 12 din 24 ianuvarie 1995, ey modificarile ulterioare,

* Legea nr. 137/1995 privind protecfia mediului, republicata in Monitorul Oficial
Rominiei, Partea |. nr 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile §i completarile
ulterioare. ( republicata in temeiul art. 11 din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea L, nr. 512 din 22 actombrie 1999, cu o noua numerotare a
articolelor ),

* Legea nr. 7/1996 - legea cadastrului $i a publicitatii imobiliare, publicati in

Monitorul Oficial al Romiéniei, Partea . nr. 61 din 26 martje 1996, cu modificirile gi
completarile ulterioare.



* Legea nr. 1071996 - Legea apelor, publicats in Monitorul Oficial g Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completirile ulterioare.

* Legea nr, 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicati in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea 1. nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

* Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatid in Monitorul
Oficial al Romdniei, Partes L nr. 102 din 4 martie 1998,

* Legea nr. 71/1904 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Cii de comunicatie, publicata in Meonitorul Oficial al Roméiniei, Parteg I, or,
166 din 29 julie 1996

* Lepeanr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea [, nr. 325 din
24 noiembrie 1997,

¢ Legea nr. 522000 privind aprobarea Planuluj de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a 1l-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 5
nr.152 din 12 aprilie 2000.

* Legea nr. 35172001 privind aprobarea Planuluj de Amenajare a Teritoriuluj National
- Sectiunea a [V-a — Reteaua de localitagi, publicatd in Monitorul Oficial al Rominiei,
Partea I. nr. 408 din 24 iulie 2001,

* Legea nr, 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001

* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenja la 20 octombrie 2000, publicati in Monitoryl Oficial al Roméniei, Partea I, ar.
536 din 23 julie 2002,

* Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr, 771 din 23 august 2004,

* Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate. conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunej salbatice, aprobati prin
Legea nr. 4622001, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 433 din 2
august 2001

* Hotirdrea Guvernului nr. 525/1994 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
notembrie 2002,

* Hotardrea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei. Partea I, nr.164 din (07.03.2002

* Hotirarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluirii de mediy pentru planuri §i programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romidniei, Partea I, nr. 707 din 3 august 2004,

* Hotarirea Guvernului nr. 54012000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privati deschise circulaie
publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu
modificarile si completarile ulterioare,



* Hotirdrea Guvernului nr. 101/1997 pentry aprobarea Normelor speciale privind
caracterul §i mirimea zonelor de protecfie sanitara, publicati in Monitorul Oficial a
Roméniei, Partea I, nr. 62 din 10.04,1997,

* Hotdrirea Guvernului nr, 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si stafiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructiile in domeniul turismului, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,

* Hotarirea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Liste] obiectivelor de investifii
$i de dezvoltare, precum $1 a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32
din 15 februarie 1996,

* Hotardrea Guvernului pr, 151972004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturs pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism $i a Regulamentuly; referitor la organizarea §i functionarea Registruluj
Urbanistilor din Roméania, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 961
din 20 octombrie 2004,

®  Ordinul Ministruluj Apardrii Nationale, Ministrului Lucrérilor Publice si Amenajirii
Teritoriului, Ministrului de Interne 51 al Directorului Serviciului Romén de Informatii nr,
30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism i amenajarea teritoriului, precum §i a documentatiilor tehnice pentru
autorizaréa executdrij constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1.
nr, 283 din 7 decembrie 1995,

*  Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare g unpactului asupra mediulyj §i de emitere a acordului de mediu,
cu completirile $i modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romadniei,
Partea I, nr, 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificirile ulterioare,

¢ Ordinul Ministrului Sandtalii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea 1. nr. 140 din 3 ilie 1997, cu modificarile $i completdrile ulterioare,

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr, 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnjce
privind proiectarea, construirea $1 modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea [.or. 138 bisdin 6 aprilie 199§,

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 138 his din 6 aprilie 1998,

*  Ordinul Ministruluj Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor telinjee
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalagi si a pomilor in
localitatile urbane $1 rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138
bis din 6 aprilie 1998,

*  Ordinul Ministrului de Interne nr., 791/1998 pentru. - aprobarea  Normelar
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat
in Monitorul Oficial al Rominiei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie | 998,

*  Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire §i stingere g incendiilor, publical in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I nr.
384 din 9 octombrie 1998,




*  Ordinul Ministrulg; Lucrarilor Publice, Transporturilor §i Locuinfei nr. 1943/2001
pentri aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executari] luerdrilor de construetii, republicata, cu modificirile i completirile
ulterioare, publicat in Monitorul Oficial a) Romiéniei, Partes I, nr. 231 din 8 aprilie 2002,

Odata aprobat, impreuna ¢y PUZ, RLU aferent acestuig constituie act de autoritate al
adinistratiei publice locale,

IL. Reguli de bazg privind modul de ocupare g
terenurilor :

4. Reguli de baza oy privire la pastrares integritatii mediului s; protejarea
patrimoniului natural sj construit :

- constructiile de drumuri utilitati se vor realiza oy respectarea normelor de
protectie a mediuluj ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )

- constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor
lehnice in vigoare referitoare la calitates constructiilor a calitatea materialelor de
constructii. Nu se vor folos materiale poluante, periculoase si nocive,

- suprafetele exterioare Pavate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor constru; terase
impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata maj mare decat 100 mp., pentru a
permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1955 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1901
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentry aprobarea Regulamentulyj privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, executie i
exploatare reglementarile in vigoare cu privire Ja Paza si protectia fata de incendii, la
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins
incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel

6. Reguli de amplasare sj retrageri minime obligatorii ;

Amplasamente]e constructitlor si amenajarilor vor Tespecta prevederile din plansa nr. A-
03 — reglementar; urbanistice — zonificare ( perimetrele edificabile ).

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii :

= dccesele obligatorii sung -




- accesul auto in incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor i utilitarelor de

gospodarie comunala, oy fepectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale.

- Accesul autovehiculelor de serviciu,
Accesul carosabil s pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

Reguli cu privire 1a echiparea edilitara :

Echipares edilitara va respecta legislatia in vigoare sj normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

7. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi perene Ocupa cvasiomogen teritoriul studiat, ele ocupa o mare parte din
suprafata terenului amendjat, rolul acestora este economic, functional si estetic. Se va
face 1ot posibilul ca vegetatia salbatica existenta pe amplasament sa supravietuizsca pe
spatiile neocupate si sa dacopere spatiile libere de constructii si amenajari artificiale. [ntre
spatiile functionale in zona constructiilor se pot realiza imprejmuiri din gard viu din
arbusti fasonati, nu mai inalte de 1.80 m.

I Zonificarea funetionala

Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituje intr-o singura zona
functionale, care va Opera unitar, functional si estetic,

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale 3
L - locuinre
SP - spatii plantate si spatii ocupate cu vegetatie perena
C — cai de comunicatie
TE —echipare edilitara
V. Zone functionale :
1. ZONA FUNCTIONALA UNICA -ZONA AGRICOLA ( ZOOTEHNICA )
Suprafata : 0,18 ha
Vecinatati ;
= spre nord ! teren agricol liber

= Spre sud : drum local de acces
= Spre vest: drum local de acces



Spre est : teren agricol liber

subzone functionale : L8P TE

Pracent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului
| POT maxim 35,00 % CUT maxim 0,45
- REGLEMENTAR]

SUPRAFATA REGLEMENTATA : 0,18 HA

UNITATE F UNCTIONALA : ZONA REZIDENTIALA

SUBUNITATI FUNCTIONALE : L.C.SP,TE

FUNCTIUNEA DOMINANTA : HABITAT

FUNCTIUNI PERMISE FARA CONDITI] - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII : BIROU, COMERT < 150 MP Ad

FUNCTIUNI INTERZISE : ALTE FUNCTIUNI DECAT CEA DOMINANTA,
CELE PERMISE

P.O.T. MAXIM = 35,009

C.UT. MAXIM =0 45

HMAXIM LA COAMA = 16,00 M DE LA COTA 0 A CONSTRUCTIE]
H MAXIM LA CORNISA =8,00 M DE LA COTA 0 A CONSTRUCTIE]

RETRAGERI ALE ED[FICABILULUJ FATA DE LIMITELE LATERALE ALE
PROPRIETATII :

NORD : 3,00 M
SUD ;10,00 M
EST : 3,00 M
VEST : 4,60 M

PARCARE NUMAI PE LOT



CULORI : CULORU NATURALE, VEGETALE, PAMANTURI » ALB, OCRU,
BRUN

REGIM MAXIM DE INALTIME : P + M,

Structuri si materiale de constructii permise : constructii cu structuri din lemn, din beton
armat si zidarie, structuri metalice, acoperisuri tip sarpanta de lemn tip sarpanta cu
invelitori din tigla say invelitori usoare, panta minima a invelitorii 45 grade, tamplarie
lemn. PVC alb say colorat, tencuieli de exterior in culori pastelate, pavaje din piatra
naturala sau piatra artificiala, carosabil impietruit , betonat ‘say asfaltat, pietonale

pietruite, betonate, dalate sau asfaltate, grass beton, imprejmuiri conform deserierilor de
mai sus.

Orientarea fata de punctele cardinale :

Se recomanda orientarea sud, est say vest a incaperilor principale ale constructiilor,
nord a depozitelor, vest say est a bucatariei si bailor.

Spatii verzi ;

Intregul ansamblu va fi un spatiu reglementat in vederea crearii celor mai bune
conditii pentru functionarea une; gospodarii. Spatiile verzi vor avea rol estetic dar s
functional, rol decorativ i absorhant pentru praf, pulberi, fum, mirosuri, emanatii de

esdpare, zgomote, rol de fixare a solului, perdele de protectie in calea curentilor de
aer,

sel proiect arh, FLOREA Stela

L
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL ETEAN
Nr. 10971 din ééU?f ......... 2017,
Ind Dos, A3

Spre $nta: Primara orasulul Covasng

CERTI‘FIQAT DE URBANISM
Nr.62fdin 23 1] 2017

In scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA.DE LOCUINTE ORas COVASNA

Ca umare a Cererii adresate de. COZNEAN NICOLAE cu  domiciliulisediul n Judetul COVASNA
municipiullorasulicomuna COVASNA, satul-, sectorul -, cod Postal - | strada MIHAI EMINESCU, nr. 52 bl. - 8C.-, 8l - ap
, lefefonifa -, e-mail - infegistratd Ia nr. 10971 din 25.10.2017,

pentru imobilul - feran silsau constructi - situat in Judetul COVASNA, oras COVASNA, satul EXT RAVIL:

Covasna, sectaryl -, cod postal sttada-, nr. FN | b, - g¢ -~ Bl < api- ga identificat prin PLAN BE TNCADRARE N ZON
PLAN DE-SITUATIE REGLEMENTAR!, EXTRAS CF NR. 20153 Covasna,

In temeiul realementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1062/1998,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

imobilul teren identificate Cunr. cad 25153 se afiz in extravilanul loeali

HCL 10/2000, fiind in Propretatea solicitantului confom extrase CF nr,29153 Cov
imabilul nu este inclys pe lista monumentslor istonce g ny sa

ale niaturii,
2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul care face obiectyl PUZ are suprafata de 1710 me

Categaria de folosinta actuala a terenulyi ientificat cu nr, cad 29153 este arabil,

1atii Covasna, eonform PUG aprobat p
asna.

afid in zon4 de protectie monumente istorice sifsi

fiscale als investitorului

Pentru realizarea investiisl s impune elaborarea unli Plan Urbanistic Zonal | Tntocmit Tn conformitate |
reglementarea tehnica * Ghid privind metodalogia de elaborare s confinutul cadr al Planylyi Urbanistic Zonal" aproba
prin Ordinul M.LP.AT, N, 176/N/16.08.2000, de speciafisti inscrigi in Regisirul Urbanistilor, avand competen
corespunzatoare complexitati sarcinilor.

Pracentul de OCupare a terenului s coeficentul de utifizare a terenului se vor Stabili prin P.U.Z. conform Hoirs
Guvernului Romanief nr 925/1996, republicats sj conditile impuse de * Ghidul priving elaborarea si aprobar
Regulamentelor Locale de Urbanism® aprobata prin ordinal MLP.A T nr. 21/N/10.04.2000. ‘Accesul carosabil Tn zon va
dimensionat canfarm prevederiior pot. 4.12 g Anexe| n
34511936, fepublicata, si va feSpecta in mad obligatoriy, prevecerile ad, 25, locurite de
spatiului aferent drumurior, ¢y fespectarea prevederilor Anexei nr 3, P 5.8, cat si Norm
prolectarea, construires sj modernizarea drumurilar pubiicat in

publice sau private sa yva obtine avizyl detintorilor de terenun, Caile de 'c'umunfca;i-é 'pmpuse vor respecia profile
fransversale stabilita prin PLU.Z,

38 Vor avea in veders Prevederite P.U.Z-uriloravizate §i aprobate care ar butea influentg evolufia zaneai,

Se vor Prapune si adopta solutii de ethipare lehnico-edilitars (ap3,

Canalizare, energje electrica, gaze, talefon
ElC.) cu respectarea normelor iegale de igiena si protectia mediulyj.

Colectivele de specialitate care vor fntoomi P.U.Z -, pe parcursul _eiabpréfiixdmumen!gﬁel, vor consulta Comis
Tehnica de Amenaia a Teritoriului si Urban in-cadrul Consiliulyi.J detean

Lovasna pentru o bund coordonare 3 tutur

lucrariior din aceasts 208, prezentand solufii ge coperare ou vechnii (persoans fizics sau juridice).

In conformitate ¢y art 47 dlin. (5) din L 330/2001 cU modificarile $i completarile uiterioare: * Prin Plan
Urbanistic zonal se stabilesc, Tn baza analizel contextului social, cultura Istoric, urbanistic si arhitectural, reglementar ¢
privire la regimul de construire, functiunes zonsi, inéltimea maxima admis, cosficientyl de ulilizare a terenyluj (CUT
Procentul de ocupara 5 terenulul (POT) felragerea cladinlor fatd de aliniameant si distantele fala de limitele laterale
postenoare ale Parcelgl, caractaristicile arhiteciurale gl cladirilor, materialele admise”

n conformitate cu  art 44 alin (1) din Hot. 101 a CSR.UR. /2010 publicat in  M.0. STTI2010 : * |
incredintarea elaborani documentatiilor de amenajare a teritoriului s de urbanism este obligatorie existenta in cadml entits



elaboratoare a unui specialist cuy drept dé semntura, in ¢
documentalii, si rebuie indeplinite cumulatiy urmatoarele conditi;

a) specialistul cy drepl de semnaiurd trebuie sa fie angajal cu contract individual de munca Ia respectiva enlit
elaboraloare;

b) entitatea elabaratnare trebuie 53 aib3 ca obiact principal de activitate “Activitati

consultania tehnica legate de acestea’, canform clasificri activitatilor din
reyizuita®

alifale de coordanator, pentry talegona respectiva

de arhitecturd, inginerie si servicii
econemia nafionald - CAEN, edi

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentry
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONJ DE LOCUINTE ORAS COVASNA

L Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire / desfilntare ]
. §! nu conferd dreptul de 3 executa lucréri de constructii,

3. OBLIGATII ALE TITULARULLI CERTIFICATULUI DE URBANISM.

in scopul elaborarii documentalisl pentru autorlzarea EXecUtarii lucrarilar de constructii - de construiralde desflints
- solicitantul se va adresa autoritafil competente pentry protectia mediulul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUL LY COVASNA
52DG13.5F.GHEDRGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA

in aplicarea Directivel Consiliulyi 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectalor anumilor proiecte publi
st private asupra mediulul, modificatd prin Direstiva Consiliulul 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentu
European 2003/35/CE privind participarea publiculyl la elaborarea anumitor planur gl programe in legaturd cu mediul
medificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, & Directivei 85/33TICEE 5l & Directivei S6B1/CE, p
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a coritacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceas
sd analizeze si 53 decidd, dupd paz, incadrarealneincadrarea profectulul investitied publicefprivate i lista proiectelor supu
evaluarni impactulul asupra mediuly

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
de constructii fa autogtatea administratiel publice competente.

In vederea satisfaseri cerintelor cu privire fa procedura de emitere & acordului de
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguraril consultari publica,
unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investifiel in acord cu rezyl

In aceste conditii

Dupd primirea prezentuiui certificat de urbanism, titularul are
pretactia mediului in vederea avaludrii initiale a investifiei 5i s

+ procedura de emitere a acordului de mediu
documentaliel pentru autorizarea executan ucrar|

Mediu, autoritatea competer
cenftralizari optiunilor pubkicului si al formulz
tatele consultari publice,

‘obligalia de a'se prezenta 1z gutoritatea competents pantru

tabillrii demardrii procedurii de evaluara a impactului asupra-
mediului sifsawra procedurii de evaluare adecvats.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizars 5 praiectulul se va emite punctul de veders al autoritafii
competente pentru protectia mediulyi,

~In situatia in care autoritatea competanta pentru protectia mediuluj sramm;_mrep‘m’iﬁ_a- evaluaril impactulul ‘asupra mediul.
si'sau a evaludrif adec vate, solicitantul are obligatia de a ni'::ﬂﬁf._‘a acest fapt autoritétii administraffel publice competents cu
Privire la mentinares cerarii pentru autorizares executani

lucrarilor g8 construcii,

In situatia fn care, Gupa emiterea certificatuiul de urbanism ori pe parcursul derulan

procedurii de evaluare a impactulul
asupra mediului, solleitantul renunta Ia inten {ia da realizarg g inve&'ﬂ;f’éi. acesta are obligafia de anotifica acest fapt atitoritat
IR . *dministrafiel publice competents, ) S

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | DESFIINTARE va fi insotita de urmatoare
daocumente:
a) cerificatul de urbanism {comia);
b) dovada titiuiui asupra Imobilului, taren sisau constric
§i exfrasul de parte funciars de informare ae
zile

W, sau, dups caz, extrasul de plan cadastral actualizat |5
tualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata): maxim :

t) documentalfa tehnica - D. T., dups caz (2 exempiare originale):
O DTAL. O B.T.O.E. £ D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stahilite Pprin-certificatul de urbanism:
d.1}-avize §i acorduri privind utiitatite urbane i infrastructura (copie);
L1 alimentare cu aps [ gaze naturale Alte avize/acordyr:
L1 canalizare L telefonizare
L} alimentare cu snergle electrics O salubritate
1 alimentare cu ENErgee lermic U transpont urban
d.2) avize 5/ acorduri privind:
O securitateala incendiy O protectia civila O sénatatea pepulatisi
; d.3) avize/acordur specifice ale adminisiraliel publice centrale §ilsau ale senviciilor descentralizate ale acesto
(copie): -

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original). -



ﬂﬁmmmgem_mmmmm;ﬂ' i & Medilui
FE_["F?"“_' e Ordinul Adtoctos din & Adigh jo¢ SHigingl
Avize la faza PU7Z -

B Aviz de Gportunitate, aprobat de p

W Agentia pentry Protectia Mediului;
W Aviz D.ADR;

W ELECTRICA,

M Stat Major General af M.Ap.N.;
B SRI:

W Ministerul Afacerilor Interne:

W Studiu priving conditiile geotehnice si hidrogeotehnice:

B Acord Drum Judetean:

B RA Apele Roméne - SGA §f, Gheorghe;

W Planul de incadrare in zona eliberat de QCPIC
hartie, cat si in format digital extensie *.dxf sau *.dwg :

W avizul Arhitectylyi sef al judetului;

resedintele Consiliulyj Judetean Covasna;

$i ridicare topografics vizats de 0.C.P.LC,, atét pe

Prezentul certificat de urbanism are vaiabifitate de 24 lunide 13 daty emiteri,
emitent, la solicitarea titularulul, cu cel putin 15 zile inaintea date; Expiraril,

PRESEDINTELE CONSILIULU| JUDETEAN,

Aceasta se poale prefungi de catr

) SECRETAR AL JUDETULUI,
TAMAS Sandor VARGA Zoitsn
o/t
LS.

ARHITECT-SEF,
BERECZK Léran Alexandry

INTOCMIT,
LASZLO Izabella

|
K{elwg!
Achitat taxa de: 16,00 lei, conform Chitanle! nr. 9196969 din 2510.2017
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solictantului direct/prin pogta fa data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind aulorizarea executarii lucrarilor de construclii, republicata, ¢

madificarile gi complatarnile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de |z data de pana la data de

Dupa aceasts data o noua prelungire a valabilitatii nu esie posibila, solicitantul urmand 53 obting, in condifiile legi
un alt certificat de urbanism
PRESEDINTELE CONSILIULU| JUDETEAN, SECRETAR AL JURETULUYY,
ARHITECT-SEF,
Data prelungirii vaiabilitati .
Achital taxa de: lei, conform Chitantei nr. din ;
Transmis solicitantului fs data de

directiprin posta



o Ciciul de Cadastrusi Publicitste imobifiars COVASNA [ Hrocerern | 33085
1 B — g

- ’H Biroul de Cadastry 5i Publicitate Imabiliard Targy Secylasc — —
o o L T
F 2017 1

Carte Funciard Ny, 29153 Covasna 5744

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A L2017
RS PENTRU INFORMARE Wﬁgjﬂw
l o

A. Partea |, Descrierea imobiluluj
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Covasns

Nr, r. cadask i =
s r&"n Sp:;:;i Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 29153 1,710 Teren neimpeejmuit:

B. Partea |, Proprietari si acte

Inscrieri Privitoare la drepty| de Proprietate 5| alte drapturi reaje Referinte

13099 02/08/2017

Act Notarial nr, act de dezlipire aut.nr. 755, din 02/08/2017 emis de NP HALMAGY! KATALIN:
=@ inflinteazs cartea funciara 29153 5 imobiluia) ey numarul cadastral AT

Bl [29153/Covasna, rezultat din dezmembrares imabilului cu numaryl ¢

cadastral 28049 Inscris in cartes funciara 2a049;
Act Notarial nr, Contract de vanZare-cumparare aut, nr82l, din 227062015 armis de NF DRILEA MIRE

NICOLETA: — S—
pz |/ntabulare; drept de ﬁﬁDPR!ETAfE:umparare. bun praprlu, dnhanﬁitJ Al
(Bl aactuala 141

Brin Convantie, cota actuaia 171
[ﬂ COZNEAN NICOLAE, necasatoric N
DBSERVATI! pozitle Lranscnsa din OF 2604 HCovasnz. insciiza Arinincheiorea nr, 12193 din 24/05/2015;
C. Partea Iil. SARCIN| .

Inscrieri privind dezmembraminte|a dreptulul de proprietate, Referinta
drapturi reale de garantie si sarcini

| NU SUNT
Bocwmenr care canging date oy COTTCLEr DERON, profelate o Hraviededts Lealf Ne, 67 7/3000 Pagina 1 din 3

Frit sl wisrginea 1 |



Carte Funciary Nr. 29153 Eomunafcrras.fmmfc.‘piu: Covasna

i Anexa Nr. 1 La Partes | .-
Teren
Nr cadastral  |Suprafata [mp) Cbservatil { Referinte
259153 1.710

* Buprafala esta datarminati in plapul de proiectie Stereo 70,
S A et T ey :":"r.ﬁ&"lﬁur'Humkﬁlﬂfdﬁitﬁ-?;\iﬁﬁ-iﬁ:;'?ﬁ; Ml
! |

Date referitoare la teren

Hr | Categorie |inirs Suprafala L ry -
C | folosinga |viea| g Taria Parceld M. tope Observatii / Referine
1| arabll |nu| 17189 = k =

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

" Punct Punct Lungime segment
inceput| starsit =+ [m}

1 2 90,851

2 3 18.842

3 4 95.137]

4| 1 18379

** Lungimile segrmentelor sunat detarminate in planu_].dl'.-"prnincﬂe Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru,
*** Distania dintre Puncte #ste formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetry,

Docunment care confine date cu cardcter parional Frotefate de prevedarile Logi N 67 #2001 Pagina 2 din 3

Faemradtan Wsioaiven | |



Earte Funciard Nr, 22153 Ewnwmaawunm-cpkam
i - - - . - -
Efr_tlﬂc a prezentil extras corespunde tu paziiile in vigeare din cartea Tunciars originala, pistrats de acest
PPéée.nt‘uI extras de carte ﬁu_éi:iara esta valabll fa autentificarea de citre notarul publica acteler juridice prin
care se sting drepturile reate precum g pentiu

_ dezbateres siiceesiunllior, iar informatiile prezentate. sunt
susceptibilé de orice modificare, in conditiije legli,
5-# achitat tarlfyl de 120 RON, -Chitanta Interra Ar.13170/02-08:2017 In suma de 120, pentru serviciyl de
publicitate Imebillara cu coduy nr. 222,

Data salutionarii, Asistent Reglstrator, ;

07-0B-2017 ' IL D 3y 4

Data eliberaii, i ' .

i ol foarata 31 camnatira) (p37aTa 5l Sernditure)

10 <08~ 207

Dexwsittent cate confine gats EMcaracter persanal, groteiate de prevedeiile ol Nr, 67 72007, Pagina 3 din 3

Fst revt st WRESATIES | )
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e 4 i Covasna County Council ik
Nr. 2687-din "I 04 opie Aprobat,
Inid s 1| A3 Presedintets Cansifull judelean Covasng
T g A
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Ca urmare a cerefl adresale de COZNEAN MNICOLAE, cu domicilubsediul i judelul COVASNA,
municipiuloragulicomuna COVASNA, salul -, sectorul - cod poglal -, str. MIHAI EMINESCU, nr. 52,8l - 5¢ - el -, ap,
- lelefonffax -, e-mail -, inregistrala la nr. 2687 din 21.03.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 35012001 priving amenajares lentoriviul §i urbanismul, cu modificanie CH
completénie ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din /9,04 2018

pentry glaborarea Planuiui urbanistic zonal - ZONA DE LOCUINTE

‘generat de imobilul situat in judelyl COVASNA, orastcomuna Covasna, salul-, seclorul -, cod pogtal -, sirada
EXTRAVILAN, nr. FN, bl. - 5C. - Bl -, ap. -, parcela nr, 20163 sauy identificat prin FLAN DE INCADRARE 1N ZONA
FLAM DE AMPLASARENT, EXTRAS CF 28133 COVASNA.

€U respectarea urmatoarslor condiiil: _

V.Teritoriyl care urmeazd sa fie- reglementat prin P.U.Z, Amplasamentul studial se afid In extravianul
orasului Covasna, n partea de nord-vest a orasului, accesibil de pe un drum local derval spre vest din sirada Pava de
Jos sl este marginit la nord s est leren agneol, lasud 51 vest drum de gcces:

2Lategorille functionale ale dezvoltasii 5i eventuale servitull se prevece o zond funchionad — zang
rezdentiald cu functivrea dominanta de habitat, funcliuni permise fara conditii functiuni complementae. functiuni
permise cu condilit. birou, comert <150 mp: _

3, Indicatori urbanistici obligatorii (limite valorl minime i maxiimne);

Regim maxim de indlime: P+M

POT maxim: 35%; CUT maxim 0.45.

H maxim |2 coama: 16.00m de la eota 0 a construclisi

H maxim la comisa: 8,00m dedacota Oa consiructier

Constructile ce se vor realiza vor respecta prevedenle Codulu Civi cu privirs |3 refragen fatd de vecnatat
intimitae, vedere,

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajefor, utilitatilor alimentares oy energie
electnica se va realiza prin racord la reteaua existentd in zond; este posibil racordul '8 sistermnyl centralizal de alimeniare
Cu apa in partea de sud a amplasameniulu, canalizares mENalerad se va rezolva local, ou bazne widan;abile
impermigtilizate, apele meteorice i de suprafala se vor colecta in rigole deschise spre spagille verzi, almentars cu
gaze naturale: nu exista refele de medie presiune de alimentare tu gaze naturale in-zona. Ascesul n zana studiata esie
posibl de pe un drum local de exploatars 357 (auto) s 357-358 (pietonal). Drumariie sunt practicabile dar
riemodernizate. Se va asigura posibilitatea de acees geniry auloutilitare de stns incendiul, salvaril, politie:

Condormy arl. 32 alin, (3) litera &) din Legea nr. 35012017 privind amenajares teritoriului st utbanismul in pioiec:
vor fi stabilite categorile de costuri ee vor fi suportate de investitarii privali i categorille de costun oo vor cadea In
sargina autoritafi publice locale,

Canform prevederlor a 13 din HG 526/1998 cu rodif

icarile sl comoletanle uenoare: prvand ESIQUTATES
echipdri ediitare;

Ro-520008, Sfanty Ghedrghe Piaa Liberayl or 4 uastul Cowmsnn

let « 40 267 311 150 lax + 40267 351 220 & athicedihvipl ra



) Consiliul Jude{ean Covasna
Kovaszna Megve Tandcsa

il il o T , ;
P”«._;,;ﬁ'*:‘-‘* Lovasna County Counail

pag 2

_ (1) Aulonzares execularni constructilor care, pan dirnensiunile i destinalia ior prasupun enaltuiel de echiparg
ediliara oe depasese posibilitatile financiare gi tehnice ale administratiel publice locale ot ale investilarior Intaresali sau
care nu beneficiazd de londuri de la bugetul de stat este interzisd '
(2] Autorizarea executsni constructilor poate ff condilionaia de slabilivea in greatabil. prin coniract. & ohlgate:
eteclusril. in parie sau total. & lucrarilor de echipare edifitara aferente. de catre nveshion Interesa
5. Capacitalile de transport admise -accesulin zona sludiald esle posim depe dramul local axstent

6 AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale siisau terltoriale pentru P.UZ.; Agentia pailry
Prolechia Madiuui, Stat Major al MApN., SR.L, Ministerul Afacerilor Inteme, DA DR, ELECTRICA, Acord Drum
Judelean, RA Apele Romane SGA Covasna, Aviz de Oportunitate, Avizul arhiteciulul Sef, '

7. Obligatiile inifiatorulul PU.Z. ce deriva din procedurile specitice de Informare 5i consultare a
publicului se va asigura, de atre autoritalea publica Iocals, in baza Art 7, alin (1) din Od MOR T nr 2701 din
122017, procedura desfasurandu-se conform Sectiumii @ 3-a din acelas orgin MR T ar 2707 din 30 12.2010
nenitl agrobarea Mtodoiogier te informare s Consultare a publicului cu privite 1 £lanoiarea sau revzuies planuritar
oe amenaiare dlestonuly S de urbanism, cit s in conformilate s Feguamentil grepnu aprebat de Consiul Loca) &l
etesulyl Covasna,

L2 elaborarea documentalier de urbamsm vor fi respectate prevedenie ant 38 din Hotardrea nr 1012000 o
Consilun Superior &l Regstruly Urbanistilor din Romania, gentry aprobarea Reguiamentulur povind dobandirea
drepiulu de-semnaturé pentru documentaliile dé amenajarea teritoriului $ de urbamsni, publical in M & 5777010,

De asemenea seva depune fa dosar dovada de achilare a larfelor de exercitars 2 dreptulul de semnéturd pe
urbianism de specralisti atestali RUR, care au elaboraticonrdonal etaborares documentatilor de urbaasm

Frezentul aviz este valabil de la data emiter) sals,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantulu directprn pusta lagata de

Arhteot-gef
NISTE Gabriel Nicalae

~ ttgemil
LASZLO fzabella

Ro-820008, Siamy Dheorghe, Plata Leerit mr 4, junala Covasha
e+ 4D 257381 190 dax + 40267 5T 228 & il BlticeER eI 10



ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE"
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT £ S
STEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA I B Rl S

ELEMH’PLP Str. Lisca Ditahe), nrigd, cod SIO0G3E, Sfanty Gheoiglie, Covasna, ROMANLS,

) Fel: D261/ II083Y, IA7512; Fao! 0267 310046, ¢man Mispecerat.oviidan rweter. o R O M A N IA ' i
e ot gty EIF SGA CV/ 18271240 COD [BAN: ROI? TREZ 2565 0170 1X00 5548 FOTH 4038 | EARAATORM bt TR

| g F AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 29 din 09.07.2018

privind: “P,U.Z. — ZONA DE LOCUINTE, ORAS COVASNA,
JUDETUL COVASNA ™

Date penerale:

Solicitantul avizului: DI. Coznean Nicolae, persoana fizicd, 4 inaintat documentajia spre
avizare din punct de vedere al gospoddririi apelor inregistrati la S.G.A. Covasna sub nr. 3697
din 21.06.2018. '

Denumirea investitiei: “ZONA DE 1. JCUINTE, ORAS COVASNA, JUDETUL
COVASNA ", faza Plan Urbanistic Zonal.

Beneficiar: dl Coznean Nicolae. orag Covasna, str. Mihai Eminescu nr, 52, jud. Covasna,
NP 1851217142389,

Proiectant : Birou Individual de Arhitectura FLOREA STELA, Sf Gheorghe, Jud, Covasna,
tel. /fax : 0267 315371,

Proiectant de specialitate: S.C ORION CRUX SR L din Mun. Sf. Gheorghe, str, Vasile
Goldis, nr. 2. Etaj |, camera 67, jud. Covasna, detinatorul Certificatului de atestare nr. 290 din
U8-12,2016, valabil pana la 08.12.2019 emis de M.M.AD.

Elemente de coordonare si de cooperare:

- Certificat de urbanism nr, 637/23.11 2017 emis de Consiliul Judetean Covasna

- Extras C.F, nr, 29153,

Necesitatea si oportunitatea lucrarii:

DI. Coznean Nicolae doreste elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea introducerii in
intravilan §i schimbarii destinatiei terenului §1 organizarii arhitectural-urbanistice a unei
supratefe de teren 8 = 1710 mp.

Amplasamentul zonei:

Terenul pe care se va realiza investifia este amplasat conform Certificatului de urbanism nr,
637/23.11.2017 in éxtravilanul localititii Covasna. in partea de nord-vest a orasului. Zona este
cuprinsd in P.U.G. aprobat pe teritoriul administrativ al orasului Covasna. Categoria de
tolosinta actuala este arabil,

Functiunile actuale sunt de exploatatie agricola.

Terenul se afla in proprietatea beneficiarulyi conform Extrasului de C.F, nr. 29153 si este
orientat i pantd usoard de la sud spre nord.

Vecmatagile sunt drumuri de exploatatie agnicold spre sud si vest $1 terenuri agricole libere Ia
nord st est,

Accesul in zona studiati se va face de pe un drum local derivat spre vest din strada Pava de
los (D) 121 )

Terenul are forma rectangulara cvasiregulata, aproape plan,

Obiectul proiectului il constituie realizarea unei zonc amenajate pentru functionarea unei
gospodarit unifamiliale cu o casa de locuit. garaj si anexe gospodaresti, curte si
gradind/livads,

Spatiile vor fi incalzite cu agent termic produs de centrala termica propne, utihizand
combustibil solid, lemne, sau electric. an cu sobe.
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Localizare hidrografica: bazinul hidrogratic Ol curs de apd pr. Covasna, cod cadastral
VIH-01. 045.18, judetul Covasna.

Luerarile prevazute in PUZ, se afla la distanta de 500 m de albia pardului Covasna.

In conformitate cu STAS 4273-83 lucrarile se incadreaza in clasa a [V-a de importanta,
eonstructu de importanta secundari,

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintata, inregistrati la $.G.A. Covasna cu nr,
de inregistrare 3697/21.06.2018, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu
modificarile §i completarile ulterioare, a Ordonan{ei de Urgenti nr. 107/2002 privind
infiintarea A.N. "Apele Roméne" cu modificirile §i completarile ulterioare si a
Ordinului nr. 662/2006 al Ministruloi Apclor si Protectici Mediului privind procedura si
competentele de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodiirire a apelor |, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE, ORAS COVASNA,
JUDETUL COVASNA "

conform decumentatiel, in care se prevede:
| Organizarea arhitectural urbanisticd a unui teren aflat in extravilanul localitain Covasna,
jud. Covasna. Terenul are o suprafatd totala's = 1710 mp 1 va fi utilizat pentru amenajarca
uner gospodini unifamiliale cu o casd de locuit, garaj si anexe gospodaresti, curte s1 gradi-
nia/livada,
Obiective propuse sunt:

- Cladire de locuit

Craru]

- Atelier st alte anexe

- Gradind/livada

- Spalii verzi :
Tentorul studiat se constituie intr-o singuri zona functionala — Zona de locuinte.
Suprafaja: 1710 mp.
Indici de ocupare a terenului:
Procent de ocupare a terenului POT maxim = 35.00 %.
Coeficient de utilizare a terenului CUT maxin = 0,450,
Regimul de inal{ime maxim propus: P4+M.
in interiorul incintei se vor realiza spajil verzi.

DOTARILE HIDROEDILITARE:

- Alimentare cu apa:
Alimentare cu apa se va realiza prin racord la refeaua centralizata de alimentare & orasuloi
Covasna existent, aflatd in partea de sud a amplasamentulug.
Necesarul de apé potabild conform breviarului anexat este:
Q 5 max = 0,65 moiz
Q 4 med = 0,480 meszi
0 ormExy ﬂ,ﬂlf{ Iis;

- Evacuarea apelor uzate:



Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate intr-un bazin
vidanjabil tmpermeabilizat, din care peniadic se vor vidanja si transporta apele uzate la statia
de epurare a orasului Covasna, prin grija beneficiarului,
Debitul de ape uzate menajere, conform breviarului de caleul este:

Qf uz homay = {],05 l'l‘iCa"'h;
- Evacuarea apelor pluviale:
Apele pluviale vor fi colectate prin sanfun §i rigole §i conduse spre zone verzi §i terenuri
agricole pe directia sud-nord,
Alte luerari impuse pentru protectia factorilor de mediu:
- Degeurile menajere se vor colecta in containere §1 vor fi transportate de o firma de
specialitate cu care se va incheia contract. Materialele refolosibile, PET-ur, textile. sticla si
metal se vor colecta separat,

Nerespectarea prevederilor prezeaiului aviz atraee raspunderea administrativa dupd
caz, precum yi raspunderea civila sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996
cu completirile si modificirile ulterioare.

Un exemplar din documentatie, stampilat §i semnat spré neschimbare, s-a transmis
solicitantulul impreund cu un exemplar din aviz.
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Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tandcsa
Covasna County Council

Serviciul de Administrare a
Drumurilor Judetene
Nr. 15.179/12.06.2018

Cétre

COZNEAN NICOLAE
Strada Mihai Eminescu, nr. 52
Covasna, judetul Covasna

Ca urmare a adresei dumneavoastrd depusi de BIA-Florea Stela sl inregistratd la
Consiliul Judetean Covasna sub nr. 15.179/05.06,2018 prin care solicitati avizul Consiliulu;
Judetean Covasna, in calitate de administrator al drumurilor judetene pentru ,Elaborare
plan urbanistic zonal-Zonj de locuinte oras Covasna”, in zona drumului judetean DJ 121,
conform Certificatului de urbanism nr. 637/23.11.2017 eliberat de Consiliul Judetean
Covasna, si proiect nr, 96/2017 elaborat de BIA-Florea Stela din Sf.Gheorghe, vi facem
cunoscut urmatoarele:

Din  documentatia depusd impreund cu adresa dumneavoastra, reiese cj
amplasamentul obiectivului mai sus amintit se afli la o distantd mai mare de 20 m fata de
drumul judetean DJ 121, deci in afara zonei drumuluj stabilitd in Anexa 1 a Ordonantei
Guvernului Roméniei nr, 43/2007 privind, regimul drumurilor publice republicaty cu
completarile si modificirile ulterioare,

In consecintd lucrarea pentru, Elaborare plan urbanistic zonal-Zoni de locuinte
oras Covasna”, nu necesit§ avizare din partea administratorului drumurilor judetene.

Cu sima

Pregedinte, Administrator public, oef serviciu,

Ru-520008, Stinmy Uheorghe, Piags Libenatii nr 4, judepul Covisna
. tel + 40267 311 190, fax: + 40 267 FAV22E, e-mail: officef@kvmuro



o AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Y FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
i MURES-OLTUL SUPERIOR
.4 UNITATEA DE ADMINISTRARE COVASNA

MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARII RURALE

LAS-AN2

G..

B T

1S

b Str. MORI, S, cod 520071, ROMANIA Tel:0267 317.435
ROMANIA 5[ Gheorghe, jud, Covasna Fax:0267 318.891] i
CIF 29497260 E-mail: covasnai@anif.ro
Stantu Gheorghe,
Nr. 20/08.06.2018
Catre,

Coznean Nicolae

Ref, : Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra §i inregistrata la ANIF - Unitatea de Administrare

Covasna, cu nr. 621 din 04,06.2018, in vederes obfinerii Avizului ANIF pentru PUZ

in-scopul realizani

investifiei |, Zond de locuinge ", pentru terenul cu o suprafaid totala de 1.710 mp, situat in teritoriul
administrativ al localitatii Covasna, cuprins in CF nr, 29153, nr. cadastral 29153, v comunicdm c¢d terenul

respectiv seafla in afara suprafetelor amenajate cu lueriri de imbunititiri funciare.

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ia data emiterii.

Director Adjunct

Jurist Mariana Aurora/GAUREANU
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Coznean Nicolae
Covasna, str. Mihai Eminescu, nr. 52 jud. Covasna

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriald de Imbunititiri Funciare Mures-Oltul Superior
Unitatea de Administrare Covasna

Str. Morii. nr. 3. loc. ST Gheorghe, jud. Covasna

Tel: 0267.317.435

Fax: 0267.318.891

E-mail: covasnaf@anif.ro
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Birou Acces la retea

CATRE,

COZNEAN NICOILAE
judet COVASNA, localitate COVASNA strada
MIHAI EMINESCU nr. 52 cod postal 525200

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrati cu
nr 70601806788 |/ 04.01.2018, pentru obiectivul ELABORARE PLAN

URBANISTIC ZONAL, amplasat in judet COVASNA, localitate COVASNA
zona EXTRAVILAN CF 29153 :

In urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601806788/25.04.2018

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

Utilizarea amplasamentulul propus prin
si conditii:

0 Ord ANRE nr.d si 49/2007 Norm
aferente capacitatilor en ergetice

[ NTE 007/08/00 Normativ pPentru prolectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

0 NTE 003/04/00 - Normativ pentru constructia linfilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V

[Legea 123/2012

In Comisia Tehnico-Economica a SOCIETATII DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE
TRANSILVANIA SUD SA-SDEE COVASNA 5-a avizat documentatia nr. 1807/2018 "Studiu

tehnic de coexistenta si AEE PUZ casa de locuit, garaj si anexe gospodaresti' intocmita de
Electroconstructia ELCO SA 5f. Gheorghe.

- Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu decumentatia nr. 1807/2018,
respectand conditiile din avizul CTE SDEF COVASNA nr. 502018 .

- Sp va dellmita si s¢ va trece in demeniul public terenul care va fi ocupat de RED de mi/ j.t scu
se va Incheia act notarial pentru utilizarea terenulul si servitute-servitute Ce s¢ va trece in CF
la faza PAC (conform planului avizat in CTE)

- Operatorul de distributie nu detine retele electrice de distributie publica de joasa tensiune
la o distanta cel mult egala cu 100

m fata de limita de proprietate a terenulul pe care
urineaza sa fie construita o locuinta.

Pentru alimnetarea cu energie electrica a locuintei
este necesara extinderea retelel electrice de distributie, conform Anexei 2 la Ond. ANRE

PUZ se va face respectandu-se urmatoarele normative

a tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta

odificarile ulterioare, respectiv a Ord. ANRF 75/2013

privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea caonditiflor de finatare a investitiilor pentr
electrificarea localitatilor ori Pentru extinderea retelelor de distributie a energicei electrice.

[l Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire ‘n obiectivului,
proiectantul general va mentiona necesitatea obtinerii autorizatiei de construire pentru
instalatia de alimentare cu energie electrica (Lo instalatiile care se realizeaza pe Tarif de

ELECTRICE TRANSILVANIA § LD SA [] SDEE Covasna )

U Avizul de amplasament este valabil numal pentra amplasamentul pentru care a fost emis,

[ Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde
valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Aviznr 706ATBOGTRE/ 25047018 00— = 172
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Domnului

COZNEAN NICOLAE
- Covasna, str. Mihai Eminescu nr 52, judetul Covasna -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu
ar. 1.202.617 din 26.04.2018, privind "Plan Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Zona locuinte” in amplasamentul din extravilanul orasului Covasna, C F
ar. 29153, judetul COVASNA. vi comunicam ¢a, potrivit prevederilor Ordinului
comun al ministrului Lucrarilor Publice sl Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne,
directorului Serviciului Roman de Informatii si  ministrului Apararii Nationale nr
42211995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului g urbanismul, cu modificarite si completarile ulterioare, s-a avizat
favorabil documentatia depuséa de dumneavoastra,

Orice modificare ulterioar a continutului documentatiei de amenajare a

teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului,

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia,

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 637 din
23.11.2017, emis de Consiliul Judefean Covasna

Va restituim alaturat documentatia,
Cu stima,

_]Arlr

g

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI

Eedlal Ligenati nr 1, Sedis 5. Q50706 - Bucurest - | TEIE Wi




ROMANTIA
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apardrii
Nr, DT- &%
.04.2018
Bucuresti

Exemplarul nr.

Catre,
COZNEAN NICOLAE
AVIZ nr. DT-2574

La Certificatul de Urbanism nr. 637 din 23.11.201 i .

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare sia
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., ML, SR.L si MLAp.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major al Apiririi avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafati de 1.710,00 mp, situat in extravilanul orasului Covasna,
Judetul Covasna, in vederea realizarii obiectivului ,,Zonid de locuinte oras
Covasna”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- Tespectarea cu strictete a limitelor amplasamentului $i a zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.
Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilearea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sj trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivu] de investifii ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991] privind awtorizarea execuldrii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare si a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatorj tatului Major General, cu modificarile si completarile ulterioare,

"MILITARE 02515,,0” BUCURESTI :
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MINISTERUL AME DI

ROMANIA

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
Agenfia pentru Protectia Mediului Covasna

PROIECT
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
din 22.06.2018

Ca urmare a notificarii adresate de COZNEAN NICOLAE, cu domiciliul/sediul in
orasul Covasna, strada Mihai Eminescu, nr.52, judetul Covasna, privind “Elaborarea

Planului Urbanistic Zonal - Zona de locuinte " Propus a fi amplasat in orasul
Covasna, extravilan, judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr
3219/04.06.2018,
in baza:
. - Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.1/2017 ce prevede infintarea Ministerului
Mediului
) - H.G. 19/17.01.2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului

- O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.

2685/2006, cu modificarile st completarile utlerivare

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarni de mediy pentru

Planuri si programe, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intra

sub incidenta H.G. nr, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalyarii de

mediu pentru planuri si programe;

- QUG nr. 57/2007 (*actualizata*) privind regimul ariitor naturale protejate, conservarea

habitatelor naturale, a florej $ faunei salbatice, cu modificarile si completarile ultericare:

- Ord 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata =

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra arniilor naturaie potejate de

Interes comunitar: :

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1984/2007 privind instituirea regimului de
. arie naturald protejata a situriior de importantd comunitara, ca parte integranid a retele

ecologice europene Natura 2000 in Romania;

- H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea AN.P.M. si a institutiilor afiaie

in subordinea acesteia, cu madificarile st completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

- £a urmare a consultarii autoritayilor publice participante Tn cadrul sedintel Comitetulul
Special Constituit din data de 15.06 2018 Ia sediul APM Covasna |proces-verbal nr
20/15.06.2018);
- avand Tn vedere ci planul Propus nu intrd sub incidenta art, 28 din Ordonanta e
urgenta a Guvernului nr, 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei $! faunei salbatice, cu modificarile $l completarile ulterioars
fiind situat in afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;
- in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pet. ¢) si a anexeinr 1 -
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H G
. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planun si
i programe;
%1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:
G AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDU L1 | COVASNA —  pam. i
gt/ B-dul Grigore Bilan. nr. 11, Stanty Cheorgho, jud. Covasna, € od 3200
E-mail: officefa apiey s vpnra: el OZ6TII3 20| 02 ko |




Decide:;

"Planul urbanistic zonal - Zona de locuinte “, propus a fi amp‘l&aat in orasul
Covasna, judetul Covasna nu necesitd evaluare de medru si nu nmuita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu g bazeaza-'ﬂ‘;g respectarea
cerintelor legislative privind integrarea in plan a aonsiderﬁqr da diu, identificarea
problemelor de mediu rezultate ea efect a implementarii planului a autoritatilor
sl cetatenilor posibil a fi afectati de implementarea acestuia. 2

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru prmecte gl alte activitatl
vitcare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Proiectul de fata propune reglementarea unel zene aflate in intravilanul localitati Covasna.
Zona este cuprinsa in P.U.G. aprobat pe teritoriul administrativ al orasului Covasna, este
in extravitan, in partea de nord-vest a orasului, accesibil de pe un drum local derivat spre
vest din strada Pava de Jos ( DJ 121 ), drumul care leaga Covasna de |ocalitatea Zabala
spre nord. Se doreste realizarea unel-zone amenajate pentru functionarea unei gospodarii
unifamiliale, cu o casa de locuit, garaj si anexe gospodaresti, curte si gradina / livada. Pe
teran exista in momentul de fata constructii sau amepajan. In partea de nord. terenul se
invecineaza cu un lot pe care exista constructi anexe. in aceeasi proprietate
Amplasamentul este situat adiacent unui drum local care merge din drumul judetean spre
vaest drum de exploatare agricola, accesibil, Terenul are forma rectangulara
cvasiregulata, aproape plan. In momentul de fata terenul Bﬁkﬂ acoperit vara de vegetatie
agricola.  suprafata totala este de 1.710 mp. Terenul este notat in CF. nr. 29153 oras
Coavasna s se afla in extravilanul localitatii Covasna Terenul care face obiectul PUZ are
suprafata de 1710 mp., categoria de folosinta este arabil. Accesul In zona studiata este
posibil de pe un drum local de exploatare 357 ( auto ) si 357 si 358 ( pietonal ). Drumurile
sste practicabile, dar nemodernizate in momentul de fata, Amplasamentul se afla la
distanta mare fata de zone locuite ( strada Pava de Jos ). Dincolo de drumul de acces
exista constructii agricole la distanta de peste 200 m. Spre nord, pe terenulul aceluiasi
proprietar sunt cateva amenajari si constructii de anexe agricole,

Regimul economic | Terenul care face obectul PUZ are suprafata de 1710 mp, categoria
de folosinta actuala a terenulul este arabil.

Spatiile verzi vor fi realizate in incinte. gazon cu grupuri florale. Se pot planta pomi
fructifen si arbusti decorativi. Terenurile care compun amplasamentul sunt occupate in
timpul verii de vegetatie agricola ( arabil ) Nu exista pe amplasament spatii verzi special
amenajate cu rol decorativ sau de protectie.

Vecinatatile sunt' | 1a nord, est, terenuri agricole libere, jar la vest si sud drumuri locale de
acces, Suprafata totala de teren studiata este de 1.710 mp, ( arabil), aflata in proprietate
privata a titularului de proiect,

Indici de occupare a terenului:

Procent de ccupare a terenului POTmaxim = 35%

Coeficient de ccupare a terenului  CUTmaxim = 0,45

” Asigurarﬂ utilitati:

S ghrqentama cu apa: se va realiza prin racordarea |a conducta de distributie exitenta |
77 j,. carejfare parte din sistemul centralizat de alimentare cu apa a localitatii Covasna.

oy
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- canalizarea menajera: Canalizarea menajera se va face in prima faza prin racord la o
fosa septica vidanjabila impermeabila. Cand se va realiza reteaua de canalizare menajera

pe strada se vor face bransamentele la aceasta in mod obligatoriu, pe cheltuiala
proprietarului,

- canalizarea pluviala : apele meteorice de pe acoperis si sLQrafeteie din incinta se vor
colecta si conduce prin rigole si santuri deschise, spre spatille verzi, msp%ﬁojiv spre rigola
stradala; ! i

[ s

- asigurarea agentului termic: incalzirea spatilor se va face cu a;;é‘ntrala termica,
functionand cu combustibil solid sau electric. I
- alimentarea cu energie electrica : pentru asigurarea alimentarii cu energia electrica
necesara se va realiza racordul la reteaua existenta pe strada pe baza de proiect de
specialitate oferite de firma furnizoare:
- aite lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: depozite de deseun
menajere- se vor rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor de tip menajer, materialele refolosibile se vor colecta separat si se vor preda Ja
unitati specializate de colectare prin grija proprietarului
B) gradul Tn care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele: nu este cazul.
c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovérii dezvoltirii durabile: planul va coritribui la modernizarea si
dezvoltarea zonei;,
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: organizarea circulape:
echiparea edilitard a terenului:
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislaliel nationale si
comunitare de mediu: incadrarea planului a fost efectuati in baza etapelor procedurale
din evaluarea strategica de mediu ( SEA);
2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
@) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelorr nu vor fi efecte
semnificative:
b) natura cumulativa a efectelor: terenul este situat in intravilanul localitati Covasna.
c) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul;
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potental
afectate): Planul propus, cu destinatia de Zona de locuinte | acopera o suprafata totala de
1710 mp, se afid in extravilanul localitati Covasna, proprietate privata a titularului
proiectului conform CF 29153 orasul Covasna
f) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat date de:

(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediuluic in faza de
implementare se vor respecta standardele si normativele Tn vigoare.

(iii} folosirea terenului Tn mod intensiv: nu este cazul:
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor
Natura 2000 din judet.
Obiigatiile titularului:
- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de
Urbanism nr. 637/23.11.2017, emis de Consiliul Judetean Covasna, precum si
respectarea tuturor conditiilor impuse prin acestea:
- In cadrul sedintei Comitetului Special Constituit al APM Covasna din data de
15.06.2018 au fost solicitate titularului obtinerea avize/ puncte de vedere dupa caz
din partea ISU Covasna si a DSP Covasna ;

/A AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pa. =
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- fespeclarea cu strictete a limitelor amplasamentului $i & zonelor functionale precizate in
documentatie;
- & 1a masurl prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de
sol fertil de pe suprafefele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si 3|
niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau
silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din
Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (*actualizatd*) Legea fondului funeiar;
- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafelelor ocupate de organizérile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante
din punct de vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea
emisiilor de praf, zgomot i vibratjii; ' _
- respectarea OUG nr, 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatillor verzi din intravilanul localitatilor (*actualizata®):
- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr, 119 din 04.02.2014 pentry
aprobarea Normelor de igien4 i a recomandarilor privind mediul de viala al populatiei:
- respectarea Legii Apelor 107/1996. cu modificarile i completarile ulterioare:
- 'espectarea prevederilor HG nr, 188/2002, modificata $i completata prin HG nr. 352/2005 .
3l HG nr. 210/2007 pentru aprobarea narmelor privind conditiile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate:
- fespectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile sl
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necantrolata a desgeurilor de orice fel in
afara amplasamentului:
- respectarea OUG nr. 68/2007 privind réspunderea de mediu, cu modificarile si
completarile ulterioare:
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvati:
- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in
zlarele Mesagerul de Covasna in data de 14.03.2018 51 19.03.2018:
- Convocatorul nr. 3426/12.06.2018 transmis catre membrii C8C privind participarea la
sedinta din data de 15.06.2018,
- Procesul verbal al sedintei CSC nr.20 din 15.06.2018 ;
-Anuntul public si Proiectul Deciziei etapei de incadrare se va publica pe pagina proprie
de internet a APM Covasna http:/fapmicv.anpm.ro: .
Aitoritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
infarmatie a publicului $| participarsa acestuia |z luarea deciziei in activitatea de
definitivare si avizare din punct de vedere al protectisi mediului a planului, Documentatia
Care a stat |a baza emiterii avizului de mediu a fost accesibila publicului la sediul APM
Covasna pe durata derularii procedurii.
Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan
procedurii de adoptare numai in forma avizata de autoritatea competenti de mediu
— APM Covasna,
Inaintea demararii investitiei privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va
depune la APM Covasna documentatia tehnica necesard in vederea obtinerii
acordului de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si
a publicului revine ftitularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea
. studiilor si evaluarilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG nr.
Ul 22 195/2005 privind protectia mediului. cu modificérile si completirile ulterioare.
,;r&ﬁ‘ég . “In‘cazul in care planul sufera modificari, titularul este obligat sa notifice in scris
s '_}“ Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toati perioada de valabilitate a
Planului, dacd nu interyin modificari ale acestuia. Nere peg

prevederilor

deiati f %‘Icui in mass

media asupra deciziei privind etapa de incadrare a planulug! N termen de 3 zile de |a
primirea acesteia. Dovada Publicarii in mass — media va fi inaintata la APM

Covasna. Prezentei decizii | se aplic prevederile Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul| administratiy {*:cu;allzati'.'].

o

Sef Serviciu Avize, A

Intocmit,
Ing. Siminiceanu Ga

Ing. Bote Danisla
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. SZASZ FERENCZ, avind cod numerio personal 1680103142080, domiciliat tn sat Zabala, comuna
nr.819, ju Covasna,

2td TIBOR, avind cod numeric personal 1760928140312, domiciliat in sat Zabala, comuna

yia, nr.819, judetul Covasna, in calitate de vinsitori 5l

. COZNEAN NICOLAE necigdtorit, avind cod numeric personal 1851217142389, domiciliat in

il Covasna, strMihai Eminescu, nr,52, judetul Covasna, in calitate de cumpdritor, in urmiloarele

&

- Subsemnatii vinzitori vindem cu DREPT DEPLIN DE PROPRIETATE, terenul situat in
vilanul orasului Covasna, judetul Covasna, inseris in CARTEA FUNCIARA nr.28049 COVASNA,

. de ordine A.1, nr.cadastral 28049, compus din teren arabil, nriiarla 70, nr.parcela 341/16, in suprafati
J mp., cumpiratorului COZNEAN NICOLAE, neciisiitorit.

Mentionim c& terenul constituie bunul nostru propriu, in cote cgale de cite 1/2 parte pentru fiecare;
it cu fitlu de mogtenire, in baza Certificatului de mogtenitor nr.213/23.09.2008, emis de Notar Public
Ibolya, contorm celor de sub BS.1 i B6.1, act nr.19294/12.08.2014 CF,

Terenul mai sus descris se afla in extravilanul oragului Covasna, nu este nationalizat sau expropriat,

oy se afla sub urmdrire fiscald, asa cum rezultd din Certificatele fiscale nr.12515/17.06.2015 s
516/17.06.201 5, eliberate de Primdria orasului Covasna.

Prequl total de vanzare-cumpdrare stabilit de comun acord si declarat pe proprie ridspundere este de;
(doudimii) RON, achitat integral la data semndrii prezentului contract de viinzare-cumpdrare §i al caruj
re in intregime recunoastem prin semnarea acestuia. ' '

Totodatd declarim ca avem cunogtingd de consecinele dovedirii ca nereal sau neserios al pretului
§i §tim ¢ nedeclararea prefului real constituie fals in declaratii 5i ne asumdm toate consecintele ce
din acesten.
Subsemnatele péri contractante, cunoscdnd consecinfele penale ale unor declarafii nesmcere #
ile art. 1303 Cod Civil, cele privind simulatia in acte, prevederile care sanctioneazi cu nulitatea acwlyi
°a prefului real §i prevederile legale pentru combaterea evaziunii fiscale, declarim pe propric
¢d nu am incheiat intre rioi nici un act secret prin care s ne fi infeles asupra vreunui pret mai mare
| pe care l-am declarat in prezentul contract 5i ne asumam consecintele dovedirii ca nereal sau neserios
ui vinzirii declatat de noi in acest act.

Terenul este liber de procese, aga cum rezultd din Extrasul de Cartea Funciard pentru sutentificare
879/19.06.2015, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Térgu Secuiesc, garantdm pe

ftor de orice evictiune, totald sau parfiali conform prevederilor legale §i consimfim la intabularea

i de proprietate in favoarea Jui, ca bun propriw, in baza prezentului act.

Subsemnatii vénzitori declarim ci terenul ce face obiechil prezentului contract de vinzare-cumpdrare
revendicat, mu face obiectul nici unui litigin aflat pe rolul vreumei instante judecitoresti §i nu avem
il# 53 existe iminenta vreunui litigiy, arbitraj sau procedurd administrativi cu privire la acesta.

Menfionim ¢ au fost indeplinite toate formalititile previzute de dispozitiile legale conform prevazute
egea nr.] 7/2014, aga cum rezultd din Adeverinta nr.11/29.05.2015. respectiv Adresa nr.11/20 04.2015,
ate de Primaria orasului Covasna. '
~ Totodats declaram ci nu existd alte optiuni sau drepturi de preemfiune in vigoare cu privire la
ararea terenului ce face obiectul prezentului sct, copstituite in favoarea unui tert, nu au fost incheiate alte
ontracte de vinzare-cumpdrare, in forma autentich sau sub semnditurd privath, care si aibi ca obiect
rea terenului susmentionat §i nu existd nici up contract de inchiriere, subinchiriere, arendare, comodat sau

racte si‘sau infelegeri in derulare la data autentificirii prezentului contract, care si acorde uneia sau
Parti dreptul de a folosi vreo parte din teren sau orice alte drepturi eu privire la acesta.
" Intrarea in posesia de fapt §i de drept asupru terenului incepind cu data de azi, datd de la care
Sritorului ii revin toate drepturile §i acesta va suporta toate sarcinile publice pe viitor. p
Subsemnatul COZNEAN NICOLAE, necsdtorit, cumpdr terenul arabil mai sus deseris, la pretul gi
iditiile prezentului contract de viinzare-cumpdrare; ca bun propriu, conform prevederilor Codului Civil.
¢ Subsemnatul cumparitor declar ci am cunogtinta de obligatia de n inregistra prezentul contract la
#tle fiscale in termen de 30 zile de azi, data autentificarii,
Partile declaril ¢& preful mentionat mai sus este prejul real intervenit intre ei, au luat la cunostind de
“fitle cuprinse in art.1660 Cod Civil, privind seriozitatea prefului, art.12 din Legea nr.24 1/2003,
combaterea evaziunii fiscale, ale Legii 163/2005, privind modificarea §i completarea Codului Fiscal,
e art.8 din Legea nr.656/2002, pentru prevenirea si sancfionarea spélirii banilor i igi asumi intreaga
Here pentru cele declarate in continutul prezentului contract ca fiind date reale.
A T_ﬁwlﬁ ocazionate cu mﬂﬁm“’: privese de astdzi, data incheierii contractului, pe cumparator,



Subsemnatele parti contragtante declarim, ¢ inainte de semnarea actului am citit f

I ECare
continutul acestuia, constatind cé el corespunde voinfel noastre i conditiilor stabilite de no i€ gom

; ! i : : ] : Un 3
¢l ne-am dar consimidméntul serios, liber 5i exprimat in cunasting de cauzil, conform art 1 20, Cod Ciyi.
Soficitdm intabularea prezentulii act in cartea funciari. :

Actul s-u redactat si dactilografiat intr-un exemplar, azi, data autentificarii, la Biroul Individuaj ye.
MIRELA-NICOLETA DRILEA \

VANZATORI CUMPARATOR
SZASZ FERENCZ COZNEAN NICOLAE
SZASZ TIBOR
. F
ROMANIA : i-
LNUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI )
MIRELA-NICOLETA DRILEA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL g

Licenga de Functionare nr,2395/2110/04.12.2013 b
Sediul: Covasna, str.1 Decembrie 1918, nr.2, bL3, se.A, ap.1, judetal Covasna
telefon/fax; 0267/340-429

FEENT Nr. 921 i
Anul 2015 Luna lunie Ziua 22 J

In fata mea, MIRELA-NICOLETA DRILEA notar public, la sediul biroului, s-au prezentat |
4 RENCZ, domiciliat in sat Zabala, comuna Zabala, nr.819, judeiul Covasna, identificar cu 5

Cartea de Identitate seria KV nr.269198/2012, eliberats de SPCLEP Covasna, in nume propriu, I

SZA [ , domiciliat in sat Zabala, comuna Zibala, nr819, judeful Covasna, idant_iﬁg;aﬂ.qu.
Cartea de |dentitate seria KV nr.239276/2010, eliberats de SPCLER Covasna, in nume propriu si ¢

COZNEAN 2, domiciliat in orasul Covasna, str.Mihaj Eminescu, or.52, judepul Covasna, |
identificat cu Cartea de ldennitate seria KV nr.222508/2010, ¢liberats de SPCLEP Covasna, in nume proprin,
care dupd ce u citit actul, au declarat o3 ay inteles continutul, o4 cele cuprinse in act represintd voinja lor, au |
consimiit la sutentificares prezentullii fnscris §i au semngt wnicul exemplar.

In baza art.12, 1it."b" din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificarile ultesioare

SE PECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

S<a incasat impozitul i suma de 40,00 lei, (Szdsz Ferencz — 20 lei, Swdsz Tibor — 20 lei), cdnform
art. 77, alineat 1, din Legea nrST71A063, pﬁ'ﬁr_iml Codul Fiscal, achitar cu chitanta nr.0774/22 062015,

8 perceput onorariul de 300,00 lei {inclusiv TV AY, achitat cu BF nr Q004422 06 2015

S8 Incasat tarif AN.C.P.L in suma de 60.00 lex, eu chitanta nr.11394/22 06,2015

NOTAR PUBLIC,
MIRELA-NICOLETA DRILEA

Prezentul duplieat s-a intoemit in patru exemplare, de MIRELA-NICOLETA DRILEA — notar .
public, astiizi, data autentificdivii actului, din care un exemplar pentru drhiva biroului notarial, un :
exemplar pentrn Biroul de Carte funciari, doud exemplare s-au eliberat pikrtilor, are aceeasi forfd
probants ca originatul §i constituie tithy executoriu in conditiile legii.

1 NOTAR PUBLIC, '=
MIREL.A-NICOLETA DRILEA |
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DUPLICAT.

teren extravilan, inscris in cartea funciara sub nr, ert, Al, in suprafafs totald de 2 800 mp,
avand categoria de folosinga; arabil,

subsemnatul, COZNEAN NICOLAE, declar ci am dobandit dreptul de proprictate asupra
imobilului mai sus deseris prin conventie in baza Contractului de vanzare — Cumparare nr, 921 din
22.06.2015 autentificat de notar public Drilea Mirela Nicoleta (cu sediul in circumseriptia

Judecatoriei Térgy Secuiesc), Inscris in cartea funciars prin Incheierea nr. 12 193 din 24.06.2015. sub
B,

in conformitate cu documentatia cadastrali, intocmita de ing. Dumut Ioan - autorizat oy
Certificatul de autorizare seria RO-CV -Fnr, 0012 categaria B — inregistratd la Oficiul de Cadastry
st Publicitate [mobiliars Covasna:

in conformitate cu Referatul de admitere a cereriinr, 11366 din 04.07.2017:

proprietarul COZNEAN NICOLAE dezmembreazii imobilul maj sus mentionat in urmatoarele
imnobile:

¢ Lot 1: nr. cad, nou 29182, situat in Judetul Covasna, UAT Covasna, avénd suprafaga
mésurat de 1090 mp;

* Lot 2: ar. cad. nou 29153, situat in Judetul Covasr, UAT Covasna, avind suprafata
masuratd de 1710 mp:

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulis dig certificatul de atestare fiscald nr.
20228 din dara de 001.08.2017 emisd de Priméria orasului Covasna.

Tehnoredactat si autentificat la sediul Biroului Individual Nutaﬁaj.i{uimég}r_i Katalin, astdzi, datg
autentificarii, intr-un singw-mmpla‘m'tﬁi?ﬁm in arhiva birouluj notarial, de pe acest gt original
s-al fcut 3(trei) duplicate din care unul rdmaéne in arhiva biroului notarial, 1(un) exemplar se
clibereazd pirfii, far | (un) exemplar este necesar pentru indeplinirea formalitatilor de publicitare
imobiliara, >

PROPRIETAR,

COZNEAN NICOLAE s.s.

- urmeazd anexasi incheierea de autentificare -



A NATIONALA A NOTARG
Bk !

DT TARIAL HALMAGYI KATALIN

A DE FUNCTIONARE NR. 173/3547/13.05.2015

JL: ORS. COVASNA, STR. LIBERTATIH NR. 12, BL. 2, SC. D, AP, P, JUD. €OV ASNA

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 755
* Anul 2017 luna 08 ziua 02

(=]

Tfata mea, Halmagyi Katalin, notar public, la sediul bircului, s-a prezentat:

COZNEAN NICOLAE cetdiean romén, cu domiciliu! in lorasul Covasna. Mihai

‘Bimineson, nr 52, judepul Covasna, avind CNP 1851217142389, identificat prin cartea de identitate

sseria KV, nr. 222508, emisd de SPCLEP Covasna la data de 05.01.2010.

In temeiul art. 12 1it, b) din Legea notarilor publici 31 @ activitifii notariale nr. 36/1 g‘i’-‘ﬁ. republicata,
cu modificdrile ultetioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat enorariul in sumd de 540 lei, eu bon fiscal nr. 0004 din 02.08,2017,
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 40 de lei cu chitanja nr, CANCPI CV 13116 din
ILO8.2017 i 120 de lei cu chitanta nr, C_ANCPI_CV_13170 din 02.08.2017.

Notar public,

re, de Halmagyi Katalin, notar public,
i fori probantii ca eriginalul,

Notar public,

Halmigyi Katalin
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Inchsiere Nr. 13095 / 02-08:2017

Dosarul nr, 13094 /02-08-2017
INCHEIERE Nr. 13099

Registrator: ERIKA KELEMEN Asistent: ILDIKO FETES

__ Asupra cererii introduse de COZNEAN NICOLAE domiciliat in Loc. Covasna, Str Mihai
Eminescu, Nr. 52, jud. Covasna privind De; : aza:

-Act Notarial nr.act de dezlipire aut.nr, 755/02-08-2017 emis de NP AGYI

fiind indeptinite conditiile prevazute Ia art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imoblliare nr.
711996, republicata, €u modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in Suma de 120 i, cu
documentul de plata: |

-Chitanta interna nr.13170/02-08-2017 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensy Ca nu exista impedimente la inscriere

: DISPUNE
Admiterea cererii cy privire la:

- irnabilul cu nr, cadastral 28049, inscris in cartea funciara 28049 UAT Covasna avand proprietarii;
COZNEAN NICOLAE in cota e 1/1 de sub B2,

- Seinfiinteaza cartea funciara 29152 & imabilului cu numarul cadastral 29152/Covasna, rezultat
din dezmembrarea imobilulul cu numarul cadastral 28049 inscris in cartea funciara 28049: asupra
A.1lsubB.1 din cartea funciara 29152 UAT Covasna; '

- 5e sisteaza cf. 28049 a imabilulul Cu nr. cad. 28049/Covasna ca urmare a dezmembrarii acestuia
in urmatoarele 2 imobife; ' :

. nr.ead-.zﬂlﬁ-@tcf.zam:.

~-nr.ead. 29153\ cf 26153 _

asipra 8.1 sub B4 din cartea funciara 28049 UAT Covasna;

- Se infiinteaza cartea funciara 29153 a imobilului cu numarul cadastral 25153/Covasna, rezultat
din dezmembrarea imebilului cu imarul cadastral 28049 inscris in cartea funciars 28049; asupra
Al sub B.1 din cartea funciara 28153 UAT Covasna; '

Prezenta se va comunica partilor:
Halmaayi Katalin

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la £omunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imebiliara Targu Secuiese, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de
catre registratorul-sef 512

Data soluticnarii,
0708-2017

Asistent Registrator,

ILDIKD FETES stee idikd
g B T B e

(parala 5 semnatura)

Dogumientul contine date oy coracter parsonal, proteiate e prevedenie Legh N6 52001 Paaire 1. 1
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EF7  Oncl de Cadastru 5i Publicitate Imobiliarh COVASNA Wr.corere 12170
& v Biroul de Cadastru 5/ Publicitate iImaobiliars Targu Secuiesc LT ::
: : Libra
F 74 : : . < Anui 2018
M Ex-rm DE MHTE FUNCMRA Lo i
SR R  PENTRU INFORMARE e
Carte Funciard Nr. 29153 Covasna 100AS8E3 7448
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Covasna
ort |- comasteal | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 29153 1.710 Teren neimprejmuit:
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13099 / 02/08/2017 i
Act Notarial nr. act de dezlipire aut.nr, 755, din 02/08/2017 emis e NP HALMAGYT KATALIN; :

Se Infiinteaza cartea funciara 29153 a imob Tului cu Aumarul cadastrail A 54
Bl |29153/Covasna. rezultat din dezmembrarea Imobilulul cu numarul

acadastral 28049 inscris in cartea funciara 28049; 00 et o (RUE o LAl s e
Act Noetarial nr, Contract de vanzare-cumparare aut. nr.921, din 2370672015 emis de NP ORILEA MlP.ELAi

[MICOLETA, o b ACr M . I LA |
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE Cimparare, bun preprii, dnbandit‘ Al
grin Conventie, cota actuala 1/1 s = =l | — T

1} COZNEAN NICOLAE, necasatorit = S
_| OBSERVATIE postie transcrise din CF 28049/Covasna, inscrisa prin incheieres o, 13183 din 3410673615

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

" NUSONT :
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ot le Carte Funciard N 28153 Comuna/OrasiMunicipius Covas:
. Anexa Nr, 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* . __Observatii / Referinte
29153 1.710

" SUpTafate este oeterminats Th planul ds prolacie Sre e T —
- Juda L = IVELE

e =216 I'i-:':-':-:':-- i !.‘.Ii:; | = TALIE CINTARE ©

o
I7TREN-

Date referitoare la teren

nr | Categarie |imra | Su rafata ; ;
hiod folosinta b {an}l Taria Parceld Nr. topo Observatil / Referinte

1 arabil NU 1716 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i (m}
1 2 H0.951
2 3 18.842
3 4 95,137 3
== 4 1 18.379

** Lungimiie segmentelor sunt determinate in planal de prolectie Stareo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 millmetru,



= Carte Funciard Nr. 29153 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Lertific c& prezentul extras corespunde ey poziliille in vigoare din cartea funciars originala, pastrala de acest
Birou, i

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infarmatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in corditiite legil, X

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna Ar.152683/22-66-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobillara cu codul nr, 272,

Data solutionarii, ] Referent,
25-06-2018 3. | |
Data eliberarii, \ 7

r

(parafa 5 semnatina)




telwf@n 25& 4413;? E-m&ﬂ nspabv@gmail'.mm /

Coﬁtraci 1t 4/29.01.2018

DEHUIIIH‘E& lucram

CF nr. 29153 Covasna, nr. cad. 29153

ORAS: COVASNA
JUDETUL: COVASNA

BENEFICIAR: COZNEAN NICOLAE

Seara:; 1: 1.000
Anul: 2018

Lista semnaturilor

Director: ec. Codruta Samargl

Executant: ing.Voicu Dob@ii




Tarr,nui este inscris o CF nr. 29153 ¢
Covasna,
Terenul este situat in partea nord - vestica |
extravilan, la aproximativ 1500 m nord de centrul mtravﬁanul
Studiul pedologic a fost executat in faza de birou, pe Baza.§ _
arhiva O.S.P.A Bragov si a fost intocmit pe baza Sistemului romén de taxonomie
(SR.T.S, 2012), a Metodologiei elaborarii studiilor pedologice, vol. I - III (I.C.P
. 1987) si a Ordinului M.A.D.R, nr. 278/2011.

2. Conditiile fizico - geografice

Terenul aferent obiectivului este situat la contactul in Depresiunea Targu Secuiesc pe o arie
de lunch creatd prin divagarea rdului Covasna si afluenfii acestuia(piraul Hanciu). la altitudini de
585-600m. -

2.1. Relieful. Terenul studiat se desfigoard pe o suprafajd ondulatd, creatd de divagarea
organismelor hidrice, in relief formele negative fiind reprezentate de arii depresionare si albii
plrisite, iar cele pozitive de grinduri fluviatile.

2.2. Geologia. Materialul parental al solului este reprezentat de depozite fluviatile de varstd
recentd(Halocen), cu granulometrie heterogend, preponderent mijlocie si mijlociu- find.

2.3. Hidrografia si hidrogeologia. Terenul este situat in bazinul hidrografic Olt, divagat de
rdul Covasna si afluentii acestuia.(pardul Hancau), Nivelul piezometric, aflat la 0,8- 1m, pe ariile
negative si la 1,5- 3m pe grinduri, in conditiile unui drenaj defectues produce procese de gleizare a
stratului de sol.

2.4. Clima. Conform microzondrii pedoclimatice elaborate de [.C.P.A. se incadreazd in zona
a Ill-a, ricoroasi - umedd. Temperatura medie anuald este de 6-7 °C, iar cantitatea medie anuald de
precipitafii fntre 700-800 mm, '

Bilantul hidroclimatic mediu anual este 151... 300 mm ( puternic excedentar).

Aceste valori generale sunt modificate: de conditii locale: panta §i expozifia, in cazul
temperaturilor, sau panta, microrelief si permeabilitatea solului, in cazul precipitafiilor, De aceea, la
bonitarea terenului se fac corectii impuse de aceste modificari locale. ot

2.5 Vegetatia. Vegetafia naturald din teritoriul orasului Covasna se incadreazi dupifﬁ%? 5
1987, in zona pidurilor de foioase (nemorald), subzona(etajul) padurilor de-garur;(ﬁﬂﬂ—ﬂ'ﬂﬂ_?ﬁf
a padurilor de fag(800- 1000m) si in zona padurilor de conifere(boreald), subzona(etajul) padurilor

- -



{Muvmsnl} care aparpne clasei Protisaluri {Simmul
2012).

LEGENDA UNITATILOR DE SOL

e | Suprafaga - i Textura Adincimea
dr. | Supr Denumirea unitafii de - . N
Material parental Relief | freatice
us | (mp) sol La I alie Bt e -
suprafats | orizemturi (m)
Aluviosol tipic, depotie uiiﬁat
u 1 2
1 1,710 St lut nisipos | nisip lutos | PuvisdleCailurd, >3
distric o con de
argile) -
dejectie

3.3. Caracterizarea unititilor de sol - teren. in fisa urmatoare vom descrie §i caracteriza
unitatea de sol (US), precum §i profilul de sol reprezentativ al acesteia. Acestd unitate de sol se
poate divide prin elemente exterioare solului, in functie de caracteristici ale reliefului, pantei,
expozitiel, in mai multe unitéji de teren (UT). De aceea notatia US-UT se face cu doud grupe de
cifre (de ex. 1.1); primul reprezintd nr. US, al doilea reprezintd nr. UT. (tabel 2). O unitate
cartograficd de teren poate fi constituita din unul sau mai multe areale, acestea putind cuprinde
pana la 10 - 15% incluziuni de alte terenuri.

Pe suprafata cartatd a fost delimitata o singurd unitate de teren.

Tabel 2
LEGENDA UNITATILOR DE TEREN
N nei

: Suprafaja | Element al formei Forme de Pgnm . &) A_dlﬁnmmlea. ?

s- yah R ; ; terenului | Inundabilitatea | apel freatice

Ut (mp) principale de relief | microrelief % '
con dé
1l R i ) -
0 grind st 1

= 2=




Denumire:
Aluviosol tipic d
slab scheletic (6-

Formula; AS ti-di =ds;-Sq/Sqs-Ti-A :

Judetul: Covasna, teritoriul cadastral; Covasna

Raspandirea (unitatea fizico-geografica): Depresiunea Targu Secu

Aspectul suprafetei terenului: normal :

Conditii naturale in care apare:

- relief, pantd: ses aluvial, grind

- adAncimea apei freatice, inundabilitatea: 3-5m, neinundabil;

CARACTERISTICILE SOLULUIL
Caracteristici morfologice: )
Ap, 0-20 cm, lut nisipes, (10YR 4/6) brun galbui inchis la umed, (10YR 6/6) galben bruniu la uscat,
reaviin, poliedric subangular mic, slab dezvoltat, trecere treptata neregulati, schelet
10%;
Ao, 20-33 em, lut nisipos, brun (L0YR 4/6) brun gilbui la umed, (10YR 5/6) brun palbui la uscat,
. reavan, poliedric subangular mic, slab dezvoltattrecere treptatd neregulatd, schelet
20%;
AC, 33-57 cm; lut nisipos, (10YRS5/4) brun gélbui la umed, (10YR6/4) brun galbui deschis la uscat,
reavan, trecere treptati, schelet 30%;
CR, 57-69 em, nisip lutos, (10YR 6/6) galben bruniu la umed, (10YR7/6) galben la uscat, reavan,
schelet 50%:
R, 69 em, schelet 95%.

Fizice si chimice:
Numdr 3i denumire indicator Valoare Interpretare Cod

44  Porozitatea totald, 20-75cm B )£ S
44  Gradul de tasare, 20-75¢m
50 Permeabilitatea, 0-150cm
61  Carbonati (CaCOs) total, 0-530cm
63 Reactia solului (pH in H;O), 0-20cm
69 Gradul de saturatie in baze, 0-20cm
70 Continut de humus, 0-20cm
133 Volumul edafic
144 Rezerva de humus, 0-50cm

““'.l':!ﬁ'EQ_;' ooy .. -
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Pr&flf:'{f} 00 ﬁtﬁrﬁj%, L S e

Argila (< 0,002 mm)%a M 14,&

_____Eﬂ& fizw&{*i_{} ifﬂ m,mj%- L

Textura AT O

Sehelet (%) 19 20

Volumul edafic (%) 18,0 | 1040

Densitatea aparentd (DA gleme) .15 [ 1,14

Densitatea (D gleme) 2,68 | 2,68

Porozitatea totald (PT %) < B R

Gradu de tasare (GT %) -19 -21

Conduectiv, Hidraulicd {Kmmimﬁ} IR AR

pH in HyO 54 54

Carbonati (CaCO: %) 0,0 | 00 0.0 0,0

Humus (%) 2,‘5‘& 2,14 0,82

| Rezerva de humus (Vha) e T Il

Baze de schimb (SB)(me/ I@@ﬁl}"" et 2 f,1 53 6,0

H]dmgm aahimb@&ﬂjtmafwﬁggan 900 1 90 4.5 4,5
(e, ackss | 150 98 10,5

5 R 54,1




Bamtareai __g_':éjil 110 .
favorabilitate a terenului .l;ierxﬁ’u _aﬁﬂmﬂﬁf&iﬁﬁﬁﬁ 5 atury
elaboririi studiilor pedc:lngjce, 1987 sia Drtiimlilm Iu*[A . R
indicatori de sol-teren si anume: de climé {:tﬂmpecamra sip

(glmz.a:f: psaudﬂglelzam, salinizare a’ alcahza,ra tﬂ)itura in HF Bﬁu i e

humus), teren (panta, alunecdri) si hidrologie (adincimea apei freatice, mundabzhtataa,{m&sﬁ .
umiditate de suprafaid). Fiecare din acesti indicatori ecopedologici participd ia stabilirea: nt:im ﬁe
bonitare cu coeficienti care pot varia intre 0 gi 1 (funciie de intervalul valoric al mdmatq_r_u__h_l-l.

specific unui anumit sol-teren). Indicatorii §i coeficientii folositi la bonitare se gisese in tahi?rm
inmulfirea coeficientilor intre ei i apoi cu 100 rezultd note (puncte) de la 1 la 100 (in conditii
‘naturale). Gruparea acestor puncte cte 20 genereazd cinci clase de calitate:

clasa I, 81-100 puncte; clasa a [I-a, 61-80 puncte;  clasa a 11l-a, 41-60 puncte;

clasa a [V-a, 21-40 puncte; clasaa V-a, 1-20 puncte.

Tabel 3
Indicatorii §i coeficientii folositi la bonitare
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5, Concluzii

Terensl sgrcel sudia (aabil), cu supraifa de 1710 mp, din extrovien, afoctat de
,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DE LOCUINTE ORA§ COVASNAT,
fnscris in CF nir, 29153, nr. cad. 29153, teritoriul oragului Covasna, judejul Covasna, este de clasa a ::
V-a de calitate pentru arabil ( 16 puncte).
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Sistem de proiectie Stereografica 1970

Pct. X(m) ¥(m) Xi(Yi+1-Yi-1)
1] 484519.085 550576.885| 18349221 51
2| 484515074 500996.825( -1408969.835
3] 484422 249 590975.977| -18345554.98
4] 484430325 580958,954| 1408723.385

SRIYi+1-Yi-1) 3420066644

Suprafata L2, mp 1710.0343
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