ref, solicitare nr. 455/30.01.2019 comunicam adresa 884-11.10.2..

884- 11&3\8 MrmsterulCulturu

Subject: ref. solicitare nr. 455/30.01.2019 comunicam adre

- rescanat e
H ﬂE!‘
From: Aurel Centu <acentu@gmail.com> IE Ri Mﬂ*m@ 01%@
Date: 2019. 02. 22. 12:51 | N,af
Z

To: primar@primariacovasna.ro
Buna ziua,

referitor la solicitarea Dvs. cu nr. 455/30.01. 20183, privind comunicarea documentatiei privind
intentia de vanzare comunicata Ministerului Culturii si [dentitatii Nationale,

atasat regasiti adresa 884-11.10.2018 comunicata Ministerului Culturii si Identitatii Nationale,
precum si documentele emise de catre M.C.I.N. referitor la intentia de vanzare.

Multumim, Q} (J
96

CENTU S.P.R.L. : h @\

Cod fiscal : 22271116

Nr. Threg. In Registrul societitilor profesionale U.N.PL.R : RSP 0258/2006

Sediul : Bragov, str. Olarilor nr. 16

Telefon fix / fax : 0268 418 699

E-mail : acentu@gmail.com

- Aftachments: _
adresa 884-11.10.2018 - Ministerul Culturii - rescanat.pdf 703 KB
Adresa DPC nr. 6861-10.01.2019 - Min. Cult. - renuntare drept de 63,4 KB

preemtiune.pdf

Adresa 82-21.01.2019 - ref. notificare preemt]une bunuri Covasna - 1,5MB
Comandau.pdf

1 " 2019.02. 22.13:08
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CENTU SPRL

practiclent in insolvents

Nr, : 884/11.10.2018

CATRE
MINISTERUL CULTURI $1 IDENTITATII NATIONALE
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA

Sfintu Gheorghe, str. Gdbor Aron, nr. 1, cod postal 520003, jud. Covasna

Subscrisa SC BRAFOR SA - in faliment, prin lichidator judiciar CENTU SPRL, numit
de Tribunalul Brasov - judecatorul sindic in cauza ce formeaza obiectul dosarului de faliment nr.
62/62/2001, conform incheierii de sedinfi a camerei de consiliz din data de 11.02.2015,
ramasi definitivi urmare 2 HotirArii Curtii de Apel Brasov nr. 349/09,06.2015,

depunem fngtiintare despre intentia S.C. BRAFOR SA - fu faliment, prin lichidator
CENTU S.P.R.L de a instriina monumentul istoric denamit generic “Ansambiu tehnic
Plan inclinat de la Covasna — Comandiin®, potrivit celor ce urmeazi.

In temeiul prevederilor Legii 85/2006 - legea insolventei, am procedat la identificarea
tuturor bunurilor aflate in proprietatea SC BRAFOR SA —in faliment.

Cu aceasta ocazie, a fost identificat si activu] fostei fabrici de cherestea Comandau si
Calea ferata ingusta Covasna — Comandau,

Am constatat de asemenea ca bunurile ce compun respectivele active, fac parte din
monumentul istoric denumit generic « Ansamblu tebmic Planul inclinat de la Covasna —
Comanday « inscris in Lista Monumentelor istorice din anul 2004 la pozitia 292 cod identificare
CV-II-m-A-13.195, avand subpunctele:

s  CV- [I-m-A-13.195.01- Planul inclinat -- situat in oras Covasna -1886, sf.sec XIX ;

o  CV-II-m-A-13.195.02Cladirj anexe - situate in oras Covasna -1886, sf.sec XIX ;

¢ CV-1I-m-A-13.195.03- Cale ferata ingusta — oras Covasna si comuna
Comandau -1891, sfsec XIX, toate acestea fiind situate pe teritoriul orasului Covasna si
comunei Comandau , astfel cum rezulta din Ordinul Ministerulsi Culturii si Cultelor nr,
2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice , actualizata .

Urmare a identificarii si aprobarii comitetului creditorilor debitoarei falite din data de
09.01.2017, activele ce compun monumentul istoric denumit generic « Ansamblu tehnic Planul
inclinat de la Covasna — Comandau au fost evaluate de evaluatorul autorizat GASPAR KITTI
PFA — expert tehnic judiciar — expert autorizat ANEVAR .

Din datele prezentate de catre evaluator urmare a identificarsi bunurilor, prin Raportu} de
evaluare nr. 150/02.08.2018 (anexat prezentei) a estimat pretul de vanzare al componentelor
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monumentului istoric denumit generic « Ansamblu tehnic Planul inclinat de la Covasna —
Comanday, rezultnd urmitoarea situatie :

a) Propriefatea imobiliard fnscrisi in CF nr. 23088 Comand#iu, avind nr. cad. 23088,
compusi din teren in suprafat¥ misurati de 15.004 mp si constructii: atelier mecanic cu nr. cad.
23088-C1; remizd CF cu nr, cad. 23088-C2; magazie cu nr. cad. 23088-C3; remizi cu nr. cad.
23088-C4; atelier cu nr, cad. 23088-C5; biron inscris cu nr. cad. 23088-C6; magazie cu nr. cad.
23088-C7,

si

Proprigtatea imobiliari fnserisi in CF nr. 23339 Comandiiu, avind nr. cad. 23339, compusi
din terem in suprafai de 36.084 mp si constructii: hala gater cu nr. cad. 23339-C1; centrali
termici cu or. cad. 23339-C2; centrald termica cu nr. cad, 23339-C3; hald cetind cu nr. cad.
23339-C4; depozit cu nr. cad. 23339.C5; depozit cu nr. cad. 23339-C6; sectia de
nenominalizate cu nr., cad. 23339-C7; magazie cu nr. cad, 23339-C8; birouri cu nr. cad. 23339-
C9; post trafo cu nr. cad. 23339-C10; cabini poarti cu nr. cad, 23339-C11; magazie cu nr.
cad. 23339-C12.

Proprietétile fnscrise in CF nr. 23088 si 23339 Comandiiu au fost evaluate impreund, fiind situate
in vecinitate si formand de fapt aceeasi incinti industrial, fosta fabrica de cherestes §i statia de
Triaj Comandiu.

Proprietatea supuss evaluiirii este compuss din:
conform CF nr, 23088
 Cladiri - atelier mecanic, remiza C.F., magazie, remiza C.F., atelier, birou, magazie
* teren intravilan—, curte, drumuri de acces, utilizat pentru activitatea de exploatare,
productie cu 5=15.004 mp conform CF nr. 23339 ;
o Cladiri — hald gater, douid centrale termice, hala cetind, doud depozite, sectia de
nenominalizate, magazie, birouri, post trafo, cabini poarts, magazie

NOTA: Cele dous depozite (depozite de carburanti) au fost demolate.
teren intravilan—, curte, drumuri de acces, utilizat pentru activitatea de exploatare,
productie cu s=36.084 mp

Proprietatea a fost utilizati pentru activitatea de exploatare a lemnului, fosta fabric de cherestea,
fosta Static de Triaj Comandiiu.

DESCRIEREA TERENULUI SI A ACCESULUI
Terenul aferent Statiei de Triaj Comandéu este un teren tipic statiilor de triaj si incintelor

industriale, aici functionind pand tn anul 1999 pe langd activititi specifice cilor ferate forestiere
$i o importanti unitate de prelucrare a lemnului — fabrica de cherestea Comandiu.
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Terenul este destul de dens construi, procentul de ocupare a terenului fiind de cca. 10% raportat
ta cliadiri. Pe l4ng3 cele 19 de cladiri conform CF, terenul este ocupat de platforme de depozitare,
linii de cale ferat} ingustii si drumuri,

Terenul are suprafata de 51.088 mp (inscris in doud CF-uri distincte, care se evalueazi Topreuns)
$i suprafata aproximativ plana.

Desi se afli in apropierea centrului comunei, valoarea de piatd a terenului este diminuatd de
aspectul dezolant §i de cheltuielile de demolare si dezafectarte importante, avind in vedere
numérul mare de constructii neutilizabile.

Utilitéti: energie electric.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR IMOBILULUI
CF nr. 23088

Nr. cad, 23088-C1 - atelier mecanic
o An PIF: cca 1930

oregim de indliime: P

0 Sc¢=1103,82 mp cf. releveu

0 8d = 1103,82 mp cf, releveu

0 Su=996 mp cf. releven

Este o clidire cu regim de indltime parter, cu o vechime apreciaty de cca. 90 ani care are in
componenid 6 ateliere §i 1 birou. In prezent o incépere cu suprafata wtils de 289,54 mp este
utilizat} ca remiza pentru locomotive, iar restul constructiei este neutilizats, abandonati,

Caracteristicile constructiei:

O fundatii continue i elevatii din beton simplu structura de rezistenti din pereti portanti din
ziddrie de ciramidi cu contraforti, planseu teras3 din beton armat, invelitoare din hidroizolatie
bituminoasi distrusi

0 tAmplirie din lemn si metalica

[ tencuieli driscuite, finisaje simple

{1 pardoseald ciment sclivisit

U constructia este racordati la utilitdtile: energie electrica;

Starea tehnici: constructia este aproape distrusi la toate subansamblele, inclusiv plangenl terasi
din beton armat, zidéria prezinta cripaturi si dislociri multiple; singura incipere care este in stare
oarecum satisficitoare este aripa care in prezent este utilizat} ca remizi pentru locomotive.
Partea din clddire care este In stare ruinati, neutilizabild, avind suprafafa construitd / desfigurat
de 785 mp, nu are aport la valoarea imobilului,

Suprafetele de calcul ale aripii care se afld in stare oarecum satisficitoare si care dupi efectuarea
lucrarilor de reparatii care se impun se poate utiliza, are urmatoarele suprafete :

0 8¢ =319 mp

08d =319 mp

0 Su =290 mp cf. releven
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Nr. cad. 23088-C2 — remiza CF
o An PIF: cca 1910

o regim de inéltime P

0 8¢ = 330,6 mp cf. releveu

0 8d = 330,6 mp cf. releveu

0 Su = 288 mp cf. releveu

Este o clidire cu regim de in#lfime parter, cu o vechime apreciati de cca. 110 ani care are In
componentd 2 remize de locomotivi gi un atelier. In prezent clidirea este neutilizata, péirisita.

Caracteristicile constructiei:

U fundatii continue din piatra si elevatii din ziddrie de piatrd

U structura de rezistentd din pereti portanti din zidirie de cirfimids gi blocuri din beton, partial -
plangeu din lemn, partial planseu terass din beton armat cu hidroizolatic bituminoass, partial
sarpantd din lemn cu invelitoare din plici ondulate de azbociment

0 timplirie din lemn $i metalic

O tencuieli driscuite, finisaje simple

0 pardoseli ciment sclivisit

[1 constructia este racordati la utilitafile: energie electrici

Starea tebnic#t: constructia este in stare de vzurs foarte avansatd la toate subansamblele, zidiria
portantd i plangeul terasé din beton armat prezints distrugeri pe porfiuni insemnate, hidroizolatia,
tampléria §i finisajele sunt distruse in cvasitoalitate.

Din cauza uzarii foarte avansate §i a gradului de distrugere, clidirea nu are aport Ia
valoarea imobilului.

Nr. cad. 23088-C3 — magazie (finar)
o An PIF: anii 1960

o regim de iniltime: P

0 8¢ =257,26 mp cf. releveu

o0 Sd = 257,26 mp cf. releveu

o Su =254 mp cf. releveu

e

Este o clidire cu regim de iniltime parter, cu o vechime apreciati de cca. 60 ani formati dintr-un
finar si un gopron. Utilizat ca fanar.

Caracteristicile constructiei:

U fundatii superficiale si soclu din beton simplu
[} structura de rezistentd: schelet lemn din stalpi §i grinzi din lemmn, Inchideri cu scandurd, fard
plangeu din lemn, acoperis sarpants din lemn, Tnvelitoare din placi de azbociment ondulat

Ut pardoselile pimant, far3 finisaje, tmplirie lemn
0 fard utilitag
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Starea tehmic#i: soclu beton deteriorat, dislocat, in rest stare satisficitoare.

Nr. cad. 23088-C4 — remiza CF
o An PIF: anii 1930-35

o regim de inilfime: P

0 Se¢ =208 mp cf. releveu

0 5d =208 mp cf releven

o Su =199 cf. releveu

Este o clidire cu regim de inilfime parter, cu o vechime apreciatd de cca. 85 ani care are in
componentd o singurd inciipere. In prezent neutilizatd, abandonats.

Caracteristiciie constructiei:

0 fundatii continue sub ziduri

O structura de rezistentdi din pereti portanti din ziddrie de cirimids, buiandrugi din lemn, fird
centuri, planseu din lemn cu nvelitoare din tabli ondulats

U tAmplérie din lemn

O tencuieli drigcuite, finisaje simple

00 pardoseli din beton .

U constructia este racordatd 1a utilitifile: energie electrics ;

Starea tehnicdi: uzurii avansati la toate subansamblele, plangeul din lemn partial distrus,
tencuieli deterforate 50%, finisaje intcrioare distruse, tampliria distrusi partial.

Nr. cad. 23088-C5 — atelier
o An PIF: anii 1910-1915

o regim de inéltime: P

o Se = 96,45 mp cf. releveu
0 Sd = 96,45 mp cf. releveu
0 Su =89 cf. releven

Este o cladire cu regim de ialtime parter, cu o vechime apreciabila de cca 100 ani care are in
componenta douaincaperi cu destinatia de atelier . In prezent nefolosita, neutilizabila,

Caracteristicile constructiei:

L1 fundatii continue din piatrd gi elevatii din ciirimids

(I structura de rezistent? din pereti portanti din zidarie de cirimidi cu contraforti din cir#imids,
buiandrugi beton armat, firi centuri, planseu ferasi din beton armat cu Invelitoare din
hidreizolatie bituminoass :

[J tAmplirie din lemn

[ tencuieli drigcuite, finisaje simple
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O pardoseli ciment sclivisit si dusumea din lemn
U constructia este racordati la utilititile: energie electric

Starea tehnici: cladire ruinati, zidiria puternic avariaty, plangeul terasd din beton armat distrus
complet, timpiaria distruss complet.

Din cavza uwzurii foarte avansate si a gradului de distrugere, clidirea nu are aport la
valoarea imobilulai.

Nr. ¢ad. 23088-C6 — birou (folosinta actuali garaj)

0 An PIF: anii 1960

o regim de indltime: P

0 Se¢ = 60,45 mp cf. releveu
0 8d = 60,45 mp cf. releveu
0 Su =151 cf. releveu

Este o clidire, cu regim de inzlfime parter, cu o vechime apreciatd de cca. 55-60 ani care are In
componenta o singurd incépere — folosinta veche birou, actualmente garaj (in acest Scop s-a spart
un gol de ugi mare pe frontonul cladirii).

Caracteristicile constructiei:

(1 fundatii continue din piatrd uscati

[ structura de rezisten{d din pereti portanti din zidirie de cirimida fars centuri, acoperis sarpanti
din lemn cu Tnvelitoare din {igli profilats

00 tencuieli drigcuite, finisaje simple, tdmpléirie din lemn

U pardoseli ciment sclivisit

O utilitati: energie electrica

Starea tehnici: medie, fiind renovat partial in anii 2010

Nr. cad. 23088-C?7 —magazie (neterminatd)

O Clédirea ce sc = 9,15 mp s-a demolat intre timp.

CF nr. 23339

Nr. cad. 23339-C1 - hali gater

0 An PIF: cca 1910

o regim de tniltime; P

o 8¢ =604,2 mp cf. releven ;

0 8d = 604,2 mp cf. releveu

0 Su =583 mp cf. releveu

Este o cladire cu regim de néltime parter destinata productiei de cherestea, cu o vechime de cca.
100-110 ani, formati dintr-un singur spatiu. in prezent este folositi de citre un comodant,
Caracteristicile constructiei:

[0 fundatii continue si elevatii din beton

O structura de rezistent: stalpi din lemn i ferme din lemn, fird plangeu, cu Invelitoare din plici
din tabli zincat} plana

O inchideri: zidarie de carfimida sub fereste, azbociment ondulat peste ferestre, buiandrugi lemn
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[ pardoseli din beton, finisaje exterioare inexistente,

O tAmplarie; lemn

O instalatii electrice

[0 utilititi: energie electrici

Starea tehnicé: stare satisficitoare, cu lucririle minime de intrefinere efectuate de comodant,
utilizat la data inspectiei ca atelier de timplirie.

Nr. cad. 23339-C2 — centrala termici

o An PIF: cca 1950

o regim de indltime: P

0 Sc = 238,88 mp cf. releveu

0 Sd = 238,88 mp cf. releveu

o Su =205 mp cf. releveu

Este o clidire cu regim de inaltime parter, cu o vechime apreciati de cca. 70 ani care are in
componentd 4 incliperi, neutilizata, nefunctionald.

Caracteristicile constructiei:

[J fundatii continne din piatri si elevatie din zidirie de piatrd

L} structura de rezistents din pereti portanti din zidirie de cirimidi cu contraforti, planseu terasi
din beton armat prefabricat, invelitoare din hidroizolatie bituminoass

0 tmplirie din lemn

L1 tencuieli driscuite, finisaje simple

[0 pardoseald ciment sclivisit

L1 constructia este racordati la utilititile: energie electrica

Starea tehniei: constructia este aproape distrusa Ia toate subansamblele, inclusiv planseul terasi
din beton armat

Din canza wrurii foarte avansate si a gradului de distrugere, clidirea nu are aport Ia
valoarea imobiluluzi,

Nr. cad. 23339-C3 — centrala termici
o An PIF: cca 1975-80

o tegim de inil{ime: P

0 Sc = 243,85 mp cf. releven

0 8d = 243,85 mp cf. releveu

© Su =208 mp cf. releveu

Este o clidire cu regim de indlfime parter i plangeu intermediar partial destinati producerii
agentului termic necesar productiei si incalzirii spatiilor, cu o vechime apreciati de cca, 40 ani,
formatd din centrald termicd, birou de control, grup sanitar si hol Constructia este
nefinctionabild, pirisita.

Caracteristicile constructiei:

0 fundatii continue din beton simplu, fundatii izolate sub stilpi din beton armat, sochu din beton
hp=1,00m;
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U structura de rezisten(3: cadre din beton armat, partial plangeu terasi din beton armat cu
Invelitoare din hidroizolatie bituminoass, partial fird plangen, cu pane din beton armat
precomprimat §i tnvelitoare din placi ondulate de azbociment

[ inchideri: partial din zidirie de cirimidi, partial din plici din azbociment ondulat pe rigle din
beton armat prefabricate

Ul compartimentiri: zidirie de cirimids, plangeu intermediar din beton armat

U pardoseli din ciment sclivisit, tencuieli exterioare drigcuite la tnchiderile din cirdmids,
tencuieli interioare drigcuite, finisaje simple

{1 tamplirie: fereste metalice la partea cu inchideri din citimidi cu geamuri partial lips, profilit
la partea cu inchideri din azbopan, usi metalice

O instalatii electrice, sanitare, termice

3 utilitafl: energie electrici

Starea tehnicii: structura de rezistent3 in stare satisfdcétoare, tencuielile §i finisajele distruse,
inchiderile profilit si geamurile sparte, invelitoarea si inchiderile din azbociment distruse,
instalatiile avariate §i partial demontate.

Din cauza uzurii foarte avansate gi a faptului ca avind o destinatie speciald care a fost
dezafectats, iar costurile de reconversie ar fi foarte mari si nefezabile, cliidirea nu are aport
la valoarea imobilului.

Nr. cad. 23339-C4 - hala cetini

0 An PIF: cca 1975-80

o regim de indltime: P

0 8¢ =74,4 mp hala + sopron deschis 157,50 mp cf. releveu
0 Sd = 74,4 mp hala + gopron deschis 157,50 mp cf. releveu
o Su= 64 mp cf. releveu

Este o clidire cu regim de indliime parter destinata prelucririi industriale a cetinilor de brad, cu o
vechime apreciatd de cca. 40 ani, formats din doui corpuri: o hald inchisd i un sopron deschis.
Hala inchis3 are 1o componentd o sali de fabricatie, o magazie, incéiperea tabloului electric si un
grup sanitar. Sopronul deschis nu este compartimentat. Constructia este neutilizati, pirisits,
nefunctionali.

Caracteristicile constructiei — hala Inchisi;

C fundatii si soclu din beton simplu

U structura de rezistengd: pereti din zidérie de cirdmida cu goluri, sdmburi i centuri din beton
armat, plangeu terasi din beton armat, invelitoare din hidroizolafie bituminoasi

O pardoseli ciment sclivisit, netencuit in exterior, timpliric metalici, geamuri lipsa

0 utilitiii: energie electrici

Caracteristicile constructiei — sopron deschis:

fundatii izolate din beton armat

0 structura de rezistentd: cadre din beton armat, firi Inchideri, pane din beton armat, invelitoare
din plici de azbociment ondulat
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0 fard pardoseli, fiir} finisaje
O utilitéti: energie electricy

Starea tehnicii: peretii portanti din cirimid3 in stare de deteriorare avansata, hidroizolatia terasei
distrusd, afectat si plangeul, geamurile sparte, nvelitoarea de azbociment ondulat la sopron
distrusd, finisajele distruse, instalatia electricl avariaty.

Din cauza uzurii foarte avansate i a gradului de distrugere, clidirea nu are aportia
valoarea imobilului,

Nr. cad. 23339-C5 — depozit (fost depozit carburanti)

- Constructia a fost demolati

Nr. cad. 23339-C6 — depozit (fost depozit carbnranti)
- Constructia a fost demolati

Nr. cad. 23339-C7 sectia de nenominalizate

0 An PIF: cca 1910

o regim de Tnilfime: P

0 8c = 515,46 mp cf. relevey

0 8d = 515,46 mp cf. releveu

0 Su =492 mp cf. releveu

Este o clédire cu regim de in#liime parter destinats produciiei de cherestea, cu o vechime de cca.
100 ani, formats din 3 compartimente, tnci utilizabils cu anumite tucrari de reparatii.

Caracteristicile constructiei:

L] fundatii continue si elevatii din beton

[ structura de rezistenti: stilpi din lemn §i ferme din lemn, fard plangeu, cu invelitoare din plici
din tabl4 zincati plani

0 Inchideri: zidirie de cirimids sub fereste, azbociment ondulat peste ferestre, buiandrugi lemn
U pardoseli din beton, finisaje exterioare inexistente,

(1 tAmplarie: lemn

{1 instalatii electrice

(1 utilitati: energie electrica

Starea tehnici: stare tehnici satisficiitoare, In ultimii 10 ani s-au ficut anumite consolidiri la
colfurile tasate de citre detentorii precari, tamplaria §i finisajele in stare de uzuri avansati,
geamuri sparte, necesit renoviiri, dar tn stare tehnici satisfacitoare In comparatie cu alte cladiri
de pe amplasament.

Cad. 23339-C8- magazine

o AnPIF 1930

o Regim inaltime P

0 8¢ = 46,92 mp cf. releveu
0 Sd = 46,92 mp cf. releveu
0 Su =39 mp cf. releveu
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Este o clidire cu regim de n3ltime parter, cu o vechime apreciatd de cca.90 ani care are 1n
componentd o singurd Inciipere, utilizati ca magazie.

Caracteristicile constructiei:

01 fundatii continue si elevatii din beton simpiu

[ structura de rezistent din pereti portanti din zidirie de cirimida cu centuri din beton armat,
plangeu terasi din beton armat

0 tamplérie din lemn

00 tencuieli drigcuite, finisaje simple

[0 pardoseli ciment selivisit

O constructia este racordati la utilititile: energie electrica

Starea tchnici: satisficitoare, stare de uzurd avansati la toate subansamblele

Nr. cad. 23339-C9 — birouri

o An PIF: cca 1975-80

o regim de indltime: P

0 8c = 49.49 mp cf. releveu

0 Sd = 49,49 mp of. releveu

0 Su = 41 mp cf releveu

Este o clidire cu regim de iniiltime parter, cu o vechime apreciati de cca. 40 ani care are in
components 4 birouri. In prezent este utilizat ca birou de citre detentori precari,

Caracteristicile constructiei:

0O fundafii continue si elevatii din beton simplu

[} structura de rezisten{i din barne de lemn, plangeu din lemn, acoperig garpanti din lemn cu
invelitoare din plici ondulate din azbociment

O timpldrie din lemn

[} netencuit n exterior, In interior tencuieli drigcuite i finisaje simple

0 pardoseli dusumea din lemn

0 constructia este racordati la utilitdgile: encrgie electrics

Starea tehnicd: Intretinuti satisfacitor.

Nr. cad. 23339-C10 — post TRAFQ
o An PIF: cca 1985-90

o regim de indlfime: P

o 8¢ = 20,06 mp cf. releveu

0 8d = 20,06 mp cf. releveu

0 Su=16 mp cf releveu

Caracteristicile constructiei:
0O findatii continue din beton simptu, elevatie din beton
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0 structura de rezistentii din pereti portanti din zidirie de cirimids, planseu terasi din beton
armat, invelitoare din tabli plani

0 tAmplédrie metalici

O tencuieli drigcuite, finisaje simple

[J pardoseald ciment sclivisit

U constructia este racordati la utilititile: energie electrica

Starea tehnici: structura stare satisficitoare, tencuieli si finisaje deteriorate, planscu terasi
deteriorat. Dezechipat, dezafectat, nefimctionabil,
Constructie speciald dezafectats, cJadirea nu are aport la valoarea imobilului,

Nr. ead. 23339-C11 - eabini pearti
o An PIF: cca 1955-1960

o regim de iniltime: D+P

0 8¢ =11,85 mp cf. releven

0 Sed = 23,7 mp cf, releveu

o Su =16 mp cf. releveu

Este o clidire cu regim de in#ltime D+P (demisol si parter), cu o vechime apreciati de cca. 60 ani
care are in components cite o singurdi incdpere pe nivel utilizats in trecut ca birou la parter §i
cabind poartd la demisol. In prezent este neutilizats, pardsiti.

Caracteristicile constructiei:

03 fundatii continue din beton simplu

D) structura de rezistentd din perefi portanti din zidérie de cirimidi, plangee din beton armat,
invelitoare din hidroizolatie bituminoasi

(1 tAmplarie lemn

U tencuieli brute, firi finisaje

O pardoseald pamént la demisol, beton brut la parter

U constructia este racordati la utilititile: energie electrica

Starea tehnicd: constructia este dezafectats, structura deterioratd, hidroizolatia distrusa, plangeul
de terasé puternic afectat, tmplaria distrusa in Intregime, tencuielile distruse, instalatia electrica
distrusa, .

Din cauza uzurii foarte avansate si a gradului de distrugere, clidirea nu are aport la
valoarea imobilalui.

Nr. cad.23339- C12 — magazie (folosinta actuali locuinti)
o An PIF: cca 1925-1930

o regim de in3ltime: P

0 8¢ =55 mp cf. releveu

o Sed =55 mp cf. relevey

0 Su=52mp cf. releveu
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Bste o cliddire cu regim de indiltime parter, cu o vechime apreciati de cca. 90 ani care are in
componentd 3 camere §i un antreu.

Caracteristicile constructiei:

0 fundatii continue din piatrs uscati

0 structura de rezistentdi din bame de lemn, plangeu din lemn, acoperis sarpanti din lemn cu
invelitoare din tigl profilati

(1 timplarie din lemn

O n exterior numai o laturd este tencuits, in interior tencuieli driscuite gi finisaje simple

O pardoseli dusumea din lemn

O constructia este racordati la utilititile: energie electrica

Starea tehnicd: wzuri foarte avansati la toate subansamblele, planseul din lemn sprijinit
provizorin, invelitoarea distrusd 60%.

Valoarea proprietatii imobiliare este de 597.000 lei fara t.v.a. din care:
» valoarea constructiilor = 305,000 lei ;
> valoarea terenului = 291.000 lei,

b) Proprietatea imobiliarii fnscrisd fn CF nr. 23072 Comandiin, avind nr. cadastral 23072,

compusi din teren in suprafati de 1.107 mp.

AMPLASAMENT!: iniravilanul loc. Comandzu.

DESCRIEREA TERENULUT, TIPUL SI UTILIZAREA

Tipul proprietétii: teren intravilan cu suprafata de 1107 mp, pe care trece calea ferati. Terenul era
terenul aferent cii ferate, cdnd acesta era incé in functiune,

Avénd in vedere forma terenului, ingust i alungit, cu deschidere de 4-6 metri la drum, desi
categoria de folosin{# este curti-constructii conform CF, 1n realitate terenul nu poate fi folosit ca
teren de constructie.

Accesul pe teren se face din DC14, drum pietruit. Deschiderea la drum este de 4,051 m conform
CF. Forma nefavorabils, ingusti si alungits, teren aferent ciii ferate.

Utilititi: energie electricd la drum

Valoarea proprietatii imobiliare este de 5.100 lei fara t.v.a.

¢) Proprietatea imobiliari inscrisd in CF nr. 25461 Covasna, aviind nr. cadastral 362, top:
2457/2, 2458/2, 2459/2, 246072, 2461/2, 2950/2/2, 2446/2/1/4/2, 2456/3/2, 2453727272,
2455N1/1/2, 2454/2/2/2, 2947/1/2, 2446/1/1/2, 2446/1/212. 2446{1/2/2, 2446/2/2/2/2, compusi
din teren fn_suprafati de 5559 mp. si_comstractiis remizi_cu_nr. cad. C5; restul
constructiilor fnsrise in CF (patre magazii si anexdi) au fost demolate.

AMPLASAMENT: intravilanul oras Covasna, str. Gara Mare nr. 1
DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA SI
UTILIZAREA
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Intrucat constructiile inscrise in CF majoritatea au fost demolate, iar singura clidire, care mai ete
pe amplasament, remiza, se afld §i ea in stare tehnici foarte slabéi, demolabils, firi aport la
valoarea imobilului, generdnd chiar costuri de demolare, proprietatea sc evalueazi ca si teren
intravilan liber.,

DESCRIEREA TERENULUI SI A ACCESULUI

Amplasamentul este situat tn orasul Covasna, zona Géril, zond perifericd. Zona este preponderent
industriald §i prestdri servicii: SC CONITRANS SRI, Productie Fortunaforest SRL, Productie
Ardealul §i terenuri libere.

Accesul pe proprietate se face din strada Gara Mare asfalt, urménd pe un drum de acces pamént,
Terenul nu are acces direct Ia drum public. Servitutea de trecere nn este nscrisd in CF,
Terenul are forma neregulati, fira front direct Ia drum public.

Proprietatea beneficiaza de urmiitoaree wilititi: energie electrici.

DESCRIEREA CONSTRUCTHLOR IMOBILULUIL

Nr. cad. 25461-C5 — Remize

o An PIF: cca 1930

o regim de Iniljime: P

0 Sc¢ = 316,54 mp cf. releven

0 8d = 316,54 mp cf. releveu

o Su =261 mp cf. releveu

Este o clidire cu regim de iniltime patter, o vechime apreciati de cca. 90 ani care are Tn
componenti depoui de locomotivi propriu-zis, un atelier mecanic, un birou, vn depozit unelte si o
magazie. in prezent, clddirea este neutilizats, parasits, nefunctionald, partial diirdmat3.
Caracteristicile constructiei:

O infrastructuri din beton

O structura de rezistentd din pereti portanii din zidirie de ciramidd, plansen din lemn, acoperis
sarpanti din lemn, invelitoare din plici de azbociment ondulat si tabld ondulati.

{0 tAmplarie din lemn

O tencuieli drigcuite, finisaje inferioare

0 pardoseli din beton

I constructia este racordati la utilititile: energie electrici din reteaua publicd

[ Starea tehnici: Cladirea este ruinaty, In stare inutilizabil.

Cliidirea nu are aport la valoarea imobilalui.

Clidirile Nr. cad. 25461-C1, 25461-C2, Nr. cad, 25461-C3, Nr. cad. 25461-C4 si Nr. cad.
25461-C6 nu mai existi.

Valoarea proprietatii imobiliare este de 40.000 lei fars t.v.a.

d) Linii de cale ferati forestiers (CKF), linii de garaj si constructii speciale aferente (poduri,

lan inclinat, schimbitor cale, grajd fnscrise in Listele de inventariere nr. 4 si 6.

AMPLASAMENT: intravilanul si extrvilanul orasului Covasna si a comunei Comandiu
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DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA SI
UTILIZAREA

Tipul proprietitii: constructii speciale de tip linii ferate forestiere si constructii anexe;

(nr. inv. 10338, 10406, 10339, 10340, 10327, 10341, 10343)

Construirea Jiniei de cale ferat} forestierii dintre Terret — Comandiy (atunci destinatia finald era
Ghiula, mai spre sud cn 5 km de la Comandsul de azi) a fost Inceputi de Intreprinzitorul Horn
Divid, probabil deodati cu infiintarea fabricii de cherestea de la Ghiula (1888). Realizarea céii
ferate forestierc a fost necesari pentru exploatarea padurilor din jurul localititii Comandan. Intre
timp s-a realizat si calea ferati de ecartament normal dintre Sf. Gheorghe si Tg. Secuiesc.
Construirea liniei de legfiturit pans la gara Covasna a fost inceputi in 1891, pe baza ,autorizagiei
nr. 73.053 a ministrului regal maghiar al comertului in vederea realiziirii c3ii ferate de ecartament
ingust Terret-Covasna”, semnat de Baross Gébor, iar punerea in functiune s-a ficut in anul 1892,
Mai tirziu, datorits datoriilor acumulate (chiar dac Horn a incercat atragarea unui partener in
persoana italianului Morpugo) din 1897 Jinia a fost preluati de Erdélyi Erdéipari
részvénytdrsasdg (E.E. Rt), adici Societatea Anonimii Ardeleant pentru Industria Forestiers
aflatd in proprietatea familiei Groedel. Asa cum ne relateazs Stimegh Ignéc in 1896, linia avea
deja peste 54 km lungime §i se construia planul inclinat de la Goru, terminat probabil in
urmitorul an.

Linia pleaci chiar din spatele girii Covasna, unde se afla depozitul de cherestea, remiza de
locomotive, triajul de cale ingusti si liniile de cale feratd normald de pe linia Sf. Gheorghe —
Brefcu. Linia stribate un teren relativ plat pani la Valea Zanelor dupé care urci circa 2 km pani
la Planul inclinat (Siclsu). Punctul terminus al liniei, la locul numit Térrét este situat la km 7,6 Ia
o altitudine de 686 m.

De la punctul terminus al liniei “de jos® panta foarte accentuatd a muntehi nu permitea
construirea unei cii ferate obignuite, singura solugie fiingd alegerea unui alt traseu mult mai lung si
cu un traseu dificil. Avénd insi in vedere faptul 3 panta estici a muntelui avea o Inclinare
unifornd §i pentry a scurta traseul, in final s-a ales varianta construirii unui plan inclinat care s3
facd legatura Intre finia “de jos™ si platoul pe care era situati fabrica din Comand:iy.

Planul fnclinat denumit “Sictanl” are principiul de functionare pe bazi de gravitatie. Vagoanele
de cale feratd Tngustd sunt incircate pe dous platforme legate intre ele printr-un cablu, cel
Inciircat “de sus” care este evident mai greu trigandu-I in coborire pe cel gol “de jos”. Lungimea
planului este de 1236 m, declivitatea 30,6%, ecartamentul de 1445 mm, iar pe parcurs sunt 3
statil, statia de jos, statia de mijloc si statia de sus. In statia de mijloc sunt doud linii paralele care
permit Incrucigarea platformelor. Intre statia de mijloc si statia de sus, linia este formati din trei
fire de cale, dupa unirea ptin macaz fix a celor doud linji din statia de mijloc. Manevrarea
vagoanelor in cele doui statii extreme ale planului inclinat se desfisura cu ajutorul cailor.

De la planul inclinat linia continua pans la statia triaj Comandiu pe o lungime de cca. 10 km, iar
de aici mai existd o ramificatie de cca. 5 km péni la punctul numit Halom.

Linia Covasna — Comandia si plann! fnclinat este un monument de istoria tehnicii unic in
Europa si intrucit continuarea activitifii in scop nu mai este fezabili, o cale de salvare a
acesteia ar putea fi valorificarea in scop turistic.

Potrivit masuritorilor topografice executate, la ora sctuali lungimea totald a axului ciii ferate
(inclusiv ramificatii) este de 27.447 m.
Lungimea totald a sinei este de 2 x 27.447 — 638 (linia comuni Ia gicliu) = 53.618 m.
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Ecartamentul: 760 mm. Greutatea sinei: 14 kg/m.

Distanta medie dintre traversele de lemn: 60 em.

Starea tehnicd a ciii ferate este in ansamblu nesatisficitoare, Calea ferati nu a fost Intretinutd
corespunzator In ultimii ani de functionare, in prezent nefunctionala.

Problema relufirii activititii in scop forestier nu este actuald, existd un proiect de utilizare in scop
turistic al Consiliului Judetean Covasna, Incepéind cu anul 2008, au fost executate anumite lucrit]
de reabilitare ale liniei, de citre Asociafia "Sicliu” in colaborare cu Primériile Covasna si
Comandiiu. Ca urmare, in prezent se circuld, fn administrarea Asociafiei pentru p#strarea liniilor
inguste din Roménia, pe o distan{d de cca. 1,8 km, intre Hotel Clermont din Covasna si Térrés
(Sicldu), sdmbiita si duminica pe timp de vari. De asemenea, in Comandau se circuls pe linia de
la Halom in fiecare an, cu ocazia zlelor Comandiulyi. Potrivit termenilor de referintd ai
evaludrii, aceste lucriri de reabilitare nu se iau in considerare in prezenta evaluare, linia de cale
ferath se evalueazi In starea lisatd de BRAFOR SA.

Avand In vedere cerintele de siguranti incomparabil mai mari in cazul unui transport de persoane
decdt in cazul transportului in scop forestier, considerim ¢ nici partea in stare relativ mai buni
nu corespunde acestor cerinte de securitate, fiind necesars refacerea Intregii suprastructuri a liniei
$i repararea infrastructurii. Astfel, ginele actuale (cele neinlocuite) se pot valorifica doar ca fier
vechi, iar traversele ca Jemn de foc (atdt sinele cat §i traversele au o varsta de peste 100 do ani).

Aparate de cale, indicatorii de cale, pasajele de nivel eic, sunt disfruse Tn fotalitate. 7

e —

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR SPECIALE CARE DESERVESC LINIA FERATA
Nr. inv, 10325 — Schimbiitor de cale
Schimbator de cale reprezinta un dispozitiv montat la intersectia a doua linii de cale ferata, cu
ajutorul caruia se realizeaza trecerea vehiculului de pe o linie pe cealalta.
Schimbatorul de cale nu putut fi identificat pe teren. Pe trascul ciffi ferate existd mai multe
schimbétoare, situate in gara Comandiu, in gara Covasna, §i Ia planul Inclinat att in statia de jos,
cét si in cea de sus. Aceste schimbitoare se afli Tn starg tehnicd nesatisfacitoare, fiind uzate
complet si necesitd inlocuire.

_— e—_—

Nr. inv. 10174 — Grajd plan inclinat
Constructia este ruinatd, férd aport la valoarea imobilului.

Nr. inv. 10344 — Pod CFF plan inclinat
Podul de la planul inclinat nu mai existi.

Nr. inv. 10345 — Pod C¥F Horgasz
Podul de peste paraul HorgAsz existi, este in starc satisficitoare, relativ bund. Podul inifial din
lemn a fost reconstruit in anii 1960 din stracturd din culee din zidirie de piatrd §i suprastructura

din grinzi de beton armat si este functionabil si astéizi.

Nr, inv. 10343 Pod CFF Hank0

Podul de peste pardul Hanké a fost un pod din lemn care a fost distrus in totalitate, la fel ca si
podul de la planul inclinat. Podul a fost reconstruit cu suprastructura metalics in anul 2003 de
cétre Asociatia Siclidu, ins# nici acesta nu este eirculabil in prezent, Podul din aflat in inventarul

BRAFOR nu mai existi, astfel nu se evalueazi.
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Nr. inv. 10343 — Plan inclinat
Planul inclinat este distrus, fird aport la valoarea imobilului. Valoarea de recuperare a ginelor si
traverselor de pe planul inclinat se include in valoarea de recuperare a liniei de cale ferats.

Valoarea de vapzare estimate = 565.000 lei , fara t.v.a.

g) Proprietatea imobiliarii inserisi fn C¥F nr, 23338 Comandiiu, avind nr. cadastral 23338,

compusd din teren in suprafa(d de 2.957 mp, si constructii: clidire gars cu nr. cad. 23338-
C1; brutiirie cu nr, cad. 23338-C2; garaj cu nr. cad. 23338-C3.

AMPLASAMENT: intravilanul loc. Comandiu.

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA SI
UTILIZAREA

Tipul proprictiii: proprietate industrial si administrativi

Proprictatea supusa evaludrii este compuasi din:

conform CF nr. 23338

0O Cladiri ~ clidire gard CFF, brutirie si garaj

O teren intravilan—, curte cu s=2.957 mp

Proprietatea a fost utilizati pentru activitifi de productie si administrative, fostd brutirie gi clidire
gard CEF, resp. garaj.

DESCRIEREA TERENULUI §1 A ACCESULUIL

Terenul are suprafata de 2.957 mp, forma aproximativ regulatd, in form# de ”L”, suprafati
plana.

Accesul se face din DC9, prelungirea DC9, un drum de acces pietruit citre proprietate.
Dschiderea la drum este de 49,65 ml.

Utilitdi: energie electricd pe amplasament, retea apd in apropiere.

DESCRIEREA CONSTRUCTHLOR IMOBILULUI
Nr. cad. 23338-C1 - clidire gara CFF

o An PIF: cca 1930

o regim de in#ltime: P

0 Sc= 204 mp cf. releveu
0 Sd =204 mp cf. releveu
0 Su =184 mp cf. releveu

Este o clidire cu regim de inilime parter, cu o vechime apreciatii de cca. 90 ani, Destinatia
initiald era de deservire a giirii c&i ferate forestiere, ulterior a fost transformat in birouri ale
proprietarului BRAFOR, iar in anul 2016 a fost transformat in restaurant in urma investitiilor
unel tere pdrti in acdrei folosingd se afti clidirea in prezent, modificiri care nu fac obiectul
prezentei evaludri.
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Conform situatiei dinaintea transforméirii in restaurant de citre actualul comodant clidirea avea in
componentdl 6 birouri (conform releveu). Conform termenilor de referinté ai evaludrii, evaluarea
se referd la situatia dinaintea tranformirii in restaurant, fird extinderile ulterioare §i in situatia din
momentul schimbarii posesiei.

Caracteristicile constructiei:

O fundatii continue §i elevatii din beton simplu

[} structura de rezistenti din barne din lemn, plangeu din grinzi de lemn, invelitoare din tigls
profilati

O tamplérie din lemn

4 tencuiceli drigcuite pe sipci, finisaje interioare obignuite, finisaj exterior lambriu din lemn

(1 pardoseald dugumea

[} constructia este racordati la utilititile: energie electrica

Starea tehnici: constructia inainte de transformare era in stare tehnici medie.

Nr. ¢ad.23338 — C2 brutarie
An PIF : cca 1955 <1960
Regim inaltime: P;

SC = 193,55 m.p

Sd = 193,55 mp;
Su=165m.p

Este o cladire cu regim de indltime parter, cu o vechime apreciati de cca. 60 ani care are in
componentd brutdrie, camerd preparare si antreu. Clidirea in prezent este neutilizaty,
nefunctionals.

Caracteristicile constructiei:

0 fundatii continue din beton sub ziduri

L} structura de rezistentd din pereti portanti din zidérie de cérimids, plangeu din beton armat,
acoperis satpantd cu Invelitoare din plici ondulate din azbociment

O tencuieli drigcuite, finisaje simple, timplirie din lemn

{7 pardoseli ciment sclivisit

O utilitdti: energie electrici

Starea tehnics: uzurd avansatii la toate subansamblele, crapéturi Ja pereti, tencuieli, tdmplirie si
invelitoare avariate, neutilizabil in starea actuals.

Nr. cadi23338 - C3 — garaj
o An PIF: cca. 1975-80

o regim de Iniltime: P

0 8¢ = 46,02 mp cf. releveu
oSd= 456,02 mp cf, releveu
o Su= 4P mp cf. releven
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Este o cladire cu regim de indl{ime parter, cu o vechime apreciati de cca. 40 ani care are In
componen(d o singuré incipere cu destinaiia garaj, echipati cu groapi de vizitare,
Caracteristicile construetief:
O fundatii continue superficiale din blocuri de beton
O structura de rezistenti din bérne de lemn, partial zidirie de cérimidi fn jurul cosului de fum,
planseu din lemn, acoperis sarpantii cu invelitoare din tigli profilati
(J fird tencuieli exterioare, tencuit in interior, firj finisaje, timplarie din lemn
0 pardoseli ciment sclivisit
O utilitdi: energie electrica
Starea tehnicé: satisficitoare
Valodrea proprietatii imobiliare este de 175.000 lei fara t.v.a. din care:
» valoarea constructiilor = 120.000 jei ;
» valoarea terenului = 25,000 lei;

Bunuri mobile inscrise in Hstele de inventariere

1. Locomotiva 764.379 cu nr.inventar 40072
2. Locomotiva 764-455 cu nr.inventar 40602

DESCRIEREA BUNULUI

1. Locomotiva 764.379 cu nr.inventar 40072

Denumirea yi tipul bunului: Locomotiva cu abur pentru ecartament ingust 760 mm, tip Dt — n2,
seria CFF (Cdile Ferate Forestiere) 764.379

Date tehnice

- constructor: Sovrommetal Resita, Romania

- numar de fabricatie: 957

- amul de fabricatie: 1951

- groutate in stare goald: 20,5 tf - greutate In stare de serviciu: 25,8tf - diametrul rotilor: 750mm -
forta de tractiune: 4473 kgf - numir cilindri: 2 - combustibil: cirbune - ecartament: 760 mm -
lungimea locomotivei: 7101mm ;

Locomotiva a fost utilizata la tractiunea trenurilor pe caile ferate fosrestiere Covasna —
Comandau pana Ia incheierea exploatarii — 1999.

Starea tehnicd: Conform raportului de expertizi nr. 12/2005, intocmit in vederea clasirii,
locomotiva era In stare de conservare satisficitoare, cu toate piesele principale complete.
Necesita o revizie a cazanului §i aparatului de rulare, completarea cu piese marunte si vopsire si
inscripfionare.

in prezent, dupd 13 ani de neutilizare, neintrefinere, pe lingd piesele mirunte au fost
descompletate si dispdrute si piese importante descompletate si cu o pereche de roti Ips,
locomotiva se afld in stare tehnicd mult mai proasti decét in momentul expertizei (vizibil si prin
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compararca fotografiilor). La data inspeciiei locomotiva nu era in stare de _functionare.
Locometiva este neutilizate gi nepornite de foarte multi ani, necesiti revizie completé cu o noui
expertizi efectuatd fn prealabil, fiind nefunctionali in prezent. Din cauza neutilizirii indelungare
(aproape 20 de ani), trebuie schimbati toatd teviria §i completate picsele lipsd, pe langi cele
mentionate In expertiza din 2005.

2, Locomotiva 764-455 cu nr.inventar 40602

Locomotiva cu abur pentru ecartament ingust 766 mm, tip Dt — n2, seria CFF (Caile Ferate
Forestiere) 764.455

Date tehuice

- constructor: Combinatul Metalurgic Resita, Romania

- numar de fabricatie: 1194

- anul de fabricatie: 1955

- greutate in stare goald: 20,5 tf - greutate in stare de serviciu: 25,8 tf - diametrul rotilor: 750mm -
forta de tractiune: 4473 kgf - numiir cilindri: 2 - combustibil: cirbune - ecartament: 760 mm -
lungimea locomotivei: 7101mm

Starea tehmici: Conform raportului de expertizi nr. 12/2005, intocmit in vederea clasdrii,
locomotiva era in stare de conservare satisficitoare, cu toate piesele principale complete.
Necesita o revizie a cazanului §i aparatului de rulare, completarea cu piese mirunte si vopsire si
inscriptionare.

in prezent, dupd 13 ani de neutilizare, neintrefinere, pe l4ngi piesele marunte au fost
descompletate si dispirute $i piese importante descompletate, locomotiva se afli in stare tehnici
mult mai proastd decat in momentul expertizei (vizibil i prin compararea fotografiilor). La data
inspectiel locomotiva nu era in stare de functionare. Locomotiva este neutilizate $i nepornite de
foarte multi ani, necesitd revizie completi cu o noud expertizii efectvats in prealabil, fiind
nefonctionald in prezent. Din cauza neutilizirii indelungare (aproape 20 de ani), trebuie
schimbatd toatd tevaria i completate piesele lipsi, pe ling3 cele mentionate in expertiza din
2005. Dupé estimarea specialigtilor consultati de Consiliul Judetean Covasna, reabilitarea st
punerea in funcfiune a focomotivei ar costa In jur de 70.000 — 100.000 EUR.

Observatie: Intrucat plicutele cu numirul serie CFF si cu numirul de inventar erau demontate la
data inspectici, identificarea celor doui locomotive s-a ficut in baza indicatiei reprezentantului
Primiriei Comanddy. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru  corectitudinea
identificarii.

Concluzii : valoarea de vanzare a activelor imobile care compun monumentul istoric denumit
generic “ Ansamblu tehnic Plan inclinat de la Covasna —~ Comandau” estimata prin raportul de

evaluare se propune a se valorifica in bloc, prin licitatie publica cu vanzare este de 1.382.100 lei
fara t.v.a. astfel : R —

) Proprietatea imobiliard nscrisii in CF nr. 23088 si 23339 Comandiiu
—tEren $1 CORSIUCHI cvvvviiiiiiiiiiiiiiiriaiiccric s sresas serennssesnnnes s =597.060 lei;

b} Proprietatea imobiliarii fnscrisd in CF nr, 23072 Comandin
L 1 | O crreerrererans rvecerssasisrineaean crenreerbeesrernenans erseeeen= 5100 lei;



20| Page

c) Proprietatea imobiliari fnscrisd in CF nr, 25461 Covasna

-teren gi constructii............. Psberrseunsieraretsrsnirsnrrasassseres cierersurecenns creeen= 40.000 lei;
d) Cale ferati forestieri si construetii speciale aferente...... R — =565.000 lei;
e) Proprietatea imobiliari inscrisi in CF nr. 23338 Comandin,

compusi din teren, 5i constructiiv..civeeeens, desvnirennrnaanias everrrenerees vourienes =175.000 lei

La valoarea de mai sus se adauga si valoarea bunurilor mobile identificate in remiza din
imobilul atelier mecanic Nr. cad. 23088- Comandan , astfel :

———
}

il

f) Bunuri mobile doua locomotive ......ceuueenne... verrsverueinsn crrrercsnarnses .= 64,000 lei;

Valoarea totala 2 bunurilor mobile si imobile din compunerea monumentul istoric denumit
generic “ Ansamblu tehnic Plan inclinat de ln Covasna — Comandaw” proprietatea SC Brafor
SA ~in faliment ce se propun a se valorifica in bloc este de 1.446.100 lei fara t.v.a.

Avand In vedere prevederile articolelor 4 - 8 si art. 36 alin (4) litera 8) din Legea
422/2001 privind protejarca monumentelor istorice, prezenta reprezinta instiintarea despre
intentia S.C. BRAFOR SA ~ in faliment prin lichidator CENTU S.PR.L de a instraina
monumentul istoric denumit generic “Ansamblu tehnic Plan inclinat de la Covasng —
Comandai” in conditiile prevazute de art 116 din Legea 85/2006 privind procedura insolventei,
respectiv in bloc prin licitatie publica cu strigare, pret de poenire 1.446.100 lei fara T.V.A. .

Ca urmare, solicitéim ca in termenul legale sa vé exercitati, potrivit prevederilor art. 36
alin 4 lit. a din Legea 422/2001 si cele ale art. 1730 si urmitoarele din Codului Civil, dreptul de
preemtiune al statului prin Ministerul Culturii §i Identitatii Nationale, sau dupé caz, al unitatii
administrativ — teritoariale, in condiiile Legii 422/2001.

Prezenta este intocmitd in doud exemplare, unul pentru Ministeral Culturii gi Identititii
Nationale prin Directia Judeteand pentru Culturd Covasna si una pentru Brafor SA — in faliment.

Anexiim prezentei, in original, Raportul de Evaluare nr. 150/02.08.2018, cuprinzénd 10
volume si anexe cuprinzénd documente aferente, privind evaluarea componentelor monurnentuiui
istoric denumit generic « Ansamblu tehnic Planul inclinat de la Covasna — Comandau », intoemit
de citre expert tehnic judiciar, evaluator autorizat ANEVAR, Gaspar Kitti —P.F.A.

SC BRAFOR SA - in faliment
prin lichidator judiciar CENTU SPRL
prin asociat coordonator, Centu Aurel




MINISTERUL CULTURII §I
IDENTITATII NATIONALE

Cétre: Consiliul Local Covasna 0.P.C. nr.6861 /10.01.2019
Consiliul Judetean Covasna -

<. Spre stiinfi: S¢,ARAFOR S.A.- in faliment prin lichidator.Centu SPRL, practicieni n insolvents - .-
.Str, Olarilor, 16, Brasov, jud. Brasoy

Directia Judeteani pentru Ciﬂturé Covasna

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE
pentru imobilele: situate fn com. Comandiu, tnscrise in cartea funciard nr. 25461, 24247, '
24249, 24248, jud, Covasna, parte din monumentul istoric denumit “Ansamblul tehnic Plan -

inclinat de la Coyasna-Comandiu”, inscris in Lista Monumentelor Istorice, cod LM CV-ll-a-A--.
13195 T

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intenfia de vanzare a imobiletor situate in com.. =
Comandéu, inscrise In cartea funciari nr. 25461, 24247, 74249, 24248, jud, Covasna, parte din
.. monumentul.istoric,. .denumit “Ansamblul tehnic Plan jnciinat de la Covasna-Comandiu®, inscris Tn

" Lista Monumentelor Istorice, cod LM CV-ll-a-A-13195 :

. in baza prevede_ﬁlor art. 4, alin. (4} i art. 26, alin, (1} punctul 26 din Legea 422/2001 privind "
.. Pbrotejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirite ulterioare, v comunicim ¢&
.. Ministerul Cgﬁturij §i Identitatii Nationale nu f§i exercity dreptul de preemtiune asupra imobilului -~

susmentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile ulterioare, se transferd dreptul de preemiiune al statului citre autoritatile
publice locaie.

Precizdm c&, in conformitate cu prevederile Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificirile ulterioare, proprietarii imobilului au urmitoarele cobligatii:

- orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efectueazi numai pe baza
.. .. §1 cu respectarea avizului emis de Ministerul Cutturii si identitatii Nationale conform prevederilor
... art, 23 si‘ale art. 33 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
* modificarile ulterioare; ' :

. -.- -conform prevederilor art. 36 alin, {4) lit. b) Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
"~ istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, veti notifica viitorulu proprietar ci imobilul este

-5 31 INSCHS in Lista Monumentelor Istorice si are obligatiile ce % revin prin lege;
.~ .- conform prevederilor art. 36, alin, 4, (it ¢} din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu madificirile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzSFii imobflului,
_ veti Ingtiinta ™ scris Directia Judeteand pentru Cuituri Covasna, despre schimbarea proprietarului

51 vefi transmite acesteia o copie a actelor.

O altd obligatie care incumbi proprietarilor imobiluli este aceea de a respecta 0.G. 43/2000
-privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
;national, republicatd, care reglementeazi regimul juridic al descoperirilor si al cercetirilor

arheologice, parte a patrimoniului cultural national.

Conform . prevederilor art.. 4, alin.- {9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile

- Jterigare; comunicirile privind neexercitarea dreptului de preemtiune au termen de valabilitate
- :’B?h}!‘r‘, Jntregul an calendaristic in icare.a fost emis, inclusiv pentru situatiile $n care imobilul este

seoic Yandut. de.mai multe ori.Prezentul Jnscris nu este o certificare a proprietétii, iar verificarea
conditiiler de legalitate privind vanzarea monumentului istoric (interdictia de nstréinare,

Py

Citare:
2 BTG,

var..

Ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini) rimédne in sarcina intocmitorulul actului de
instrainare,

Cu stim3, Valer-Daniel Breaz



Catre
CENTU SPRL

Str. Olarilor, 16, Brasov.
Tel: 0722-682086

/MINISTERUL CULTURIL §1 IDENTITATI] NATIONALE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELGDESI IGAZGATGSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gabor Aron, nt 1 jud. Covasna, Romaniz
Tel/Fax: (00)40/267/351374

Tel. monumente: (00)40/267,/315953

E-mail: djcpncovasna@griail.com

Cod fiseal: 4404494

COMUNICARE

Revenind la documentatia inregistrats la DICC sub nr. 1023/12.10.2018 prin care ati
instiintat Directia Judeteand pentru Culturs Covasna despre intentia de Tnstriinare a
monumentului istoric ,Ansambiul tehnic Plan nclinat de Ia Covasna — Comandiiu” de citre
$.C. BRAFOR S.A,, prin lichidatoru) judiciar CENTU SPRL, in baza comunicirii primite de la
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, Cabinét Secretar de Stat Alexaridru Pugra nr. 27
A.P./08.01.2018, Vi comunicim urmatoarele;

1.

in dosarul de preemtiune intocmit de citre CENTU SPRL sunt incluse dou¥ bunuri
culturale mobile clasate in categoria juridici »Tezaur” conform Ordenantie MCC n.
2020 din 19.01.2008, dupd cum urmeazs:

Locemotivd cu abur pentru ecartament ingust 760 mm, Nr. fabricatie 957, tip Dt-n2,
seria CFF 764.379, constructor Sovronmetal Reghin, Reménia, anul fabricatiei: 1951.

Locomotiva de abur pentru encodrament Ingust, seria 764 455, tip Dt-n2, nr.
Fabricatie 1194, constructor Combinatul Metalurgic Resita, anul fabricatiei: 1955.

Comercializarea bunurilor culturate mobile clasate in categoria juridicd , Tezaur” cade
sub incidenta Legii nr. 182/2000 privind protéjarea patrimoniului cuttural notional
mobif.

Ministerul Culturii si Identitatii Nationale a comunieat prin. domnul Alexandru Pugna,
Secretar de Stat (nr. DJC Covasna 37/11.01,2019) intentia statului romaén de a-sf
exercita dreptul de preemtiune pe baza Art. 35. si Art. 36 din Legea 182 din 2000
privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, resp. Art 10. si 11 din HG
1420 dinh 2003 pentru aprobarea Normielor privind comertul cu bunuri culturale in
cazul in care identificarea clari a bunurilor colturale mobile clusate in categoria



5.

juridicd , Tezdur” va fi efectuatd de citre proprietar. Tn acest sens proprietatul $.C.
BRAFOR $.A,, prin lichidator CENTU SPRL este responsabil pentru identificarea exacts
a bunurilor culturale mobile clasate In categoria tezaur. Tn cazul bunului eultural
mobil: Locomotivd cu abur pentru ecartament ingust 760 mm, Nr. fabricatie 957, tip
Dt-n2, seria CFF 764.379, constructor Sovrenmetal Reghin, Romdnid, anul fabricatie:
1951 identificarea poate fi efectuatd si n lipsa numrulyi serie CFF; Se vor lia in
consideratie Nr. de fabricatie. Exist3 sl documentatie fotografics anexats dosaralui de
clasare, care poate fi accesata pe site-ul:
h’ctb:/{clasate.zcim_e:c;ro/d‘etaﬁu.-.a-sn?tiif='Lo.cqmotiVa-£ovrornm:et‘aI-Resitaf—.
Locomotiva-cu-abu ri.&k::nF5-57229AAA5’1.1DAA96Q5‘254ABD925FS,, Pozitia 6.

Potrivit prevederilor Art. 35, alin. 1 din Legea nr. 182/2000 ,Vénzarea publici a
bunurilor culturale mobile aflate Tn proprietate privatd sau intermedieres vanzivii
se efectueazd numai prin operatori economiei autorizati, cu respectarea
prevederilor prezentei legi”. Totodati prevederile Art, 1, alin 1. $i 2 din HG 1420 din
2003 specifica: ,,(1.) Comercializarea bunurilor culturale mobile afiate T proprietate
privatd poate fi efectuatd numai de catre agentii economic care au obtinug
autorizatia de functionare eliberats de Ministerul Culturii si Cultelor in:baza avizului
Comisiei Nationate a Muzeelor si Colectiilor. (2) Comercializarea bunurilor culturale
mobile, precum si eliberarea autorizatiei de functionare, previzuts la alin, {1), se
efectueazd in conditiile Legii nr. 182/2009 privind protejarea patrimoniului cultural
national mobil si ale prezentelor norme.” '

Proprietarul S.C. BRAFOR S.A., prin lichidator CENTU SPRL va apela obligatorii la unyl
dintre operatorii autorizati in comertul cu bunuri cuiturale mobile in vederea vénzérit
separate a bunutifor culturdle mobile closate. Operatorul economic autorizat va
aplica prevederile care instituie dreptul de preemtiune al statului roman conform Art.
35 §i 36 din Legea 182/2000, resp. Art. 10. din HG 1420/2003.

Tn legiturd cu pozitia a Ministerului Culturii si identitatii Nationale privirid exercitarea
dreptului de preemtiune al statului roman conform Legii 422 din 2001 ih cazul
intentiei de vdnzare a monumentului istoric ,Ansamblui tehnic plan Inclinat de I3
Covasna — Comand3u” (f3r§ bunurile culturale mobile clasate in categoria tezaur) de
catre S.C. BRAFOR S.A,, aflat Th faliment, prin lichidator juridic CENTU SPRL, Direetia
ludeteand pentru Culturd Covasna ined nu a primit rdspuns din partea Ministerujui
Culturif st Identitdtii Nationale.

Cu stima,

Dr. Kelemen Antonia-izabelia Csaki Arpad
Consilier superior silie} superior




