JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar{@primaria.covasna

Nr. inreg.: #44£ 12018,
Ind. dos.: 13.08

EXPUNEREA DE MOTIVE
privind aprobare PUZ pentru construire casé de locuit S+P

Avénd in vedere raportul de specialitate intocmit de cétre compartimentul de urbanism din
cadrul Primariei orasului Covasna si documentatia depusd de Cojan Tancu, consider proiectul de

hotdrdre ca fiind oportun si propun aprobarea lui.
Competenta aprobérii proiectului de hotarare revine Consiliului Local Covasna.

in temeiul prevederilor art. 45 alin.(6) din Legea nr.215/2001 privind administratia publici
locald, republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a

unui proiect de hotdrare cu urmitorul obiect:
Aprobare PUZ pentru construire casd de locuit S+P

Primar,
5 Gyero Jozsef
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g SARBATORIN IMPREUNA,

JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 4“15 /2018,
Ind. dos.: 1504

PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobare PUZ pentru construire casi de locuit
Cojan lancu

S+P, beneficiar

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinari din data de ,

sedinti legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie ( ),

Analizind:
—  expunerea de motive a primarului,

raportul compartimentului de specialitate,
avizul comisiilor de specialitate si avizul de legalitate dat de secretarul orasului,

Avand in vedere:

anistic Zonal nr. 26 din 26.07.2018

- Avizul arhitectului sef pentru Planul Urb
06.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului

- Decizia etapei de incadrare nr. 31 din 04.
Covasna,

- Referat geotehnic intocmit de

- Planul de incadrare in zond nr.
topografica vizati de O.C.P.L Covasna conform proc

ing. Geolog Craciun loan Petru;
534/18.01.2018 eliberat de O.C.P.I. Covasana si ridicare
esu-verbal de receptie nr.540/23.05.2018;

In temeiul prevederilor:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 Jit. ,,b”, art. 47, art. 47", art. 49 alin (3), art. 56, art. 57-art.59
din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritorivlui si urbanism publicatd in M.Of. al Romaniel,

partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificdrile si completérile ulterioare,
- art2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructit,

republicatd Tn 2004 cu modificarile si completarile ulterioare,



Tinand cont de prevederile:

- Hotérarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritoriului.

- Hotararii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a
regulamentului Local de urbanism si HCL. 39/2011, HCL 3/2013 si HCL 106/22.12.2015 pentru
prelungire valabilitate PUG pana la 30.12.2018;

- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (5) lit. ,,¢”, art. 45 alin. (2) lit.
»e s1art. 115 alin. (1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati cu
modificirile si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a consilieri si ,,ab{ineri” a
consilieri,
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism pentru
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT S$+P in orasul Covasna, jud. Covasna, proiect nr. 218/2018
claborat de citre ,.Elena Bereczk” Birou Individual de Arhitecturd— beneficiar COJAN IANCU -
conform anexei 1 [a prezenta.

Art. 2 — PUZ-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 1724 mp, inscrisd in
CF nr. 29062 , nr. cadastral nr. 29062, pentru care se propune construirea unei case de locuit
S+P+IE+M si anexe in orasul Covasna, str. Baia de Piatrd nr. 59 judetul Covasna, cu un POT
maxim 30 % si CUT maxim 1,00.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului $i a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul orasului si
beneficiarul.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
VASILICA ENEA




JUDETUL COYASNA
PRIMARIA ORASULUI COYASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel,+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar(@primatia.covasna
Compartiment urbanism
Nr. inreg.: 4444 /2018
Ind. dos.: / 3.08

RAPORT
privind aprobare PUZ pentru eonsiruire casd de locuit S+P

Prezentul raport s-a intocmit avand In vedere solicitarea beneficiarului COJAN IANCU,
proprietara imobilului de pe str. Baia de Piatra nr.59 conform extras CF 29062 Covasna, grevat de
drept de servitute in favoarea parcelei cu nr. top 5315/3 din CF nr.24365 cu suprafata de 1724 mp si
analizind documentatia intocmitd de arh.c. Elena Bereczk.

fn conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se gaseste
in intravilanul orasului Covasna, U.T.R. 48 — zond pentru spafii, parcuri, zone de agrement. Prin
PUZ se propunc o zoni functionald pe amplasament: zond de locuinte si anexe cu functiuni
complementare cu regim maxim de indliime S+P+1E+M, cu indicii urbanistici P.O.T.max
propus=30% si C.U.T.max propus=1,0. Retragerile minime obligatorii pentru cladirile edificate pe
amplasament: 2,00m fatd de latura vesticd, 5,00m fati de latura nordicd, 4,00m fata de latura estica,
10,50m fatd de latura sudici.

Documentatia pentru PUZ cuprinde toate reglementrile asupra zonei studiate conform art.47
alin.2 si alin.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificérile §i
completarile ulterioare.

Propunem valabilitatea Planului Urbanistic Zonal 5 ani de la data aducerii la cunostinta
publicului. '

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local prevézute de
art. 36, alin. 5, lit. ¢), din Legea Administratiei publice locale nr. 215/2001- modificatd ulterior,
directia de urbanism considerd ca proiectul de hotirdre privind aprobare PUZ poate fi supus spre
analiza si aprobare Consiliului Local.

Administrator public, Inspector urbanism,
Rakosi Am% f Balint Brigitta

%
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JUDETUL. COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primaria.covasna

Nr. inreg.: 44948/ /4.88 2018.
Ind. dos.:

ANUNT
privind consultarea asupra propunerilor preliminare — PUZ pentru construire casi
' de locuit S+P — oras Covasna str. Baia de Piatr3 nr. 59
Initiator: Cojan Iancu
Proiect nr. 218/2018 elaborat de B.I.A. , Elena Bereczk”

Avind in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2011 al ministrului Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Métodologici de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in orasul Covasna, aprobat
prin HCL 24/2011 se initiazi consultarea publicului asupra propunerilor preliminare de Plan
Urbanistic Zonal Construire casd de locuit S+P generat de imobilul situat in orasul Covasna,
str. Baia de Piatra nr.59 cu proprietarul Cojan lancu .

Documentatia de urbanism este elaborat de ,,Elena Bereczk - Birou Individual de
Arhitecturd” (Proiect nr.218/2018).

Elaborarea documentatiei de urbanism a fost solicitatd prin certificatul de urbanism
nr.134 din 19.03.2018 si respectd prevederile avizului favorabil nr:26 din 26.07.2018.

Obiective si argumente:

Functiunea actuala a zonei este zonid pentru spatii , parcuri, zone de agrement.

Indicatori urbanistici propusi: P.O.T. max = 30% C.U.T. max = 1 (conform
memoriului general PUZ capitol 3.3)

Prin documentatia de urbanism se propune modificarea functiunii actuale a zonei din
zond pentru spatii , parcuri, zone de agrement in zona cu functiuni de locuinte si anexe si
implicit asigurarea accesului si a circulatiei carosabile i pietonale la nivelul cerintelor din
Zond.

Documentatia se poate studia la sediul Primiriei Covasna.



Publicul este invitat si consulte propunerile preliminare PUZ si si transmitd
observatii si propuneri aupra documentelor prin depunerea de adrese la registratura
institutiei: str. Piliske nr.1, oras Covasna, jud. Covasna, fax 342679 sau prin e-mail
primar@primaria.covasna.

Persoanele interesate pot formula observatii pani la data de 26.09.2016

Primar, Inspector urbanism,

Gyerd Jozsef Balint Brigitta
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Primaria oras Covasna
In atentia Domnului Primar

e Shbsemnnatut Cojan Taneu cu domicitiul in oras Covasna; Strada Wiihat —
Eminescu nr 126/A , alaturat va depun Planul Urbanistic Zonal solicitat
pentru construirea casei de locuit la adresa strada Baia de Piatra, nr 59, cu
toate documentele solicitate prin Certificat urbanism eliberat de Consiliul
Judetean Covasna, in vederea aprobarii prin Hotararea Consiliului Local.

. Covasna la 02.08.2018

#



'Arhite’ci:f@ef

' Consilitl Judetean Covasna
- 'Foépitész | | .| Kovaszna Megye Tandcsa
“hief Arhiteet  \ &y Covasna County Council

-+ AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
MANIA - _
jl COVASNA--- - -

PrimariaomasuuiCovasna ... . B

4 urmare.a cererii adresate de COJAN IANCU, cu domiciliulsediul in judetul COVASNA, municipiuliorasulicomuna

\, satul. ~ sectorul -, cod postal 525200, str. MIHAI EMINESCU, nr. 126, bl. -, sc. -, et -, ap.-, lelefoniax 0723-

mail -, inregistrata cu nr, 6344 din 25.06,2018,

i baza conelizilor consemnate Tn procesul verbal din 19.07.2018 at Comisiei tehnice de amenajare a teriteriului i
 avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

ertificatul de trbanism nr. 134 din 19.03.2018, eliberat de Consiliui Judetean Covasna;

ecizia etapel de incadrare nr. 31 din 04.06.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna:

fih"tonqurﬁ?téié cii prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenaiarea feritoriului si urbanismul, cur modificarile si

arile ulterivare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 26 din £6:91-9018

nul arbanistic zortal: CASA DE LOCUIT S+P (. profect 218/2018) .
de'imobilul sitiiat in judetul Covasna, orasul Covasna, str. Baia de piatrs, or. 59, UTR 48, extras CF nr. 29062

JJAN JANCU

neral: B.LA. Elena Bereczk; P,

drept de seminaturs RUR: carh. Elena Bereczk;

elimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z.7 zona studiatd se afld intravilanut orasului Covasna, cii urmatoarele
nord — CF 24365, rr. top 5315/3, est - nr. ead. 27144 si nr cad 28535; sud - str. Baia de piatr top 5312/4 si cale ferata
cartamient ingust (mocanita); la vest— nr. top 531212 si nr. top.5315/2. Suprafats studiats ~ 1724 mp.

veder PU.Z. - R.LY. propuse conform aviz de oportunitate $i certificat de urbanism, asumate de proiectant:

ne principald propusd: zona de locuinte si anexe cu functiini complementare;

de construire: maxim S+PH1E+M,; Tnaltime maxima a constructilor la cornisa: 16,00 m de la cota tefenului amenajat,
ma a coanei 14,00 m de la cota terenului amenajat;

max. =30 %; - CUT max. =1,00;

gern minime fatd de limitele parcelet: minim 2,00 m fata de latura vestica, 5,00 m fatd de latura nordica, 4,00 m fata de

| 1:_;&: ' S't’('jé $1.10,50 m fata de latura sudica (spre strada), cu respectarea Codului civil, a distantelor de interventie si a criterifior
-peansonre:

dccese, parcaje: accesul se realizeaza din str. Baia de piatr -
pi_fl_{e-._t?hn;ce-emhta'ra:. utilitatile se vor asigura prin extinderea retelelor existente in strada Baia de piatra si racordarez
mentutui fa acesteg. '

7 fﬂm‘ prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completirile ultérioare privind asigurarea echipari

onzarea execUtani constructiilor care, prin dimensiunile si destinaia for, presupun cheltuieli de echipare edilitari ce
posibilitatile firanciare $i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza
'buQetuI de stat este interzisa.
€a execyiarii constructiilor poate i conditionata de stabilirea, In preaiabil, prin contract; a obligatiei efectuari, in
uerarilor-de echipare edilitar aferente, de citre investitorii inferesati.
art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul in proiect vor &
He de costiiri ce vor fi suportate de investitorii privatj si categorille de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii

al

O R0'752.0008, Sfanitu Gheorghe, Piata Libertafii nr. 4, judetu! Covasna
el + 450967 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mhail: chiefarhitect@kvmt.ro

Ei-formt



Arhitect sef J @' Consiliul Judetean Covasna

Féépitész Kovaszna Megye Tandcsa
Chief Arhitect Covasna County Council

{n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanfsm din data de 19.07.2018 se avizeaza favorabi
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviZ éste valabil numa impreuns cu docummentatie anexata 8 vizati.

Elaboratorul st bereficiarul P.U.Z. raspund penfiu exagfitatea daie[or si veridicitatea inscrisurior cuprinse in P.U.Z
care face obiectuf prezentului aviz, in conformifate cu art. 63 alin. (2} iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulu
st urbanismul, cu modificarite si completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarn PUZ

Documentatia tehnlca pentry autorizarea executarit lucrirlor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupé

surobarea P.U.Z, sicu obhgatwstatea respectani intocmal a prevedefilor acestuia.

S¢ poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiiiul Local doar in condifiile existenfer d
tarifelor de exertitare a dreptului de semndaturd pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au slaboraticoo
documentatiilor dé& urbanism, 7

Un exemplar din prezentu! aviz se va transmite 12 ©.C.P 1. Covasna, impreuna cu decurmentaia aferents.

Dacd invesitia sé incadreaza in prevederile HG 571/2016 peniru aprobarea categoruior de constr
se supun avizarii siisau autorizani privind securitatea fa incendiu, in faza urmétoare (DTAC) s¢ va obtine avi

Prezentul aviz este valabi! de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatuliii de urbanisim it
134 din 19.03.2018, cliberat de Consiliul Judetean Covasna $i numai impreuna cu awzele!acordu eolicitate i
certificatul de urbanismfavizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

if de achitare ¢
rat elaboraree

et ARHITECT-SEF,
- , MISTE Gabnel Nco!ae

Ro-520008, Sfantu Gheorghe Hata Hber&ayi E.
tol: 2 A0 PR7 11 100 fav- + A0 287 954 I98. B-mall o
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CONSILIUL /%DEIEA?\%

: o F.6.
CROMAMNIA
JUDETUL COVASNA
N, 1437 din 2018,
inid Dos. HLA3.
Spra stiinta: Primaria oragulil Covasna

CtR IEICAT DE URBANISM
r. 124 gin 19,63 2018,

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT # 8+P”

i D B AHERBFE — B -CBrONL - Bdresate—de~COJAN - JANCY cu- domiciliuisediul - In- judetul -COVASNA

&
{

;

g

municipilioragulicomuna COVASNA, satul-, sectorul -, cod pogtal -, strada MIHA! EMINESCU, nr 126/A, bl.-, st.-,
et.-, ap~, telefonffax 0723308118, e-mail -, Inregisirats 1a ne. 1437 dm 13.02.2018, _

pentfu imcbiiul - teren sifsau ccnstrwgz - situal Tn judetul COVASNA, oragul COVASNA, satul, sectordl -,
cod postal -, strada BAIA DE PIATRA, nr 58, bl -, so. -, et -, ap. -, sau idsntificat prin PLAN DE | NCAE}RA‘%E N
ZOHNA, FLAN TOPOGRAF!C CF KR 28062 COVASNA

In temeéiul yeglement@rior Docurentatiel de uibianism nr. 106271868 faza PUG, sprobafd prin Holirarea
Consiiului Local af orasului COVASNA nr. 1072000, prelungit cu HCL nr. 108/2015, N

i conformitate cu prévedenle Legl nr. 5071881, privind sutorizaréa executdni uecrdrifor de construst,

regublicatd, cu modificsrile ¢ completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIG: _

Imobid teren identificat €U nr.cad 29082, se afld in intravilanyl jocalitdli conform PLG dprobat |, filnd In
proprietatea solicitantului, conform extras OF 20062 Covasna, fiind grevat de drept de servitute Tn favoarea parcelei
cu nrtop 531573 din CF nr24385. _

imobiiul ny este inclus pe lista monumentsior isforice gt Al se a3 Th zoné de protaciie monumente istorice
gifsair ale naturi.

2. REGIMUL ECONCMIC:

Terenul are supibiata totald de 1724 m>

Categoria de folosintd actuald a terenulul este arabil jar destinafia zonei Conform PUG aprobat fiind spatf,
parcurt, zong de ag"remgnf UTR.48 cu irderdictie temptrars de construire pénd [a zniocm;rea n presiabil & ungr
documentatii de urbanism PUZ -

Se vor respecta ragiememéﬂle admmistragief piibiice centralefocale cu privire fa obligatile fiscale ale
investitorulut. |

3. REGIMUL TERNIC: |

Peniru reafizares investifiel se impune elaborarsa unul Plan Urbanistic Zcrna%_, Intocmiit In conformitate cu
re_giémentarea tehnics * Ghid privind metodologia de eiaborare si continutul cadru al Planuiul Urbanistic Zonal”,

sprobata priri Ordinul MLLLPAT. o 178MAIMG.08. 2090, de speceal@‘h tnacrigi I Registngd Urbanigtilor, avénd
compstenie coraspunzéioare compléxitati garciniion:
Procentul de ocupare & terenulul sl coeficientul de utilizare a terenului sé vor stabill prin #.U.Z. conform
Hot#irdsi Cuvermniulyi Remaniel nr. 325/1896, republicats si conditile impuse de ~ GRidul prvind laborarea 5
aprobarea Regulamentelor Locale de. Urbanism” aprobata prin ordinal MLP.AT, nr. 24INM0.04.2000. Accesul
carosabil in zond va i dimensionat conform préevedenior pet. 4.12 al Adexel nrd din Regulamentul general de
urbanisrn aprobat prin H.G. Ar. 52501886, republicats, st va respecta tn mod obligatoiis, prevederile art. 25, ocurile
de parcare vor i asigurate in afara sbatiulut aferent drumurilor, cu fespec?;area orevederiior Anexeinr. 5, p.C. 5.8,
cat sl Norma téhnica din .27/0%1/1988 privind proisciarea, construirea si modernizarea drumuritor publfical in
Monitorul Oficial, Partea | pr. 138bis din 06/04/1998, intrat in vigoare la 08/04/1998. _
Reteaire de drumuri propusd pe amplasament va fi corelatd cu cea existentd §i cu ces proleciaid de aili
investitori T zond pentru rezofvarss favorabild a acceselor. In situafia h care releauz de drumur proleciats
afectears alte proprietafl publice sau private se va obfine avizul defindtoriiny de ferenurd. Clile de comunicalis
propusSe vor respecta profilele transversale stebiliie prin P.UZ.  Se vor avea In vedere prevederile P.U Z-uriior
avizate §i aptobate care ar putea infivenia evolutia zohel.
Se vor propune si adepia solulil de echipars tehnico-edilitara {2p&, canglizare. energie slactrics, gaze,
teleionie ete.) cu respectarea normelor segaie de igiera si protectia medivis,
~ Coléctivele de specialitate care vor Intoemi P.UL £, pe parcursul elabordni documentatiel, vor consuita
Comisia Tehnics de Amernaiaréa Teritorulul si Urbanism din cadrul Consilivlul_Judetean Covasna peniry o bund
QQ%GQ?.&?E & tuturer tucrdtiior din aceastd zond, prezeéntand soliill de cooperare cu vecindl {perscane fizice sau
juridite).

In conformitate cu art. 47 afin. {5 diry L 350/2001 cu modificdriie si completirile ulterioare: * Prin Planu
urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizel contestulul socizl, cultursl istoric, drbanistic g arhileciural
regiﬂmentan Cu privire |z regimul de construlre, functiunes zonel, indliimes maximd admisd, coefi cientud de utitizere
Uil {CUT), procentut de ccupare & tersrniuiul EP{DT retragerea ciadirior fatd de aliniament si distaniele faid
de fimitels laterale si posterioare ale parceiet caracteristicile arhitecturale ale cladirior, materiziele admise”.

th gonformitate cu arl. 46 alin (1) din Mot 101 & C.SRULR. /2010 publicat In M.O. 577/2010 1 " Lg
ncredintarea elaborsri documentatiifor de ﬂmma;are & fesforiulul si de urbanism este obligaiorie existetts In cadrut




enfis elsborgtoare & uhul specialist cu drept de semndturd, 10 calitale de coordenaier, peniiu categoria respectiv
Cde doca.zmemag?; si trebuie Indeplinite cumulativ urmdtoarste condifii

3} specialistul cu drept de semnaiuia ebule s& fe engajat cu contract individual de muned ia respective enifitate
elaboraioare; _

b) entitaiea elaboratoare trebuie s& aibd ca obisct pm cxoai de aciivitate "Activifall de arhitecturd, inglnerie s
servich de corsuitanié tehnicd legale de acestéa”, conform clasificrli activitafilor din econoriia nafionald -
CAEN, edifis revizuis”

entitaiea Iabor&ioare trebuie s aipd ca obigct principal de activitate "Activitéli de arhitecturd, inginerie gi sarvici de
consuitani tehnicd legate de acestes”, conform clasificaril activitétiior din economia nafionald - CAEN, edi tia
reviziits,
. Prezentul certificat de urbanism peate §f utilizat in scopul declarat cblineni autorizatiel de Costruire pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LGCUIT” E+P

Q‘<

Certificatui de urbanism nu tine loc de sutorizafie de construire / desfiintare
$i nu vonferd dreptul de a exscuta fucrari de construcii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul slaberarii documentatiei pentru autorizaresd executdvii lucririlor de constructii - de
construirelde désfiiniare - solicitantyl se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuiul:
) AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU COVASNA
520013 SE.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10,  SUDETUL COVASNA
in aglicarea Dirgctivel Consiliulud 85/337/CEE (Diredtiva EIA) privind evajuarea efectelor anuritor proiecte
publice si private asupra medivlul, modificatd pdn Directiva Consiliulul STMAICE si prn Direcliva Consiiuiul §¥
Parlementolul Eurcpsan 2003 135ICE ‘privind participarea publicuili la elaborarea anumitor planurt gi programe In
L jegitura cu meditt st modificarea, cu privire Iz participarea publiculul i sccesul la justiie, a Directiva] B5/337/CEE g
‘( & Directivel 98/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantulul obligafia de = contacta autoritatea
te‘aiorsaé de madiu penird ca acedsia 58 analizeze § sa decidl, ﬁuﬂa Caz, lncadrareameir‘cadfareq nroigsiuig
ar‘vﬂstfgza pubfica/private Tn lista projectslor supuss evalusi ;mpactu i asupra mediulul.
in aplicarea prevederilor Directivel Consiliviui 85/337/CEE, procedurz de emilere 2 acordulul de mediu se
desfasoard dupd emiferea ceriificatulti de urbanism, anterior depunierii dosumentatiel pentru autorizarea exscltari
luctErior de constructi ka autoriiates adminisiraliel publice competente.
. ?ﬂ vederey salisfaoeri venﬂie or cu privire 18 procedura de emitere 2 dcorduldl de niediu, auloritdles
Fpetania pentru profectia mediului stabilegte macatismul as&guranu corsuftdrl publice, centralizdni opfiufiior
dii 5i al formulBril unui punct de vedere oficial cu privire fa reglizarea invastifiel Ih acord cu rezultatele
ultAr publice. - -
i acesie condigin”

' ﬂﬂpx”f pnmfrea prezenmiw certificat de uﬁzamsm, a‘:wfam! are obfxgagfa »;zfe as5e prezenfa fa am‘or;z‘at@a
| competentd pentry protectia mediuiul i vederea evaludrii inifiale a investifiel gi stabllirii demaréarii
. procedurii de evaluare a impactalui asupra medivlui §i/sau a procedurii de evaliare adecvald.

i

al aafanfém cem,zxefem‘e pentru protectia mediuiui.

i fn rma evaluari initiate a notifigdri gsnvmd intengia de realizare 2 proiectului se va smife punctil dé veders |

T s:ta*a;za in care autor:tatea competentd pentm protectiz mediuiul stabileste efectuarea evaiuaril
Cimpactulgl asapra mediuluf $ifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
amoﬁfa;n adnﬂmsfrag;se! ;mb}fce competénte cu privire ia menfinerea cereri pentry autorizarea executisii
fa _ fﬂcran}m de constiucil.

i | Sw’fif&?ﬁﬁ fn cang, dupd emiferaa certificatutul de urbanism of pe ;uamgrgmf derularii procadurii de evaiuare

E a fmﬁaswzw asupra mediuitd, soifcitantul renunté la intentia de realizare a investifiel, acesta are obiigatia de |

a notifica acest fapt auicritdlii adminisiratiel publice competente.

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE ¢ 5&8:‘-‘1“%‘;‘&&&: va fF insolitd de
. Wmétaareie documents:
aj certificatul de urbanism (cople);
B affavada gkt asupra imobilulul, ferén sifsatr constructil, séu. dupd caz, extrasul de plan

cadastal actualizat la 7i si extrasul de carte funciard de informare actualizat fa zi, In cazid In care [egea nu
dzspure an‘&rf {maxm 30 zile);

ci e umerzz‘aya tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
- #obrac O DTOE O DTAD.

\! .
is vizele §f acordurite de amplazament stabilite prin cerifficalul de urbanisny,
©.1; avize glhacordur privind w‘zf:té {ile urbane §i infrastruclura {copie).

-0 alimentars cu apa [l gaze naturale Afte avize/acordur’.
L canslizare I telefonizars
. aiinentare cu enargie 3 salubriiate
glgotica [ transport urban

L} alimentare cu energie termica

ff.‘. t5 p i mt B i o . L
92 %‘szef‘-;?f &corduri privind:



T securitatea fa incendiu 3 protectie civila [} sBnatates papulatial
nirafizats ale

d.3) avizelecordurf specifice ale administrayiel publice cenlrale siay ale serviciior desce

acestora (copis)
d 4} studif de specialitate (1 exemplar original).
Avize {a faza PUZ -
Agentia pentry Profectia Mediului; -
B Studiu privind conditiiie geotehmce si hidrogeotehnice;
& Planul de incadrare in zond sliberat de OCPIC i ridicare topografica/plan cadastral vizatreceptionat -
de O.C.P.LC., atét pe hartie, cdt i In format digitai extensie *.dxf say ".dwg ;

B avizul Arhitectuiul Sef al judetului;
ia eiaborarea Planuigl urbams%:c Zonal se va avea in vedere dreplul de servifule o favearea

o rozzfnenfefe o‘e pfaz‘a a!e umafoa{eior faxe (cep;e}

ts solichs

] ‘s oavind-achitare s ok
la daig smiter futergl post

Prezentul ceriifical de urbanism are valebilitate de 24 juni de
) autpiitati eémitente prehingires valaBiiltaLH cu cel putin 18 2le Tnaintes expirdril acesiss ‘
w PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETELUL
VARGA Zoltérf

TAMAS Séndor ]
‘,(—-:. ; '\M ). & /? / A{f ' f"

- TN S ARHITECT-SEF,
. MISTE Gabﬁef N;c;o!ae

INTOCMIT, 1;
LASZLG Iza_befia -

O(, I::"J:Mij

Lo
i
’.v"

A5

[y ‘ >

i

g

" k\‘w;_
O
%?

£

Achitat taxa de; 22,00 lel, conform Chitantei nr. 010275 din 3.02.2018.
Prazentul cerfificat de urbanism a fost transinis solicitantulul direct/prin posis la data de
I conformitate cu prevederile Legit or. 501891 privind autorizarss execulard Euc;‘arz or de co*;awucta

republicatd, cu modificarie ¢f compistarile’ ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU DE URBANISM

nan3 la dats ge
ste posibild, solicitantul ummand =& obiinag, In

de fa datz de

DupZ aceastd datd, ¢ noud prelungire a valabiltsti nu

conditiite iagl, un alt certificat de urbahism.
SECRETAR AL JUDETULLY,

PRESEDINTELE CONSILIULU JUDETEAN,

L.8.
ARHITECT-SEF,

Bigiz pfeémmm alabiliat: _ .
Aghitattexade; | ei, conform Chitantei nr.




AMIRISTI R MEDIHILE

__ i  Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului

Agengia pentru Protectia Mediului Covasna

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE
Nr. 31 din 04.06.2018

“TtTCa urmare a notificarii adresate de COJAN IANCU cu domiciliul/sediul in oras
Covaspa, str. Mihai Eminescu, nr. 126/A, judeiul Covasna, privind “Elaborare Plan
stic Zonal pentru Construire casd de locuit S+P”, propus a fi amplasat in oras
= str. Baia de Piatra, nr. 59, intravilan, judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna
i . 2750/10.05.2018, In baza:
¥ .« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale peniru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
® QUG nr 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd gu modificari prin Legea nr.
" 265/2006, cu modificdriie gi completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarni de mediu pentru
© .planuri i programe;
s - :Ord. nr, 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor”gi programelor care intré sub
- incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
. mediu pentryplanuri gi programe; |
= QUG ny. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale,~a florei si faunei salbatice, cu modificarile $i completarile ufterioare;
= Ord nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efaetelor potentiale ale planutilor sau proiectelor asupra ariiior naturale protejate de
iriigres comunitar,
Crd, nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimuiui
de arie naturald protejata a siturilor de importan{d comunitara, ca parte integranta a
( .~ relelei ecologice guropene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

»  ca Ufmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetuiui
Spesial Constituit din data de 18.05.2018 la sediul APM Covasna (proces-verbal nr.
18/18.05.2018); "
avand in vedere ca planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile st
completarile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;

- in confermitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pet. ¢) si a anexeinr. 1 -

. Criterfi pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.

- /L78/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
Sl programe;

_hpsa comentarillor motivate din partea publicului interesat;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pag. 174
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Slanul urbanistic zonal “PUZ — Construire casa de locuit S+P”, propus a fi amplasa
oras Covasnha, str. Baia de Piatra, nr. 59, intravilan, judetul Covasna nu necesitd evaluare
de mediu st nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz de
mediu. . :
Necizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeazd pe respectarea cerinfelor
legistative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediy, identificarea problemelor de
mediu rezultate ca efect aimplementari planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor
posibil a fi afectati de implementarea acestuia. o o
1. Caracieristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:
- gradul In care planul sau programul cregazd un cadru pentru proiecte si alte activitafi
~are fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea si conditiile de functionare,
iR PAVIA - BIOCEIIL FESUISOIOL e B .
Obiectivul planului prevede construirea unei case de locuit S+P, eventual si mansarda.
Suprafata totald studiatd este de 1724 mp, se afla in intravilanui localitatii conform PUG
aprobat, fiind in proprietatea solicitantului, conform extras CF 29062 Covasna, fiind grevat de
drept de servitude in favoarea parcelei cu nr. fop 5315/3 din CF nr. 24365. '
Terenul are o forma relativ dreptunghiutara. Suprafata constructiilor propuse va fi de cca. Ac
= 300 mp, Ad = 350 mp.
indici de ocupare a terenului;

POT maxim propus = 30% . &

CUT maxim propus = 1. '
Accesul la amplasameni se realizeaza de pe strada Baia de Piatrd situatd la sud de
amplasament.
Retragerea constructiilor fatd de imprejmuirea incintei, vor fi de cca. 2,00 m fata de latura
vestica, 5,00 m de latura nordica, 4,00 m de latura estica, respective 10,50 m fata de latura
eudica (spre strada).
ciiant teritorial: ~ ~ ¢ -

A EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafatd {fn) Procent {%) Suprafata (m) Procent (%) '

[ o - - T
Paréuri si zone de agrement 1724,00 _ 100 - - ,

Zona locuinte si anexe '

(edificabil)- . - 982,09 57
Circulati, parcaje, piatform, ;
spatii verzi in incinta i , i 741,91 A
Total suprafatd reglementata 172400 ) 100 A 1724,00 . 100

Asigurare utilitati:

- alimentarea cu apa potabila: obiectivul se va racorda la reteaua de apa potabild a localitatii;
- apele uzate menajere. se va realiza in sistemul centralizat de canalizare al localitatii;

- asigurarea agentului termic. alimentarea cu gaz se va realiza prin racord la reteava de
distributie a gazelor naturale din zona;

- energia electrica: se va realiza prin racordarea la reteaua de distributie exitenta in zona. .

b} graduf in care planul sau programul influenteazé alte planuri $i programe, inclusiv pe cele
%1 care se infegreaza sau care deriva din ele: nu este cazut. '
2} relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
ssrspectiva promovarii dezvoltarii. durabile: planul planul va contribui la modernizarea si
dezvoltarea zonei. '
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: nu este cazul:

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei natjonale si
comunitare de mediu; incadrarea planului a fost efectuatad in baza etapelor procedurale din
evaluarea strategica de mediu (SEA);

2 Caracteristicile efectelor si aie zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a)probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;

. ~b)-natura cumulativé a efectelor: terenul este situat in intravilanut localitatii Covasna, sir. Baia
de-Piatra; nr. 59; ,

25 ©) naturatransfrontiera a efectelor: nu este cazul.

" ERG, . AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL COVASNA pag, 2/ 4
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uf pentru sandtatea umand say pentry mediu (de exe;ﬁpiu, datorita accidentelor): nu
cazul; -
arimeda si spatialitatea efectelor (zona geograficd sf marimea populafiei potenfial
eotatey. Planul propus, cu o suprafata totald de 1724 00 mp, se afld in intravilanul localitati
“ovasna
7 valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
' (i caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: imobilul nu este inclus pe
sl monumentelor istorice si nu se afla in zona de protectie monumente istorice sifsau ale
natufil
- (i} depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului. In faza de
implementare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazui
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de prolejare recunoscut pe plan
~Hatonal, tomunitar-sau-internatiorral:- Amplasamentut se _situeaza-in afara.siturilor. Natura
2000 din judet.
"Obligatiile titularului: ,
- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
134/19.03.2018, emis de Consiliul Judetean Covasna, precum si respectarea {uturor
conditiilor impuse prin acestea; '
. - respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i a zonelor functionale precizate in
"‘-@- documentatie,

ia masuri prealabile executarii constructiel obiectivelor, de decopertare a stratului de sol
dr pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze $i sa-| niveleze pe
wrenurl neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in
vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din
19 februarie 1991 (*actualizatd™) Legea fondului funciar; '
- in pericada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafeteior
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de
vedere a mediului finstalatii de retinere a poluantilor la sursd), diminuarea emisiilor de praf,
zgorrot gi vibratii;
- respectarea UG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare; g :
- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor (*actualizata™);
_ réspectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014. pentru
zprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al popuiatiel;

area Legil Apelor 107/1996, cu modificarile gi completarile ulterioare;

czspactarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificata si completatd prin HG nr. 352/2005 si
HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descércare in mediul acvatic
a apelor uzate,
- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului;
- respectarea QUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completariie
yhterioare; ' :
informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in ziarele
Observatorul de Covasna in data de 07.05.2018 gi 11.05.2018;
- Anunt privind decizia etapei de incadrare publica In ziarul Observatorul de Covasna din
data de 25.05.2018
+11l public + Proiectul Deciziei etapei de incadrare sa publicat pe pagina de internet &

g b

b

Fa

a4 Govagha http://apmev.anpm.ro in data de 23.05.2018;

CRHALS. < AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT COVASNA pag. 3 4
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Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat gi garantat accesul liber ia
informatie a publicuiui i participarea acestuia ia luarea deciziel in act 4 de definitivare gi
avizare din punct de vedere al protectiel mediului a ptanului, Docum care a stat ia
baza emiterit avizului de mediu a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe duraia
derulrii procedurit.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizatd de autoritatea competenti de mediu - APM
Covasna.

inaintea demarérii investitiei privind fucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Covasna documentatia tehnicd necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.

Raspunderea pentru corectifudined informatiilor puse ia dispozitia APM Covasna sia
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor §i

BN % SR

evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG ar. 1 9572005 privind
protectia mediului, cu modificdrile si completdriie ulterioare. ‘

in cazul in care planul suferd modificari, titularui este obligat sa notifice In scris
Agentia pentru Protectia Mediuluj Covasna. :
meesentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a

stanului, dacd nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea condifiilor prezentului

£ aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

) Conform prevederifor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in massi@s
media asupra deciziei privind efapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la
primirea acesteia. Dovada publicarii in mass - media va fi inaintatd la APM Covasna.
Prezentei decizii i se aplicd prevederile lLegii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ (*actualizatd®}.

intocmit,

ing. Cséw
Ca

Al AGENTIA PENTRU PROTECTIAMEDIULUL COVASNA pag. 4/ 3
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Agentia Nag‘i@ﬁam pentru Protectia I\fiefﬁmim B

&ﬂeagw mmm Protectia Mediului Covasna

. ‘.}Z*""f /“‘f‘f S 2elf

COJAN IANCUY, oras Covasna, sir‘Mihat Eminescu, ar. 126/A, jud. Covasna
. 18 {z_?233€38f3’?8
. m ate;"tisak COJAN ANCU

m«: WtET B TATELENA BERECZK Al glefabeiscek@yahco oo
s sa Eiabofare PLSZ pentru construire casa de locuit “S+P”

Stimate Domn,

Cz urmare a solichdrii dumneavoastrd, inregistratd la APM. Covasna cu nr
. 2750/10.05.2018, privind oblinerea avizului de mediu pentru Elaborare Plan Urbanistc
G Zonal pentru construire cass de locuit "S+P”, propus & §i amg iasal In Covasna, st Beia
U d¢ piatra, nr. 58, judetul Covasna, Tn urma anafizel documentatisl In cadrul sedinie: C8C 2

APM Covasna din data de 18.05.2018, s-a solictat un punct de vedere din parea
inspectoratyl Sttuati de Urgentd Covasna.

Lu reapect,

- DIRECTOR ﬁ)g%fcmw

Red. ing. Gsaka Gabriely

hay4

%@ '?"‘%"ﬁ APENTRU PROTECTIA MEDIULUICGY 45wk
Seltomg Hedud Ctpore Baltan, or B S Bo Gheorghe, Codd 52060 T nionl boos anng
il “__m soapmotanpenrg: Tel 2aTAA23T0  Tas G007 20 B
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NESECRET

“MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 2504290 din 06.06.2018
Departamentul pentry Situatii de Urgenia Exemplar nr. 1
fnspecteratul General Pentru Situatii de Urgenta Sfantu Gheorghe
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd
. Mihai Viteazul” al Judetului Covasna

Citre,

BOMNUL COJAN IANCU

Urmare la cerérea dumneavoasird lnregistrata la hzspectéfatui pentru Situatii de Urgentd
“Nihai Viteazul” al judetulni Covasna cu nr. 2504290 din 25.05.2018 va comunicdm
acordul nostru pe linie de securitate la incendiu, pentru Planul Urbanistic Zonal "Casé de
fpcuit $+P7, propus a fi amplasat in localitatea Covasna, str. Baia de Piatrd, nr. 39, jud.
{vasna, cu conditia respectirii prevederilor Regulamentului general de wrbanism nr. 525
din 27 iunie 1996 cu modificirile si completirile ulterioare, cu privite la accesele
carosabile si perspectiva realizani instalatiilor de alimentare cu apé.

Peni:'u faza D T.A.C. in vederea obfinerii autorizatiei de comstruire se vor avea in
vedere preveﬁggile H.GR. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si

} amenajart ¢are se supun avizarii gi/sau autorizérii privind securitatea la incendin, cu privire

ta obligativitatea solicitarii §i obtinerii avizului de securitate la incendiu.

Cu respect,

Pagina 1din 1 NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351, fax.0267 /311182
_ e-mail: covasna@isuicv.ro
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“ELENA BERECZH - BIROU INDE: DE ARHITECTURA" CIF ar. 1941 2878;
tel. 0723 308 118; e-mail: glenabereczifvanon.comy, OAR Bv-Cv- Hr; TNA nr, 2135

I. FCAIE DE GARDA

Denami ovicciv: PLAN URBANISTIC ZONAL, CASA DE LOCUIT « S+P.»
Nr. Profect : 218/ 2018 |
Amplasament:  oras COVASNA str. BAIA DE PIATRA, nr. 59, nr.cad. 29062, jud. COVASNA,
Beneficiar: COJAN IANCU;
Proiectant specialitate: B.LA. “Elena Bereczk ” prin arh. c. Elena Bereczk ;
Faza: PUZ

Sata elabordr: APR. 2018; _

LISTA DE SEMNATURI: -

arh. ¢. Elena B’ereczlcg_\g‘z \1

e
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‘FLENA BERECZK - BIRGU IND. DE ARHITECTURA" CIF nr. 19 41 98 78;
tel. 0723308 118; e-mail: eiinabereczk@yahng.com; OAR Bv-Cv- Hr, TNA nr. 2135

il. BORDEROU GENERAL P.L.Z;

1. PIESE SCRISE;

1.1, FOAIE DE GARDA;
12, BORDEROUGENERALP.U.Z;
e B CUPRINS UL MEMORIMLULGENBRAL - oo e o oo, Y .
P4 MEMORIU GENERAL;

2. PIESE DESENATE;

2.1, INCADRARE IN TERITORIU, SCARA -, PLANSA A-01:

22 SITUATIA EXISTENTA, DISFUNCTIONALITATI, SCARA 1:500, PLANSA A-02;
2.3. REGLEMEN:TAR! URBANISTICE S| ZONIFICARE FUCNTIONALA, SCARA 1:500, PLANSA A-03;
24.  REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE, SCARA 1:500, PLANSA AC-E-01;
2.5 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, SCARA 1:500, PLANSA A- 04;
é »:_’5'
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"ELENA BERECZK - BIROU IND, DE ARMITECTURA CIF nr, 19 41 2878;
tel. 0723 308 118; e-maif: elenaberaczk@yahoo.con, OAR Bw-Cy- Hr: TNA or. 2135

Il CUPRINSUL MEMORIULUI GENERAL:

s

RECUNOAS

12, OBIECTUL LUCRARI!
13, SURSE DE DOCUMENTARE:

2.1 INCADRAREA IN TERITORIUL LOCALITATII- EVOLUTIA ZONEL:
22, CONCLUZILE STUDHILOR DE FUNDAMENTARE;
23.  PREVEDERILE DOCUMENTATILOR DE URBANISM ANTERIOARE:

"ASPECTE GENERALE EXISTENTE:

3.2, ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE:
3.3, OCUPAREA ACTUALA A TERENULLK:

34, REGIMUL JURIDIC AL TERENULU;

3.5 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
38.  ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA:

DE ORGANIZARE ARHITECTURAL

DESCRIEREA SOLUTIES

4.2. == CIRCULATIA CAROSABILA SI PIETONALA:
43.  SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA $I DIMIUAREA POLUARIL;
44.  REGIMUL DE.CONSTRUIRE:

45.  BILANTUL TERITORIAL:

46.  ASIGURAREA UTILITATILOR;

9.1. CONSECINTELE REALIZARI OBIECTIVELOR PROPUSE;
52. . MASURILE CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.Z.;
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“ELENA BEREDZK - BIROU IND. DE ARHITECTURA® CIF nr. 18 41 98 18;
tel. 0723 308 116; ¢-mall’ elénabereczi@vahon.com; OAR Bv-Cu- Hr; TNA rr. 2135

MEMORIU GENERAL P.U.Z.

|11 DATEDERECUNOASTEREAMNVESTITEL,

Denumirea investitier: PLAN URBANiSTIC ZONAL construire CASA DE LOCUIT “S+p:

Nr. Proiect : 218 1’ 2018

Amplasament: oras COVASNA, str. BAIA DE PIATRA, Nr. 59;

Beneficiar. COJAN IANCU;

Proiectant generai : B.LA. “Elena Bereczk”; Proiectanij de specialitate: Arh.c. Elena Bereczk;
Data elaborarif; APR. 2018;

Tprenui ce agenerat PUZ este in proprietatea beneficiarului COJAN IANCU, conform exiras C.F. 29062 oras
Lavasna, jud Covasna; Terenul aré numarul cadastrai 29082 in suprafatd de 1724 mp. o

12, OBIECTUL LUCRARI! . ' | j

Obiectu! tucrarii 1i$eprezmta regiemen%ans ampiasameﬂtu!w din punct de vedere urbani stic orip PUZ,T

termeiyl ?egz; £ 35072001 cu modificarile sl completariie ulterioars. Necesitatea realizari acestuia este unmare a
faptulul c& T conformitate cu P.U.G {(UTR 48}, aprobat prin HCL 10/2000, prefungit eu HCL 106/2015 _
Covasna, terenul se afla in zona grevata de interdictie tempoara de construire pand la elaborarea documentatiel
de urbanism PUZ.

Prin P.U.Z. se stabilesc, in baza analizei contextului social cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari
cu privire la regimul de construire, funciiunea zonei, indlimea maxima admisa, coeficientul de ufilizare al
terenuiui {CUT), procentul deﬂcupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament sl distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitacturale ale tladiriior, maferialele admise.

Documenta’gla pentru Planul Urbanistic Zonal se Intocmeste urmare a prevederilor C.U nr. 134 din 18.03.18 in
-4l reglementarilor tehnice sz actelor normative in vigoare.

13, SURSE DE DOCUMENTARE ]

Documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism:

-« Planul Urhanistic General al orasufui Govasnan, aprobat prin H.C.L. 10/2000, prelungit cu H.C.L. 106/2015
UAT. Covasna ;

- « Planul de amenajarea terftoriului judetean Covasna » aprobat prin H.C.J. 29/1998;
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“ELENA BEREGZIK - BIROU IND: DE ARHITECTURE” GIF nr. 15.41 28 78;
tel. 0723 308 11€; e-mail’ gienaberecrk@yanns. Som; OAR Bv-Cv- H TNA fr 2135

Cacru legal:

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutol - cadru al Planuiui Urbanistic Zonal - indicativ GM -010-
2000, 7

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui §i urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta 7 pentru completarea si modificarea L350/2001;

- Ordinul 233/2016 al M.D.R.A.P. privind metodologia de aplicare a L350/2001 cu modificariie si completarile
ulterioare ;

= egea 501199 = pentrirautorizarea tucrarior 6 SonSIICH € odiRCanIE §Tcomplatarie erioare:

-Legea 265/2005 privind protectia mediului ;
: -Legea 2412007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanut localitatilor, republicats
2009;
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului 195/2005:
- Ordonanta de Urgentd a Guvemului 114/2007:
- HG 540/2000 pentru aprobarea incadrérii in categorii functionale & drumurilor publice $i a drumurilor de utilitate
privatd deschise circulatiel publice;
- G 930/2005 - aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogéalogica;
- Ordinul 80/N/1996 al MLPAT pentru aprobarea Ghiduli cuprinzand precizar, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanisni de catre consiliile locale;
- Ordinul camun al MLPAT, MApN, MIRA, SRI pentru aprobarea precizarilor privind :
-Ordinul 119/2014 al Ministeruiui Sanatafii pentru aprobarea Normelor de igiena s sanatate publica privind
mediul de viatd a?pOpu!a tiet cu modicarife ordinului 862/2001, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Ordinui nr.371/1987 al Ministerului Transporturilor penfru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
amplasarea constructiilor, instalatiitor si panourilor publicitare inzona drumurilor, pe poduri, pasaje , viaducte st
tuneluri ryfiere;
- Ordonanta nr.43 / 1997 pnvmd regimui juridic al drumurilor;
-Ordorianta Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si-completarea OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,

- 44 /1998 pentru aprobarea Nomelor privind protectia mediuiui ca urmare a impactului drum - mediu
eoniurtor ;

45/ 1998 pentru aprobarea privind proiectarea , construirea si modemizarea drumurilor cu modificarile St
completarile ulterioare;
- 46/ 1998 pentru aprobarea Nommelor tehnice pr;vznof stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice:
- 47 11998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucririior edilitare, a stélpilor pentru instalatii
§i a pomilor in localitatile urbane si rurale;
- 49 /1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane:
- Ordinul nr, 839/2009 prin care Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei a aprobat noiie Norme
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
- STAS 10144/3 {elemente geometrice ale strézilor) STAS 10144/5 {calcului capacitatii de circulatie a strazilor) si
STAS 10144/6 {calculul capacitafii de circulatie al intersectiilor) cu modificarile si completarile uiterioare -

- Ordin ai M.T. nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile rurale:
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- Normativ NP 24-97 - pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate pentru aufoturisme ;

- H.G. nr. 525/1896 privind Regulamentul General de Urbanism (cu modificarile si completarile ulterioare);

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regufamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM —007-2000;

.- SR 1343 - Determinarea cantitafiior de apa potabild pentru localitét ;

= Hot. nr. 930 din 11 august 2005 pentru a'pr_obarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de

protectie sanitara i hidrogeologica; _
: - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de proteclie $i de sigurant? aferente capacitagilor energetice aprobat
i BRA-ORIL 412007 L ANRE _publicat-in-Moniterul- Oficial-a-Roméniel, partea-i nr-259/18-04:2607-modificat——— ——

prin Ordinul 49/2007 al ANRE;

| 2.1, INCADRARERA IN TERITORIUL LOCALITATII - EVOLUTIA ZONE! | ]

7 imobil {teren) studiat este situat in intravilanul orasului Covasna, zona nord-estaca a !ocaiitatss (zona Vomestz)
o UTR 48 conform PUG aprobat.
2.2.2. SUPORTUL CADASTRAL:

Terenui cu numarul cadastral 29062, are o suprafata de 1724 mp din masuratori in urma actualizari CF..

2.2. PREVEDERILE DOCUMENTA‘[I!LOR DE URBANISM ANTERIOARE; | 7
Conform P U.G., orasul Covasna gi RLU aferent, aprobat prin H.C.L. 18/2000, preiungst cu H.C.L. 106!2015
UAT. Cavasna UTR 48, terenul se afla in zond pentru spatii, parcuri, zone ds agrement.

| 3.1. ASPECTE GENERALE EXISTENTE; - - ' | |
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii are urmétoarele vecinatat
- La nord : CF nr. 24365, nr. top 5315(3;
- La sud: domeniul public, str. Baia de Piatra top. 5312/4 si cale ferata cu ecartament ingust {mocamia)
-Laest: nr.cad 27144 sinr. cad. 28535;
- La vest  nr. top. 531212 ; nf. top. 5315/2;
Se poate considera ¢ din punctd_e vedere al conformérii formelor de relief, terernul are o declivitate de fa nord-estia
sud-vest de cca. 10.%, In consecintd terenul se poate considera ¢ este in panta.
Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenui nu se afl3 in vecintate a nici unui parau.
Zona studiata nu prezinta riscuri naturale conform studiutui gectehnic,

3.2. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE; ‘

|
Accesul la amplasament se realizeaza de pe strada Baia de piatr3, avand clasa tehnica a V-z, ca%egorza de
folosinta strazi de categoria a IV-a - de folosinta locald, conform Norma tehnica privind proiestarea, construirea si
modernizarea drumuritor din 27/01/1998.

3.3. OCUPAREA ACTUALA A TE}R:ENULU_'I i
Terenul este de suprafata de 1724 mp in intravilan si categoria de folosinta arabil, C.F. 29062, nr. cad 29062,
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Terenui are forma relativ dreptunghivlurd. Suprafata constructiifor propuse va fi cca.; Ac.~ 450 mp ; Ad.= 550 mp..

POT maxim propus = 30 %;
CUT maxim propus = 1;

3

34 REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI | )
Terenul ce a generat P.U.Z. este in proprietatea privata a beneficiarului COJAN JANCU conform extras C.F. 29062,
U.AT. oras Cova_sna,_jud. Covas‘ﬂa.

{
@

N

i', 3.9, ANAL?ZA FONDULUI CONSTRU!T EXiS‘fENT " ]
in momentul de fata, terenul este liber de constructil. -

[ 35 ECHIPAREAEDILITARA EXISTENTA | | |
Zona analizatd In P.U.Z. nu este complet echipata edifitar, adica strada Baia de Piatra are toate utilitatile edilitare
numal in zona construita.

| 4.1, DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL- URBANISTICA;

Se propune i incinta o locuintd individuala $+P, eventual si mansarda , Ac = cca. 300 mp, structura din zidarie

Se vor executa finisajele interioare sifinisajele exterioare performante corespunzatoare exigentelor contemporane.

i jurul constructiel se vor executa trotuare de garda din beton simplu pentru indepértarea apeior metecrice din

apropierea fundat{ﬁar

La execulia luc rarilor, investitorul are obligatia de a utiliza numai materiale deé constructii cettificate, in vederea
realizari nivellluf minim de calitate si confort, cum pravede Legea 10/1995, art. 23, lit. f$i H.G. 62212004 cy
madificarile $i completarile ulterioare.

Constructiile din aceastd zond pot avea un regim de inaitime maxim — h.max.= S+P+1E+M, cu sau faré spatii la

subsol; H. max. cornisa <+#10.0m st H. max. coama <+14.0m; materialele de constructii folosite vor fi cele de tip

durabil: caramida, beton, b.a., metal, material lemnos; sarpanta de lemn cu invelitoare ceramica sau alte materiale

durabile. ‘

Din punict de vedere a cromaticii se va utiliza culoarea naturald a materialelor folosite, far la tencuielile exterioare se

vor folosi ¢uiori pastelate.

Executarea cornistructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra Tn contradictie cu aspectul general

al zoriei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanfsmuiul si arhitecturii, este interzisa.

Se impune ca elementele compozitionale ale volumetriei si fatadelor s fie in armonie cu limbajul arhitectural

ai contextuiui construit existent,

[ 4.2. CIRCULATIA CAROSABILA Si PIETONALA ]
Accesul la amplasament se realizeaza de pe strada Bala de piatra situaté la sud de amplasament.

pagina 7 din 10



“CLENA BERECZK - BIROU IND. DE ARHITECTURA" CIF nr, 15 41 26 78
tel. 0723 308 118; e-mait: elenabereczk@yahgo.cormy; OAR By-Cv- Hi, TNA nr, 2135

! 4.3. SOLUT PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA $! DIMIUAREA POLUARE% ' \

De$eur|le provenite din activitatile desfagzurate pe amplasament sunt preluate §i transportate fa rampe de deseun
printr- un management dezvoltat al deseurilor in zond.

in functie de concluziile analizei privind proteciia mediului si a metodolagiel privind continuful - cadru al
documentatiilor de urbarisi - In concordantd cu Legea nr. 350/2001% privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile ¢i completdrile utterioare, pentru zona studiatd se va actiona conform urmatoarelor
e DROPURRTE ST MASUAL de interventie urbanistica:; : . . e B e i st
- dirninarea pana Ia efiminare a surselor poluante (emisii, deversari, etc) nu exista in zond;
- prevenirea prodiceni riscutflor naturale {nu exista In zona);
- golectarea controlatd si gestionarea deseuriior;
- fecuperarea terenurilor degradate, plantéri de zone verzi etc.;
- organizarea sistemelor de spatii verzi;
( - eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul de comunicatii si al refelelor edilitare majore;
‘ - obiectivele planului de irbanism corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltarii localita,
- impiementarea legislafiei de mediu;

Poluarea fonica si noxele provenite din traficul auto si exploatarea constructiilor existente, vor fi reduse pan la
limita admisa prin plantatiile de protectie de pe amplasament fata de drumul adiacent amplasamentulu,
armonizatd.cu actele normative menticnate la subcapitolul 1.3. SURSE DOCUMENTARE.
Racordurile i3 uti_lifégi[é in sistem centralizat, acolo unde este cazul, vor fi astfel realizale incat s se elimine orice
eourt fehnologice de functionare.
watiurma pentrd gunoi va fi conformata si realizata respectand normele sanitar-veterinare si codul bunelor
practlm ale functlunls desfa§urate

Colectarea si gestionarea degeurilor
Gunoiul se va colecta diferentiat, in pubele acoperite si asezate pe o platforma din beton pentru gundi (Pg),
intr-un spatiu special destinat pe amplasament, respectandu-se distanta minima legala conform Norme de igien3
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare Crd. 119/2014,
Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) se va face selectiv, functie de categoria in care se
incadreazd. Gunoiul menajer nu se colecteaza direct in recipient, ¢i infr-o punga de polietilend biodegradabila,
aflata Tn recipient si care sa aibd un volum mai mare decat volumul recipientului.
Precolectarea secundard se face selectiv in recipiente dimensionate corespunzator, acoperite, prevazuts cu
dispozitive de prindere adaptate moduiui de golire, usor transportabile, concepute astfel incat s& nu produca
raniri in timpul manipularii si s& nu favorizeze maladille asociate efortului fizic excesiv. Pubelele vor fi concepute
in asa fel incat accesul la ele sa fie rapid si usor, iar sistemu! de acoperire sa fie usor de manevrat si s& asigure
etangeitatea.
< iniantele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rezistente la solicitari mecanice sau
agresiuni chimice si sa se poatd spala si dezinfecta ugor.
Acestea vor fi mentinute in bun stare si vor fi inlocuite imediat, fa primele semng de pierdere a etanseitati. Vor
fi amplaorase in spafji speciai destinate si vor fi mentinute in conditii salubre.
Administratia locala, prin firme autorizate, va asigura colectarea selectiva, indepariarea si neutralizarea
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reziduurilor stradale. Colectarea reziduurilor stradale la locul de producere se va face in recipiente acoperite,
mentinute in biina stare, amplacrase in conditii salubre, in spatii special destinate. Este interzisa depozitarea
reziduuritor stradale, dupa colectarea lor, direct pe $0l, pe domeniul public sau privat, in conformitate cu Norma

de igiend ¢i sénatate publica privind mediul de vi‘a;a al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare Ord.
11972014.

Deseurile sunt preliate de utilaje speciale ale unor societdti specializate, prin contract de prestarn servici,

urménd filiera de neutralizare sf valorificare aferenta acestora, conform normeior st avizelor specifice APM
Covasna.

Prinrespectarea acestor requli se vor implementa mastrile de protectie & mediului cuprinse In strategiile .

judefene de gestionare a degeurior i dezvoltare durabild,

Récupérarea terenurilor degradate, plantéri de zone verzi

in zona studiata nu s-au inregistrat de-a lungui timpului terenuri degradate: La rolie constructii pe amplasament
se va ummari ca iniscarile de ferasamente s# fie reduse la minim i ca umpluturile de pamant sé fie compensate
de sapaturi.

Plantatii de spatii verzi se vor realiza in Interiorul incintet. Suprafetele mari de teref plantate se vor realiza in
concordanti cu cerintele de tema, legislative si estetice ale amplasamentului studiat.

Sistemele de spatit verzi de pe amplasamentul studiat vor fi astfel conformate incét sé asigure necesarui impus
de functiunile existente si propuse, diminuand pan4 la fimite normate consecintele noxelor si a traficutui rutier
asigurand un mediu de viatd sanafos.

Pe terenul considerat se vor realiza urmatoarele tipuri de spatji verzi: :

- Spatii verzi de protectie, aliniament si proximitate; acestea vor fi - gazon, plante floricole i arbugti omamentali
pifici in aprapierea cladiriior.

Toate aceste amenajaﬂ de spatji verzi se recomanda a se aprofunda printr-un studiu peisagistic.

Suprafata totald aﬁpatuior verzi se mcadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea si
administrarea_spatiilor verzi din intravilanul localitatiior, republicata in 2009 i O.U. 1 14/2007 pernitru modificarea
si completarea ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, toate fiind adaptate a
medificarile si completirile ulterioare. ,

] 4.4, REGIMUL DE CONSTRUIRE | ' 1
Regimul maxim de maltlme pentru constructile prcpuse vaf de S+P+1E+M sanu depaseasca indlfime maximi la
corniga de +10,00 m si o inalfime maxima la coama de +14,00 m {masurate de Ja cota +/-0,00).

Retragerile constrictilor fata de imprejmuirea incintei, vor fi de cca. 2,00 m faté de latura vestica, 5,00 m de
jatura nordicd, 4,00 m de latura estica, respective 16,50 m fata de latura sudica {spre strada).
Recomandarea retragerilor pentru zona edificabila s-au facut tinand seama si de curbele de nivel ale terenului.
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45. BILANTUL TERITORIAL o | |

ZONE FUNCTIONALE ~ EXISTENT PROPUS
Suprafata (mp) Procent {%}) Suprafaté (mp) Procent {%;)
Parcuri si zone de agrement 1724,00 100 . - '
Zoné locuinte si anexe (edificabll) | - - 982,09 57
.. Circu!at'ii,_ pércajé, plafforme_, spafii |- | VS VAT S 7 L 43 e
verziinincinta i . _
TOTAL SUPRAFATA 172400 100 172400 100
REGLEMENTATA |
| 45. ASIGURAREA UTILTATILOR | I ]

Avand in vedere ca strada Baia de piatra este echipata edilitar cu precadere in zoha construita se recomanda
prelungirea utilitatilor edifitare pe tot parcursul acesteia.

Alimentarea cu apa potabilé — obiectivil se va racorda la refeaua de ap potabila a localitati.

Apele reziduale si pluviale vor fi colectate, iar evacuarea acestora se va realiza in sistemul centralizat de
candlizare al localitaii.

Alimentarea cu energie electricd este realizata prin racordarea fa releaua de distributie de energie electrica
din zona.

Alimentarea cu gaze se realizeaza prin racordarea la refeaua de distributie a gazelor naturale din zona.

5.1, CONSECINTELE REALIZARH OBIECTIVELOR PROPUSE: o
Avand in vedere prevederile din" P.U.Z. corespunzatoare nevoilor actuale si viitoare ale utilizatorilor, se considers c&
aceastd documentatie este un punct de pomire pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic $i economic al
zonei. '

L.

r 5.2. MASURILE CE DECURG _iN CONTINUAREA PU.Z; _
La elaborarea documentajei pentru P.U.Z. s-a {inut seama de incadrarea constructiei propuse in mediul
senstuit existent si folosirea judicioasa a terenului liber destinat constructjior,

it de indltime i coeficientii urbanistici propusi pentru constructie respectd prevederite din H.G. 52511995

PILELTH
G momﬂcanle si completarile ulterioare.

Prin dezvoltarea propusa nu se produc deteriorari ale cadrulun existent si nu se produc incompatibilitali cu
vecinatatile.

Pentru detalierea acestei lucrar se va intocmi Documentatia tehnicé pentru obtinerea autorizafiei de construire.”
Celelalte etape de realizare se vor stabili in comun de beneficiarul lucrarilor $i projectant.

sef de proiect,
arh.c. Bereczk Elena
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AzGULAMENT LOCAL DE URBANISH
RENT P.U.Z. CASA DE LOCUIT ,S+P” oras COVASNA, str. BAIA DE PEA'?RA

it 4
e
F

11

ROLUL REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM

(1.1.1) REGULAMENTUL LOCAL DE.URBANISM —aferent PUZ este piesa de baza ce infareste si detaliaza
cele prevazute de PUZ Presor:piule ( ermisiunl si r‘estrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe

di!lpldbdlllb’luul Ce idu:f UUIBCIUI r'uz. UOCUH‘IBHLdlId =11+ bd!dLlEI de reglementdre Si CHD!’EQ
prevederi referitoare ia modul de utilizare al terenuriior si de realizare a constructiilor pe teritoriul zone:
‘ce fate obiectul prezentului P.UZ, situat in infravilanul Tocalitatii. Regulile cuprinse in prezenis
Regulament sunt obligatorii fa autorizarea executari constructiilor in limitele terenului studiat.

(1.1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal a zonei aflate in intravilanui Orasulm Cov 'nag g:}e
Str.Baia de piatra. N
Amplasamentul are deschidere fa: - Ja sud: domeniul public str. Bala de Piard top. 5212/4 si cale
feratd cu ecartament ingust (mocanita) ; fa nord: CF nr. 24365, nr. top 5315/3; Ja est: nr. cad. 27144 si
nr. cad. 28535 ; Ja vest - nr. top. 5312/2 ; nir. top. 5315/2.

(1.1.3) Regulamentul Eocai de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, si ale Legii rr.
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

{(1.14) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificart ale
P. U 7 -ulli, ¢u respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a urmat-o st documentatia initiala.

(1.15) RLU g PUZ « construire CASA DE LOCUIT S+P», orasul COVASNA, jud. COVASNA constituic
act de auforitate al administratiéi publice locale al orasului COVASNA odata cu avizarea si aprobas"e»
sa conform Legit 350/2001 cu modificarile si completanle ulterioare, pe baza avizelor obtinute si ir
conformitate cu prevederile Legii 50/1991-cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.1.8.) Prin aplicarea R.L.U. trebuie 5a se asigure concilierea intereselor partilor direct interesate cu cele ale
colectivitatilor, respéc_tiv protectia proprietatii private si apararea interesului pubiic.

(1.4.7) Prevederle RL.U. vor fi permanent corelate cu dinamica legislatiei specifice: rélevapte, pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

{1.1.8.) Modificarile RL\J. aprobat se vor face numai in conditile in care acestea nu contravin regulilor
Reguiamentului Geneéral de Urbanism RGU in conformitate cu legislatia in vigoare.-

(1.1.8)) Valabilitatea sifsau actualizarea prezentei documentatii se va stabili prin hotararea de aprobare &
acesteia conform prevederilor L350/2001 actualizata.

[ 1.2 BAZA LEGALA | |

La baza elaborari Regulamentului local de urbanism aferent PUZ se aifla Regulamentui general de urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu maodificarile st completarile wlterioare, ale carui prevederi sunt detaliate ir
conformitate cu conditile specifice zonei studiate si prevederile PUG . De asemenea s-a avut in vedere Ghidu:
privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor ocale de urbanism ~ indicativ GM —007-2000 aprobat cu Ordinu
MLPAT nr. 21/N/2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ. GM -010-2000, Ordinul 233/2016 al M.D.R.AP. privind metodologia de apiicare a L350/2001 ol
aodiﬁcériie si comipletarile ulterioare si Mefodologia privind continutul — cadru al documentatiilor de arbamsm
srcordanta cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizata. -
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Se vor respecia de asemenea, actele normative si reglementarile tehnice enumerate %‘ﬂ_Memeiu de prezentare
P.U.Z,, cap 1.3., SURSE DOCUMENTARE - Cadruiegal cu modificarile si completarile actualizate la data aplicari,
respectiv legislatia specifica domeniului de aplicare.

(1.3 DOMENIUL DE APLICARE T | R

Regutamentul local de urbanism, impreuna cu Planu! Urbanistic Zonal pe care il insofeste, cuprinde nerme
obligatorii pentru:
-eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiectivele din zona;
-respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

~aite—operatiuni—carente—atecompartimentutu—de speciafitats a—Primatiei-—{instrainart —reparcelart

concesionarl daca este cazul etc);
Suprafata penfru caré s-a elaborat doclnientatia este de 1724 mp, delimitata in Plansa A-02 -Situaie existenta.
Folosinta actuald a ferenului este de teren arabil, far destinalia acestuia zond pentri spafii, parcuri, zone de
agrement, conform P.U.G. si RL.U. aprobat prin H.C.L. 10/2000, prelungit cu H.C.L. 106/2015 UAT. Covasne
TR 48, cu inferdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..
in cadrul prezentului R.L.U. se vor stabili regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de reaiizare &
constructiilor.
Pantru intreg terenul sunt stabilite
= jucrari admise a se realiza:
“ocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit, cuplat sau izolat.
- institutii si servicil.
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,
locuri de joaci.pentru copii, amenajari de sport in incinta, imprejmiri.
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare ;
o lucrari intergisé.
-activitati productive;
- instalar®d de chioscuri pe domeniul public;
- anexe pentru crestersa animalelor pentru productie si subzistenta ;
- depozitare en gros ;
- depozitari de materiale refolosibile ;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane; -
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substanie inflamabile sau toxice;
- activitati productive care ufilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- statii de betoane; ' AT R
- autobaze si staii de intretinere auto,
- spalatorii chimice;
_ fucran de ferasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatjile publice $i constructiile de pe parceiele
adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot 8 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor metecrice.
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24 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUT S| PROTEJAREA PATRIMONIULU |
NATIONAL S! CONSTRUIT |

In functie de concluziile anaiizei pmfsnd protectia mediului si a metodologiei privind confinutul — cadru al
dociimentatiifor de urbanism — in concordanta cu tegea rvr. 350/2001 republicata si actualizata privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, pentru zona studiata se-va avea in vedere:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Poluarea fonica si noxele provenite din traficul auto vor fi reduse pana la limita admisa prin plantatiile prevazute pe

Memoriut General PUZ.

Reteaud de slimentare cu apa si cea de canalizare la nivel local, pentru nofle obiective ce se vor realiza ¢a o

consecinta a PUZ, vor fi in asa fel exploatate (conf. GP 106/2004 cu modificarile si completarile ulterioare si alte

norme specifice) incat sa se elimine oricé riscuri tehnologice de functionare. Platforma pentru guroi va fi

conformata i realizata respectand normele sanitar-veterinare si codul buneior practici pentm actmtatea
afestiraia pe amplasament.

Colectarea si_gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate exploatarii constructiei se vor colecta diferentiat, in pubele acoperite si asezate pe o platiorma
din beton pentru gunoi {Pg), amplasata infr-un spatiu special destinat pe amplasament, respectandu-se distanta
minima legala conform Norma de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu modificarile i
completarile ulterioare Ord. 119/2014.

Colectarea la locul de producere (precglectarea primara) a reziduurilor se face selectiv, in recipiente acoperite,
dimensionate in fugetie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare st de categoria in care se incadreaza
reziduurile; gunoml menajer nu se colecteaza direct in recipient, ¢i intr-o punga de polietilena biodegradabila, aflatx
in recipient si care-sa aiba un volum mai mare decat volumul recipientului.

Precolectarea secundara, adica strangerea si depozitarea provizorie a pungilor cu deseuri menajere i pubele se
face selectiv in recipiente dimensionate corespurnizator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere adaptate
madyhui de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in timpul manipularii si sa nu
-+ »eva meladille asociate efortului fizic excesiv. Pubslele vor fi concepute in asa fel incat accesut la ele sa fie
si usor, iar sistemul for de acoperire sa fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea.

r<eC|pientele indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rezistente la solicitari mecanice sau
agresiuni chimice si care sa se poata spala si dezinfecta usor. Acestea vor fi mentinute in buna stare si vor fi
inlocuite imediat, ta primele semne de pierdere a etanseitatii. Vor fi amplasate in spatii special destinate (conform
specificatiilor prezentate anterior) st vor fi mentinute in conditii salubre.

Administratia locala, prin firme autorizate, va asigura colectarea selectiva, indepartarea si neutralizarea reziduurilor
stradale. Colectarea reziduurilor stradale 1a locul de producere se va face in recipiente acoperite, mentinute in bunz
stare, amplasate in conditii salubre; in spatii special destinate. Este interzisa depozitarea reziduurilos stradale dupz
colectarea for direct pe sol, pe domeniul public sau privat, in conformitate cu Norma de igiena sf recomandar
privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare Ord. 119/2014.

Deseurile sunt preluate” de utilaie speciale ale unor societati specializate, prin contract de prestari servici, urmang
filiera de neutralizare si valorificare aferenta acestora, conform normelor si avizelor specifice A.P.M. Covasna.

Deseurile rezultate din activitatiie desfasurate pe amplasament vor fi preluste si valorificate cu respectarea
sapmelor bunelor practici si a cadrului legistativ specific in vigoare. .

_etiarea acestor reguli se vor implementa masurile de protectie a mediulut cuprinse in strategiile judeterie
e gwuonare a deseurilor si de dezvoltare durabila.
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Calitatea apelor —

Nu exista surse de poluare a apei in zona, sursa de apa destinata consumuiui este protejata cenform prevederiior
legale. Evacuarea surplusului apelor pluviale de pe amplasament se va face natural spre punctele de minim prir
sistematizarea verticala a acestuia.

Se va tine seama, ia realizarea de noi constructii pe amplasameniuf studiat, de retelele tehnico-edilitare existentz
aferente amplasamentuluz sau in imediata vecmatate unde este cazul, peniru prevenirea oricaror emisii sau
deversari accidentale provenite din exploatare. Se va asigura respectarea prevederilor H.G. 188/2002, modificata s
completata prin H.G.R. 3522005 prin aprobarea nermelor privind conditiile de descarcare in mediut acvatic a apelor
uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, totodata NTPA 001/2002 cu privire la conditile de evacuare &
apelor uzate epurate in emisarii naturali cu modificariie si. completarile ultericare. .

22 terenurilor, a solului si subsoluiui-

a studiata pnn P.U.Z nu s-au inregistrat de-a lungul izmpulm terenuri degradate, trasee de ape“curga“ﬁwre
saui albii de rauri in imediata vecinatate; nefind nevoie a se realiza lucrari de consolidare a maluilor.

Piantarea spatiilor vetzi contribuie |a mentinerea calitatii soluiui si subsolulu.

Suprafetele mari de feren plantate se vor face in concordanta cu cerinlele de tema, legislative si estetice ale
amplasamentului studiat,
Pentru echiparea edilitara propusa pe amplasamentui studiat se vor jua masuri pentru prevenirea de infiltra®
deversari sau alfe surse de poluare a solului si subsolului.

La noiie ciadin ce se vor consirui pe amplasamentul studiat se va urmari ca miscarile de ferasamente sa fie reduse
la minim si ca umpluturile de pamant sa fie compensate de sapaturi.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se vor prevede spatii verzi pe amplasament conform piese desenate.

Plantatiile din cadrui agestor spatii verzi vor fi ; gazon, plante floricole si arbusti oramentalt pitici in apropieres
cladirilor, si tei sif @i salcam pentru plantatii de protectie si aliniament. Toate aceste amenajari de spatii verzi s¢
racomanda a se aprofunda printr-un studiu peisagistic.

Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reg!erhéntarél;g' S
spatiifor verzi din intravilanul lotalitatilor, republicata in 2009 si O.U. 114/2007 pentru modificarea si completarea
ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile uiterioare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu natural { pastrarea biodiversitatii) si culturat

Activitatiile desfasurate pe amplasament vor fi unele negeneratoare de deseuri periculoase sau de alta natura ¢
ar putea atrage unele specii avifaunisiice, iar deseurile generate vor fi depozitate corespunzator si se vor colecta de
catre o firma de salubritate si transporta la un depozit autorizat.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii nu se afla in nici un sit Natura 2000. Din informatiile definute de
catre institutiie de specialitate, in zona nu sunt frasee de migratie sau trecafori de pasari saibatice cunoscufe,
asadar perturbarea acestora va fi insignifianta.

Nu exista bunuri ale partimoniului cuttural pe amplasament sau in imediata vecinatate a acestuia pentru a ©
necesar abordarea problemelor de protectie in acest sens.

=iiminarea dasfunctlona!:tatsior din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore .

in prezent, drumurile din care se realizeaza accesul la amplasament nu indeplinesc standardele de confort minim si
sunt nesatisfacatoare privind nevoile prezente si viitoare ale ufilizatorilor zonei. Modernizarea acestora se va frata
printr- 0 alta documentatie, nefacand obiectul prezentuiui P.U.Z.

Se vor lua masuri in proiectarea si executarea retelelor locale aferente amplasamentului pentru prevenirea oricaror
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emisii sau deversari accidentale provenite din exploatare. Se va asigura respectarea prevederilor H.G. 188/2002,
modificata si completata prin H.G. 352/2005 prin aprobarea normelor privind conditile de descarcare in mediu!
acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare.

Polirarea aerului provenita din exploatarea cailor de comunicatie va fi redusa ta minim prin vegetatie de protectie
aliniament, cu respectarea normelor si distantelor de protectie sanitara in vigoare.

Obiectivele planuiui de urbanism corsiate cu obiectivele de medi ale dezvoitarii localitatii

%e va realiza analiza situatiei existente si se vor implementa propuneriie PUZ-ului pentru amplasamentul studiat
v wat sa poata fi rezolvate atat problemele de constiuire cat si cele legate de alte situatii ce poi aparea pe
<, iiianind directiile strategiilor de dezvoitare durabila pentr zona studiata.. .. e P

implementarea legislatiei de mediu

Pentru punerea in aplicatie a legislatiel de mediu se vor avea in vedere urmaloarele reglementari tehnice:

Legea 265/2005 privind protectia mediului,Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiitor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata 2009, Ordonanta de urgenta a guvernului 195/2005, Ordonanta de urgenta a
quvernului 114/2007, HG 930/2005 - aprobarea Normelor speciale privind caracteru! si marimea zonglor de
protectie sanitara si hidrogeologica, Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

7.2. REGUL} CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 3i LA APARAREA NTERESULUI o
PUBLIC _ _ :

Expunierea la ris‘curi naturale

e executarn sconstructilor san amenajarilor pe amplasamentului PUZ. se va realiza In corditile
respectari preveder‘f flor: Art. 10 din RGU - zone expuse fa riscuri naturale (seism si altele} puse in evidenta in SR.
11100-1:1993 {onarea Seismica, macrozonarea teritoriulyi Romaniei, Normativ P 100/1-2008, Cod de proiectare
seismica partea |, cu modificarile si completarile ulterioare.

Alte preveden legale avute in vedere sunt cele cuprinse in Legea 10/1995 pnvmd calitatea in constructii cu
modificarile si completarile ulterioare.

Expunerea la riseuri tehnologice

Autorizarea executarii construgtiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, unde este eazul, precum siin zonele de
servitute si de profectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, a conductelor de apa, canalizare, cai de
comunicatii si a altor lucrari de infrastructura este interzisa pentru evitarea pericolului de incendiu, expiozii, radiati,
surpari de teren si de poluare a aerului, apei sau solului. Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidenie
majore datorate activitatitor umane. Distantele minime de protectie infre zonele construite si o serie dé unitati care
sioduc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc conform:
.~ Zhnica aprobata de AN.R.E. cu ordin Nr. 4/2007 modificata si completata prin ordinui nr. 49/29.11.2007;

“vizut Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna; A
- Ordinul . 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ultericare.
De asemenea se vor avea in vedere prevederile Legii 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si
completarilor ulterioare, Hot. 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obiigatorie
realizarea adaposturilor de protectie civila, respectiv normativ P102/1978 si Legea 307/2006 privind aparares
impotriva incendiilor cu madificarile si completarile ulterioare, normele generale de aparare impotriva incendiilor
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H.G.R. 1739/2006 pentru aprobarea categorilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si sau autorizarii
privind seeuritatea la incendiu si P 118/1999 actualizat. Vor fi de asemenea respectate integral si avizele de;
-alimentare cu energie electrica- Electrica Furnizare S.A.;
-alimentare cu apa si canalizare- Gospodarie Comunald S.A. Covasna;

| P.OT. S CUT.

5.3 REGUL DE AMPLASARE S RETRAGER] MINIME OBLIGATORII VALORI MAXIME PENTRU

s Liglimitare

Amplasamentul _studiat , in suprafata de 1724 mp si are categoria de folosinia _arabil, iar destinatia acestuia

conform PUG st RLU aprobat prin HCL Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L. 186)’2915 de zond pentru

spatii, parcuri, zone de agrement, UTR 48. Terenul are inferdictie temporaré de.construire  pana la elaborare

PUZ, in vederea reglementarii zonei in concordants cu cerintele tehnice, economice st functionak-estetice, corelatd
cuintentia structusilor specializate de urbanism. Vecinatatile terenului sunt dupa cum urmeaza:

- Laniord : CF nr. 24365, nr. fop 5315/3;

-Lasud: domeniul public, str. Baia de Piatr nr.59 ; top. 5312/4 si cale feraté cu ecartament ingust (mocanita);
-Laest: nr.cad. 27144 sinr. cad. 28535;

- La vest - nr. top. 5312/2 ; ni. top. 5315/2;

e Functiune dominanta

Se propune o zona functionala pe amplasarhent:

= zona de focuinte si anexe {cu functiuni complementars) - zona in care se vor construl o serie de cladir cu
urciiunl specifice, réspectand o retragere de Ia aliniament conform plansa Reglementari urbanistice $i zonificare
L.Wt onala A-03 din PIESE DESENATE - - suprafa{d n care se vor amenaja parcaje, platiorme belonate, accese
carosabile si pietonalg precum si plantaiide protectie'si aliniament.

o Regimul de maltime

Regimul de lna!time maxim propus s-a stabilit in functie de:

- tema de proiectare pusa la dispozitie de beneficiar;

- amplasamentul cladirifor,;

- tipul cladirilor ; hala pentru productie si depozitare;

- marcarea unor puncte de interes {axe de compozitie, capete de perspectiva unde este cazul);

Pentru cladirile de pe amplasament se propune un regim de inaltime de maxim: h.max.= S+P+1E+M, maxim 10 m

la corniga si maxim 14.0m la ¢oama (masurate de la cota +/0,00).

Se pot realiza si cladiri cu regim de inaltime mai mare, dar numai pe baza altor documentatii de urbanism ce vor fi
avizate si aprobate in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismut
renublicata si Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
waETicare.

« Crientarea fata de punctele cardinale
Se va tine seama de prevederiile articolului 2.3.a. si din Anexa 3 la RGU din H.G. 525/1996 reactualizata.

» Retragerile minime cbligatorii
Cladirile edificate pe amplasament vor fi retrase conform plansa Reglementari urbanistice si zonificare funclionalé
A-03 din PIESE DESENATE dupa cum urmeaza:

-2,00 m fala de latura vestica,

-5,00 m de latura nordica,

-4,60 m de latura estica,

-10,50 m faté de latura sudica (spre strada).
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Ageste retrageri se vor respecta in mod obligatoriu fa faza D.TA.C, .
.2 stabilirea retrageriler minime obligatorii s-5 tinut Seama de; ' R
- ofganizarea functionala a loturilor in concordania cut topografia terenului;
- regimu de inaltime al constructiilor propuse;
- profilele transversale caracteristice si categoria functionala a cailor de comunicatie;
- regimul vanturifor dominante din zona;
- efecte compozitionale (axe de compozitie, capete de perspectiva, unitate compozitionala, etc.).

Se pot amplasa constructii pe limita proprietatii doar cu acordul scris al proprietarului lotului invecinat pe im'i'o
caruia se vor amplasa aceastéa, dupa ce propu‘nerea urmeaza tot circuitul de avizare si aprobare pe care |

e AP OAEAZ A PrOZENtR-dOCUmEntatic. da UrDaRIS s e i

Toate cele enuniate anterior pot fi adaptate corespunzator fiecarsi s.'tuatu in parte derogari f.!md posibi
doar cu ;ndepim:rea condififior mmfma!e ale prevedenfor legale in vigoare.

La proiectare, executse sl expioatare se vor respecia si prevederile specifice cuprinse in documentele de refennta
din grupa G7 din clasificarea alfanumerica ASRO precum si reglementarile tehnice specifice priving: profecigrsasi-
¢ executarea constructiilor pentru transporturi specificate in fista reglementariior tehnice din 2017 al MD.R.T..

@ Se vor reconfigura spatille verzi adiacenie carosabilului, n urma repfrofilér: str. Baia de niafra, in vederea relizani

acceselor auto si pietonale in incinta, conform plansa A-03-Reglementdri urbanistice $f zonificare functionala.

e Modul de ocupare si utilizare a terenului _ ‘
Reglementari referitoare la valorile maxime a indicilor urbanistici pentru amplasament sunt ;

Coeficientii urbanistici propusi pentru teren (Nr. Cad. 1328, CF nr. 2545) sunt: POT max propus = 30% si CUT
max propus = 1, in concordanta cu noile.fendinte de dezvoltare.
Acesti indici respect,asH G. nr.525/1996 actualizata.

o Materiale de’Constructii

Materialele de constructie vor fi din gama celor durabile, utilizate in sistemul constructiv agreat la faza Pth si pot fi
metalice sau cu ziduri portante, cadre sau mixt (elemente peniru zidarie din argila arsa SR EN 771/1 sau elemente
pentry zidarie din BCA - SR EN 771/4 respectiv structuri din beton armat Normativ pentr producerea betonului NE

A Ay
i

-2007 sau mixte, otel conform cod de proiectare seismica Patea | P100-1/2013, cod de: -preigctare pentry

......

~usiuii Gin zidarie CR6/2006 respectiv Eurocodurile din seria SR EN 1990-1999 s.a. sifsau pe structura din jemn.,
{ sy modificarile si completarile u!tenoare) Pentru constructiile cu structura metalica acestea se vor realiza in
" conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

Fundatile vor cobora sub limita de inghet, conform normativ P7-2000, respectiv NP 112/2004 proiectarea
structurilor de fundare directa.

Alegerea finisajelor ramane la latitudinea proiectantului, avandu-se in vedere evitarea distorsiunilor plastico-
voiumetrice dintre zona propusa si cea invecinata.

e Spatii verzi si plantatii , _
Se vor respecta prevederile din RLU al PUG Covasna precum si prevederfie din Ghid privind elaborarez =
aprobarea Reguiamentelor Locale de Urbanism - indicativ GM -007-2000.
Acestea pot fi si - gazon, plante floricole, erbacee si arbusti omamentali pitici, in apropierea cladiriior si tei sau
salcam pentru plantatii de protectie si aliniament, unde este cazul, Toate acesfe amenajari de spatii verzi se
: “"m”da a se aprofunda printr-un studiu peisagistic, care va fi infocmit prin grija beneficiarului investitiei,

..orze respectarii principiilor dezvoltarii durabile se recomanda optimizarea densitafii fondulc construit
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corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatilor verzi, a aliniamentelor de arbori si a perdeleior o:

protectie { conform L 137/1995 cu modificarile si completarile ulierioare).

Notd: La conceptie si in exploatare se vor respecta si prevederile legii L. 24/2007 privind reglementarea si

admlnsstrarea spa’mlor verzi din intravilanul localitatilor, repubhcata 2009 cu madificarile si completarile L 313/200%
ey modificarile si completarile ulterioare.

'"2.4 REGULI CU PRVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII (AUTO, FIETONALE) Si A |
| PARCAJELOR ~

Accesele Ia obieclivele de pe amplasament
R wﬁgesﬁia Qa[g_sabﬂa in m;ﬁ(;{ﬂjamsaﬁmueai;m conform norme. fehnice in vigoare. Accesyul pietonal siauto principal .

se va realiza pe sirada din sudul amplasamentelor de pe Str. Baia de piatra, atat pentru functiunile din incinta

reglementata ¢at si pentru cea pentru care se asigufa-servitutea de trecere conform C.F. 29062,

Se vor prevedea rampe de acces In cladiri si nu numai, dach este cazul, pentru persoanele cu dizabilitdti, conform

normelor tehnice specifice in vigoare.

Parcarea &i gararea autoturismelor

Locurile de parcare aférente constructiilor vor fi asigurate pe amplasament, tinandu- se seama si de prevederis

“ H.G. nr. 525/1996 republicata, rormativele P132-1993 si NP 24-1997 cu modificarile si completarile ulterioare,
' referitoare la dimensioarea rniecesarului de parcaie, avand in vedere gradul de motorizare.

' 2.5 REGULICU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDlLiTARA _ e i b

+ Aimentarea cu apa: o
Se redlizeaza prin racord la refeatia publicd centralizata de alimentare cu apa a localitéfii existenta in zon.

e Canalizarea menajerd:
Se realizeaza din refeaua publicé centralizaté de canalizare a localitétii existenta in zona.

» Canalizarea piuvga%ﬁ

Preluarea apelor piumaie de pe platformele betonate, inclusiv apele conventional curate de pe amplasament se va

realiza cu ajutof*ﬂ} unor rigole care vor realiza colectarea apei i o vor trimite la refeaua de canalizare existenta.in

zZona.

= Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din refeaua electrica publica a localitatii existenta in zona.

[ 26 REGULICU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUGTH

‘

@ Se va mentine forma exisienta a terenului, imprejmuindu- se.

*.7_REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATH VERZI S1 IMPREJMUIRI

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate de constructii sau rezervate altor functiuni, sa se asigure spatii
- plantate, conform cap. 2.3. pct. Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Pentru rezolvarea imprejmuirilor se va respecta art. 35 — Imprejmuiri din Regulamentul General de Urbanism

aprobat prin H.G. nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, republicat.

Prin detaliere se vor urmari urmatoarele reguli;

- Gardurile dintre obiectivele de pe amplasament pot fi realizate pe o inaltime de 1,80-250 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, acolo unde se doreste, functie de optiunile proprietarilor;

- Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urbar
{jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.);

Pagina8din 9
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T

- Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonel, degradand valorile general accep‘::‘::

ale arhitecturii locale si urbanismului;

- Se recomanda, indiferent de sofutiile adoptate, ca acestea sa faca obiectul proiectelor de specialitate intocmite de

arhitecti sil peisagisti si vor fi supuse avizarilor si autorizarilor conformé cu prevederile legale. Este m’ferzasa
autorizarea catre drumurile pubhce a gardurilor opace sau imprejmuirile cu sarma ghimpata.

|31 Deilmgtar;
Amplasamentul se afla in intravilanul focalitatii urbane Covasna, judetulm Covasia, peé traseul Str. Baia de platra

["3.2 Functiune dominanta

Se propune o zona functionala pe amplasament
1. zona de locuinte si anexe {cu functzum complementar g} zond in care se vor construi cladin cu funcliuni
specifice;

4.1 RESTRICTH

PRaY

Nu se vor autoriza alte functiuni si alfe lucrari de constructi decat cele prevazute in prezentul reguiameni
Consiructille care se vor realiza dupa alte reguts decat cele mentionate mai sus vor irebul insotite de decumentati: .
ui walisim ce vor urma filiera de avizare si aprobare ca prezenta.
Se instituie interdictii permanente pentru constructii, instalatii si amenajari, conform prezente:
- care pot aduce préjudicii unitatilor invecinate sal care degradeaza cadrul natural;
- in juru} carora nu pot fi asigurate masurile de protectie conform nomelor sanitare si a celor specifice in vigoare;
-activitati productive;
- instalarea de chmwﬁ pe domeniul pubho
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd ;
- depozitare enegros
- depozitari de materiale refolosibile ;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanie inflamabile sau toxice;
- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice;
- stafii de betoane; :
s - autobaze gi stalii de intrefinere auto;
@ - ooitord chimice;
' = teresament de naturd s& afecteze amenajirile din spatiile publice si constructile depe*
atiacenie; -
- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau caré Impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.
Amenaijarile, consfructiile si instalatiile aferente se vor realiza numai in baza unor proiecte de specialitate intocmite
cu respectarea legislatiei specifice in vigoare si a documentelor cu caracter normativ st directiv care se vor aviza
potrivit legil.

Paging §din &
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ROMANIA
_JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO - 525200 Covasna, Str. Piliske nr. 1 Tel:+40-267-340001, fax.: 342679

Nr. Inreg. 4442/14.08.2018.
Ind. Dos. I/1

-,1 ¢ cd sub 6nu=m:";ere;ie 1“42/‘13.0,%_ _18 :31 44: 3/13.0 :
primarului  arasului  Covasna §1 pronectul de
UZ pentvu construive casd de locuit S+P,

nuleze, n so“n;s psropuejg_n
5 il zha:tern publice. Aceste

pr@pun@m Vor ﬁ co nunie

Informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotdrére se pot obtine de la
Primiria orasului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotérare si anexei acestuia
poate fi studiat la sediul Primdriei si pe site-ul WWW.primariacovasna.ro

PRIMAR SECRETAR
GYERO JOZSEF VASILICAZENEA

|

/@om@\\

T.A.



ROMANIA
. _ KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

RO - 525200 Kovaszna, Piliske utca 1. sz. Tel:+40-267-340001, fax.: 342679
Tkt. sz.:. 2018.08.14/4442
Iratcs.: I/1

HIRDETES

Kovaszna Varos Helyi Tanacsa a kozigazgatasi dontéshozatal atlathatésagara
vonatkozé 2003/52. sz. torvény 7. szakasza alapjan felhivja Kovaszna varos polgarainak
figyelmét, hogy 2018.08.13/4442 sz. &s 2018.08.13/4443 sz. alatt iktattak Kovaszna
véros polgarmesterénck indoklésat az dvezeti varosrendezési terv jovahagyasarol, egy
Alagsor+Foldszint haz épitésére, Cojan Iancu kezdeményezésére.

gasokat, észrevéieleket, javaslatokat,

ajanldsokat és vélemgényeket a

sithatnak be a Polgdtmesteri Hivatal székhelyén, 2018 szeptember 27-ig.

A javaslatokat frasban kell eljuttatatni a varos jegyz6iéhez.
A hatirozattervezetre vonatkozé b&vebb informéciokért Kovéaszna Varos
Polgarmesteri Hivataldhoz lehet fordulni, a hatarozattervezet és a melléklet teljes

szovegét Kovaszna Varos Polgarmesterl Iivatalaban és a www.primariacoyasna.ro

honlapon lehet tanulmanyozni.

GYERO JOZSEF VASILICA ENEA
POLGARMESTER JEGYZO /]
// %"""%\
S PRIMARIA !
%ﬂ% o§

%, o
T-A. av”a . ﬁ;ﬂr’\&
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(@16 2013 ] SARBATORIM IMPRIUNA

ROMANIA
_JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.:4456/14.08.2018.
Ind. dos.: I/1

PROCES VERBAL DE AFISARE

incheiat astizi 14.08.2018, orele 15.45, cu ocazia afisarii la avizierul Primiriei,

pe site-ul Primiriei,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala,

se fac publice:

1. Expunerea de motive cu privire la aprobarea caietului de sarcini privind
inchirierea, prin licitatie publicdi, a unui numar de 51 locuri de parcare in

zounele de resedinti ale oragului Covasna
2. Expunerea de motive cu privire la aprobare PUZ pentru construire casi de

locuit S+P, beneficiar Cojan lancu.

Primar Secretar
Vasilica Enea

Afisat astdzi 14.08.2018
Semnitura . Yowolee
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Primériz Sfntu Gheorghe declard rézhol” t@ntarilor

Intre 20 31 27 quiust vor aves loe pulverizis

i rvd mudte focwri div e

= ahes ochips ideskd

. igil 1 Betane.,
PORTAR

5
E

de ani 4

U Cealave 3
(L Lraiove 2

sgouri) - Lierd sigurantd echiper prin interveniiie
i i

tel Prin uduceres y L, Crd

rost-problema in cditille precedents

{Concordis (25 de and
read

i

4 Dlocat excelent oiice i

21w careul o

L, pundna astiel u

fnfat de Coi dhitie curantd,
Ousmiane Viera {Sepst O8K /31 deant/ 3 focwrd)

fer care @ contribuit

Ula evalnd

e inregistrate de Sey marcay pentry intdia oark

icoul vovisnenilor §i pentru a apta oard in 154 de
ate pe prime scend din Rominia,

Fiorin Hejan {Astra / 27 de gni / 4 joruri) -
at gohu! prin care giurginvenh au rimas neipving:
reusitd n Lige |,

i dupé etapa 2 +-al A fost a doua
seiola find izhutith In toamna unuhal 2033, in partida

napid Vittorai 2-1

MIILOCAST

permanent peoiry poart b
Hervin Ongenda (FC Rolosani ' 23 deani / 3
iocurst - Unul dintre cele mai spectacitoase transie
ruri fAcute in aceastd vara, Hervin Ongr.‘r.-da, {oat juca-
wor la PSG. si-a ariitat clasa in chiar primul meci in care
o Latrat ¢a titalar, A marcar s a constrait alte citeva
taze ofensive frumoase.
May dMablange {Diname " 39 de agl/ 4 jocari} -
jerd Petapel Are-

£

A fost cel mai bun uedtor &

mpotriva anforilor

formtee oo OO
carive tingartlo

atapel

malie mungl laow

la constructia fazelur ofensiy

al meciudat

e compe
ATACANTI
Thrakhi

izt

oricdad

Ao avaashuri

cisive in 21 de meciuri jugate penlyu covisneni i
2{18.

Hariem Gnohers (FCSB 7 30 de ani / 3 jocuri) -
Din nou decisiv, din nou din postura de juciior intear
i repriza secundi! Cifee formidabile: 54 de goluri in
124 de meciuri jucate In toate conipetitiile pentry cel
2 grauzi, Dinamo §i FCSB!

Alexandry Mitritd {U Crajove / 23 de ani / 4
jocuril - A marcat aoui goluri in 2018, find unul din-

tre oot mat bund ncitor! de atac in actualud an calen-

daristic. Interesant, este 3 un talisman pentru eck

asta denarece niciodath Stiinta nu a plerdut cand el §i

& trecut numele pe tabela,

ANTRENORUL ETAPEL

Autonic Conceicao {CFR Cluj / 56 de ant) - Le-
a Tidicat moralel juciorilon. ajutandu-i si treacd peste
eliminarea din UCL, Jar rezultatele s-au viizur rap
trei victoril consecutive (doud in campionat). in urma
urcat in fruntea clasameniudui §i
-off-ul

d:

chrora echipa a
ficut un pas important spre calificarez In pl
Europa League.

was Cristian Frisk

Sfantu Gheorghe

e §1 sty subordos

CTATCR

Ede Molnar 2 ocupat locul 3
la Cupa Foménisi

publcatd, arunia ceta sCiat ¢
mersle 4456414 ,08,20618 51 4457/14 082 qQisTrat ex-
| punerea de motive ¢ priman rasuini O §t protectut ds
" hotarére cu privive Iz aprobarce caletuiul de savcinl priviad |
inchirierea, prin licitatie publicd, s unud numbs de 31 locuri de
H

O asia
warcare in zonele de resedint aie oraguiul Covasna.
i Adr a5ia inipativd inittativa
27 seprambrie 2618 peritru ca celitenti §t asodiat
" acemstd problemi sé formuieze, in scris, propunart, sugestii sau opind
cu priviee fa projeciul de act riormatlv supus dezbateril pubilce.
Aceste prapuneri vor fi comunicate Tn scris Secretarulul cragulul,

Informatii suplimentara cu privire i3 acest proiect de hotarére se
not obtine de la Primiria orasului Covasna, iar textul integral al |
proiectulul- de hotirare g anexel acestuia poate §i studiat [z sediud
| Primaéried si pe site-ul wenw primariacovasna ro

in vede

l ANUNT

i Consilivl focal al orasulul Covasna, in temeiul arl. 7 al Le
1 52/2003 privingd transparenta decizionald in administratia pubiicd, '
‘ rapublicats, snuntd cetiienii si asoclatite legal constituite C sub ny
metele S442/4 .08 2618 5t 6643/14.08.2018 s-au Intregistrat ex-
| punares de rnotive 2 primaruiui orasuful Covasna si profectul de
| howdivdre cu privire iz aprobare PUZ pentru construire casd de
" locuit 5+P. beneficiar Cojan landu.

Avénd in vedere areasié se stabileste date de 7 septembrie
20°18 pentru €3 cetitent 5i asociatile interesate de aceastd problemd
52 formuleze, Tn scris, propuneri, sugestii sau opinii cu privirg ia
prolectul de act normatv supls dezbaterti publice. Aceste propuneri
P vor fi comunicate n scris Secretaruiui oragului.
tnformatii suplimentare cu privire |z acest proiact de hotsrare se

proiecruiui de hotdrare si anexel acestuia poate ©: studiat iz sediu

oot obtine dz la Primdria orasuiui Covasna, jar textul integral al |

Primnariei si pe site-ul www.primariacovasna.ro
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AKTUALIS / REKLAM  HYirmondd
A tirézék biztonsagat néveli a menedékhely

T

A

Hetvenéves idea testesult meg

A Bodok-hegység gerin-
cén, a 36 kilométeres ge-
rinctiira kGzepén, hat md-
sik, kisebb tirattvonal to-
Idlkozdsdand! @ Kovdszna
Megvel Természetvédelmi
és Hegyimentd Kdzpont
hétfén csinos kis mene-
dékhelyet adott hasznd-
latha a hegyen megszoru-
6k haszndra. Az (innepé-
fyes atadén Tamds Sdn-
dor megyetandcselndk is
jelen voit.

Bador Tinde

hegység egyetlen menedék-
helve a Bodok-csics és a Kin-
csas vira kéz&tt a nyeregben,
1053 méteres magassighan épiilt a
hegyimenték kétkezi munkdjval, a
hézikdba rossz 1d6 esetén tébb mint
5 személy elfér. Az emeletes dgyon
2-2 fir el, szitkséy esetén mée néoy
személy a f8ld6n éjszakdzhat, ha

- Régi addssigot térlesztettiinly,
hiszen a kommunizmusig nagyon
il mitkddd Erdélyi Karpdt Egye-
siilet mar 1947-ban tervezett ide
épiteni egy menedékhizat, megis
itélte neki 2 Kézponti Bizottsag er-
re a célra a pénzt, amelyet mégis el-
téritetiek aztdn a Vildgifjdsdg teli
sportjdtékaira - nydjtott Kis torté-
neti betekintét a most dtadott me-
nedékhely elétorténetébe Tamds
Sandor. Ezuttel 2 bakancsos turist-
dknak fontos, masik 16 hirt is ko-
zift: egy impozins kilitot tervez
nek a menedékhellyel szembeni
csticsra, eldrebafadott dllapotban
vannak a tervekkel, elkiilonitették
ré a pénzt, még a katasztert felmé-
rés hidnyzik.

A sajtétéjékoztaton  Leonid
Moscriciov, a tavaly novemberben
1étesitlt Természetvédelmi és He-
gyimentd Kizpont vezetdje is sz-
szegezte azt a tevékenységet, ane-
iyet az elmilt [lévben végeztek a
négy profi hegyimenttivel, akik al-
kahmiazotti stitusban vannak. To-
vabbi négy dnkéntes végez telies ér-
tékd munkit mellettiik, Gk ezntin
fognak levizsgdeni, reméthetéleg

Biiszke csapat a hdziké eloti:
idé ohet mé

szdm is — & tandcselndk is ezzel biz-
tatott, A személyzet 2 Bodok-Bardt
hegységben 400 kilométemyi tira-
atvonalat jirt le, 2 jelzéseket eddig
17 itvonalon tjitottak fel a Bodok-
hegységben, és 80 iranyitotablit
helyeztek ki, (az intézmény hon-
lapjard} letslthetd} digitalis térké-
peket szerkesztettek. Tobb kozos
gyakorlaton vettek részt a kataszi-
rofarédelernmel, a mentbszolgd-

Foté: Vargyasi Levente

sdsegélyt nyvjtani is készen dlitaka
Tusnid Maratonon és az Al
pinsport Egyesiilet dital megrende-
zett orszigos triatlonversenyen.

Hordbban erddben eltévedt
egyépeket kerestek meg, kemoly
bevetésitk eldszor a mult héten
velt, Balvinyoson egy szakadékba
zuhant férfit kellett kimentenitik,
szerenciére az letd épen megrisz-
ta a kalandot.

csapat vezetdje a tovibbi tervekrdl
is beszélt. Bélvinyos és Lakoca
késrnyeket szeretnék  turisztikai
szempontbét biztonsigossé tenni
3 bakancsos turistik szimara, fo-

1
1-

Gjitasa. A Baroti-hegységhen 1dhb
mint 20 tiradevonala eliendriztek,
djratestik 2 jelzéseket, de csak azo-
kon az dsvényeken, amelyeket hiz-
tonsagosnak itélnels, igy tobk, ed-
dig térképeken-liadvinyokon sze-
replé titvonal meg fog sziinni,

A hegyimentd kézpant terve-
ben szerepel egy basonlé mene-
dékhely épitdse a Lakécin, még az
sz folyamdn szesatnék kiviteleznt
is azf.

A Koviszna Megyei Hegyimen-
6 Kozszolgilat vésze ar orszigos
szolgilatoak, ezért a bajba jutottak
a 112-es telefonszamot hivhatjik,
vagy a Osalvamont-ol, ameiy &
(725.826.668-25 kizponti segély-
hivészamnak felel meg. Mindegyik
eléthetdségen roménul és magya-
ol egyardnt vilaszolnak az fieté-
kesek. A Bodoki-havasok jelactt -
ristadsvényeirdl részletes Jeirds ta-
Idthaté a hegyimentd kbzszolgalat
honlapjin. <«

esetleg rdjuk esteledik. majd gyarapodik 2 hivatalos l1é-  lattal és a hegyi csenddrséggel, ol- Mezei Csongor, a hegyimentd-
: | rfld.i d lizembe keresiink ! kézd h
1 | Fafeldolgezt iize resiin )  kézdivdsihelyi

e e Lo fér#t munkavaliiokat, A Subnet Sistem SRL [STYANA Kt
 Kezdivasarhelyl cég esefieg pérokat mankatdrsat alkalmaz pincért lkalmaz - ;
- {TP-mémikat | Magyasorszagon lovd cég, telckemmunikacds 2 béalvanyost CERNAT, anuntd
b BLEALMAZ kecskemnéti telepheliyel. s .y . iSTYANA panzidha, etanei de
; .. . Fizetdst kereset] lehetfség: ha[o??h}kf{?m alatti Jelertkezni a ¢éy székhelyén pes
| Ajaniott fizetds: 160,000 Ft, Jelenthezeseket kiépitéséhez, (Kézdivasarhely,
i 5000 iej/hé varunk a 0636.309.434.640-es Tovabbi informacid Petsfi Sandor utca

. telefonszamon. - ¢ szdm) va .
| Tel:0728.288.707 ploszamon a0725.216.940-es N pentru Protectia
info@izsakierdeszetikit b Ietefonszamon kérhetd. telefonszémon iehet.

(Observaiifie se pot depune in scis, 12 sediul
Primariet Comunel Cernat §i la sediul Agentiel

Gheorghe, bulevardul Grigore Balan nr.10

RAKOSI JANGS, initiator al Planului Urbanistic ;
Zonal - ZONA AGRGINDUSTRIALA - COMUNA

publicul interesat asupra
inftiere a planului.

Mediului Lovasna, Stantu

székhelysn, 2018, szeptember 27-4g.

 honlapon fehet tanuimanyozni.
Gyerd Jozsef
polgarmester

Kovaszna Varas Heiyi Tandesa a kiizigazgatdsi ddnteshozatat
ifathatdsagara voratkozt 2003/52 sz
alapian felhivia Kovaszna véros polgdrainak figyelmet, hogy
20118.08.13/4442 sz. 5 2018.08.13/4443 sz. alatt Iktatidk
| Kovészna varos poigarmesterének indokldsat az ovezet! H
' vérosrendezési terv jdvahagyasérdi, egy Mlagsor+Fildsant hdz
- épitésére, {ojan lancu kezdeményezésére.
4 hatdrozattervezaitel kapcsolatos kifogdsokat, szrevéteieket,
javaslatokat, ajanldsokat és véleményeket a7 érdekelt szeméiyek
: és cvilszervezetek irdshan nyljthatjak be a Polgdrmesteri Hivatal ¢

A javasiaickat irisban kell efjuttatatni a vires jegyz6jéher. ;
A hatdrozattervezetre vonatkozo bivebh informétiokért Xovdszna -
: Vros Poigarmesteri Hivatalahoz iehet forduini, 2
¢ hatdrozattervezet 5 a meliéldet teljes szovegét Kovdszna Véros
¢ Polgarmesteri Hivataldban &5 a www.primariacovasna.ro

torvény 7. szakasza

Vasilica Enea
jegyzré

¢
i
i
[P

L, HEVATALA
RI5205 Kowkseon. Plliske i 1w
Fb AT O, S 2 67

Kovaszna Viros Helyi Tanacsa a kiizigazgatési dintéshozatal
atlathatdsdgdra vonathezs 2003/52. s2. trveny 7. szakasza
* alapjdn fethivia Kovaszna véros polgarainak figyelmét, hogy
§ . 2018.08.1474456 sz. 65 2018.08.14/4457 sz. alatt fitatidk
Kovaszna viros polgdrmesterének indokldsat, valamint a
Kovaszna Viros fakoteriiletén talalhaté 51 parkoidhely nyilvinos
f arverésen vald hérbeaddséra vonathozé afinlattételi szahalyzati
feltéteiek effogadasarct sz010 hatdrozattervezetet.

ni muniasrdt afkaimaz
a csomagole szieagre.
Erdeklodr munkanapokon

ielefonszdmon fehel:

A kdzdivdsarhelyi LAURLS Kt

9-15 Sra khizhit a 0729 500.087-

# kézdivésarheiyi Refax Kft.
munkatarsat
keves pékséghe.
i Tel:0742.307.324

gl

{-kategosias jogositvdnnyat
serdelkezd saffirt, valaming

munkdsokat kereséink.

erddiitermelésis & méterfs vagisra

Tel: 0741484305, 0750.083.536 ¢+

5 Lukdes (ompany Kft.
kézdiszarazpataki pikségébe
§ mékeket, szak képrett monkdsakar
i #s segadmunkasokeat alkaimaz
Tel. (744555 318,

E ¢ A hatdrozatiervezettel kapcsoiatos kifogdsokat, &szrevételeket,
| javasiatokat, ajanidsokat &s véleményeket az érdekelt semélyek
 és civil szervezetek irdshan nydjthatnak be a Polgérmesteri

' Hivatal székhelyén 2018, szeptember 27-ig.
, A javaslatokat irdsban kell eljuttatni a véros jegyzdiéher.

! & hatérozattervezetre vonatkozd bvebb informéciskért Koviszna .
| Véros Polgarmesters Hivataldboz lehet furdulni, a
! natdrozattervezet é 3 meliéklet teljes szvegét Koviszna Vdros
! Polgarmested Hivatalaban és a www.primariacovasna.io

} hontapon fehet tanutmanyezni.
Gyord Jozsef
polgdrmester

Vasilic Enea

Brassgl épitdipari vallalat
azonnali kezdéssel

amunkapont kézelében.

vagy(724.174.043-a5
tefefanszamokon!

: afkakmaz: kfmdvest, soffrt &
hCSOKAT e;iz:as%talatfal targoncist alkalmaz.
rem 2z0 - N . .
- Jelentkeznia khelyén:
VASBETONSZERELOKET g szerteen

Fizetés 4000 lej + ingyenes
eiszalldsolds 3 csiliagos panzidban,

Erdekiddjon 20727 622.133-25

A PROMOBIL céq gatterher
szemalyzetet, segédmunkast,

Kézdivasdriely, Rizsapallc utca
4. szim alatt, telefonon
a 01267.364.613-25 szdmon
vagy e-mailben
a matketing@promodil ro
dmer lehet augusztus 31-ig,




JUDETUL COVASNA
wIIﬂHJIOLAT.AL ORASULUT
o VASNA

€
2
o
MToTARARRTA N/ dioon :

7
gn privire la avizarea Plenului urbanistic general al ?'
ornsulul Covasna #i1 a regulamentulul loeecal de urbanism -

F
Conkiiinl Yoeal al oraanlui Covnana, F
fntrunit {n sedinta ordinara din daba de J/76¢yyz;f39??
sedinta leggl constituita, fiind prezenta majoritatea ccnﬁiiﬁlr1ior in ;
functie ( )s :
Cu votul “pentru" a fz consilieriy, "impotriva"® Af
g1 "abtineri® - v
' Analizand expunerea de motive a primarului, raporitul com~
pabtimentului de specialitate, avizul comisiei de specialitate a consi-
lierilor, precum 8i avizul dat de secretara orasului la proiectul pre-~
sentei hotarari,
In conformitate cu prevederile I1.G. nr. 525/16 inlie 1968
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, art.2 alin.2,
In baza Legii 69/1991, legea administiratiei pmbiice
locale, republicata, art.20 alin,2 Tit."m" si 28 alin,2
HJOTADNASTE
&&Eﬁ;: Se avizeaza favorabil Planul urbanistie general al orasunlui
Covasna si Regulamentul local de urbanism intoerite cu proiect
nr. 1062/1998 si predate Conmsiliului lscal Covasna prin proces =
verbal nr, 2976/1998, cu urmatearele modif{icaris
~ introducerea in perimetrul construibil intravilan al locali- D
tatii a zonei "Cseres™ ca zomna pentrn constructii de locuinta,|
—~ micsorarea zonei pentru constructii industriale si agrare
de pe strada Garii, daca este cazul,
~ introducerea in perimeirul construibil al ferenuniuvi situst 3

intre str, Stefan cel Mare si strada Garii in snatele postulu:
de transformare RENEL si PICO, ea teren pentru constructii

locuinte,

~ refacerea perimetrului rerzervat pentru cir ilirnl comunal din

str. Stefan cel Mare nr.hi,



- 0 .

K%

~ schimbares incadrarii din "zona de akrement® in "rone de

constructii™ - a tgennlui sitnat in str, Pava de Sus -

Ferma de fepuri,

- extinderea in perimetrul construibil a zonei delimitate

de str. Gabor Aron si Statia de epurare,

~ extinderea destinatiei de"zona verde si parcuri" a terenuly

din Valea Zanelor pana la limita drumului forestier Miscau.

ZTQ‘_'Modificarile aprobate sunt cuprinse in planurile de situatie
5 &

anexate la prezenta, ce formeaza anexele 1 - 8.

e aducerea la indeplinire a prezentei raspimde d-1 primar,
=

/

PRL‘ DINTE
6’81{&&&




JUDETUL COVASNA
ONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
' COVASNA

HOTARAREA NR. /0 /2000

u privire la aprobarea P lanului Urbanistic General al orasului Covasna si a
Regulamentului local de urbanism

RE Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta
traordinara din data de Of QUG Lo sedinta legal constituita, fiind
nrezenta majoritatea c%_sﬂiérﬂorﬁn functie { {f ), . : '
Analizand expunerea de motive a ptimarulu, raportul
partimentului de specialitate, avizul comisiei de specialitate a consilierilor
recum si avizul dat de secretara orasului la proiectitl prezentei hotarari,
: In conformitate cu prevederile Hotararii Grivernulul
5/16 tulie 1998 pentru aprobarea Regulamentutui General de Urbanism, art.2
2, |

R

in baza Legii 69/1991, legea adm'ini'satiei‘ public% locale,
blicata, art.20 alin.2 1it.”m” si 28 alin.2 / Jy :
) Cu votul “pentru”a _79¢ _consilier, “impotriva” ____si

L aal??
inert ’

HOTARASTE:

ART.UNIC. Aproba Planul Urbanistic General al orasului Covasna si
Regulamentul Local de Urbanism — prevazute in Proiectul
ar. 1062/1998 al S.C. Mixta Romano-Germana de Proiectare
si Productie “V and K” S.R.L. completat astfel:

de “Jocuinte si spatii verzi”.
3. terenul situat intre strada Pava de Sus si Ferma de jepuri se
cuprinde ca zona de “locuinte si spatii verzi”.

1. zona Cseres s¢ va introduce in perimetrul construibil ca zena

1
i
|
{
i
i
|



3. terenul din zona “PECO — drumul Postei” se considera zona
complexa de interes public si constructij agroindustriale,

PRESEDINTE
MATYAS ATTILA HUBA |
. ‘ ' Contrasemneaza,
SECRETAR
ENEA VASILICA




