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Expunere de motive
privind inchirierza prin licitatie publica cu strigare a unei
parcele din Piata agroalimentara

Avand in vedere faptul ca imobilul situat in orasul Covasna, str. Stefan
cel Mare nr. 35, reprezentand “Teren Piata Saptamanala”, in suprafata totala
de 3978 mp. apartine domeniului public al orasului Covasna, in vederea
exploatarii si utilizarii in conditii de eficacitate, conform destinatiei
bunurilor, am solicitat aparatului de specialitate sd@ demareze procedura de
inchiriere prin licitatie publicad cu strigare a unei parcele libere aflate in
incinta pietei, in vederea comercializarii de produse alimentare si
nealimentare. Aceasta parcela de teren a ramas neinchiriata cu ocazia
ultimei licitatii publice.

Aceste parcele de teren sunt destinate amplasirii a unui numar de 14
chiogcuri/constructii  provizorii pentru comercializarea de produse
nealimentare si a celor alimentare preambalate sau ambalate, altele decat
cele agroalimentare.

Tinand cont de cele de mai sus, apreciez ca fiind justificatd solutia
inchirierii prin licitatie publica cu strigare a parcelei numarul 6 din Piata
agroalimentara, (conform anexei), in vederea comercializarii de produse
alimentare si nealimentare

Raportat la:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public si privat al
orasului Covasna



- atragerea de venituri la bugetul propriu; |
-cresterea veniturilor Consiliului Local Covasna

PROPUN:

Adoptarea proiectului de hotérére privind inchirierea prin licitatie publicd
cu strigare a parcelei numarul 6 din incinta Pietei agroalimentare, in scopul
desfisuririi de activitdti comerciale, vanzarea de bunuri alimentare si
nealimentare si a celor alimentare preambalate sau ambalate, altele decat
cele agroalimentare.

- Durata inchirierii spatiului identificat este de 10 ani, de la data semnarii
contractului, cu posibilitatea de prelungire prin acte aditionale.

..= Aprobarea pretului de pornire a licitatiei publice deschise se stabileste la
1,38 euro/mp/lund, identic cu pretul de pornire cu care au fost licitate
celelalte parcele de teren din incinta pietei.

Avénd in vedere cele expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul de
hotirare anexat.

Primar,
Gvero6 Jozsef
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Ind. dos.:

PROIECT DE HOTARARE NR. __ /2018

privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unei parcele din
Piata agro-alimentari, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de ____

2018, sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie-(_ ).

Analizind expunerea de motive a primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate, respectiv avizul de legalitate dat de
secretarul orasului,

In conformitate cu prevederile:

C.C/CC

art. 14-16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificirile si completirile ulterioare;

art. 455 si art. 463 alin. (2), din Legea nr. 227/2015 - Codul fiscal, cu
modificirile si completirile ulterioare;

art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile i completérile ulterioare;

art. 3 alin. (1), art. 5 alin. (1), art. 8 si art. 57 din O.G. nr. 99/2000
privind comercializarea produselor si serviciilor de piati, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

art. 4, art. 5 alin. (1), art. 27-30 din H.G. nr. 348/2004 privind
exercitarea comertului cu produse si servicii de piatdi in unele zone
publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

Anexa 5 la H.G. nr. 975/2002 privind atestarea domeniului public al judetului
Covasna, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul



Covasna, cu modificirile si completirile ulterioare, - poz. 9 ~ fteren piatd
saptaménald
- HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietii
agro-alimentare a orasului Covasna
fn temeiul art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. a), art. 45 alin. (3), art. 115 alin. (1)
lit. b), art. 120 si art. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicati, cu modificdrile si completarile ulterioare.
Cu votul “pentru” a____ consilieri, “Impotriva” a ___consilieri i “abtineri”a ___
consilieri,
Hotaraste:

Art. 1 — (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publici cu strigare a parcelei de teren nr.
6, situati in Piata agro-alimentard, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35,
proprictatea publici a oragului, identificatd conform amexei nr. 1 la prezenta, pentru
comercializarea de produse nealimentare si a celor alimentare preambalate si ambgate,
altele decét cele agro-alimentare.

(2) Durata inchirierii este de 10 ani.

(3) Parcela are o suprafati utild de 14,70 mp , pretul de pornire al licitatiei este
de 20,28 euro/lund

Art. 2 — Se aprobi documentatia de atribuire cu privire la inchirierea spatitlor mentionate
la art.1 alin. (1), conform anexei nr. 2 la prezenta, care face parte integranti din hotarare.

Art. 3 — Se aproba comisia de licitafie pentru inchirierea prin licitatie publicd a
suprafetelor mentionate la art. 1 aJin. (1), in urmatoarea component:
Presedinte: Antal Levente — director executiv adjunct Dir. Ec.
Membri: Barti Edith — sef serviciu contabilitate
Varga Monica-Anamaria — inspector administrarea domeniului public si privat
Gecse Tmre — inspector pentru control comercial si mediu
Szabo Zoltan — consilier primar
Membru de rezervi: Zarnescu Mircea Octavian — consilier juridic.

Art. 4 — Se aprobi comisia de solutionare a contestatiilor pentru inchirierea prin licitatie
publici a suprafetelor mentionate la art. 1 alin. (1), In urméatoarea componenta:
Presedinte: Thiesz Janos — consilier primar
Membri: Csorba Zoltan — inspector gospodarie comunald
Réduly-Faragd Gyula — inspector situatii de urgentd
Rakosi Aron — referent de specialitate compartiment urbanism
Dimeny Hunor-manager proiect
Membru de rezervii: Ciurea Crina-Maria - sef serviciu administratie publica.

C.C/CC



Art. 5 — Persoana fizicd/juridici care va deline spatiul/ mentionat la art. 1 este obligatd
sa pliteascd atét chiria, precum si taxele §i impozitele aferente stabilite potrivit Codului
fiscal.

Art. 6 — Se imputerniceste primarul orasului Covasna si semneze coniractudl de
inchiriere, conform procesului -verbal de adjudecare al licitatiei.

Art. 7 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul oragului
Covasna, Directia Economici si persoanele mentionate la art. 3 si 4 din prezenta.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
VASILICA ENEA

C.C/IC.C
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Anexa or. 2 la HCL nr. /2018

CAIET DE SARCINI

Inchirierea unei parcele apartinind domeniului public al orasului Covasna, situat in str.
Stefan cel Mare, nr. 35 - incinta Pietei Agroalimentare, in scopul desfisuririi
comercializiirii produselor nealimentare si a celor alimentare preambalate si ambalate

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul prezentului caiet de sarcini este inchirierea prin licitatic publics, a unei parcele
apartinind domeniului public al orasului Covasna, situate incinta in Pictei Agroalimentare, in
scopul desfasuririi comercializirii produselor, conform anexei nr. 3 la prezenta.

1.1 Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi inchiriat:

Bunul ce urmeaza a fi inchiriat este parcela cu nr. 6, conform anexei nr. 3 la prezenta, in
scopul desfagurdrii activitifii de comercializare a produselor nealimentare si a celor
alimentare preambalate si ambalate. Terenul este situat in orasul Covasna, str. Stefan cel
Mare, nr. 35 - incinta Pietei Agroalimentare si apartine domeniului public al orasului
Covasna.

Terenul are urmétoarele vecinatiti:

- lanord: drum de acces piati - cimitir ;

- la sud: Knott Eniké ;

- laest: str. Stefan cel Mare;

-~ la vest: Remiza pompieri .

1.2 Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Destinatia propusd a terenului este in scopul desfisurdrii activititii de comercializare a
produselor nealimentare gi a celor alimentare preambalate si ambalate.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmiirite de locator: Prin
inchirierea acestui teren se urmireste administrarea eficientd a domeniului public al orasului
Covasna prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

2. Conditiile generale ale inchirierii

2.1 Temei legal
- art. 14-16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprictate publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Anexa 5 la H.G. nr. 975/2002 privind atestarca domeniului public al judetului
Covasna, precum i al municipiilor, oragelor i comunelor din judetul Covasna, cu
modificirile si completirile ulterioare, - poz. 9 — teren piati siptimanals;
- Codul fiscal si Codul de proceduri fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare;
- art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completirile ulterioare;



- art. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificdrile i completiirile ulterioare;

2.2 Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea Inchirierii
Terenul ce se va iInchiria apartine domeniului public al orasului Covasna, fiind identificat
la poz. 9 din Anexa nr. 5 la H.G. nr. 975/2002, cu modificirile si completirile ulterioare.

2.3 Obligatia exploatirii terenului inchiriat

Locatarul este obligat sd asigure exploatarea eficace n regim de continuitate si de
permanent a terenului. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, terenul ce va fi inchiriat. Toate avizele si autorizatiile cerute de prevederile
normative si legislative in vigoare pentru realizarea activititii desfisurate vor fi obtinute de
locatar pe cheltuiald proprie.

2.4 Subinchirierea terenului

Se interzice subinchirierea (in tot sau in parte), unei terte persoane, a terenului/terenurilor
care vor face obiectul contractelor de inchiriere. Terenurile nu se pot folosi decdt pentru
scopurile pentru care se Inchiriaza.

in cazul vanzarii chioscurilor amplasate pe terenurile Tnchiriate, noul proprietar al acestora
va solicita Primiriei orasului Covasna incheierea unui act aditional la contractul de Inchiriere
al terenului de sub chioscul cumpdrat, prin care si obtind beneficiul inchirierii in conditiile
stabilite in contractul initial.

2.5 Durata inchirierii
Parcela se inchiriaza pe o perioadd de 10 ani, in conformitate cu prevederile HCL nr.

2.6 Chiria

Chiria lunard va fi stabilitd in urma finalizdrii procedurii de inchiriere prin licitatie
publica.

Plata chiriei se va face semestrial, astfel: pdna la 30 iunie, respectiv pini la 15 decembrie
a anului pentru care se pliteste.

Plata se poate face gi anticipat.

In caz de neplati a chiriei la termenele stabilite, locatorul are dreptul si rezilieze
contractul de inchiriere.

3. Forma de licitatie
Licitatie deschisi cu strigare. Incheierea contractului de inchiriere se va face numai in
urma licitafiei publice cu strigare, organizatd in conditiile legii.

4. Organizatorul licitatiei
Oragul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria Municipiului
Targu- Secuiesc, cu sediul administrativ in oragul Covasna, str. Piliske nr.1, tel: 0267-340001.



------

5. Data organizirii licitatiei
Licitatia se va organiza in data de la sediul Primériei orasului Covasna.
Anuniul de licitatie se va publica in 2 cotidiene de circulatie locald cu cel putin 5 zile
calendaristice inainte de data licitatiei, la avizieral primériei si se va publica pe site-ul
institutiel www.primariacovasna.ro .

6. Cerinte impuse de organizator
Dosarul de participare la licitaie va contine urmitoarele documente:

- cerere de solicitare pentru participare la licitatie;

- dovada pldtii garantiei de participare la licitatic de 40 euro (chiria pentru 2 luni
raportat la parcela cu cea mai mici suprafatd);

- dovada achitarii caietului de sarcini aferent licitatiei in sumd de  lei;

- copie dupi actul de identitate al ofertantului;

- certificatul de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor fiscale fatd de bugetul local,
dupé caz, bugetul de stat;

- dovada ofertantului ci este comerciant autorizat, conform legii.

- Imputernicirea, dupd caz, acordati persoanei care reprezinti ofertantul, semnatd si
stampilati, respectiv copie dupd actul de identitate al reprezentantului;

- documentele de infiintare gi functionare a SRL/PFA/IVIF, dupd caz, certificate de
inmatriculare, certificate de inregistrare fiscali;

Termenul limitd de depunere a documentatiei pentru participarea la licitatie este data
de

Toatd documentatia va trebui depusd intr-un plic inchis insotit de cererea de
participare la licitatie care va fi inregistratd in registrul general de corespondenti al Primériei
si se inainteazi nedeschisd la Comisia de licitatie. Pe plicul cu documentele va fi inscris:
ofertantul, organizatorul licitatiei, parcela §i suprafata pentru care se liciteazi.

Comisia de licitatie verificd §i analizeazi documentele de participare ale ofertantilor,
respectiv va afisa [a sediul Primériei orag Covasna lista ofertantilor care s-au calificat fnainte
de inceperea licitatiei

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completi si
indeplineste cerintele de calificare solicitate prin prezentul caiet de sarcini.

Sedinta de licitatie se desfigoard la data, locul §i ora comunicata in anuntul publicitar
s1 este deschisd de presedintele comisiei de licitatie, in prezenta tuturor membrilor comisiei de
licitatie si a cel putin doi ofertanti care s-au calificat.

La data si ora stabilitd, presedintele comisiei de licitatic declard deschisd sedinfa de
licitatie, citeste lista ofertantilor acceptati gi, daci este cazul, verificd iImputernicirea acordati
celor care reprezinti ofertantul.

in situatia in care la prima strigare se oferd pretul de pornire al licitafiei, presedintele
comisiel de licitatie va creste preful cu cite un pas de licitare (0,30 eure), pind cind unul
dintre ofertanti acceptd pretul astfel majorat si dac# pani la a treia strigare nimeni nu oferd un
pret mai mare.



Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care, dupa trei strigari, oferd
cel mai mare pret, pentru fiecare parceld in parte..

In cazul in care la data si ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt prezenti
cel putin 2 participanti , licitatia se amana.

Se va organiza o noud licitafie dupd minim 5 zile, cu respectarea prevederilor
prezentului caiet de sarcini. Dac3 la data respectivi se prezintii un singur ofertant parcela va
fi atribuitd acestuia daci oferd cel putin pretul de pornire al licitatiei, respectiv 1,38
euro/mp/lani.

Presedintele comisiei de licitaie anund adjudecatarul, declard inchisd sedinta de
licitatie si secretarul comisiei intocmesgte procesul-verbal de adjudecare a licitatiei, care va fi
semnat de membrii comisiei de licitatie, de citre adjudecatar i de ceilalii ofertanti.

Contractul de inchiriere se va incheia §i semna in termen de 5 de zile, de la data
adjudecdrii licitatiei.

Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderca
garanfiei de participare i disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie.

Eventualele contestatii se vor depune la secretariatul UAT oras Covasna. Termenul
de depunere a contestatiilor este de 24 de ore de la data organizirii licitatiei. Comisia de
solutionare a contestattilor va rispunde contestatiilor In termen de 1 zi de la data depunerii
contestatiei.

Pentru ofertantul care a adjudecat si a incheiat contractul de inchiriere, garantia
depusd pentru participare la licitatie se va retine de cétre proprietar urméand ca aceasta si fie
inregistratd in contul obligatiilor ce ii revin din contractul de inchiriere.

Garantia de participare la licitatic constituitd de ofertantii a céror ofertd nu a fost
cstigiitoare se returneazd in baza unei cereri formulate de participant, in termen de 5 zile
lucratoare de la data Inregistririi cererii la secretariatul Primériei oras Covasna.

7. Drepturile si obligatiile chiriasului (focatarului)

- s foloseasci bunul potrivit destinatiei;

- sd ingrijeascd bunul inchiriat ca de bunul séu propriu;

- sd apere bunul inchiriat impotriva uzurpérii provenite din partea unui terf si sd
incunostiinteze pe proprietar (locator);

- chiriasul (locatarul) are obligatia sé asigure exploatarea bunului in mod eficace, in
regim de continuitate $i de permanentd a terenului ce face obiectul inchirierii;

- chiriasul (locatarul) va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul Inchirierit

- locatarul este obligat si respecte toate hotérdrile Consiliului local care vizeazd buna
gospodarire a terenurilor inchiriate;

- terenul - parceld inchiriat va fi folosit in regim de continuitate i permanent pentru
scopul pentru care a fost inchiriat, iar eventualele schimbéri de destinatiec sunt
interzise;

- laincetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si
restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur 1 bunurile de preluare,
in mod gratuit si libere de orice sarcini, fird nicio pretentie de despagubire.



8. Conditii de reziliere a contractului de inchiriere inainte de expirarea duratei
contractului

- neplata chiriei pani la incheierca anului calendaristic;

- in caz de neplatd a chiriei sau de nerespectarea vreuneia din obligatiile impuse in
contract si caietul de sarcini, contractul de inchiriere este reziliat de drept In favoarea
proprietarului care va trece la evacuarea chiriagului, fard somatie, punere in Intirziere
sau judecatd,

- autoritatea locald isi rezervi dreptul de a diminua suprafetele de teren Inscrise in
contracte, datorate modificérilor legislative.

9. Drepturile si obligatiile proprietarului (locatorului)

- proprietarul (locatorul) are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesaté, care inainteazd o solicitare in scris In acest sens;

- si predea bunul inchiriat i si nu-1 tulbure pe chiriag (locatar) in exercitarea drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere;

- proprietarul (locatorul) are dreptul si modifice unilateral partea reglementatd a
contractufui de inchiriere pentru motive de interes national sau local, respectiv in cazul
in care devin aplicabile prevederile legilor funciare;

- proprietarul (locatorul) isi rezervd dreptul de a verifica modul de intretinere a
terenurilor inchiriate, a céilor de acces si a lucrdrilor care se executd pe aceste
suprafete, iar in cazul in care tn urma controlului efectuat constata nereguli, va notifica
chiriasul (locatarui) in acest sens, iar dacd In urma notificérii chiriasul (locatarul) nu va
remedia deficientele constatate $i notificate de citre proprietar (locator), acesta va
rezilia unilateral contractul prin hotirare a consiliului local bine intemeiat;

- locatorul are dreptul ca prin Imputemicitii sai si controleze modul cum este folosit si
intretinut de citre locatar terenul inchiriat §i sd ia masurile ce se impun in vederea
unei bune intrefineri si a folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul
licitatiei.

ANEXE

- Anexa nr. 1 - Model contract de inchiriere pentru suprafetele de terenuri - parcele aflate in
domeniul public al Orasului Covasna;

- Anexa nr. 2 - CERERE pentru inchirierea unor suprafete de terenuri - parcele aflate in
proprietatea publicd a Orasului Covasna;

- Anexa nr. 3 - Tabel privind parcela care se va Inchiria la piata siptdmanali.



Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini aprobat prin HCL nr. /2018

CONTRACT DE INCHIRIERE
CAP. I Pirtile contractului

Intre Orasul Covasna prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str.
Piliske, nr. 1, judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar — Gyerd Jozsef si
Secretar Oras - Vasilica Enea, in calitate de proprietar/locator, pe de o parte

s

, persoand fizicd, cu domiciliul n

/ persoand
Juridicé, actul constitutiv al agentului economic , CU
sediul principal in reprezentat prin
avand functia de , In calitate de
chirias, pe de alti parte,
La data de 5
La sediul proprietarului - Priméria orasului Covasna, str, Piliske, nr. 1,
in temeiul:
- HCL nr. _ /2018 privind aprobarea caietului de sarcini pentru Inchiriere teren
chioscuri la Piata agroalimentara,
- Proces-verbal nr. / al licitatiei organizat la data de

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

CAP. I Obiectul contractului
Art. 1 Obiectul contractului este inchirierea spatiului in suprafatd de mp situat
in localitatea Covasna, str. Stefan cel Mare, nr. 35 — incinta Pietei agroalimentare — parcela nr.
. Spatiul inchiriat este proprietatea publicd a orasului Covasna si este amplasat in
meinta pietii agroalimentare avand destinatia de teren public pentru spatii comerciale,
destinatie care va {i respectati de chirias.

CAP. III DURATA CONTRACTULUI
Art, 2 Durata Inchirierii este de 10 (zece) ani, incepand de Ia data de si
pénd la data de

CAP. IV CHIRIA

Art. 3 Chiria este echivalentul in lei la data platii a sumei de euro/mp/lund.

Art. 4 (1) Plata chiriei se va face semestrial, astfel: pAn3 la 30 iunie, respectiv pani la
15 decembrie a anului pentru care se pliteste. .



(2) Neplata chiriei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
calcularea penalititii de intArziere in procent de 0,1% pe zi de intarziere.

(3) Tn caz de neplati a chiriei la termenele stabilite, proprietarul/locatorul are
dreptul s rezilieze contractul de Inchiriere.

CAP. V DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in
conditiile caietului de sarcini

Art. 5 Drepturile si obligatiile proprietarului (locatorului)

(1) Proprietarul (locatorul) are obligatia sd predea bunul inchiriat si si nu-I tulbure pe
chiriag (locatar) in exercitarea drepturilor rezultate din contractul de inchiricre.

{2) Proprietarul (locatorul) are dreptul si modifice unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere pentru motive de interes nafional sau local.

(3) Proprietarul (locatorul) isi rezervd dreptul de a verifica modul de intretinere a
terenurilor inchiriate, a ciilor de acces si a lucrdrilor care se executi pe aceste
suprafete, iar in cazul in care in urma controlului efectuat constatii nereguli, va notifica
chiriagul (locatarul) in acest sens, iar dacd in urma notificirii chiriasul (locataru!) nu va
remedia deficientele constatate si notificate de citre proprietar (locator), acesta va
rezilia unilateral contractul prin hotirdre a consiliului local bine intemeiata.

(4) Proprietarul (locatorul) are dreptul ca prin imputernicitii sdi si controleze modul cum
este folosit si intretinut de citre locatar terenul inchiriat si si ia misurile ce se impun
n vederea unei bune intretineri si a folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in
cadrul licitatiei.

(5) Proprietarul este obligat sd notifice chiriasului aparitia oriciror fmprejuriri de natura
si aducd atingere drepturilor chiriasului.

Art. 6 Drepturile si obligatiile chiriasului (locatarului)

(1) Chiriasul este obligat si foloseascd bunul potrivit destinatiei.

(2) Chiriagul este obligat si ingrijeascd bunul inchiriat ca de bunul siu propriu.

(3) Chiriasul este obligat s apere bunul inchiriat impotriva uzurpirii provenite din partea
unui tert si s& Incunostiinteze pe proprietar (locator).

(4) Chiriagul (locatarul) are obligatia si asigure exploatarea bunului In mod eficace, in
regim de continuitate si de permanenti a terenului ce face obiectul inchirierii.

(5) Chiriagul (locatarul) va respecta toate legile In vigoare cu privire la obiectul inchirierii.

(6) Chiriagul (locatarul) este obligat si respecte toate hotiririle Consiliului local care
vizeazi buna gospodirire a terenurilor inchiriate.

(7) Chiriasul are dreptul de a folosi si a culege fructele bunurilor care fac obiectul
inchirierii potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
inchiriere.

(8) Terenul - parcela inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanents pentru
scopul pentru care a fost inchiriat, iar eventualele schimbiri de destinatie sunt
interzise.



(9) Chiriagul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii. In cazul vanzirii
chioscurilor amplasate pe terenurile inchiriate, noul proprietar al acestora poate
solicita Primériei oragului Covasna Incheierea unui act aditional la contractul de
inchiriere al terenului de sub chioscul cumpirat, prin care si obtini beneficiul
Inchirierii in conditiile stabilite in contractul initial.

(10) Chiriasul este obligat sa pliteasca chiria, precum si taxele si impozitele aferente
stabilite, dupi caz, potrivit Codului fiscal.

(11) La Incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat
s& restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur si bunurile de
preluare, In mod gratuit si libere de orice sarcini, fird nici o pretentie de despigubire.
in termen de 15 zile de la expirarea contractului de inchiriere, chiogcul amplasat pe
terenul Inchiriat va fi ridicat prin grija si pe cheltuiala chiriasului, in caz contrar
constructia provizorie va fi demolati de catre Primdria oragului Covasna si va fi
valorificat confom legii.

(12) Chiriasul este obligat si asigure functionarea in deplini sigurantii a instalatiilor si si
obtind toate avizele prevazute de lege si normativele in vigoare (aviz PSI, aviz
sanitar, aviz de protectie a mediului, aviz ISCIR, aviz Primirie, aviz evacuare ape
uzate st deseuri, etc.).

(13) Chiriasul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
proprietar, in mod unilateral, potrivit art. 5 alin. (2) din prezentul contract, firi a
putea solicita Incetarea acestuia.

CAP. VI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 7 (1) Prezentul contract de Inchiriere inceteazi In urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de
cdtre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenti instanta de judecati;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de
cétre proprietar, cu plata unei despédgubiri in sarcina proprietarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forti majord, a bunului iInchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despégubiri;

f) alte clauze de incetare a contractului de Inchiriere, fira a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La Incetarea, din orice cauzi, a contractului de Inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
chiriag T derularea contractului de Inchiriere vor fi repartizate dup cum urmeazi:

a) bunuri de retur — vor fi preluate de proprietarul Oras Covasna;

b) bunuri proprii -- riménénd in proprietatea chiriagului.



(3) In cazul in care la incetarea din orice motive a contractului de inchiriere, chiriasul
inregistreazd datorii la bugetul local Covasna si nu le achiti in termen de 30 de zile de la
incetare, chioscul va fi preluat in proprietatea orasului Covasna in contul sumelor datorate.

CAP. VII RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpi.

CAP. VIII LITIGII
Art. 9 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor legale in materie.

CAP. IX FORTA MAJORA

Art. 10 (1) Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarca la
termen saw/gi de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricirei obligatii
care fi revine In baza prezentului contract, daci neexecutarea sau exccutarea
necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majori, asa cum este
definita de lege.

(2) Aparitia si Incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte
pirti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scriséi, cu confirmarea
constatirii evenimentelor de acest gen de citre autorititile competente. in caz de forta majori,
comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi
cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci niciuna dintre pérfi nu va pretinde
penalititi sau despagubiri.

(3) Dacid in termen de (zile, ore) de la producere evenimentul
respectiv nu Inceteazd, pirtile au dreptul si i5i notifice incetarea de drept a prezentului
contract fard ca vreuna dintre ¢le s pretindd daune-interese.

(4) In cazul decesului locatarului, mogtenitorii legali sau testamentari ai
exploatatiei pot continua derularea contractului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astizi , In
exemplare.

Proprietar, Chirias,
ORAS COVASNA
prin
Primar,
GYERO JOZSEF

Secretar,
VASILICA ENEA
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Cerere catre,
Priméaria Oragului Covasna
Subsemnatul(a)
domiciliat(a) in ‘ _
posesor a B.L/C.I. seria nr. _
CNP : nr. tel. -, in
numele .,
CuUlL , Nr.R.C. , Vi r10g

sd-mi aprobaii participarea la hcltatla publica cu strigare pentru inchirierea
pa:rcele1 de teren nr. 6 situata in incinta Pietei agro -alimentare, oras Covasna,
str. Stefan cel Mare nr. 35, proprietatea publicd a orasului, pentru
comercializarea de produse nealimentare si a celor alimentare preambalate
sau ambalate, altele decét cele agroalimentare.

Cu respect,

Covasna, la | Subsemnatul(a)

data; . Semnétura
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
RO — 525200 Covasna, str. Piliske, nr. 1 Tel:+40-267-340001, fax.: 342679

Nr.tnreg. 3424 )23+ 05 - WHT
et 3424/

Raport de specialitate
privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unei
parcele din Piata agroalimentara

‘Avand in vedere faptul ca imobilul situat in orasul Covasna, str. Stefan
cel Mare nr. 35, reprezentand “Teren Piata saptamanala”, pozitia 9 din
Inventarul domeniului public, Anexa 5 la HG ar. 975/2002, apartine
domeniului public al orasului Covasna, in vederea exploatarii si utilizarii in
conditii de eficacitate, conform destinatiei bunurilor, se propune inchirierea
prin licitatic publica cu strigare a parcelei de teren numarul 6, pentru care nu
exista Contract de inchiriere, situata In incinta Piefei agroalimentare,
destinata amplasdrii = unui chiosc/constructie provizorie, pentru
comercializarea de produse nealimentare gi a celor alimentare preambalate
sau ambalate, altele decit cele agroalimentare. Aceasta parcela de teren a
ramas neinchiriata cu ocazia ultimei licitatii publice.

Inchirierea acestei parcele de teren este necesara si oportuna in vederea
administrarii eficiente si domeniului public si privat al orasului Covasna si
pentru atragerea de venituri la bugetul propriu;

- In baza Expunerii de motive privind inchirierca prin licitatie publica cu
strigare a unei parcele din Piata agroalimentara
-tinand cont de HCL nr. 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de
functionare a Pictei agro-alimentare a orasului Covasna
-In conformitate cu prevederile art. 3 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;



- In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1) si alin.(2) litera ¢), alin. (5),
litera b) si art.123, alin. (1) si alin.(2) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Suprafata si destinatia spatiului comercial care face obiectul inchirierii
sunt prezentate in tabelul de mai jos; '

Nr. crt. | Denumire Suprafata Valoare Valoare
parcelia 'minima chirie | minima chirie
pe luna/mp pe
spatiu de
inchiriat/luna
1 Parcela nr. 6 din | 14,70 mp. | 1,38 20,28 euro
Piata teren euro/mp/luna
agroalimentara

Aviand in vedere cele expuse, propunem spre analiza si aprobare proiectul de
hotarare anexat.

Intocmit
Varga Monica

L




BOMANIA

10152018 | SARBATORN BISREUN

ROMANIA
JUDETUL COVASNA

 PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 3235/23.05.2018. '

Ind. dos.: I/1

AVIZ FAVORABIL
la proiectul de hotirire privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a
unei parcele din Piata agro-alimentari, oras Covasna,
str. Stefan cel Mare nr. 35

in conformitate cu prevederile art. 117 lit. a) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, se avizeazi favorabil
proiectul de hotdrdre avand in vedere cd se respectd:

Temeiul legal general:
- art. 36 alin. (2) Lit. ¢), alin. (5) lit. a), art. 45 alin. (3), art. 115 alin. (1) lit. b), art. 120 s1
att. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare. -

‘Temeiul legal special:

- art. 14-16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile §i completarile ulterioare; '

- art. 455 i art. 463 alin. (2), din Legea or. 277/2015 — Codul fiscal, cu modificarile
si completirile ulterioare; ‘ . |

- art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- " art. 3 alin. (1), art. 5 alin. (1), art. 8 si art. 57 din O.G. nr. 99/2000 privind

comercializarea produselor si serviciilor de piatd, republicatd, cu modificarile si completirile

ulterioare; '

- art. 4, art. 5 alin. (1), art. 27-30 din H.G. nr. 348/2004 privind exercitarea
comertului cu produse si servicii de piatd in unele zone publice, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Anexa 5 la H.G. nr. 975/2002 privind atestarea domeniului public al judetului
Covasna, precum i al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Covasna, cu modificarile g1
completirile ulterioare, - poz. 9 — teren piatd siptimanald

- HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietei agro-
alimentare a orasului Covasna

SECRETAR,

Vasilica’/Enea
E.V./RZs.



