ROMANIA
JUDETUL COVASNA
_ PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nt %63 [/ £3.62.9013
Ind.dos.:II/G/1

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare cu privire la aprobarea vanzarii unui apartament din
domeniul privat al orasului Covasna

Prin HCL nr.84 si 92./2017 s-a aprobat inventarul cladirilor din domeniul privat al orasului Covasna.cu
privire la aprobarea Statutului orasului Covasna s-a aprobat Inventarul bunurilor care apartin domeniului
privat al orasului Covasna.

In conformitate cu prevederﬂe art. 4 din Legea 213/1998 privind proprietaiea publica si regimul juridic
al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, Domeniul prlvat al statului sau al unitailor
administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul
public. Asupra acestor bunuri statul sau unititile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privati

Avand in vedere ca locuintele apartinand fondului locativ de stat ,construite inainte de anul 1990 care
formeaza obiectul unor contracte de inchiriere, contracte incheiate fie ca urmare a repartitiei primite de la
autoritatile locale, fie de la institutiile/societatile la care titularii erau angajati la data repartitiei apartin
domeniului prwat al orasului Covasna, gestionarea, respectiv incheierea contractelor de inchiriere/vanzare
au fost delegate in competenta fostei Regu Autonome de Gospodarie Comunala, Locativa si Transport de
- interes local oras Covasna, reorganizata in anul 1995 in SC GOS-TRANS-COM SRL,

" Potrivit prevederilor
-LEGITI nr.85 din 22 iulie 1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu alti destinaie construite din
fondurile statului si din fondurile unititilor ecoromice sau bugetare de stat, se propune:
1.Insusirea raportului de evaluare intocmit de catre S.C.Exp-eval S.R.L.
2.Aprobarea vanzarii apartametului de la adresa strada Gara Mare, nr. 4, chiriasei Kocsis Eva CNP
244061140315, C1 KV 168096. in urmatoarele conditii:

-la valoarea evaluate se adaugd comisionul de 1,5 %.

-cu un avans de 20 %, la incheiére contractului

-ratele lunare pentru achitarea diferentei se vor esalona pe o perioada de maxim 5 ani

—cheltuielile de intabulare si cele ocazionate la transcrierea la notarul public privesc in intregime pe

cumparator

3.Sumele incasate, cu exeptia ComISIOIlLllLIl de 1.5 %, fac venit la bugetul local

3.Cu aducerea la indeplinire se insircineaza S.C. Gos. Trans. Com. S.R.L. prin directorul Csikos Tibor
Zoltan si administratorul fondului de locuit Zagoni Benedek respectiv Directia Economica a Primariei.

Primar,
Gyero Jozsef



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
COVASNA

Nr._joyo din_f3 672213
Ind.dos

PROIECT DE HOTARARE NR. __ /2018
cu privire la aprobarea vanzarii unui locuinte din fondul locativ de stat,
proprietatea orasului Covasna

Consiliul local al oragului Covasna, Intrunit in sedinta ordinara din data de
201 sedintd legal constituiti, fiind prezenta majoritatea
consilierilor in functie ( ),

Analizand:

- expunerea de motive a primarului

- raportul compartimentului administrarea domeniului public si privat

- avizele comisiilor de specialitate juridicd, de administrare a domentului
public si privat

- avizul de legalitate al secretarului orasului

Avand in vedere prevederile:

- H.C.L nr. 92/2017 prin care s-a aprobat inventarul cladirilor din domeniul
privat al orasului Covasna, cu completarile ulterioare;

- HCL 18/2018 privind completarea anexei 2 la HCL nr. 92/2017 cu privire
la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domeniul privat cu completirile
ulterioare

_art.4 din Legea 213/1998 privind bunurile proprietate publica
_art. 1,art. 11, art. 12 i art. 16 din Legea nr.85 din 22 iulie 1992 privind
vénzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si
din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile
" si completarile ulterioare
.art. 1 Decretului-lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinte construite
din fondurile statului catre populatie

- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu

modificarile si completarile ulterioare

Tinédnd cont de:
- cererea nr. 113/2017 inregistrata la SC GOs Trans Com SRL, formulata de

dna Kocsis Eva
- Contractul de inchiriere nr. 36/1975 din 16.05.1979 cu actele de prelungire

In temeiul prevederilor:



-art.36 alin (2) lit.c, alin(5) lit. b), art. 45 alin (3) si art. 115 alin (1) lit. b din
Legea 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotrivd” a consilieri i “abtineri” a
consilieri,
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd vénzarea locuinfei — CASA DE LOCUIT, din fondul
locativ de stat, situati in orasul Covasna, Str. Gara Mare nr. 4, citre titularul
contractului de inchiriere, doamna KOCSIS EVA , CNP 2440619140315, CI seria
KV nr.168096. Bunui cu o suprafatd utild de 57,03 mp nu este inscris in Cartea
Funciara

‘Art. 2 — Se insuseste Raportul de evaluare nr. 847/2017 al locuintei
mentionate in art.1, intocmit de evaluator autorizat , S.C.EXP EVAL S.R.L, prin
care s-a stabilit pretul de vanzare al imobilului, care constituie anexa la prezenta

Art, 3 — Pretul stabilit prin Raportul de evaluare este de 18.800 lei fird TVA
si va fi achitat astfel:
©20% cu ocazia incheierii contractului de vanzare cumpadrare

e80% 1in rate lunare esalonate pe o perioadd de 5 ani cu o dobéndd
anuald de 4%

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa S.C. Gos-Trans-
Com S.R.L si Directia Economica

PRESEDINTE DE SEDINT A, Contrasemneaza,
SECRETAR,
VASILICA ENEA



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr Joy{ / [3.31- 24/%

Ind.dos.:11/G/1
RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la aprobarea vanzarii unui apartament din domeniul privat al orasului
Covasna

Prin HCL nr.84 si 92./2017 s-a aprobat inventarul cladirifor din domeninl privat al orasului
Covasna.cu privire la aprobarea Statututui orasului Covasna s-a aprobat Inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului-Covasna.

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, Domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul
public. Asupra acestor bunuri statul sau unitafile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata

Conform art.119-123 din Legea nr. 215 din 23 aprilie 2001 , constituic patrimoniu al uniti{ii
administrativ-teritoriale bunurile mobile si imobile care apartin domeniului public al unitatii administrativ-
teritoriale, domeniului privat al acesteia, precum si drepturile si obligatiile cu caracter patrimonial.
Domeniul privat al unitidtilor administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri mobile si imobile, altele
decit cele apartindnd domeniului public, intrate in proprietatea acestora prin modalitatile previzute de
lege. Bunurile ce fac parte din domeniul privat sunt supuse dispozitiilor de drept comun, daca prin lege nu
se prevede altfel.

Avand in vedere ca locuintele apartinand fondului locativ de stat ,construite inainte de anul 1990 care
formeaza obiectul unor contracte de inchiriere, contracte incheiate fie ca urmare a repartitiei primite de la
autoritatile locale, fie de la institutiile/societatile la care titularii erau angajati la data repartitiei apartin
domeniului privat al orasului Covasna, gestionarea, respectiv incheierea contractelor de inchiriere/vanzare
au fost delegate in competenta fostei Regii Autonome de Gospodarie Comunala, Locativa si Transport de
interes local oras Covasna, reorganizata in anul 1995 in SC GOS-TRANS-COM SRL,

Potrivit prevederilor

~-LEGII nr.85 din 22 iulie 1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu altad destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de statyrepublicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

Art. 1. - Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere,
cu plata integrald sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr.61/1999 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului ciitre populatie si ale prezentei legi.

Art. 11. - in cazul vanzirii locuintelor previzute la art. 1, art. 2 alin. 4 si art. 7, cu plata in rate a prefului,
la incheierea contractului se va achita un avans minim de 10% din pretul locuintei.

Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o pericadi de maximum 235 de ani,
cu o dobinda anuald de 4%.




Art. 12.
Sumele incasate din avans si din ratele lunare ale pretului pentru locuintele construite din fondurile
statului se varsa integral la bugetele municipiilor, oragelor sau comunelor in care se afld situate locuintele
respective.
Art.16- Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi raportat la pretul pietei de cétre un expert autorizat,
in conditiile legii.”
-Legea nr, 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare
Art. 29. - Sumele incasate din vanzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartinind domeniului privat al
unitatilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale.
-Conform Cererii inregistrate la SC GOS TRANS COM SRL nr.113,de catre Kocsis Eva domlcﬂ]ata in
oras Covasna,strada Gara Mare.nr 4, aceasta doreste cumpararea apartamentului folosit 01.04.1979 in ba
Contractului de inchiriere 36/16.05.1979
In sustinerea cererii au fost depuse: documentele de identificare, cererea cu intentia de cumparare,
contractul de inchiriere, adeverinte privind lipsa datoriilor la utilitatile publice, plata la zi a chiriei,
declaratie privind nedetinerea/neinstrainarea vreunei locuinte personale, certificat fiscal de la bugetul local
oras Covasna.
La data de 09.10.2017 a fost realizat Raportul de Evaluare asupra imobilului —de catre SC EXP EVAL
SRL, raport prin care s-a stabilit ca valoarea de piata a apartamentului este de 18 800 lei, fara TVA,
respectiv 4 110 euro.
In aceste conditii-se propune:
1.Insusirea raportului de evaluare intocmit de catre S.C.Exp-eval S.R.L.
2.Aprobarea vanzarii apartametului de la adresa strada Gara Mare, nr. 4, chiriasei Kocsis Eva CNP
244061140315, C1 KV 168096. in urmatoarele conditii:

-la valoarea evaluate se adaugi comisionul de 1,5 %.

-cu un avans minim stabilit de legislatie, la incheiere contractului

-ratele lunare pentru achitarea diferentei se vor esalona pe o perioada de maxim 5 ani

-cheltuielile de intabulare si cele ocazionate la transcrierea la notarul public privesc in intregime pe
cumparator
3.Sumele incasate, cu exeptia comisionului de 1.5 %, fac venit la bugetul local
3.Cu aducerea la indeplinire se Insircineaza S.C. Gos. Trans. Com. S.R.L. prin directorul Csikos Tibor
Zoltan si administratorul fondului de locuit Zagoni Benedek respectiv Directia Economica a Primariei.
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| AVIZ FAVORABIL
la proiectul de hotirare cu privire la aprobarea vainzarii unui locuinte din fondul
locativ de stat, proprietatea orasului Covasna

In conformitate cu prevederile art. 117 lit. a) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, se
avizeaza favorabil proiectul de hotardre avand in vedere cd se respecta:

Temeiul legal general:

- art.36 alin (2) lit.c, alin(5) lit. b), art. 45 alin (3) si art. 115 alin (1) lit. b din
Legea 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Temeiul legal special:

- H.C.L nr. 92/2017 prin care s-a aprobat inventarul cladirilor din domeniul
privat al orasului Covasna, cu completarile ulterioare;

- HCL 18/2018 privind completarea anexei 2 la HCL nr. 92/2017 cu privire
la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domeniul privat cu completirile
ulterioare

- art.4 din Legea 213/1998 privind bunurile proprietate publica

- art. 1, art. 11, art. 12 si art. 16 din Legea nr.85 din 22 iulie 1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare

-art. 1 Decretului-lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului cdtre populatie

- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare

SECRET R,
Vasilica 1}@3

E.V./R.Zs.




JUDETUL Covasna

LOCALITATEA Covasna

Cod SIRUTA 63535 FISA BUNULUI IMOBIL
Cod postal 525200 din Str.Gara Mare Nr. 4

Derumire Jocuinta ( Tipleren Teren cu cladire

Ecnpere soiers (A, C 1] E gl 181 7

Sectiune plan S1E3-A-c-4-15-1

Nr. sec. cadastral 32

Nr. cadastral 138-10
Nr. carte furciard G

Cod zona valoricd D

Cod zona protejatd n

Cod zona seismicd E

e

Schita bunului imobit

Date despre feren

AL

Date despre cladiri i ansxe

INr subparceld %Suprafata (rap) Icat, folosinta
1 B74.86 S

L

TOTAL 874.86

c1 148 149 ¢ C 1

G B B ZP T

E_érp\ SUpr _Sl;pr- Desti Folo |Nr N éStru{: Fun lPeret_i |Acop/ %lncét Dotari IStare iAnui [Tip Nr. ;Nf'
constr idesf  |nafie jsintd  lnivele |subs itura dagie | %inv'eiit iirg  |ediltare  cons: lconst Icazpe_ac: farm iper
[ . [ i i ! 3 . i 1 |
L E S 19%0 4 2 4

Situatia juridica a terenurilor i constructilor

ct A A P 11

L

lJG.C.L.

J.

Te. | Gon- | Tip Mod| Tip | Exdl. | Indiv | Nr. {Nume persoana o Tip Domiciil
ren i shru. | pro fadm| Tel | | | cam | per
1 A A P 1N - 1JG.CL. T Str.Stefan cel Mare Nr.71, Covasna

Str.Stefan cel Mare Nr.71, Covasna

intocmit: Ing. Valeria Rosin

Data: 13.06.2006  Verificat:

Data:




JUDETUL Covasna

LOCALITATEA Covasna

Cod SIRUTA 63535 FISA BUNULUI IMOBIL
Cod postal 525200 din Str.Gara Mare Nr. 2

Denumite locuinta Tipteren Teren cu cladire

conyere cditors A © 1 Ffn O] ¥ [

Sectiune plan
nNr. sec. cadastral 32

Nr. cadastral 138-11
Nr. carte funciara @

Cod zona valofica: B

Cod zona protejatd n

Cod zona seismicd £

S1E3-A-c-4-15-1

Schita buriisfui imob#

Date dgespre feren

148 C c 1. o B B zZr T

INF subparcels TSuprafata (mp) [cat. folosinta
1 888.89 cC
TOTAL $88.8%
Date despre cladii st anexe
IComp  [Supr Supr |Desti [Folo INF !;Nr Struc  Fun ‘Pereti lAcop/ lIncal [Dotari ' ]!_Stare Anul \.Tip Nr.  |Nr
lconstr ldé"sf natie  |sintd %nivele lsubs ltura  |datie | ilnvei_it_ 1zire- edilitare  icons const |c'apa'c. fam |per
c1 148 i ' . E s 1960 4 3 §

Sittiatia juridica a térenurifor si constructiilor

T&!Con—LTip‘ }ModiTip ' Excl. | Wndiv | Nr. [Nume persoana

Tip [Domiciiul

Ten | stru. |pr_o Eadm{ rel ! | cam % per g
R i L i i . .
1 N A P AN 1LG.CL, ') Str.Stefan cel Mare Nr.71, Covasna
c1 N A P 11 LLG.CL. J  Str.Stefan cel Mare Nr.71, Covasna

I

Intocmit: Ing. Valeria Rosin Data; 13.06.2006  Verificat:

Data:




JUDETUL,
LOCALITATEA
Cod SIRUTA
Cod postal

Denurnire lecuinta

Covasna
Covasna
63535
525200

FISA BUNULUI IMOBIL
din Str.Gara Mare Nr.6

Tipteren Teren cu cladire

Sectiune plan

Nr. sec. cadastiral
Nr. cadastral

Nr. catte funciard
Cod zona valorica
Cod zona protejata
Cod zona seismica

S1E3-Ac
32

138-9

G

D

n

E

-4-15-1

Echipare edifitasd A L |C 7o E [z

!G 1 iT

-

1 =t iy

Schita bunului imobi

Date despre teren

Nr subparceid gSuprafat_a (mp) - !Cat. folosinta
1 857.59 cC
W N /| TOTAL 857.59
Date despre ciadisi si anexe
Corp  I1Supr Supr |Desti {Folo Nr iNr Struc  iFun  Pereti |Acop/ |Incal Dotar Stare jAnul  [Tip Nr. N |
constr [desf  |natie  jsintd  nivele jsubs ftwra  |dalie Invelt izire iediltare |cons jconst |capac {fam |per
iC1. 147 1447 C + Q- Ll B L T k. AE S 1958 4 2 5
Situatia juridic a terenurilor si constructiifor
Te-:Con-! Tip [Mod Tip | Exci. | Indiv | Nr. iNume persoana Tip EDomiciliul
ren | stru, | pro !adm rel carm pefE
1 A A P M 1J.6.C.L. J  Str.Stefan cel Mare Nr.71, Covasna
ci A A P 112 1.J.G.CL. J  Str.Stefan cel Mare Nr.71, Covasna
c1T A A P 142 Kocsis Gheorghe F Str.Gara Mare Nr.6, Covasna
Intocmit: Ing. Valeria Rosin Data: 13.06.2006  Verificat: Data:
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SC GOS-TRANS-COM SRL
Nr. Inreg. 424/24.09.2013

ACT ADITIONAL nr. 1 2013
Incheiat astizi, 74.09.2073

La Contractul de inchiriere nr. 36/1975 din 16.05.1979 privind imobilul casa de locuit
situat la adresa str. Gara Mare, nr, 4

incheiat intre,

SC GOS-TRANS~COM SRL, cu sediul in loc. Covasna, str. Stefan cel Mare, nr. 2, prin
Director — ZAGONI BENEDEK GYOQZ0 :

Si

KOCSIS EVA, domiciliati in loc. Covasna, str. GARA MARE, nr. 4, CNP 2440619140315,

identificat cu CI seria KV nr. 11 1991, elib la data de 21.01 2004,

Prin care se modifica contractuf de inchiriere nr. 36/1975 din 16.05. 1979 dupa cum urmeazi:
L. Durata contractului de Inchiriere se mentine pana Ia data de 1 jan uarie 2017.

II.  Chiria lunarj este de 40,00 lei/luni.

4
IIL. - Modificarea Fisei rivind membrii de familie care locuiesc impreuni cu
fitwlarul contractului de inchiriere conform Anexei la prezentul act aditional.

Celelalte prevederi din contract raman valabile,

SC GOS-TRANS-COM SRL CHIRIAS - TITULAR CONTRACT
KOCSIS EVA

Director,
ZAGONI BENEDEK GYOZO ¢
/-2 e Aw C/%y 22
Resp. Fond Locativ,
OPREA SORESCU MIHAFEL
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SC GOS-TRANS-COM SRL
Nr. Inreg, 663/30.12.2016

ACT ADITIONAL nr. 2 /2016 ‘
incheiat astazi, 30.12.2016 . 1

La Contractul de inchiriere nr. 36/1975 din 16.05.1979 privind imobilul cai;a de locuit
situat la adresa str. Gara Mare, nr. 4 ‘

Incheiat intre,

SC GOS-TRANS-COM SRL, cu sediul in loc. Covasna, str. Stefan cel ?Mii&rc, nr. 2, prin
Director - CSIKOS TIBOR - ZOLTAN D

Si

KOCSIS EVA, domiciliatii in Joc. Covasna, str. GARA MARE, nr. 4, CNP 2440619 1403135,
identificat cu CI seria KV nr f{j"’{}% elib la data de 29 jo . Wi ‘

Prin care se modifica contractul de inchiriere nr. 36/1975 din 16.05.1979 dupd ¢un’i urmeaza:

L. Durata contractului de inchiriere se mentine pani la data de ;31 decembrie
2021. -

1I. Chiriaﬁlunarﬁ este de 66,00 lei/luni.

NI - Modificarea Fisei privind membrii de familie care locu:esc impreuni cu
titularul contractului de inchiriere conform Anexei la p prezentul act adn,‘lonal

Celelalte prevederi din contract riman valabile.

SC GOS-TRANS-COM SRL CHIRIAS —~ TITULAR CONTRACT

_ KOCSISEVA
Director, SO < ; s s £ 13 o
CSIKOS TIBOR - zo -’I’AN {4 (R

e e



™

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnata KQCSIS EVA, domiciliatd in jud. Covasna, oras Covasna, str,
Gara Mare, nr. 4, avand C.1. seria KV nr. 168096, CNP 2440619140315, in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. 36/1975 din 16.05.1979, declar pe propria
raspundere ci nu am obtinut locuintd construita din fondul de stat. .

KOCSIS EVA
/{ GBCHaS &3&*
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ROMANIA, Judetul Covasna
Orasul Covasna

CIF 4404813

Covasna Str. GABOR ARON Nr.10
Telefon: 0267341555

DIRECTIA ECONOMICA

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE $1 TAXELE LOCALE Si ALTE VENITUR! DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Wodel 2016 ITL 011 Nr. 186186 din 09.02.2017 Nr. reg. 9981 din 09.02.2017

Ca urmare a cererii d-nei KOCSIS EVA nr; 9981 din data de 09.02.2017 cu domiciliud in judetui Covasna, orasul
COVASNA, Str. GARA MARE, Nr. 4 legitimata prin actul de identitate . seria KV, nr. 168098, cu CNP
2440619140315, avand calitateade .......................... e si a verificariior efectuate la nivelul compartimentuiui
de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale Ia nr. de rol nominal unic se atests urmaiocarele:

KOCSIS EVA, cu- domiciliu! Tn judetul Covasna, orasul Covasna, Str. GARA MARE, Nr. 4, CNP 244061 9140315,
nu figureaza cu bunuri in proprietate in evidenta fiscald.

La data de intai a lunii urmétoare eliberdrii prezentuiui certificat de atestare fiscald nu figureaza in
Jidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare de plati scadente citre bugetu! jocal, conform
evidentelor existente la data Intocmirii,

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele nregistrate
pana la data decesului*e) iar notaru! are obligatia inscrierit in certificatu! de mostenitor a debiteior ce revin
mostenitorilor si comunicarea cétre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru :  GOS-TRANS COM

Pentru Tnstrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijioacelor de transport, propristarii
bunurilor ce se Instréineaza trebuie s prezinte certificate de atestare fiscala prin care s& se ateste achitarea tuturor
obligatiior de platd datorate bugetului iocal al unitatii administrativ-teritoriale fn a carei raza se afla inregistrat fiscal
punul ce se instrdineazad. Pentru bunul ce se instraineaz, proprietarul bunului frebuie s3 achite impozitul datorat
pentru anul in care se instréineaza bunul, cu exceptia cazului Tn care pentru bunul ce se instriineaza impoziful se
datoreazé de alté persoana decat proprietarul.

Actele prin care se instrdineazi clidiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea
prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si
completérile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam c& prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu conferd aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local: ..o

Termenul de valabilitate : 11.03.2017 P

IS erman, %) . LR
5 i}éﬁﬁi@‘g’;ﬁ Z’{/‘ intocmit 99.32.2017,

' \ ECoNGuMieE 5“3539‘3?
y . ™
. N, / |

*1} Spre exemplu notarul puirlic conform deiegdrii date de cétre contribuabii?"'ii?ﬁ&g;&/

“2) Executorii fiscali al altor organe fiscale, executori judecitoregtibancari, T

*3) Mosgtenitorii trebuie s& faca dovada decesului titularului cu copiz actului de deces.

*4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoareie bunur ... proprietate-folosinta din data ... / alte situatii.

*5) In cazul in care informatiile nu auloc In aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anex3 ia certificatul de atestare fiscald, facand mentiune asupra acestui
aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscald va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabild doar insotitd de cartificat.

*8) Debitele nregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masel succesorale. Debitele Tnregistrate dupa data decesului reprezintd de drept sarcina fiscald a
mostenitorilor.

*} Certificatul de atestare fiscali se poate elibera si in format electronic,

DIRECTDR EXECUTIV |

Tip&rit de Opra Eva la data de 09.02.2017 11:47:03. Pag. 1 din 1
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COVAS.N.A,_.st;. Stefan cel Mare, nr. 2, jud. Covasna

CIF RO 7850009, Nr, inreg. Reg Comnerfului 114/295/1993; Tel. 0267/340919, Fax, 0267/341520 Email: g som@yaboo com
PRIMARIA ORASULUI
Nr. inreg, < % IVASHA
BSSElin o a0bt Vowdese.
Citre 1 ziua [, luna 10.. anui 7

L

!
i
p

(\{W CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

e razaQrasului Covasna se afld numeroase locuinte apartinand fondului locativ de stat

cdensfyuite anter, ului 1990 si care formeazi obiectul unor contracte de Inchiriere, contracte

SR1..

4 inche ag: fie cd urmyr¥ a repartitiei primite de 1a autoritatile locale, fie de la institutiile/societatile
tularii erau afigajati la data repartitiei.

Gestionarea acestor locuinte, respectiv incheierea contractelor de inchieriere/vanzare a

fost delegatd in competenta fostei Regiei Autonome de Gospodirie Comunald, Locativi si
Transport de interes local orag Covasna reorganizati n anul 1995 in SC GOS-TRANS-COM

Aceste locuinte fac obiectul contractelor de inchiriere, titularii contractelor avind

posibilitatea de cumpirare a imobilelor in conditiile legii.

Potrivit prevederilor:

A — Decretului — Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului citre populatie:

- art. 1 - Inireprinderile pentru vinzareq locuintelor si oficiilor specializate pot

vinde cdire populatie locuingele construite din Jondurile statului, in conditiile prezentului

decret-lege.

- art. 19 — Contractul de véanzare — cumpdrare, procesul verbal de predare —

primire a locuingeo si contractul de imprumut, incheiate in condifiile prezentului decret —
lege, au valoare de inscrisuri autentice si constituie tituri executorii.

- art. 21 — Comisionul cuvenit unititii specializatre care vinde locuinge construite

din fondurile statului este de 1,5% si este inclus in pretul de vinzare al locuingei.”

B - Legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii ca alti destinatie construite din
fondurile statalui si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificarile si cpmpletirile uiterioare:

art. 1 - . Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpdrate de titluarii
contractelor de inchiriere, cu plata integrald sau in rate a prefului, in conditiile
Decretului — Lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile
statului cdive populatie si ale prezentei legi.”.
art. 11 — (1) In cazul vanzérii locuintelor previzute la art, 1, art. 2 alin. 4 siart 7, cu
plata in rate a prefului, la incheierea contractului se va achita un avans minim de 10%
din pregul locuingei.

(2) Ratele lunare pentru achitarea contravalovii locuingei se vor elabora pe o

perioadd de maxim 25 de ani, cu o dobdndd anuald de 4%,

art. 12 - Sumele incasate din avans si din ratele lunare ale prefului pentru locuinfele
construite din fondurile statului se varsd integral la bugetele municipiilor, oraselor sau
comunelor in care se afld situate locuintele respective.

Art. 16 — Valoarea de vinzare a locuingei se calculeazii raportat la preful pietei de
cdtre un expert autorizat, in condifiile legii”.



m o e mm e s mmamL TR W WFITE LIANE
COVASNA, str. Stefan cel Mare, nr. 2, jud. Covasna
CiF RO 7850009, Nr. nreg. Reg, Comertulyi 114/295/1995; Tel. 0267/340919, Fax_0267/341520 Email: gestranscom(@yaiico.com

C — Legea nr. 2152001 — legea administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si
completirile ultericare:
- art. 36 alin. (6) lit. a) punctul 17 - ,,Consiliul local asigurd potrivit competentelor sale i
in conditiile legii, cadrul necesar penrtu Jurnizarea serviciilor publice de interes local privind:
- locuintele sociale si celelalte unitafi locative gflate in proprietatea unitdtii
administrativ- teritoriale sau in administrarea sa’.

D — Legea nr. 273/2006 - legea fantelor publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare:

- art. 29 - | Sumele rezultate din vénzarea in conditiile legii, a unor bunuri apartindnd
domeniului privat al unitdtilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor
locale §i se cuprind in sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, mumai dupd
incasarea lor.”

E —Tegea nr. 213/1998 — privind bunurile proprietate publici,

- art. 3 alin. (4) ,,Domeniul public al comunelor, al oragelor si al municipiilor este alcituit
din bunurile previizute la punctul III din anexa....”, punctul III — Anexa subpunct 6 — locuintele
sociale;

- art. 4 - | Domeniul privat al statulni sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este
alediuit din bunuri aflate in proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public. ...

Raportat la prevederile anterior mentionate, la data de 17.02.201 7 prin cererea inregistrati
la S.C. GOS - TRANS < COM S.R.L. nr. 113, dna. KOCSIS EVA, domiciliati in loc. Covasna,
str. GARA MARE nr. 4, soliciti aprobarea cumpdririi CASEI DE LOCUIT de la adresa anterioars
pe care o foloseste in baza Contractului de inchiriere nr. 36/1975 din 16.05.1979 valabil pani la
data de 31.12.2021. T T
in sus{inerea cererii, au fost depuse: "

- documentele de identificare, -

- adeverinte privind lipsa datoriilor [a utilititile publice, plata la zi a chiriei,
- declaratie privind nedetinerea/neinstriinarea vreunei locuinte personale;

- certificat fiscal buget local oras Covasna. -

t4

La data de 16.10.2017 a fost realizat RAPORT.DE EVALUARE asupra imobilului - casei de

i,

locuit situatd in loc. Covasna, str. GARA MARE, nr. 4, judet Covasna, de ciitre S.C. EXP EVAL
SRL , raport prin care s-a stabilit ¢4 valoarea de piatd a casei de locuit este de 18.800 LEI, fara
TVA, respectiv 4.110 euro (curs de 1 euro = 4,5775 lei). T

In urma raportului de evaluare, la data de 24.10.2017, dna. KOCSIS EVA a declarat ci este
deacord cu pretul de vanzare trecut in Raportul de evaluare, si doregte achizitionarea
apartamentului cu plata in rate, cu avans de 20% la incheierea contractului de vinzare iar
ratele si fie esalonate pe 5 ani.

Fata de cele mentionate mai sus, este necesars adoptarea unei hotirari de consiliu prin care si fie
aprobate urmaitoarele:

1 — aprobarea vanzirii locuintei — CASA DE LOCUIT situat in localitatea Covasna, str. GARA
MARE nr. 4, neinscris in Cartea Funciari apartindnd fondului locativ de stat citre actualul chiriag
dna. KOCSIS EVA.

2 — aprobarea Raportului de evaluare al imobilulyi — casa de locuit mentionat la punctul 1,
inctocmit de evaluator autorizat ANEVAR , S.C. EXP EVAL S.R.L., prin care s-a stabilit pretul de



n COVASNA,_st;. étcfan cel Mare, nr. 2, jud. Covasna
CIE RO 7850009, Nr. inrep, Rep. Comerfului 114/295/1995; Tel. 0267/340919. Fax, 0267/341520 Email: postranscom(@yahoo.com

vanzare al imobilului — casa de locuit in sumi de 18.800 lei, fird TVA, raportul de evaluare
constituind anexi;
3 — Pretul stabilit prin Raportul de evaluare este de 18.800 lei, se va achita astfel:

- cu ocazia incheierii contractului de vanzare — cumpdrare un avans de 20% la
incheierea contractului de vinzare — cumpdrare, comision de 1,5% inclus in pretul de
evaluare, respectiv de vanzare al casei de locuit, comision cuvenit S.C. GOS —~ TRANS —
COMS.R.L.;

- diferenta in rate lunare esalonate pe 0 perioadd de S ani, cu o dobindi
anuali de 4%.

4 - 5.C. GOS - TRANS — COM S.R.L., prin conducerea exccutivd, va procedat la incheierea
contractului de vinzare cumpirare.

Anexim prezentei:
1 - Documentele depuse de dna. KOCSIS EVA.
2 — Raportul de evaluare intocmit de S.C. EXP EVAL S.R.L.

i

Cu stim3,

DIRECTOR
CSIKOS TIBOR - ZOLTAN
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, Anexa nr.| parte integranti

| : 1din contractul de inchiriere
‘Inregistrat la nr. 36/1975 din
S R . (16051979

 FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE { IN

Municipiul (orasul, comuna) COVASNA | strada _ GARA MARE __ nr. _4_, blocul

scara - | corpul -__, Situatd la mvelul (etajul) - apartamentul -, inclzire:
LEMNE, b) in cl apa curentd ¢) _in cl__, canalizare d) _inecl mstala;le clectrici e)
cl_, construite din materiale inferioare D NU |

A
. Date privind locuinta inchiriati
S
i N?."é’ft“ I Denumirea nchperiig) gﬁbrafa;a T _Infolosing T T T
N N — {mp) Excluswa ‘ Comuni
i1 Dormltor + Camera de zi 73835 Tda
?2“—_”%" Bucalarie+camara+Vest;bu!+Ba1e+sasu 1497 W'f_dké‘ S T T :
3 [Alele T T T o 600 Tdqa T
A Tl T T T 26300 da T T T T

B

Titularul contractului de inchiriere $1 membrii de familie
care locuiesc Tmpreuna cu aceasta h)

CNL T Numele s promumele Calitatcape carc o are” Anal Tnitatea Adresa’ Retribufia
Eoort -membrul de familie in : nasterii unde unititii  tarifard lunara,
? raport cu titularut lucreazs pensia sau
e L ._contr de inchiriere | L __venitul
il ‘KOCSIS EVA TITULAR 1944 penswnar ;
2 IKOCSISRGBERT ~~ CNEPOT T T ogy CisC R
A ' . . MONTE ‘
: :CLAS
|3 KOCSISADINA-EUGENIA  SOTIE NEPOT 11992 sc CONI - ‘Suspendat
| ‘ : "- TRANS sconcediu
i S.R.L “crestere
; <opil 2 ani -
—— L os2017

| iminor '
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8C GOS-TRANS-COM SRL
COVASNA, str. Stefan cel Mare, nr. 2, jud. Covasna
CIF RO 7850009, Nr. inreg. Res. Comertului J14/295/1995: Tel. 0267/340019 Fax. 0267/341520 Email: gostranscomiyahoo.com

Nr. inreg. ‘(‘Q*Q{- j ,f} ”?‘ // ﬂ'[ 33 Fars q(:}f’i 7

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste de S.C. GOS — TRANS- COM S.R.L. ci pentru
imobilul — casi de locuit, situat in oragul Covasna, str. GARA MARE, nr. 4, judet
Covasna — aparfinind fondului loocativ de stat, administrat de S.C. GOS — TRANS —
COM SRR.L,, folosﬁ de dna. KOCSIS EVA si familia acesteia in baza Contractului de
inchiriere nr. 36/1975 din 16.05.1979, prelungit pand la data de 31.12.2021, nu sunt

P T, -—"_M
datorit fa{d de societatea noastri — serviciul de salubrizare si chirie aferenta.

Prezenta adeverinti s-a eliberat pentru a-i servi la PRIMARIA ORASULU]

COVASNA pentru aprobare vanzare locuingi din fondul locativ de stat.

>

DIRECTOR GENERAL




| 5.C EXP-EVAL S.RL.
o Sediul: Str. Aurel Vlgicu Ny, 12

i Loc. Covasna, jud. Covasna, 525200
[ Tel: 0766/457261; 749/250053
4 Email: expevali@yahoo.com

LT

RAPORT NR. 847/09.10.2017
Raport de Evaluare a Proprietatii Imobiliare tip

Constructie - Casa de locuit {parte din casa tlp duplex) '

SOLICITANT: dna. KOCSIS EVA

TITULAR AL DREPTULU DE ADMINISTRARE: S.C. GOS -TRANS-COM S.R.L. Covasna
DESTINATAR: S.C, GOS-TRANS-COM S.R.L. Covasna gi Consiliul local oras Covasna
ADRESA PROPRIETATH: Covasna, str. Gara Mare nr.4, jud. Covasna

VALOAREA DE PIATA :
Semnatura st stampila
Estimata prin abordarea
prin cost P 18.800 LEI

Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA

evaluator AN.EV.AR,,
{1 EUR=4,6775 LEI) specializirile E.P..., E.B.M.

f/:f‘ ‘;’:Qt‘e?\
METODE DE EVALUARE ﬂ NN
/ i o gl

Abordarea prin cost: LEi 18.800, echiv. a
41106 EURO

 Suprafete casi de locuit: | Data RN
S.d. = 75,00 mp Inspectiei: 09.10.2017 A
3.u. = 57,03 mp Evaludrii: 08.10.2017

Raportului: 16.10.2017

Datele, mfmmauﬂe §i contimuul prezentilu raport find confidentiale, m vor putea fi copiate in parte satl in totalitte si ou vor fi fransimse Unor terie persoate
fird seordul scris §i prealabil al evaluatorulul ~ ec. Benke Zsuzsa-Piroska, al solicitantmlui — doa. Kocsis Bva 5 al destinarelyi— 5.C. GOS-TRANS-COM S R.L.
cu sedin fn Covasna §i Consilial Loca! Omg Covasna
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Raport evaluare Casd de locuit, parte din casé tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna
Solicitant: dna. KOCSIS EVA

Cap.2
TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

2.1. CERTIFICAREA, IDENTIFICAREA 8 COMPETENTA EVALUATORULUIL

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluator autorizat Benke Zsuzsa-Piroska, specialitatea
EP1 51 EBM, legitimatia ANEVAR ar. 10637, valabild pe anul 2017. Evaluatorul are incheiati asigurarea de
rispundere profesionali la compania OMNIASIG, nivel de acoperire 70.000 EUR.
Adresa evaluatorului: Orag Covasna, Str. Aurel Vlaicu nr. 12, jud. Covasna, telefon (749250053, fax 0367-
800226, e-mail: expeval@yahoo.com
Subsemnata, Benke Zsuzsa-Piroska, in numele Societatii EXP-EVAL SRL, prin prezenta Declaratie certific
urmatoarele:

Certificare:

Subsemnatul, prin prezenta, in limita cunostinelor si informatiilor definute, certific in cunostint de
cauza §i ci bund credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de citre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate gi corcete. Estimirile si
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate i corecte,
precum $i pe concluziile inspectiei asupra proprietdtii, pe care am efectuat-o la data de 9 octombric
2017.

2. Evaluarea a fost ficuti in concordanti cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia
2017;

3. Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflecti cele mai pertinente cunostinie ale
evaluatorului;

4. Analizele, opiniile i concluziile raportate se limiteaz doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

5. Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor fn proprietatea imobiliari care constituie obiectul
acestui raport i nici un interes legat de pirtile implicate In prezenta misiune, exceptie ficand rolul
mentionat aici;

6. Nu am nici o pirtinire legatd de proprictatea care este obiectul acestui raport sau legati de pirtile
implicate Tn aceasta evaluare;

7. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii gi legat de producerea
unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

8. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport an fost efectuate in conformitate cu Codul
Deontologic si cu Standardele Asociatiei Nationale a Evaluaterilor din Romania editia 2017;

9. Detin cunostintele si experiente adecvate de calificare profesionald necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucréri;

10. Evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluati;

11. Nici 0 persoani, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald semnificativa
in elaborarea lueririi;

12. La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care semneazi este membru titular al “Asociatiei Nationale
2 BEvaluatorilor Autorizati din Roménia”, are incheiati asigurarea profesional, indeplineste cerintele
programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii
acestui raport de evaluare.
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13. Evaluarea s-a ficut pentru tranzactionare, valorile estimate fiind valabile pentru data de 09.10.2017 iar
inspectia s-a facut la data de 09.10.2017, in prezenta delegatului S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L., dl.
Zagoni Benedek si a solicitantei, dna. Kocsis Fva.

Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
evaluator AN.EV.AR.
specializrile E.P.I., EB.M.

£:A BROSKE

<
N
} §, Legitimatia Nr. 10837
N ‘
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Valanh 2017 A
300 et 00 AP
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2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI ST A DESTINATARULUI

Client: persoana fizici KOCSIS EVA, CNP 2440619140315, posesoare a ciirtii de identitate seria KV \,
nr. 168096

Adresi domiciliu: Oras Covasna, Str. Gara Mare nr, 4, jud. Covasna

Destinatari: 8.C. GOS-TRANS-COM S.R.I.. Covasna
CONSILIUL LOCAL ORAS COVASNA
BIROUL NOTARIAL

1L3. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARI ST A DREPTURILOR DE
PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaludrii este constructia tip casi de locuit — parte dinm casi tip duplex, firi teren, avind
suprafata construiti desfasurata de 79 mp, suprafata utili de 57,03 mp, situat in orasul Covasna,
strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna — zon# periferici, destinatie mixti — rezidentialdi, industriali,
agricoli.

Informatii detaliate despre proprietatea evaluati se gisesc in cap. 3: Prezentarea datelor.
Administratorul imobilufui evaluat: $.C. GOS-TRANS-COM S.R.L. Covasna

Adresa proprietitii: Orag Covasna, Str, Gara Mare nr. 4, Jud. Covasna, cod postal 525200
Drepturile de proprietate evaluate:

- Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciari a imobilului evaluat, pe baza schitei
cadastrale imobilul se identific partial pe nr. top. 2433/2 si partial pe nr. top. 2432/2.
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La baza raportului de evaluare stau urmitoarele documente:

*

*
*
#
*
ES

Schita cadastrald a zonei

Pian de situatie privind imobilele de la adresa Gara Mare nor. 2,4,6 Covasna
Proces-verbal de receptie din data 01.03.1960

Descriere tehnica

Releven casa intocmit de ing. Nidejde Otto

Figa suprafetei locative

L4. SCOPUL EVALUARII, TIPUL VALORIIL, DATA EVALUARII $I A INSPECTIEL
AMPLOAREA INSPECTIEI

Tipul valorii: Valoarea de piati

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2017:

VALOAREA DE PIATA reprezinti suma estimatit pentru cave un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(ii), la data evaludrii, intre un cumpidriitor hotirit §si un vingitor hotdrdi, intr-o traniactie
nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat, §i in care péirtile an actionat fiecare in cunostinfi de cauzdi,
prudent §i firvi constringere.

Conceptul “valoare de pia{d™ presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiald unde
participatii actioneazi ih mod liber. Piata unui activ ar putea fi internationald sau o piati locald, Piata
poate fi constituiti din numerosi cumpéritori gi vanzétori sau poate fi o piafd caracterizatd printr-un
pudr limitat de participanti pe piatd. Piata in care activiil este expus pentru vinzare este piata in
care activiil se schimba In mod normal.

Valoarea de piad a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai bund utilizare
este utilizarea unui activ care §i maximizeazi potentialul si care este posibild, permisd legal si
fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizérii curente a activului sau poate
fi o altd utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piata ar
intentiona si o dea unui activ, atunci cind stabilegte preful pe care ar fi dispus si il ofere.

Avind in vedere faptul ci scopul evaludrii este tranzactionarea, se va determina valoarea de piati a
proprietiiii imobiliare.

in concluzie, proprietatea imobiliari se va evalua la valoarea de piati.

Scopul evahudrii: estimarea valorii de piati fn vederea infornzirii in procesul de tranzactionare.

Data inspectiei proprietitii: Inspectia proprietitii a avut loc in data de 09.10.2017 in prezenta solicitantei,
dna. Kocsis Eva si a reprezentantului firmei administratoare S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L,, dl. Zagoni
Benedek. S-a efectuat inspectie completd. Cu aceastd ocazie s-au identificat si deprecierile existente §i s-au
efectuat fotografiile anexate.

Data evaludrii: 09.10.2017, datii la care raportul de referintd lev/euro este de 4,5775 LEL/ EUR.
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L5. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII
La dispozifia evaluatorului s-au pus:

- Schifa cadastrali a zonei

~  Plan de situatie privind imobilele de 1a adresa Gara Mare nr. 2,4,6 Covasna
- Proces-verbal de receptic din data 01.03.1960

~ Descriere tehnicd

= Releveu casa intocmit de ing. Nidejde Otto

= Figa suprafetei locative

L6. NATURA SI'SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Legate de dreptul evaluat
Informatiile: Sursa
' Proces-verbal de receptie, Schiti cadastrali, Plan
situatia juridic a proprietifii imobiliare: de situatie neavizat de OQCPI
eleveu casd de locuit Intocmit de ing. Nadejde
tto, suprafata desfisuratd de 79,00 mp, respectiv
suprafata utild de 57,03 mp - suprafete pe baza
dimensiuni / arii constructie: , eleveului clidirii pus la dispozitia evaluatorului.

Legate de piata specifici

Informatiile: Sursa

privind piata imobiliard o presa de specialitate;

specificd (preturi); o site-urile de specialitate imobiliare, informatii verificate
o __Baza de date a evaluatorului;

Informatiile utilizate au fost:
o Documentele juridice - extras CF
o Date de piatd: prefuri de vénzare, oferte vinzare, costuri de construire §i dezvoltare

Sursele de informatii au fost;

o reprezentantii CLIENTULUI pentru documentele si informatiile legate de proprictatea imobiliard
evaluati (situatie juridicd, suprafete, istoric, Samd.) care sunt responsabili pentru veridicitatea
informatiilor fumizate; Prin utilizarea si fructificarea prezentului raport solicitantul i
asumd/nsuseste cele mentionate de citre noi ca a avea sursi de informatie solicitantul™.

o analize de piatd si/sau sectoriale ale societitilor specializate in analiza pietei imobiliare

0 site-uri de specialitate pe piaja imobiliard nationald

imobiliare.ro; olx.ro; lajumate.ro efc.
Sau zonal specifici (ex): , elado.ro, hirdetes.ro

L7. TPOTEZE SITPOTEZE SPECIALE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientufui gi fn scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de ciitre o ter(d persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaluiirii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi Ia punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o alti persoand in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care an
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obtinut acordul scris §i nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Raportul de evaluare isi pistreazi valabilitatea numai fn situatia in care condifiile de piatd, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, rtamén nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportutui de evaluare.

Valoarea de piatd estimati este valabild Ia data evaluari. Intrucit piata, conditiile de piatli se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd san necorespunzitoare la un alt moment. Evaluatorul nu
fsi asumd responsabilitatea pentru factorii economici fizici gi de altfd naturd, care pot apfirea ulterior
evaludril de fatd si care pot modifica valorile bunurilor, fatid de opiniile §i rezultatele prezentate in
cadrul raportalui de evaluare,

Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg §i orice divizare san distribuire
de valori pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport.

Evaluatornl nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea

. imobiliard. evaluatd, fie dreptul- de. proprietate asupra acesteia si carc nu sunt cunoscute de cétre

. evaluator. in acest sens se precizeazi cd mu au fost ficute cercetéri specifice la arhive, iar evaluatorul

10.

1L

12,

13.

presupune ci tithul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au
legiiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In cazul in care existi o
asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta este mebtionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afld fo posesie legald (titlul de proprictate este valabil) §i
responsabila.

Se presupune ci proprictatea imobiliard in cauzd respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructic $i regulamentele samitare, far in cazul In care nu sunt respectate aceste
ceringe, valoarea de piati va fi afectati.

Se presupune cii proprietatea este conformd cu toate reglementirile i resirictille urbanistice.
Evaluatorul nu rispunde de eventualele neconformitati.

Se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii, subsolului terenubui, altele
decat cele observate de evaluator cu ocazia inspectiei, care ar avea ca efect o valoare diferitd de cea
stabilitd in urma evaludrii.

Se presupune c¢i proptietatea este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale si nafionale
privind mediul inconjuritor, in afara cazurilor cind neconcordaniele sunt expuse, descrise si luate in
considerare n raport

Din informatiile detinute de citre evaluator gi din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existi
nici un indiciu privind existenfa unor contaminiri naturale sau chimice care si afecteazd valoarea
proprietiii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul mu are cunostingd de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezentd contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici
nu a efectuat investigatii speciale fn acest sens. Daci se va stabili uiterior ci existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sauw ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

S-a presupus ¢ legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in caleul eventuale modificdri care
pot si apard in perioada urmitoare.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiti dn raporiul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdtii gi este realizati pentru a ajuia cititornl raportului si vizualizeze
proprictatea. Tn cazul in care existd documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor
avea prioritate. ’

Daci nu se aratd aitfel in raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunogtingii asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse
de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate fnvecinati, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se

6
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presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiel, sau nu au
devenit vizibile in pericada efectudrii analizei obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de
cvaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca vn raport detaliat al stirii
proprietdtii, astfel de informatii depidsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinia stirii in care se afld proprietatea g1 nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de sitatii si a eventualelor lor consecinte $i nici pentru
cventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ewvaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare fntocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le congiders a fi credibile i evaluatorul consider ci acestea sunt adevirate gi corecte. Evaluatorul
nu {si asurhd responsabilitatea In privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile privind subiectul de evaluat pe care le-a avut
la dispozitic la data tntocmirii prezentei, neexcluzédnd fnsa posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostinti.

Continutul acestui raport este confidenial pentru client i destinatar i autorul nu il va dezvilui unei

Evaluatorul a fost de acord s8-g1 asume realizarea misiunii mcredmt;ate de catre chentul numlt in raport
in scopul utilizirii precizate de citre client gi In scopul precizat in raport.

Consimtmantul scris al evaluatorului i al evaluatorntui verificator (dacd al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poata fi utilizatd, in orice
scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii
care au fost precizati in raport. ConsimtZmantul scris i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte pérti, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decit clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate,
relatii publice, informatii, vAnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de

asigurarc.

1.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarilor S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L. Covasna, dna.
Kocsis Eva si Biroul Notarial.

LS. RISCUL EVALUARII

Riscuri generale ale pietei: Valorile estimate in prezentul raport se bazeazi pe conditiile de piatd curente,

pe factorii anticipati ai cererii gi ofertei pe termen scurt si mediu, prezentate in raport. Aceste informatii nu
cuprind predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare, ci reflectd agteptérile curente de pe piat, bazate pe
tendintele curente. Aceste previziuni se pot schimba n functie de conditiile economice, sociale, fiscale etc.

Riscuri specifice privind performantele specifice ale garantiei pe perioada creditului propus (conf.
SEV 310):

- Privind “activitatea curenti si tendintele pietei relevante™ — piata relevanti a proprietatii evaluate,
fn prezent este putin activé, in stagnare

- Privind "cererea anterioard, curenti si viitoare pentru tipul de proprictate imobiliard si pentru
localizare™: cererea anterioard si curentii pentru acest tip de imobile este medie, iar pe termen
scurt si mediu nu existd premise care s indice o cregtere a ceretii
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- privind “cererea potentiald sau probabild pentru alte utilizdri”, luAnd in considerare localizarea §i
caracteristicile tehnice ale proprietifii evaluate, precum gi solicitirile pietei, in afara utilizarii
actuale de casé rezidentiald, nu existd cerere potentiald pentru alte utiliziin.

Proprietatea subiect este fira ,restrictii deosebite impuse de formd, dimensiune, utilitate sau de calitatea

imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora™, putindu-se proceda la estimarea unei ,valori de piad”,
utilizabile pentru scopul exprimat.

1.10. ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
Aviand in vedere tipul proprietitii imobiliare evaluate — Casd de locuit, precum si scopul evaludrii —
informare in procesul de tranzactionare, metodele aplicabile sunt: abordarea prin piati, abordarea prin

venit §i abordarea prin cost.

Valoarea ‘estimati‘ prim- abordarea: prin venit, metoda ~capitalizarii * venitului ~are la bazi

. considerentut potrivit cruia proprietatea imobiliard de evaluat constituie o investitic generatoare de-venituri:-~

Valoarea rezultatd prin abordarea prin venit a avut 1a baza abordarea capitalizirii directe care reprezinti o
valoare a proprietitii estimatd pe baza chiriei care poate fi obfinuti pe piati, pentru proprietiti similare, de
clre un proprietar mediu, ‘

Valoarea estimatd prin abordarea prin piati - abordarea comparatiei directe reprezinti o valoare de
piatd a imobilului, obiinutd Th urma analizirii tranzactiilor/ofertelor de vénzare din zond, cu proprietati
asemdnitoare.

Abordarea prin costuri are la bazi estimarea valorii proprietitii imobiliare, adiugéind la costul
constructiilor valoarea de piatd a terenului, in cazul de fati stabilitd mai sus prin metoda comparatiei directe.

Valoaréa de cost poate fi calculatd prin mai multe metode, dintre care cele mai cunoscute sunt:
metoda costurilor de inlocuire, a costurilor segregate si a devizelor. Avind in vedere specificul proprietatii
imobiliare, in evaluarea de fati s-a aplicat metoda costurifor segregate, care utilizeazi costuri unitare
pentru diferite componente ale clidirii, exprimate Th unititi de misurd adecvate. Utilizind aceastd metods,
evalnatorul calculeazd un cost unitar bazat pe cantitatea reali de materiale utilizate fn constructie plus
manopera, utilaje i transporturi legat de tehnologia lucririlor de constructii, pentru fiecare metru patrat de
suprafati.

L11. DECLARATIA EVALUATORULUI PRIVIND CONFORMITATEA EVALUARII
CU STANDARDELE DE EVALUARE, INDEPENDENTA EVALUATORULUI FATA
DE PROCESUL DE CREDITARE, VALOAREA ESTIMATA,
CONFIDENTIALITATEA SI RESPONSABILITATEA

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In concordantd cu
reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2017 si cu ipotezele i ipotezele
speciale cuprinse in prezentul raport.

Metodologia dé calcul a “valorii de piatd™ a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietigii imobiliare si
de recomandarile STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR EDITIA 2017:

SEV 100 — Cadru! general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 102 — Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

0
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{1 SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
1 GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

fn prezentul raport nu an fost ficute devieri de la cerintele Standardele de evaluare a bunurilor 2017 si
Ghidurile metodologice de evaluare.

Declar ¢8 nu am nici o relatic particulard cu clientul si nici un inferes actual san viitor fati de proprietatea
evaluati care constituie obiectul acestui raport si nici un interes legat de pértile implicate.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.
Raportul de evaluare este confidential, fiind dezviluit exclusiv clientului.

Evaluatorul a intreprins toate verificirile si analizele considerate necesare pentru efectuarea raportului de
evaluare i Isi asumi responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in raportul de evaluare.
Evaluatorul este responsabil si fatd de destinatarul/utilizatorul raportului de evaluare.

LR e - . . I . ey

Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
evaluator ANEV.AR
specializarile E._l_?’.I., E.B.M.
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RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII: Constructia tip casi de locuit (parte din casi

SOLICITANT:

DESTINATAR:

SCOPUL EVALUARII:

EVALUATOR:

DATA EVALUARII:

DATA INSPECTIEI:

DATA RAPORTULUIL

duplex), situatd in orasul Covasna, strada Gara Mare
nr. 4, judet Covasna

Dna. Kocsis Ewva, titular al contractului de
inchiriere

- S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L. Covasna §1 o

Consiliul Local Orag Covasna
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Raport evaluare Cas3 de locuit, parte din casd tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud, Covasna
Solicitant: dna. KOCSIS EVA

1. BAZA DE EVALUARE

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta
rezultatu} wnor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt
valoarea de inirebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei. Tn lucrarea de fata va fi
estimata valoarea de piata care, conform ANEVAR -Standarde de evaluare a bunurilor 2016, SEV
100 Cadrul general (TVS 100)reprezinta suma estimatd pentru care un active sau o datovie ar putea
Ji schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, §i in care pivtile au acfionat fiecare in cunostingd de
cauzd, prudent §i fard constrangere.

S-au respectat, mai departe Standardele 1 Ghidurile metodologice de evalauare;
SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 101 — Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (TVS230)

II. CONDITII SI IPOTEZE LIMITATIVE

Prezenta evaluare se referd doar la coustructia tip cas de Jocuit, parte din casa tip duplex, fara
terenul intravilan aferent, sitvatia juridici a terenului pu este clarificatd, nu se afli fn
preprietatea/administrarea S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L., ifar constructia evalnatz nu este
intabulati, s-a pus la dispozitia evaluatorului doar procesul verbal de receptie a casei de locuit,
fntoemit la data de 1 martie 1960,

Evaluarea s-a ficut in ipoteza ci imobiiul tip casi de locuit parte din cas3 tip duplex a fost pus
in fanctiune in anul 1960, dupi care administratorul constructiei nn a efectuat nici o investitie,
toate lucriirile de intretinere, renovare §i modernizare de Ia data respectivii au fost efectuate de
chirias, pe cheltuiala acestuia, la cererea expresi a solicitantului (Kocsis Eva) si 2 destinatarului
(S5.C. GOSP-TRAN-COM S.R.L. Covasna) valoarez lucrdrilor nu este luati in caleul in
estimarea valorii de piati.

Constructia supusi evaluirii se afli in administrarea S.C. GOS-TRANS-COM 5.R.L. Covasna,
fird a fi pus la dispozitia evaluatorului acte de proprietate din ¢are si reiasi sitwatia juridici
clari a imobilului. Terenul aferent counstructiei evaluate are situatia juridicid neclard, nu se
evalueazii, pe baza schitei cadastrale terenul se identifica partial pe nr. top. 2432/2 si partial pe
nr. top. 2433/2. Evaluatorul nu-si asumi responsabilitatea pentru eventualele neconcordante cu
privire la identificarea cadastrali si situatia juridici a imobilului analizat,

Investitiile efectuate de chiriag nu au fost huate fn calcul la estimarea valorii de piatd ca scopul
tranzactionfirii, finisajele luate in considerare sunt cele initiale, efectuate in anul PIF 1959. Pe
baza declaratiei chiriasului si a reprezentantului firmei administratoare, di. Zagoni Benedek,
toate lucririle de futretinere, reparatii §i mroderniziri au fost suportate de chiriag, nu constituie
aport Ia valoarea de piat# estimati.

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio
opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
integritatea elementelor. Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau
la dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor cornponente precum incalzire, canalizare,
sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
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este consiruit si utilizat in concordanta cu toate antorizatille de constructie, neexistand nicio disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau adminisiratia locala. Evaluatorii au presupus ca imobilul
evaluat se conformeaza resirictillor wbanistice din zona, detine toate licentele, auntorizatiile,
certificatele necesare utilizarii sale.

Am considerat ca toate infonmatiile obtinute de Ia client sunt adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio
responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client. Evaluatorii,
priri reglementarile profesionale carora se supun, nu au calitatea juridica de a certifica corectitudinea,
din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului
imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru. Evaluatorul a considerat
proprietatea imobiliard subiect liberd de sarcini, fiind evaluati in aceasti ipostazi gi nu In ipostaza
interdictiei de Instriinare si de grevare cu alte sarcini. Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la
prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a
potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca
pu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
- proprietatea. si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila.. . .
Valorile estimate in raport se.aplica.intregii proprietati si orice divizare say. disttibuire. a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate. Evaluatorii au fost de acord sa-si asume
responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de
catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata. Raportul de evaluare nu este destinat
asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura
cu valoarea de asigurare, Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia. Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ Ia proprietatea in chestiune. Evaluatorii nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data
evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate. Natura pietelor emergente cum este si Romania
presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul
acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de
referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie
de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre. Desigur ca proprietarul
respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand oricare alta
valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un. alt
proces de evaluare.

III. PREZENTAREA DATELOR

1. Adresa si Proprietarul

1.1 Proprietatea Imobil cu destinatie rezidentiald, constructie tip casd de locuit - parie
din casi tip duplex, compus din 2 camere §i dependinte, fard terenul
aferent, aviand suprafata desfisurati de 79,00 mp, suprafata utild de
57,03 mp, situat n oragul Covasna, pe strada Gara Mare nr. 4, judetul

Covasna.
1.2 Proprietari/ Constructia supusi evaluirii se afli in administrarea S.C. GOS-
administratori si TRANS-COM S.R.L. Covasna, fard a fi pus la dispozifia evaluatorului
situatia juridica acte de proprictate din care si reiasd situatia juridicd clard a imobilului.

Terenul aferent constructiei evaluate are situatia juridica neclard, nu se
evalueazi, pe baza schitei cadastrale terenul se identificd partial pe or.
top. 2432/2 i partial pe nr. top. 2433/2.
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1.3 Ipoteci

1.4 Utilizarea actuala

2. Analiza locatici

2.1 Cartier

2.2 Strada

2.3 Transportul public

2.4 Puncte de interes

2.5 Zona

4. Descrierea Proprietatii

4.1 Constructia

4.2 Structura

Nu avem informatii referitoare la sarcinile imobilului (constructie
neintabulati, nu s-a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte
funciard a imobilului)

La data inspectiei casa de locuit era inchiriatii in favoarea doamnet
Kocsis Eva, in calitate de titular Contract de inchiriere nr. 36 din anul
1979 cu actele aditionale aferente.

Proprietatea in cauza este situati fn zona periferici a localititii
Covasna, pe strada Gara Mare nr. 4, fiind o zond cu destinatie mixta:

: rezidentiald (2 blocuri de locuinte P+4E:. si-citeva-case de locuit tip; .
duplex), industriald {unititi de prelucrare a lemnului, -depozite, vnitaft. - -

agro-industriale de dimensiuni medii §i mici) §i terenuri agricole.
Aceasta zond este 0 zond destul de slab cotatd pe piata imobiliard
locala. ~

Str. Gara Mare este o stradd asfaltati, cu dou# sensuri, recent
reabilitatd, ce leagi centrul statiunii de Gara CFR.

Proprietatea are acces la caile de transport in comun - linii de autobuz,
statia fiind la apr. 5 minute de mers pe jos depértare de proprictate —
statia Garii CFR, gara CFR fiind situati la cca. 350 m distantd.

Proprietatea beneficiaza de invecinarea relativ apropiata cu:

- Gara CFR Covasna

- Unitatea industriald a §.C. MONTE CLAS
S.R.L. si unitatea industrial-agricold a S.C.
CONI TRANS S.RL.

- Case de locuit, blocuri de locuinte zona Gérii

- Terenuri agricole

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca
linistita, Amplasarea imobilului in cadrul zonei este mai putin
favorabila, 1a cca. 2 km distantd de centrul oragului. Poluarea este
rednsa. Zona este destul de slab cotati pe piata imobiliard locali.

Casa de locuit tip duplex a fost edificatd in anul 1959 (conform
Desriere tehnicd anexatd),pus# in functiune in anul 1960, are fundatia
din piatrd si structura de rezistentd din zidarie cardmida.

Structura de rezistentd din zidirie cirdmidi. Plangeu din lemn.



Raport evaluare Casa de locuit, parte din cas3 tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna

Solicitant: dna, KOCSIS EVA

4.3 Acoperisul

4 4 Finisaje

4.5 Tamplarie (initiald,
Iuati tn caleuld)

4.6  Utilitati
luate in calcul)

(initiale,

4.7 Instalatii
Iuate fn calcul)

{initiale,

4.8 Suprafete

5. Starea Proprietatii

Cladirea este prevazuta cu un acoperis tip sarpanti lemm cu fnvelitoare
figle. "
Finisajele interioare §i cele exterioare luate in calcul sunt cele inifiale,
efectuate cu ocazia construirii cladirii, in anul 1959,
Aspect exterior: casa de locuit are tencuieli normale, vopsitorii simple,
necesitd reparatii-modemizirn. Témpliria exterioard gi cea interioard
luati in calcul este cea inifiald, din lemn, duble, cu geamuri simple,
montate in anul constructiei {1959).
Aspect interior evaluat: finisaje interioare inferioare. Pardoseli din
dugumea la toate inciperile, tencuieli normale, zugriveli simple,
tamplérie lemn,

Investiiile efectuate de chiriag nu au fest Iuate fn calcui la
estimarea valorii de piati cu scopul tranzactionirii, finisajele lnate
in considerare sunt cele initiale, efectuate fn anul PIF 1959, uzate

- fm mare parte-si inlocuite. Pe baza. declaratiei chiriasului si 2
- reprezentantilui firmei administratoare, dl. Zageni Benedek, {oate . ..

lucrarile de intretinere, reparatii si moderniziri an fost suportate
de chirias, nu constituie aport ]a valoarea de piati estimati.
Tamplaria exterioard din lemn, dubli, cu geamuri simple. Usa de acces
din lemn.

fncalzire cu o soba teracotd. Api de la fintdni comund, fird hidrofor.
Fird baie si fird grup sanitar.

Instalatie de energie electricd {din anu! 1959).
Urmatoarele suprafeté utile au fost determinate utilizand Releveu casi

de locuit intocmit de ing. NADEIDE OTTO, pus la dispozitia
evaluatorului:

- Hol + antreu: 5,52 mp
- Bucitirie : 9,72 mp
- Camera: 16,37 mp
- Camera: 17,82 mp
- Baie: 444 mp
- Camari: 3,16 mp

Total suprafata wtila conform releveu: 57,03 metri patrati
Suprafata desfisuratd conform releveu pus la dispozitia evaluatoruiui:
79,00 mp — suprafata luatd in caicul la estimarea valorii de piatd

In timpul inspectiei vizuale evaluatorul a constatat faptul i finisajele
casei sunt medii, fiind partial recompartimentat, renovat si modernizat
de actualul chiriag 1n interior, finisajele exterioare, precum gi fundatia
si peretii exteriori sunt inir-o stare fizicd precard (vérsta efectivi este
mai mare decit vérsta cronologicd), necesitd reparatii si moderniziri
majore.
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1. Generalitati

1.1Piata caselor tip
duplex

2. Oferta de locuinie
similare

3. Cererea de locuinte
similare

4. Echilibrul pietei

VLANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Pe baza analizelor realizate de specialigtii in imobiliare, respectiv pe
baza celor-constatate de subsemnatul evaluator, n momentul de fagd
piata rezidentiald autohton pare si-si fi incheiat declinul declangat de
recesiunea economici globald — fapt vizibil atét din punctul de vedere
al evolutiei preturilos, ct si din perspectiva cererii de locuinfe.

In general, distribuinta cererii de case de locuit variazi in functie de
zona de amplasare, mirime, perioada de constructie etc., Tnséd avind in
vedere faptul ci majoritatea caselor de locuit din zona analizati au
vechimea intre 35-50 ani, cu sau fird reparatii capitale, se manifesti o
cerere medie pentru astfel de imobile, mai ales in -rindul
cumparitorilor cu venituri medii.

» ~:Avind-in-vedere faptmul ci terenul -aferent constructiel. are -situatia . - - A
- wjuridicd neclard, cercrea pentru-astfel de imobile .este foarte redusd . - - - .

(cumpiritorii preferd imobilele cu acte in reguld — teren si constructie
intabulat).

Doui apartamente distincte, cu suprafefe egale si distributie identicd a
spatiului interior, ingeminate in acelasi corp de clidire cu geometrie
(de abicei) simetricd. Mai pe scurt duplexul, o formuli edilitard care s-
a bucurat de un imens succes decenii de-a randul si care, poate pe
nedrept, pare si fi intrat fntr-un con de umbri. fn sensul ci, desi oferta
rimane variati si atractivi (la nivel regional) cererca stagneazi, ba
chiar di semne de recul. Analistii pietei imobiliare cred cé fenomenul
se datoreazi unor discrete mutalit psihologice fn ce priveste relatiile
interumane si mai cu seami relatiile de vecinatate,

La nivel local oferta de case tip duplex este foarte redusd (a fost
identificatd o casd de locuit P+1E, parte din casi tip duplex, cu teren
afferent generous, amplasat pe strada 1| Dec. 1918, zond mediand, Tnire
Suprmarketul Penny si statia Petrom, avind méirime, amplasare si
caracteristict mult diferite de imobilul analizat), iar cererea este redusi
si ea. Cererea se manifestd in persoane fizice cu venituri reduse,
incapabile sd cumpere proprietati imobiliare individuale sau blocuri de
locuinte in zone mai cenirale ale statiunii, dornice si aibd o casd cu
teren,

Micéd, practic nu s-au identificat imobile similare expuse pe piaja
rezidential3 analizatd in ultimii 2 ani, fiind inregistrat un numdr foarte
mic de tranzactii mai vechi de 4 ani.

Micd, avind Tn vedere faptul ¢i terenul aferent are sitwatia juridica
neclarii si zona de amplasare este destul de slab cotati pe piata
imobiliard locald.

Dezechilibru in favoarea ofertei fiind o piata a cumparatorilor. In
opinia noastra, tendinta se va mentine si in viitor, desi din punct de
vedere economic se asteapta o usoara tendinta de revitalizare a pietelor
imobiliare. O data cu iesirea din criza economica, se asteapta facilitarea
accesului la creditele ipotecare, ca urmare un scenariu optimist asteapta
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cresterea mumarilui de tranzactii imobiliare incheiate. Din punct de
vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata,
ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobitiara
raspunzand la stirmuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbarile la nivehul caracteristicilor populatiei existente
si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

5. Plaja de valori ofertate  Nu s-au gasit informatii certe, credibile referitoare la proprietiti
spre imobiliare tip case de locuit fird teren aferent, amplasate in zona
vanzare/tranzactionate periferici al orasufui Covasna.

pentru bunuri similare

.6 Plaja de valori-ofertate -Nu se practicd inchirierea imobilelor de-acestgen. = -, - - =
spre inchiriere pentru
bunuri similare

VLEVALUAREA

1. Abordari utilizate Pentru determinarea valorii de piata a wnei proprietati de tipul celei de
fata, Standardele de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri
de abordari, bazate pe: comparatia vanzarilor, costuri si capitalizarca
veniturilor.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost,
vénzarea i Inchirierea proprietitilor imobiliare similare fiind inactivi,
practic inexistentdi, respectiv determinarea costurilor elementelor
constructive gi ale finisajelor efectuate de chirias fiind posibild prin
aplicarea abordérii prin cost a constructiei.

2. Cea mai buna utilizare Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare a

(CMBU) proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor
de evaluare, Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea
rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare (maxim productiva).
In opinia noastra, avand in vederea conformarea proprietatii si tinand
cont de caracteristicile acesteia, C.M.B.U. este cea actuala si anume
cea de tip rezidential.

3. Abordareaprin Metoda comparatici directe utilizeaza procesul de lucru in care
piati estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietati similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza
majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a
unei proprietati imobiliare este intr-o relatie directa cu preturile unor

proprietati commpetitive si comparabile.
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4. Abordarea pe baza
capitalizarii venitului

5.Abordarea prin cost —

‘ costun segregate T

Avind in vedere faptul ci nu s-au gisit informatii certe, credibile
referitoare la ofertarea sau tranzactionarea proprietitilor imobiliare tip
case de locuit fird teren aferent, amplasate in zona periferica al
orasului Covasna, abordarea prin piati nu a putut i aplicati.

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a
beneficiilor viitoare anticipate aduse proprietarutui, obtinute din
exploatarea proprietifii imobiliare.

Avind in vedere faptul ci nu s-au gisit informatii certe, credibile
referitoare la inchirierea proprietitilor imobiliare tip case de locuit fard
teren aferent, amplasate in zona periferici al oragului Covasna,
abordarea prin venit nu a putut fi aplicata.

Abordarea prin costuri are la bazi estimarea valoril proprietitii

- imobiliare, de reguld adfugind la costul constructiilor valoarea de piatd
“a terenului, in cazul de fatd tererul Find néevaluat, nu se adiugh-

valoarea acestuia.

Valoarea de cost poate fi calculatd prin mai multe metode,
dintre care cele mai cunoscute sunt: metoda costurilor de inlocuire, a
costuritor segregate si a devizelor. Avénd In vedere specificul
proprietitii imobiliare, in evaluarea de fatd s-a aplicat abordarea prin
cost - costuri segregate, care ulilizeazd costuri unitare pentru diferite
componente ale clidirii, exprimate fn unitdg de mésurd adecvate.
Utilizind aceasti metodi, evaluatorul calculeazi un cost unitar bazat
pe cantitatea reald de materiale utilizate 1p constructie plus manopera,
utilaje si transporturi legat de tehnologia lucrdrilor de constructii,
pentru fiecare metru pétrat de suprafata.

Costul de fnlocuire net se va determina prin metoda costurilor
segregate, utilizind Indreptarul tehnic editat de Matrix Rom in
decembrie 2016.

Avind in vederea specificul construciiei, structura de rezistents,
materialele utilizate, vérsta si suprafata, se uiilizeazi Figa nr. 52 din

Indreptar — "Locuinti construitd din lemn, in mediu rural, fari
alte facilitti in afard de electricitate. Acoperis sgindrild”, coreciat cu
Fisa 55 pentru structurd ziddrie cdrdmidd, cu Fisa 48 pentru acoperis
tigle si tencuieli exterioare si cu Fisa 56 pentru sobe teracota.

Din valoarea de reconstructie actualizatd a constructiei se scad
deprecierile cumulate.

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fati de costul de
reconstructie ce poate si apari din cauze fizice, functionale saun
externe. Estimarea deprecierii s-a realizat prin metoda segregirii —
metoda care permite analizarea separatd a fiecdrei cauze a deprecieri,
care apoi se cuantifici si se aplica “in scard”.

Uzura fizicd s-a calculat udnd in considerare ponderea ficcrui
element in ansamblul constructiei, asa & rezultat uzura fizicd de
87,70%. Astfel wvaloarea de reconstructie estimati estc de 528
EURO/mp nedepreciatd, care in wrma deprecierilor estimate este de 52
EURO/mp.

Calculul analitic tabelar este prezentat in ANEXA 1.



Raport evaluare Cas3 de locuit, parte din casa tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna

Solicitant: dna. KOCSIS EVA

6. Reconcilierea
valorilor

Intocmit azi, 16.10.2017

Astfel, opinam ca valoarea de piata prin cost a cladirii tip CASA DE
LOCUIT, parte din casi tip duplex, este:

18.800 LEI echiv. rotund 4.110 EUR

Avand in vedere atat cantitatea, calitatea informatiilor detinute si
adecvarea abordarilor prezentate, precum si faptul ci ru existd
suficientc date comparabile relevante pentru imobilul analizat,
abordarea aplicatdi este abordarea prin cost.

Evaluatorul opineaza ca valearea de piata a constructiei tip casa de
locuit - parte din casi tip duplex, compusi din 2 camere si
dependinte, firi terenul aferent, avind suprafata desfignrati de
79,00 mp, saprafata utili de 57,03 mp, situati in oragul Covasna,

- pe stradaHGara Mare nr. 4, judetul Covasna, supusa evaludrii este

. des

18.800 LEI echiv. rotund 4.110 EUR,

Referitor Ia aceasta valoare pot fi precizate wmatoarele:

s Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de
costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

e Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
evainator AN.EV.AR.
specializﬁrﬂe EPI,EBM.
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Raport evaluare Cas3 de locuit, parte din casa tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna
Solicitant: dna. KOCSIS EVA

ANEXE:

ANEXA 1: Calcul — abordarea prin cost
ANEXA 2: Fotografii imobil evaluat
ANEXA 3: Harti amplasare imobil ANEXA 4: Proces-verbal de receptie din data 61.03.1960

ANEXA 5: Descriere tehnica

ANEXA 6: Releveu casa intocmit de ing. Nidejde Otto

ANEXA 7: Figa suprafe;ei' locative

ANEXA 8: Schita cadastrali a zonei

ANEXA 9: Plan de situatie privind imobilele de la adresa Gara Mare nr. 2,4,6 Covasna
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Raport evaluare Casd de locuit, parte din casa tip duplex
Covasnha, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna
Soficitant: dna. KOCSIS EVA

ANEXA 1 - Abordarea prin cost

ABORDAREA PRIN METODA COSTULUL DE INLOCUIRE NET
METODA COSTURILOR SEGREGATE

1. FISA DE CALCUL A VALORIT CONSTRUCTIE1

FISA NR.SZ/’Indreptar tehnic, editura Matrix Rom, Decembrie 2016 45775
corectat cu Fisa 55 pentru structuri zidaric caram1da, cu Fisa 48 pentru acoperis figle si tenculeh exterioare

si cu Figa 56 pentru sobe teracoti |
A.d. conform Fisd 52 = 95 mp
A.u. conform Figi 52 = 66 mp

"~ CONSTRUCTIE TIP "CASA DE LOCUIT", DIN ZIDARIE CARAMIDA, regim iniltime P

1. ADRESA: Covasna, strada Gara Mare nir. 4, jud. Covasna

2. DATE DE REFERINTA:

- suprafata desfsuratd (mp) Ad 79.00

~ arie construiti {(mp) Ac 79.00

- arie utila (mp) Au cca. 57.03

- inaltime interioari medie 273
3. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE

Cost Cost
Denumirea lucrarii UM | Cant/mpADC | Cost/UM &gﬁ,‘;;; to::; icl::s i t::;;?;:i_
d) TVA

Excavatii me 0.3500 65.00 275 0.94% | 1,797.25
Umpluturi si compactari me 0.1000 42 00 4.20 0.17% 331.80
Hidroizolatii si lncrari aferente mp - 123.00 0.00 0.00% .00
Beton simplu mp 02800 | 35000 | 98001 406% ] 7,742.00
Scari din lemn ml 0.0360 195.00 7.02 0.29% 554.58
Zidarit me 0.6100 650.00 396.50 16.42% | 31,323.50 | Figa 55
Perti din bérne me - 635.00 0.00 0.00% 0.00
inchideri si compartimentari mp 0.0260 115,00 299  0.12% | 23621
Ciptuseli din seindri mp - 65.00 000  0.00% 0.00
Confectii metalice ke - 16.50 0.00 0.00% 0.00
Termoizolatii : mp - 38.00 0.00 0.00% 0.00
Timplirie din lemn mp 0.3300 358.00 118.14 4.89% | 9,333.06
Geamuri mp .2000 37.00 7.40 0.31% 584.60
Pardoseli din beton mp - 107.00 0.00 0.00% 0.00
Pardoseli din dusumea mp (.4200 152.00 63.84 2.64% | 5,043.36
Tencuieli interioare mp 3.5000 61.00 213.50 8.84% | 16,866.50
Zugraveli interioare mp 3.3000 46.80 7 0%4@40 12 200.76
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Raport evaluare Casa de locuit, parte din casé tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna

Solicitant: dna. KOCSIS EVA

Vopsitorii interioare mp (.2000 40.00 8.00 0.33% 632.00
Tencuieli exterioare mp 0.8000 237.80 150.24 7.88% | 15,028.96
Trotuar din beton mp - 79.00 0.00 0.00% 0.00
Plansee din lern mp 1.00060 267.00 267.00 11.06% | 21,093.00
Podina din lemn pod mp 1.0000 104.00 104.00 431% | 8216.00
Sarpanti mp 0.4300 249.00 112.00 4.64% | 8,848.00 | Fisanr. 48
Invcl.itoare, inclusiv astereald mp 0.5600 337.00 188.72 7.82% | 14,908.88 | Figanr. 48
Streagind simpli mp 0.4320 115.00 49.68 206% | 3,924.72
Sobe din teracotd cahic 3.0000 39.00 117.00 4.85% | 9.243.00 | Figa 56
Alte lucrdiri de constructii % 2.0000 0.00 47.14 1.95% | 3,724.06
Brangament electric lei 1.0000 40.20 40.20 1.66% | 3.175.80
Cabluri, conductori, tevi electrice ml 3.0500 6.50 19.83 0.82% | 1,566.18
Aparate glectrice } lei 1.0000 22.80 22.80 0.94% | 1,801.20
| Corpuri de iluminat ] lei © 10000 770 770 | 032% | 60830
Alte instalatii comune ml 2.0000 0.00 181 007% | 142.99
Diverse, organizare, proiectare % 6.0000 (.00 149.79 6.20% | 11,833.4]
2415 160.00% 196,760
TOTAL EUR 41,673
EURMP 528
4. Cost de inlocuire brug(tei) 196,766
COSTURI PE ELEMENTE {separate pentru estimarea deprecierii fizice):
4.1. COST TOTAL INFRASRUCTURA: 9,871
4.2. COST TOTAL SUPRASRUCTURA: 57,563
4.3. COST TOTAL FINISAJ INTERIOR: 44 028
4.4 COST TOTAL FINISAJ FATADA: 15,029
4.5. COST TOTAL ACOPERIS, iNVELIT.: 35,898
4.6. COST TOTAL INSTAL. ELECTRICE: 18,985
4.7. COST TOTAL INSTAL. SANIT.:
4.8, COST TOTAL INSTAL. INCALZIRE: 9,386
COST DE INLOCUIRE BRUT (total) 190,760
5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT
* conditii de exploatare normale
* starea tehnica satisficitoare
5.1. Gradul de uzura fizica: 87.70% 23463.5
5.2, Depreciere recuperabila 0.00% 23463.5
53. Deprecieri din cauze externe 20.00%
(parte din casd tip duplex)
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA 107.70%
B L TV
6. VALOAREA.RAMASA PARTEA DE CONSTRUCTIE (CASA) 18,300 %@f’&ﬁ‘ oIy
4,118




Raport evaluare Cas3 de locuit, parte din cas3 tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasha
Solicitant: dna. KOCSIS EVA

7. VALOAREA PRIN COST ANEXA GOSPODAREASCA

8.VALOAREA TERENULUT

9. VALOARE TOTALA COST"

Costurile caselor duplex vs case individuale

52. EUR/MP
LET
EUR
EUR/MP
EUR

s ole @

4,110 EUR

echiv. rotund 18.800 LEI

Casele duplex sunt considerate unele dintre cele mai economice tipun de constructii, o Jumatate de duplex

' “poate ajungeé sa coste'cu pana ta 25% mai putin decat consinictia unei locumte individuale de dceeasi
suprafata. Si asta datorita faptului ca ambele parti ale duplexului impart acelasi acoperis si zidul dintre ele, ™
dar si datorita sistemelor comune de instalatii sanitare si electrice, ulterior contorizate separat, desigur.
(sursa: www.casadex ro). Luind in considerare cheltuielile mai reduse de proiectare, de edificare — perete
comun, acoperig comun, utilititi comune), evaluatorul a considerat depreciere externd de 20% avénd in

vedere faptul ci imobilul evaluat face parte din casi tip duplex.
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ANEXA 2 - Fotografii imobil evaluat

Zona de amplasare accesul la imobil:
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Raport evaluare Casé de locuit, parte din casé tip duplex
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Exteriorul casei de locuit:
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Raport evaluare Cas3 de locuit, parte din cas3 tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna
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Terenul aferent casel de locuit, neevaluat:
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Raport evaluare Casd de locuit, parte din cas3 tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasha
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Anexa 3 — Hartd amplasare imobil evaluat
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Raport evaluare Cas3 de locuit, parte din cas3 tip duplex
Covasna, strada Gara Mare nr. 4, jud. Covasna
Solicitant: dna, KOCSIS EVA

ANEXELE 4,5,6,7,8,9
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PLAN DE SITUATIE PRIVIND IMOBILELE DE LA
ADRESA STRADA GARA MARE NR. 2.4.6 COVASNA

Nr. top. 2447/3
5=56 mp

Nr. top. 243472

VSl

LEGENDA

./ Carosabil

/~./ Limita Masurata
S/ Constructii

.- limita carte funciara

Nr. top. 2432/2
5=608 mp

Nr. op. 24311
mas= 680 mp
Sacte=737 mp
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