Consiliul Local oras Covasna
Nr3:d. din 83-9%:..2018

Expuncre de motive

Cu privire la modificarea HCL 132/2017, in vederea corectdrii erorii materiale

Intrucat in HCL nr. 132/2017 terenul la care se referd documentatia urbanistica
“Plan Urbanistic de Detaliu “ s-a trecut cronat, luind in considerare doar o parte din
imobil pe care inifial s-a dorit realizarea lucrérilor de constructii.

Firma Orkla Foods S.A. a solicitat certificat de urbanism pentru reamenajarea
spatiilor de constructie cu destinatie hala pate si conserve si extindere depozit Ia
punctul de lucru din orasul Covasna, strada Targului nr. 6, iar structura de specialitate a
Consiliului Judetean Covasna in baza articolului 32 alin 5 litera b a solicitat Intocmirea
planului urbanistic de detaliu prin acest certificat.

Aviénd in vedere ca in perioada completarii documentatiei depusd in vederea
aprobidrii PUD-ului, s-a realizat si alipirea parcelelelor componente si s-a depus acest
C.F. cudocumentatia topografica aferent, prezentate atét electronic cét si tiparit, se
propune corectarea erorii din H.C.L.132/2017 modificind articolul 2 astfel:

,» Art 2- PUD-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 43.469 mp,
suprafata Inscrisa in C.F. 29028 Covasna, cu numar cadastral 29028, pentru care se
propune reamenajarea spatiilor de constructie cu destinatie hald pate si conserve si
extindere depozit la punctul de lucru din orasul Covasna, strada Targului, nor. 6, cu
POT maxim 60% si CUT maxim 0,70 .

Celelalte articole ramin neschimbate.

GYERO JOZSEF




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 450/ 63.9) 2018
Ind. dos.: _ 74

PROIECT DE HOTARARE

privind modificarea HCL nr. 132/2017 cu privire la aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu pentru firma S.C. Orkla Foods Romania S.A.

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinara din
data de 16 februarie 2018, gedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie (),

Analizénd:

—  expunerea de motive a primarului,

—  raportul compartimentului de specialitate,

— avizul comisiilor de specialitate si avizul de legalitate dat de
secretarul orasului,

Avand in vedere:
- Planul de incadrare in zona nr. 641/20.01.2017 eliberat de O.C.P.L
Covasna si ridicare topografica vizatd de O.C.P.I. Covasna conform
proces-verbal de receptie nr. 718/07.07.2017.

In temeiul prevederilor:

- art. 32 alin. (5) lit. b) si alin. (6), art. 38 alin. (1), art. 45 alin. (1) lit. ¢),
art. 48 si art. 56, Sectiunea 6 - Participarea publicului la activititile de
amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 57-61 din Legea nr.
350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 59 din Legea nr. 24/ 2000 privind normele de tehnica legislativd
pentru elaborarea actelor normative - republicaté

Tinénd cont de prevederile:

—  Hotararii de Consiliu local Covasna nr. 24/2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a teritoriului;



—  HCL 39/2011 si HCL 3/2013 privind aprobarea prelungirii
valabilitdtii Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism;

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢),
art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 — legea
administratiei publice locale, republicatid, cu modificdrile si completirile
ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,Jmpotrivd” a - consilieri si
,»,abtineri” a - consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se modifica articolul 2 gi 3 al HCL nr. 132/2017 cu privire la
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru firma S.C. Orkla Foods
Romania S.A. care va avea urmitorul cuprins:

“Art. 2 — PUD — ul §i Regulamentul aferent reglementeazd suprafata de
43.469 mp, suprafatd inscrisd in CF 29028 Covasna , cu numdr cadastral
29028- pentru care se propune reamenajarea spafiilor de constructie cu
destinatie hald pate §i comnserve si extindere depozit la punctul de lucru din
orasul Covasna, strada Tdrgului nr. 6, cu POT maxim 60% gi CUT maxim 0,70.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUD — ului §i a regulamentului

2

aferent este de 5 ani.’

Art. 2 — Celelalte prevederi ale HCL nr. 132/2017 cu privire la aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu pentru firma S.C. Orkla Foods Romania S.A.,
raman neschimbate

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazai,
SECRETAR
VASILICA ENEA



Consiliul Local oras Covasna

Raport de specialitate

Cu privire la modificarea HCL 132/2017, in vederea corectérii erorii materiale

Identificarea terenului la care se refera documentatia urbanisticd “Plan
Urbanistic de Detaliu “ aprobat prin HCL nr 132/2017, s-a realizat eronat , luind in
considerare terenul pentru care s-a solicitat certificat urbanism in vederea realiziri de
constructii identificat cu numar top vechi 2250/1/2/1,2254/1/¢/1/1 si 2254/1/¢/1/2/1
din C.F. 2661 Covasna, in loc de intreaga suprafata a imobilului (punct de lucru).

Firma Orkla Foods S.A. a solicitat certificat de urbanism pentru reamenajarea
spatiilor de constructie cu destinatie -hala pate si conserve si extindere depozit la
punctul de lucru din oragul Covasna, strada Targului nr. 6, iar structura de specialitate a
Consiliului Judetean Covasna 1n baza articolului 32 alin 5 litera b a solicitat intocmirea
planului urbanistic de detaliu prin acest certificat.

Avénd in vedere ca in perioada completarii documentatiei depusd in vederea
aprobarii PUD-ului, s-a realizat si alipirea pareelelelor componente si s-a depus acest
C.F. cu documentatia topografica aferents, prezentate atét electronic cét si tiparit, se
propune corectarea erorii din H.C.1..132/2017, medificind articolul 2  astfel:

,, Art 2- PUD-ul si Regulamentul aferent reglementcazi suprafata de 43.469 mp,
suprafata inscrisa in C.F. 29028 Covasna, cu numar cadastral 29028, pentru care sc
propune reamenajarea spatiilor de constructie cu destinatie hala pate si conserve si
extindere depozit la punctul de lucru din orasul Covasna, strada Térgului, nr. 6, cu
POT maxim 60% si CUT maxim 0,70 . “

Celelalte articole ramén neschimbate.

Compartimeqt,urbanism,
Rékosi




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA
RO - 525200 Covasna, str. Piliske, nr. 1, Tel: +40-267-340001,
Fax: 0267-342679

Nr. inreg.: 8¢ / &L 2018,
Ind. dos.: I/1

AVIZ FAVORABIL
Ia proiectul de hotirire cu privire la modificarea HCL nr. 132/2017 cu
privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru firma
S.C. Orkla Foods Romania S.A.

In conformitate cu prevederile art. 117 lit. a) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,
se avizeazi favorabil proiectul de hotdrdre avdnd in vedere cd se respecta:

Temeiul legal general:

- art. 36 alin. (2) lit. ,.c”, alin. (5) lit. ,,c”, art. 45 alin. (2) lit. ,,€” si art. 115 alin.
(1) lit. ,b” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Temeiul legal special:

- art. 32 alin. (5) lit. b) si alin. (6), art. 38 alin.(1), art. 45 alin. (1) lit. ¢), art. 48
si art. 56, Sectiunea 6 — Participarea publicului la activititile de amenajare a teritoriului si de
urbanism — art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism, cu
modificirile si completirile ulterioare,

- art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative — republicata

' - HCL nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritortului

- HCL 392011 si HCL 3/2013 privind aprobarea prelungirii valabilitéii
Planului Urbanistic si a Regulamentului Local de Urbanism, '

EV./R.Zs.



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASN

HOTARAREA NR. 132/2017
cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detalin pentru firma
S.C. Orkla Foods Romania S.A.

Consiliul local al Orasului Covasna, fntrunit Tn sedintd extraordinari

din data de 10 octombrie 2017, sedin{d legal constituiti, fiind prezentd
majoritatea consilierilor in functie (16),

Analizand:

—  exXpuonerea de motive a primarului,

—  raportul compartimentului de specialitate,

~ avizul comisiilor de specialitate §i avizul de legalitate dat de
secretarul oragului,

Avénd In vedere:

- Decizia etapei de Tncadrare nr. 29/05.05.2017 a Agentiei pentru
Protectia Mediului Covasna;

- Referat geotehnic ar. 11/05.01.2017:

- Planul de incadrare in zon3 nr. 641/20.01.2017 eliberat de O.C.P.L
Covasna si ridicare topografici vizati de O.C.P.I. Covasna conform
proces-verbal de receptie nr. 718/07.07.2017.

In temeiul prevederilor:

- art. 32 alin. (5) 1it. b) si alin. (6), art. 38 alin. (1), art. 45 alin. (1) lit. ¢),
art. 48 si art. 56, Sectiunea 6 - Participarea publicului la activititile de
amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 57-61 din Legea nr.
350/2001 pentru amenajarea teritoriului $i urbanism, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile;

—  Hotdrdrii de Consiliu local Covasna nr. 24/2611 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a teritoriului;

— Hotarérilor de Consiliu local Covasna or. 39/2011 sl nr. 3/2013
privind aprobarea prelungirii valabilitafii Planulsi Urbanistic General sl a
Regulamentului Local de Urbanism;
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In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) 1it. ¢), alin. (3) lit. ¢),
art. 45 alin. (2) lit. €} ¢i art, 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 — legea
administratiel publice locale, republicatd, cu modificirile §1 completdrile
ulterioare,

Cu votul ,pentru” a 16 consilieri, ,Tmpotrivd” a - consilicri si
,»-abfineri” a - consilieri,

 HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu pentru firma S.C. Orkla

Foods Romania S.A. privind “Reamenajarea spatiilor de productie cu destinatie

hala pate gi conserve §i extindere depozit”, proiect 325/2017, intocmit de citre

TC3 SRL, conform anexei la prezenta. v, C@Mw (’)@CM 0[&02 ‘ 292k

CE D 2902X Covny,

Art. 2 — PUD — ul §i Regulamentul aferent reglementeazi sw rafata de

43.470 mp, suprafati inscrisi sub nr. top M1

22587 T2D m@@ Covasna ~ peniru caré Se propune reamenzjarca

Eﬁﬁﬂa} de constructie cu destinafie hald pate si conserve si extindere depozit la

punctul de lucru din oragul Covasna, strada Térgului nr. 6, cu un POT maxim

60% st CUT maxzim 0,70,

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ — ului si a regulamentului aferent
—\-l"__-“_*———‘_"""_“ .

este de 5 ani,

Art. 4 — Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor PUD-uhij si
Regulamentului de urbanism se vor ocupa primarul orasului si beneficiari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, o - Contrasemneazi,

SASU IZABELLA SECRETAR
VASILICA ENFA

(FERTRU CONFORMITATE
| CUDRIGINALUL
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yﬁf Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara COVASNA
gi%‘ff Birout de Cadastru s Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc
2 - Anul : 5017
m EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA | Cod verificare
g el PENTRU INFORMARE immmmmmw%ﬁ
Carte Funciard Nr. 29028 Covasha 100053612139

A, Partea . Descricrea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Covasna, Str Targului, Nr. 6, jud, Covasna

Nr.| Nr. cadastral * - -
Crtinr. )“”F’W‘: Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
ar | . 29028 42.469 Teren imprejmuit;
‘\v Teren cu constructii
Constructii
Crt Nr ca!;if stral Adresa Observatii / Referinte

Covasna, 5tr Targului, Nr, 8, Jud.
Covasna

Loc. Covasna, Str Targului, Nr. 6, Jud.
Covasna .

Covasna, Str Targului, Nr.' 6, Jud,
Covasna ., i

Al.4 | . 20028-C4 Loc. Covasna, Str Targului, Nr. ‘é,Ju‘d.'
; Covasna

5. construita la so0l:14 mp; Punct control

3

S

s

ALS 29028-C5 Loc. Covasna, Str Targulul, Nr. 6, Jud. {g " onriita [ sol:4221 mp; Fabrica de conserve
- .

S

s

AL1l | 29028C1 | Loc

i AL2 | -29028-C2 - €enstruita 1a sol:56 mp; Cladire administrativa

. consteuity la s01:268 mp; _;S.edi'lj administrativ -

AL3 2902803 | LOC.

. construita fa sok:6169 mp; Fabrica mustar si depozit

Covasna

Covasna, Str Targului, Nr. 6, fud.,
Covasna

Covasna, Str Targului, Nr, 6, Jud.
Covasha

Covagna, Str Targului, Nr. 6, jud.
Covasha

Al6 25028-C6 Loc, . construita la sol:2095 mp; Fabrica ketchup

ALY 29028-C7 Loc. . construita la sol:1649 mp; Laborator uzina si depozit

AlS8 29028-C8 Loc, . construita la 501:302 mp; Cladire si bazin de egalizare

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri priviteare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9699 / 07/06/2017
Act Notarial nr. Act de alipire aut. sub nr.459, din 07/06/2017 emis de NP HALMAGYT RATALN {documentatie

de alipire);
Se infiinteaza ¢f. 29028 a imobilului cu nr. cad. 29028/Covasna ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 12 imobile:

~= Nr.cad.2655%cf.26559;

~-nr.cad.26560\cf.26560;

~« nr.cad.26561\cf.26561;

~-nr.cad.26562\cf.265862;

~- nr.cad.26563\cf.26563;

- Bl |~- nr.cad.26564\cf.26564;

~- nr.cad.26567\cf.26567;

== nr.cad. 265684l ,26568; ‘ o !
~-nr.cad, 26569\ cf.26569;
~«nr.cad.26570\cf.26570;
~-nr.cad.26571\cf.26571;
~-nr.cad.26572\cf.26572;

Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere nr. 991, din 28/10/2014 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA VI-A
CIVILA (certificat de radiere, certificat de inregistrare, certificat de inregistrare mentiuni, certificat
constatator , Hotarare AGA aut.nr, 400/2017 de NP Marinca Alexandra Magdalena);
go |Intabulare, drept de PROPRIETATEFuzIUne prin absorbtie, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/7
1) FIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA, CiF:14624799, cu sediul in Bucurest]
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26559/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 1746 din 07/02/2017:
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. ‘OBSERY&FII: pozitie tramscrisa din CF 26564/L6vasna, inscrisa prin incheierea nr. 1751 din 07/02/2017;

Carte Funciard Nr. 29028 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

54 |Intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune jrin absorbtie, dobandit prin ALl Al.z, AL3, AL4, ALS, ALS,
Al7, Al8

- lLege, cota actuala 1/5

1) FIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA CIF: 14624799, cu sediul in Bucuresti

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 26560/Cavasna, inscrisa prin inchelerea nr. 1765 din 07/02/2017;

intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin ALl ALZ, ﬁll'%; ﬁé“é‘ ALS, AL,

Lege, cota actuala 1/5

1} EIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA, CIF:14624799, cu sediul in Bucuresti

OBSERVATI: pazitie transcrisa din CF 26561/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 1749 din 07/02/2017;
Intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin Al
teqge, cota actuala /7
1} FIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA, CiF:14624799, cu sediul in Bucurest]

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 26562/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 1752 din 07/02/2017;
Hotarare Judecatoreasca nr, Incheiere nr. 891, din 28/10/2014 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA VI-A
CIVILA (certificat de radiere, certificat de inregistrare, cerlificat de inregistrare mentiuni, certificat
constatater , Hotarare AGA aut.nr. 400/2017 de NP Marinca Alexandra Magdalena);
B10 intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/7
1)} FIRMA CGRKLA FOCDS ROMANIA SA, CIF 14624799, cu sediul in Bucuresti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26563/Covasna, inscrisa prin inchelerea nr, 1754 din 07/02/2017;
Hotarare judecatoreasca nr. Incheiere nr, 991, din 28/10/2014 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA VI-A
CIVILA {certificat de radiere, certificat de inregistrare, certificat de inregistrare mentiuni, certificat

constatator , Hotarare AGA aut.nr. 400/2017 de NP Marinca Alexandra Magdalena):
Intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin ALL ALz, ‘;’i'; %@' AL5, AL6,

Lege, cota actuala 1/5
1) FIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA, CIF:14624799, cu sediul in Bucuresti

B6

BEg

812

Hotarare judecatoreasca nr. Incheiere nr, 991, din 28/10/2014 emls de Tribunalul Bucuresti Sectia a Vl-a

Civila {certificat de radiere, certificat de inregistrare, certificat’ de inregistrare mentiuni, certificat constatator
, Hotarare AGA aut,nr. 400/2017 de NP Marince Alexandra Magdalena);

B14 intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin Al

Lage, cota actuala 1/7
1) FIRMA ORKLA FOQODS ROMANIA SA, CIF:14624799, cu sediul in Bucuresti

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 26567/Covasna, inscrisa prin inchelerea nr. 1757 din 07/02/2017;
Hotarare judecatoreasca nr. Incheiere nr. 991, din 28/10/2014 emis de TRIBUNALUL BUCUREST! SECTIA Vi-A
CIVILA (certificat de radiere, certificat de inregistrare, certificat de inregistrare mentiuni, certificat
constatator , Hotarare AGA aut.nr, 400/2017 de NP Marinca Alexandra Magdalena);

B16 lntabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin Al

tege, cota actuala 1./7
1) FIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA, CiF:14624799, cu sediul in Bucuresti

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 26568/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 1756 din 07/02/2017;
intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/7
1) FIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA, CIF:14624799, cu sediul in Bucuresti

OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 26569/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 1759 din 67/02/2017;
intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin AL

Legse, cota actuala 1/7
1) FIRMA QRKLA FOODS ROMARNIA SA, CIF:14624799, cu sediul in Bucuresti

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 26570/Covasna, inscrisa prin inchelerea nr. 1760 din 07/02/2017;

Intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin| ALl ALZ. ‘:\11-3; "jfi-”é- AL3, AL6,

Lege, cota actuala 1/5
1) FIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA, CIF:14624798, cu sediul in Bucuresti

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 26571/Covasna, inscrica prin inchelerea nr, 1758 din 07/02/2017;
Intabuiare, drept de PROPRIETATEfuziune prin absorbtie, dobandit prin| A4 ALZ, AAll’j‘] 111‘?3' Al.5, ALB,

Lege, cota actuala 1/5
1) FIRMA ORKLA FOODS ROMANIA SA, CIF:14624799, cu sediul in Bucuresti
OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 26572/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 1753 din 07/02/2017;
C. Partea lil. SARCIN| .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

B18

B20

B22

Bz24

NU SUNT
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.Carte Furiciard Nr. 29028 Comuna/Oras_/Munidpiu: Covasna

- Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
28028 43.469 Teren cu constructii
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINTARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta [vilen|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 curti - Ipa | 43.460 - - - teren de constructie
constructii .
Date referitcare la constructii
x Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
_constructii 5. construita ta sol:14 mp; Punct control
ALl 29028-C1 industriale si 14 Cu acte
edilitare . .
constructii S tonstruita la sol:56 mp,; Cladire
JAL2 | 295028-C2 industriale si 56 Cu acte|administrativa -
) edilitare N L :
constructii 5. construita la so0l:268 mp:  Sediu
Al3 29028-C3 industriale si 268 Cu acte|administrativ
edilitare '
Al4 29028-C4 constructli anexa 6.169 Cu acte 3égggi§ttru1ta 2 sol:6169 mp; Fabrica mustar si
constructii TS, constriiia ia 50l:4221 mp; Fabrica de
Al 29028.C5 industriale si 4,221 Cu actejcenserve
edilitare
constructii S. construita ia $01:2095 mp; Fabrica ketchu
ALSB 29028-C6 industriale si 2.095 Cu acte P P
edilitare

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 672/2001,
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Carte Funciard Nr. 29028 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna -

Crt Numar c%iii’pﬁ%i Supraf, (mp) i:g‘:;gae Observatii / Referinte
constructii 5. construita la s0l:164S mp; Laberator uzina 5
Al7 29028-C7 industrigle si 1.649 Cu acte |depozit
edilltare ‘ -
constructii 5, construita la s0k302 mp; Cladire si bazin de
Al.8 29028-C8 industriale si 302 Cu acte [egalizare
edilitare

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
“inceput| sFarsit ¢ {m)
1 2 211.068

2 3  73.375

3! 4 34.243

) 5 22,347

5 6 22435

6 7 35.388

7 8 268.83

8 1 182.599

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de preiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,

P SR e .

Carlific €8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, péstra*s de.arest
birou. .

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificares de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturife reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.147590/27-11-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr, 272.

Data solutionarii, Asistept Registrator, Referent,
-1.2- IKQ FETES
28-11-2017 . F?em e
Data eliberarii, ASIStONL e,
A (parafa si semnatura, {parafa s/ sémnatura}
T2 8 1 aw '
q%c.waé},,;;

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Borderou
piese scrise
« fisa proiectului
» borderou piese scrise si desenate
« Memoriu general PUD
» studiu geotehnic
» ridicare topografica
» Certificat de urbanism
» avizAPM
» anunturi in ziar

plese desenate

11 Incadrarea in teritoriul localitatii
2.1 Situatia existenta si prioritati
3.1 Regiementari urbanistice

3.2 Situatia juridica a terenurilor
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MEMORIU GENERAL P.U.D.

1.introducere
1.1.Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii P U D. REAMENAJARE A SPATIIOR DE PRODUCTIE CU

DESTINATIE HALA PATE Sl CONSERVE
S| EXTINDERE DEPOZIT

Amplasament Jud. Covasna, Covasna, sir, Targului nr.6
initiator S.C. ORKLAFOODS SA..

Proiectant general TC3 s.ri.

proiect nr. 32512017

Faza PUD

volum Piese scrise si desenate

data martie 2017

1.2.0blectn! lucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste obiectivele, actiunie si masurile de dezvoltare in detaliu a

unei zone apartinand in prezent intravilanului localitatii Covasna.
Terenul este in proprietatea SC ORKLA FOODS ROMANIA S.A.

1.2.1.5o0licitari ale temei-program
Planul Urbanistic de Detaliu se intocmeste in vederea reglementarii terenului aflat Tn proprietaiea

3C Orkla Foods Romania S.A.

Obiectivul principal urmarit a fost cel de a crea conditii pentru- dezvoltarea fabricii existente, prin
adaptarea PUG la situatia concreta din teren, atat din punct de vedere al tipurilor de activitate cat si
a sfructurii proprietatilor.

Terenul este in intravilanul orasului Covasna
Confrm PUG aprobat acesta este intr-0 zona de industrie mica si servicii si dotari aferente

acestora, cu restrictie temporara de construire pana la elaborarea unui plan urbanistic.

Terenul are o suprafata de 43 470 mp si este in proprietatea privata a beneficiarului.
Acesta este compus din 13 loturi. In prezent s-a demarat procedura de comasare a terenurilor.

La elaborarea lucrdrii s-au respectat Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
QUG 7/2011 cu modificiri si completari la Legea 35072001, precum si Ghidul privihd metodologia
de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic de Detaliu aprobat de M.L.PAT cu indicativ
GM — 010 —2000.

Planul Urbanistic de Detaliu devine odatd cu aprobarea lui in Consiliul Local act de autoritate al
administratiei publice locale, pe baza cirora se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de
construire pe teritoriul supus reglementarilor vizate.
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1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatii terenul este in intravilan, pe teren
functioneaza fabrica de conserve si pateuri.

Pentru Reamenajarea spatiilor de productie si extinderea depozitului s-a eliberat catre de Consiliul
Judetean Covasna Certificatul de Urbanism nr.116 din 24.03.2017 %%
Extrasele CF si suprafata de teren mentionate in acesta se refera la terenul pe care sunt

amplasate halele la care se intervine Tntr-o prima faza. -
Terenul este compus din 13 loturi pentru care s-a demarat procedura de comasare
in certificatul de urbanism se impune realizarea unui PUD, acesta se realizeaza pe intreaga
suprafaia de teren.

+ REGIMUL JURIDIC:
Terenul este in proprietatea SC ORKLA FOODS ROMANIA S A.
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice $i nu se afld In zon3 de protectie monumente
istorice sifsau ale naturii.
» REGIMUL ECONOMIC:
Terenul este In intravilan - UTR 6, cu destinatia: zona industrie mica si servicii si dotari aferente
acestora. Terenul este in interdictie temporara de pana la elaborarea unui plan urbanistic
» REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG aprobat prelungit cu HCL nr. 106/.2016 CUT max. 0.75
POT max si restul de reglementari se vor stabili prin PUD

1.3. Surse de documentare-baza topografica
in vederea elaborarii acestui PUD au fost consultate urmatoarele surse de documentare;
= Planul Urbanistic General al localitatii.
» Baza topografica a lucrarii: ridicarea topografica pusa la dispozitie de catre beneficiar,

Lista studiilor intocmite:
-studiu geotehnic
-expertiza tehnica a cladirilor la care se intervine.

2. Stadiyi actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. Evolutia zofnei
In incinta a functionat fabrica de conserve Ardealul. Constructiile au fost ficute Thcepand din anii
1890. Ulterior fabrica a fost preluata de actualul beneficiar.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul este situat pe strada Targului la nr. 6. Amplasamentul este Tn zona nordica a orasului, 1a
limita intravilanului aprobat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este situat in mijlocul unei zone agricole, respectiv terenuri arabile in extravilan
Terenul este relativ plan. Curtea este amenajata. Nu exista cursuri de apa in apropiere.
Vecinatati:

+ sud-est str Targului

« nord-vest: limita intravilan aprobat
s  estf terenuri In intravilan

¢« vest terenuri in intravilan
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2.3.2. Conditii de clima ' _
Covasna are un climat de depresiune intramontana, cu veri racoroase $i ierni reci. Temperatura

medie anuali este de 7 grade celsius. Media lunii iulie este de cca. 17 de grade, jar cea a lunii
ianuarie de aproximativ -5 grade. Precipitatiie medii anuale ating valoarea de 700 mm, caniitatile
cele mai reduse Tnregistrandu-se in luna februarie, iar cele mai abundente in lunite mai-unie.
Statiunea este protejata de curentil intenst si de vanturile puternice datorita culmilor impadurite din
imprejurimi. Govasna, cu briza e de munte, care provine din diferenta de temperaturd si de
presiune atmosfericd dintre munti si depresiuni, ofera posibilitéfi ideale pentru calitatea vielil si
pentru tratament.

2.3.3. Analiza geotehnica
Extras din studiut geotehnic realizat in 2017 de S.C. Geoda s.1.l. Sfantu Gheorghe.

« Date privind morfologia s topografia terenului
Sub aspect geomorfologic perimetrul studiat se incadreaza in zona de rama a Bazinuiui Tg.
Secuiesc, tinut care reprezinta digitatia Dapresiunii Tarii Barsei. Terenu! de fundare este aicatuit din
depozite aluvionare holocen superioare. Altitudinile in perimetru se situeaza infre 560,00 565,00
m. Terenul in zona de constructie preconizat se prezinta cvaziorizontal.

. Stratigrafia perimetrulu
Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinului Targu Secuiesc, este caracterizat prin prezenfa spre
interiorul bazinului a depozitelor de umpluturd molasica de varsts pliocen-pleistocend, formate pe
un fundament constituit din formafiuni cretacice si paleogene in facies de flis

. incadrarea prealabild a lucraril (categorie geotehnica):
Tn urma analizei datelor geologo — tehnice preliminare s-a realizat incadrarea prealabila a lucrarii:
categoria geotehnica 1, risc geotehnic redus

. Clima, nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer
Caracterul intramontan al perimetrului confribuie 1a conturarea urior particuralitai climatice
evidentiate prin: temperatura medie anuald de 8°C; media temperaturilor Junii ianuarie de — 3,9°C;
media temperaturitor lunii iulie de 17.8°C. In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatura.
Aparitia medie anuala a probabilitatii gerurilor impurii este data de 10 octombrie, iar al gerurifor
intarziate 20 aprilie. Precipitafiile atmosferice tnregistreazd medii anuale cuprinse fntre 600 — 700
mm. Hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza prin prezenfa a doua unitati acvifere, care se
disting dupa modul de circulatie a apei subterane si dupa complexul litologic Tn care se dezvoltd. —
Acviferul de adancime este situat in complexul cretacic-paleogen, circulatia are loc In mediu fisural
si are un caracter muitistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de aflorare prin
infiltrarea precipitatitior i prin refeaua de fisuri si sistemele de fracturi existente; ~ Acviferul freatic,
cantonat in cuaternar, cu o largd dezvoltare, alimentat din precipitatii. Nivelul apet freatice nu a
fost interceptat pand la adancimesa investigata.

« Analiza §i interpretarea datelor lucrarilor
Scopul studiului geotehnic a fost clarificarea conditiilor geotehnice §i urmarirea antecedentelor
amplasamentului, in vederea descrierii proprietatilor esentiale aie terenului care vor fi utilizati in
proiectarea i in executia constructiilor. Datorita caracteristicilor geotehnice terenul studiat prezinta
conditii normale pentru fundarea directd a constructilor. Fundarea cladirii se poate realiza in
orizontul necoeziv, sub 1,50 m.

« Laproiectarea constructiilor se vor lua in considerare si urmatoarele elemente:
Presiunea conventionala : Pentru fundatiite pe terenul din orizontul necoeziv, sub 1,50 m, se
va folosi Pconv de baza de 350 kPa.
Nivelul hidrostatic: Sub amplasamentul studiat, se afla sub adancimea investigata. In pericade cu
multe precipitatii nivelul apei freatice poate fi usor mai ridicat.
Adancimea de Inghet in zona este la 1,00 ... -1,10 m (STAS 6054-85).
Din punct de vedere seismic perimetruf se Incadreaza in zona seismica de calcul ,C”, §i pericada

de colt Tc (sec) = 1,0. Hazardul seismic pentru proiectare descris de valoarea de varf a accelerajsi
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orizontale a terenului (ag), determinatd pentru intervalul mediu de recurentd de referinid (IMR) de
100 de ani corespunzator staril limita uitime, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este
de ag = 0,25g).
Incadrarea terenului dupa natura lor, dup3 proprietaile lor coezive si modul de comportare l1a sapat
se face conform normativelor Ts — 81.

+« RECOMANDAR! '
In pericada de execufie a constructillor se vor lua masur pentru colectarea si dirijjarea apelor
meteorice din zona de constructie. Definitivarea sapaturilor pentru fundatii se va realiza pe masura
asigurarii condifilor de tumnare a befonului. Inainte de tumarea betonului culcugul s& fie curdfat si
compactat.

2.3.4. Analiza fondului construit existent
In incinta fabricii exista
« hale de produciie P pe structura metalica cu inchideri din tabla
* 0O cladire administrativa P+1 realizata pe o structura din cadre de b.a. si inchideri din zidarie
e cladiri anexa P.
» constructii edilitare
Toate cladirile sunt Tn stare buna si vor fi mentinute

2.5, Circulatit

Terenul este accesibil de pe str. Targului. Strada nu este modernizata.

Exista accese auto si pietonale supraveghesate.

Tn incinta sunt amenajate circulatii auto, platforme betonate, spatii de parcare autorurisme.
Acestea sunt dimensionate corespunzitor functiunii existente.

2.6. Ocuparea terenurilor _
Zona reglementata prin PUZ are o suprafata de 43 470 mp avand urmatorul bilant teritorial:

Bilant teritorial

mp %
Curte fabrica 41 530 95.53
Teren aferent strada 1 940 4.47
TOTAL 43 470 100,00
Bilant teritorial curte fabrica

mp %
constructii 14 810 35.66
Circulatii, parccari, platforme 10 345 24.91
Spatii verzi _ 16 375 39.43
TOTAL 41 530 100,00

POT existent: 35.86%
CUT existent:0.36

2.7. Echiparea edilitara
» Alimentarea cu energie electrica

Constructiite sunt racordate la reteaua de distributie existenta pe str. Targului
+ Alimetarea cu apa

Constructiile sunt racordate la reteaua de distributie existenta pe str. Tarquiui
» Canalizarea menajera
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Constructile sunt racordate la reteaua de distributie existenta pe sir. Targului

. Gaz
Constructiile sunt racordate la reteaua de distributie existenta pe str. Targului

2.8. Prokleme de mediu
In urma analizarii sifuatiei existente a rezultat ca nu exista probleme de mediu.

2.9. Optiuni ale populatiei
in urma discutilor avute cu proprietarul terenului si cu reprezentantii administratiei publice locale
s-a stabilit ca amplasamentul este adecvat functiunii, dezvoltarea incintei este binevenita.

SITUATIA PROPUSA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare ‘

Avand in vedere simplitatea functiunilor si importanta locala a zonei, hu sunt necesare studii de
fundamentare a solutillor sau a temei. Comanda elaborata de heneficiar se incadreaza in gpecificul
zonei, in elaborarea acestul plan urbanistic de dataliu se vor respecta normativele in vigoare

3.2, Prevederi ale PUG
Conform Planului Urbanistic General al localitatii terenul este n infravitan th UTR 6, cu destinatia:
zona industrie mica si servicii si dotari aferente acestora. Terenul este in interdictie temporara de

pana la elaborarea unu plan urbanistic.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Acesta va pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative sl de aliniament.

Un rol important in zona il are sistematizarea circulatiei din incinta si amenajaréa cu imbracaminti
definitive a carosabileior, protejand astfel prin delimitari clare mediut natural existent. Constructiile
propuse nu vor produce o interventie brutala in peisaj. Acestea sunt si vor fi realizate din materiale
durabile. Aspectul constructiilor va reflecta functiunea.

3.3.1 Spatii verzi
Nu sunt prevazute spatii verzi in domeniul public.
Spatiile verzi sunt realizate in incinta, ele vor reprezenta min. 20% din totalu! curtii.

3.4. Modernizarea circulatiei
Se propune modernizarea strazii Targului in conformitate cu profilul stradal prevazut pe plansa

3.1 reglementari urbanistice.

3.4.1, Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru artere de circulatie
. Strada va fi cu doua benzi de circulatie cu 0 zona carosabila de 7m, rigole pentru ape
metorice si trotuare pe amble parti, cu un prospect total de 10m.

3.4.2, Parcaje
Curiea este amenajata, In zona cladirii administrative exista spatii de parcare pentru autoturisme.

in zona halelor exista spatii de parcare pentru masinile de ransport marfa. Nu este necesara
suplimetarea acestora in aceasta faza.
Nu se admite stationarea vehiculelor Tn spatiul public.

3.4.3, Sistematizarea verticala
Terenul este plan. Curtea este amenajata. Nu sunt probleme de sistematizare verticala.
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1 Cléeulatli, parcan, platformg 11 o]
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TETAL e etsmir

POT existent: 25.86%
CUT exigtart0.36

POT pirops tiax 8%
CUT prop s maxk 0w

Soprefata consingita maxima admists J

Se tnertin conshuctiie sxistente
s sertemmendjedza doua dintre hadele do productie _
«  seexings depoziiul e ambale cu o construclie metalica lpiia de hata existenta
in petspectiva ests permisa realizarea de bl oanstrueti: tespecly hals dé productie st dspozitars,
spati administratiove s oladiil #nexa

3.8, Rﬁgmﬂ di alime
- Regim de infifime:
P inailt pestieu hiels
P periti angke
P2 penttl ciidin adsminsirative

8.6,1 Regimul de alinfére ai sonstrudtiilor S o
Afinismionty} (delimitarea gintre spafiul publicsl ot privat) se stabileste Ya it gardulut idstent
Zona et constaiita, construetile roi &6 vt slinfa k senstruciile sxistente. o ]
L& amplasates fditor semstiviclii se vor tespetia prevederle codulul chel sf distentele de sigumnts
sonform tarmelar P31
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7. Modul de ptilizare 2 teremulu o

In vederea folosiril In wad eficlent s spprafetetde teren exstente {n zona s-au stabift alon raime
sls coefiientiiul de utilizare 8 tesenll FCUT) st prodantull ds GrupaFe & teranti {(POT) n 200
ciicdiata SF gare sunt indicate i fisa de reglementart axistente.

trslint uirsanistiof stabiit perdru aiios fabrich
PO max B0%
CT max 07

3.8. Echipares edifftara o .
Cladirile existente sunt rasordate ka rétele publive. (alimentare cu apa, canalizare, alimeniare o
Snergie alenlicd 81 gaz}

Se menimméumeeﬁﬁmgusy&nﬁmeaﬁamm o

Deporital propus T plima fazs el pEvEsLE Soaf g0 cursi, Sockic perfru untihat Ackdts se a

razslya prin exiindeses Tostaliel sxiente 13 Aala de oare nefe Beitx Tn eszul constrairl o aliss
sanstruc $a vor sdinde refelale axitgnte ninomita

Edle rezcliata It mod surespustzater colevtarea si deppzitares femporara & deseuir reHajare.

Acosion sunt Evleciats condinetizat S st directionais i deporite agrement erdate din zond.
Nrteriatala refoloibile s vor selesta separal 8198 var preda fa unitafl specializafe de colctare.

megdinnl

yvul priopls pén prezenil prolack ests: Ut anssmble arvegen da amepajer 8 sonsiret
onale & caror specific de ectiilate este neagresiv fate de fector] de mediy apa; gey sof

subsol 5t asezan umane, i imitele unei ulfizar sorects.

34 Ohieciive de ghilitate publica
38,1, Lists obiectiveler ye pfititafe publica
w str. Tavguhd o rotefe ediffars: exisiene

3.8, 2. Tins! de-propristate § fetenanfor
inginta aste ih propristafe privata.

3.9.2. Clreylatia teremrilof
Nit §& propun adificart de tindr de propristate:

4. Concluzie
Dupa aprobares in Consiuliul Locat Covasna prévederiie din acest Plan Lirbanistic de Detalis vorf
prefuals in cadnl regulanientulll aferent Plaulul Urbarnisi Benerl 8l orasulul Covasna §f Wit

Aseant odzka £1) dprabaten for, acty de aubritale pentm sttt loosld,

Ittt
47, Maohicy Serban,
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F.5.
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL. JUDETEAN
Nr. 1712 dind 2 (35,2017,
lnd.Dos. A3
Spre $linid: Priméaria oresului Covasna

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 776 din24 252017

Tnscopul; REAMENAJARE A SPATILOR DE CONSTRUCTIE CU DESTNATIE
HALA PATE $I CONSERVE $I EXTINDERE DEPOZIT

Ca urmare a Cererh adresate de SC ORKLA FOODS ROMANIA SA cu domicliubsediyl In judeful COVASNA,
municipiuforagulicomuna COVASNA, satul -, sectord -, cod postal - , strada TARGULUS, nr. 6, bl -, s¢. - et - ap. -,
telefonffax 0720700922 , e-mall -, Inragistratd ia nr. 1712 din 21.02.2017,

penitris imobiul - teren §:Zsau constructi -, situat In judletul COVASNA, oragul Covasna, satul-, sectorl -, cod pogted

-, strada TARGULUY, rir. 8, bl. -, sc. - et. -, ap, -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE SITUATIE,
CF 265681 Covasna,

in temeiul reglementirior Documentagxel de urbanism nv, 1062 faza PUG, apmbata prin hotirarea Consfiulai Local
al oragulul Covasna nr: 1072000, prelungit prin HCL 10612015,

In conformitate cy prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execatard ucriirior de construci, republicats,
cu modificirile si completirle ulierioars,

. SE C’ERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
iowobilul - teren identficat cu nrJ p 2250?1!2{ 2254Hici ﬂ%ﬂ pliestii se afld proprietatea soficitantulyi
conform extras\Ql b561 Ca ! e
Imobul i 8T8 iclis pa st
ale naturd, ] )
2. REGHAUL ECONOREIC:
3. .
Folosinia athiald & terenulul curll constructii, destinatia zoriei conform PUG aprobat este: zond indusire micd i
servicii, spafil si dotari aferente acestora cu lnterdtc;te tempo;ré pand la elaborarea PUD sau PUZ , UTR 6.

2 monume ntedor istorics §i nu e afid In zong de prstectle monuments 1Storiée gifsdu

Suprafata folal 2 terenului este de
Se vor respecta reglementrile administrafiel centrale/locale cu privire la obligafille fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHMIC: GUT-max 0,75

Refertior la volumetrie, aspect general, maferiale: Autorizarea executdrii consiniciilor este permisa numai dacs
aspectu! lor exterior nu_contravine functiunil_acesfora st nu depreciazi aspectol general af zonel. Aulprizarea executarii
constructilor cate, pin_conformare, volumetrie si aspect exterior, falrd T contradielie cu aspectul generai al zongl 8
degreczazé valotle general acceptate ale urbanismulyi si arhitecturil, este inlerzis3, conform prevederilor art. 32 dgin HE
5251985, cu modificarle si completarile Hrile ulterioare. _

Conform PUG, aprobatd prin Hotirérea Consiliui Local a orasului Covasna nr. 10/2000, prehingit prin HCL
106/2015 - CUT max 0,75.

Accesul carosabil: va fine seama de prevederile pot 4.12 2f Anexel nir4 din Reguiameniul general de urbanism
aprobat prin H.G. nr. 5261996, republicatd, §f va respecta in mod obligatoriu, prevederile Arl. 25 din acelasi Reguiament.

Parcaje: conform art. 33 din Regulamentul general de uwrbanism aprobat prin H.G. ar, 525/1996, republicats:

(1) Autorizarea executiri construchilor care, prin destinatie, necesita spafii de parcare se emite numai

dac exista poshiltatea realizari acestora in afara domentiului public.

{2) Prin excepfie de la prevederile afin. (1), uflizarea domeniuluf public penfru spafii de parcare se
stabilegte prin autorizaffa de construire de c3fre delegaliile permanente ale consilifor judefene sau de ¢dtre primari, conform
leglt si cu afribuirea acestora soficitantului n folosing exclusiva cu respectarea prevederilor legale.

{3) Suprafeele parcajelor se deiermina In funciie de destinafja gi de capacifatea constructiel, conform
anexei nr, 5 la prezentul regulament,

Numarul de losurd de parcare se va caleula conform tabelului nr. 3 din Nonativuf pentru Projectarea Parcajelor 2

Logalititior Urbane P 1321993 si NP 24/1997 Normativ pentry profectares si executia parcajelor pentru aufoturisme,




Liitafi: Alimentarea cu energie electricd | alimentarea cu apa pofabild , coleciarea apelor uzate §i dimentare cu
Gaze naturale prin racordare la refelele c:entraflzate ale orasulyi,
In conformitate cu art. 48 alfln. (2) din Legea 3502001 cu modificarie st completérile ulterivate: * Planul urbanistic de detafy
este insfrumentul de projectare urband care detaliaza cal putin:
a) modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonel s cu ldentrtatea arhitecturald a acesteia, in
baza unui studii de specialitate;
b} refragerite faid de fimitele laterale §i posterioars 2le parceler;
" ¢} procentul de ocupare & terenului $i modul de ocupare & terenului;
d) accesele auto i pistonale;
&) conforimarea arhitectural-volumetrics;
_ fconformarea spaffilor publice
In conformitate cu att. 48 alin (1) din Hot 101 a CB.R.UR /2010 publicat in M.O. 57772010 ¢ * La ncredintarea
elaboréni documentafiilor de amenajare a teritoriufui 81 de urbanism esie obligatorie existenta in cadrul entitéi elaboratoare
a umd specialist cu drept de semniturd, In califate de coordonator, pentru calegoria respectivi de documentati, si trebuie

indepfinite cumulativ urmétoarele condifii
a) specialistul cu drept de semnahrd trebuie s& fie angajat cu confract individual de muncé la respeciva

enfitate elaboravare; _ .
b} enfitatea elaboratoare frebuie s& aiba ca oblect principal de aclivitale "Activital] de arhitecturs, inginetie i
servict de consultant? tehnicd legate de acestea”, conform clasificani activitiiiior din aconomia nafionald - CAEN, edifia

revizuitd",

ale_constructiior invecinale, propuse si existenie pe amplassmentdl ce face oblectul cedfificatului de uriaamsm In

conformitate cu P100/ — 2013, respecfiv decumentsts de referintd conexe.

Masuri supiimentare conform P100A - 2013, cu modificirile sl completarile ulterioare:

1, Prolectarea va urmri reaiizarea unei conformé generale favorablle pentru comporiarea seismic a constructiel

Aceasta implic:

- alegerea unor forme Tavorebile in plan si pe vertical3 pentru constructie 5 pentru struclura o de rezislents
- dispunerea §i conformarea corectd a elementelor structirate si a siructuri tn ansamblut el, a componentelor
de constructie nesiructurale, precum i a echipamentelor §i instalaffilof montate/addpostite In constructie;

2, Constructia va fi Inzestraté cu rigiditate laterati suficientd pentru limitarea carinfelor salsmice de deplasare.

3. Prolectarea va avea ca obiscliv esenfial, impunerea unui mecanism struchural favorabit de disipare de energie
{mecanism de plasiificare} iz actiunea cutremurulisi de proiectare.

4. Fundatille §i terenu! de fundare vor prelua, de reguid, eforiuriie ransmise de suprastructurd, faré deformafii
pemmanentd substaniiale. La evaluarsa reachiunfer se vorconsidera valorle efecfve 2le myzistenielor deavoifate In
" elemeniele structural (asociate mecanismulul struchural de disipare de anez‘gie)

Rigiditatea furidatilor va  suficientd Pentru a transmite 1a teren, cat mal uniform, eforturile primite = la baza suprastructuriy

5. Calculdt sfrugtural va fi bazat pe un model adecvat af structurii care, atunei cind esle necesar, va lua n
considerare inferacfiunea cu terenul de fundare, co elementele nastructirale sau cu cl3dirie nvecinate. Metodele de caleul
vor fi diferenfiate din punct de vedere al complexit3iil si insfrumenielor folosite, Tn funcfie de importanta consinicliel,
caracteristicls structorf, regimul de InBlime, zona selsmicd de calcul §i de Incertitudlinde, mal mart sau mal micl, legate de
caracleristicile actiuni sirdspunsulul sefsmic,:

8. La execufia constructiior se vor pune in operd materiale cu propristafile celor prevézute In project avind calitate
atestatd conform prevederilor lgale. '

S& vor aplica tehno!ogn d e execuire in masurd 53 asigure realizarea in siqurantd a parametrilor structuraf
prevazut prin prolect

7. Laproleciarea cansimcgnlar care pun problems tehnice slfsau economice deosebite {constructii de imporianis
majord, construcli cu grad mare de repefabilitate, construetii cu dimensiuni sifsau cu caracteristic! decsebiie efs.) se vor
elabora studii boretice i experimentale vizand, dupa necesititi, aprofundarea unor aspecte cum ar fi influenta condifilor
locake ale amplasamenfulul asupra catinfelor selsmics i asupra Bspimsuivi strrctural, stablirea caracterfsficiior de
rezisten(a si de deformabifitate, in diferife stadii de comportare, ale elementslor structurale si afe structurii Tn ansambly prin
cercelar experimentate pe modele de scard redusa say pe profotipsr i marime natural si dezvoliarea i aplicarea unor
rhetode avansate de cakeul Tn masurs sé reflects cat mai fide! comportarea structurdi, evidentiind evolutia stirilor de

soficitare pe duratz cutremurulii,

Totodats, pentru identificarea condtiflor de feren |a agtiunea cutremurelor se vor efectua studii specifice la

amplasament iar penins urmdrirea comportar in timp a constructiilor se vor instrumenia constructile cu aparaturd de
inregistrars 2 parametdlor achiunil seismice of af rsounsufyl seismic al acestora,

8. In exploatarea consiructilior se vor adopta masuri de functionare gi de infrefiners, care s3 asigure pstrares
nediminuat¥ a capacitdi de rezistent? 2 structurf. Starea consiructiai va fi urmérita continut In mp pentru a defecta

protpt eventualele degradari §i a elimina cauzsle acestora.
In proiectara si executie se vor respecta pravederile actelor normative si ale reglement3rior tehnice tn vigoare,

actuafizate, specifice acesior tipuri de investifii: Houl Cod Civil (Legea 287/2000) actualizat 2017 ; HG 5251199 cu




Clreulatia pletonald Tn cmstmcfn Indicativ NP £63-2002; Normatiy privind profectares olédirlor civile din gmct de veders al
cerintel de Slqtrania in exploatare NP 068/2002- O.M.S. 119/2014 penty aprobarea Normelor de igiend §i sénatate publics
privind mediul de viatd al populaliel; STAS 147871990 Normafiv privind profectarea, executia si exploatarea instailatifior
sanitare aferente cladiriior.tabef 1; P 700-1-2013, P118-1939 Normativ privind siquranta fa foc a constructilor, NP 086-2005
Normativ pentru projectarea, executarea si exploatarea insizlatilor de stingere a Incendiilor, NP61-2002, NP 005-
2003, NP.006-2003, NP 040-2002, NP 064-2002-1, PT CR 4-2003, OMTCT 1558-2004 ( M.0, 1211 bis/2004), P41-1-1973,
P 971982, P 1134-1993, P 113-1981, P130-1999, P2.1385 GP 111/2004, NP 1{4/2004, NP 25/1937si altele.

AvEnd in vedere feptul c& solicitares formulatd in cererea de eliberare a cerfficatulsi de wibanism depdgeste
pravedetiie RU.G. §iR. U aprobate prin hotrarea Consiliului Locat al oragulut Tovasna ar. 10/2000, prelungit cu HCL
nr. 106/2015, peniru realizarea investiliel se impune elaborarea unui Plan urhamshc de detafiy, ntocmit in conformitate cuﬁ
reglemenitanea tehpic * Ghid privind mefodologia de efaborare-si confinutil cadru a Planului Urbanistic de Defalie”,
indicativ GM 009-2000, aprobatd prin Ordinul MLPAT, nr. 37WN/08.06.2000,, o specialigh thserisi n Registmi
Urbénistior, avand compstente corespunzdtoare complexdtatil sarcinilor.

Procentul de ocupare a terenului se va stabili prin P.UD. corform Hotirdril Guvernull Romaniel nr. 5251996,
republicatd i conditile impuse de * Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism® aprobat
priniordin & MLP.AT. ar. 21NM0.04.2000.

Accesul carosabil in zona va fi dimensionat confurm prevedarior pet. 4.12 al Anexes nr.4 din Regulamentul genaral
de urbanism aprobat prin H.G. nw. 525/1908; republicats, §i va respecta in mod obligatoriu, prevederfie art. 25 din
hotérdrea menfionatd anterior cal st Nomra tehnica din 271011998 privind profectared, constuirea st fodemizarea
drumuritor pablicat it Monitorif Oficial, Parfea 1 nr. 138His din 08704/1998, intrat in vigoare ld 06/04/1998.

Se vof avea Tn vadere prevederile PALZ. si PUD. avizaie §i aprobafe care ar puted influenta evolufia zonel. Se
vor propune §i adopla solufii de echipare tehnico-ediftara {ap3, canalizare, energie electicd, gaze, kelefonie elc) cu
respectarea Nomielor legale de igierizrs! protectia mediulkd,

Coletivele de specialitate care vor Intoemi P.U.D.-ul, pe parcursul elabordrit documentafiei, vor consulta_Comisia
Tehnici de Amenajarea Teritoriului §i Usbanism din cadml Consiliulul Judetean Covasna peniri & bund coerdonare 2
futuror lucrdrior din aceasts zond, prezentind sciulii de tooperare cu vecini {persoane fizice sai juridice).

* Afectarea oriclirel retele de Utlitall Ge‘traverseza amplasamentul sau avarierea ei esie résponsabilitafea exlusiva
a exectanfuluifinvestitoruluifveneficiarulul. Adessta find obligat sd ia tacate misurle de precautie necesare pentru
evitarea accidenteior tehnive sau avaiiior,

Documentele nacesare obfineri antorizaiei de consiruire sint cele previizute in Nomele metodologice de aplicare

a Legii nr. 5071997 prvind auforizarea executdri lucrdror de constructii aprobate prin Ordinul MDRT nr. 839/2008, cu
midificrile sicompletdrie uferioare~

. DTAC va i Intocmita de colecfive de specidlitate th condifife prevederilor Art 9 din Legea nr. 50/1991 privind
auforizarea executdtli luordlor de constructi si ale Art18 din Legea ni 1842007 privind organizarea §i exercitarea
profesisi de arhitect, eu modificarite §i compietén?e uiterioare si va respecta Confinutut Cadru al documentafiel fehnice
pentry autorizaren executdri Wcratilor de constmctu din Anexs rr. 11a Legea . 5071991 privind autorizarea executér
luerdnilor de construcfi

Prezentul cerlificat de urbanism poate i utiiizat in scopul declarat pentne:

© #' REAMENAJAREA SPATULOR DE CONSTRUCTIE CU DESTNATIE
o HALA PATE $! CONSERVE 3! EXTINDERE DEPOZIT

' CertiﬁcaM de umamsm nu fine lot de autoiizatie de construire / desfiintare
5i nu conferd dreptud de a execufa lucrdri de consfucfi.
4. OBLIGATH ALE TITULARULLE CERTIFIGATULUI DE URBARISM:
In scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executird lycrariior de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorit¥fii competente pentry protectia mediulil:

e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! COVASNA
528013 SF.GHECRGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 40, JUDETUL COVASNA

In aplicarea Directivei Consiliuhul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolette publice
s} private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consifiuli 97/11/CE si prin Directiva Consiliulu] §i Parlamentului
European 2003/36/CE privind participarea pubhculm la elaborarea anumitor planun si programe in legéturd cu mediul i
modificarea, cu privire fa parficipares publiculuf st accesul 1a jusiifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin
cerfificatut de urbanism se comunicd solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea terftoriald de mediu penini ca aceasts
s analizeze i 53 decidd, dupd caz, ricadrarealneincadrarea prolectulul investifiel publice/privats in lista prolecieior supuse
evaludri impactiul asupra mediulul.



in apficarea prevederior Directivel Consitiiiui 85/337/CEE, procedura de emilere 8 acordult] éef fnedh_z 5
desfagoard dupd emiterea cortificatuluf de wrbanism, anterior depunerii documentatiei penirt autorizarea exesitati luerérilor

de constructii 1a autoritatea administratiel publice competente. 5
in vederea salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordulus de mediy, autoritalea competenta

peniry protectie mediulyl stabilegle mecanismul asigurarii consultadi publice, centralizar optiunier publiculul §i af Tormutarii
unyi punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifisl in acord cu rezuftatele consultarii publice.
in aceste condifii: )

Dupa primirea prezentulul cerfificat de urbanism, tifularul are obligaia de 2 se prezentz la autoritatea competentd
pentru protectia medialu it vederca evaludri inifiale a investitiel si stabilirii demaréril procedurif de evaluare 2
impactului asupra mediului sifsat 2 procedurii de evaluars adscvatd,

Tn urma evalusi initiale @ notificari privind intentia de realizare a profectilui se va emite punctul de vedere af

- autoritifii compatente pentry profecfia mediuiul

In situatia fn Gare auforifatea competentd penfru protactia mediuluj stabllegte efectuarea evafudril Impactului
asupra mediufuf gifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritati
administrafiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pertry autorizarea excoutint
Jucririfor de construcfii

_ In sifirafia in care, dupd emiterea corfiicatulul de urbanism ori pe parcursul deruirit procedurif de evaluare a
impactulsi asupra mediului, solicitantusl renungd la intentia de realizare 2 investitiei, acesta are obligafia de a
- _ notifica acest fapt autoritafil administratiel publice compelente,

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZABEE'DE CONSTRUIRE | DESFINTARE va i insofiid de
urmétosrele documente: '

a) caytificatul de urbanism (cople); &
b} dovada fitluluf asupra imobiiului, teren sifsell construcli, sau, tupd ogz, extrasul de plan cadastral actualizat fa zi
si extrasul de carte funciard de informare actuaiizat Ia 71, Tn cazul In care Jegea nu dispune afffel (copie leyalizatd);
¢} documentatia tefinics - D.T., dupd caz (2 examplare origiak): .
B DTAC, 0 BT.0E £ DTAD.

d) avizels §i acordurite de amplasament stabilite prin certificatul de erbanism:

d.1) avize 7 acorduri privind uliltafie urbane §f infrastructura (copie):

8 slimentare cu apd J gaze naturale Alfe avize/acordurt.
B canafizare 0 telefonizame
BB alimentate cuenergie electricd O salubritae
[ alimentare cu energié termics O transport uban
4.2) avize §i acordur privind: ..
(3 securitatea la incendiu {1 protecfia civifd {Isanatalea populzfiel

d.3) avizefacorduri specifice ak administratiel publice cenirale sifsau sle senviciilor descentrafizale ale acesfora

{copiek:
& acord I5C,
B Hotarire AGA pentiu realizarea investitiel;”
K PUD;
d.4) shidi de-specialifate (1 exemplar originaf).

B plan de incadrare inzond eilberat de OCPIC si ridicare topografic, vizati de OCPIC;

B studiu geotehric ;

M expertizd tehnicd;

& verificator de proiect conform prevederitor legale;
e) punctui de vederefactul atministrativ al auforitifii compefente pentru profeciia mediului {copie};
f} Dovada fnregistrérf proiectultd la Ordinul Arhitectifor din Romania {1 exeévpfar original}

g} Doctrpentele de platd afe urmétoarelor taxe {copie}:




P
o

8 dovada privind achitarea taxei aferente autorizatiel de construire;

Avize ia faza PUD o
M Agentia pentru Protectia Mediului;
M referat geolehnle; . .
® Planul de incadrare Tn zond eliberat de OCPIC ¢i ridicare topografica vizath de O.CPLC, atét pe
hirtie, ¢t i in format digital extensie *.dxf sau *dwg ; .

Prezéntyl cerificat de urbanisin are valablitate de 12 luni de la data emiterfl. Aceasta se poate prelungi de clitre
emitent, [a solicitarea tufarului, cu cel pufin 15 zile inaintea dateexpirr,

PRESEDINTELE CONSILIILLY JUDETEAN,
TAMAS Sénfor-

© JANOS Zsolt

?"1&\//
:

E [ [P

Achitattaxe de: 61,00 lei, confom Chitan(e! nr. 010040 din 29.02.2017.
Prezentul certiicat de utbanism a fost transmis solicitantulul directprin posti lo datads .

wefl f

Tn conformitate cu prevederie Legll nr.5019971 privind autorizaréa executardi lucrarior de construcl, republicats,
cu modificériie si completirie ulterioars,

SE PRELUNGESTE VALABI LITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISH

deladatade __ pani la data de .

Dupé aceastd daté, o noud prelungire a valahilititii nu este posibid, solicitantul urmand s& obiind, in conditile legi,
uf atcertificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUL JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULUL,

LS. ARHITECT-$EF,

Data pratungirii valabflitaf: . .
Achitat taxa de: lei, conform chitanigi nr. din
Transmis soliciantufuila data de directiprin posta.

o



