Consiliul Local oras Covasna
Nr..59%... din .f8:0L2008..

Expunere de motive

Privind finalizarea procedurilor legale pentru vanzarea terenului de 446 mp
aferent casei de locuit, proprietatea domnilor Kerekes Andras si Kerekes Eva

La solicitarea detinatorilor Kerekes Andras si Kerekes Eva, initial prin HCL nr.
135/2011 a fost aprobat instrainarea terenului echivalent de 446 mp la valoarea de
2230 Euro (pretul unitar de 5 euro/mp), iar ulterior au fost modificate conditiile de
achitate a acestora prin HCL 22/2012. Intrucat a fost achitat doar prima rata in
valoarea de 4850 lei la data de 29.05.2012, nu afost definitivat 1a notar public
vanzarea terenului.

Avénd In vedere solicitarea detinitorilor si a angajamentelor referitoare la
achitarea cheltuileilor de expertiza de evaluare si cu privire la acceptarea pretului
unitar noua stabilit de 7,5 Euro/mp, se inificaza aprobarea :

l.Insusirea expertizei de evaluarea a terenului, cu Intindere de 446 mp,
intocmita de citre S.C. Exp-Eval SRL, la pret unitar 7,5 euro/mp, echivalent cu
34,70 lei

2.Aprobarea achitarii contravalori terenului de 446 mp -rata doua, la pretul
unitar stabilit de 7,5 Euro /mp, respectiv 34,70 lei, la care se adauga
contravaloarea expertizei efectuatd in 2011 in valoarea de 500 lei st
contravaloarea expertizei de evaluare efectuat In anul 2017 in valoarea de 550 lei,
de citre Kerekes Andras si Kerekes Eva.

3. Contractul de vinzare cumpdrare se va incheia la notarul public, pentru cota
de proprietatea din terenul aferent constructiilor, deci pentru cota de 446/1246, in
urma achitari diferenteide 8 788,10 lei (446x1/2x34,70 +500+550), pana cel

tarziu 30 martie 2018




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg: 508/19.01. 2018,
Ind. Dos. I/1 :

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la finalizarea procedurilor legale pentru vinzarea terenului de
446 mp, aferent casei de locuit, proprietatea domnilor
Kerekes Andras si Kerekes Eva

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de
2018, sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in
functie (),

Analizand expunerca de motive a primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate precum si avizul de legalitate al
secretarului orasului.

in conformitate cu:

- HCL 135/2011 privind aprobarca unor misuri pentru clarificarea situatiei
juridice a imobilului de la adresa Kodaly Zoltan nr. 8

- HCL 22/2012 cu privire la modificarea Hotararii Consiliutui local nr.
135/2011 privind aprobarca unor masuri pentru clarificarea situatiei juridice a
imobilului de la adresa Kodaly Zoltan nr. 8

- HCL. 92/2017 cu privire la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din
domeniul privat al orasului Covasna, completat si modificat prin HCL 186/2017 si prin
HCL  /2018.

- prevederile art. 1650, 1652, 1657, 1660 si 1666 din Codul Civil, aprobat
prin Legea 287/2009, republicatd in 15 iulie 2011.

- art. 29 din Legea 273/2006 privind finantele publice locale,

- art. 4 din Legea 213/1998 privind bunurile proprietate publicid, cu
modificirile si completarile ulterioare, ‘

- art. 20, 42 si 46 din Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 36 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (5) 1it. ,,b”, art. 45 alin. (3), art. 121
si art. 123 alin. (1) si (3) din Legea.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a ___ consilieri, ,,fmpotrivd” a ___ consilieri si ,,abtineri”
a ___ consilieri

HOTARASTE:




Art.1 — Se insuseste noul raport de evaluare a terenului, proprietate privati
a_oraswlui Covasna, identificat sub nr. top 4977/2, nr. cad. 25897, din CF 25897
Covasna, in suprafatd de 446 mp, reprezentind cota de 446/1246 parte, raport Intocmit
de citre S.C. Exp-Eval S.R.L., inregistrat sub nr. 859/19.12.2017, anexa 1 la prezenta,
pentru valoarea terenului de 7,5 Euro/mp.

Art. 2 — Se aproba incheierea contractului autentic de vinzare — cumpdrare cu
solicitantii Kerekes Andras si Kerekes Eva, domiciliati in oragul Covasna, str. Kodaly
Zoltan nr. 8, pand la data de 30 martie 2018, pentru suprafata de 446 _mp, cota de
446/1246 parte de sub nr. top. 4977/2, nr. cadastral 25897, din CF 25897 Covasna, dupi
achitarea de citre cumpdritori a celei de-a doua rate, calculati la pretul unitar al
terenului, de 7,5 Euro/mp (la cursul Euro din data plitii) si sciderea primei rate,
achitatd cu chitanta nr. 41039/29.05.2012, anexa 2 la prezenta.

~ Art. 3. — In cazul in care nu se achitd, in contul orasului, cea de a doua rati, in
conditiile art. 2 din prezenta, contractul de vinzare — cumpirare nu se va putea perfecta,
iar suma achitatd conform anexei 2 la prezenta riméine dobanditd orasului Covasna si nu
se restituie.

Art. 4. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se vor ocupa Primarul
orasului si solicitantii cumpararii terenului, d-1 Kerekes Andras si d-na Kerekes Eva.

Art. 5 — Cu data adoptarii prezentei, HCL 22/2012 cu privire la modificarea
Hotararii Consiliului local nr. 135/2011 privind aprobarea unor misuri pentru
clarificarea situatiei juridice a imobilului de la adresa Kodaly Zoltan nr. 8, precum si art.
I g1 alin. (2) al art. 3 din HCL 135/2011 privind aprobarea unor misuri pentru
clarificarea situatiei juridice a imobilului de la adresa Kodaly Zoltan nr. § se abrogi.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza
SECRETAR
VASILICA ENEA
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i Email: expeval@yahoo.com

Sediul: Str. Aurel Vigicu Nr.12

Loc.Covasna, jud Covasna, 525200
Tel: 0766/457261; 0749250053

Raport de Evaluare nr. 859/19.12.2017
a Proprietatii Imobiliare '
tip teren intravilan pentru vanzare

peee

PROPRIETAR: ORAS COVASNA
CLIENT/SOLICITANT: PRIMARIA ORAS COVASNA
ADRESA: or. Covasna, strada Kodaly Zoltan nr. 8, judetul Covasna
. Semnitura si stampila

Ec. BENKE ZSUZSA-
VALOAREA DE PIATA: 7,50 EUR/mp Expert ev;::za?oer:NEVAR
34,70 LEI /mp Specializarile £.P.L, E.B.M.

{1 EUR = 4,6495 LEI)

ABORDARI UTILIZATE:
Abordarea prin piati: 7,50 EUR/mp

Abordarea prin extractie: 7,50 EUR/mp

Suprafati totald teren Data

intravilan evaluat: Inspectiei: 19.12.2017

S=446 mp Evaluarii: 19.12.2017
Raportutui: 21.12.2017

Suprafata totala a terenului conform extras CF numérul 25897 Covasna este de 1.246 mp,
suprafata in urma dezmembrarii propuse este de 446 mp — nr. top nou 497712/,
nedezmembrat la data evaludrii, evaluarea referindu-se la aceasti suprafati. Avind in
vedere faptul ¢a o parte din valoarea suprafetei de teren de 446 mp a fost deja achitati de
catre destinatarii Kerckes Andras si Kerekes Eva, pe baza Raportului de expertizi —
evaluare intocmit de dl. Hering Petre luliu si a Hotérdrii nr. 135/2011 emise de Consiliul
Local al Orasului Covasna, evaluatorul estimeazi o valoare de piatd/mp a terenului,
urmand ca solicitantul sd determine valoarea de piati totald pentru suprafata de teren
neachitatd de destinatari.

In lipsa actului de proprietate actualizat, din care s rezulte situatia clard de dupi
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dezmembrare, evaluatorul nu-gi asumd raspunderea pentru eventualele
neconcordante cu privire la suprafata terenului supus evaluarii.
Categoria de folosinta a terenului evaluat conform extras CF nr. 25897 (din data de
26.11.2010) este “drum™, in_ realitate fiind teren intravilan construibil, imprejmuit, aviand
destinatia de curte si gradind aferentd casei de locuit. Avand in vedere cererea
solicitantului evaluarii si destinatia terenului, evaluatorul estimeaza valoarea de piatd a

terenuiui considerand CMBU (cea mai buna utilizare) teren ¢onstruibil.

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. CERTIFICAREA, IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluator autorizat Benke Zsuzsa-Piroska,
specidlitatea EPI si EBM, legitimatia ANEVAR nr. 10637, valabila pe anul 2017. Evaluatorul are incheiata
asigurarea de raspundere profesionald la compania OMNIASIG, nivel de acoperire 70.000 EUR.
Adresa-evaluatorului: Orag Cevasea, Str. Aurel Viaicu nr. 12, jud. Covasna, telefon 0749250053, fax 0367-
800226, e-mail: expeval@yahoo.com )
Subsemnata, Benke Zsuzsa-Piroska, in numele Societati EXP-EVAL SRL, prin prezenta Declaratie certific
urmatoarele:

Certificare:

Siubsemnatul, prin prezenta, in limita cunosgtintelor i informatiilor detinute, certific in cunostinia de
cauzi si cu buné credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile
si concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind adevarate si
corecte, precum §i pe concluziile inspeciiei asupra proprietdfii, pe care am efectuat-o la data 19
decembrie 2017. : ‘

2. Evaluarea a fost facutd in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia
2017,

3. Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului; ,

4. Analizele, opiniile i concluziile raportate se limiteazé doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport gi reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

5. Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor in proprietatea imobiliard care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes legat de partile implicate Tn prezenta misiune, excepiie facand rolul
mentionat aici;

6. Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legatd de pariile
implicate Tn aceasta evaluare;

7. Implicarea mea In aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalurii si legat de producerea
unui eveniment care favorzeaza cauza clientului in funciie de opinia mea.

8. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in conformitate cu Codul
Peontolegic si cu Standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorifor din Romania editia 2017;

9. Defin cunostintele i experienie adecvate de calificare profesional& necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei licrari;

10. BEvaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea §i categoria de proprietate care este
evaluats;

11.Nici o perscand, cu exceptia celor specificate n raport, nu a acordat asistent? profesionatd
semnificativa Tn elaborarea lucrarii;

12.La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care semneazad este membru fitular al “Ascciatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Romania”, are Tncheiatd asigurarea profesionala, indeplineste
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cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesard
intocminii acestui raport de evaluare.

13. Evaluarea s-a facut pentru tranzactionare, valorite estimate fiind valabile pentru data de 19.12.2017 iar
inspectia s-a facut la data de 19.12.2017, in prezenia reprezentantului Primérie Covasna, sectia de
urbanism , DI. Rakosi Aron. .

Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
evaluator A.N.EV.AR.
specializdrile E.P.l., E.B.M.

I.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A DESTINATARULUI
Client/ Solicitant: PRIMARIA ORAS COVASNA
Sediu solicitant: oras Covasna, strada Piliske nr. 1, jud. Covasna

Destinatar: PRIMARIA ORAS COVASNA, persoane fizice Kerekes Andras si Kerekes Eva

1.3. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII $1 A DREPTURILOR DE PROPRIETATE
EVALUATE

Obiectul evaluarii este proprietatea tip teren intravilan — total suprafata de 446 mp (rezultat in urma
dezmembririi numarului cadastral 25897, numar top. vechi 4977/2, documentatia fiind intocmita de
ing. c. Ambrus Attila, nedezmembrati la data evaludrii), situat in orasul Covasna, strada Kodaly Zoltan
nr. 8, jud. Covasna.

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in cap. IH: Prezentarea datelor.
Proprietar: ORASUL COVASNA.

Adresa proprietétii: Terenul evaluat este situat Tn intravilanul orasul Covasna, strada Kodaly Zoltan nr. 8,
jud. Covasna — zona rezidentiala periferica.

Cod postal: 525200

Drepturile de proprietate evaluate: Se evalueaza dreptul absolut de proprietate al Oragului Covasna asupra
terenului intravilan, astfel cum este Insctis In extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului:

» Cartea funciara nr. 25897 Covasna, nr. cad. 25897— teren intravilan Tn suprafatd de 1246 mp,
avand categoria de folosintd drum - extras de carte funciara din data 26.11.2010 eliberata de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Térgu
Secuiesc.

- Intabulare drept de proprietate, dobéandit prin lege, conform Act administrativ, adevernta nr.
2607/16.12.2010 emis de Priméria Orasului Covasna, conf. Incheiere nr. 16504/26.11.2010.

Inscrieri privitoare la sarcini - imobilul este liber de sarcini.

Raport de eveluare ntoomit de S.C EXP-EVAL S.R.L. Covasne
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La baza raporiului de evaluare stau urméatoarele documente pe langa Extrasul C.F. mai sus descris:

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire intocmit de ing. ¢. Ambrus
Attila la data de 02.11.2011
Hotararea nr. 135/2011 a Consiliului Local al Orasului Covasna
Hotéarérea nr. 22/2012 a Consiliului Local al Orasului Covasha

1.4. SCOPUL EVALUARII, TIPUL VALORII, DATA EVALUARII $I A INSPECTIEI, AMPLOAREA
INSPECTIEI

Tipul valorii: Valoarea de piata

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2017:

VALOAREA DE PIATA reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{a), la data evaluarii, intre un cumpdrdtor hotarat gi un vinzator hotaraf, intr-o tranzactie
napartiniteare, dup& un markeling adecvat, si in care parfile au actionat fiecare in cunostin{d de
cauza, prudent si fird constrdngere. ) _ L

Conceptui "valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piaiad deschisa si concurentiald unde

participatii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi intemationala sau o piatd locala.

Piata poate fi constituitd din numerosi cumpdratori si vanzitori sau poate fi o piald caracterizata

printr-un numar limitat de participanti pe piata. Piata in care activul este expus pentru vanzare este

piata n care activul se schimba in mod normal.

" Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bun utilizare a acestuia. Cea mai bun3 utilizare
este utilizarea unui activ care i maximizeaza potenfialul si care este posibild, permisa legal si
fezabila finandiar. Cea mai buna utilizare poate fi conlinuarea utilizarii curente a activului sau poate
fi o altd ulilizare. Aceasta este determinat® de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar
intentiona sd o dea unui activ, atunci cnd stabilegte preful pe care ar fi dispus s il ofere.

" Avand in vedere faptul c& scopul evaludrii este tranzactionarea, se va determina valoarea de piatd
a proprietatii imobiliare.

Tn concluzie, proprietatea imobiliara se va evalua la valoarea de piaté.

Scopul evaluafii: Tranzactionare.

Data inspecfiei proprietdtii: Inspectia proprietdiii a avut loc in data de 19.12.2017 in prezenta
reprezentantului Priméariei Covasna, dl. Rakosi Aren. S-a efectuat inspectie completd. Cu aceasta ocazie s-
au identificat si deprecierile existente si s-au efectuat fotografiile anexate.

Data evaluarii: 19.12.2017, dati la care raportul de referinia leu/euro este de 4,6260 LEI/ EUR.

1.5. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

La dispozitia evaluatorului s-au pus:
*  Extras de Carte Funciard nr. 25897 Covasna
*  Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire intocmit de ing. ¢. Ambrus
Attila la data de 02.11.2011
* Hotararea nr. 135/2011 a Consiliului Local al Orasului Covasna
* Hotérdrea nr. 22/2012 a Consiliului Local al Orasului Covasna

Raport de evaluare intoomil de 8.0 EXP-EVAL SR L Covasna
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1.6. NATURA §I SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Legate de dreptul evaluat

informatiile: Sursa

situatia juridica a proprietfii imobiliare:

Extras de Carte Funciara nr. 25897 Covasna

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunere de dezlipire intocmit de ing. c. Ambrus
Atfila la data de 02.11.2011

cog

Suprafata totald a terenului conform extras CF
25897 Covasna este de 1.246 mp, suprafata in
urma dezmembrarii propuse este de 446 mp — nir.
op nou 4977/2/1, evaluarea referindu-se la
ceasta suprafati (o parte din suprafata de teren
e 446 mp a fost déja achitat de cétre destlnatanl

'-"ﬁimensiulni“/arii';:’impriet’étii imobiliare: . " Kerekes Andras si Kerekes Eva)

Legate de piaia specifica

Informatiile: Sursa

privind piata imobiliara 0 presa de specialitate;

specificd (prefun); o site-urile de specialitate imobiliare, informatii verificate
- o Barza de date a evaluatoruiui;

Informatiile utilizate au fost:

0
O

Documentele juridice — exiras CF
Date de piata: preturi de vanzare, chirii de piald, oferte vanzare, oferte de inchiriere,costuri de
construire si dezvoltare

Sursele de informatii au fosf:

o}

1.7.

reprezentaniii CLIENTULU! pentru documentele si informatile legate de proprietatea imobiliara
evaluatd (situafie juridicad, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili pentru veridicitatea
informafiilor furmizate; Prin utilizarea s fructificarea prezentului raport  solicitantul  Tsi
asumd/insuseste cele mentionate de catre noi ca a avea sursé de informatie solicitantul”.

analize de piatd sifsau sectoriale ale societatilor specializate in analiza pietei imobiliare

site-uri de specialitate pe piata imobiliara nationala
imobiliare.ro; ofx.ro; lajumale.ro elc.

Sau zonald specifica (ex): , elado.ro, hirdetes.ro

IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea dientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o terté persoana fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludri si evaluatorului verificator, agsa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fath de nici o altd persoana ih afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepté responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali gi politici, rAman nemodificate in raport cu cele existente la
data intocmirii raportului de evaluare.

Raport de evaluare Intoomit de S.0. EXP-EVAL S.R.L. Covasna
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Valoarea de piatd estimata este valabil3 la data evaluari. Intrucat piata, conditile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment. Evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici i de altd naturd, care pot aparea ulterior
evaludrii de fata si care pot modifica valerile bunuriler, fata de opiniile si rezultatele prezentate in cadrul
raportului de evaluare. '

Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
de valori pe interese fraclionate va invalida valoarea estimata, Tn afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeazd c& nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune cd tilul de proprietate este valabil i se poate tranzacfiona, ca nu existd datorii care au
legatura cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecata sau inchiriati. In cazul in care existd o
asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd Tn raport. Proprietatea imobiliara se
evalueazi pe baza premisel cad aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) gi
responsabil 3.

Se presupune ca propristatea imobiliara in cauza respecta reglementén‘le privind documentatiile de

. ,urbamsm legile de constructie g regulamentele sanltare lar m cazul in care nu sunt respectate aceste .
cerinte, valoarea de piata va fi afectata. : :

Se -presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementanle $I restnc:;ule urbanlsttce
Evaluatorul nu raspunde de eventualele neconformitati.

Se presupune ¢ nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietafii, subsolului terenului, altele
decét cele observate de evaluator cu ocazia mspecpel care ar avea ca efect o valoare diferiti de cea
stabilitd in urma evaluarii.

Se presupune c¢i proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si nationale
privind mediul nconjurdtor, in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise §i luate Tn
considerare in raport

Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care sa afecteaza valoarea
proprietdlii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinid de efectuarea
unor inspeclii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigafii speciale in acest sens. Daca se va stabili ulterior ¢ existd contaminari
pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace
care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

S-a presupus cd Ieg;slapa ih vigoare se va meniine si nu au fost luate Th calcul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmatoare.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietafi g1 este realizata pentru a ajuta cititorul raportului s& vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masurétori de cadastru, expertize) acestea
vOr avea prioritate.

Daca nu se arata alffel in raport, se infelege ca evaluatorul nu are cunostinid asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietéiii {inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea $i structura solului, structura
fizicd, sisternele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse
de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substanielor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietafii.
Se presupune ¢ nuy existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obighuite, necesard penfru intocmirea raporiului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al siarii
proprietdtii, astfel de informafi depasind sfera acesti raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinja starii in care se afld proprietatea si nu
este responsabil pentry existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necssare descoperirii lor.

Evaluatorul obfine informatii, estimari si opinii necesare fntocmini raportului de evaluare, din surse pe
care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevarate si corecle.
Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea Tn privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte pérti.

Raport de evaluare Intoomit de 5.0, BXEEVAL S.RL. fovesna
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15. Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informa;iile privind subiectul de evaluat pe care le-a avut
la dispozitie la data intocmirii prezentei, neexcluzand insd posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunogtinia.

16. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terfe persoane, cu excepiia situatilor previdzute de Standardele Iniemationale de Evaluare sifsau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

17. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

18. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poata fi utilizata, n orice
scop, de citre orice persoana, cu exceptia clientufui gi a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii
care au fost precizali ih raport. Consimtaméantul scris si aprobarea trebuie obfinute Tnainte ca raportul
de evaluare (sau oficare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte périi, inclusiv altor
creditori ipotecan, alfii decét clientul sau altor categoni de public, pnn prospecte, memorii, publicitate,
relafii publice, informatfii, vénzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asigurdtorului propnetdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legatura cu
valparea de asigurare.

19.Suprafa§a totala a xererulm conform extras CF numarul 25897 Covasna este de-1.246 mp
fa data evaiuam evaluarea referindu-se la-aceastd suprafata Avand in vedere faptul ci o parte
din valoarea suprafetei de teren de 446 mp a fost deja achitatd de cétre destinatarii Kerekes
Andras si Kerekes Eva, pe baza Raportului de expertizi — evaluare intocmit de dl. Hering Petre
luliu si a Hotarérii nr. 135/2011 emise de Consiliul Local al Orasului Covasna, evaluatorul
estimeaza o valoare de piatid/mp a terenului, urménd ca solicitantul si determine valoarea de
piata totala pentru suprafata de teren neachitata de destinatari.

In lipsa actului de proprietate actualizat, din care sa rezulte situatia clard de dupa dezmembrare,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru eventualele neconcordante cu privire la suprafata
terenului supus evaluarii.

20. Categoria de folosinti a terenului evaluat conform extras CF nr. 25897 (din data de 26.11.2010)
este “drum”, in realitate fiind teren infravilan construibil, imprejmuit, avind destinatia de curte si
gradina aferenta casei de Iocwt Avéand in vedere cererea sollmtantu f“destmatla

aa mai buna

utilizare) teren construibil.

1.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarilor PRIMARIA ORAS COVASNA si persoa e fizice
Kerekes Andras si Kerekes Eva.

1.9. RISCUL EVALUARI

Riscuri generale ale pietei: Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile de piata curente,
pe factorii anticipali ai cererii gi ofertei pe termen scurt si mediu, prezentate fn raport. Aceste informatii nu
cuprind predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare, ci reflectd asteptérile curente de pe piai, bazate pe
tendinfele curente. Aceste previziuni se pot schimba in funclie de conditiile economice, sociale, fiscale etc.

Riscuri generaie ale pietei: Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile de piafa curente,
pe factorii anticipafi ai cererii si ofertei pe termen scurt i mediu, prezentate Tn raport. Aceste informatii nu
cuprind prediciia evenimentelor sau a valorilor viitoare, ¢i reflectd asteptarile curente de pe piatd, bazate pe
tendinfele curente. Aceste previziuni se pot schimba in funclie de conditiile economice, sociale, fiscale etc.

Raport de evaiuare mit de 5.0 EXP-EVAL SR L Covasna
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Riscuri specifice privind performantele specifice ale garantiei pe perioada creditului propus {conf.
SEV 310):
- Privind "activitatea curenta si tendintele pietei relevante” — piata relevanta a proprietatii evaluate,
fn prezent este putin activd, in stagnare
- Privind "cererea antericard, curentd si viitoare penfru fipul de proprietate imobiliard si pentru
localizare™. cererea anterioard si curentd pentru acest tip de imobile este medie, iar pe termen
scurt si mediu nu existd premise care sa indice o crestere a cererii
- privind "cererea potentiald sau probabild pentru alte utilizdr”, luand in considerare localizarea si
caracteristicile tehnice ale proprietdtii evaluate, precum gi solicitarile pietei, in afara utilizarii
actuale de teren intravilan construibil (C.M.B.U.) — conform extras C.F. categoria de folosinta
fiind drum, existd cerere potentiald si pentru utilizare ca si teren consfruibil cu destinatie
rezidentiala.
Proprietatea subiect este fara ,restriciii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea
imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putdndu-se proceda la estimarea unei ,valor de piatd”,
utilizabile pentru scopul exprimat. : .

1.10. ABORDAREA iN EVALUARE Sl RA]'IONAMENTUL

- Pentru. estlmarea valom de piata a unei proprietati de fipul celei de fata, Standardeie de Evaluare
prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari, bazate pe: comparatia vanzarilor, tehniéa extractiei,
tehnica parcelarii si dezvoltarii, tehnica reziduala, tehnica repartizarii (alocarii) si - capitalizarea rentei
funciare.

Avéand fn vedere tipul proprietatii imobiliare evaluate — teren intravilan construibil, precum si scopul
evaluarii — tranzactionare, s-a considerat oportun a se aplica abordarile pe baza comparatiei vanzarilor i
abordarea prin extractie.

Valoarea estimata prin abordarea prin piata - abordarea comparatiei directe reprezinti o valoare
de piatd a imobiluiui, obfinutd Th urma analizarii tranzactiilor/cfertelor de vanzare din zon3, cu- proprietati
asemanatoare.

Valocarea estimata prin abordarea prin extractle aceastd abordare este o variantd a metodei
proportiei si anume valoarea terenului este extrasd din pre;ul de vanzare a unei propnetap prin scaderea
contributiei constructiilor care este estimata prin costun si uzura.

111, DECLARATIA EVALUATORULUI PRIVIND CONFORMITATEA EVALUARI CU
STANDARDELE DE EVALUARE, INDEPENDENTA EVALUATORULUI FATA

DE PROCESUL DE CREDITARE, VALOAREA ESTIMATA,

CONFIDENTIALITATEA Sl RESPONSABILITATEA

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2017 si cu ipotezele si ipotezele
spediale cuprinse in prezentul raport.

Metodologia de calcul a “valorii de piaa” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii

imobiliare si de recomandarile STANDARDEIL.OR DE EVALUARE A BUNURILOR EDITIA 2017:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 — implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 310 — Evaluéri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprurmutului
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

OO oOon s

in prezentul raport nu au fost facute devieri de la cerintele Standardele de evaluare a bunurilor 2017 si
Ghidurile metodologice de evaluare.

Raport de evaluare Intoomit de SO BEXP-EVAL S.R.L Covasna
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Declar ¢c& nu am nici o relalie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor faid de proprietatea
evaluatd care constituie obiectul acestui raport si nici un interes legat de pariile implicate.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfineni unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientufui sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unet asemenea solicitari.
Raportul de evaluare este confidential, fiind dezvatuit exclusiv clientubui.

Evaluatorul a intreprins {oate verificdrile gi analizele considerate necesare pentru efectuarea raportului de
evaluare si igi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in raportul de evaluare.
Evaluatorul este responsabil si fatd de destinatarul/utilizatorul raportului de evaluare.

Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
evaluator AN.EV.AR.
specializarile EP.L., E.B.M.

Raport de evaeluare Intoomit de 3.0 EXP-EVAL SR L Covasna
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Il. PREZENTAREA DATELOR

11.1. Adresa si Proprietarul

I1.1.1 Proprietatea Teren intravilan in suprafatd de 446 mp (conform extras CF numarul
25897 Covasna suprafata terenului este de 1.246 mp, suprafata in
urma dezmembrarii propuse este de 446 mp — nr. top nou 4977/2/1,
nedezmembrat la data evaludri, evaluarea referindu-se la aceastd
suprafatd), situat in intravilanul orasului Covasna, pe strada Kodaly
Zoltan nr. 8, jud. Covasna.

11.1.2 Proprietar si A fost supus evaluari dreptul deplin de proprietate al ORASULUI
situatia juridica COVASNA asupra proprietatii descrise mai sus, conform actelor de
proprietate ce au fost inmanate evaluatorului st care sunt anexate

{vezi ANEXA 5), la prezentul raport si anume:
- Cartea funciara nr. 25897 Covasna, nr. cad, 25897 — teren
intravilan in suprafati totald de 1246 mp, avand categoria de

STl s folosintg drum - extras de  carte funciara din data 26.11.2010

ceeo L eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Covasna,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc.
- TIntabulare drept de proprietate, dobandit prin Lege, conform Act
administrativ nr. 2607/16.12.2010 emis de Primara Orasului
Covasna, Incheiere nr. 16504/26.11.2010.

11.1.3 Ipoteci Liber de sarcini.

11.1.4 Utilizarea actuala La data inspectiei, terenui era ingréddit si utilizat de catre familia
Kerekes ca si gradina.

il.2.Analiza locatiei

[1.2.1 Cartier Vestitul orag balnear Covasna se intinde la poalele Munfilor Brefeu, de
la Cartierul de Jos pana in Valea Zanelor, avand o lungime de 9
kilometri si o amplasare foarte interesanta, fiind inconjurat de munti
dinspre nord, est si sud, cu deschidere spre vest spre Bazinul Trei
Scaune. Distania pe sosea de la resedinta de judef, municipiul Sf.
Gheorghe este de 35 km, de la Targu Secuiesc 20 km, de la Bragov 80
km, iar de la Bucuresti 250 km, inaltimea deasupra nivelului mérii in
centrul oragului este de 560 m, iar la capétul de jos al c3ii ferate cu ptan
inclinat este de peste 600 m.Covasna beneficiaza de resurse turistice
importante, cu precadere naturale. Varietatea resurselor hidrominerale
si carbogazoase, cu mare valoare terapeutic, a dat posibilitatea
dezvoltani turisemului balnear dar s-au dezvoltat totodata turismul
montan si cel de sfarsit de sdptdmana. Pe teritoriul statiunii sunt
valorificate izvoarele de apa minerala carbogazoasa, bicarbonatata,
clorurat-sodica, feruginoasa, calcicd, magneziand, hipotoné si
hipertona. Capacitatea de cazare a complexului balnear Covasna
insumeaza aproximativ 2300 de lociri in hotelurile "Dacia”, "Hefaistos",
"Montana", "Bradul", "Covasna", "Cerbul", "Caprioara”. Pe langa
hoteluri, moteluri si pensiuni sunt ofertate locuri de cazare si la locuinte
particulare, la un pret mai convenabil, intr-un mediu linigtit, relaxant.

Covasha este cunoscutd si sub denumirea de “Stafiunea celor
1000 de izvoare de sandtate", datoritd climatului bland, a aerului

Raport de evaluare intoomit de 5.0 EXP-EVAL S.R.L Covasna
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11.2.2 Strada

11.2.3 Transportul public

I§.2.4 Puncte de interes

11.2.5 Zona

puternic ionizat negativ, a cadrului natural deosebit de pitoresc.
Resursele naturale curative sunt valorificate in bazele de tratament
active pe intreaga duraté a anului. in 1882, apa minerald provenitd de la
izvorul Horgasz este medaliata la Trieste. Desi localitatea are un
potential turistic si implicit economic deosebit, orasul nu a cunoscut o
dezvoltare semnificativé numéml firmelor §i a locurilor de muncé este
munca in oragele mai mari (Sf. Gheorghe, Bragaov) sau chiar
stréinatate. Totusi, n ultimii ani se observd o timida revigorare
economica, au fost puse in functiune unitafi turistice noi (Hotel Clermont
de 4 stele), unitdfi industriale (mai ales de prelucrare a lemnului, de
constructii si de alimente — $.C. ARDEALUL S.A., S.C.PRIMA S.RL.,
S.C. CONI TRANS 8.R.L., S.C. EUROCOV S.R.L. etc), cateva investitii
straine, urménd ca in viitorul apropiat sa se construiasca si alte unita
de cazare $i baze de tratament de 4 stele, precum si unele unitafi mai
mici. Ocupatiile populatiei sunt cu precadere Tn echilibru intre prestar
servidi, industrie si comert, rata somajului fiind destul de ridicata.
~Imobilul este situat in zona periferic a stapunn aproape. de.

' ;' padure sl de F’ama de schi “Lorincz Zsrgmond”' zona rezdenpala -
linigfitd, "cU case de locuit S+P, P, P+M si P+E, filnd o zona in

dezvoltare, cu vile de locuit edificate in ultimii 10 ani, drumul de acces
asfaltat recent, Fartia de schi puséd Tn functiune recent efc.

Accesul la teren se realizeaza de pe strada Kodaly Zoltan, find un drum
asfaltat, recent reabilitat, cu un singur sens de circulatie.

Deschiderea parcelei de teren de 446 mp este de aproximativ 7 m,
avand front si la strada Padurii (drum de pamént stramt) de 57,19 m
lungime.

Proprietatea are acces la caile de transport in comun - linii de autobuz.
Stajia se afld la apr. zece minute de mers pe jos departare de
proprictate (statia Montana), gara CFR fiind la cca. 3,5 km distantd de
terenul analizat.

Proprietatea beneficiaza de invecinarea relativ apropiata cu:

- Case de locuit
- Parlia de schii "Loringz Zsigmond”
- Hotelul Montana etc.

Zona din imediata vecinatate a propristatii poate fi caracterizata ca zona
cu destinatie preponderent rezidentiald. Terenul este amplasat in
intersectie de drumuri: are deschidere la drum asfaltat dar si la drum de
pamant, amplasarea terenului in cadrul zonei este favorabila, poluarea
este redusa.

Renory de evalyzre Inlnomit de S.C BXP-EVAL SRL. Covasne
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II.3.Fisa terenuiui de evaluat
adresa: oras Covasna, strada Kodaly Zoltan nr. 8, jud. Covasna, cod postal 525200
suprafata evaluata — 446 mp
Front la stradd/ acces: doud deschideri, de 57,19 m lungime la strada Padurii (drum de pdmant) si de
cca. 7 m lungime la strada Kodaly Zoltan (drum asfaltat cu un singur sens de circulatie)
Forma geometric, pantd: formd geometricA neregulatd, longitudinald, nefavorabilda edificarii
constructiilor, in panté usoara '
proprietar — Crasul Covasna
sarcini asupra terenului : nu sunt :
utilizare — conform C.F. nr. 25897 Covasna, categoria de folosin{d a terenului este "drum n intravilan®,
in realitate fiind feren intravilan construibil, fmprejmuit, avand destinatia de curte si gradind aferenta
casei de locuit. Avind in vedere cererea solicitantului evaluari si destinatia terenului, evaluatorul
estimeaza valoarea de piatd a terenului considerand CMBU {cea mai buna utilizare) teren construibil.
data evaluéarii — 19.12.2017
scopul —informare in procesul de tranzactionare
tipul de valoare adecvat scopului — de piata
utilitati — retea de energie electrica, apé si canalizare la poarta.
Verirdtal - case delocuit, terenur libere, ‘drum, etc. . -
Amﬁn*l}an imprejmuit cu gard femn pe partea sud- vestica imprejmmre facuta de fam Kerekes neluats
in considerare la estimarea valorii de piatd . :

ILANALIZA PIETEI IMOBILIARE

il1.1. Generalitati Conform datelor agentiilor imobiliare din zon si a celor constatate de
evaluatorii imobiliari $i investitorii din zona oragului Covasna, piata
imobiliara este in prezent in usoara revigorare, dupd o perioada de
declin accentuat datoritd crizei economice mondiale, declin ce s-a
manifestat prin sciderea semnificativd a  preturilor proprietatilor,
oferta fiind supericara cererii.
Zona perifericd in care este localizatd imobilul supus evaluarii este
una cu cerere medie pe piata imobiliara locala, cu oferte similare
destul de numeroase si cerere moderata, preturile situdndu-se intre 6-
11 Euro/mp in funclie de amplasare si caracteristici geografice,
respectiv utilititi, marja de negociere este destul de mare, intre 10%-
20% din pretul de ofertare, timpul de expunere pe piatéd cu intentia de
vanzare, este destul de lung, intre 4-16 luni.

Hi.2. Oferta de terenuri Medie spre mare.
similare

11i.3. Cererea de terenuri  Moderatd. Cererea pentru proprietati similare este reprezentat mai

similare ales de familii cu buget limitat care aleg imobile din mediul rural
datorita pretului mai scazut decat in zonele urbahe. Piata se considera
ca fiind a cumpadratorului, cu o oferta ce excede cererea.

Iil.4. Echilibrul pietei Dezechilibru in favoarea cererii fiind o piata a cumparatorilor. In gpinia
noastra, fendinta se va mentine st in viitor, desi din punct de vedere
economic se asteapta o usocara fendinta de revitalizare a pietelor
imobiliare. O data cu iesirea din criza economica in care inca ne aflam
la momentul de fata, se asteapta facnlltarea accesului la creditele

Raport ge evaluare intoomit de 5.0 £XP- 5#’,&“ SRL Covasna
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- ,-!V ¥ nirzordarmmzate

{11.5. Plaja de valori
ofertate spre vanzare
pentru terenuri similare

V2. Cea mai buna
utilizare (CMBLJ}

IV.3. Abordarea prin
piatd - comparatia
vanzarilor

ipotecare, ca urmare un scenariu optimist asteapta cresterea

numarului de tranzactii imobiliare incheiate. Din punct de vedere
teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul
imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor,
datorita instabilitati economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de
schimbarile la nivelul caractensticilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si condifiilor de finantare.

Minimum: cca. 6,00 euro/mp
Maximum: cca. 11,00 euro/mp

IV.EVALUAREA

Pentre estimares valoil de piata a unel propnetatl de ’slpuu celek de_“

fata, Standardele de Evalyare prevad posibilitatea - utillzaru a mai

multor abordari, bazate pe: oomparatla vanzarilor, tehnica extractiei,

tehnica parcelarii si dezvoltarii, tehnica reziduala, tehnica repartizarii
(alocarii) si capitalizarea rentei funciare.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarile pe baza
comparatiei vanzarilor si tehnica extractiei.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare
a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
abordariior de evaluare. Cea mai buna utilizare este definita ca
utifizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare (maxim productiva).

In opinia noastra, avand in vederea conformarea proprietatii si tinand
cont de caracteristicile acesteia, C.M.B.U. este cea de teren
intravilan construibil.

Abordarea prin piatd utilizeaza procesul de lucru in care estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei peniru a gasi proprietati
similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluat Premiza majora a
aborddrii prin piatd este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este intr-o relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica
procesul ce utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza
comparatiilor relative.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre
proprietati, care afecteaza, intr-un fel sau altul, valoarea acestora.
Diferentele si asemanarile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul
de proprietate evaluat, motivatia cumparatorului- si a vanzatorului,
conditiile de finantare, situatia pietei imobiliare, dimensiunile, locatia,
precum si caracteristicile fizice si economice ale proprietatitor.

In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de
informatii, ofertele de vanzare de terenuri intraviiane similare din zona
studiata existente in ziarele/revistele de spedialitate, din paginile de
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IV.4. Abordarea prin
extractie

web ale diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare, respectiv de tranzactii
imobiliare (vezi Anexa 3).
Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, s-a considerat
ca dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditile de
vanzare — plata cash.
Grila de comparatie este prezentata in Anexa 1. Din analiza efectuata
a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este
comparabila 1 {are cea mai mica ajustare totald netd) Avand in vedere
si celelalte ajustar, opinam ca valoarea de piata a terenului analizat
este de:

7,50 EUR/mp, echivalent 34,70 LEl/mp

In cadrul prezentului raport de evaluare se va determina valoarea
proprietatii imobiliare ({teren) prin abordarea prin extracfie. Ca si in

- cazul abordarni prin piatd, abordarea prin exiractie cenduce, ia. valor -

" competitive cui cele ale p|e19| imobiiare daca acest segmen% de plala"'
-~ ne refefim la tranzactii cu imobile — teren + constructii relafiv noi,

IV_5. Reconcilierea

valorilor

este activ.

Aceastd abordare este o variantd a metodei proportiei si anume
valoarea terenului este extrasd din pretul de vénzare a unei
proprietdti, prin sciderea contributiei constructillor care este estimata
prin costuri gi uzura.

Valoarea rezuitaia prin abordarea prin extractie este de: -

7,50 EUR/mp, echivalent 34,70 LEl/mp

Avand in vedere atat cantitatea, calitatea informatillor detinute si
adecvarea abordarilor prezentate, cat si principiul prudentei adecvat
scopului evaluari, evaluatorul opineaza ca abordarea aleasa pentru
estimarea valorii de piatd a terenului este abordarea prin piata,
iar valoarea de piata a terenului intravilan in suprafati de 446 mp
{conform extras CF numarul 25897 Covasna suprafata terenului
este de 1.246 mp, suprafata in urma dezmembririi propuse este
de 446 mp — nr. top nou 4977/2(1, nedezmembrat {a data evaluarii,
evaluarea referindu-se la aceasta suprafatd), situat in intravilanul
orasului Covasna, pe strada Kodaly Zoltan nr. 8, jud. Covasna,
este de:

7,50 EUR/mp, echivalent 34,70 LEl/mp

Raport
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Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

= Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si
prevedenle prezentului raport;

« Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu si de
costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;
» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Intocmit azi, 22.12.2017

Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
expert evaluator AAN.EV.AR,,
specializdrile EP.l., EBM o

s
&

ANEXE:

1. Tahel — Ahordarea prin piata

2. Abordarea prin extractie

3. Comparabile utilizate {oferte de vanzare si tranzactji)

4. Fotografii teren evaluat

5. Harta amplasare imobil

6. Extras de Carte Funciara nr. 25897 Covasna

7. Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire intocmit de ing.
col. Ambrus Attila la data de 02.11.2011

8.Hotérarea nr. 135/2011 a Consiliului Local al Oragului Covasna

9.Hotararea nr. 22/2012 a Consiliului Local al Oragului Covasna

Raport de evaluare Intoomit de 3.0 EXP-EVAL S RL Covasna
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Anexa 1 — Tabel abordarea prin piata

ABORDARE PRIN PIATA

(TEREN)

Elemente de . i

comparatie . Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4 Comp 5
Suprafata 446.00 1,000 2,992 496 708 2,500
Pret

(oferta/vanzare)

(Bur/mp) 9.00 15.00 10.00 11.60 10.00
Drepturi de

proprictate integral integral integral integral integral integral
Valoarea ajustarii

(Euro/mp) 0% 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat 9.0 15.00 1000 | 11.60 10.00 |
Justificarea ) ) e " o ‘
cajustartior Dreptiil de proprietaté este’integral la toate imobilele anializate - nu se aplicd ajustari

oferta schimb de schimb de
Conditii vanzare depreciata, teren teren
tranzactie august | expusi de mult | septembrie septembrie oferta curenta,
normale 2015 timp pe piaid 2016 2016 negociabild

Ajustare

procentuala 0% 20% 0% 0% -15%
Valoarea ajustirii

(Furo/mp) 0.00 -3.00 0.00 0.00 -1.50
Pret ajustat 9.00 12.00 10.00 8.50

11.60

Nu s-au aplicat ajustiri pentru comparabilele 1, 3 §i 4, fiind tranzactii/schimburi certe -

Justificarea nu s-au schimbat conditiile pietei de la datele respective. Pentru comparabila 2 s-a aplicat
iustar ajustarea negativi de 3 Euro/mp, fiind ofertd depreciatd, expusi de nmlt timp pe piatd,
ajustirilor o4 1 - P : [
respectiv ajustarca. negativi de 1.5 Euro/mp pentru comparabila 5, fiind ofertd curent3,
negociabild - asa cum rezultd din analiza datelor secundare extrase de pe piati.
Covasna,
strada
) Gheorghe
I(,::::s‘ia"]izn Covasna, strada Doja, 12
or. 35 Covasna, Barabas Miklos iegirea din
anll Ia,sare str.Pakohegy nr. 2, cu acces Covasna spre
erli)feric' F.N., acces prin | de pe strada Covasn Covasna Chiurus, zoni
perfierica, drum de pimant, | Barabas Miklos, % ovasas, | rezidentiald
zond Zona aviand front §i la sirada | stradalokai erifericd,
L . rezidentiali in . .. 5 Benedek Elek, | Mor nr: 15, pert? .
ocalizare curs de rezidentiald str. Toth, zona FN. zoni Zoni acces pe doud
perifericd, in rezidentiald e S parti, de pe
dezvoltare, ia L rezidentiald rezidentiald
lizi curs de mediana, foricd . DNI13E
iziera i perifericd mediand faltat) si dh
sdurii. acces dezvoltare, cu amplasare (as ) side
grin ﬂl‘:ll'l‘l vedere asupra favorabild, zoni pe strada
asfaltat +de orasului. linigtitd, cu Timar {langi
Smént priveliste Pardul
» Covasnei) -
drum de
pamant

Raport de evailuare intoomit de 5.0 EXP-EVAL SR L Covasne
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Valoarea ajustarii
{%) 0% -20.8% 0% -17.2% -17.6%
Valoarea ajustirii
(Euro/mp) 0.00 -2.50 0.00 -2.00 -1.50
Pret ajustat 9.00 9.50 10.00 9.60 7.00

Justificarea
ajustirilor

S-a aplicat ajustarea negativd de 2.5 Euro/mp pentru comparabila 1, respectiv
deprecierea de 2.00 Euro/mp pentru comparabila 4 si de 1.5 Euro/mp penfru
comparabila 5, acestea avind localiziri mai favorabile/ zone rezidentiale mediane - aga

rezidentiale- nu s-au aplicat ajustari.

cum rezultd din analiza datelor secundare extrase de pe piata.
front de 57,19 formd
mvla st.l:ada geometrici deschidere pe
Pidurii (drum ABrOAnE front de 13.11 ot parti. de
de pimént) si I_Egu;f ti' m la strada aproxli}mf;t}v
ﬁf “cci?l;gl];n a front de cca. 20 forma dreptunghiular gglljlalmMor 11-13 m
strfda Kodaly | ml 1a drum dc geometricd 4, cu front de @ac adém) fiecare, forma
| SRR B /¢ ¢ (:}ru'm)j - pAmin, formi | EUIaA, front 1562m . forms - | geomelrich
Coraciétisiiot ﬁsfé?ii}tat.éu ‘m" : z o t;:cé “ de.%4 m. ] longimeia cometsici ‘vepulatd,
Tterem, s .  SinEur sens d’é 3 ;’; :J:;ﬁ! PR Clungime (47,6 m | sirada 1%:' P longitudinaia,
formii, dimeasiuni | So0 * gtata, Toma 1 1o strada Benedek Eiek gats, | forma
circulatie), mal avantajoasi Barabas M. — drum longitudinala, neavantaioasi
formi pentru edificare ? forma mai I
eometrici constructii 46,50m la str. macadam, avantajoasd pentru
ﬁere sulatd, = Toth), parcelabil | formé mai entruj edificare
longitadinali, avan(ajoasi gdiﬁcare constructii din
. pentra . cauza latimii
nefavorabili edificare constructii destul de mici
o, consc
Valoarea ajustirii
(%) -11% 21% 20% -21% 0%
Valoared ajustérii
(EUR/mp) -1.0 -2.00 -2.00 2.00 0.00
Pret ajustat 8.01 7.51 8.00 7.61 7.00
S-a aplicat ajustarea negativi de | Euro/mp pentru comparabila 1 avind deschidere mai
micd la stradd decét activul subiect, Tnsd formi geometric mai avantajoasi pentru
Justificarea edificare de constructii, respectiv ajustiri negative de 2 Euro/mp pentru comparabilele
ajustirilor 2,3 si 4, avand deschideri similare san mai mari si forme geometrice mai avantajoase
pentru edificare de constructii - ajustiri rezultate din analiza datelor secundare extrase de
pe piata analizatd. Nu s-a aplicat aristare pentru comparabila 3, flind similard terenului
evaluat.
CM.B.U.(utilizar | teren curti curte in curte in
ea terenului) intravilan curfi constructii | curti constructii | constructii in | intravilan, intravilan,
construibil in intravilan n intravilan intravilan rezidential rezidential
Valoarea ajustarii
{ewr/mp) 0.0 0 0.0 0 0
Pret ajustat 8.01 7.51 3.00 7.61 71.00
i}’szii;g;:? Cea mai bund utilizare la toate terenurile analizate este de teren pentru constructii
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retea de api
si canalizare

1a gard, energie efectrici
Utilicati energie energie electricd | st apd pe
clectrici pe la gard, fara amplasament, utilitgi la
parcela Tefen api - canalizare si utilitdti la poart, utilitati la
alitarath racord anevoios | gaze la gard stradd inclusiv gaz stradd
Valoarea ajustarii
(EUR/mp) 0.00 -0.50 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 8.01 7.01 £.00 7,61 7.00
S-a aplicat ajustarea negativa de 0.50 euro/ mp pentru comparabila 2, acesta avand refea
Justifi de energie electric si apd pe amplasament, canalizare i gaze la gard - aceste ajustéri
us i_ c.alr a sunt rezultatul analizei datelor de piata care justifica faptul ca dotarea terenurilor si
ajustarrior racordarea acestora la utilitatile respective presupuné costuri de aproximativ 0.50 euro
fmp teren. Nu s-au aplicat ajustiri pentrs comparabilele 1, 3, 4 si 5, fiind simiiare
terenului evaluat,
(Suprafate . b0 aseeed e 1000 T 20000 L oecdO8 T o TR
Ajhsiai'c T ' 1 B -
procentuala
6.2% 14.3% 0.0% 0% 14.3%
Valoarea ajustirii
(EUR/mp)
. -0.50 1.00 0.00 0.00 1.00
Pret ajustat 7.51 801 8.00 7.61 3.01
S-au dplicat ajustdri in functie de mérimea terenurilor comparabile, astfel: ajustare
Justificares negativi de 0.50 Buro/mp pentra comparabila 1, avind suprafata mai potrivitd pentru
aiustirilor edificarea constructiilor rezidentiale; respectiv ajustiri pozitive de 1.00 Euro/mp pentru
J comparabilele 2 si 5, avind suprafete mult mai mari, de 2.500-2.900 mp - asa cum
rezultd din analiza datelor secundare extrase de pe piatd. Comparabilele 3 si 4 au
suprafete similare terenului evaluat, nu se aplicd ajustiri.
fmprejmuit cu
gard lemn pe
partea sud-
A iy vestici,
Tmenayar imprejmuire
ficuti de fam.
Kerckes, imprejrnit cu imprejmuit cu
neluati in gard din leton in | gard lemn in
considerare fiird amenajiri stare slaba stare slabd - neamenajat neamenajat
Ajustare
procentuala 0% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoaréa ajustarii
(EUR/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 |
Prot ajustat 7.51 8.01 8.00 7.61 8.01
Justificarea .o . s
ajustirilor Amenajarile existente pe terenul evaluat au fost efectuate de familia Kerekes, neluate fn
calcul, terenurile comparabile sunt fird amenajari, nu s-au aplicat ajustiri.
Total ajustare bruta 1.49 8.99 2.00 3.99 4.00
. EUR/mp,
Valoarea estimata 750 | adica 3470 | LEI/mp

S teren = 446 mp

Faport de svalyare intoomit de 5.0 EXPEVALSRL Covasna
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Anexa 2 — Metoda extractiei

COMPARABILA I. — EXTRACTIE:

Casi de locuiteu teren aferent de 650 mp, situat pe strada Komsa nr. 1, Covasna, zona "Alszeg™ - zoni de
amplasare mediano-periferici, drum de acces de pamint, destul de fngust. Casa de locuit este

compusd din 2 camere i bucatirie, fird baic (ap3d de la fintina proprie + rétea apd pe amplasament),
suprafata construiti desfisurati de 72 mp, structurd de rezistentd bame lemn, fundafie piatrd, in stare fizicd
slabd, necesitd reparatii majore, modermniziri.

Tranzactie fulie 2017, in familie, la pretul de 85.000 LEI(echivalent a 18.650 Euro la cursul valutar din data
tranzactiel). Informatii de la cumparitor, nr. tel. 0766-258733. Imobilul a fost inspectat de evaluator.
Fotografii imobil:

i

Raport de evaluare Intoomit de S0 EXP-EVAL SR L. (ovasna
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x.ro/oferta/casa-cu-gradina-in-cov

B

Casa cu grading In Covesna

Conasng, st Tovasne  Adeupat Lo 00, 3 potarileiy 2047, Shonie spunt: 135164

{5k

:}%}* PROERETS eyl £ 'g flas it Aty
%

Propiztay Fogmere

asna-ID9bs3t.html#17d8fa01e7

SGOGOE
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§aforit e A Proprieisy Camere 3 camere
Suprafals aifa TEmw?
Pabliclaie Reclama ta pe OLX!

Vand casa cu gradina si curte (1200mp), compusa din 3 camere, hol, baie, racordat Ia apa, canalizare si curent. dispune de 2

garaje, fantana si anexe gospodarie

fn urma convorbirii telefonice rezulti urmitoarele informatii suplimentare: imobilul este situat in zona
Alszeg a statiunii Covasna, pe strada Gabor Aron nr. 52, cu front Iat la siradd (drum macadam), pretul de
30.000 Euro este negociabil,

pret teren COMPARABILA I va fi:
18.650 EUR-{72 mp x 450* FUR x 40%)= 5.690 EUR

pret/mp va fi: 5.690 EUR: 650 mp= 8,75 EUR/mp

pret teren COMPARABIIA IT va fi:
30.000 EUR- (72 mp x 450* EUR % 60%}) = 10.560 EUR

pret/mp va fi: 10.560 EUR: 1.200 mp=8,8 EUR/mp

*Pret/mp casd din barne lemn, cu pivoitd
Valoarea terenului se apreciaza ca medie a celor 2 comparabile 1a 8,77 EUR/mp, la care se aplicd
deprecierea de 5% pentru preful de ofertare a comparabilei I1, respectiv de 10% pentru forma .
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Calculul prin extractie a terenului se prezintd astfel:

Valoare extractie teren = _
= 8,77 EUR/mp —&5% pret ofertd Comp. ll) +( 10% forma geometrica) ]
=7,498 EUR/mp, rotund 7,50 EUR/mp
Valoare de piata prin extractie = 7,50 EUR/mp,
echivalent 34,70 LEl/mp
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Anexa 3 - Comparabile utilizate - terenuri
(1a abordarea prin piat#)

-pentru COMPARABILA 1 - feren:
Teren intravilan cu PUZ aprobat, situat pe strada Pakohegy F.N., dezmembrat din terenul cu nr. cad. 26264,

cu suprafata de 1000 mp, front la drum de pamant de 19,55 m, firf amenajiri, zond in dezvoltare, cu vedere
asupra oragului, utilitii: energie electrici la gard, retea apd in curs de racordare.

Tranzactionat in august 2015 la pretul de 9 EUR/mp. Informatie de la vinzitori, fanl. Princz, nr. tel.
0762083622

-pentrie COMPARABILA 2 - teren:

Teren intravitan situat Tn zond mediand rezidentiald a oragului Covasna, pe str. Barabas Miklos nr. 2,
avand suprafafa totald de 2.992 mp, cu formd geometricd regulati, front la doud strizi (47,6 m la un drum
macadam — Str. Barabas Miklos si 46,50 m la un drum asfaltat — Str. Toth) de 94,10 m hingime, drumul de
acces la imobil partial asfaltat, accesul in sine realizindu-se din drum macadam, formé geometrici regulat,
impreimuit cu gard de lemn in stare slabd, poarta de acces este poartd din lemm, racordat la reteava de .
- energle, slectrivd gi-apd. Ofertd < ‘pret ferity, nencgocmbh ta pretuk %flvv 44 88‘3* Earo, e{dica 15 EUR{)IH; S
cumpirior interesat, tranz.acne fa cars.’ o B A

e
T A
‘;'

Informatii suplimentare de la vinzator la nr. tel.: 0722520732 (imobilu!l a fost inspectat de subsemnatul
evaluator, a se vedea fotografiile dé mai jos):

S S G

-pentiu COMPARABILA 3 — teven:
Schimb de teren efectuat intre Primdria Orgulut Covasna §i persoanid fizicd la preful de 10 Euro/mp in

septembrie 2016, Teren intravitan Tn suprafati de 496 mp, situat fn orasul Covasna, str. Benedek Elek FN,,
Zona rezidenfialz perifericd, cu front de 15,62 m lungime la strada Benedek Elek — drum macadam, formé
geometricd aproape regulati, dreptunghiulara, terenul fiind fmprejmuit partial cu gard din scéndurd lemn in
stare fizica slaba,

Informatii obtinute in urma inspectiel efectuate de evaluator la fata locului.
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-pentrn COMPARABITA 4 — terén:

Schimb de teren efectuat intre Primaria Qrsului Covasna si perscand fizicd la pretul de 11,6 Euro/mp.
Teren intravilan i suprafatd de 708 mp este situat in oragul Covasna, str. Jokat Mor nr. 15, zond mediana,
cu front de 13,11 m lungime la sirada Jokai Mor — drum macadam, formd geometricd regulata,
longitudinald, terenul fiind Tmprejmuit cu gard din lemn in stare fizica slabd, respectiv cu gard din plasa
metalicd pe stalpi metalici pe partea vestica, utilitdti fa gard.

Informatfi obtinute fn urma inspectiei efectuate de evaluator la fata tocului.

K

Raport de avalugre Intoumit de 5.0 EXP-EVAL S.RL Covasna




v, strads Kodad

¢ Aodian on &, il Covasna

25

pentru COMPARABILA 5 - teren.

Teren intravilan in suprafatd de 2500 mp, amplasat in orasul Covasna, pe strada Gheorghe Doja, aproape de
iegirea din localitate spre satul Chiurus, la DN13E, avind deschidere de 11-13 m lungime la draomul asfaltat
s1 deschidere de 11-13 m la drumul macadam din spate (de pe langa Pariul Covasna, cu intrare de la piata de
animale). Pretul de ofertare este de 10 Euro/mp; fiind negociabil doar in cazul in care cumpiritorul doreste
sd achizitioneze intreaga suprafatd, n cazul dezmembriri in douf parcele preful de 10 Euro/mp este
ferm.Informatiile au fost obtinute de la vanzitori, nr. tel. 0036203829409.
Terenul a fost inspectat de evaluator, a se vedea fotografiile de mai jos:

Raport de evaluare Intoomit de 5.0 EXPEVAL SRL Covasna
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Raport evaluare teren

Client:

COVASNA
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ANEXA 4 - Fotografii teren evaluat

accesul la teren
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Terenul
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Client: PRIMARIA ORAS COVASNA
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Raport evaluare teren intravilan, orag Covasna, strada Kodaly Zoltan nr. &, jud. Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

ANEXA 5 — Harta amplasare imobil

TERENUL INTRAVILAN
EVALUAT
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ANEXA 8 — Hotarérea nr. 22/2012 emisa de Consiliuf
Loc_:gl al Orasului Covasna
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ANEXA 9 — Hotiirarea nr. 135/2011 emisa de Consiliul
Local al Oragului Covasna
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ROMANIA
ORASUL COVASNA

~ Seria C Nr. 41039 Data: 29/05/2012

Judetul COVASNA ORASUL COVASNA
Codul de inregistrare fiscald (C.I.LF.): 4404613

#»sa; Str.GABOR ARON Nr.10

MODEL 2016 ITL Regim special - 001

CHITANTA
'PENTRU INCASAREA CREANTELOR

- ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CREDITORULUI

BUGETELOR LOCALE

P.F.|NR. ROL NOMINAL. UNIC: 4182

Codul numeric personal (C.1.F.) 1730131140710

ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

C.LF. reprezint3 codul de identificare fiscals, atribuit potrivit legii, care
poate fi: codul numeric personal, numérul de identificare fiscald, codul
de inregistare fiscald sau codul unic de inregistrare, dupa caz.

Numele: KEREKES ANDRAS

Adiresa: Judetul Covasna, Orasul Covasna - Sector 1, Str. KODALY
ZOLTAN, Nr. 8

DENUMIREA CREANTEI CODUL SUMELE INCASATE -lei-
BUGETULU] LOCAL din clasificatia| CREANTE PRINCIPALE { ACCESORII |BONIFICATII TOTAL
bugetara CURENTE *)|RESTANTE™)
Ven. din vanz. unor bunuri din domeniul privat 21390207 4,850.00 0.00 0.00 0.00 4,850.00
TOTAL 4,850.00 0.00 - 0.00 0.00 4,850.00
Suma in litere: ==PATRUMIIOPTSUTECINCIZEC! LEI==
Observatii:
*) Obligatii fiscale principale cu termene de platd in anul curent R .
**) Obligatii fiscale restante la data de 31 decembrie a anului fiscal precedent DATA INCASARII: 29 Mai 2012
ELEMENTE DE iIDENTIFICARE LEGITIMATIA Etelka Olosz
K ATNCASATORULUI NR. {prenumele si numele) /’A | (semnatura)




Consiliul Local oras Covasna
Compartiment Urbanisn}1 g
Nr..505.....din J.0f..28%

Raport de specialitate

Privind finalizarea procedurilor legale pentru vianzarea terenului de 446 mp
aferent casei de locuit, proprietatea domnilor Kerekes Andras gi Kerekes Eva

In vederea clarificarii situatiei juridice a imobilului de la adresa strada Kodaly Zoltan, nr. 8,
la solicitarea detinatorilor constructiilor Kerekes Andrds si Kerekes Eva, in anul 2011 a fost
intocmita o documentatie topografici de identificare si a fost deschisa cartea funciara nr. 25 897 a
localitatii Covasna, cu numar cad 25 897, cu intinderea de 1246 mp, in favoarea orasului Covasna.
Suprafata provenind din terenuli viran, fara carte funciara conform evidentei vechi, are categoria de
folosinta tabulara a terenului "drum" din cauza provenientei care in realitatea este teren de
constructii "curti constructii”.

Solicitantii au facut dovada dobandirii constructiei si au depus actele de dobandire a terenului de
ciitre proprietarii anteriori ai imobilului in suprafata de 800 mp si au exprimat intentia de

© cumparare a terenului folosit care excede de aplicarea legii 18/1991, echivalent cu suprafata de 446

mp.
Prin HCL nr. 135/2011 a fost aprobata instrainarea terenului suplimentar la valoarea de 2230
Euro (pretul unitar de 5 euro/mp), cu conditia achitarii pani la cel tirziu 30 ianuarie 2012.
Solicitantii nu s-au conformat in termenul stabilit, invocind problemele familiare si au solicitat
acceptarea cumpardrii in doua rate achitabile pand la 30 mai, respectlv 30 septembrie 2012,
solicitarea aprobata prin HCL 22/2012.
Prima rata in valoarea de 4850 lei a fost achitata la data de 29.05.2012.
In.lipsa achitirii celei de-a doua rate ( de 4850 lei) nu a fost definitivata vinzarea terenului.
Avind in vedere solicitarea nr 6666/09.11.2017, a angajamentelor depuse nr. 7072 din
27.11.2017 referitor la achitarea cheltuielilor de expertiza de evaluare si nr. 113/09.01.2018 cu
privire la acceptarea pretului unitar nou stabilit de 7,5 Euro/mp, se propune:
1.Insusirea expertizei de evaluare a terenului, cu Intindere de 446 mp, intocmita de cétre S.C.
Exp-Eval SRL, la pret unitar 7,5 euro/mp, echivalent cu 34,70 lei
2.Aprobarea achitérii contravalorii terenului echivalent de 446 mp -rata a doua, la pretul
unitar stabilit de 7,5 Euro /mp, respectiv 34,70 lei, la care se adauga contravaloarca expertizei
efectuata in 2011 in valoarea de 500 lei si contravaloarea expertizei de evaluare efectuata in
anul 2017 in valoare de 550 lei, de catre solicitanfii Kerekes Andras si Kerekes Eva.
3. Contractul de vanzare cumparare se va incheia la notarul public, pentru cota de proprietate
din terenul aferent constructiilor, deci pentru cota de 446/1246 din teren , in urma achitarii
diferentei de 8 788,10 le1 (446x1/2x34,70 +500+550), pana la cel tArziu 30 martie 2018.

.Legislatie aplicabila: Codul Civil nou: art 1650 alin 1, art 1652, art 1657, art 1660, art 1666
Legea 215/2001 : art 36 alin 2 litera ¢, alin 5 litera b, art 121, art]123 alin 3 si 4
Legea 273/2006 : art 29
Legea 213/1998 ; art 4

. . ER
Rakosi Arbn



ROMANIA
JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA
RO - 525200 Covasna, str. Piliske, nr. 1, Tel: +40-267-340001,
Fax: 0267-342679

Nr.fnreg.: 5IC /1 19.8¢ 2018,
Ind. dos.: I/1

AVIZ FAVORABIL
1a proiectul de hotdrire cu privire la finalizarea procedurilor legale
pentru vinzarea terenului de 446 mp, aferent casei de locuit, proprietatea
domnilor Kerekes Andras si Kerekes Eva

In conformitate cu prevederile art. 117 lit. @) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,
se avizeazd favorabil proiectul de hotdrdre avind in vedere cd se respectd:

Temeiul legal general:

- art. 36 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (5) lit. ,,b”, art. 45 alin. (3), art. 121 si art.
123 alin. (1) si (3) din Legea 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Temeiul legal special:

- HCL 135/2011 privind aprobarea unor masuri pentru clanﬁcarea situatiel
juridice a imobilului de la adresa Kodaly Zoltan or. 8

- HCL 22/2012 cu privire la modificarea Hotdrarii Consiliului local nr.
135/2011 privind aprobarea umor masuri pentru clarificarea situatiei juridice a
imobilului de la adresa Kodaly Zoltan nr. 8

- HCL 92/2017 cu privire la aprobarca inventarului actualizat al bunurilor
din domeniul privat al orasului Covasna, completat §i modificat prin HCL 186/2017
si prin HCL.  /2018.

- prevederile art. 1650, 1652, 1657, 1660 si 1666 din Codul Civil, aprobat
prin Legea 287/2009, republicatd in 15 tulie 2011.

- art. 29 din Legea 273/2006 privind finantele publice locale,

- art. 4 din Legea 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificdrile si completa‘irile ulterioare

ey me

republicatd, cu modlﬁcanle si completdrile ulterioare,

SECRETAR,
Vasilica Enea U

EVJ/R.Zs.




Art. 1650: Notiune

{1}Vinzarea este contractul prin care vanzitorul transmite sau, dupd caz, se obligd si transmitd
cumpdrdtorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpiritorul se obliga si il
pléteasca.

SUBSECTIUNEA 2: Cine poate cumpira sau vinde

Art. 1652: Principiul capacitatii
Pot cumpéra sau vinde tofi cei cirora nu le este interzis prin lege.

Art. 1657: Bunurile ce pot fi vindute
Orice bun poate fi vandut in mod liber, dacd vinzarea nu este interzisd ori limitata prin lege sau
prin conventie ori testament.

Art. 1660: Conditii ale pretului
{1)Pretul consti Intr-o sumi de bani.

{2yAcesta trebuie si fie serios si determinat sau cel putin determinabil.

Art, 1666: Cheltuielile vanzirii

(Din lipsi de stipulatie contrard, cheltuielile pentru incheierea contractului de vanzare sunt in
sarcina cumparitorului.

{23Masurarea, cantirirea si cheltuielile de predare a bunului sunt in sarcina vinzatorului, iar cele
de preluare si transport de la locul executérii sunt in sarcina cumpérdtorului, daci nu s-a convenit
altfel.

{3)in absenta unei clauze contrare, cheltuielile aferente operatiunilor de platii a pretului sunt in
sarcina cumpdritorului.

-— - Codul Civil din 2009, M.Of. 505 din 15-iul-2011 forma sintetica la data 17-Jan-2018
Art. 36
{13Consiliul local are initiativd si hotdraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes

local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale administratici
publice locale sau centrale.

{2)Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:

cjatributii  privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipinlui;

{5)In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:



bhotiriste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei,
orasului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii;

art 121

{13Domeniul privat al unitifilor administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri mobile si
imobile, altele decit cele previzute la art. 120 alin. (1), intrate in proprietatea acestora prin
modalitatile prevazute de lege.

{Z)Bunurile ce fac parte din domeniul privat sunt supuse dispozitiilor de drept comun, daci prin
lege nu se prevede altfel.

{3)Donatiile si legatele cu sarcini pot fi acceptate numai cu aprobarea consiliului local sau, dupi
caz, a consiliului judetean, cu votul majorititii consilierilor locali sau judeteni, dupd caz, in
functie.

{4)Schimbul de imobile din domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale se face in
conditiile legii, pe baza unui raport de evaluare, Insusit de consiliul local.

Legea 215/2001, M.Of 123 din 20-feb-2007
Art. 29: Regimul sumelor rezultate din vinzarea unor bunuri apartinind domeniului

privat

Legea 273/2006, M.Of. 618 din 18-iul-2006 forma sintetica la data 17-Jan-2018
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COYASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@poimaiia.covasna.ro

Nr. 3 & din 18.01.2018.
Ind Dos 11/8/26

ADEVERINTA

Prin prezenta se confirmi cd pe terenul situat in orasul Covasna, strada Kodaly
Zoltan, nr. 8, inscris in cartea funciari nr.25897 al localititi Covasna, cu numdr cadastral
25897, identic cu numir top 4977/2, avind suprafata de 1246 mp, in realitatea existd
constructiile detinute de citre Kerekes Andras si Kerekes Eva:
» Casa de locuit din lemn tip parter, cu suprafata construitd de 28 mp, edificat in 1976
» Anexa gospodareascd din lemn cu suprafata construiti de 22 mp, edificat in anul
1980 )
Prezenta adeverinii s-a eliberat in vederea clarificéri situatiei juridice a terenului aferent
constructiilor

Primar, Secretar,

Gyer6 Jozsef




. ROMANIA, Judetul Covasna
QOrasul Covasna
CIF 4404613
Covasna Sir.GABOR ARON Nr.10
Telefon: 0267341555
DIRECTIA ECONOMICA

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE §| TAXELE LOCALE $I ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Model 2016 ITL. 011 Nr. 22099 din 18.01.2018 Nr. reg. 11094 din 18.061.2018

Ca urmare a cererii d-lui KEREKES ANDRAS nr: 11094 din data de 18.01.2018 cu domiciliul Tn judetul Covasna,
orasul COVASNA - Sector 1 , Str. KODALY ZOLTAN, Nr. 8 legitimat prin actu! de identitate pasaport, seria .............. .
(3] T , cu CNP 1730131140710, avand calitatea de ... ieiiiininns si a verificarilor efectuate la
nivelul compartimentului de specialitate al autoritfilor administraiei publice locale ta nr. de rol nominal unic 4182 se
atestd urmatoarele:

KEREKES ANDRAS, cu domiciliul in judetul Covasna, orasul Covasna - Sector 1, Str. KODALY ZOLTAN, Nr. 8,
CNP 1730131140710, figureaza in evidenta fiscald cu urméatoarele bunuri *4):

Cladire

1. Adresa: Orasul Covasna, Sir. KODALY ZOLTAN, Nr. 8 Nr. CF: FISA BUN. IMOB. 14, 91-1 = 1223mp., Parcela CF 4752,
TOP 4978, zona D, suprafata fotala desfasurata : 50.00 mp, din care:

CLADIRE REZIDENTIALA : - corp principal cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din
valatuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament fermic si/sau chimic 28.00 mp,

- anexa cu perefii exterior din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci sau din arice alte materiale
nesupuse unti tratament termic sifsau chimic 22.00 mp,
, TOTAL valoare impozabila : 13050.00 lei, valoare impozabila cladire: 10080.00 lei, valoare impozabila anexe: 2970.00 lei,
suprafata construita la sof 50.00 mp, an constructie cladire - 1976, an constructie anexa : 1980, cota parte: 100%

Curte
2. Adresa: Orasui Covasna, Str. KODALY ZOLTAN, Nr. 8, suprafata totala : 454.00 mp, suprafata construita : 50.00 mp ,
suprafata curie : 404.00 mp , zona D, cota parie: 100%

Teren intravilan
3. Tip: Teren arabil; adresa: Orasul Covasna, Sir. KODALY ZOLTAN, suprafata: 87.00 mp, Parcela 3, NrCF: Ifl, zona C,
cota parte: 100%

4. Tip: Faneata; adresa: Orasul Covasna, Str. KODALY ZOLTAN, suprafata: 259.00 mp, Parcela 4, NrCF: i, zona C, cofa
parte: 100%

La data de intai a lunii urmitoare eliberirii prezentului certificat de atestare fiscala, figureaza in evidentele
compartimentului fiscal cu urmitoarele creante bugetare de platd scadente citre bugetul local, conform
evidentelor existente la data intocmirii:

Nr. Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita d ewilz#:g::ireire Total

1. |Impozit cladire 0 45 38 84

2. |lmpozit teren intravilan 0 170 25 195

3. |Impozit teren curti/con. 0 272 210 482

4. |Taxa PS| PF 0 44 43 87

Amenda Lg. 61/1991 (Pr. Verb. 0725237 /

5. 30.07.2013) 0 480 0 480

TOTAL 0 1.012 316 1.328

Terenul nu are valoare de impozitare.

in cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debiteie inregistrate
pana la data decesului*6) iar notarul are obligatia inscrierii Tn certificatul de mogtenitor a debitelor ce revin
mostenitorilor si comunicarea ctre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Tiparit de Opra Eva la data de 18.01.2018 10:22:27. Pag. 1din2
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Prezentul certificat s-a eliberat pentru :  birou urbanism

Pentru Tnstrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii
bunurilor ce se Instraineaz trebuie s& prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor
obligatiilor de plat3 datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale Tn a carei raza se afla inregistrat fiscal
bunul ce se instraineaza. Pentru bunui ce se instréineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat
pentru anul in care se fnstraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se insiraineaza impozitul se
datoreazi de altd persoand decat proprietarul.

Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu fncalcarea
prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala, cu modificarile si
completdrile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ci prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Alte mentiuni ale organutui fiscal [OCAL ...
Termenul! de valabilitate : 17.02.2018

DIRECTOR EXECUTIV
BAGOLY ZSOLT LAJOS

*1) Spre exemplu notarul public conform delegérii date de catre contribuabil. ™23

*2} Executorii fiscali ai alior organe fiscaie, executori judecatorestilbancari.

*3} Mostenitorii trebuie s3 facd dovada decesului titularului cu copia actului de deces.

*4) Contribuabilul figureazé T evidentele fiscale cu urmatoarele bupuri .............. proprietate-folosingé din data ... ! alte situatii.

*5} In cazul in care informatiile nu au loc in aceasts sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexd la certificatul de atestare fiscaia, facand meniiune asupra
acestui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscald va avea antet $i va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabiia doar insotitd de
ceriificat.

*8} Debitele inregistrate pand la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezintd de drept sarcina fiscalé a
mostenitorilor.

*) Certificatul de atestare fiscald se poate elibera i in format electronic.

Tiparit de Opra Eva la data de 18.01.2018 10:22:27. Pag. 2 din 2
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\Cétre,

Primiéria orasului Covasna

Subsemnatul Kerekes Andras. domiciliat in oragul Covasna, str.Kodaly Zoltan nr.g,

judetul Covasna, v aducem la cunosting 1 impreuna cu sotia mea Kerekes Eva, ci sunteiﬁ
de acord cu pretul stabilit in urina expertizei facutd de catre evaluator i anume 7.5

Euro/mp pentru terenul situat in intravilanul orasului Covasna, str.Kodaly Zoltan nr.8 cu
suprafata de 446 mp din care a fost achitat 5600 Ron in anul 2012.

DPata:09.01.2018 Semndtura:

Y P

“7



S.C. EXP-EVAL S.R.L.

Sediu: Aurel Viaicu Nr.- 12 Covasna

CiF: 24730646
Nr.Reg.Com: J14/562/2008

Cont: RO530TPV300000317496RC01
Banca: OTP Bank Romania, Agentia Covasha
Cont: RO67BRDE1505V28975111500

Banc3: BRD Agentia Covasha

FACTURA

TceFact v1.1.%9 (Windows

T

i Serie: FEX i
Numdér: 170138
Daté: ‘29 12-2017

Cont: ROGBTREZ2575069XXX004000

Bancé: Trezoreria Tq. Secuiesc

Document ganerat o ssftul ?reaat]uit
#

Cumparitor: Primaria Oras Covasna

CIF: 4404613

Sediu: Covasna, str. Piliske nr. 1, jud. Covasna

Mobil: 6749250053 )
Fax: 0367-800226 T
Email: expeval@yahoo.com
Capital social: 5000 LEI
(l;llft Denumirea produsetor sau a serviciilor UM ?;22“ Prfz%ch:u_nifar Valoarea
1 | Evaluare teren intravilan Covasna str. Kodaly Zoltan, conf. Contract nr. - BUC 1.00 550.00 550.00
478/05.12.2(17 .
Semnitura si stampila Date privind expeditia Total 550.06
furnizorului Numele delégateiui: CORESPONDEN]’A -
gggf;mu' II“.C 'a.r.t.??'?%;ldbir;t;ttz(a;e)z ~ Semndtura de ‘Total de platd

Document emis de: nMijlocul de transport .. primire
BENKE ZSUZSA PIRO xpedierea s-a efectuat in prezenla noastra 55000
KV 370204 CNP ata de 19—1 2-2017 ora 14: 52 10 ) .
2820717142383 mnaturile .. ST UUTOUTY IR

) lodk

. J,f




JUDETUL COVASNA
o _PR_IMAR!-A ORAS__I__J_LUI COVASNA
ey B 525.2'0&..@9);&5;1&‘.str.Pi.s_ke nr.l S=.?+49- 67-34000 42679
NebFRL din29.12.2017.
Ind Dos II/G/1

mail: privar

Citre,

b Kerekes Al}drés
Kerekes Eva

Strada Kodaly Zoltan nr. 8
Oras Covasna
Referitor la: definitivarea vianzarii terenului de 446 mp, de la adresa de domiciliu

. , 3 : :
La solicitatea dumncavodstra cu privire la defmitivarea clarificirii situatiei juridice a
terenului aflgt-in folosinta si a declaratici de angajament pentru achitarea contravalorii expertizelor
de evaluare, v comunicim:
Valoarea unitara actuali a terenului de 446 mp, este de 7.5 Euro/mp, conform expertizei de
evaluare ’
In vederea incheierii contractului de vanzare —cumpdrare, trebuie s achitafii contravaloarea
in lei a sumei de  1672,5 Euro, la care se adauga valoarea experizelor de evaluare
B Pentru initierea hotardrii Consiliului Local, vi rugim sd depuneti in termen de 15 zile de
L primirea prezentei, un angajament ferm privind mentinered intentiei de cumpdrare, in conditiile de
' mai sus,
In caz de nedepunerea angajamentului, vom inifia o Hotérirea a Consiliului Local cu privire
la reluarea in folosinta publicd a suprafetei de 223 mp, langa strada Padurii.

Primar, Secretar,
Gyerd Jozsef Enea Vasilica

Administrgtor public
Rékoii?ﬁmn
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO =525700 Covasna, str. Piliske, nr. 1 Tel:+40-267-340001, fax. : 342679
Nr. inreg.6666/ 21.11.2017.
ind. dos. I/1

{Catre:
D-1 Kerekes Andras
Covasna, Str. Kodaly Zoltan nr.8

Utmare a solicitarii Dvs nr.6666/09.11.2017 cu privire la solicitarea
acceptarii platii celei de-a doua transe din pretul de cumparare al terenului inscris
in CF.5897, nr.top 4977/2/1 in suprafata de 466 mp., va solicitam sa depuneti

o declaratie din care sa rezulte ca pe langa preiul de vanzare ce va rezulta dintr-o
noua expeftiza de évaluare veti suporta si costul celor doua expertize de evaluare
astfel; 4 - '

- Expetliza din 2011, intocmit de caire d-1 Hering Peter Tuliu , 500 iei

- Expertiza ce va fi intocmita anul acesta de maxim, 1000 lei

PRIMAR : SE.’CRE:;FAR
GYERO J OZSEF ' VAS’ILIC&}E» ENEA
.? e Yy,

i

H
¥
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Paate™
By

Art. 1. Se modificd art.3 alin (2} al HCL 135/2011 privin
aprobarea unor masuri peniru clarificarea sitvatiel jurudice a imobilului de
Kodaly Zoltan nr. 8 astfel: '

- Art.3 alin. 2, Contractul de vAnzare compdérare s¢ va incheia pand
cel trziu 30 mai 2012 , urménd ca pretul terenului tnscris in C.F. 25897 Covasna |
sub nr.top. 4977/2/1 - 1n suprafata de 446 mp , s4 se facd in doud rate egale | dupi
cum urmeazi ¢

d
ia adresa

ug rate contraciul as

#

i
{
=

VADNZATS CUmsaray
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
COVASNA

HOTARAREA NR. 135/2011
privind aprobarea unor mdsuri pentru clarificarea situatiei juridice a
imobilului de la adresa Kodaly Zoltan nr. 8

Constiliul local al Oragului Covasna, intrunit in sedint ordinard din data de
29 NOIEMBRIE 2011, sedintd legal constituitd, fiind prezenti majoritatea consilierilor in
functie (17),

Analizand expunerea de motive a primarului raportul compartimenuiui de
specialitate avizul comisiilor de specialitate si avizul de legalitate dat de secretara orasului,

Avind in vedere Raportul de expertizi - evaluare pentru stabilirea valorii de circulagie
a terenuiui intravilan situat in orasul Covasna, strada Kodaly Zoitan, proprietatea orasului
Covasna, Intocmit de dl. Hering Petre Iuliy;

In conformitate cu prevederile:
o art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
_agesteaia, cu modificarile §1 completiriie ulterioare;
o #%hit. 20, art. 42, art.46 din Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,
.~ cumodificrile si completarile ulterioare; '
o art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile’
st completarile ulterioare

In temeiul art. 36 alin. (2} lit. ¢), alin. (5) lit. b), art. 45, alin. 3, art. 121 si art. 123 alin
(1) si (3) din Legea nr. 215/2001 a administratici publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Cu votul ,pentru” a 15 consilieri, ,,impotrivd” - consilier: si ,,abfineri”

2 consilieri

HOTARASTE

Art. 1 — Se aproba dezlipirea parcelard a imobilului proprietatea Orasului
Covasna, inscris in cartea funciard nr. 25897 cu nr. cadastral identic{nr. top 4977/2) in
suprafaid totald de 1246 mp, in doud parcele:

LOT 1- nr. top nou 4977/2/1 cu intindere de 446 mp

LOT 2- nr. top nou 4977/2/2 cu intindere de 800 mp

Art. 2 - Se nsusgeste expertiza de evaluare a terenului cu nr. top nou 4977/2/1,
cu Intindere de 446 mp, proprietatea privati a orasului Covasna, intocmitd de dl. Hering




ey

€«
‘

Pe

Petru Tuliv, anexa la prezenta, la valoarea de 2230 Euro, la pref unitar de 5 euro/mp, echivalent
cu 9700 lei.
Art. 3 — (1) Se aprobi vinzarea directd a imobilului teren inscrs in CF nr.
25897 ur. top nou 4977/2/1, in suprafatd de 446 mp, situate in strada Kodaly Zoltan nr. 8, catre
solicitantii Kerekes Andras g1 Kerekes Eva
(2} Contractul de vanzare cumpirare se va incheia pana cel tirziu 30
ianuarie 2012

Art. 4 — Se aprobi Inscrierea casei de locuit, proprictatea domnilor Kerekes
Andras si Kerekes Eva pe parcela cu nr. top nou 4977/2/2, in suprafatd de 800 mp, si
cumpdrarea parcélei cu nr. top nou 4977/2/1 in suprafats de 446 mp

Art. 5 - Primarul orasului Covasna, prin aparatul de specialitate, va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
KOPACZ LEVENTE - BENEDEK SECRETAR,
] .. VASILICA®NEA
o/ | \a - L
#1 - \
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Inexs 4
HEL ST fagy,

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
EVALUARE

Obiectivul expertizei de evaluare:
Stabilirea valorii de circulatie al terenului intravilan, situat in
orasul Covasna, str. Kodaly Zoltan, intabulat in C.F. Nr. 25897
Covasna, proprietatea orasuiui Covasna.

Scopul evaluarii:
Stabilirea pretului de circulatie a terenului in vederea
vanzarii.

Beneficiar:
- Priméria orasului Covasna

- Executant:
ing. Hering Petre luliu, expert tehnic judiciar, membru
CET-R Jud. Covasna si membru ANEVAR, cu domiciliul in Sfanty
Gheorghe, Str. 1 Dec.1918, bl.18, sc.JB, ap.11. tel. 0723227372,

Contine:
- Raport de evaluare
- Plan de amplasament si delimitare
- Extras C.F. Nr.25897 - Covasna

Data intocmirii: 20 noiembrie 2011 Executant:
ing. Hering Petre luliu

fH T

b HERING %
i PETRE LI ;
{\i‘: - St
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i ‘t"'“*\i??ﬁx:/"‘i%u 10 G

! <y N
| , Wl v Tl
A"'l;.-",f’_\{!':‘{gu b

f 1




Avizat
Primar,
Lorincz Zsigmond

REFERAT

Cu privire la clarificavea situatiai juridice a zmob:lulw
de la adresa strada Kodaly Zolfan nr 8

renyl se situeaza in z'mediam vecinatate a imobilului numit ,, Baia Arpad”si a fost un teren
fatéa orasului neintabulal in carte Sfunciara.

neficirii repartitiei, Csomos Andrei si sotia Csomos Arabela au realizat in ani 1956-1957 ¢
pe acest teren, au ingradit si au platit impozitele pe suprafata de 800 mp impreuna cu casa
seuil, Dupa decesul sotului Csomos Andre;fwmzia Csomos Arabez’a vinde terenul lui Mocse!

.cit numele de Mocsel Andms si Kerekes Eva, ulterior sot/sotie cu numele de Kerekes Andras
uar numelul sotiei) Kerekes Eva iar prin divortul, conform sentimtei nr 296 din 6
Jiierekes Andras pastreaza numele in continuare. In prezenti iraiesc impreuna qvini in .
' "op I minor, in ., uniune consensiala”.
€ va inregistra casa dobandita prin cumparae de I proprietarii anterior, susamintit, urmind

lohandirea terenului prin tiths de proprietate sa fie legalizat constructia —casa noua nefinalizata-
a autorizatie de construire.

Covasha la 28.11.2011.
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@fmu{ de Cadastru si Publicitate Irmobiliard COVASNA
I de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Targu Secuies

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

25897

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 25897
Comunz/Oras/Municipiu: Covasna

Nr. cadastral / Nr. topografic vechi imaobil:
Top: -

Din acte:1246; ! identic cu nr.top.4577/2 |
Masurata:1246 ]

B. Partea II. (Foaie de proprietate) - -

CARTE FUNCIARA NR. 75897
__Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

ia /1.

ulare ; drept de PROPRIETATE, proprietate prsvata dobandit prin Lege, cota Al i

GRASUL CO\_/AS NA

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 25897




L]

Anexa Nr. 1 ia Partea I

CARTE FUNTIARA NR. 257
- Comuna/OrasiMunidpiy: Covasne

DA | Din acte:-; | -
Masurata: 1246

SREUFERtras corespunde intrutbtul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originaia,
agest hirou. 7 ] .
de'carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de

natarul public.
rifut de 0 RON, pentru serviciul de pubiicitate imabiliara 211,

registrator,
LAH-GHIURCA

]

Pagtna 2 din
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o amplasament st delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire
' Scara 1:560 e

Suprafata miisurata | Adresa imobilalui T
1246 mup Intravilan, or. Covasna, str. Koddly Zoltdn, nr. 8. jud. Covasna T
23897 Covasna | UAT | Covasna ]
i
/_/" 7 '\3"’5‘" " '
-~ T 5 ,6 LS ,
T g oz
3 e NEE A T
i - _ B 547 =
~ . .
VY e el
e $
&KL . Ry N . s
n;g‘;b Lot 2 R Crd 7
A . (‘v_},
g L
UL o ar. cad. Aot l‘/{IO
Sl “tom. nou 4977/2/2 .~ 1
\\\ 2 . A s top- -nou 9777272 o
1.7 : S=800mp. G
u L ; hY : .1‘ . .’S(br
- ot v
. 1Dz e
RN ES ;'/ -
. e |
% _ \o(:} 7 ¥
< N s = T
\\ : \ ’ 12 ’Z,gb
\ . 3 0 , t\\ _
S % S % . . _
5 \\ 5% O N CF nr: 25897 Covasna
g /13 nr cad vechi 25897 - § = 1246 mp.
S FE {mg. top. vechs 4977/2;
_ Tabel de miscare parcelarid pentru dezlipire imobil
- .'Sup;::‘;mﬁﬂ. actuali Situatia viitoare
) ila Categoria | Descrierea . ) Suprafata Categoria L
Cup) | defolosinta | imobilului | L -IOP-1ou A cad. (mp) | defolosings |  Deserioreaimobilului
Dr. TIAT 446 b Lot Nr. T - Imobil ingradit
a4e77212 200 Dr. Lot. Nr. 2 - Imobil ingradit
- - . 1246 - .




AT,

L TUL LOCAL COVASNA
RTA ORASULUI COVASNA
CIUL FINANCIAR

523”2‘00 ‘Covasna, str. Piliske, nr. I Tel:+40-267-
001 ;. fax A :342679/ 40 g,

RAPORT DE SPECIALITATE
privind modificarea HCL 135/2011

trivit prevederilor articolului 3 alin 1 si 2 din Hotararea Consiliului
nr.135/2011 s-a aprobat vanzarea directa a imobilului teren inscris in
25897 nrtop 4977/2/1, in suprafata de 446 mp calre solicitantii
- Andras si Kerekes Eva cu incheierea con‘tracmlm de vanzare
rare #dna la data de 30.01.2012.

_'m\cererea inregistrata cu nr.534/03.02.2012, depusa de Kerekes Eva

olicita aprobarea achitarii contravalorii terenului amintit mai sus pana la
fe anului 2012.

Anializand cele amintite propun aprobarea modificarii art3 din
ararea Consiliului Local nr.135/2011, in sensul ca plata contravalorii
nultii inscris in CF nr.25897 nr.top 4977/2/1, in suprafata de 446 mp sa
aca in doua transe egale respectiv prima fransa in valoare de 4.850 lei sa
ite pana cel tarziu 30.05.2012, a doua transa in valoare de 4.850 lei sa
) 5:_*“’336h1te pana cel tarziu 30.09.2012.

i+ Contractul de vanzare-cumarare se va inchica cel tarziu pana la data
b 530‘ aprilie 2012.

DIRECTOR [EXECUTIY,
ec.Bagol%r Zsolt Lajos




ROUMANIE

D ENTITA S

Lo zea KV 13597

Ors . Coyasna *
Strl Kodaf.y Zottan nr8 T

Ors. € . 1431,
5. Covastia 08.12.04m 37'0?2@14

IDRO
UKEREKES<<ANDRAS<<<<<<<<<<<<<<<<

KY13597
5,?%<u?-32?3u13159’5’§40?3’161740??0
7121617407508

g

) RATE CbcP E DE EDPNT‘TATE
9IRENTITE ScERiA V MR 135976
owe 2700160375
NigneiNom/Last namg 7

KEREKES

Fron\'me!Fr—‘noﬂ!Farst bt

£va

Franifiz parintiiems d

CAROL

Lo nagiereMiisu de nais

brs. Covasna Jud

Jormcviwumdrnssmﬁtac‘9"-3,
Qrs. Covasna Jud
Str KodaLy ZoLtan i

E}rs. Covasna 04-31,10.20"%
ID_ROUKEREKES<<:VF\<<<<<<<<<<<<<<<<<<<
KV13‘59‘?6-<613’2?01001 1E1471001121403134
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A
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL ORAS COVASHNA
COVASHNA

ND lMPOZ!TELE SI TAXELE LOCALE Sl ALTE VENITURI
ALE BUGETULUIL.OCAL

Af

AN Nf—B Bl.- Sc.- Ap.-,

cip/Pasaport seria - CNP 1730131140710,

RoPRiETAR si a verificariior efectuate fa nivelul compartimentului de specialitate
atiei pubtice locale la nr. de rol nominal unic 4182 se atesta urmatoarele:

-d.COVASNA

PRIN KEREKES ANDRAS CSOMOGS cu domicililu in Loc-COVASNA, Str- KODALY ZOLTAN, CP-525200

800

/9%
, I lei (RON) | -mp-
“Adresa . Val. imp  Sutila STerCIad SCuri;e Sin. Agr . STotal
P!CULUi KODALY zé["rAN N8 Bl S 9043 50; U e T Tdge 288
B Suprafata 0 a0 Parce!a -
________ _- i

“ssasw 7 sMotor

Ramasita | Majorari | Penafitati  Totalrestant
i ' intarziere ;
s 4 0 20
S A« . LY
82 0 a7 0 161

142 Listatl i data 28/1172041



) Heschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele
; decesulul, iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a
' mtor[lor si comunicarea catre organul fiscal a unet copii de pe certificatul

'Izberat pentru ;

ertn‘lcat nu constitute fitiu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

g;ofh‘form chitantei nr. C21080 din 04/02/2011

ganuius fiscal Intocmii az: 28/ 1/2011
gy ‘ Referent: Alexe Pap

ST

27 Listat la data 28/11/2011
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nha maghiard
¢ solicitatd de Parte

ar al Orasului Covasna,

'osp‘;@dﬁrie Comunali

Catre Csomos Andrel,

str.Rakdezi nr. 63

pmbata de Comitetul Executiv. Putefi lua in posesie terenul solicitat la

md:d‘ori,tr sd-1 mere_]mum: V& rugdm si anuntati Serviciul de Gospodarie

ed VS, inregistrati cu nr. de mai sus. Vi anuntam, ci cererea a fost

i 'D-CMOKOS ZSUZSANNA, traduciior awtorizat ~ cu nr 3249/9000

i/ .
%/ﬁ\
i : m\




o,

. limba maghiard
icere SOH’Cita‘CEUi de Parte

CHITANTA

m diejif,a}cét suma de 800.000 (optsutemii) lei. M& oblig ca dupd transcrierea

i predau locuinta de mai sus. Mentionez ¢& valoarea tofald a imobilului

de patrumilioane lei.
Fost proprietar
CSOMOS ARABELLA
NouL propmetar )
. MOCSEL AT\IDRAS
Marton lm
SZASZ ARABELLA

" 'KEREKES KAROLY

TRADUCATOR,
Pomokos Zsuz anna

fotal este de 3.400.000 {treimilioanepatrusutemii) lei, iar pentru transcrierea

KL



Proprietar
Martori
' BARA BELA
S.s. Indescrifrabil

traducem mscrzsulm sub senmatura privata in hmba magh1ara care a fost-

- TRADUCATOR, ~ |
' __.'Do.m_okes. suzsanna . '

am p it suma de 390 OO(} (trezsatenouazemmu) 161 cu tztiu de chel‘iuleh de

ta. D_() ' OKOS ZSUZSANNA. traducator autorlzat cu nr. 3249/2000 certlﬁc:



e CHITANTA
CSOMOS A’RABELLA, din suma necesard transcrierii am primit suma de
ilel rgi mai am de primif suma de treisutenouizecimii. '
T Fost proprietar

CSOMOS ARABELLA,
Noul proprietar

MOCSEL ANDRAS
16:01.1995, in vederea inceperii procedurii de transcriere, am primit eu,
ARAB_ELLA, suma de zecemi lel.
. CSOMOS ARABELLA

tradticerii Inscrisului sub semndturd privatd in limba maghiard, care a fost

" TRADUCATOR,
Domokos Zsuzsanna |

ST



imba mauhiaré
Jucere sohcuma de Parte

. CHITANTA
]a.::} 3 decembrie 1994
‘C-SOMQS ARABELLA. domiciliata in Covasna, str.Spiculur nr8.

¢ la numitul KEREKES KAROLY, domiciliat in Covasna, str.Spiculul

'élu_é't o suma de unasutimii (100.000) lei, cu titlu de avans, pentru terenul
an, al cirui pref total este de 4.000.000 {patrumilioane) lei. Am primit suma
imii (100.000) lei st mai am-de primit 3.900.000 (treimilicanenoufsuternii) lel.

ea A oblig, ca in cazul in care nu voi respecta infelegerea de mal sus, pentru

viniit réméne dat imobilul, iar in cazul in care cumpdrdtorul KEREKES
'nu isi respectd obligatia asumati, acesta pierde & efinitiv avansul achitat.
CSOMOS ARABELLA

KEREKES KAROLY

CQO’\:IOQ ARABELLA
it » ‘surna de doudsutemii (200.000) lei, rAmindnd suma de 3. 800 o0
"ana;(f)‘_ptsutemii) lei.

KEREKES KAROLY

ﬁaﬁﬂOMOKOS ZSUZSANNA, traducator autorizat cu nr.3249/2000, certific
atﬁea‘)gijaducerii inscrisului sub semndturd privatd in limba maghiard, care a fost

TRADUCATOR,
Domokos Zsuzsanna




