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Expunere de motive

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru Firma S.C.Orkla Foods Romania S.A.

Firma Orkla Foods S.A. a solicitat certificate de urbanism pentru reamenajarea spatiilor de
constructie cu destinatie hala pate si conserve si extindere depozit la punctual de lucru din orasul
Covasna, strada Targului ar. 6.

Prin certificatul urbanism a fost dispus intocmirea unui PUD pentru actualizarea/completarea
reglementarilor urbanistice si actualizare date topografice (untficare parcelara) pentru incinta fabricii
cu intinderea totala actuald de 43 469 mp.Obiectivul principal este de a crea conditii pentru
dezvoltarea fabricii existente, prin adaptarea PUQG la situatia concreta pe teren, atét din punct de
vedere al tipurilor de activitate de productie cét si a structurii proprietatii. Este de mentionat ca
suprafata incintei este format din 13 loturi --din cauza dezvoltarii/extinderii treptata a capacitatii de
productie cea ce determina necesitatea comasarii parcelelor intr-un singur corp de proprietate.

Conform PUG aprobat, prelungit valabilitatea pana la 30,12,2018 prin HCL 106/2016 terenul
se afla in intravilanul localitatii in UTR nr 6 cu destinatie de zona de industrie mica si servicii si
dotari aferente. Terenul este in interdictie temporara de construire, pana la eleborarea unui plan
urbansitic.

Amplasamentul se afla in zona nordica a orasului la limita intravilanului aprobat si este
inconjurat de tercnuri agricole (arabile) si intra in extravilanul localitatii.

Procentul de ocupare aterenului actual este de 35,66 % , iar coeficentul de utilizare de 0,36
inferior reglementarilor din PUG. Prin PUD se propune POT max 60 % si CUT max 0,70. Se
propune mentinerea constructiilor existente respectiv reamenajarea a doua hale de productie si
extinderea depozitului de ambalaje cu o constructiei metalica lipita de hala existenta. In perspectiva
este permisa realizarea de noi constructii hale de productie si depozitare, spatii administrative si
cladirii anexe.Suprafata construita maxim admisa 24 918 mp.

Regim de inaltime: parter pentru hale de productie si de depozitare si P+2 pentru cladiri
administrative. '

Echipare edilitare: Cladirile existente sunt racordate 1a retele publice de alimentare cu apa,
canalizare menajera, alimentare cu energie electrica si gaz metan.

Folosinta terenului se imparte in curte-incinta fabricii- si strada in folosinta privata.

Dupa aprobarea in Consiliul Local prevederile PUD-ului vor fi preluate in cadrul
regulamentului aferent Planului Urbanistic General al orasului Covasna si vor devent odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate pentru administratia locala.

In concluzie propun:

Arobarea Planului Urbanistic de Detaliu in forma in care a fost intocmit de catre
proiectantul general TC3 S.R.L., proiect numarul 325 /2017.

PRIMAR,
GYERO QZSEF




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 4403/21.08.2017
Ind. Dos.: I/1

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru firma
S.C. Orkla Foods Romania S.A.

Consiltul local al Orasului Covasna, Intrunit in sedinti extraordinara
din data de 10 octombrie 2017, sedintd legal constituiti, fiind prezenti
majoritatea consilierilor in functie ( )

Analizand:

—  expunerca de motive a primarului,

—  raportul compartimentului de specialitate,

— avizul comisiilor de specialitate si avizul de legalitate dat de
secretarul orasului,

Aviand in vedere:
- Decizia etapei de incadrare nr. 29/05.05.2017 a Agentiei pentru
Protectia Mediului Covasna;
- Referat geotehnic nr. 11/05.01.2017;
- Planul de incadrare in zond nr. 641/20.01.2017 eliberat de O.C.P.I.
Covasna si ridicare topograficd vizatd de O.C.P.I. Covasna conform
proces-verbal de receptie nr. 718/07.07.2017.

in temeiul prevederilor:

- art. 32 alin. (5) lit. b) si alin. (6), art. 38 alin. (1), art. 45 alin. (1) lit. ¢),
art. 48 g1 art. 56, Sectiunea 6 - Participarea publicului la activitatile de
amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 57-61 din Legea nr.
350/2001 pentru amenajarea tetitoriului si urbanism, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Tinind cont de prevederile:

—  Hotararii de Consiliu local Covasna nr. 24/2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in eclaborarea sau
revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a teritoriului;

—  Hotarérilor de Consiliu local Covasna nr. 39/2011 si nr. 3/2013
privind aprobarea prelungirii valabilitdtii Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism;



In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢),
art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 — legea
administratiei publice locale, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotriva” a consilieri si
»abtineri” a consilieri,
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu pentru firma S.C. Orkla
Foods Romania S.A. privind “Reamenajarea spatiilor de productie cu destinatie
hala pate si conserve si extindere depozit”, proiect 325/2017, intocmit de catre
TC3 SRL, conform anexei la prezenta.

Art. 2 — PUD — ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de
43470 mp, suprafatd finscrisda sub nr. top 2250/1/2/1, 2254/1/¢/1/1 si
2254/1/¢/1/2/1 — CF 26561 Covasna — pentru care se propune reamenajarea
spatiilor de constructie cu destinatic hald pate si conserve si extindere depozit la
punctul de lucru din oragul Covasna, strada Targului nr. 6, cu un POT maxim
60% si CUT maxim 0,70.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ — ului si a regulamentului aferent
este de 5 ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor PUD-ului si

Regulamentului de urbanism se vor ocupa primarul orasului si beneficiarii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR
VASILICA ENEA
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Raport de specialitate

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru Firma S.C.Orkla Foods Romania S.A.

Firma Orkla Foods S.A. a solicitat certificate de urbanism pentru reamenajarea spatiilor de
constructic cu destinatie hala pate si conserve si extindere depozit la punctual de lucru din orasul
Covasna, strada Targului nr. 6.

Prin certificatul urbanism a fost dispus intocmirea unui PUD pentru actualizarea/completarea
reglementarilor urbanistice si actualizare date topografice (unificare parcelara) pentru incinta fabricii
cu intinderea totala actuald de 43 469 mp.Obiectivul principal este de a crea conditii pentru
dezvoltarea fabricit existente, prin adaptarea PUG la situatia concreta pe teren, atit din punct de
vedere al tipurilor de activitate de productie cét si a structurii proprietatii. Este de mentionat ca
suprafata incintei este format din 13 loturi —din cauza dezvoltarti/extinderii treptata a capacitatii de
productie cea ce determina necesitatea comasarii parcelelor intr-un singur corp de proprietate.

Conform PUG aprobat, prelungit valabilitatea pana la 30,12,2018 prin HCL 106/2016 terenut
se afla in intravilanul localitatii in UTR nr 6 cu destinatie de zona de industrie mica si servicii si
dotari aferente. Terenul este in interdictie temporara de construire, pana la eleborarea unui plan
urbansitic.

Amplasamentul se afla in zona nordica a orasului la limita intravilanului aprobat si este
inconjurat de terenuri agricole (arabile) si intra in extravilanul localitatii.

Procentul de ocupare aterenului actual este de 35,66 % , iar coeficentul de utilizare de 0,36
inferior reglementarilor din PUG. Prin PUD se propune POT max 60 % si CUT max 0,70. Sc
propune mentinerea constructitlor existente respectiv reamenajarea a doua hale de productie si
extinderea depozitului de ambalaje cu o constructiei metalica lipita de hala existenta. In perspectiva
este permisa realizarea de noi constructii hale de productie si depozitare, spatii administrative si
cladirii anexe.Suprafata construita maxim admisa 24 918 mp.

Regim de inaltime: parter pentru hale de productie si de depozitare si P+2 pentru cladiri
administrative.

Echlpare edilitare:Cladirile existente sunt racordate la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare menajera, alimentare cu energie electrica si gaz metan.

Folosinta terenului se imparte in curte-incinta fabricii- si strada in folosinta privata.

Dupa aprobarea in Consiliul Local prevederile PUD-ului vor fi preluate in cadrul
regulamentului aferent Planului Urbanistic General al orasului Covasna si vor deveni odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate pentru administratia locala.

In concluzie propun:

Arobarea Planului Urbanistic de Detaliu in forma in care a fost intocmit de catre
proiectantul general TC3 S.R.L., proiect numarul 325 /2017.
Temei legal:
1. Art.32 alin. 5, lit.b, art.48, art.57-61 din legea 350/2001
2. Legea 215/2001 administratiei publice locale

Comp.yfbanism,
R i Aron



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: $65%2 /of .18 2017
Ind. dos.: I/1 ‘

AVIZ FAVORABIL.
cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru firma
S.C. Orkla Foods Romania S.A.

in conformitate cu prevederile art. 117 lit. a) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, se avizeaza favorabil proiectul de hotdrdre avind in vedere cd se
respectd:

- temeiul legal general: art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2)
lit. e) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea mr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

-temeiul Jlegal special:
- art. 32 alin. (5) lit. b) s1 alin. (6), art. 38 alin. (1), art. 45 alin. (1) lit.
c), art. 48 si art. 56, Sectiunea 6 - Participarea publicului la
activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 57-61 din
Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului i urbanism, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

SECRETAR,
# Vasilica Enea




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

R0O-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.: -mail: primar@prinariacovasna.ro
Nr.inreg 644 din Gf =42017 \
Ind.dos.: ¢ { ! , /Q/VL

Raportul informarii si consultarii publicului

A

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru Firma S.C.Orkla Foods
Romania S.A.

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L.nr. 2701/2010 pentru  aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a HCL ar. 24 din 2011, privind Regulamentul
Local referitor la implicarea publicului §i elaborarea sau revizuirea planurilor de amendjare a
teritoriului st de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind :
Planul Urbanistic de Detaliu pentru Firma S.C.Orkla Foods Romania S.A.
Amplasament :oras Covasna, strada Téargului, nr 6
Initiator: S.C.Orkla Foods Romania S.A.
Proiectant: TC3 S.R.L., proiect numérul 325 /2017 proiectant: Chirita Ioan
Anuntul privind initierea hotérérii a fost afisat la avizierul primiriei la data de 21.08.2017
orele 12, pe site-ul Primériei Oragului Covasna si in ziarul local Observatorul de Covasna.
Se constati lipsa de interes al proprietarilor parceleleor aldturate fiind folosita ca terenuri agricole
prin urmare nu se notifici expres pentru exprimarea obtiunilor.
Planul urbanistic de detaliu se referid la terenul ingradit i folosit cu exlusivitate pentru
functionarea intreprinderi de productie.
Péna la data de 05.10.2017 nu s-au depus reclamatii sau observatii din partea populatiei.
Informatiile/reglementérile cuprinse in PUD reprezinti informatii de interes public prin urmare
se pune la dispozifia solicitantilor, conform legii 544/2001 cu modificirile §i completirile

ulterioare.
RéﬂlR(‘[\ron
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‘Un barbat si-a pierdut viata intr-un accident

pe DJ 121

La finalyl saptimani, pe dm-
murie din judet au fost inregistrate
aai multe accidente de circulatie.

Sambiti, 19 august 2017, pe D}
121 intre Catalina i Térgu Secuiesc
a avut loc un accident rutier soldat
cu decesul unei persocane, Din
cexcetiiri s-a stabilit ci un barbat de
33 de ani, affat Ia volanul wnui acto-
turism, a efectuzat 0 manevri de de-
pigire firdi a  se asigura
corespunziter, si a lovit frontal ur alt
autoturism care circula regulamentar
pe sensul opus. In urma impactutui
conducitorul masinii lovite, un bir-
bat de 54 de ani, si-a pierdut viata.

In cauzi se continui cercetdrile
sub aspectul savarsirii infractivnii
die ucidere din culpd.

Uz alt eveniment rutier a avat
loc tot sambati, in jurul orei 16:30,
pe strada 1 Decembrie 1918 din
Targn Secwiesc. Din cercetasi s-a
stabilit ca un birbat in virstd de 29
de ani, care conducea un motociciu,
nu §-a asigurat Ia schimbarea benzit
de circulatie 5i a acrogat ci roata din

spate un autoturism care circula
regulamentar. Motociclistul a fost
rinit 2507 In urma acesti eveni-
oneat.

Duminicd, 20 august 2017, in
jurul orei 13:00, pe DN 10, in
apropierea localitdfi Crasna, a fost
inregistrat un alt accident rutier. In
acest caz doud autoturisme, care cir-
culau in aceeagi directie, s-au cioc-
nit dupd ce conducitorul vnmia
dintre acestea nu a pastrat o distantd
suficientd in mers. Doi minori de 8
i 13 ani au suferit rini ggoate.

Un alt eveniment rutier a avut
loc duminicd, pe DN 11B ia intrarea
in Tirgu Secuiesc, in jurul orei
18:00. Din cercetiri a reiesit ci un
birbat in virsti de 55 de ani, care se
deplasa cu bicicleta fiind sub infle-
enta biuturilor  alcoolice, s-a
dezechilibrat §i a cizut pe trotuarul
situat pe partea dreaptd a directiei
sale de mers. Biciclistul a suferit lez-
iuni ugoare, far in wrma testdrii cu
etilotestul s-a stabilit cd avea o al-
coolemie de 1,12 mg/l alcool pur in

GOSPODARIE COMUNALA S.A.
SFANTU GHEORGHE

_ ANGAJEAZA
LA CENTRUL REGIONAL TG. SECUIESC

INSTALATOR

Cerinte:
studii medii sau scoala profesionald
si calificare in meseria de instalator

Cererile se pot depune la secretariatul
societatii din 5f. Gheorghe, str. Banki Donat
nr. 27 pana la data de 25 august 2017.
Informatii suplimentare la telefon
0267 351390 interior 19 sau 20.

aerul expirat.

Politistii continud cercetirile in
toatc acesfe cazuri, sub aspectul
sivargirii infractiunii de vitimare
corporal din cuipi.

Pentru & evita implicarea in
cvenimente rutiere, poliistii le re-
comandé participantilor Ia trafic sa
manifeste prudentd atond cind ¢ir-
culd pe drumurile publice gi si re-
specte  regulile de circulatie.
Asigurati-vi temeinic Inainte de
efectuarea oricirel manevre, pas-
tra, intotdeauna, o distamid de
siguranti suficientd intre autove-
hicule 5i nu conduceti daci ati con-
sumat bauturi alcoolice.

ANUNT

Consiliul focal al oragului Covasna, in temeiuf art. 7 al Legii nr.
5272003 privind transparenta decizionaid in administratia publica,
republicatd, anunta cetatenii ¢ sub nr. 4403/21.08.2017 s-au intre-
gistral expuneres de motive a primarului orasului Covasna §i proiec-
tul de hotdrare cu privire [a aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pantre firma SC Orkla Foods Romania SA.

Avand in vedere aceastd iniiativd se stabileste data de 21 sep-
tembrie 2017 pentru ca cetdtenii interesati de aceastd problema sa
formuleze, in scris, propuneri, sugestii sau opinit cu privire la proiectut
de act normativ supus dezbaterii publice.

Aceste propuneri vor fi comunicate Secretarului orasului.

informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotdrare se
pot obtine de la Primaria orasutui Covasna, iar textul integrai ai
proiectului de hotérare si anexel acestuia poate fi studiat ia sediul
Prirnariei §i pe site-ul www.primariacovasna.ro

eoe IP] Covasna

ANUNT
Societatea T.B.R.C.M. 5.A. - Sucursala Covasna, situatd in loc. Co-
vasna, str. Unirfi, nr. 10, jud. Covasna, tel. 0267340696, fax,
0267340696, mail sctbremcovasna@yahoo.com, organizeazd se-
lectie de oferta privind achizitia de fucriri pentru ,,ANVELOPARE
CORP A - HOTEL DACIA, localitatea Covasna, jud, Covasna’ in
conditiile stipulate in Documentatia de atribuire,
Documentatia de atribuire, inclusiv listele de cantitati de lucrari, poate
fi ridicatd de la sediul sucursalei Covasna, incepand cu data de
22.08.2017, orele 12,00.
Termenul iimita la dispozitia ofertantilor pentru a solicita clarificiriin
vederea intocmirii ofertei va fi data de 29.08.2017, orele 12,00, solici-
térile putdnd i transmise prin postd, pe adresa de mail a sucursatei
sctbremcovasna@yahoo.com si persenal, in forma scris3, la sediul Sucur-
salei aflat la adresa mentionatd mai sus.
Termenul limitd pentru transmiterea de cdtre sucursala Covasna a
raspunsuiui la solicitérile de clarificar primite de la ofertanti va fi data
de 30.08.2016, orele 12,00, pe adresa de mail comunicati de ofertantul
fn cauza.
Termenui limiitd de depunere a ofertelor: 31.082017, pé&naia orele 12,00
Adresa la care se depun oferteie: TBR.CM. S.A. - Sucursala Covasna,
«Hotel Dacian, str. Unirdi, ni. 10, judetul Covasna.
Limbi de redactare a ofertetor: limba romana.
Data deschiderii ofertelor: 31.08.2017, ora 12,30,
Locul deschiderit ofertelor: TB.R.C.M. S.A,, - Sucursaia Covasna «Hotel
Bactan, str. Unirii, nr. 10, judetul Covasna.
Sursa de finantare; surse proprii
Achizitorul solicitd indeplinirea de citre ofertanti a unor cerinte de cali-
ficare si selectie cu privire la capacitatea tehnica si economico-financiara
a acestora. Detalierea acestora se va regasi in Documentatia de atribuire.
Perioada de timp In care ofertantii trebuie sa-si menting ofertd valabila:
min. 60 de zile. .
Criteriu! de atribuire at contractului: pretul cel mai scazut, dintre ofertele
declarate admise.
Termenul de executie al lucrarii,, ANVELOPARE CORP A - HOTEL DACIA™
este da 65 zile de ia data emiterii ordinelor de incepere a fucririlor.
informatii suplimentare puteti obtine la numérul de telefon 0267-
340696/0747-118216, persoana de contact Lescenco Stefica director su-
cursala Covasna.

Lasagna cu vinete

Ingrediente:
3 vinete

3 catei de usturoi, curdtat] si feliati
creagute de cimbru verde {frunzele alese)
I ardei fute uscat, miruntit

6 linguri de uiei de masline extravirgin

2 conserve {de 400 g} de rosii intregi

1 strop de otet balsamic

1 legdturd de busuioc proaspit (fruncele
alese si tuipinile tocate)

150 g branza cheddar, datd prin rizatoare
2 miini de parmezan ras

6-8 foi de lasagna

Preparare:

Preincilzesti cuptorul Ia 200 de grade Cel-
sius. Opiresti vinetele intregl deasupra
unu: vas co apd care fierbe la foc mic, 30
de minute, apoi scoti pulpa vinetelor $i o
toct cit mai mare. Rumenesti treptat

vinetele tocate intr-o cratitd incédpitoare,
usturoiul, cimbrul si ardeiul iute in ulei de
misline, aprximativ 10 minute.

Adaugi rosiile pruniyoare de la conserva,
fe miruntesti cu o lingura de femn, apoi
adaugi un strop de otet balsamic §i o parte
din frunzele de busuioc, Lagi compozitia
53 dea in clocot §i fierbi la foc mic aproxi-
mativ 10 minute, pdad cind sosul a scizut
51 a devenit mai gros.

Intinzi un strat din sosul de vinete intr-o
tavi mare, dar nu foarte adinci. Presari
branza cheddar rasi si o ménd de
parmezan ras, apoi agezi un strat de foi de
lzsagna. Repeti cu restul ingredientelor, o
dati san de doud ori, pind cind tava este
plind. Termini cu un strat de parmezan
ras, pui céteva frunze de busuioc si

stropesti co ulei de misline. Dai tava la
cuptorul incins §i lagi lasagna 3 se coaca
25-30 de minute, pand cind se rumeneste
frumos.

MENIUL ZILEL
- Restaurant Park, |

= Supa de cartefi cu e
| tarhon sau supa cremi
de conopidi cu crutoane

* Friptura de porc cu orez.
cui legume sau iahnie de
fasole cu carnati; salatad

L
1

* Desert !

H

LIVRARE LA DOMICILIU |
iNTRE ORELE: 11-15 |

TELEFON :0736-338.834

Tarna, un [Tig napraznic. Un cuply
foarte bitran se pregitea de somn,
incilzindu-se la gura sobet. Cau-
tand o plapumi mat groasi, biitrina
Zice:

- Mai ti tur minte barbate, in
tinerete, indinte si ma ceri de la
Rama, cum ma agteptal tu seard de
seara fa stejarul din fundul gridinii,
eu iegeam din casa si vin 4 tne §
cu citd pasiune ne mai jubeam?

- Da... ce vremuri!

- Hui 53 0 wai facem odati ca pe
vremuri, zice bitrand, ¢d suntem
batrani §i nu se stie cat timp mai
aven.

Entuziasmat de ideea nevestei, piea-
ci batranul la stejar. O agteapti §i o
ayteapta §i o Lol agteapta pAna se in-
vineteste tot de frig gi, cum nu mai
rezistd, dupa vreo ora merge in casa
unde a giseste pe batrind infofolita
in plapuma.

-D’ bine mii nevasts, bine ¢i stailz
calduri sub plapuma §i eu te agtept
sd paralizez de frig in viscol langi
stejar. De ce n-ai venit?
. La care bitriua rispunde sec:

-Nu m-a lisat mama!

~Lea mai
pretioasd cild-
foric este aceeq
céire sufletul
rostry, cilitorie
pe care o facem

b

in singuritate]

— Mircea Eliade
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PROCES-VERBAL DE AFISARE

Incheiat astizi 21.08.2017, orele 15.50, eu ocazia afisirii Ia avizierul si pe
site-ul Primirici,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, se faceé publi€ expunerea de motive a primarului, raportul de specialitate §i
proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru Firma SC
Orkla Foods Romémnia SA.

. AN
Primar Ve Secretar
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ROMANIA
_ JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO — 525200 Cpvasna, Str. Piliske nr. 1 Tel:+40-267-340001, fax.: 342679
Nr. Inreg. §§gf’ /21.08.2017.
Ind. bos. I/1

ANUNT

Consiliul local al oragului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, anuntd cetatenii ca sub nr.
0D /21.08.2017 s-au intregistrat expunerea de motive a primarului orasului
Covasna si proiectul de hotarire cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru firma SC Orkla Foods Romania SA.

Avand in vedere aceastd initiativd se stabileste data de 2] septembrie 2017 pentru
ca cetatenii interesati de aceastd problemd si formuleze, In scris, propuneri, sugestit sau
opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Aceste propuneri vor fi comunicate Secretarului orasului.

Informatn suplimentare cu privire la acest proiect de hotdrére se pot obtine de la
Primaria orasului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotérare si anexei acestuia
poate fi studiat la sediul Primériei si pe site-ul www.primariacovasna.ro

PRIMAR SECRETAR
GYERO JOZSEF i VASILICA ENEA




ROMANIA
) _ KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

RO - 525200 Kovaszna, Piliske u. 1 Tel:+40-267-340001, fax.: 342679
Iktsz. tﬁéﬁ?f /21.08.2017.

Ugyirat azonosité. 1I/1

ERTESITES

Kovaszna véaros Onkormanyzata, a tobbszor modositott kdzigazgatasi dontések
atlathatosagarol szolo 52/2003.sz. Torvény 7.szakasza alapjan, értesiti a lakossagot, hogy
a WhC3 /2017.08.21 sz.alatt beiktatasra keriilt az Orkla Foods Roménia Rt. Részleges
teriiletrendészeti tervérdl szo10 hatarozattervezet.

Figyelemmel czen kezdeményezésre, 2017. Szeptember 21-ig ezen probléméban
érdekelt személyek é€s lakotarsulasok frasban nytjthatnak be javaslatokat, ajanlasokat
vagy véleményeket a kdzvitara bocsajtott szabalyzatra vonatkozdan.

A javaslatokat frasban a Varos Jegyzdjének kell benytjtani.

A Thatdrozattervezetre vonatkozé bdévebb informacidkat a Kovészna varosi
Polgarmesteri Hivatalnal lehet kérni, valamint a hatarozattervezet teljes szdvege és ennek
mellékleteir a Polgirmesteri Hivatal székhelyén vagy a www.primariacovasna.ro
honlapon tanulméanyozhatok.

GYER(:') JOZSEF VASILICA ENEA
POLGARMESTER A ‘ JEGY

M.A.
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Gyero Jozsef

From:
Date:
To:

Attach:
Subject:

Buna ziual

"Gyero Jozsef" <primar@primariacovasna.ro>

Monday, August 21, 2017 4:33 PM
"Enea Vasilica” <secretar@primariacovasna.ro>; "Mihai Tozlovanu" <mihai.tozlovanu@yahoo.com=>;

"Robert Jeszenovics" <jrobertkaroly@yahoo.com>; <kagyula@yahoo.com>; "[zabella Sasu"
<sasu_izabella@yahoo.com>; <kopaczlevi@yahoo.com>; "Gyula Dali" <daly_lori@yahoo.com=>;
<moljan2002@yahoo.com>; <bodoeniko@yahoo.com>; <drfulopcs@gmail.com>; "Levente Szabo
<szabolev@yahoo.com>; "Gheorghe Tabalai" <george.tabalai@gmail.com™; "Ovidiu Manea"
<ovidiu2412@yahoo.com>; <ioanbocan@yahoo.com>; <nvasilecatalin@yahoo.com>; "Imre Lorand Csaba"
<zulu088@yahoo.com>; <bodor janos@gmail.com>; "Crina Ciurea" <crina.ciurea@gmail.com>

Material pdf

inaintat pentru fransperenta

Aliturat vi transmit Expunerea de motive cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
Firma S.C.Orkla Foods Romania S.A. Materialul a fost inaintat pentru parcurgerea transparentei

decizionale.

Cu stima,

8/21/2017
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Cont
_ Titulaf___de cont

| Data inregistrarii

| Data valutej

Valoare

Codul bancii partenere
Numele Bancii Partenere
Numart de cont partener
Order No,

Beneficiar

Detalii beneficiar

Cod Fiscal / CNP

Titiul platii

Numar de referinta
End-to-End ID
Remittance Information

Payment Type
| Dat3 solicitat procesare

RO90 BACX 0000 0011 2657 6000 - RON, CA/SMART/MAIN

TC 3 SRL

15.06.2017

15.06.2017

-275.25 RON

TREZ

TREZORERIA STATULUI
RO12TREZ70020F305000XXXX
706151

Registrul Urbanistilor din Romania
PUD 325/2017 - Reamenajare spatii
de productie cu dest.hala pate ....
arh.Titus T.Chirila

17244352

+IZYV 001559175006

159175006

706151

PUD 325/2017 - Reamenajare spatii
de productie cu dest.hala pate ....
arh,Titus T.Chirila

TAX

15.06.2017

printat de TITUS CHIRTLA




printat de TITUS CHIRILA

Pagind rezultate semniturd
Proces de semnare inceput 15.06,2017 16:41:42
| Ordine de plat selectate & procesate 1
i Ordine semnate complet i

Listd rezultate N
T SR

| Semnat Plata trezoreris 1126576000 RON 15.06.2017 ~275.25 RON
Registrui Urbanistilor din Romania RO12TREZ700620F305000XXXX/TREZ :
Ordinul de platd a fost semnat complet.

Nota:
Statusul tranzactiilor trimise catre Banca pentru procesare poate fi verificat in meniul Vedere de
Ansamblu plati ( exemplu: status in Bancd) sau in Istoric cont.
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Plan Urbanistic de Detaliu

REAMENAJARE A SPATIIOR DE PRODUCTIE CU
DESTINATIE HALA PATE S| CONSERVE
S| EXTINDERE DEPOZIT

judetul Covasna, Covasna, str. Targului nr.6

investitor: S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S A

martie, 2017
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MEMORIU GENERAL P.U.D.

1.introducere
1.1.Date de recunocastere a documentatiei
Denumirea lucrarii P. U. D. REAMENAJARE A SPATHIOR DE PRODUCTIE CU

DESTINATIE HALA PATE S! CONSERVE
S| EXTINDERE DEPOZIT

Amplasament Jud. Covasna, Covasna, str, Targului nr.6
Initiator S.C. ORKLAFOODS SA..

Proiectant general TC3 s.rl.

proiect nr. 325/2017

Faza PUD

volum Piese scrise si desenate

data martie 2017

1.2.Obiectul hucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare in detaliu a
unei zone apartinand in prezent intravilanuiui localitatii Covasna.
Terenul este in proprietatea SC ORKLA FOODS ROMANIA S A,

1.2.1.5olicitari ale temei-program
Planul Urbanistic de Detaliu se intocmeste in vederea reglementarii terenului aflat in proprietatea
SC Orkla Foods Romania S.A.

Obiectivul principal urmarit a fost cel de a crea conditii pentru dezvoltarea fabricii existente, prin
adaptarea PUG la situatia concreta din teren, atat din punct de vedere al tipurilor de activitate cat si
a structurii proprietatilor.

Terenul este in intravilanul orasului Covasna
Confrm PUG aprobat acesta este intr-o zona de industrie mica si servicii si dotari aferente
acestora, cu restrictie temporara de construire pana la elaborarea unui ptan urbanistic.

Terenul are o suprafata de 43 470 mp si este in proprietatea privata a beneficiarului.
Acesta este compus din 13 loturi. In prezent s-a demarat procedura de comasare a terenurilor.

La elaborarea lucrérii s-au respectat Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
QUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001, precum si  Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic de Detaliu aprobat de M.L.PA.T cu indicativ
GM - 010 — 2000.

Planul Urbanistic de Detaliu devine odatd cu aprobarea lui in Consiliul Local act de autoritate al
administratiei publice locale, pe baza carora se elibereazi certificatele de urbanism si autorizatii de
construire pe teritoriul supus reglementarilor vizate.
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1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatii terenul este in intravilan, pe teren
functioneaza fabrica de conserve si pateuri.

Pentru Reamenajarea spatiilor de productie si extinderea depozitului s-a eliberat catre de Consiliul
Judetean Covasna Certificatul de Urbanism nr.116 din 24.03.2017

Extrasele CF si suprafata de teren mentionate in acesta se refera la terenul pe care sunt
amplasate halele la care se intervine intr-o prima faza.

Terenul este compus din 13 loturi pentru care s-a demarat procedura de comasare.

in certificatul de urbanism se impune realizarea unui PUD, acesta se realizeaza pe intreaga
suprafata de teren.

- REGIMUL JURIDIC:
Terenul este in proprietatea SC ORKLA FOODS ROMANIA S A
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afla in zona de protectie monumente
istorice si/sau ale naturii.
» REGIMUL ECONOMIC:
Terenul este in intravilan - UTR 6, cu destinatia: zona industrie mica si servicii si dotari aferente
acestora. Terenul este n interdictie temporara de pana la elaborarea unui plan urbanistic
o REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG aprobat prelungit cu HCL nr. 106/.2016 CUT max. 0.75
POT max si restul de reglementari se vor stabili prin PUD

1.3. Surse de documentare-baza topografica
In vederea elaborarii acestui PUD au fost consultate urmatoarele surse de documentare:
« Planul Urbanistic General al localitatii.
« Baza topografica a lucrarii: ridicarea topografica pusa la dispozitie de catre beneficiar.

Lista studiilor intocmite:
-studiu geotehnic
-expertiza tehnica a cladirilor 1a care se intervine.

2. Stadiuf actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. Evolutia zohei
In incinta a functionat fabrica de conserve Ardealul. Constructiile au fost facute incepand din anii
1990. Ulterior fabrica a fost preluata de actualul beneficiar.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul este situat pe strada Targului la nr. 8. Amplasamentul este in zona nordica a orasului, la
limita intravilanului aprobat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este situat in mijlocul unei zone agricole, respectiv terenuri arabile in extravilan
Terenul este relativ plan. Curtea este amenajata. Nu exista cursuri de apa in apropiere.
Vecinatati

+ sud-est str Targului

+ nord-vest: limita intravilan aprobat
« est: terenuri in intravilan

s vest terenuri Tn intravilan
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2.3.2. Conditii de clima

Covasna are un climat de depresiune intramontana, cu veri rdcoroase si ierni reci. Temperatura
medie anuala este de 7 grade celsius. Media lunii iulie este de cca. 17 de grade, iar cea a lunii
lanuarie de aproximativ -5 grade. Precipitafile medii anuale ating valoarea de 700 mm, cantititile
cele mai reduse inregistrandu-se Tn luna februarie, iar cele mai abundente in lunite mai-iunie,
Statiunea este protejata de curentii intensi si de vanturile puternice datoritd culmilor impadurite din
imprejurimi. Covasna, cu briza ei de munte, care provine din diferenta de temperaturd si de
presiune atmosferica dintre munti $i depresiuni, oferd posibilitati ideale pentru calitatea vietii si
pentru tratament.

2.3.3. Analiza geotehnica
Extras din studiul geotehnic realizat in 2017 de S.C. Geoda s.1.l. Sfantu Gheorghe.

+ Date privind morfologia si topografia terenului
Sub aspect geomorfologic perimetrul studiat se incadreaza in zona de rama a Bazinului Tg.
Secuiesc, tinut care reprezinta digitatia Depresiunii Tarii Barsei. Terenul de fundare este alcatuit din
depozite aluvionare holocen superioare. Altitudinile Tn perimetru se situeaza intre 560,00- 565,00
m. Terenul in zona de constructie preconizat se prezinta cvaziorizontal.

« Stratigrafia perimetrului
Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinului Targu Secuiesc, este caracterizat prin prezenta spre
interiorul bazinului a depozitelor de umpluturd molasicad de varstd pliocen-pleistocena, formate pe
un fundament constituit din formatiuni cretacice si paleogene in facies de flis

« Incadrarea prealabila a lucrarii (categorie geotehnica):
In urma analizei datelor geologo — tehnice preliminare s-a realizat incadrarea prealabila a lucrarii:
categoria geotehnica 1, risc geotehnic redus

« Clima, nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer
Caracterul intramontan al perimetrului contribuie la conturarea urior particuralitdfi climatice
evidentiate prin: temperatura medie anuald de 8°C; media temperaturilor lunii ianuarie de — 3,9°C;
media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C. In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatura.
Aparitia medie anuald a probabilitati gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar al gerurilor
intérziate 20 aprilie. Precipitatiile atmosferice inregistreazd medii anuale cuprinse intre 600 — 700
mm. Hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza prin prezenta a doud unitati acvifere, care se
disting dupa modul de circulatie a apei subterane si dupa complexul litologic in care se dezvolta. —
Acviferul de adancime este situat in complexul cretacic-paleogen, circulatia are loc Tn mediu fisural
¢i are un caracter muitistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de aflorare prin
infiltrarea precipitatiilor si prin refeaua de fisuri si sistemele de fracturi existente; — Acviferul freatic,
cantonat In cuaternar, cu o largd dezvoltare, alimentat din precipitatii. Nivelul apei freatice nu a
fost interceptat pana la adancimea investigata.

« Analiza si interpretarea datelor lucrarilor
Scopul studiului geotehnic a fost clarificarea conditiilor geotehnice si urmarirea antecedentelor
amplasamentului, Tn vederea descrierii proprietatilor esentiale ale terenului care vor fi utilizati in
proiectarea si In execufia constructiilor. Datoritd caracteristicilor geotehnice terenul studiat prezinta
conditii normale pentru fundarea directd a constructilor. Fundarea cladirii se poate realiza in
orizontul necoeziv, sub 1,50 m.

+ Laproiectarea constructilor se vor lua in considerare si urmatoarele elemente:
Presiunea conventionald : Pentru fundatiile pe terenul din orizontul necoeziv, sub 1,50 m, se
va folosi Pconv de baza de 350 kPa.
Nivelul hidrostatic: Sub amplasamentul studiat, se afld sub adancimea investigats. In perioade cu
multe precipitatii nivelul apei freatice poate fi ugor mai ridicat.
Adéancimea de inghet in zond este la 1,00 ...... -1,10 m (STAS 6054-85).
Din punct de vedere seismic perimetrul se incadreaza in zona seismica de calcul ,C”, si pericada
de colf Tc (sec) = 1,0. Hazardul seismic pentru proiectare descris de valoarea de varf a acceleratiei
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orizontale a terenului (ag), determinata pentru intervalul mediu de recurentad de referintd (IMR) de
100 de ani corespunzator starii limita ultime, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este
de ag = 0,250).
incadrarea terenului dupa natura lor, dupa proprietatile lor coezive si modul de comportare la sapat
se face conform normativelor Ts — 81.

» RECOMANDAR!
in perioada de executie a constructiilor se vor lua masuri pentru colectarea si dirijarea apelor
meteorice din zona de constructie. Definitivarea sapaturilor pentru fundatii se va realiza pe masura
asigurarii conditiilor de turnare a betonului. Inainte de turnarea betonului culcusul sa fie curdtat si
compactat.

2.3.4. Analiza fondului construit existent
in incinta fabricii exista
» hale de productie P pe structura metalica cu inchideri din tabla
+ 0 cladire administrativa P+1 realizata pe o structura din cadre de b.a. si inchideri din zidarie
s cladiri anexa P.
« constructii edilitare
Toate cladirile sunt Tn stare buna si vor fi mentinute

2.5, Circulatii

Terenul este accesibil de pe str. Targului. Strada nu este modernizata.

Exista accese auto si pietonale supravegheate.

in incinta sunt amenajate circulatii auto, platforme betonate, spatii de parcare autorurisme.
Acestea sunt dimensionate corespunzator functiunii existente.

2.5. Ocuparea terenurilor
Zona reglementata prin PUZ are o suprafata de 43 470 mp avand urmatorul bilant teritorial:

Bilant teritorial

mp %
Curte fabrica 41 530 95.53
Teren aferent strada 1940 4.47
TOTAL 43 470 100,00
Bilant teritorial curte fabrica

mp %
constructi 14 810 35.66
Circulatii, parccari, platforme 10 345 24.91
Spatii verzi _ 16 375 39.43
TOTAL 41530 100,00

POT existent: 35.66%
CUT existent:0.36

2.7. Echiparea edilitara
« Alimentarea cu energie electrica

Constructiile sunt racordate la reteaua de distributie existenta pe str. Targului
« Alimetarea cu apa

Constructiile sunt racordate la reteaua de distributie existenta pe str. Targului
= Canalizarea menajera
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Constructiile sunt racordate la reteaua de distributie existenta pe str. Targului
° Gaz
Constructiile sunt racordate la reteaua de distributie existenta pe str. Targului

2.8. Probleme de mediu
in urma analizarii situatiei existente a rezultat ca nu exista probleme de mediu.

2.9. Optiuni ale populatiei
in urma discutiilor avute cu proprietarul terenului si cu reprezentantii administratiei publice locale
s-a stabilit ca amplasamentul este adecvat functiunii, dezvoitarea incintei este binevenita.

SITUATIA PROPUSA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avand in vedere simplitatea functiunilor si importanta locala a zonei, nu sunt necesare studii de
fundamentare a solutiilor sau a temei. Comanda elaborata de beneficiar se incadreaza in specificul
zonei, in elaborarea acestui plan urbanistic de dataliu se vor respecta normativele in vigoare

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al localitatii terenul este Tn intravilan ih UTR 6, cu destinatia:
zona industrie mica si servicii si dotari aferente acestora. Terenul este in interdictie temporara de
pana la elaborarea unui plan urbanistic.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Acesta va pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

Un rol important in zona il are sistematizarea circulatiei din incinta si amenajarea cu imbracaminti
definitive a carosabilelor, protejand astfel prin delimitari clare mediul natural existent. Constructiile
propuse nu vor produce o interventie brutala in peisaj. Acestea sunt si vor fi realizate din materiale
durabile. Aspectul constructiilor va reflecta functiunea.

3.3.1 Spatii verzi
Nu sunt prevazute spatii verzi in domeniul public.
Spatiile verzi sunt realizate in incinta, eie vor reprezenta min. 20% din totalul curtii..

3.4. Modernizarea circulatiel
Se propune modernizarea strazii Targului in conformitate cu profilul stradal prevazut pe plansa
3.1 reglementari urbanistice.

3.4.1. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru artere de circulatie
« .Strada va fi cu doua benzi de circulatie cu o zona carosabila de 7m, rigole pentru ape

metorice si trotuare pe amble parti, cu un prospect total de 10m.

3.4.2, Parcaje
Curtea este amenajata, in zona cladirii administrative exista spatii de parcare pentru autoturisme.

in zona halelor exista spatii de parcare pentru masinile de fransport marfa. Nu este necesara
suplimetarea acestora in aceasta faza.
Nu se admite stationarea vehiculelor in spatiul public.

3.4.3. Sistematizarea verticala
Terenul este plan. Curtea este amenajata. Nu sunt probleme de sistematizare verticala.
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3.5, Zoniicares teritoriutui ~ reglementari, bilant teritorfal, indici urbanistict
Zona reglementata prin PUZ are o suprafata de 43 470 mp avand urmatorul bilent teriterial:

Bilant teritorial

| Curte fabrica ] 41538 ] 9553 141530 955 e

CTOTAL . 43 470, 100,00 143470 106,00

 Bilantteriforialeurde fablica | oo
__existent

[ Circulats, parcart, platforme ________

["Spatii verz

TOTAL__ T

POT existent: 35.66%
CUT existent0.36

POT prop.; avax 60%
CUT prop.: thaxt:0.70

Suprafata consiruita maxima admisa: 24 818mp
stiprafata zone verzi: min. 20%

Conetriictii propuse
Se mentin constructile existente
in prima glapa
s sereamenajeaza doua dintre halele de productie
« e exiinde depozitul de ambalaje cu o constructie metalica lipita de hata existenta
in berspectiva esté permisa realizarea de noi constructii, respectiv hale de productie st depozitars,
spatii administratiove si cladifi gnexa

3.8, Regimul de Inaltime
- Regim de indlfime:
P tnalt pentry hale
P pentru anexe
P42 pentfu cladin administrative

3.6.1 Regimul de alinisre al construciiilor

Alintamientul (delimitarea dintre spatiul public si cel privat) se stabileste 1a limita gardulit existent.
Zona sste construita, constructiile ol se vor alinia la constructiile existente. 7 _
La amplasarea hailor constructii se vor respecta prevederie codului civil i distantele de sigurarta
conform notmelor PSI.




TC3ef e _ o . profect ir. 325/2017
Tel 07722 361 061 telfax 0367 BHI530 g-mail fituschirla@amail.cam

3.7. Modul de utilizare al teremui o

In vederea folosirii in med eficlent a suprafetel de teren existente in zona s-au stabilit valori maxime
ale coeficientului de utilizare a ferenutal (CUT) si a procentuli d& ocupare a terentiul (POT} in Zona
studiata si cave sunt indicate In fisa de reglementari existente. :

Indicii urbanisticl stabiliti pentri clrtes fabric
POT. max 0%

3.8. Echiparea edifitara ‘ _

Cladirile existente sunt racordate & rétele publice (alimentare eu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica & gaz) '

Se mentin racordurile existents, nu sunt necesare alte bransamente.

Depozital propus T prima Taza este prevazut doar cu curent eleclic pentru fuminat. Acesta se va
rezolva prin extinderea Instaltiel exitente Tn hala de care esfe lipita. In cazul construirit de alte
constructi e vor extinde retelele exitente Ininicinta

3.6.8. Gospodaria comumala
Este revolvata in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a desgurilor menajere.
Acestea sunt colectate containerizat si sunt direcfionate in depozite agrementate din zona.
Materialele refolosibite se vor solecta separat si-se vor preda ia unitati specializate de colectare.

3.7. Protectia mediului _ _
Obiectivul propus prini prezentul proisct este un ansaniblu oregen de amenajari si eonstructi
furictionale al caror specific de activitate este neagresiv fata de factorli de medju apa, aer; sol;
subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte.

2.8, Obiective de ulilitate publica
48,1, Lista obiectivelor de utilitate publica
= str. Targului si retele edilitare existente

3.8. 2. Tipu! de proprietate a terenurifor
Incinta este in proprietate privata.

3,8.3. Circulatia terenurilof
Nu ge propun medificart de tipuri de proprietate.

4.Concluzie . S _
Dupd aprobarea in Consiuliul Local Govasna prevederite din acest Plan Urbanistic de Detaliu vor fi
preluate in cadrl regulamentului aferent Planului Urbanistic General al orasulul Govasna si vor
devent odata ¢l dprobarea lor, acte de autoritate pentru administratia locala.

intotmit,
arh. Mohica Sérb?jﬁi ‘

sef proiget;
arh. Titus Chirila,




R F.6.
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 1712 dindZ (14,2017,
Ind.Dos. HLA3.
Spre stiin{& Priméaria orasului Covasna

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /6 din24 25,2007,

in scopul: REAMENAJARE A SPATILOR DE CONSTRUCTIE CU DESTNATIE
HALA PATE 51 CONSERVE §$I EXTINDERE DEPOZIT

Ca urmare a Cereril adresate de SC ORKLA FOODS ROMANIA SA cu domiciul/sediul in judetul COVASNA,
municipiulforasufcomuna COVASNA, satul - sectorul -, cod postal -, sirada TARGULUY, nr. 8, bt - s¢. - et - ap. -
telefonffax 0720700922 , e-mail -, inregistrati la nr. 1712 din 21.02.2017,

pentru imobilul - teren gilsau construetli - situat in judetul COVASNA, orasul Covasna, saful-, sectorul -, cod pogtal
-, slrada TARGULUY, nr. 8, bl. -, sc. -, €t. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE SITUATIE,
CF 26561 Covasna, .

‘ in temeiul reglementariior Documentafiel de urbanism nr. 1062 faza PUG, aprobata prin hotérarea Consifiului Local
al oragului Covasna nr. 1012000, prelungit prin HCL 10612015, ‘

in canformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdri fucrarlior de construcli, republicatd,
cu modificirile si completérie ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul - teren Kentificat cu nr. fop 225041211, 225411/, 2254MIci1/2/1 se afld proprietatea solicitantului
conform extras OF nr, 26561 Covasna,

Imobiluf nu ‘este inclus pe lista- monumentelor istorice si nu se aflz In zon& de protectie monumente istorice sifsau

ale naturii , _ -

2. REGIMUL ECONOMIC:

3.

Folosinia actuald & terenulul, curli constructi, destinatia zonei conform PUG aprobat este: zond indusirie mica §i
servicii, spafii $i dotari aferente acestora cu interdictie temporara pana la elaborarea PUD sau PUZ , UTR 6.

Suprafata fotald a terenului este de 5646 mp.

Se vor respecta reglementarile administratiei centraleflocale cu privire la obligafille fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC: CUTmax 75

Referitor la volumetrie, aspect general, materiale: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si ny depreciazi aspectul general ol zonel. Auferizarea executdrii
constructidor_cate, prin_conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al_zonei si
denreciazs valorile general acceptete ale urbanismului si arhitecturi, este interzisd, conform prevederilor art 32 din HG
525/1896, cu modificarile si completarile ulterivare.

Conform PUG, aprobatd prin Hotararea Consiliului Local af oraguiui Covasna nr, 10/2090, prelungit prin HCL
106/2015 - CUT max 0,75

Accesul carosabil: va fine seama de prevederile pct 4,72 al Anexei nr.4 din Regulamentul general de urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicatd, sf va respecta in mod obligatori, prevederile Art. 25 din acelasi Regulament

Parcaje: conform art. 33 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata:

(1) Autorizarea exscutirii construcfiior care, prin destinatie, necesita spati de parcare se emite numai
dacd exista posibilitatea realiz3rii acestora in afard domeniului public,

{2) Prin excepiie de la prevederfie alin. (1), utiizarea domeniuiui public pentru spatii de parcare se
stabileste prin eutorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consilillor judefene sau de cétre primari, co nform
tegii i cu atribuirea acestora soficitantului in folosinid exclusivé cu respectarea prevederilor legale.

{3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia §i de capacitatea constructie, conform
anexei nr. 5 la prezentul reguiament,

Numarul de locutt de parcare se va calcula conform tabelutui nr, 3 din Nonmafivel penfru Projeciares Parcajelor 2
{ pealitatilor Urbane P 132-1893 si NP 24/1997 Normativ pentiu proieclarea si executia parcajelor pentru autofurisme.




Utilitali. Alimentarea cu energie electricd , alimentarea cu apa polabiia , colectarea apelor uzate gi alimentare cu
gaze naturale prin racordare la refelele cenfrahzate ale orasuiui,
in conformitate cu art. 48 alin. n. (2) din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ultericare: * Planul urbanistic de detaliy
este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:

a} modul specific de construire in raport cu functionarea zone si cu sdentntatea arhifecturald & acesteia, in
baza unui studiu de specialitate;

b} retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale paicelei;
¢} procentul de ocupare a terenulul i modul de ocupare a terenului;
d) accesele auto si pisionale;

e) conformarea arhiteciural-volumeirics;

£ conformarea spatiilor publice

in conformitate cu art, 46 alin (1) din Hot. 101 a C.SR.UR. 12010 publicat In M.C. 57712010 :" La incredintarea
elaboraril documentafilor de amenajare a teritoriului si de urbanism este obligatorie existenta in cadrul anditafi elaboratoate
a unui speciafist cu drept de semnaturd, in calitate de coardonalor, pentru categoria respectivi de documentatii, si trebuie
indeplinite cumulativ urmatoarele condifi

a) specialistul cu drept de semnéturd ebuie s3 e angajat cu confract individual de munca la respectiva
entifate elaboraioare;

b} entitatea elaboratoare frebuie s& aiba ca oblect principal de activitate "Activitati de arhitecturs, ingineris si
servic de consultanta tehnicd legate de acestea”, conform clasificari activitdtiior din economia naficnald - CAEN, edifia
revizuits”.

Este necesara studierea si aprofundarea in mod special la faza D.TA.C., interactiunea dintre sistemele de fundare
ale_constructiilor_nvecinate, propuse _si existente pe ampiasamentul ce face obiectul cerfificatului de urbamsm in
conformitate cu P100/1 - 2013, respectiv documentele de referinid conexe.

Masuri suplimentare conform P10/ - 2013, cu modificarile si completgrile ullerioare:;

1. Proiectarea va urmér realizarea unei conforméri generale favorabile pentru comportarea selsmic a constructiel,

Aceasta implic:

- elegerea unor forme favorabile Tn plan si pe verticald peniru constructie s pentru structura i de rezistentd ;

- dispunerea st conformarea corects a elementelor structurale si a structurli Tn ansamblul ei, a componenfelor
de constructie nestructurale, precum gi a echipamentelor si instalatilor montate/adapostite in constructie;

2. Constructia va fi inzestraté cu rigiditate laterala suficient’ pentru limitarea cerinfelor seismice de deplasare.

3. Profectarea va avea ca obiectiv esenfial, impunerea unui mecanism structural favorabif de disipare de energie
(mecanism de plastificare) la acfiunea cutremurului de proiectare,

4. Fundatile gi terenul de fundare vor prelua, de reguid, eforturile transmise de suprastructurs, i deformatii
permanents substantiale. La evaluarea reacliunilor se vorconsidera valorie efective ale rezistenfelor dezvoltate in

elementzle structural (asvciate mecanismulul structural de disipare de energia),
Rigiditatea furidatiilor va f suficients pentru 2 fransmite la teren, cat mai uniform, eforturile primite la baza suprastructurii,

5. Caleuldt structural va fi bazat pe un model adecvat al structurii care, afunci cand este necesar, va lua in
considerare interacfiunea cu ferenut de fundare, cu elementele nestructurale sau cu clidirfe nvecinate. Metodele de calcu)
vor fi diferentiate din punct de vedere al complexitaii §i instrumentelor folosite, in functie de importania construciis],
caracteristicile structurii, regimul de In&lfime, zona seismica de calcul si de incertitudinile, mai mari sau mai mici, legate de
caracteristicle actiunil s raspunsului seismic,,

6. La execufia constructiior se vor pune in operd materiale cu proprietitile celor prevéizute in profect avand calitate
atestafd conform prevederiior legale.

Se vor aplica tehnoiogn de execufie n masurd s3 asigure realizarea Tn sigurantd a parametrilor structurali
prevazufl prin proiect, e

7. La projectarea constructiifor care pun probleme tehnice gifsau economice deosebite (constructii de importants
majoré, construsii cu grad mare de repetabifftats, constructii cu dimensiuni sifsau cu caracteristici deosebits efc.) se vor
elabora studii teoretice gi experimentale vizénd, dupa necesital, aprofundarea unor aspecte cum ar fi influe nta condififlor
locaie ale amplasamentului asupra cerinfelor seismice si asupra rispunsului structural, stabilirea caracteristicilor de
rezistentd si de deformabllitate, in diferife stadii de comportare, ale elementslor structurale 8i ale structurii in ansamblu prin
cercetar: experimentale pe modele de scard redusa sau pe prototipuri in m&rime natural si dezvoltarea si aplicarea unor
metode avansate de caleul in mésurd sé reflecte ¢4t mali fidel comportarea structurii, evidenind evolutia starilor de
solicitare pe durata cutremurului,

Totodats, pentru idenfificarea cendifilor de feren la actiunea cutremurelor se vor efectua studii specifice la
amplasament far pentru urmarires compertan! n imp a ¢ onstructilor se vor instrumentia constructile cu aparaturs de
inreqistrare a parametrilor actiunii seismice si al rispunsului seismic al agestora,

8, In exploatarea constructiilor se vor adopta masuri de functicnare si de intreliners, care sa asigure pésirarea
nediminualé a capacitdfii de rezistentd & structurii. Starea constructiei va fi urmérita continuu In timp peniru a detecta
prampt eventualele degradari si a efimina cauzels acestora.

In proiectare st executie se vor respecta prevedariie actslor normative si ale reglementarior tehnice In vigoare,
actualizate, specifice acestor tipuri de investifii: Roul Cod Civil {Legea 287/2009) actualizat 2017 . HG 52511996 cu




modificanle si completdrile ulterioars; prevederle Leqil nr. 448/2006. republicats &i aclualizatd, privind profectia si.
promovarea drepfurifor persoanelor cu handicap: NP 051-2012 (revizuit NP 051-2001), Ghid privind projectarea scérilor si
rampeior la clddin_Indicativ GP 089- 2003; Normetiy privind criteriile de performanta specifice rampelor i seanior penfry
circulatia piefonali in constructi Indicativ NP 063-2002; Normativ privind proieciarea clédidlor civile din punct de vedere al
cerintei de slqurenta in exploatare NP 068/2002; O.M.S. 11912014 pentru aprobarea Normelor de igiend i sanatate publica
orivind mediul de viats al populatiel, STAS 1478/1990 Nomaily privind profectares, executia si exploatarea instatatilor
sanitare aferents clédirilortabef 1; P 100-1-2013, P118-1999 Normativ privind siquranta ta foc 3 constructifor, NP 086-2005
Normatiy pentry prolectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de stingere 2 incendiilor, NP61-2002, NP 009-
2003, NP 006-2003. NP 040-2002, NP 064-2002-1, PT CR 4-2003, OMTCT 1558-2004 (M0, 1211 bis/2004), P41-1-1873.
P 92-1982. P 113/4-1803,P 113-1881, P130-1839 P2-1985 GP 111/2004 NP 114/2004, NP 25/18575i aliele.

Avand in vedere faptul ¢ solicitarea formulatd In cererea de efiberare a certificatului de urbanism depdseste
pravederile P.U.G. ¢i RL.U. aprobate prin hotdrarea Consifiului Local &l oragului Covasna nr. 10/2000, prelungit cu HCL
nr. 10612015, peniru reafizarea investifiei se impune elaborarea unui Plan urbanistic de detalit;, infocmit in conformitate cu
regleméntarea tehnicd * Ghid privind metedologia de elaborare si contirutul cadru @ Planului Urbanistic de Detali’,
indicatiy GM 009-2000, aprobatd prin Ordinul MLP.A.T. nr. 37N/08,06.2000., de specialigh insersi in Registrul
Urbanigtitor, avand competente corespunzétoare complexitalii sarcinilor.

Procentul de ocupare a terenului se va stabiii prin P.U.D. conform Hotdrari Guvernulul Roméniel nr. 525/1996,
republicata $i conditite impuse de * Ghidu! privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism” aprobata
prin ordin al MLP.A T, nr. 21/N/10.04.2000. ,

Accesu carosabil in zona va fi dimensionat conform prevederior pet 4.12 a1 Anexei nr.4 din Regulamentul general
de whbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicatd, si va respecta in mod cbligatoriu, prevederiie art. 25 din
hotiirarea mentionatd anterior cat si Nomma tehnica din 97/01/11998 privind proiectared, cofistruirea si modernizarea
drumurilor publicat in Ménitoril Oficial, Partea | r. 138bis din 06/04/1 998, infrat in vigoare a 06/04/1998. '

Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z. si P.U.D. avizate si aprobale care ar putea infiusnta evolutia zonel. Se
vor propune st adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electricd, gaze, telefonie elc.) cu
respectarea normelor legale de igiena'si protectia mediulul.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.D.-ul, pe parcursut elaborari docrmentafiei, vor consulta Comisia
Tehnics de Amenaiarea Teritoriului st Urbanism din cadrul Consitiuld Judetean Covasna pentru o bund coordonare a
tuturor Icrariior din aceastd zona, prezentand soluiii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

* Mectarea oricrei retele de utilitli ce'traversezd amplasamentul sau avarierea ei este responsabilitatea exlusiva
a executantuluilinvestitoruluifveneficiarulul. Aceasta find obligat s3 fa taoate mdsurile de precadtie necesare pentru
evitarea accidentelor tehinice sau avariior,

Documentele necesare obiinerii autorizatiei de construire sunt cele prevézute In Nomele metodologice de aplicars

a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, aprobate prin Ordinufl MORT nr. 83872008, cu
modificarile sicompletérie ulterioare” "~

' DTAC va fi intoomitd de colective de specidlitate In conditife prevederilor Arf. 8 din Legea nr. 50/1991 privind
auforizarea executari lucririlor de constructii si ale Art.18 din Legea ni. 184/2001 privind organizarea §i exerciiarea
profesiei de arhitect, cu modificarile si completdrie ulterioare si va respecta Confinutul Cadru al documentatiel tehnice
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii din Anexa nr. 1 fa Legea nr. 50/1991 privind auforizares executérii
lucrénitor de constructii Lo

Prezentul cerificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru:

REAMENAJ{#RE A SPATHLOR DE CONSTRUCTIE CU DESTNATIE
HALA PATE $1 CONSERVE $! EXTINDERE DEPOZIT

Certificatul de urbanism nu fine loc de auforizatie de construire / desfiinfare
i nu conford dreptul de a execufa lucrari de consfuctl,
4. OBLIGATH ALE TITULARULUS CERTIFICATULUI DE URBARISM:
fn scopul elaborarii documentatiei pentru auforizarea executard lucrarilor de constructii - de construire/de
destiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

ST AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectslor anumitor profecte publice
s private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consifiull 97M1/CE si prin Directiva Consiliului gi Paramentulti
Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului 1a efaborarea anumitor planuft §i programe in Tegaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la parficiparea publicului i accesut la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, orin
cerfificatul de urbanism se comunicé solicitantuful obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ¢a aceasta
s anaiizeze i sé decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulul investifiei publicefprivate in lista prolectelor supuse
evaiudri impactului asupra mediul,



in aplicarea prevederior Directivei Consifiulut 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulyl de mediu se
desfagoars dupd emiterea cerdificatulul de wbanism, anterior depuneri documentatiel pentrd auforizarea executarii tucrérilor
de constructii ia autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfalor cu privire ia procedura de emitere a acorduiti de mediu, attoritatea competenta
pentru protectia mediviui stabilegte mecanismul asigurdrii consultnii publice, centralizarii opfiunilor publiculul si al formuiérii
unwi punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investifiel In acord cu rezultatele consulidl publice.

In aceste conditii

Dupd primirea prezentului cortificat de urbanism, titularul are obfigafia de a se prezenta la auforitatea competentd
pentru proteciia medivlui in vederea evaludrii inifiale a investifiel §i stabilirii demararii procedurii de evaluare 2
impactiiui asupra mediviui si'sau a procedurii de evaluare adecvald.
it urma evalusrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritafii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care auforitatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactuful
asupra mediului gifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are ohiigatia de a notifica acest fapt autoritagi
atiminjstrafiel publice competente cy privire Iz mentinerea cererif pentry autorizarea execufarfi
lucrarilor de construci,

 In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
:mpacﬂ:iw asupra mediului, solicitantul renun{a la infentia de realizare a Investifief, acesia are obligatia de a
notifica acest fapt autorifatii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFENTARE va fi insofith de
urindtoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);
b} dovada tiflutul asupra imobilului, teren sifsau constructii, seu, dupé caz, extrasu! de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carts funciard de informare acluafizat Ia Zi, in cazu! in care legea nu dispune altfel {cople isgalizatd),
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
W DTAC, ) D.T.OE. 01 BTAD,

d) avizele sl acordurile de amplasament stabffite prin ceriificatul de urbanism,

d.1) avize §f acorduri pr;wnd utllitafile urbane si infrastructura (cople):

®¥ alimentare cu apéd ' ] gaze naturals Alte avize/acordur.
R canalizare O telsfonizare

B alimentare cu energie electrich 0 salubritate
U] alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) avize §i acordur privind: .
[ securitatea la incendiu {1 protectia civila £ s@natatea populeiei

.3} avizefaoorduri specifice ale administraliel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcopial;
& acord I5C;
M Hotarire AGA pentiy realizarea investitiel;
B PUD;
d.4)} studii de specialitate (1 exemplar original):

| plan de incadrare in zon eliberat de QCPIC si ridicare topograficd, vizata de OCPIC;

B studiu geotehnic ;

i expertizé tehnick;

® verificator de profect conform prevederilor legale;
e) punctul de vederelactul administrativ al auforitafii compefente pentru protectia mediuivi {copie);
Y} Dovada Inregistrarii profectului Iz Ordinul Arhitectilor din Romania {1 exemplar original},

q) Documentele de platd ale urmdtoarelor faxe (copia):




& dovada privind achitarea taxei aferente autorizatiei de constry ire;
Avize la faza PUD : '

M Agentia pentru Protectia Mediului;
W referat geotehnie;

B Planul de ncadrare in zond eliberat de OCPIC i ridicare topografica vizati de 0.CPIC, atét pe
hartie, cat $i in format digital extensie *.dxf sau *.dwg ;

Prezentul 'Eer%iﬁcai de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. Aceasta se poate prelungi de citre
emitent, la solicitarea titularulud, cu cel putin 15 zile Inaintea datei expirari.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN,

SECRETAR AL JUDET
TAMAS Sindor

VARGA Zoltsn |

e,
e,

it
L ARHITECT-SEF,
B%RECZK Lérand Alexandru "%

% INTOCHIT,

; ] JAN%%ZSQH
Achitat taxa de: 61,00 lgi, conform Chitan{el nr. 010040 din 21.02.2017.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluf directiprin postd la data de _

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérior de constructi, republicats,
cu modificérile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABI LITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pand ia dala de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitéfii nu este posibild, solicitantul urmand s obting, in conditile legh,
un alt certificat de urbdnism,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN,

SECRETAR AL JUDETULW,
L.5. ARHITECT-SEF,
Data prelunginil valabilitatil: __ .
Achitat taxa de: tet, conform chitaniel nr, din
Transmis soficitaniului la data de directiprin pogia.




Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediuiui

~ Agentia pentru Protectia Mediului Co

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 29 din 05.05.2017

Ca urmare a notificdrii adresate de SC ORKLA FOODS ROMANIA SA cu sediul Tn
municipiul Bucuresti, str. Copitului, nr. 14-18, Etaj 2, Sector 1, privind ,,PUD reamenajare a
spatiilor de constructie cu destinatie hald pate $i conserve si extindere depozit”, propus a fi
amplasat in orasul Covasna, str. Targului, nr. 8, judeul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu
nr. 2243/10.04.2017, 1n baza:

= Art. 14 din QUG nr. 1/2017, privind infiintarea Ministerului Mediului prin reorganizarea

- Ministerului Mediului, Apelor si Paduritor; HG nr. 19 din 12 ianuarie 2017 privind

organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru modificarea unor acte
normative;

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;

= HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentry
planuri si programe;

s QUG nr. 57/2007 privind regimul ariflor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei saibatice, cu modificérile $i completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau projectelor asupra ariilor naturale protejate de interes -
comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importanta comunitard, ca parte integrania a refelel
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

= Ord. 1052/2014 (*actualizat*) privind aprobarea Metodologiei de atribuire In administrare si
custodie a ariifor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Avand in vedere urmatoarele: _

- consultarile autortatilor publice participante in cadrul sedintet Comitetului Special Constituit din
data de 21.04.2017 desfisurat la sediul APM Covasna (proces-verbal nr. 10/21.04.201 7,

- ¢& planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonania de urgenid a Guvernului nr,
57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi

faunei salbatice, cu modificarile si completarite uiterioare, fiind situat in afara perimetrelor siturilor

Natura 2000; _ ‘
_in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. ¢} i a anexei nr. 1 —

Criterii. “pentru  determinarea _efectelor semnificative potentiale asupra mediulut din H.G.
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1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe; :
in lipsa comentariilor motivate din partea publiculul interesat;

Decide:

Planul urbanistic ,PUD reamenajare a spatiilor de constructie cu destinatie hala pate si conserve
si extindere depozit’, propus a fi amplasat In orasul Covasna, str. Targului, nr. 8, judetul
Covasna, nu fiecesiti evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata gi se va supune
adoptarii fird aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeazd pe respectarea cerinfelor
legislative privind integrarea Tri plan a considerafiilor de mediu, identificarea problemelor de
mediu rezultate ca efect a implementirii planului, consultarea autoritatilor si cetétenilor posibit a fi
afectati de implementarea acestuig.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
aj graduf i care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte gi alte activitali vitoare
fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si condifiile de functionare, fie I privinfa
alocani resurselor: _
Terenul cu suprafata de 43470 mp se afid Tn intravilanul orasului Covasna. Conform PUG aprobat
acesta este ntr-o zona de industrie mici si servicii si dotari aferente acestora, cu restrictie
temporara de construire pana la elaborarea unui plan urbanistic. fn ingint3 funclioneaza o fabricd
de conserve la care se vor mentine constructiile existente.
Constructii propusé ;
- in prima etapa :
« se reamenajeaza doui dintre halelé de productie ;
. se extinde depozitul de ambalaje cu o constructie metalica lipita de hala existenta;
- in perspectivl sunt preconizate noi constructii, respectiv hale de productie st depozitare,
spatii administrative si cladiri anexa ;
Indicatori urbanistici: :
- POT existent: 35.66%, CUT existent: 0.36; POT prop.: max 60%, PUT prop.. max: 0.70
- Suprafata construita maxima admisa: 24918 mp;,
- suprafata zone verzi: min. 20%.
Mod de asigurare utilititi se mentin cele existente (alimertare cu apd, canalizare, energie
electrica si gaze naturale de la retelele existente pe str. Targuiui).
b) gradul fn care planul sau programul influenteazd alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se infegreaza sau care dernivéa din ele:
Prin functiunile sale planul propus se integreaza in destinatiet zonei conform PUG aprobat;
¢} refevanta planufui sau programului pentru integrarea considerafifior de mediu, mai ales din
perspectiva promovérii dezvoltdrii durabile:
Planul urbanistic zenal prevede spatii verzi,
d) problemele de mediu refevante pentru plan sau program. nu este cazul;
e) relevanta planului sau programului peniru implementarea legislatie/ nafionale si comunitare de
medit ni este cazul,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: impact nesemnificativ, reversibil;

b} natura cumulativd a efectelor: in zond nu sunt alte planuri sau proiecte in curs de
implementare;

¢} natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
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Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie
a publicului i participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din
punct de vedere ai protecliei mediului a pianului. Documentatia care a stat [a baza emiterii
avizului de mediu a fost accesibild publicuiui la sediul APM Covasna pe durata derulari

procedurii.

Avizul de mediu nu tine foc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de a executa
fucriri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurfi de adoptare
numai in forma avizatd de autoritatea competenta de mediu - APM Covasna.

fnaintea demararii investitiei privind lucrédrile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Covasna documentatia tehnica necesaré in vederea obfinierii acordului de mediu.
Raspunderea pentry corectitudinea informatiiflor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorifor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificari, titularul este obligat s& notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate 2 planului,
dacd nu intervin modificdri ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentuiuli aviz constituie coniraventie §i se pedepseste
confornt prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 avefi obligatia de a informa pubiicul In mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planuiui in termen de 3 zile de la pritiirea
acesteia. Dovada publicarii in mass — media va fi inaintatd fa APM Covasna. Prezentei
decizii i se aplicéd prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(“actualizati®). '

. : ‘DIRECTOR EXECUTIV,
" ing. Neagu G?J rghe

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, / Tntoemit,
i Ing. Siminiceanu Gabriel Nicolae * Ing. Farkas Ja

el -
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P.U.D.
Reamenajare a spatiilor de productie cu destinatie hala pate si
conserve si extindere depozit
3.2 tipuri de proprietati, circulatia terenurilor

TIPUR! DE PROPRIETATI ASUPRA TERENURILOR
S teren In proprietate privata

terén in domeniul public
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OFCIUL DE CADASTRY
St PUBLICITATE
iM‘:}'_ﬂll.IalA

OFICIUL DE.CADASTRUSI =
PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA

PLAN DE INCADRARE
ORAS COVASNA




Sl dats I6-now-2012 Art, 47 din capitoiul IV, sectiunes 3 3 completet de Are. I, punciul 17 din Legsa
219720312
Art. 48
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13 Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld
in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate rodifica
planurile de nivel superior.

Brla date 21-dec-2015 Arl. 48, alin. (1) din capitolul 1V, seclivnes 3 modifical de Arl. I, punctd 2, din
Leges 324/2015 }
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£2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care detaliaza
cel putin:
a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitectural® a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;
b) retragerile fata de llmlteie laterale si posterioare ale parcelei;
¢) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
d) accesele auto si pietonale;
e) conformarea arhitectural-volumetrica;
f) conformarea spatiilor publice.



B{lg dats 21-dec 2015 Art. 48, alin. {2} din capitolul IV, sectivnes 3 modificat de Art. 1, punciul 2. din
Leges 324/2015 )
{3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreazi numai pentru reglementarea amanuntita

a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic generalt sau Planul urbanistic zonal.
bfla dats 1i-ebr-20i7 Al 48 din capitofut IV, sectiunes 3 muodificat de At I, punctul 250 din
Ordonanta urgenta 772011

o BOLE) Ia dale A7 -ralve-

; proveder dis pertea 2, copitolul 31, sactiunen 7 {Norme Metodolesioe o
, A8 din capolyl IY g 3

SECTIUNEA 7: Planul urbanistic de detaliu

Art. 19
(1) Conform prevederiler art. 48 alin, {1} din Lege, Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) are exclusiv caracter de reglementare
specificd pentru o parcel? in relatie cu parcelele invecinate. Pianul de urbanism de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functicnarea zonei gi cu identitatea arhitecturald a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate,
(2) Planu! urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care, in limita indicatorilor urbanfstici stabiliti de
decumentatiile de urbanism de rang superior, reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale gi postericare ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului, accese auto i pietonale, conformarea arhitectural-volumetricd in raport cu functionarea zonei si
cu identitatea arhitecturald a acesteia, In baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zenei
edificabile, conformarea spatiilor publice.
{3) Planul urbanistic de detaliu trebuie sa cuprinda reglementdri urbanistice privind:
a) asigurarea accesibilititii pietonale si aute la noul obiectiv si racordarea la retelele edilitare existente/propuse;
b) permisivitdt si/sau constringeri urbanistice (densitdti, distante, retrageri, aliniamente, alinierez constructiitor, suprafete maxim
edificabile, regim de indlfime, volumetrie etc.) privind volumele construite si amenajarile acestora;
¢) relatiile functionale s estetice cu vecindtatea, respectiv inscrierea obiectivului gi tratarea lui arhitecturald in raport cu cadrul
construit si natural invecinat;
d) designul spatiilor publice;
e} compatibllitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor i plantatiilor, prin continuitatea functiunilor sau
inscrierea obfectivulul Tntr-o functiune compatibila;
f} regimul juridic al proprietatilor si circulatia terenurilor;
¢ g) ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.
. (4} Planul de Urbanism de detaliu se elaborezzd in format analog i digital (piese scrise gi desenate) pe suport topografic actualizat,
. realizat in sistem de proiectie stereograficd 1970,

grevedert gdin Art, 20 din portea F one
a3 gin caniiolul IV, sociianeg 3

femtad W {Norme Matedologicos ghn 2036) Ia dats 17-mdre- 205 5 pantry Ard,

Art, 30

(3) Durata de valabilitate a planurilor urbanistice de detaliu (P.U.D.) se stabileste prin hotdrérea consiliului local de aprobare a
acestora, in corelare cu conditille de amplasare gt de conformare a constructiilor, precumn si cu impertanta gi complexitatea
cbiectivelor de investitii.

Art. 481
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urbanism

Art. 56

{1} Avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
se fac de catre autoritatile si organismele centrale si teritoriale interesate, potrivit

prev i . 1 la prezenta lege., -
{2} Precizarea continutului documentatiilor care se supun avizarii, precum si a

emitentilor de avize pentru fiecare categorie de documentatii se va stabili prin ordin al
ministrului lucrarilor pub[ice transporturllor Si |ocu1n§e:

3 Avizares—gooum ;..a_x,us r—ge—interes—general oate—cate Are—gin—dorreniat
sETé f H—rerforighoi—arecorrs—din—dornenic crpEaisohat : LE B S zy“;;;a Plariid
SHEFET R deratu)——se-fecefard DerCeleErea LI 5§ i

{3% Avizarea documentatiilor de interes general - toate categoriile din domeniul

amenajarii teritoriului, precum si din domeniul urbanismului initiate de autoritatile si
institutiile administratiei publice - se face fara perceperea de taxe si/sau tarife.

{la data Oa-dec-2015 Arf. 56, sfin. {3} din capitolul IV, sectiunes 5 modificat de At I din Legea
9212 i5 )
{4} Pericada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa
aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia.
{5} Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism se
extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de
valabilitate, pana la finalizarea acestora.
Bls data Ol-srept-2008 Art. 556 din capitolid IV, seclivnea 5 completat de Arl 1, punciul 23, din
Ordonants 2772008

Biim data 23-febr2010 Art. 36, afin. {5) din capitoldd IV, sectiunsa 5§ g fost atacal de (exceplie réspinss)
Decizia BE0/ 2050 ;

weguaddod diny hey. 22 i parles 7, canibolsd W {Maeen Mﬁsm&ﬁeiom o ﬁ B Rn1EY im date 17 mz«wmaﬁﬁ & manton Art
S, affe, {90 oin capiteiul 1V, sectunen 5

iOArt. 28
i (1) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de cétre autoritatea
administratiel publice locale abilitatd s& aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia,
. {2) Conform art. 56 alin. (5) din Lege, valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului §i urbanism se extinde
. de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, respectiv a fost demarat procesul de autorizare
! si/sau executare a lucrarilor de constructii, pand la finalizarea acestora.
(3) Pentru planurile urbanistice aflate in termenul de valabilitate stabilit prin hotdrdrea de aprobare a acestora, valabilitatea poate
! fi prelungita tot prin hotdrére a consiliului local, pe baza analizel de specialitate, dacd se mengin reglementarile urbanistice
| prevédzute si dacd acestea nu contrazic alte reglementdri conexe sau acte normative aparute intre timp.
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£8% Documentatille de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform
legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semnatura
achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveaza de catre
primar, in vederea aprobarii prin hotarare a consiliului local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, in termen
de maximum 30 de zile de la data inregistrarii documentatiei complete la registratura
primariei.

Bfa date 13012013 Art, B8, afin, (6} din capitohd IV, secliunea § maodificat de At I punciul 35 din

tecea 19072013 )
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®({iz data 1R-apr-2013 Art. 56, afin. {7} din cepitolul IV, sectivies 5 a fost atacal de {exceptic resplnsa)
Decizia 461 /20313 } )
{7}In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea
expunerii de motiVé elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a
raportului de specialitate elaborat de catre arhitectul-gef, consiliul judetean sau local
are obligatia s& emitd o hotdrére prin care aproba sau respinge documentatia de
amenajare a teritoriului sau urbanism,

&(lp data 13-j0i-2013 Art, 56, alin. (7} din capitolul 1V, sectiunes 5 modificat de Art. I, punclul 35, din
Leges 190/2013 )

{83In cazul imobilelor declarate ca fiind de utilitate publicd, in temeiul Legii nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, republicatd, sau in
temeiul altor legi privind declarare a de utilitate publica a unor imobile, documentatiile
de amenajare a teritoriului si urbanism, aflate in vigoare la data declararii utilitatii
publice, sunt repuse de drept in vigoare pentru o perioada egald cu cea pentru care au
fost emise initial, incepand cu data la care utilitatea publica inceteaza din orice cauza.
b(la data 21-jUl-Z013 Art. 56, alin, (7} din capitolul 1V, sectiunea 5 completat de Art. II din Legea
229/2013 )

Art, 561

Doclzia 28672014 )}
Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in
legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respecta

prevederile autorizatiei de construire.
bila defa Ol-jan-2012 Art. 58 din capitohd 1YV, sectiunes 5 completat de Art I punciul 35, din
Ordonanta urgenia 7/ 2041 )
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186/2013 )

preveden din sertes 7, capiobsl 1V (Norme Metodelogice din 20183 s dute 37-tmare-2008 pondyy ciabolnl 1Y,

geiieen &

CAPITOLUL IV: Avizarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

FOArt. 22
Avizele si acordurile cu privire la documentalille de amenajare a teritoriului i de urbanism se emit in scopul realizdrii concordangei
dintre propunerile de dezvoltare a teritoriului cu politicile de dezvoltare gi strategiile sectoriale la nivel national, regicnal, judetean
si local, precum si cu prevederile legale specifice.
Art. 23
(1) Lista avizelor si acordurilor necesare in vederea aprobdrii documentatiilor de amenajarea teritoriuiui se stabileste cu
respectarea prevederilor legale In vigoare din domeniul amenajril teritoriuiui si urbanismului si domeniile conexe, in concordants




enajare a teritoriulul. Pentru documentatiile de tip P.U.G. lista
tate de la nive! judetean.

cu specificul teritoriului care face obiectul documentatiei de am
avizelor 5i acorduriior necesare In vederea aprobdrii se stabileste prin consultarea structurii de speciali
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{1} Incalcarea prevederilor prezentei legi atrage raspunderea civild, contraventionald,
disciplinara, administrativa sau penald, dupa caz, potrivit legii.

{2} Constituie contraventii urmatoarele fapte:

a) refuzul institutiilor publice de a furniza informatii care, prin natura lor, sunt publice,
pentru desfasurarea corespunzatoare a activitatii de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

k} supunerea spre avizare sau aprobare a unei documentatii de urbanism incomplete
ori care contine date eronate;

¢) avizarea si aprobarea de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
semnate de alte persoane decat cele stabilite prin lege;

d) neindeplinirea atributiilor privind exercitarea controlului asupra modului de
respectare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

e} neluarea masurilor prevazute de lege In cazul nerespectarii prevederilor din
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Efle data 16-jH-2006 Art. 63 din capiloly ¥ modificat de Art. 1, punctud 17, din Leges 288/2006

£} aprobarea unui plan urbanistic de detaliu cu derogari de la Planul urbanistic general
neprevazute la art. 32 alin. (4).

b(la data D1-szept-Z2808 Art, 63, aiin, (2} din cepitolul V completat de Art. I, punctal 25, din Qrdonsnta
27/2008 )

¢} semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de
amenajarea teritoriului si urbanism care coniin date eronate, daca nu intrd sub
incidenta legii penale. ,

B(la data 06-JUl-2000 Art. 63, 3lin. (2), fera F. din caphold V completat de Art. T, punctul 13, din Leges
242/ 2008 )

k) refuzul operatorilor economici sau al institutiilor care detin imobile, instalatii si/sau
echipamente de interes public ori care presteaza un serviciu public de a pune la
dispozitia autoritatii publice informatiile prevazute la art. 5 alin. (2).

Bila datz 13-jui-2013 Art. 63, afin. (2}, itera G. din capifolul V completal de Art. I, punclul 37, din Leges
130/2012 ) '

Art. 637
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11} Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificad pentru o parcela
in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica

planurile de nivel superior,
(s dala 21-dec-2035 Art. 48, alin. (1) din capitolul TV, sectivnag 3 modifical do Art, 1, punctul 2. din
jegeg 324/ 2018 )
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{23 Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care detaliaza
cel putin:

2} modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i Cu identitatea
arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

k) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

¢} procentul de ocupare a terenului $i modul de ocupare a terenului;

) accesele auto si pietonale;

&) conformarea arhitectural-volumetricd;

£} conformarea spatiilor publice.

3{p data Z1-dec-2015 ATt 48, zlin. {2} din capitolid 1V, sectiynes 3 modificet de AL L, punciul 2. din
Loges 32472615 )

£33 Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita
a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

tfia datz 1l-febr-2011 Arf. 48 din capitoiul 1V, sectiunes 3 modificat de Arl 1, punctul 250 din
Ordonanis urgenta 7/2011 )

st T sogtiunsn ¥ (norme Motodoiogicoy din 208} I
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SECTIUNEA 7: Planul urbanistic de detaliu

; Art, 19
i (1) Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Lege, Planu! urbanistic de detaliu (P.U.D.) are exclusiv caracter de reglementare
specificd pentru ¢ parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei gl cu identitatea arhitecturaid a acesteia,
n baza unui studiu de specialitate.
{2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentu! de prolectare urbani care, in limita indicatorilor urbanistici stabiliti de
documentatiile de urbarism de rang superior, reglementeazd retragerile fata de limiteie laterale si posterioare ale parcelei,
procentul de ocupare terenului, accese auto si pietonale, conformarea arhitectural-volurnetricd in raport cu functionarea zonet §i
cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, madul de ocupare a terenului cu stabilirea zonel
edificabile, conformarea spatiilor publice.
(3) Planui urbanistic de detaliu trebuie s3 cuprinda reglementari urbanistice privind:
a) asigurarea accesibilititii pietonale gi auto |2 nou! ohiectiv gi racordarea la retelele edilitare axistente/propuse;
[s}] permisivitéti si/s5au constrangeri urbanistice (densitati, distante, retrageri, aliniamente, alinierea constructiiior, suprafete maxim
edificabile, regim de Tnaltime, vojumetrie etc.) privind volumele construite si amenajarile acestora;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivului gi tratarea iui arhitecturald in raport cu cadrul
¢ construit si natural invecinat;
i d) designul spatiilor publice;
{ ) compatibilitatea functiunilor st conformares constructiilor, amenajdrilor gi plantatiiler, prin continuitatea functiunilor sau
© inscrierea obiectivului ntr-o functlune compatibilg;
£y regimul juridic a! proprietatilor si circulatia terenuriior;
. gy ilustrarea urbanistica a solutie! propuse.
(4) Planul de urbanism de detaliu se elaboreazd In format analog gi digital (piese scrise si desenate) pe suport topografic actualizat,
realizat In sistem de proiectie stereografica 1970.

s Grt. B8 4in periea 3, eppitoiud A ENois Mietosdoigales din 20IEY s dalp 3 ¥-mndeg-RRLE pAning £t

Art. 30
{3) Durata de valabilitate a planuriler urbanistice de detaliu {P.U.D.) se stabileste prin hotardrea consiliului local de aprobare a

Text creat de SintAct® Wolters Kluwer - tel:03 1/2244100, contact@wolterskluwer.ro
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i Art. 36

! (1) Autoritafile administratiei publice locale au cbligatia <3 verifice, prin structurile de specizlitate din domeniul amenajarii
teritoriului i urbanismului, urmatocarele:
a) ia solicitarea avizulul de oportunitate - conformitatea documentatiel depuse cu continutul specific stabilit in prevederile art. 32
alin. {6) din Lege;
b) la solicitarea avizului arhitectului-gef - conformitatea documentatiei depuse cu prevederile Legii i a prazentelor norme
metodologice, precum §i a actelor normative conexe n vigoare;
c) la depunerea documentatiel de ¢itre beneficiar spre aprebarea prin hotdrére de consiliuv judetean/local/Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, conformitatea documentatiel, in ceea ce privegte:
- elaborarea sl semnarea documentatiel de cétre specialigti atestati conform Legii;
- achitarea taxelor si tarifelor previzute de lege;
- continutul documentatisi de amenajarea teritoriului sau de urbanism in raport cu legistatia in vigoare (existenta tuturor pieselor
scrise 5 desenate, semnate st stampilate de specialisti atestati conform Legii, in ceea ce privegte coordonarea §i in privinta
sectiunilor specializate/sectoriale);
- existenta avizelor sau acordurilor favorabile necesare, aflate in termen de valabilitate;
- respectarea, in forma finald a documentatiel, a conditiilor prevdzute in avize sau acordurile obtinute;
- existenta raportului inform&rii i consultdrii publicuiui, conform legislatiei in vigoare.
¢2) In situatia neindepliniri conditiitor de conformitate, autorititile administratiei publice locale au obligatia returndrii documentatiei
sau solicitirii de completare/maodificare potrivit legii.
Art. 37
(1) Conform prevederiler art. 36 alin. (9) din Lege, comunele care nu pot asigura organizarea structurii de specialitate In domeniut
amenajarii teritoriului gi urbanismului In cadrul aparatului pot forma asociatii de dezvoitare intercomunitard, constituite in conditiile
legil, Impreund cu alte comune sau cu orage, in vederea asigurarii furnizarii in comun a serviciilor publice privind planificarea
urbana si teritoriald, eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire.
(2) Asociatille de dezvoltare comunitard (A.D.1.) pot furniza, prin aparatul tehnic al acestora, compus din specialigti avand formatia
profesionald de arhitect diplomat, urbanist diplomat sau de conductor arhitect, inginer sau subinginer in domeniut constructiilor,
absolvent al unor cursuri de specializare postuniversitara sau master in domeniul amenajrii teritoriviui si urbanismului, specialigti
atestati de Registrul Urbanigtilor din Roménia, servicii de consiliere de specialitate care s& asigure fundamentarea deciziilor
adrinistratiei publice locale privind planificarea urband si teritoriald Th vederea gestiondril coerente si eficiente a teritoriului,
inclusiv a emiterii certificatelor de urbanism si auforizatiilor de construire.
(3) Aparatul tehnic al A.D.I. va intocmi, la solicltarea scrisi a primarului interesat, rapoarte tehnice care s& fundamenteze emiterea
de citre primarul comunei a certificatelor de urbanism gi a autorizatiilor de construire/desfiintare din competenta acestuia.
Rapoartele vor certifica faptul ¢d documentatia transmisd de primarui comunei a fost verificatd de catre aparatul tehnic si
ntruneste teate conditiile legale pentru a fi emis certificatul de urbanism sau autorizatia de construire/desfingare de catre
autoritatea administratiei publice locale, Tn conditiile legii.

CAPITOLUL 1IV: Documentatii de amenajare a teritoriului si de
urbanism
SECTIUNEA 1: Definitii gi
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: acestora, in corelare cu conditiile de amplasare gi de conformare a constructiijor, precum §i cu importanta si complexitatea
: obiectivelor de investitii.

i
Art. 48
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{1) Toate documentatiile de urbanism se realizeaz8 in formatdigital si format analogic,

la scard adecvatd, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat 1n
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1979, a@t@al'i'iat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu réspectarea si integrarea_f
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobijliara, puse|
la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara. {
{23 Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general gi zonal se va

face in raport cu nevoile de dezvoltare ale localitatilor din cadrul unei

Text creat de SintAct® Wolters Kluwer - tel:031/2244100, contact@wolterskluwer.ro




