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Nr.inreg. 24%% / ©%T 04 2022,
Ind. Dos. IV/A/1

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirare privind aprobarea Regulamentului privind
atestarea persoanelor fizice, care doresc sa obtini calitatea de administrator
de condominii la asociatiile de proprietari

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile
art. 6 alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare, reprezentdnd instrumentul de
prezentare si motivare a proiectului de hotirare.

Avand in vedere modificarile aduse legislatiei in domeniu,

Vazand Conditiile si termenul de accesare a fondurilor europene aferente
planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta C5 — Valul
renovarii, AXA I — Schema de granturi pentru eficientd energetici si rezilienta
in clariri reidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3: RENOVAREA
ENERGETICA MODERATA SAU APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE; Solicitantii de finantare eligibili in
cadrul apelului de proiecte fiind UAT comund, oras, municipiu, municipiu
resedintd de judet, judet, Municipiul Bucuresti si subdiviziunile administrativ-
teritoriale ale acestuia, definite conform Ordonantei de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
si beneficiarii indirecti fiind Asociatiile de proprietari care depun solicitari
pentru a participa la proiect,

Se impune reglementarea procedurii privind atestarea persoanelor
fizice care doresc si obtina calitate de administratori condominii, cu
procedura de urgenti, cu respectarea prevederilor art. 7 alin. (13) din
Legea nr. 52/2003.

Conform art. 10 alin. (5) din Legea nr. 196/2018 /a propunerea
compartimentelor  specializate in  sprijinirea, indrumarea §i controlul
asociafiilor de proprietari din cadrul autoritdtii administratiei publice locale,
primarul, in baza unei hotarari a consiliului local, atestd persoanele fizice in
vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii.

Astfel, se propune aprobarea de catre Consiliului local al orasului Covasna
Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice, care doresc si obtina



calitatea de administrator de condominii la asociatii de proprietari
infiintate la nivelul orasului Covasna (in continuare: regulament).

Luand in considerare prevederile Legii nr. 196/2018, prin Regulamentul
propus spre aprobare se stabileste:

- procedura atestdrii administratorilor, care cuprinde evaluarea dosarelor
solicitantilor de catre comisie de atestarea a administratorilor de condominii
numité prin dispozitia primarului, solufionarea contestatiilor, emiterea atestatului
de administrator de condominii in baza dispozitiei emise de primar la propunerea
comisiei de atestare, modelul atestatului.

- cazurile care determind suspendarea sau retragerea atestatului
administratorului si procedura;

In temeiul prevederilor art. 155 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotardre referitor la aprobarea Regulamentului
privind atestarea persoanelor fizice, care doresc si obtind calitatea de
administrator de condominii la asociatiile de proprietari.

PRIMAR,
GYERO JOZSEF
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Privind aprobarea Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice,

care doresc sa obtina calitatea de administrator de condominii la asociatiile de
proprietari

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de
2022, sedinta legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie
()

Vazand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate pentru programe de dezvoltare
economica — sociala, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al
orasului, servicii publice si comert, juridica si pentru administratia publica locala,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor, cele
religioase si alte drepturi, precum si avizul de legalitate dat de secretarul general al
orasului,

Avand in vedere:
- art. 10 alin. (5) — (6) art. 64 si art. 104 alin. (2) din Legea nr. 196/2018

privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si

administrarea condominiilor;
- art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in

administratie publica, republicati;

In baza prevederilor art.129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. p), art. 139 alin. (3)
lit. ¢), art. 140 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit “a” si art. 243 alin. (1) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a consilieri
. b = bl
Hotaraste:

Art. 1. — Se aprobad Regulamentul privind atestarea persoanelor fizice, care doresc
sa obtina calitatea de administrator de condominii la asociatii de proprietari
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infiintate la nivelul orasului Covasna, conform anexei la prezenta hotarare din care
face parte integranta.

Art. 2. — Se imputerniceste Primarul orasului Covasna, s elibereze persoanelor
fizice, sd suspende sau retragd, dupi caz, atestatul de adiminstrator condominii, la
propunerea comisiei de atestare a administratorilor de condominii, numita prin

dispozitia primarului.

Art. 3 — Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, se abroga
orice dispozitii contrare acestuia.

Art. 4 - Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa Primarul orasului
Covasna, Comisia de atestarea a administratorilor de condominii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




Anexa la HCL nr. /2022

Regulamentul privind atestarea persoanelor fizice, care doresc s:i obtina
calitatea de administrator de condominii la asociatii de proprietari

Cap. L. Dispozitii generale

Art. 1. - Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari se
face tindnd cont de prevederile urmitoarelor acte normative:

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari §i administrarea condominiilor;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificirile si completarile

ulterioare;
- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si

raspunderea in legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici,
autoritatilor institutiilor publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

Cap. II. Atestarea administratorilor

Art. 2. — Administrarea condominiului poate fi realizati de catre persoane
fizice, persoane fizice autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate

conform legii.

Art. 3. — Activitatea de administrare include activititi de administrare tehnica si
intretinere a proprietdtii comune, de contabilitate si de casierie.

Art. 4. — Administratorii sunt angajati pe bazi de contract individual de munca
sau contract de prestéri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 5. — Pot fi atestate ca administratori de condominii persoanele fizice care
indeplinesc urmatoarele conditii:

a) au capacitate deplind de exercitiu;

b) sunt apte din punct de vedere medical pentru a indeplini functia de

administrator de condominii;
¢) nu au suferit o condamnare printr-o hotirdre judecitoreascd, ramasi

definitiva, pentru savarsirea unei infractiuni;
d) au urmat un curs de pregitire profesionala pentru functia de administrator de

condominii, organizat in conditiile legii.

Art. 6. — (1) Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in
conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completdrile
ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai daca obtin certificate de



calificare profesionald care dovedesc calificarea profesionald pentru a indeplini
ocupatia de administrator, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018.
Certificatele de calificare profesionala vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si prezentului

regulament,
(2) Persoanele juridice specializate, care au ca obiect de activitate

administrarea condominiilor, au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii
pentru toti angajatii acestora care presteazd activitatea de administrare a

condominiilor.

Art. 7. — (1) Dosarul de atestare va cuprinde urmaitoarele documente:
a) cerere din partea solicitantului;

b) curriculum vitae;
c) certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de

condominii, obtinut conform prevederilor art. 2 lit. ) din Legea nr. 196/2018;

d) cazierul judiciar;

e) cazierul fiscal;

f) copia actului de identitate;

g) copii de pe actele de stare civila, dupa caz;

h) adeverinta medicala eliberata de medicul de familie din care si rezulte ca
solicitantul este apt din punct de vedere medical pentru desfasurarea activititii
de administrator;

1) copii de pe actele de studii;

(2) In cazul lipsei unuia dintre actele solicitate, este posibild completare
ulterioard in termen de 72 de ore de la data depunerii dosarului.

(3) La depunerea dosarului solicitantii au responsabilitatea de a prezenta si
originalele actelor respective in scopul confruntdrii acestora cu toate copiile
depuse si certificarii lor cu mentiunea “conform cu originalul”.

Art. 8. — Persoanele interesate vor depune dosarele cuprinzind documentele
prevazute la art. 7 la Priméria orasului Covasna, Compartimentul Relatii cu
Publicul, Secretariat, Registraturd camera 6, str. Piliske nr.1.

Art. 9. — (1) Dosarele depuse vor fi evaluate in termen de maxim 30 zile
calendaristice de catre comisie de atestarea a administratorilor de condominii
numita prin dispozitia primarului.

(2) Rezultatele evaludrii vor fi aduse la cunostintd publica prin afisare la sediul
Primdriei orasului Covasna si pe site-ul primariei.

Art. 10. — (1) Persoanele fizice ale caror dosare au fost respinse pot depune
contestatii la compartimentul respectiv, in termen de 48 de ore de la afisarea

rezultatului.



(2) Solutionarea contestatilor se va face de catre comisia de
solutionare a contestatiilor, numita prin dispozitia primarului, in termen de 48 de

ore de la data Inregistrarii contestatiilor.
(3) Decizia luatd de comisia de solutionare a contestatiilor poate fi

contestatd la instanta de contencios administrativ competenta.

Art. 11 - Comisia de atestare are in principal urméatoarele atributii:

a) Verifica indeplinirea conditiilor de atestare a solicitantilor;

b) Elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele verificarii
dosarelor si propune eliberarea atestatului de administrator de condominii,
respingerea cererii pentru neindeplinirea conditiilor de atestare, suspendarea sau
retragerea atestatului, ca urmare a unei hotarari judecatoresti definitive, in cazul
in care instanfele judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu
cauzat de administrator, dupa caz;

c) Asigura comunicarea rezultatelor si primirea contestatiilor cat si
transmiterea acestora cétre comisia de solutionare a contestatiilor.

Art. 12. — (1) Atestatul de administrator de condominii se elibereazi in baza
dispozitiei emise de primar la propunerea comisiei de atestare, este valabil 4 ani
de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

(2) Modelul atestatului constituie anexa la prezentul Regulament din

care face parte integranta.
(3) Atestatul este valabil pe intreg teritoriul Romaniei.

Art. 13. — Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, la
propunerea comisiei de atestare, ca urmare a unei hotdrari judecatoresti
definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit
existenta unui prejudiciu cauzat de administrator in baza dispozitiei emise de

primar.

Art. 14. — Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determina automat
imposibilitatea exercitarii activitdtii de administrare a condominiilor.

Art. 15. — Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii
atestatului de administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018, si a

prezentului regulament.

Art. 16. Comisia de atestare cat si comisia de solutionare a contestatiilor isi
desfasoard activitatea In conformitate cu prevederile prezentului regulament,
fiind stabilita prin Dispozitia Primarului orasului Covasna.

Cap. II1. Dispozitii finale



Art. 14 Activitatea persoanclor atestate ca administratori de imobile se
desfagoard in baza unui contract individual de munca incheiat cu Asociatia de
Proprietari, sau cu persoanele juridice specializate si autorizate ce au contract de
administrare cu Asociatia de Proprietari, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 18, Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi
declarata in scris Primarului orasului Covasna in termen de 48 de ore de la
constatare si totodatd, va fi publicata in presa locald. Administratorul va solicita
Primarului eliberarea unui duplicat al certificatului de atestare, ficand dovada

publicarii unui anunt de pierdere sau distrugere in presa locala.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
RO - 525200 Covasna, str. Piliske, nr. 1, Tel: +40-267-340001, Fax: 0267-342679

Nr. inreg.: Y003/ 05.04,2022
Ind. dos.: IV/A/1
RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului privind
atestarea persoanelor fizice, care doresc sa obtina calitatea de administrator
de condominii la asociatiile de proprietari

Avand in vedere inifiativa Primarului oragului Covasna, exprimatd prin
referatul de aprobare, prin proiectul de hotardre supus dezbaterii, se propune
aprobarea Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice, care doresc si
obtina calitatea de administrator de condominii la asociatiile de proprietari
infiintate la nivelul orasului Covasna (in continuare: regulament).

Conform art. 10 alin. (5) din Legea nr. 196/2018 la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea §i controlul asociatiilor
de proprietari din cadrul autoritdtii administratiei publice locale, primarul, in baza
unei hotdrari a consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea dobdndirii
calitatii de administrator de condominii.

Atestatul se emite in baza urmatoarelor documente:

a)certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;

b)cazierul judiciar care sa ateste ¢ nu a suferit nicio condamnare, prin hotérare
Judecétoreasca ramasa definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-

financiara;

c)cazierul fiscal.

Pe langa documentele enumerate mai sus dosarul de atestare va cuprinde
urmatoarele:

a) cerere din partea solicitantului;

b) curriculum vitae;

¢) copia actului de identitate;

d) copii de pe actele de stare civila, dupa caz;

e) adeverinta medicala eliberatd de medicul de familie din care si rezulte ca
solicitantul este apt din punct de vedere medical pentru desfisurarea activitatii de

administrator;
f) copii de pe actele de studii;



Cu privire la administrarea condominiului art. 64 din Legea nr. 196/2018
prevede ca:

»(1)Administrarea condominiului poate fi realizatd de cétre persoane fizice,
persoane fizice autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform
legii.

(2)Activitatea de administrare include activitifi de administrare tehnicd Si
intrefinere a proprietdfii comune, de contabilitate si de casierie.

(3)Orice alte activitifi de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau
prin statutul asociatiei sunt conditionate de hotdrdrea adundrii generale a
asociatiei de proprietari.

(4)Administratorii sunt angajafi pe bazd de contract individual de muncd sau
contract de prestdri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(5)Candidatii pentru functia de administrator trebuie sdi prezinte comitetului
executiv al asociatiei de proprietari documentele prevéizute de lege, precum si alte
documente solicitate printre care, obligatoriu:

a)atestatul prevazut la art. 2 lit. e);

b)cazierul judiciar care sd afeste c¢d nu a suferit nicio condamnare, prin
hotdrdre judecdtoreascd rdamasd definitivd, pentru o infractiune de naturd
economico-financiard.

(6)Persoanele juridice specializate sunt operatori economici in linfafi  si
inregistrafi conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea
condominiilor.

(7)In vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice
prevazute la alin. (6) au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti
angajafii acestora care presteazd activitatea de administrare a condominiilor.

(8)Atestatul se afiseazd, prin grija administratorului, la avizier, la data intrdrii
in vigoare a contractului de administrare.

(9)Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei
hotdrdri  judecdtoresti definitive, in cazul in care instantele judecdtoresti
competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

(10)Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate f1 reinnoit in
aceleasi conditii in care a fost emis.

(11)Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat
imposibilitatea exercitdrii activitdtii de administrare a condominiilor.”’

Luénd in considerare prevederile legale sus-citate prin Regulamentul propus
spre aprobare se stabileste:

- procedura atestdrii administratorilor, care constd in evaluarea dosarelor
solicitantilor de catre comisie de atestarea a administratorilor de condominii
numita prin dispozitia primarului, solutionarea contestatiilor, emiterea atestatului de



administrator de condominii in baza dispozitiei emise de primar la propunerea
comisiel de atestare, modelul atestatului.

- Principal atributii ale Comisiei de atestare;

- cazurile care determind suspendarea sau retragerea atestatului
administratorului si procedura;

Este important de mentionat ca, in conformitate cu prevederile art. 104 alin.
(2) din Legea nr. 196/2018 asociatiile de proprietari infiintate anterior datei
intrérii in vigoare a acestei legi isi pastreazi statutul juridic obtinut la data
infiin{drii acestora, dar se vor organiza si vor functiona in conformitate cu

prevederile acestei legi.
In sensul celor expuse mai sus, propunem spre dezbatere proiectul de

hotarare, asa cum a fost initiat.

Intocmit:

Bartos Timea, consilier juridic
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