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REFERAT DE APROBARE
privind vanzarea prin licitatie publica a unui panou publicitar din
domeniul privat al orasului Covasna si scoaterea lui din patrimoniu

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6
alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a
proiectului de hotarare.

Baza legala a proiectului de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a unui
panou publicitar din domeniul privat al orasului Covasna si scoaterea lui din
patrimoniu supus aprobarii o constituie prevederile ORDONANTEI DE URGENTA
nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritatile administratiei publice locale administreaza sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau
privatd ale unititilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul

autonomiei locale.

Art. 108 Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,

local sau judetean, dupa caz, si fie:
a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea

unitafii administrative teritoriale care le are in proprietate;
b) concesionate;

c) inchiriate; ,

d) date in folosinti gratuita institutiilor de utilitate publica;
e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”

In conformitate cu prevederile:

-art. 129, alin (2) din OUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al
Romaniei: Consiliul local are urmatoarele atributii: c)atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului



Motivele emiterii actului administrativ:

Avand in vedere faptul ca un panou publicitar inscriptionat cu mesajul
“Fabrica de zahar Bod”, societate aflata in insolventa, este amplasat pe
domeniul public al orasului, acesta avand mesajul publicitar deteriorat,
neingrijit, si poate prezenta un grad de pericol public datorat factorilor de risc
naturali, fenomene meteorologice periculoase, seisme, care sa poata genera
consecinte grave: pierderi de vieti omenesti, vatamare grava a integritatii
corporale, distrugerea totala sau partiala a unor bunuri ori alte pericole, am
inaintat o adresa catre Lichidatorul judiciar al Fabricii de zahar Bod SA-
CENTU SPRL, sa recurga la desfiintarea panoului publicitar si a structurii
metalice de sustinere a acestuia si la indepartarea de pe domeniul public al
Orasului Covasna, deoarece in perioada 2011 si pana in prezent, Fabrica de
zahar Bod SA nu a incheiat un contract de inchiriere/concesiune cu Primaria
Orasului Covasna pentru terenul pe care este asamblat acest panou publicitar.

Raspunsul lichidatorului judiciar CENTU SPRL la solicitarea noastra a fost ca
nu a identificat in evidenta contabila a Societatii acest bun, ca urmare nu va
proceda la desfiintarea/demontarea structurii metalice a panoului publicitar,
ramanand la latitudinea Orasului indepartarea acestuia de pe domeniul public.

Prin procesul verbal inregistrat la Primaria Orasului Covasna cu numarul
8540/16.07.2021, am inclus in patrimoniul Orasului acest bun abandonat/fara
stapan, inregistrandu-se in inventarul domeniului privat al orasului Covasna, cu
scopul de a-1 valorifica ulterior.

Avand in vedere:

Prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritdtile administratiei publice locale administreaza sau,
dupé caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publica sau privata ale unitdtilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu
principiul autonomiei locale.
Art. 354 alin.(1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte
din domeniul public.

alin.(2)Asupra acestor bunuri, statul sau unititile administrativ-

teritoriale au drept de proprietate privata.



In conformitate cu prevederile Noului Cod Civil:

Art. 557

(1) Dreptul de proprietate se poate dobandi, in conditiile legii, prin conventie,
mostenire legala sau testamentara, accesiune, uzucapiune, ca efect al posesiei de
bund-credintd in cazul bunurilor mobile si al fructelor, prin ocupatiune,
traditiune, precum si prin hotirare judecitoreascd, atunci cand ea este
translativa de proprietate prin ea insisi.

(2) In cazurile prevazute de lege, proprietatea se poate dobandi prin efectul
unui act administrativ.

Art. 562 alin. (2) -abandonarea bunului mobil este o cauzi de stingere a
dreptului de proprietate asupra acestuia. Abandonarea este o actiune voluntara a
proprietarului, facuta cu intentia de a se desista de bun. Ea deschide calea spre
dobandirea dreptului de proprietate prin ocupatiune pentru un alt posesor.

Art 941
(1)-Posesorul unui lucru mobil care nu apartine nimanui devine proprietarul

acestuia, prin ocupatiune, de la data intririi in posesie, insd numai daca aceasta
se face in conditiile legii.

(2)- Sunt lucruri fard stipan bunurile mobile abandonate, precum si bunurile
care, prin natura lor, nu au un proprietar, cum sunt animalele silbatice, pestele
si resursele acvatice vii din bazinele piscicole naturale, fructele de padure,
ciupercile comestibile din flora spontana, plantele medicinale 1 aromatice si

altele asemenea.

Art. 944

Vanzarea bunului gasit:

Daca, datoritd imprejurarilor sau naturii bunului, pastrarea sa tinde si ii
diminueze valoarea ori devine prea costisitoare, el va fi vandut prin licitatie
publica, conform legii. In acest caz, drepturile si obligatiile legate de bun se vor
exercita In legatura cu pretul obtinut in urma vanzirii.

Avand in vedere aceste aspecte,

Raportat la:
-necesitatea administrérii eficiente si eficace a bunurilor din patrimoniul orasului

Covasna
- atragerea de venituri la bugetul propriu,



Propun

valorificarea Panoului publicitar si a structurii metalice de sustinere a acestuia si
indepartarea acestuia de pe domeniul public al Orasului Covasna, prin scoaterea la
licitatie publica deschisa, deoarece acesta prezinta un pericol din cauza degradarii

acestuia.

Conform raportului de expertiza tehnica(evaluare), intocmit de catre evaluator
autorizat Gaspar Kitti PFA, nr. inregistrare 15850/20.10.2021, valoarea de piata a
panoului publicitar impreuna cu structura de sustinere a acestuia este de 1.112 euro,
respectiv. 5.500 lei, acesta fiind si pretul de pornire al licitatiei. La pretul de
adjudecare al bunului se va adauga si pretul evaluarii acestuia, in cuantum de 800

lei.

Tinand cont de cele de maij sus, apreciez ca fiind justificata solutia vanzarii prin
licitatie publicd deschisa a panoului publicitar sus mentionat.

Avand in vedere cele expuse, PROPUN spre dezbaterea si aprobarea Consiliului
Local al orasului Covasna, proiectul de hotarare privind vanzarea prin licitatie
publica a unui panou publicitar din domeniul privat al orasului Covasna si scoaterea

lui din patrimoniu.

Primar,
Gyer6 Jozs
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initiat de catre Primayll orasului Covasna,
Gyerd Jozsef

2021
publicitar din
in patrimoniu

PROIECT DE HOTARARE NR.
privind vanzarea prin licitatie publica a unui pan
domeniul privat al orasului Covasna si scoaterea lu

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de sedinta
legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie { X

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,

avizul comisiilor de specialitate: juridica, de administrare a domeniului public si privat,
pentru turism i pentru sport, precum si avizul de legalitate al secretarului Orasului Covasna.

In conformitate cu prevederile:

-Art. 87 alin.(5), Art. 108, art. 339 alin.(1), art. 354 alin. (1) si (2) , art. 363 alin. (7) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:,

- Art. 557; Art. 562 alin. (2); Art 941 alin. (1) si (2); Art. 944 din Noul Cod Civil

-Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici — republicata,

In baza:
-art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1), alin. (31 lit. g
si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din "~ ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a consilieri si “abtineri” a
consilieri,

Hotiriste:

Art. 1- Se insuseste raportul de expertiza tehnica (evaluare), intocmit de catre evaluator
autorizat Géspar Kitti PFA, nr. inregistrare 15850/20.10.202, conform Anexei 1 la prezenta.

Art. 2- Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei 2 la prezenta hotardre.



Art. 3 — (1) Se aprobi vanzarea prin licitatie publici deschisa a panoului publicitar
impreuna cu structura de sustinere a acestuia, aflat in proprietatea privata a orasului Covasna,
si scoaterea lui din patrimoniu.

- (2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusiy evaluatorului care a intocmit respectivul raport de
evaluare.

Art. 4 - (1) Pretul de pornire al licitatiei este de 1.112 euro, respectiv 5.500 lei, curs de
schimb la data evaluarii, conform raportului de expertiza tehnica.

(2) Cheltuielile privind evaluarea bunului de catre expertul evaluator, in suma de
800 lei vor fi suportate de catre cumparator.

Art. 5 -Pretul pentru obtinerea Documentatiei de atribuire se stabileste in cuantum de 30
lei.

Art. 6-Garantia de participare la licitatie este de 550 lei, reprezentand 10% din pretul de
incepere al licitatiei.

Art. 7- Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului si aparatul de
specialitate

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazﬁ,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA
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GASPAR KITTI-PFA.

EXPERT TEHNIC JUDICIAR, EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR

C.U.l.; 31185278, Nr. ORC/an : F14/38/05.02.2013

Adresa: Sfantu Gheorghe, Bd. Gen. Grigore Bélan Nr. 53, Bl. 9/C/13
Telefon: 0745 - 259006; Fax: 0267- 321585; E-Mail: kittigaspar@yahoo.ro
Cont bancar : RO43INGB0000999900769735

RAPORT DE EVALUARE BUNURI

MOBILE
NR. 29/15.10.2021

OBIECTUL EVALUAT: Panou publicitar pe structura metalica, tip "outdoor”

CLIENT (Utilizatorul desemnat): U A T. Covasna

Destinatar: U.A.T. Covasna
SCOPUL EVALUARII: Valorificare prin vanzare
EVALUATOR: Gaspar Kitti
DATA EVALUARII: 09.09.2021
EVALUATOR
Gaspar _Kitti
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RAPORT DE EVALUARE BUNURI MOBILE — PANOU PUBLICITAR

Numele clientului:
Data evaludrii:
Tipul proprietétii:
Proprietar:

Scopul evaluarii:

Tipul valorii estimate:

Data de referinfa a
evaluarii:

Data inspectiei:
Data raportului:
Lista actelor de

proprietate

Descriere bun:

CLIENT: U.A.T. COVASNA

PARTEA 1- SINTEZA EVALUARII

U.A.T. orasul Covasna, CUI 4404613
9 septembrie 2021

Panou publicitar de tip outdoor nr. inventar 250

orasul Covasna

Valorificare prin vanzare

Valoarea de piata

9 septembrie 2021

9 septembrie 2021
15 octombrie 2021

- act de dobandire: Proces verbal nr. 8540/16.07.2021
- Fisa mijlocului fix

Panou publicitar

Panou publicitar de tip outdoor.

Unipolurile sunt panouri publicitare de mari dimensiuni,
amplasate pe drumurile nationale, autostrazi, intrari-iesiri
orase, care se adreseaza traficului auto si cu ajutorul carora
imaginea clientilor devine foarte vizibila. Acestea au doua fete
de expunere, cate una pentru fiecare sens de mers, suporta
implementarea de proiecte speciale si pot fi illuminate sau
neiluminate, cu dimensiuni de genul: 8x3m, 8x4m, 8x9m,
10x4m, 12x4m, 14x4m etc. Posterele care se afiseazas ne
acest gen de panouri, pot fi realizate din mai multe tipuri o=
material, cum ar fi: hartie blueback, autocolant, frontiit.

Panoul publicitat evaluat are structura metalicd pe 4 stalpi
metalici, posibilitate de afisare pe ambele parti, dimensiuni
mari cca 50 mp, forma aproape patrata.

Starea tehnica este satisfacatoare, dar fiind neutilizat de mai
mult timp (fara mentenanta) poate prezenta un grad de pericol
public datorat factoriior de risc naturali fenomene
meteorologice periculoase, seisme etc.

EVALUATOR: ec. GASPAR KITTI PAG 2



RAPORT DE EVALUARE BUNURI MOBILE — PANOU PUBLICITAR
CLIENT: U.A.T. COVASNA

Situatia/utilizarea Bunul a fost abandonat pe teritoriul orasului Covasna,
actuala a bunului: neutilizat de mai mult timp.
Metode de evaluare: Avand in vedere tipul bunului, panou publicitar outdoor,

abordarea prin piatd (comparati) nu s-a putut aplica din
pacate, negasind suficiente date de piatd pentru comparabile
similare, panouri publicitare similare oferite spre vanzare in
stare de second hand. Desi piata inchirierilor panourilor
publicitare este activa, abordarea prin venit nu a putut fi
aplicata intrucat anunturile de inchiriere se referd nu numai la
pretul de inchiriere al panourilor publicitare ci si asupra
terenurilor pe care acestea sunt amplasate. Intrucéat alocarea
pretului de inchiriere separat pe teren si panoul publicitar
propriu-zis este aproape imposibila, abordarea prin venit nu a
putut fi aplicatd. Tn aceste conditii s-a putut aplica doar
abordarea prin cost, abordarea prin comparatii si cea prin
venit nefiind relevante. Totusi in Anexa 4 este prezental un
extras din analiza de piatd, cateva oferte de vanzare de
panouri second-hand (desi pentru alte tipuri) si oferte de
fnchiriere pentru a ajusta cititorul sa-si formeze o idee despre
aceastd piatd a publicitatii outdoor.

Ipoteze speciale: Nu sunt

OPINIA EVALUATORULUI PRIVIND VALOAREA DE PIA TA

Valoarea de piata Echiv. EUR
(LE))

Panou publicitar nr. inventar 250 5.500 LEI 1.112 EUR

NOTA: Valoarea nu contine TVA
Cursul de schimb mediu LEI / EUR considerat este de 4 9479 valabil la data evaluarii 08 05 20«

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum st considerentele avute in vedere la determinarea

acestei valori sunt:
& Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport gi a celorlalte
aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs, Estimarile sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe

parcurs.
& A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil transferabil si considerata livera de orice fel de

sarcini.
4 Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

4 \aloarea este o predictie;
o Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat” si
se supune ,Standardelor de Evaluare a Bunurilor’, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de Evaluare a Bunurilor’ in speta SEV 400 Verificarea

evaludrilor’.

// /
(S GhSpAKKITH
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?17 g, Malabil 2021 &

Qo Hotirarea: £ob St
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RAPORT DE EVALUARE BUNURI MOBILE - PANOU PUBLICITAR
CLIENT: U.A.T. COVASNA

CUPRINS

PARTEA 1— SINTEZA EVALUARII

PARTEA 2 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

2 2 |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
2.3. Scopul evaluarii

2 4. |dentificarea activului supus evaluarii

2 5 Drepturile de proprietate evaluate

2.6. Tipul valorii estimate

2.7. Data evaluarii

2.8. Moneda raportului

2.9. Data inspectiei

2.10. Documentatia necesara pentru efectuarea evaluarii

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea
2.12. Ipoteze semnificative gi ipoteze speciale semnificative

2 13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2 14. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

2.15. Abateri de la standarde

2.16. Abordarea in evaluare si rationamentul

2.17. Riscul evaluarii

PARTEA 3 — PREZENTAREA DATELOR
3 1. |dentificarea bunurilor. Descrierea legal& conform documente

3.2. Istoricul bunurilor

3.3. Descrierea bunurilor

3.4. Analiza pietei bunurilor

3.5. Prezentarea metodelor de evaluare

PARTEA 4 — ANALIZA DATELOR $! CONCLUZII
4 1. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin cost
4.2. Concluzii - Opinia evaluatorului asupra valorii de piata

ANEXE
Anexa 1 : Fotografii
Anexa 2: Copie acte de proprietate

Anexa 3: Registrul imobilizarilor
Anexa 4: Extras din analiza de piata. Oferte de vanzare pentru bunuri similare second-hand si nai

EVALUATOR: ec. GASPAR KITTI PAG. 4



RAPORT DE EVALUARE BUNURI MOBILE — PANOU PUBLICITAR
CLIENT: U.A.T. COVASNA

PARTEA A 2-A — TERMENII DE REFERINTA Al E VALUARII

2.1 IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, certific ca:

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.
Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opinile si
concluziile mele personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.
Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliara
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta
legata de partile implicate.

Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau
interval de valori care s3 favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior.

in deplind cunostintda de cauza, analizele, opiniile si concluziile au fost
exprimate in conformitate cu cerintele din standardele de Evaluare a Bunurilor
editia 2020, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania);

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR

Evaluatorul are competenta necesard efectudrii evaluarii, subsemnata
GASPAR KITTI sunt expert evaluator ANEVAR pe specializarile E.P.L
(Evaluarea proprietatilor imobiliare), E.B.M. (Evaluarea bunuriler mobile) din
anul 2011, cu experienta de peste 10 ani in domeniul evaluarilor.

Proprietatea a fost inspectata personal de evaluator in prezenta
reprezentantului proprietarului.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din parie
nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor si poate fi
verificat (la cererea beneficiarului) in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR
si de catre solicitantul evaluarii.

La data elaborarii acestui raport, Gaspar Kitti, evaluatorul care se semneaza mai
jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continud al ANEVAR si are comperetnta necesara intocmirii acestui raport.

Subsemnata Gaspar Kitti, evaluator autorizat — membru titular ANEVAR,
Autorizatia nr. 12719 valabil pe anul 2021, am incheiat asigurarea de raspundere civila la
ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI S.A. in valoare de 10.000 EUR.

EVALUATOR: ec. GASPAR KITTI N

EVALUATOR ANEVAR.
Ec. Gaspar Kitti
Specializarile E.P.I., EBM
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RAPORT DE EVALUARE BUNURI MOBILE — PANOU PUBLICITAR
CLIENT: U.A.T. COVASNA

2.2. |IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul (utilizatorul desemnat) este U.A.T Covasna, cu sediul in Covasna, str. Piliske,

nr.1, jud. Covasna, CUI: 4404613
Destinatarul raportului este orasul Covasna
Forma si continutul raportului corespund cerintelor clientului.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata la data evaludrii in vederea
valorificarii prin vanzare

2.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul evaluarii sunt este un panou publicitar de tip outdoor. proprietatea
orasului Covasna conform Proces verbal privind includerea in patrimoniul Orasulur a unui
bun abandonat fara stapan nr. 8540/16.07.2021.

2.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Se evalueaza dreptul absolut al orasului Covasna, drept de proprietate dobanrdl co
Ordonantei de urgenta nr. 57/03.07.2019, Proces verbal privind includerea in patrlmom ul
Orasului a unui bun abandonat fara stapan nr. 8540/16.07.2021 respectiv registrul

imobilizarilor, unde bunul figureaza la nr. inventar 250- grupa Primarie.

2.6. TIPUL VALORII ESTIMATE

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii
imobiliare si de recomandarile STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR -2020
Conform standardelor:

VALOAREA DE PIATA este - suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbat(a), la data evaluérii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

» Conceptul "valoare de piata” presupune un pret negociat pe o0 piala tes.
si concurentiala unde participatii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar
putea fi mternatlonala sau o piata locala. Piata poate fi constituita din numerosi
cumparatori si vanzatori sau poate fi o piatd caracterizatad printr-un numar
limitat de partmpantn pe piata. Piata in care activul este expus pentru vanzare

este piata in care activul se schimba in mod normal.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea
utilizarii curente a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinata de
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utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona s& o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere

2.7 DATA EVALUARII
Data evaluarii este 9 septembrie 2021, data la care raportul de referinta leu/euro

este de 4,9479 lei/1 EUR.

2.8 MONEDA RAPORTULUI
Moneda raportului este lei.

2.9. DATA INSPECTIEI

Inspectia bunului a avut loc in data de 09 septembrie 2021 I
reprezentantului clientului, Dna. Varga Monika. Cu aceasta ocazie s-a.
fotografile anexate.

~f

2.10. DOCUMENTATIA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Pentru obtinerea datelor necesare evaluarii s-au adunat informatii cu privire la
piata bunurilor din zona. Aceste informatii provin din surse oficiale si neoficiale si prezinta
cateodatd asupra veridiciditatii datelor o garantie mai putin credibild. Din aceste date s-
au selectat informatiile care sunt specifice si cele mai concludente pentru evaluarea
bunului - obiectul acestui raport.

Sursele de informare au fost:
informatii furnizate de client (utilizatorul desemnat)
informatii din mica publicitate si pagini specializate de internet

Amploarea investigatiilor
Investigatiile efectuate de evaluator se limiteza la:

» datele de piaté (oferte) cunoscute la data evaluarii atat din surse publice
cat si din baza de date a evaluatorului.

» documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la bunul subiect
atasate prezentului raport si care sunt considerate veridice fara a
efectua verificari suplimentare,

» inspectia bunurilor

211, NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE S-A BAZAT
EVALUAREA

Legate de dreptul evaluat o

Informatiile: Sursa
situatia juridica a bunului: Proces verbal, Fisa mijloc fix |
Caracteristici tehnice Pagini internet ale producatorilor '
v Legate de piata specifica -
Informatiile: Sursa
privind piata imobiliara o presa de specialitate;
specifica (preturi) o site-urile: de specialitate
o lucrari anterioare ale evaluatorului’;

!informatii preluate din arhiva de lucrari ale evaluatorului:
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Informatiile utilizate au fost:
o Documentele juridice si tehnice —Proces verbal de includere in patrimoniu,
Registrul imobilizarilor,
o Date de piata: preturi de vanzare, preturi de inchirere

Sursele de informatii au fost:

o reprezentantii clientului (a utilizatorului  desemnat) pentru  documente's
informatiile legate de bunul mobil care sunt responsabili pent:
informatiilor furnizate; Prin utilizarea i fructificarea prezentului rapcit solicilaiil.
isi asuméa/insuseste cele mentionate de catre noi ca a avea sursé de informatie
clientul”.

o site-uri de specialitate pe piata specifica nationala si internationala

= pentamedia.ro, impact-vision.ro, p-media.ro. wizard-media.ro etc

= olx.ro,

2.12 IPOTEZE SEMNIFICATIVE Si IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze semnificative si speciale, prezentate in
cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata fn concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport:

Ipoteze generale:
— Titlul de proprietate se presupune valabil si proprietatea poate v

— Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile, declaratliie $1 docuen
furnizate de catre solicitant au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare; evaluatorul nu raspunde de eventualele neconformitati;
Orice informatie, declaratie sau document furnizat de solicitant este considerat
credibil si garantat:

— Bunurile se evalueazi ca MEI independente, neinstalate/pe amplasament,
demontabile si portabile

— Se presupune ca bunul este administrat cu responsabilitate;

— Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se
asigura garantie pentru acuratete;

— Toate documentele tehnice puse la dispozita evaluatorului de catre beneficiar
sunt presupuse a fi corecte; Materialul ilustrativ din raport este inclus doar pentru
a-l ajuta pe cititor sa facd o imagine referitoare |a proprietate;

— Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau nevizibile ale bunului mobil. faot
care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin Nu )
nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinsre |
de specialitate necesare descoperirii lor; Evaluatorul nu este exper. in domer
productie publicitara, ca urmare evaluarea nu trebuie considerata ca un raport de
expertiza tehnica privind functionalitatea si starea tehnica a bunului.

— Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor  si
restrictilor de utilizare n vigoare; evaluatorul nu raspunde de eventualele

neconformitati;
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— Se presupune ca pot fi obtinute sau refnnoite toate autorizatiile, aprobarile sau
alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru utilizarea
pe care se bazeaza estimarea valorii;

— Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si nationale privind mediul inconjurator. Presupun in
continuare cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea.

— Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile. La
data inspectiei bunul mobil era in stare tehnica satisfacatoare dar fiind
neutilizat de mai mult timp (fird mentenantd) poate prezenta un grad de
pericol public datorat factorilor de risc naturali, fenomene meteorolocics
periculoase, seisme elc.

— Valoarea de piata estimatd este valabila la data evaluarii. ntruc L co,
piata se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;

— Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii
prezentate in raport si se realizeaza in functie de prevederile din raport. Valorile
separate alocate elementelor componente nu trebuie folosite in legatura cu o alta
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

— Previziunile, proiectiile sau estimérile continute in raport se bazeaza pe conditiile
curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt
influentate de inexistenta (incd) a unei economii stabile. Aceste previziuni $i
estimari sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;

— Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice Si
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

— Utilizarea raportului de evaluare se face numai in scopul in care
evaluarea;

— Intrarea in posesia raportului sau a unel copii a acestui raport nu implica d =yt
de publicare a acestuia;

— Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere fn continuare
consultantd sau s& depund marturie in instanta relativ la proprietatea in
chestiune;

— Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul scris gi
prealabil al evaluatorului;

— Evaluatorul este responsabil fata de beneficiarul prezentului raport de evaluare si
nu Tsi asuma nici o responsabilitate fad de terte persoane fizice sau juridice.

Ipoteze speciale semnificative:Nu sunt

2.13. RESTRICTII DE UTILIZARE. DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare se adreseaza exclusiv utilizatorului desemnat, ' A
orasului Covasna
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2 14 DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV

In prezentul raport de evaluare s-au respectat Standardele de evaluare a bunurilor 2020

si Ghidurile metodologice de evaluare, astfel:

SEV 100 —Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintad ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare (inlocuieste SEV 102 — Implementare)
SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 -Abordari si metode de evaluare

« SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)

Standarde pentru utilizari specifice
. SEV 400 - Verificarea evaluarii

GEV 620 — Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor

2.15. ABATERI DE LA STANDARDE

in prezentul raport nu au fost facute devieri de la cerintele Standardele de evaluare a
bunurilor 2020 si Ghidurile metodologice de evaluare

2 16 ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Avand in vedere tipul bunului, panou publicitar outdoor, abordarea |
(comparatii) nu s-a putut aplica din pacate, negasind suficiente date de piata pentru
comparabile similare, panouri publicitare similare oferite spre vanzare in stare de second
hand. Desi piata inchirierilor panourilor publicitare este activa, abordarea prin venit nu a
putut fi aplicatd intrucat anunturile de inchiriere se refera nu numai la pretul de inchiriere
al panourilor publicitare ci si asupra terenurilor pe care acestea sunt amplasate. intrucat
alocarea pretului de inchiriere separat pe teren si panoul publicitar propriu-zis este
aproape imposibila, valoarea contractului de inchiere depinzand aproape in totalitate de
amplasament si doar in masura minima de tipul panoului publicitar propriu-zis, abordarea
prin venit nu a putut fi aplicata. in aceste conditii s-a putut aplica doar abordarea prin
cost, abordarea prin comparatii si cea prin venit nefiind relevante. Totusi in Anexa 4 este
prezentat un extras din analiza de piatd, cateva oferte de vanzare de panouri second-
hand (desi pentru alte tipuri) si oferte de inchiriere pentru a ajusta cititorul sa-si formeze o
idee despre aceasta piata a publicitatii outdoor.

Abordarea prin costuri este numitd si abordarea prin costul ds
Termenul de cost este utilizat de evaluatori in relatie cu productia Si NU Cu 55
Este definit ca fiind totalitatea cheltuielilor aferente realizarii unui activ. Costul unui activ
poate fi mai mare, mai mic sau egal cu valoarea de piata a bunului.

Abordarea costului de finlocuire net se bazeaza pe presupunerea ca un
cumparator informat nu va plati pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru
un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea a activului care este evaluat.

Abordarea considerd ca valoarea maxima a activului, pentru un cumpdrator
informat, va fi suma curentd necesara pentru a construi sau a cumpdara un activ modern

cu aceeasi utilitate.
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Costul de inlocuire reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare,
care are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate. Neavand
date despre valoarea de intrare a bunului in registrele contabile sau costul de fabricatie
al acestuia, valoarea de nou s-a considerat pentru un bun nou cu utilitate echivalenta
conform informatiilor de piata disponibile, oferte de pret pentru panouri publicitare de tip
outdoor cu structura metalica.

217 RISCUL EVALUARII

Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile de piata curente, pe
factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt si mediu, prezentate in raport. Aceste
informatii nu cuprind predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare, ci reflecta asteptarile
curente de pe piata, bazate pe tendintele curente. Aceste previziuni se pot schimba in
functie de conditile economice, sociale, fiscale etc.

PARTEA A 3-A
PREZENTAREA DATELOR

3 1IDENTIFICAREA BUNULUI. DESCRIEREA LEGALA CONFORM DOCUMENTE

Se evalueaza dreptul absolut al orasului Covasna, drept de proprietate dobandit conform
Ordonantei de urgenta nr. 57/03.07.2018, Proces verbal privind includerea in patrimoniul
Orasului a unui bun abandonat fara stapan nr. 8540/16.07.2021 respectiv registrul

imobilizarilor, unde bunul figureaza la nr. inventar 250- grupa Primarie.

3.2. ISTORICUL BUNULUI

% Panoul publicitar a fost initial proprietatea Fabricii de zahar Bod S.A, aflat in
insolventa.

3.3. DESCRIEREA BUNULUI

Unipolurile sunt panouri publicitare de mari dimensiuni, amplasate pe drumurile
nationale. autostrazi, intrari-iesiri orase, care se adreseaza traficului auto si cu ajutorui
carora imaginea clientilor devine foarte vizibila. Acestea au doua fete de expunere, cate
una pentru fiecare sens de mers, suporta implementarea de proiecte speciale si pot fi
illuminate sau neiluminate, cu dimensiuni de genul: 8x3m, 8x4m, 8x9m, 10x4m, 12x4m,
14x4m etc. Posterele care se afiseaza pe acest gen de panouri, pot fi realizate din mai
multe tipuri de material, cum ar fi: hartie blueback, autocolant, frontlit.

Panoul publicitat evaluat are structura metalica pe 4 stalpi metalici, fundatie din beton,
posibilitate de afisare pe ambele parti, dimensiuni mari cca 50 mp, forma aproape

patrata.

Starea tehnici este satisfacatoare, dar fiind neutilizat de mai mult timp (fard mentenanta)
poate prezenta un grad de pericol public datorat factorilor de risc naturali, fenomene

meteorologice periculoase, seisme etc.

EVALUATOR: ec. GASPAR KITTI PAG. 11



RAPORT DE EVALUARE BUNURI MOBILE — PANOU PUBLICITAR
CLIENT: U.A.T. COVASNA

Conform datelor companiei Pentamedia publicitatea outdoor este una dintre cele mai
eficiente metode de publicitare ?

RETURNAREA

? https://www.pentamedia.ro/de-ce-outdoor/
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COSTUL MIC AL PUBLICITATII
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3.4. ANALIZA PIETEI BUNULUI

Definirea pietei

Pe piata bunurilor de tip panouri publicitare, bunul evaluat se incadreaza pe
segmentul panourilor publicitare de tip outdoor, de dimensiuni mari, care se gasesc de
obicei de-a lungul drumurilor nationale, autostrazi, intrari-iesiri din orase.

Piata se defineste ca nationald. Oferta de nou vine din partea producatorilor, timp
indelungat de asteptare pentru vanzare, posibilitati de personalizare la nevoile clientului,
transport si montaj etc. Oferta de second hand provine de obicei de la persoane juridice,
rareori firme intermediare. Aceasta piata este intr-o evolutie continua pe fondul evolutiei
tehnologice, am vazut cum panourile publicitaare clasice sunt inlocuite incet cu panourile
de tip LED, iar se preconieaza ca in curadnd vor aparea si asa zise apnouri publicitare

"inteligente” sau interactive.

Cererea solvabila
Cererea este reprezentata de persoane juridice, cu buget mare, care doresc o

publicitate outdoor, de obicei firme mai mari cu branduri consolidate si buget mare alocat
pentru marketing. Avand in vedere vechimea si starea tehnica a bunului evaluat, cererea
pentru acest tip de bunuri pe piata analizata, este medie, in usoara crestere fata de anii
precedenti.

Piata bunurilor de acest tip se caracterizeaza prin oferta destul de redusa, criteriile
de atractivitate fiind pretul de achizitie, tipul materialelor utilizate si nu in ultimul rand

posibilitatile de transport si montaj ale bunurilor.

Piata inchirierilor

Piata inchirierilor este foarte activd insa piata inchirierilor de panouri are in
componenta si amplasamentul propriu-zis, locatia (terenul) unde va fi amplasat panoul
publicitar. De fapt valoarea contractului de inchiriere este dat aproape in totalitate de
amplasament si nu de panoul publicitar propriu-zis. Preturile pe piata variaza foarte mult
in functie de amplasament astfel de la cca 500 lei/lund pot ajunge si la valori de cateva
sute de euro. Conform datelor secundare in orasele mari preturile variaza intre 10-35

EUR/amplasament pentru panourile mai mici.

Oferta de vénzari
Pe plan national companiile care se ocupa de confectionarea/ fabricatia de

panouri publicitare cu structura metalicd de dimensiuni mai mari, sunt relativ putine.
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Oferte le vanzare/ productie pentru panourile publicitare de tip Unipol variaza intre 25-50
EUR/mp in functie de structura panoului, fundatie, tip de afisaj etc.

Echilibrul pietei
Piata este in dezechilibru, cu ofertda superioara cererii, deci piata este a

cumparatorului.

Tendintele pe viitor
in ceea ce priveste tendintele pe viitor, se preconizeaza ca locul panourilor

publicitare clasice va fi preluat incet cu incetul de panourile “inteligente”, aceasta piata
este intr-o evolutie continua pe fondul evolutiei tehnologice, am vazut cum panourile
publicitre clasice sunt inlocuite incet cu panourlle de tip LED etc.

Conform unui articol interesant pe citymedia.ro este prezentat evolutia panourilor
inteligente in viitorul apropiat.?

Reclamele, indiferent de forma lor, sunt concepute pentru a realiza un singur
lucru: captarea atentiei unui privitor si influentarea comportamentului comercial.

In trecut, industria pubhcntara a utilizat in principal medii, cum ar fi presa scrisa,
panourile publicitare, televiziunea si radioul, pentru a-si transmite mesajele de marketing.
Aceste medii “traditionale” au evoluat de-a lungul anilor spre publicitatea digitala in aer
liber.

Cu toate acestea, odata cu aparitia computerelor si a internetului, publicii::
traditionala a devenit din ce in ce mai sofisticata si publicitatea digitald s-a dovedit a f
semnificativ mai buna pentru targetarea demograﬂca ceea ce a determinat multi agenti
de publicitate sa renunte total la metodele traditionale.

Totusi, inovatiile tehnologice recente au determinat multi jucatori mari din industria
publicitatii sa se intoarcd la formele traditionale de publicitate, in special panourile
digitale. De ce? Deoarece, spre deosebire de anunturile online, panourile nu sunt vazute
ca fiind un inconvenient. In unele cazuri, panourile sunt vazute ca fiind “artistice”, atunci
cand creativitatea si inspiratia isi dau mana.

Dar ce putem spune despre captarea atentiei trecatorilor? Folosind noile
tehnologii interactive, panourile au devenit mai mult decat imagini statice pictate pe un
perete: panourile sunt acum membri participanti la IOT — Internetul obiectelor si devin din

ce in ce mai inteligente in fiecare zi.

Actualizarea panourilor traditionale

Conversia a ceea ce afiseaza un panou traditional intr-o publicitate inteligsn
este mult mai dificild Pentru ca un panou s reactioneze la mediul sdu. “ochii” iu
sa fie capabili sa ia decizii pe baza autoturismelor care tranziteaza drumul. ceea ce esic
la fel de dificil precum sund — imaginati-vd ca va aflati pe autostrada si incercati sa
evaluati autoturismele si ocupantii care trec, apoi sa intuiti lucrurile care i-ar putea
bucura/rnteresa ar fi foarte dificil.

Mai multe companii lucreaza la solutii noi la aceastd problema, respectiv un
sistem sofisticat care analizeaza datele anonime agregate de telefoanele mobile aflate in
vehiculele care trec. Odatd ce aceste date sunt procesate prin sistem, sistemul poate
modifica in mod dinamic continutul panoului publicitar pentru a afisa o publicitate
relevanta pentru cei din grup.

De exemplu, daca din intdmplare pasagerii dintr-un grup de vehicule din zona sunt
in mare masura parinti si din copiii lor, anuntul care ar fi putut reprezenta initial o masina

3 https://citymedia-tm.ro/cum-schimba-panourile-digitale-publicitatea-outdoor/
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noua poate modifica continutul acesteia pentru a promova in schimb un nou film dec
familie care are premiera in weekend.

in plus, pe langa analizarea datelor anonime, tehnologia poate identifica si tipurile
de vehicule care trec. In acest caz, daca trece un grup mare de vehicule Dacia, anuntul
s-ar putea schimba si afisa anunturi pentru vehiculele Duster, cu un fel de oferta spec:ala

pentru proprietarii Dacia.

3.5. PREZENTAREA METODELOR DE EVALUARE

Avand in vedere tipul bunului, panou publicitar outdoor, abordarea prin piata
(comparatii) nu s-a putut aplica din pacate, negdsind suficiente date de piata pentru
comparabile similare, panouri publicitare similare oferite spre vanzare in stare de second
hand. Desi piata inchirierilor panourilor publicitare este activd, abordarea prin =
putut fi aplrcata intrucat anunturile de inchiriere se referd nu numai la pratiit 4=
al panourilor publicitare ci si asupra terenurilor pe care acestea sunt amias
alocarea pretului de inchiriere separat pe teren si panoul publicitar propriu-zis este
aproape imposibild, valoarea contractului de inchiere depinzand aproape in totalitate de
amplasament si doar in masura minima de tipul panoului publicitar propriu-zis, abordarea
prin venit nu a putut fi aplicata. In aceste conditii s-a putut aplica doar abordarea prin
cost, abordarea prin comparatii si cea prin venit nefiind relevante. Totusi in Anexa 4 este
prezentat un extras din analiza de piata, cateva oferte de vanzare de panouri second-
hand (desi pentru alte tipuri) si oferte de inchiriere pentru a ajusta cititorul sa-si formeze o

idee despre aceasta piatad a publicitatii outdoor.

Abordarea prin costuri este numitd si abordarea prin costul de inlocuire net.
Termenul de cost este utilizat de evaluatori in relatie cu productia si nu cu schimbul.
Este definit ca fiind totalitatea cheltuielilor aferente realizarii unui activ. Costul unui activ
poate fi mai mare, mai mic sau egal cu valoarea de piatd a bunului.

Abordarea costului de Tinlocuire net se bazeaza pe presum inereq
cumparator informat nu va plati pentru un activ mai mult decéat ccst !
un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea a activului r=

Abordarea considera ca valoarea maxima a activului, pentru un cumparais
informat, va fi suma curenta necesara pentru a construi sau a cumpara un activ modern
cu aceeasi utilitate.

Costul de Inlocuire reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare,
care are cea mai apropiata utilitate echivalentd cu cea a proprietatii evaluate. Neavand
date despre valoarea de intrare a bunului in registrele contabile sau costul de fabricatie
al acestuia, valoarea de nou s-a considerat pentru un bun nou cu utilitate echivalenta
conform informatiilor de piata disponibile, oferte de pret pentru panouri publicitare de tip

outdoor cu structura metalica.
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PARTEA A 4-A
ANALIZA DATELOR $SI CONCLUZII

4.1. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin costuri se face prin metoda costului de inlocuire net. Termenul de
cost este utilizat de evaluatori in relatie cu productia si nu cu schimbul. Este definit ca
fiind totalitatea cheltuielilor aferente realizarii unui activ. Costul unui activ poate fi mai
mare, mai mic sau egal cu valoarea de piata a bunului.

Metoda costului de inlocuire net se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator
informat nu va plati pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ
modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea a activului care este evaluat.

Abordarea considerd ca valoarea maxima a activului, pentru un cumparator
informat, va fi suma curentd necesara pentru a construi sau a cumpara un activ modern
cu aceeasi utilitate.

Costul de inlocuire reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare,
care are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii eval.z2!e

La estimarea costului de inlocuire se poate folosi metcds '
insumarii, prin includerea tuturor costurilor directe si cele indirecte 1= o
deprecierile de orice natura ( fizica, functionalad si economica).

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare din mai multe motive, incluzand
factori de natura fizica, functionala, de exploatare si depreciere economica.

Uzura (deprecierea) fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei
proprietati cauzatd de utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici.
suprasolicitare si de alti factori similari.

Costul de Tnlocuire reprezintd costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare,
care are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate. Neavéand
date despre valoarea de intrare a bunului in registrele contabile sau costul de fabricatie
al acestuia, valoarea de nou s-a considerat pentru un bun nou cu utilitate echivalentd
conform informatiilor de piata disponibile, oferte de pret pentru panouri publicitare de tip

outdoor cu structura metalica.
Astfel s-a considerat costul de 35 EUR/mp costul de fabricatie pentru un panou

publicitar asemanator, avand dimensiuni asemanatoare si utilitate ec /-
costuri includ si transportul si montajul.

v costul de inlocuire a bunului conform datelor secundare de pe piaia esle de
1750 EUR (cca 35 EUR/mp) fara TVA echiv. cca 8700 LEI inclusiv transport

si montaj
SPECIFICATIE VALOARE
Cost de inlocuire brut (LEI) 8700 LEI
Uzura fizica 30 %
Depreciere fizica (LEI) 2610 LEI
Depreciere functionald recuperabila— piese ce trebuie
inlocuite (LEI)— nu este cazul 0 LEI!
Depreciere functionald nerecuperabila —. (%) — nu este
cazul 0%
Depreciere functionald nerecuperabila — (LEI) -
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10%
609 LEI ‘
5.481 rot. 5.500 LEI fara TVA I

Depreciere externa / economica **

Valoare depreciere externd (LE!)

Cost Inlocuire Net (LEI)

*Deprecierea fizica
*Conform Catalog din 30/11/2004, clasificarea mijloacelor fixe utilizate in economie si duratele

normale de functionare ale acestora, care corespund cu duratele de amortizare in ani. aferente
regimului de amortizare liniar, Publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 46 din 13/01/2005. bunul

se incadreaza in clasa :

3.1.2 Firme. panouri si reclame luminoase
— ¢u durata normal de tunctionare intre 2-4 ani.
Conform datelor secundare de pe piata. firmele in domeniu (Penta media.

Stormer SRL din Sf. Gheorghe) aceset date se refera mai mult la panoul
propriu-zis dar structura de metalica poate fi utilizata mult mai mult timp in
functie de calitatea executiei, materialele utilizate etc astfel s-a considerat o
uzurd fizica de 30% avind in vedere faptul ca bunul este neutilizat de ceva timp

si neintretinut.

**Deprecierea externa/fizica
Deprecierea externa in cazul bunul evaluat este datd de faptul cd acesta este un bun

second hand si spre deosebire de majoritatea participantilor de piata, firme producatoare
de panouri publicitare outdoor in acest caz vanzatorul nu-si asuma demontarea si
transportul panoului publicitar, al structurii metalice, ccea ce poate cauza un incovenient

pentru potentialii cumparatori.

4.2. CONCLUZII. OPINIA EVALUATORULUI ASUPRA VALORII DE PIATA

Selectarea valorii de piata propusa pentru proprietatea evaluata a avut in vedere
relevanta abordarilor efectuate pentru tipul proprietatii evaluate, cantitatea si precizia
informatiiior cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate Tn raport privitor la

proprietate si starea pietei bunurilor specifice.

Avand in vedere tipul bunului, panou publicitar outdoor, abordarea prin piata
(comparatii) nu s-a putut aplica din pacate, negdsind suficiente date de piata pentru
comparabile similare, panouri publicitare similare oferite spre vanzare in stare de second
hand. Desi piata inchirierilor panourilor publicitare este activd, abordarea prin venit nu a
putut fi aplicatd intrucat anunturile de inchiriere se referd nu numai la pretul de inchiriere
al panourilor publicitare ci si asupra terenurilor pe care acestea sunt amplasate. Intrucat
alocarea pretului de inchiriere separat pe teren si panoul publ
aproape imposibila, valoarea contractului de inchiere depinzand aproapc 71 i
amplasament si doar in masura minima de tipul panoului publicitar propriu-zis, aboraa e
prin venit nu a putut fi aplicata. in aceste conditii s-a putut aplica doar abordarea prin
cost, abordarea prin comparatii si cea prin venit nefiind relevante. Totusi in Anexa 4 este
prezentat un extras din analiza de piata, cateva oferte de vanzare de panouri second-
hand (desi pentru alte tipuri) si oferte de Inchiriere pentru a ajusta cititorul s&-si formeze o
idee despre aceasta piata a publicitatii outdoor.
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Abordarea prin costuri este numiti si abordarea prin costul de nlocuire net.
Termenul de cost este utilizat de evaluatori in relatie cu productia si nu cu schimbul
Este definit ca fiind totalitatea cheltuielilor aferente realizarii unui activ. Costul unui zct
poate fi mai mare, mai mic sau egal cu valoarea de piaté a bunului.

Abordarea costului de finlocuire net se bazeazid pe presupunerea ci un
cumparator informat nu va plati pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru
un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca cea a activului care este evaluat.

Abordarea considera ca valoarea maxima a activului, pentru un cumparator
informat, va fi suma curentd necesara pentru a construi sau a cumpdra un activ modern
Cu aceeasi utilitate.

Costul de inlocuire reprezinta costul curent al unei proprietéti noi, asemanatoare,
care are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate. Neavand
date despre valoarea de intrare a bunului in registrele contabile sau costul de fabricatie
al acestuia, valoarea de nou s-a considerat pentru un bun nou cu utilitate echivalenta
conform informatiilor de piata disponibile, oferte de pret pentru panouri publicitare de tip

outdoor cu structura metalica.

OPINIA EVALUATORULUI PRIVIND VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piata |  Echiv. EUR
(LEI)

Panou publicitar nr. inventar 250 5.500 LEI 1.112 EUR

NCTA: Valoarea nu contine TVA
Cursul de schimb mediu LEI / EUR considerat este de 4,9479 valabil la data evaluari- 09.09.2021

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea

acestei valori sunt:

< Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte
aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estiméarile sunt valori de piata, conform definitilor mentionate pe

parcurs.
* A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si considerata libera de orice fel de

sarcini.
%+ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata;
% Valoarea este o predictie;
Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor .Codului de Etica al folfent
se supune ,Standardelor de Evaluare a Bunurilor’, poate fi expertizat (la cerere. cu acordl
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de Evaluare a Bunurilor’ in speta SEV 400 .veniicz cu
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Anexa 1 — Fotografii
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Anexa 2 — Copie acte de proprietate

Aprab Pamar,
GYFRO SO7SF

L SN
B EETL 8 N NSy

CONSIEIU T Lo A AT ORASETT T CON 8N

Neanreg gy T e O5 2e)

PROCES VERBAL
privind includerea in patrimoniul Orasului a unui bun abandonat/fara
stapan

fnourma adentificarii pe domeniul public al orasului a unut panou
skt mseriptionat cu mesajul “Fabrica de zahar Bod"™, societate aflata in
ssehventa acesta avand mesaul publiciter deteriora. neingrijit, a fost
Lrmata o adreesa catre Lichidatorul judiciar al Fabrici de zahar Bod SA-
CENTU SPRIL . sa recurga la destiintarea panoului puhlicitar si a structuri
metalice de sustinere a acestuia si la indepartarca de pe domeniul public al
Orrasuiul Covasna, deoarece in perioada 2011 si pana in present. |abrica de
sanar Bod SA nu a rcheiat un contract de inchiriere concesiune cu Primaria
Orrasuiui Covasna pentre terenul pe care este asamblat acest panou

nabiicitar
Kaspunsul dchidatorulur judiciar CENTU SPRI (anexa 4 presenta) fa
colicilared nodstrg a4 fost o nu aadentificat in evidenta contabila a Societatii
_ost oun, ca urmare nuova proceda la destiintarea demontarea stracturti
i o a panoulur publicitar, ramanand la latitudinea Orasului indepartarca

Lo

FL L I NS e

entinerea avestui migloc de publicitate pe domeniul public al orasului
coate oresenta un crad de pericol public datorat tactonlor de rise naturali,
romom e metearo e periculoases seisme, care s poata genera
neccinte crave prerdert de victi omenestio vatamare grava 3 ntegritatis
totala ~au partiala a unor bunuri on alte consecinte

! iy 1 . .
urparitie, Jistrugerd:

Avand invedere

Prevederie ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 e 2019
privind Codui adminmistrativ:
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Art. 87 alin(®) Autonitagple admstrajier publice locale administreazd sau,
dupd cassdispun de resursele finanerare, precum siode bunurile proprietate
publicd san prvatd ale umagtdor admeastran terttoriale. in contfomutate cu

principiul autenonniet locale
Art, 334 alin.g1) Domeniul privat al statuiui sau al wnitdgilor admimistratiy-

on e este aleatnt din bunuri atlate in proprictatea lor i care nu tac

erit
parte Jin domeniul public
:lllﬂ.(:l\\ll[‘l.l ACesIOr dunr,

s dreptde proprictate srivatd

statul sau unitiple administrat -

HEOR T

In conformitate cu prevederile Noului Cod Civil:

Art. 887
Dreptul  de proprictiate se oate
N m'g mostenire legald sau testamentard,
crect 4l pesesiel de bund-credinta in cazul bunuriior mohile st al fructelor.
=i ocupatiune, traditiune, precum siprin hotarire judecitoreasca. atunci
cand ea esie transiativ d de propriciate prin ca insasi.

In casurile prevazute de lege, proprictatea se poate dobindi prin efect

dobindi, in conditile legio prin
dueesiune, uzucapiune. ca

vl

Cact admimistratin,

Art. 562 alin. (2) -abandonarea bunulur mobil 2ste o cauzd de stingere d
droptulus de proprnictate asupra acestutt. Abandonarea este o actiune
1 proprictarulu, feutd cu inmentia de a se desista de bun ba

Muntard a
deschide calea spre dotandirea dreptufu de aroprietate
A Ocupatiung pentra un all poseor,
Art 941
vine proprictarul

(1)-Pomesorul unui lucru mobil care nu apartine nimamai de

de la data Gt in posesie, insd numan dacd

Jeestuid, prn oc ipatiung,

aceasti se tace in conditinle Tegi!
Lard stapan hunnulu mobile abandonate, precum st bunurile
Albatice,

care. prin natura for, nuau un proprictar. cum sunt animalele s

Levatice vii din hazinele pissicole naturale, fructele de
medicinale §i

(2)- Sunt ludrut

peste Jeosloresurseic
padure. crapercile comestibile din Mora spontand. plantele

aromatice o alteie ascmenci

Art. 944
\anzarca bunuluy wisit B
Daca datorita anprepuraridor sau naturit bunuhar, pastrarcad sd timde 53 n
diminueze valoarea orn devine prea costisitoare, ol va i vandut prin licitagie
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public, conform: legn In acest caz. drepturile §i obligagille legate de bun se
voraeseraitain feedimd va pretul objinut in uema s anzani.

Veand e vedere taptul caacest panou publicitar si structura metalica de
NISINETS b acestuia este abandonat pe domeniul public al Orasului Covasna,
N Hgsreast nocaventarul patrimoniului fabricii de sahar Bod SA.
vemsiccnan necesara ocluderea in patrimoniul orasului Covasna, ulterior

Provaedand Lvadoniticarsa avestuia,

Intocout,
Voarca Monica
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Anexa 3 - Registrul imobilizarilor

S e

FISA MWLOCULW Fix

aenlas 250

« epwenignla Proces Verbal inreg sub
ne. 8540 16.07.2021

cakswe de imvenar 0,00

Sama amom2ace iunaea NULL.

Decunired mlocubs by s caracterisio lehice

Gripa PRIMARIE

|
Codul ce clasdicare 3.1.2,

Cala dani de toiosinia
Ay 2021
lurg 7

Data amortizar complete

Panou publicitar Anul D1:07/23
Luna 01.07/23
Acceson . |
- Ourata 20 ala de tunctionare {lurn). 24 i
J Cota de arrarizare: 0% 1
! Cperalivrile care !
i ' o | pnvesc miscarea, | Soldul
umeMu crastarea sau Credit Sold comulus
iveriar ]gmm, rr., cata) dimiruarea valoni Suc Dita _ [10s
midoguai fx | | |
— : e
750 018821 irtrare [ 1] NULL] |
%0 D091 1 NULL| | Il
250 IGIE:E NULL 1 NULL NULL | ]
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NUME GESTIONAR
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Anexa 4: Extras din analiza de piata. Oferte de vanzare pentru bunuri similare second-hand si noi

Oferte pentru produse noi

Oferta 1

https://www.impact-vis:’on.ro/panouriwpublicitare/
Panouri publicitare outdoor
preturi de ta 25 Eur / mp Realizam parouri publicitare outdoor pe orice dimensiune si formal Asiguram atat design-
ut confectionarea. transportul cat si montajul acestora. Panouri fonduri eurcpene, Pancuri directionale, Panouri

stradale, Panouri de mari dimensiuni Pancuri Fonduri Europene

Panouri fonduri Eurapene

Modalitatea confectionarii a panourilor de mari dimensiuni difera de la panou la celalalt in
functie de solul in care se amplaseaza, regiune s.a.m.d.

De cele mai multe ori fetele panourilor sunt confectionate din poliplan tensionat

Oferta 2

https.//www.p-media.ro/panouri-publicitare/

Panouri Publicitare

preturi incepand cu 35 Eur / mp

Le vedem zilnic. Le citim, le analizam, uneori le criticam iar alteori ne amuzam de
mesajul afisat pe aceste panouri publicitare sau reclame. Sunt frecvente si de o
perioada semnificativa de timp fac parte din decorul urbanistic al tot mai multor orase,
indiferent de marimea si zona in care se situeaza. Daca nu v-ati prins la ce anume ne
referim va spunem ca vorbim despre panourile publicitare. Si chiar daca esti sau nu un
cunoscator al advertisingului, cu siguranta vei da dreptate celor care spun

despre panouri publicitare ca sunt probabil cel mai de impact element atunci cand vine
vorba de vizual si propagare a unuia sau mai multor mesaje.

Astfel fel si fel de reclame sunt astazi prezente pe tot mai multe panouri stradale, de
diferite forme si marimi, creand discutii ori curiozitati, generand un mare efect asupra
pietei de consum. Pentru cine se gandeste sa investeasca intr-un astfel de segment al
publicitatii P-Media va sta la dispozitie cu 0 gama larga de servicii care include panouri
publicitare de diferite dimensiuni, plane, curbe, cu fata dubla, unghiulare ori de foarte
mari dimensiuni. In ceea ce priveste materialul din care sunt realizate
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aceste panouri putem vorbi despre plexiglas, dibond ori poliplan si nu in ultimul rand
diverse profile metalice

Mm
Titnic
10.00-20.00
Duminici
10.00-14,00

Oferta 3

https://iwww.wizard-media.ro/_Panouri/Dimensiuni/

M Contact

Inchiriere panouri publicitare Publicitate outdoor - cbiectivele campaniei Releaua de unipolun Wizard Trafic / Audienta outdoor Cere o oferta

Dimensiunile panourilor publicitare din reteaua Wizard Media

unipoluri si locatii publicitare speciale

14m 1om

14m
10m
15m

14m

9m

8m

14x4 14x9 14x14
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Panou publicitar format unipol (cu doua etaje)

Este censtruil dintr-un pilon mai mare pe care se monteaza coua structun de 14xdm
afiate la ¢isiania de 1m intre ele Rezulta o suprafala de 126 mp pentru fiecare fata ce
expunere Acest pancu ¢fera un spatiu de afisa) mai degraba patrat utl grafici bazala pe
feiografie

Panou publicitar format unipol {tripiu) Panou publicitar format Backlit giganl 16x10m

p il

Asemanaior cu Dackiturile ¢n in c gant 15x10 este utilin

un slandard (14x4) mentate pe acelas) picion cu 0oua spati ce
separare ge 1M e Nl ceccial cu anse patrate de 1xTdm vizibile de 1a mare cisiania SWAUS I CAME LXPUNETEA VIZ@AZ3 © nta n & Ciliie Rei¢aua ce panou!

include cateva astiel ge cons! le la inirarea pe Aut
Dealul Feleacuiun nirarea dnspre pe AUosiraga A1 Bucur

Oferta 4

http://professional-print.ro/structuri/

PANQURI SI STRUCTURI PUBLICITARE =< = i b

Concepem, producem si montam structuri de afisaj publicitar
sau cu alta destinatie, din fier, otel, PVC. dibond. tabla.
policarbonat sau plexiglas la crice dimensiune si

forma. Aceste panouri pot avea una sau doua fete. Panourile
cu doua fete au avantajul de a fi vizibile din ambele directii.
Structurile din metal sunt grunduite. vepsite si ancorate cu
dale de beton sau ingropate.
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CLASIFICAREA PANOURILOR PUBLICITARE

» Panoun cu structura metakca @ pnint aplicat pe supor ngic (A dibond

fadla el

 —

« Panoun cu structura metaiica si pnnt pe mesh / banner

« Pangun simple

Oferim transport monta) si garantie

L AT T

TN LN

ooy [/ N [ N T

a

[

|

PNTAPLANN W

i R LY AR

Oferta 5

https://ad-prod.ro/servicii/panouri-publicitare/

Panouri Publicitare
O simpla expunere a unei marci pe un panou publicitar montat pe un drum cu trafic ridicat $i segmentare corecti poate

insemna o campanie outdoor reusita.

Panourile noastre sunt confectionate din structurd de metal rezistent la intemperii. Printurile de dimenisuni mari

folosite la panouri sunt de calitate superioara.

1 -flansa fundatie 730x300 mm ( groapa 1x1x1m )

2 - fiansa picior 730x300 mm prevazuta cu 8 gauri D20 mm
3 - picior: L 4600 mm; D160 mm; grosime perete 10 mm
4 - structura sprijin traverse: 50x50x3- L 1500- 4 buc
5
6

- traverse spnijin cefule: 40x40x3- L 4000- 4 buc
- celule: 2x3 m- 30x20x2 mm- 4 buc
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OFERTE Pentru PRODUSE SECOND-HAND

Oferta 1

https:/fwww.olx.ro/d/oferta/structura-metalica-panou-publicitar-1Dfg) WB. html# 1 d6a00f1 ¢3

Vanzator

Mail multe anunturl ale acestul vanzitor

vanzatorul nu a primit inca evaluar. i prima
persGand care evalueaza expernenta’

Locallzare
@ lasl,
135 O
L
']

Pestar 08 carembrie 2021 Q?
Structura metalica panou publicitar

°
7 000 Iel Pretul e negociabil

PROMOVEAZA (" REACTUALIZEAZA

l Persoanafizica l [ Stare: Utilizat

uP} BCR: la-ti cardul de credit VISA!

Descriere

Vand doua structuri metalice pentru panouri pubilcitare
]

5700x1530 profil 160x80x6 zincat

Talpi 550x450=10

2

6300x2200x4 profil teava rotunda de 200x4 vopsit electrostatic

Talpi 350%350x20

Structurile au fost folosite dar sunt intr o stare foarte buna. Au inclusiv instalatia electrica functionala,
montata.

Pret negociabil in limita bunului simt.

Pretul este / bucata.

B Raporteazs

Vizuaizai: £4

|u
o
o

ol
L
o
Gl
0
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Oferta 2

https://www.olx.ro/d/oferta/ecran-panou-publicitar-led-exterior-outdoor-video-wall-IDR2 WHA_html#d701d563da

Vanzator

Q lonut SAFTA

Mal multe anunurl ale acestul vanzirol

Localizare
@ Focs_a_r_ll.

2czat 30 seprambrie 2021 @

Ecran / panou publicitar LED exterior / outdoor /

video wall

5 900 € Pretul e negociani

; . PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Ai o afacere cu expunere stradala? Poti sa iti faci reclama singur pe acest panou led.

Panoul este momentan amplasat in Piata Unirii din FOCSANI, calitate superioard, made in Italy, a trecut
testul timpului ca sa zic asa. Perfect functional, sunt cateva leduri arse pe care o sa le inlocuim usor atunci
cand il vom da jos de pe suport.

Ecranul se vinde cu toate accesoriile: procesor video, laptop, sistem wifi pentru incércarea continutului.
Dimensiuni: 5m x 2,5m

Se vinde pentru upgrade, deci suportul metalic nu este inclus in pret.

La vremea lui a costat peste 10000€, detinem documente in acest sens. Se oferta factura. Rog si ofer

seriozitate.
ID: 222343506
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INCHIRIERI DE PANOURI PUBLICITARE

Oferta 1

https:/fwww.olx.ro/d/oferta/panou-publicitar-de-inchiriat-3x4m-situat-pe-dn- 1 b-sau-e 5 77-1De XQC6. html#49¢fb0c6 T ¢

Vanzator

e plesediverse

Mal multe anunturi ale acestul vanzitor

072 163 4747 . . TnimRe mesaj

Localizare
@ Tomsani.
Prahova O
L]
'3

3gatar O octarizrie 2021 @
Panou publicitar de inchiriat 3x4m, situat pe DN 1B
sau ES77

99 €

.| PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

J Persoana fizica

r (F) BCR: la-ti cardul de credit VISA!

Descriere

Inchiriez panou publicitar cu dimensiunea de 3x4m .
Panoul se afla pe DN 1B la intrare in localitatea Loloiasca
Se Inchiriaza pe termen lung, detalii la telefon.

2: 221132306 Yizuaiza: 398 2 Raporteazs
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RAPORT DE EVALUARE BUNURI MOBILE - PANOU PUBLICITAR
CLIENT: U.A.T. COVASNA

Oferta 2

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiricz-panou-publicitar-tulcea-la-dn22-IDfB3t html449¢ fb0c6 7c

Vanzator

@ adina
Ltie ]

Mal muite anunturl ale acestul vanz&tor

- { TRANS

Localizare

@ Ostrov Tataru,

Tuicea

L]
L5

Pestar C7 octombre 2021 @

inchiriez panou publicitar Tulcea la DN22

500 lei

[.] PROMOVEAZA

e

REACTUALIZEAZA

’ firma } l Extravilan / intravian: Intravilan ] LSJsrafaza utiia: 10 m-=

l (F) BCR: la-ti cardul de credit VISA! I

Descriere

Inchiriez spatiu pentru publicitate stradala. panoul publicitar fiind pozitionat cu iesire la DN22 TL-CT. zona
PECO, intrare in oras

T

Raporteaza

D: 225362403 Vizualizéri- 38
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RAPORT DE EVALUARE BUNURI MOBILE — PANOU PUBLICITAR
CLIENT: U.A.T. COVASNA

Oferta 3

https://www.oradesibiu.ro

Se liciteaza panourile de publicitate stradala
la Sibiu! Afla cate sunt!

00s

Pretul intre 10 si 35,2 euro/amplasament

Pentru alte 12 amplasamente destinate montirii mijloacelor de publicitate, municipalitatea se
planuieste sa incaseze cel putin 35,2 euro/amplasament lunar, respectiv 19.8 euro/amplasament in
fiecare luna. Locatiile sunt situate pe mai multe strazi din Sibiu, din care amintim doar cateva: str.
Constitutiei, Rusciorului, Soseaua Alba lulia, Calea Dumbravii sau Mihai Viteazu. De asemenea.
pentru alte 39 de amplasamente, firmele interesate vor trebui si plateasca 35,2 euro/amplasament,

respectiv cate 10 euro/amplasament, in functie de zona.

EVALUATOR: ec. GASPAR KITTI PAG. 32



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

eré%@r{“ . Ao2

Ind.dos.:II/G/1
RAPORT DE SPECIALITATE

privind vanzarea prin licitatie publica a unui panou publicitar din
domeniul privat al orasului Covasna si scoaterea lui din patrimoniu

Tinand cont de Referatul de aprobare al Primarului,
avand in vedere faptul ca Primaria orasului Covasna prin Procesul verbal
inregistrat cu numarul 8540/16.07.2021 a inclus in patrimoniul Orasului un panou
publicitar abandonat pe domeniul public al orasului, acest bun fara stapan s-a
inregistrat in inventarul domeniului privat al orasului Covasna, cu scopul de a fi
valorificat ulterior prin licitatie publica, deoarece poate prezenta un grad de
pericol public datorat factorilor de risc naturali, fenomene meteorologice
periculoase, seisme, care sa poata genera consecinte grave: pierderi de vieti
omenesti, vatamare grava a integritatii corporale, distrugerea totala sau partiala a

unor bunuri ori alte pericole,

Raportat la:
-necesitatea administrarii eficiente si eficace a bunurilor din patrimoniul orasului

Covasna
- atragerea de venituri la bugetul propriu
apreciem ca fiind justificatd solutia vanzarii prin licitatie publica deschisa a

panoului publicitar din domeniul privat al orasului Covasna si scoaterea lui din
patrimoniu.

Conform raportului de expertiza tehnica (evaluare), intocmit de catre evaluator
autorizat Gaspér Kitti PFA, nr. inregistrare 15850/20.10.2021, valoarea de piata a
panoului publicitar impreuna cu structura de sustinere a acestuia este de 1.112
euro, respectiv 5.500 lei, acesta fiind si pretul de pornire al licitatiei. La pretul de
adjudecare al bunului se va adauga si pretul evaluarii acestuia, in cuantum de 800

lei.

Conform Art. 363 alin. (7) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019
privind Codul administrativ-Raspunderea juridica privind corectitudinea



stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului
care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Avand in vedere cele expuse, consideram legala si oportuna adoptarea
proiectului de hotardre privind vanzarea prin licitatie publica a panoului
publicitar din domeniul privat al orasului Covasna si scoaterea lui din patrimoniu.

Intocmit
Varga Monica



Anexanr. 2
la HCL nr.. /

ORASUL COVASNA.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publica a unui panou publicitar din domeniul privat al
orasului Covasna si scoaterea lui din patrimoniu

CUPRINS:

- INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

- INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII
DE VANZARE

-CAIET DE SARCINI
-FISA DE DATE A PROCEDURII

-FORMULARE Si MODELE DE DOCUMENTE
- CONTRACT-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

- 2021 -



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE ,
privind vanzarea prin licitatie publica a unui panou publicitar din
domeniul privat al orasului Covasna si scoaterea lui din patrimoniu

SECTIUNEA |
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1,

tel : 0267340001

SECTIUNEA II ]
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $| DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie publica
deschisa, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica deschisa, procedura la care persoana
fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite la casieria
institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 30 lei (nereturnabild);
- garantie de participare in cuantum de 550 lei.
(2) Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie
documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

Art. 7.
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.
(2) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare
de la primirea solicitarii.
(3) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura n care perioada
necesara pentru elaborarea gi transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor.
(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente



catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

- Art. 8. :
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 oferte

valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, vanzitorul este obligat sa anuleze procedura $i sa organizeze o noua
licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild Tn situatia
in care se vor depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute Tn caietul de sarcini al vanzarii.

Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in
anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei
documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal
mentionat anterior.

(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, Tn care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

(7) Tn baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la
baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica a panoului
publicitar si scoaterea lui din patrimoniu se depun la sediul Primé&riei orasului Covasna, in
termen de 3 zile lucratoare calculate de 1a data primirii informarii cu privire la excluderea
ofertei si vor fi solutionate de catre o comisie constituita prin dispozitia primarului.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
vanzatorului solicitarea oricdror clarificiri $i, dupd@ caz, completdri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
vanzatorul o transmite ofertantilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea vanzitorului in termen de 5 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(13) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaz3, iar vanzitorul reia procedura, in conditiile legii.



SECTIUNEA 1lI
CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile- ulterioare.

10.3. OBIECTUL VANZARII
Obiectul licitatiei il constituie vanzarea prin licitatie publica a unui panou publicitar din domeniul

privat al orasului Covasna si scoaterea Iui din patrimoniu

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferts Ia plic, inchis si

sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire a licitatiei este de 5500 lei, lei conform raportului de evaluare intocmit de

catre evaluator autorizat Gaspar Kitti PFA.

10.6. CUANTUMUL S| NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare la licitatie este de 550 lei, taxa pentru achizitionarea documentatiei este
de 30 lei (nereturnabild), si pot fi achitate |a casieria Primariei Covasna.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.
Sedinta publici de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului Covasna la
data precizatd in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile de Ia

data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale vanzirii panoului publicitar impreuna cu structura de
rezistenta a acestuia:

11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie s depuna toate documentele solicitate.
Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelor juridice romane sau
straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare la licitatia publica si care
indeplinesc urmétoarele conditii:

- pentru persoanele fizice - si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata a taxelor si impozitelor
catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- pentru persoanele juridice: - nu sunt in stare de faliment ori lichidare; - societatea si-a
indeplinit la zi toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul
consolidat de stat;

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Primaria orasului
Covasna si bugetul de stat. Prin inscrierea Ia licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini
se considera insusite de ofertant. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice organizate in
vederea vanzarii bunurilor este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.




11.2. MODALITATI DE PLATA
Achitarea pretului de vanzare cumpdrare a bunului se va face la data semnarii contractului de

vanzare-cumparare. ; ;
Neachitarea contravalorii bunului mobil in termenul mentionat conduce la rezilierea contractului

de vanzare-cumparare.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului sunt de

competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre parti cu
notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR

Art. 12.
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, calculata de
la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Covasna pana la data limita precizata in anuntul
procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusa la o altd adresa a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 13.
(1) Oferta se transmite in dou& plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza,

in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se data si ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta (,Vanzare panou
publicitar impreuna cu structura de rezistenta”), numele si adresa ofertantului Tnsotita de un

numar de telefon.

(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:
PENTRU PERSOANE FIZICE:

Plicul exterior:

-Declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari;
-Copie de pe cartea de identitate

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

-Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de citre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care si
reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii

ofertelor, in original sau copie legalizats

Plicul interior
-Va contine oferta propriu-zis3, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior, aldturi de




documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul.

PENTRU PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior:
-Declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei juridice;

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

-Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice:
-Autorizatie de functionare - copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care
sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane
juridice;

-Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de citre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror razi teritoriald activeaza ofertantul din care si
reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii

ofertelor, in original sau copie legalizata

Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior, alaturi de

documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 14.
(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data limita pentru

depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad n sarcina persoanei

interesate.
(3) Oferta depusa la o altd adresa a vanzatorului alta decat cea mentionata in anuntul de licitatie

sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschis3.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15,
(1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este .Pretul cel mai mare oferit

peste pretul minim de pornire al licitatiei”.
(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire

mentionat la alin. (1).
(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, n

vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI



Art. 16.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii

termenului prevazut de 0O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa. . .
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata

daunelor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de

licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractants reia procedura, in conditiile legii.
4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui razs
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca parile nu

stabilesc altfel.
5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat

castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afl3 intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul s& declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6) in cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasata pe locul doi

admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII )
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 17.
(1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice

neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea

contractului.
(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu

reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuals, solutionarea litigiilor aparute n
legatura cu atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ.

SECTIUNEA Vil
DISPOZITII FINALE

Art. 18. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de
sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL VANZARII:

Autoritatea contractants invita persoanele juridice si/sau fizice interesate s depuna oferte in
vederea vanzarii prin licitatie publica deschisa a panoului publicitar impreuna cu structura de
rezistenta, proprietatea orasului Covasna.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazs vanzarea terenului sunt

urmatoarele:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a bunurilor din domeniul public si privat al orasului

Covasna
- atragerea de venituri la bugetul propriu;

D. PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatie publica deschisa, cu oferts Ia plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu oferta, organizata in vederea
vanzariibunului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria orasului Covasna, iar contravaloarea documentatiei de atribuire
este de 30 lei si este nereturnabila.

Garantia de participare Ia licitatie este de 5.174 lei.

E. ELEMENTE DE PRET:

-Pret pornire licitatie: 5.500 lei
-Garantia de participare la licitatie: 550 lei.
-Pret documentatie de atribuire: 30 lei — nereturnabila.



OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut
in data

de prin prezenta, noi,

(denumirea ofertantului) ne manifestim intentia ferma de participare la
licitatia organizatd in data de , ora pentru
vanzarea prin licitatie publica a unui panou publicitar impreuna cu structura

de rezistenta, proprietatea orasului Covasna,

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, prevazute in caietul de sarcini si ne asumam responsabilitatea respectarii
lor in conditiile stabilite. Oferta noastra este valabild pe o perioadd de 90 de
zile de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




SC ................ S.R.L (S.A)
Persoana fizici
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea unui panou publicitar impreuna cu structura de rezistenta,
proprietatea orasului Covasna, supus vanzarii prin licitatie publici deschisi
organizata la data de ora oferim un pret de cumpirare
de (pretul se va

exprima in cifre si litere).

Mentiondm faptul ¢a in cazul in care oferta noastrd va fi declarati castigatoare
ne obligam sa acceptdm, neconditionat si in intregime, toate conditiile de
vanzare mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de
participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta noastri este valabila un numar

de 90 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii
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Referitor la : adresa nr, 8540/13.05.2021 { Y \l’f"if A, / 4 A7
&/ ooy IR 7‘/@‘% Uy
Subscrisa CENTU SPRL cu sediu izt Brasov, 4. Olo¥] %&’61 inreg nz( IERFOL A

sub nr. 0285/2006, cod fiscal 22271116- reprezentatd prin asociat coord. Cen Aurel, in VJ’F’
calitate de lichidator judiciar al SC FABRICA DE ZAHAR BOD SA, cu sediul in Str, OV
Fabricii nr1, Bod, jud. Brasov, avand Cod Unic de Inregistrare RO1135146 Mregistraty la W
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Brasov sub nr, J08/179/1991 numit °

prin sentinta civila nr.1427/Sind din data de 05.12.2017, pronuntata de Tribunalul Brasov,
referitor la intentia d-voastra de a desfiinta panoul publicitar care se referea la Fabrica de
Zahar Bod SA si structura metalica de sustinere a panoului si indepartarea acesteia de pe
domeniul public, va comunicam urmatoarele :

Impotriva SC FABRICA DE ZAHAR BOD SA a fost deschisa procedura insolventei
incepand cu luna ianuarie anul 2011, si procedura falimentulyi incepand cu 05.12.2017,

conform sentintei civile nr.1427/Sind a Tribunalului Brasov.
In pericada ianuarie 2011 sj pana in prezent Fabrica de Zahar Bod SA nu a incheiat

contract de inchiriere/concesiune cu Primaria oras Covasna pentru teren pe care sa se

amplaseze un panou publicitar ,
Cu ocazia inventarieii bunurilor din patrimoniul debitaorei Fabrica de Zahar Bod

SA, lichidatorul judiciar nu a identificat in evidenta contabila panoul publicitar si structura
metalica a acestuia, amplasat in Orasuyl Covasna zona Valea Zanelor , despre care faceti
referire in respectiva adresa |

Ca urmare , subscrisa nu va proceda la desfiintarea/demontarea structurii metalice a
panoului publicitar la care faceti referire, ramanand la latitudinea dumneavoastra \

indepartarea acestuia de pe domeniu] public. \

¥
-
o

(._——/




Aprob Primar, /
GYERO JO

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA =/

Nr.in rcg.M//é LF2021 \ -..:1.'_

PROCES VERBAL
privind includerea in patrimoniul Orasului a unui bun abandonat/fara
stapan

In urma identificarii pe domeniul public al orasului a unui panou
publicitar inscriptionat cu mesajul “Fabrica de zahar Bod”, societate aflata in
insolventa, acesta avand mesajul publicitar deteriorat, neingrijit, a fost
inaintata o adresa catre Lichidatorul judiciar al Fabricii de zahar Bod SA-
CENTU SPRL, sa recurga la desfiintarea panoului publicitar si a structurii
metalice de sustinere a acestuia si la indepartarea de pe domeniul public al
Orasului Covasna, deoarece in perioada 2011 si pana in prezent, Fabrica de
zahar Bod SA nu a incheiat un contract de inchiriere/concesiune cu Primaria
Orasului Covasna pentru terenul pe care este asamblat acest panou

publicitar,
Raspunsul lichidatorului judiciar CENTU SPRL (anexa la prezenta) la

solicitarea noastra a fost ca nu a identificat in evidenta contabila a Societatii
acest bun, ca urmare nu va proceda la desfiintarea/demontarea structurii
metalice a panoului publicitar, ramanand la latitudinea Orasului indepartarea

acestuia.

Mentinerea acestui mijloc de publicitate pe domeniul public al orasului
poate prezenta un grad de pericol public datorat factorilor de risc naturali,
fenomene meteorologice periculoase, seisme, care sa poata genera
consecinte grave: pierderi de vieti omenesti, vatamare grava a integritatii
corporale, distrugerea totala sau partiala a unor bunuri ori alte consecinte

grave.
Avand in vedere:

Prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ:

—

e



Art. 87 alin.(5) Autoritatile administratiei publice locale administreaza sau,
dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publicd sau privata ale unitatilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu
principiul autonomiei locale.

Art. 354 alin.(1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administratiy-
teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac

parte din domeniul public.
alin.(2)Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administratjv-

teritoriale au drept de proprietate privata.

In conformitate cu prevederile Noului Cod Civil:

Art. 557
(1) Dreptul de proprietate se poate dobandi, in conditiile legii, prin

conventie, mostenire legald sau testamentari, accesiune. uzucapiune, ca
efect al posesiei de buna-credinta in cazul bunurilor mobile si al fructelor,
prin ocupatiune, traditiune, precum si prin hotdrare judecatoreasca, atunci
cand ea este translativa de proprietate prin ea insasi.

(2) In cazurile prevazute de lege, proprietatea se po
unui act administrativ.

ate dobandi prin efectul

Art. 562 alin. (2) -abandonarea bunului mobil este o cauzd de stingere a
dreptului de proprietate asupra acestuia. Abandonarea este o actiune
voluntara a proprietarului, ficuti cu intentia de a se desista de bun. Ea
deschide  calea  spre  dobandirea dreptului de  proprietate

prin ocupatiune pentru un alt posesor.

Art 941
(1)-Posesorul unui lucru mobil care nu apartine nimanui devine proprietarul

acestuia, prin ocupatiune, de la data intrarii in posesie, insd numai daca
aceasta se face in conditiile legii.

(2)- Sunt lucruri fara stapan bunurile mobile abandonate, precum si bunurile
care, prin natura lor, nu au un proprietar, cum sunt animalele salbatice,
pestele si resursele acvatice vii din bazinele piscicole naturale, fructele de
padure, ciupercile comestibile din flora spontana, plantele medicinale si

aromatice si altele asemenea.

Art. 944

Viénzarea bunului gasit:
Daca, datorita imprejurarilor sau naturii bunului, pastrarea sa tinde si fi

diminueze valoarea ori devine prea costisitoare, el va fi vandut prin licitatie



publicd, conform legii. In acest caz, drepturile si obligatiile legate de bun se
vor exercita in legatura cu preful obtinut in urma vanzirii.

Avand in vedere faptul ca acest panou publicitar si structura metalica de
sustinere a acestuia este abandonat pe domeniul public al Orasului Covasna,
si nu figureaza in inventarul patrimoniului fabricii de zahar Bod SA,
consideram necesara includerea in patrimoniul orasului Covasna, ulterior

procedand la valorificarea acestuia.

Intocmit.
Varga Monica

————
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Orasul Covasna

FISA MIJLOCULUI FIX

Nr.inventar 250
Doc. de provenierita Proces Verbal inreg sub
nr.8540/16.07.2021

Valoare de inventar 0.00

Rata amortizare lunara .NULL.

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:

Panou publicitar

Grupa PRIMARIE

Codul de clasificare 3.1.2.

Data darii de folosinta
Anul 2021
Luna 7

Data amortizarii complete
Anul 01/07/23
Luna 01/07/23

Accesori: Durata normala de functionare (luni): 24
Cota de amortizare: 0%
Operatiunile care
- B i privesc miscarea, Soldul
- ocumentu ’
) cresterea sau ; ; contului
inventar  |(felul, nr., data) difipiarea valori Buc Debit Credit Sold 105
mijlocului fix

250 01/09/21 Intrare 1 NULL.
250 01/09/21 1 .NULL.
250 01/09/21 NULL. 1 .NULL. NULL.
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