JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
COVASNA

Nr. inreg.: [5L¥ 1 L 022017
Ind. dos.: _/ [/

EXPUNERE DE MOTIVE
privind supraimpozitarea clidirilor si terenurilor neingrijite
de pe raza orasului Covasna

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. (4) si (5) din Codul fiscal (Legea
nr. 227/2015), Consiliul Local poate majora impozitul pe cladiri si pe teren cu pana la
500%, pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan, si terenurile
agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi.

Intrucat aspectul cladirilor si al terenurilor din intravilan isi aduce o contributie
majora la confortul urban se impune adoptarea unor masuri.
Unele cladiri din orasul Covasna se afld intr-o stare avansatd de degradare, fiind
necesare masuri care sa conduca la determinarea proprietarilor de a efectua lucréri de
reabilitare, deoarece acestea pot genera situatii neplacute si periculoase. Pe langa
aspectul estetic placut, aceste lucrari au si scopul de a proteja intreaga cladire de
actiunea factorilor externi, precum si de a realiza un ansamblu arhitectural si
peisagistic modern, care sa confere integrarea clddirilor in peisajul oferit de
vecinatatile existente.

De asemenea, pentry . terenurile situate in intravilanul orasului Covasna care
sunt neingrijite si au depozitate diverse deseuri se impun unele masuri in vederea
elimindrii factorilor poluatori ce afecteaza sandtatea si creeaza disconfort.

Pentru aceste considerente, propunem adoptarea proiectului de hotardre in
forma initiata.

Primar,
Gyerd Jézsef
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Art. 489: Majorarea impozitelor si taxelor locale de consiliile locale sau consiliile
judetene

(1) Autoritatea deliberativi a administratiei publice locale, la propunerea autoritdtii executive,
poate stabili cote aditionale la impozitele si taxele locale prevdzute in prezentul titlu, in functie de
urmdtoarele criterii: economice, sociale, geografice, precum si de necesitdtile bugetare locale, cu
exceptia taxelor prevazute la art. 494 alin. (10) lit. b) si ¢).

(2) Cotele aditionale stabilite conform alin. (1) nu pot fi mai mari de 50% fatd de nivelurile
maxime stabilite in prezentul titlu.

(3) Criteriile prevazute la alin. (1) se hotirisc de catre autoritatea deliberativi a administratiei
publice locale.

(4) Pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, consiliul local poate majora impozitul
pe teren cu pand la 500%, incepdnd cu al treilea an, in conditiile stabilite prin hotrare a
consiliului local.

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500% pentru
cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(6) Criteriile de incadrare in categoria clidirilor §i terenurilor prevdzute la alin. (5) se adopta prin
hotdrare a consiliului local.

(7) Cladirile si terenurile care intr§ sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hot&rare a consiliului
local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotarérile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.

—
/}/



PRIMARIA ORASULUI COVASNA
DIRECTIA ECONOMICA

RO - 52512:00 Covasna, str. Piliske, nr. 1 Tel:+40-267-
340001, fax.: 342679

NI inreg.fi%é_/gf- O3 Lo |

Ind. dos. _{/

RAPORT DE SPECIALITATE

privind supraimpozitarea clidirilor si terenurilor neingrijite
de pe raza orasului Covasna

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. (4) si (5) din Codul fiscal
(Legea nr. 227/2015), Consiliul Local poate majora impozitul pe cladiri si pe
teren cu pand la 500%, pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in
intravilan, si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi.

Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor previazute la
alin. (5), conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii
stradale.se adopta prin hotdrare a consiliului local, hotirari ce au caracter
individual.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (4) din Codul
fiscal se au in vedere urmatoarele:

a) In categoria terenurilor agricole intri cele care corespund
urmatoarelor categorii de folosinta:

(1)arabil;
(ii)pasuni;
(iii)fanete;
(iv)vii;
(v)livezi;

b) terenul agricol corespunde incadririi ca nelucrat daca, in fapt, nu
este utilizat/exploatat/lucrat/intretinut potrivit categoriei de folosinta cu care
figureaza inregistrat in registrul agricol.
(2) Prin hotarare a consiliului local se stabilesc:



a) majorarea intre 0% si 500%, inclusiv, pentru terenul agricol nelucrat timp
de 2 ani consecutiv, indiferent ci acesta se afld in intravilan sau in
extravilan; majorarea poate fi diferitd in functie de conditiile stabilite prin
aceasta hotarare;
b) conditiile care trebuie avute in vedere pentru majorarea impozitului pe
teren, in cazul terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv.
(3) Constatarea starii de fapt se face prin proces-verbal intocmit de citre
persoana/persoanele anume Imputernicitd/imputernicite prin dispozitie de
catre primarul orasului.
(4) Procesul-verbal privind starea de fapt a terenului agricol nelucrat,
contrasemnat de contribuabil ori de imputernicitul acestuia sau, in lipsa
oricdruia dintre acestia, de persoana din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, alta decat cea care intocmeste si semneazi acest proces-verbal,
se Inmaneazi sau se transmite contribuabilului, prin oricare dintre
modalitatile prevazute de Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri
fiscald, cu modificarile §i completirile ulterioare, in acest proces-verbal se
prezintd elementele de fapt si de drept ale situatiei ce conduce la majorarea
impozitului pe teren.
(5) La propunerea primarului, prin hotarare a consiliului local, cu caracter
individual, se majoreaza impozitul pe teren pentru contribuabilii cirora pe
parcursul a doi ani consecutivi li s-au transmis procesele-verbale previzute
la alin. (3) si (4). Majorarea impozitului pe teren se aplici numai pentru
terenurile  agricole nelucrate, identificate, dupd cum urmeazi:
a) pentru cele amplasate in intravilan, prin stradd si numir administrativ,
potrivit nomenclaturii stradale;
b) pentru cele din extravilan, conform titlului de proprietate si procesului-
verbal de punere in posesie sau oricdrui alt document, in baza cirora a fost
deschis rolul fiscal.
(6) Majorarea impozitului pe teren in cazul terenului agricol nelucrat timp de
2 ani consecutiv, se aplicd pentru anul fiscal urmator celui in care se adopt

hotararea consiliului local previzuta la alin. (5).
(7) In preambulul hotérarii consiliul local este obligatoriu sa se cuprindi
procesele-verbale prevazute la alin. (3) si (4).

168. Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5)~(8) din Codul
fiscal, privind cladirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in



vedere urmétoarele:
a) in cazul cladirilor: stare avansati de degradare, stare de paragin,
insalubre, fatade nereparate/necurétate/netencuite/nezugrévite, geamuri
sparte sau alte situatii de asemenea natura;
b) in cazul terenurilor: stare de paragina, acoperit de buruieni,
parasit/abandonat,  insalubre, neefectuarea curateniei  in * curti,
neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea
natura;

c) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiintare
valabila, in vederea construirii/renovérii/demolérii/amenajElrii terenului si au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala
inceperea lucrarilor;
d) in vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unititii
administrativ-teritoriale, se imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, cu atributii in acest sens, sa efectueze verificari pe
raza unitatii administrativ-teritoriale sl s@ intocmeasci fisa de evaluare si
nota de constatare;
e) dupd identificarea si evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin
grija compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a
constatat starea cladirii/terenului, dupi caz, si efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare pana la sfarsitul anului respectiv sl sa mentina
in  continuare  cladirea/terenul in  stare de intretinere/ingrijire;
f) daca pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a
conformat somatiei, se incheie proces-verbal de conformitate, in cazul
interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucririlor cu avizul Ministerului
Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit
prevederilor legii;
g) daca, dupa expirarea termenului acordat, se constatd ci proprietarul nu a
efectuat lucrarile de intrefinere/ingrijire necesare, persoanele previzute la lit.
d) vor incheia o noti de constatare in care va fi consemnatid mentinerea
cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri,



ca fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de
specialitate, primarul unitatii administrativ-teritoriale va propune spre
adoptare consiliului local proiectul de hotirire de majorare a impozitului
pentru imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceasti atributie revine
consiliilor locale ale sectoarelor. Hotéararea are caracter individual, va
cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitatii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum
si datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local va opera
majorarea in evidentele fiscale, va emite $i va comunica actul administrativ
fiscal in baza hotararii consiliului local;
h) in cazul in care proprietarul unei cladiri sau_al unui teren neingrijit
instrdineaza imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia si
efectueze lucrarile de intrefinere/ingrijire necesare, se reia procedura de la
lit. d), pe numele noului proprietar;
1) majorarea impozitului pe cladiri/teren i1 cazul cladirii neingrijite si/sau al
terenului neingrijit nu inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereazi de
raspundere in ceea ce priveste aplicarea prevederilor:
(1)Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localititilor
urbane si rurale, aprobate cu modificiri si completari prin Legea nr.
515/2002;

(ii)art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatad, cu modificarile
si completarile ulterioare;
(iii)oricaror altor reglementiri in aceasti materie.

Fata de cele relatate propun aprobarea proiectului de hotarare initiat in
acest sens si regulamentul privind stabilirea conditiilor de impunere a
supraimpozitarii cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza orasului
Covasna

Totodata as propune ca din anul fiscal 2017, aceste prevederi sa fie
cuprinse anual in hotararea de stabilire a impozitelor si taxelor locale, pe
articole separat.

DIRECTOR E,{E;CUTIV,
ec.BAGOLY ZSOLT LAJOS
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REFERAT

Ca raspuns la adresa cu nr. 608/17.02.2016, prin prezenta, compartimentul
agricol din cadrul Primariei oragului Covasna, va aduce la cunostiita dvs. definirea
mai multor sintagme, necesare intocmirii documentatiei aferente proiectului de
HCL cu privire la aprobarea majorarii impozitelor pe terenurile agricole nelucrate
si terenuri neingrijite din intravilanul localitatii, in baza art. 489 alin 4, 5 si 6 din
Codul Fiscal, si anume:

- teren agricol nelucrat = suprafata agricola utilizabila care cuprinde:
teren arabil, gradini familiare, pasuni si fanete naturale (permanente), si
culturi permanente, toate acestea lasate necultivate unul sau mai multi ani
din varii motive (lipsa banilor, lipsa timpului necesar, lipsa utilajelor
specifice, etc.) ; neefectuindu-se lucrari de intretinere a acestora;

- teren neingrijit (din intravilan) = teren aflat in intravilanul localitatii,
necultivat, neingrijit, acoperit de buruieni, eventual parasit; pe care nu s-
au luat masuri de indepirtare a buruienilor, a florei spontane care creste
pe lang? borduri, garduri, stalpi, imprejmuiri, s.a.m.d.; nu s-au luat
masuri pentri toaletarea arborilor de talie mica si a arbustilor ornamentali
precum si varuitul acestora.

Cu stima,
Ing. Precup iel - Levente

08.03.2016
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Citre, -

d-1 Bagoly Zsolt

d-1 Rakosi Aron
d-1 Precup Gabriel

d-1 Incefi Istvan

In conformitate cu art. 489 alin. (4), (5) $i (6) din Codul Fiscal,
este necesar si se finalizeze documentatia aferents proiectului de hotarare cu

Incadrare in aceste categorii.
Astfel, este necesar sj se stabileasca procentul de majorare, si se

defineascy sintagmele “teren agricol nelucra ? ”teren ne‘l‘ngriiit”(din
intravilan) si *clidiri neingrijite”, .

Incadrare in cele trej categorii:
- teren agricol nelucrat
- teren neingrijit din intravilan
- cladiri neingrijite
Termen de finalizare: 15 martie 2016.
Anexam si adresa 4407/1 8.09.2015 Ia care nu s-a lucrat deloc.
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