ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 74/2020
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului proprietate privata a orasului
Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de 25
IUNIE 2020, sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea comsilierilor in
functie (16).

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate: juridica, de administrare a domeniului
public si privat, precum si avizul de legalitate al secrctarului general al Orasului
Covasna,

In conformitate cu prevederile:

- Art. 87 alin.(5), art. 108, art. 334-346, art. 363 din ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/2019 privind Codul administrative cu modificirile si completarile
ulterioare

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136, alin. (1), art. 139,
alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din ”-
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a 16 consilieri, “impotriva” a - consilieri g1 “abtineri” a -
consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a imobilulut — teren in
suprafatd totald de 621 mp, proprietatea privatd a orasului Covasna, situat in orasul
Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A, Inscris in CF nr.30141 Covasna, or. cad. 30141
si in inventarul domeniului privat- sectiunea terenuri la pozitia 86.

Art. 2 - Se aprobi Documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie
publicd a imobilului proprietatea privatd a orasului Covasna, conform amexei 1 la
prezenta hotdrare



Art. 3 — Se insuseste raportul de evaluare a terenului intocmit de evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R, Pap Gyorgy, anexa nr. 2 la prezenta hotarare

Art. 4 - Pretul de pornire al licitatiei este de 8.073 euro, respectiv 38.974
lei, curs de schimb la data evaluarii.

Art. 5 - Se aprobid componenta Comisiei de Evaluare, conform anexei nr.
3 la prezenta. |

Art. 6 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa Primarul
oragului si aparatul de specialitate

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
KADAR GYULA _ SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

ENEA VASILICA
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului proprietate privata a
orasuiui Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A

SECTIUNEA
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1,
tel ; 0267340001

SECTIUNEA I .
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Art. 2. Atribuirea confractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitafia publica, procedura la care persoana fizica sau
juridica are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publicd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si Tntr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) Tn vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite la casieria
institutiei:

- faxa pentru obfinerea documentatiei de atribuire in suma de 30 lei (nereturnabila);
- garantie de participare In cuantum de 3.897 lei
(2) Vanzdtorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie
documentatia de atribuire in cel muit 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

Art. 7.
{1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.
{2) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s& depaseasca 5 zile lucratoare
de la primirea solicitarii.
(3} Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel puiin 5 zile
lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
{(4) In cazul In care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzatorul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma
are totusi obligafia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care pericada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de
cétre persoanele interesate Thainte de data limité de depunere a ofertelor.
{5) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
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Art. 8.
{1} Procedura de licitalie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 oferte
valabiie.
(2) Tn cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, vanzétorul este obligat s& anuieze procedura §i s& organizeze o noud
licitatie.
(3) In cazul organiz&rii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia
in care se vor depune doua oferte valabile.
{4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute Tn caietul de sarcini al vanzarii.

Art. 9. {1} Plicurile care contin oferta, Tnchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in
anuniul de licitatie.
(2) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei
documentatii.
(3) Peniru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute n
prezenta documentaiie.
{4) Dupa analizarea continutului p!lculu: exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezuitatul analizei, care va fi semnat
de catre toli membrii comisiei de evaluare si de catre ofertangi
{56} Deschiderea p!icunlor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal
mentionat anterior.
(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbai care trebuie semnat de ioti
membrii comisiei, Tn care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste Tn termen de o zi
lucratoare, un raport pe care 1l fransmite conducatorului autoritatii contractante.
(8} In termen de cel muit 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaiuare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la
- Baza excluderii.
{9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica, a imobilului
proprietaie privata a orasului Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A, CF nr.30141, nr. cad.
30141, in suprafata totala 621 mp., se depun la sediul Primariei orasului Covasna, in
termen de 3 zile lucratoare calculate de ia data primirii informarii cu privire la exciuderea
ofertei si vor fi solutionate de catre o comisie constituitd prin dispozitia primarului.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
vanzatorului solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
{11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
vanzatorul o fransmite ofertantilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea vanzatorului n termen de 5 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(13) In cazul n care ofertantul declarat castigitor refuzd Tncheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, Tn conditiile legii.
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SECTIUNEA Il
CAIET DE SARCINI

“Art. 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii

11.1. DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIE! PUBLICE:

a) Denumire: UAT. oras Covasna

b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile— ulterioare.

10.3. OBIECTUL VANZARII

Obiectul licitatiei 1l constituie vanzarea imobiluiui teren situat in orasul Covasna, sfr. Gahor Aron
nr. 27 A, CF nr.30141, nr. cad. 30141,in suprafata totala 621 mp., categorie de folosinta curti-
constructii si arabil ce apariine domeniului privat alorasului Covasna. Vanzatorul anexeaza la
prezentul caiet de sarcini extras de carte funciara de informare.

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitafie publica deschisa, cu oferta la plic, Inchis si
sigiiat.

46.5. PRETUL MINiM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pomire a licitatiei este 38.974 iei conform raportului de evaluare intocmit de
evaluator ANEVAR Pap Gyorgy.

10.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare la licitatie este de 3.897 lei, taxa pentru achizifionarea documentatiel este
de 100 lei (nereturnabild), si pot fi achitate la casieria Primériei Covasna.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.

Sedinta publici de deschidere a ofertelor se va desfagura la sedlul Primariei orasului Covasna ia
data precizati tn anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile de la
data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditji generale ale vanzarii terenuiui

11.1. CONDITHI DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, oferfantul trebuie s& depund toate documentele solicitate.
Participarea la licitatia publicd este permisd persoanelor fizice si perseanelor juridice roméne sau
straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare la licitatia publica si care
indepiinesc urméatoarele conditii:

- pentru persoanele fizice — si-au indeplinit a zi toate obligatiile de platad a taxelor si impozitelor
catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- pentru persoanele juridice: - nu sunt in stare de faliment ori lichidare; - societatea si-a
indeplinit la zi toate obligatile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul
consolidat de stat;

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Primaria orasului
Covasna si bugetu! de stat. Prin Inscrierea la licitafie, toate conditiile impuse prin caietui de sarcini
se considerd Tnsusite de ofertant. Pentru desfagsurarea procedurii licitatiei publice organizate In
vederea vanzari bunurilor imobile proprietate privaid a orasului Covasna este obligatorie
participarea a cel pufin 2 cfertanti.




11.2. MODALITATI DE PLATA

Achitarea pretului de vanzare cumpérare a terenului se va face la data semnarii contractului de
vanzare-cumparare la un notariat public. Neachitarea contravalorii imobiluiui Tn termenul
mentionat conduce la rezilierea contractului de vanzare cumparare.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGHLOR

Litigille de orice fel aparute intre parile contractante In cursul derularii contractului sunt de
competenia instanielor Judecatoregh dacid nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre parti cu
notificare prealabild.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $i1 PREZENTARE A
OFERTELOR '

Art. 12,
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.
{2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 80 de zile, calculata de
la data deschiderii ofertelor.
(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Covasna pana [a data limitd precizati Tn anuntul
procedurii de licitatie.
{4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
{5) Oferta depusd la o altd adresd a vanzitorului decédt cea stabilitd sau dup3 expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(6} Ofertele se redacteaza in limba roména.

Art. 13
{1} Oferta se transmite Tn doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza,
n ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se data si ora.
{2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusi oferta {,Vanzare teren
situat in orasul Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A, in suprafata totala 621 mp.)., numele si adresa
ofertantului nsotitad de un numar de telefon.

(3} Plicul va contine urméatoareie documente de calificare:
PENTRU PERSOANE FIZICE:

Plicul exterior:

-Declarafie de participare {Anexa I}, semnatd de ofertant, fird ingrogari, stersaturi sau
modificari;

-Copie de pe cartea de identitate

~Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

-Certificat privind plata obligatiilor catre bugetui local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor ih a céror raz3 teritorialZ activeaza ofertantul din care sa
reiasd ca cofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau cople legalizata

Plicul interior
-Va contine oferta propriu-zisd {Anexa 2), inchis, sigilat va fi introdus In plicul exterior,




ataturi de documentele de calificare si se inscriv numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul.

PENTRU PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior:

-Declaratie de participare (Anexa I), semnatad de ofertant, fara ingrosgari, stersaturi sau
modificari;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanet juridice;

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

-Certificat de inregistrare CUI -- copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;
-Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care
sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane
juridice;

-Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetui general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care si reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii oferteior, in original sau copie legalizata
{pentru persoane juridicel fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor céatre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantui din care sa
reiasa ca ofertantul nu are obligafii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, In original sau copie legalizata

Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisd {Anexa 2), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare gi se inscriu numele sau denumirea ofertantuiui,
precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 14.

(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilitd Tn anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea oferei, inclusiv, forfa majord, cad In sarcina persoanei
interesate.

(3) Oferta depusa la o altd adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd Tn anuntul de licitatie
sal dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATI! PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15.

(1) Criteriul de afribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,Pretul cel mai mare oferit
peste pretul minim de pornire al licitafiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabiii oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire

mentionat la alin. {1).
(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea Tn plic nchis a unei noi oferte financiare, Tn
vederea stabilini ofertantului cagtigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelagi pret.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

TTTY A gAY I
v

SZAh A WAE SR

t

|

l BETACULTRT TRV B T T !
¢ PRI TR Sl R

;‘_ EESVISLITRER L) s O

A

|
|




Art. 16.

{1} Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
fermenuiui prevazut de O.U.G. 57/2019 poate afrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa,

(2) Refuzul ofertantului declarat céstigétor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3} In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea confractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea confractantd reia procedura, in conditiile legii.

4} Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul n a carui razd
teritoriald se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea pariii interesate, dac3d parile nu
stabilesc aitfel. )

5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigator din cauza faptului ca ofertantui in cauza se afld infr-o situafie de forfd majorad sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul s declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, In condifiile in care aceasta este admisibila.

6) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasatid pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VI . 3
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 17.

{1} Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice
neinielegere ori disputd care se poate ivi intre el In cadrul sau In legdturd cu ndeplinirea
coniractului.

{2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reugesc sd rezolve Tn mod amiabil o divergentd confractuald, solutionarea litigiilor aparute in
legatura cu atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaz3 potrivit prevederilor Legii confenciosuiui administrativ.

SECTIUNEA VIil
DISPOZITH FINALE

Art. 18, Drepturile si obligatiile pariior se stabilesc prin contract si In conformitate cu caietul de
sarcini.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA $1 SEDIUL AUTORITATH ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire; UAT. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001 cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL VANZARE:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate s& depund oferte in
vederea vanzarii terenului situat in orasul Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A, CF nr.30141, nr.
cad. 30141,in suprafata totala 621 mp., categorie de folosinta curti- constructn si arabil ce apartme
domeniului privat al orasului Covasna.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA IMITIEREA VANZARIL:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- necesitatea administrérii eficiente si eficace a domeniului privat al orasului Covasna

- atragerea de venituri Ia bugetul propriu;

-cresterea veniturilor Consiliului Local Covasna, concomitent cu reducerea cheltuieliior de
intretinere a terenului, in concordanta cu aplicarea principiului de economicitate

D. PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatie publica deschisa, cu ofertd la plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anunfului publicitar Tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a, Intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea vanzarii
terenuiui.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria orasului Covasna, iar contravaloarea documentatiei de afribuire
este de 30 lei si este nereturnabila,

Garantia de participare la licitatie este de 3.897 lei.

E. ELEMENTE DE PRET:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultat3d este 8073 euro, respectiv 38.974 lei.

-Pret pornire licitatie: 38.974 lei.
-Garantia de participare la licitatie: 3.897 lei.
-Pret documentatie de atribuire: 30 lei - nereturnabila.
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ANEXA 1
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anunfului publicitar aparut

in data
de prin prezenta, noi, )
o . (denumirea
ofertantului) ne manifestdm intentia fermé de participare la licitatia organizati
in data de , ora pentru vanzarea-cumpararea

imobilului situat in. orasul Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A, CF nr.30141, nr.
cad. 30141, in suprafata totala de 621 mp., categoria curti constructii (246 mp)
si arabil (375 mp), imobil care apartine domeniului privat al orasului Covasna,

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, previzute in caietul de sarcini si ne asumam responsabilitatea respectarit
lor in conditiiie stabilite. Oferta noastré este valabila pe o perioadd de 30 de zile
de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




ANEXA 2

SC.......... et S.R.L(S.A)
Persoani fizici
Sediul/Domiciliu]

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru terenul situat in orasul Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A, CF
nr.30141, nr. cad. 30141, in suprafata totala de 621 mp., categoria curti
constructii (246 mp) si arabil (375 mp), supus vanzérii prin licitatie publicd
deschisd organizatd la data de ora oferim un pret de
cumpdrare de (pretul
se va exprima In cifre si litere).

Mentiondm faptul cd in cazul in care oferta noastri va fi declaratid castigitoare
ne obligdm s acceptdm, necondificnat si In intregime, toate conditiile de
vanzare mentionate de cétre orgamizatorul procedurii in instructiunile de
participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta noastra este valabild un numar
de 30 de zile. '

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii




CONTRACT DE VANZARE

Intervenif intre: .
ORASUL COVASNA, cu sediul in oragul Covasna, str.Piliske, nr.1, avand Cod Unic de Inregistrare

4404613, in calitate de vanzitor, reprezentat prin primarul ... 51

.............................. , in calitate de cumpiritor, in urmitozrele conditiunt:

Avand in vedere prevederile Hotarrii Consiliului Local ai oragului Covasna nf............ , Procesul verbal
de adjudecare pentru bunuri imobile sau pentru ansamblu de DUNUr Nre..cvneveees , emis de Primiria orasului
Covasna, Raportul de evaluare Intocmit de ............. , precum $i ........ , solicitim incheierea prezentului contract

de vinzare in urmitoarele condifiuni:
Suscrisa vanzatoare, prin reprezeniant, vinde cu DREPT DEPLIN DE PROPRIETATE, imobilul

STHUAL 1w, , inscris in CARTEA FUNCIARA RFeerneennene ,la Al, sub nr. cadastral ...,
compus din ..o . In suprafafi de ........... mp., CUMPEATAOTUlUL .ovvvcvvicei e

Mentionez ci imobilul mai sus descris constituie proprietatea orasului ca proprictate privatd, dobéndit
Prin e cinbaza .....cooon.n , conform celor de sub ........... ,act Nre.ennne. CFL

Imobilul mai sus descris se afla in intravilanul orasului Covasna, in proprietatea privatd a orasului
Covasna, nu este nationalizat sau expropriat si nu face obiectul Legii nr.18/1991, republicati.

Pretul de vanzare stabilit in baza Hotarrii Consiliului Local al oragului Covasna nr............ gi declarat
pe proprie rispundere este del weeoines (onnnnennnne } RON, conform Facturii seria ............. Nf.eeeeneveneene, achitat
integral anterior semnirii prezentului contract de vanzare cu Chitanta/Ordinul de Platd/

Subsemnatele parti contractante, cunoscind consecintele penale ale unor declaratii nesincere si
prevederile art. 1303 Cod Civil, cele privind simulatia in acte, prevederile care sanctioneaza cu nulitatea actului
nedeclararea pretului real si prevederile legale pentru combaterea evaziunii fiscale, declaram pe propric
raspundere ¢i nu am incheiat intre noi nici un act secret prin care sa ne fi nfeles asupra vreunui pre{ mai mare
decét cel pe care l-am declarat in prezentul contract si ne asumém consecinfele dovedirii ca nereal sau neserios
a pretului vanzarii declarat de noi in acest act.

Imobilul este liber de sarcini §i procese, asa cum rezulti din Extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr.........coocceenvenee. , eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Térgu Secuiesc. Suscrisa
vanzitoare, prin reprezentant, garanteazi pe cumpdritor de orice evicliune, totald sau partiala conform
prevederilor legale si consimte Ia intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard in favoarea lui, ca bun
comun ¢u sotia, in baza prezentului act.

Suscrisa vénzitoare, prin reprezentant, declari ci imobilul ce face obiectul prezentului contract de
vanzare mu este revendicat, nu face obiectul nici unui litigiu aflat pe rolul vreunei instante judecitoresti, nu are
cunostintd s existe iminenfa vreunui litigiu, arbitraj sau procedurd administrativi si nu existi interdictii de
instridinare cu privire la aceste.

Intrarea In posesia de fapt i de drept asupra imobilului se face ncepand cu data de azi, data de la care
cumpiritorului 1i revin toate drepturile §i el va suporta toate sarcinile publice pe viitor.

Subsemnatud ...ccooeieieeiie , cumpir imobilul mai sus descris, la pretul si in conditiile prezentului
contract de vanzare, ca bun comun cu sotia, conform art.339 din Codul Civil, sub regimul juridic al comunitatii
legale.

Mentionez ci nu am incheiat nici ¢ conventie matrimoniald, conform prevederilor Codului Civil.

Subsemnatul cumpiritor declar ci am cunostinid de obligatia de a inregistra prezentul contract la
organcle fiscale in termen de 30 zile de azi, data autentificarii.

Noi, pirtile nu avem cunostinta despre atacarea Procesului verbal de adjudecare pentru bunuri imobile
sau pentru ansamblu de bunuri oo , emis de Primdria orasului Covasna, la instanta judecitoreasci
competentd.

Pirile declard ci preful mentionat mai sus este pretul real intervenit intre ei, au luat la cunostinti de
dispozitiile euprinse Tn art.1660 Cod Civil, privind seriozitatea prefului, art.12 din Legea nr.241/2005,
privind combaterea evaziunii fiscale, ale Legii nr.163/2005, privind modificarea §i completarea Codului Fiscal,
prevederile art.$ din Legea ar.656/2002, pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si 151 asuma intreaga
raspundere pentru cele declarate in confinutul prezentului contract ca fiind date reale.

Subsemnatele parti contractante declaram, ci inainte de semnarea actului am citit fiecare personal
continutul acestuia, constatind ¢a el corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de noi de comun acord i
¢d ne-am dat consim{imantul serios, liber $1 exprimat in cunogtint de cauzi, conform art.1204 Cod Civil.

Solicitdm intabularea prezentului act in cartea funciard.
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Persoana Fizca Pap Gyorgy
Autorizatie Nr. 422/13.02 2007
C.N.P 1580516142058

PAPGYORGY B\
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RAPORT DE EVALUARE ",

-Teren intravilan-

Ors.Covasna
Str.Gabor Aron
Nr. 27 /A

Jud. Covasnha

Proprietar tabular: Primaria Oragul Covasna
Ordonatorul evaludrii: Primaria orasului Covasna
Destinatar: Primaria oraguiui Covasna

Evaluator: Expert evaluator membru titular A.N.EV.A.R
Ing. PAP GYORGY

Valoarea de piatd : 8.073 EUR sau 38.974 RON

Curs valutar la
08.05.2020
curs EUR=4,8278 RON




DECLARATIE DE CERTIFICARE

Deciar cu buna credinta faptul ca afirmatiile cuprinse in aceasta jucrare sunt
adevarate si corecte. :

Concluziile raportului reprezinta opiniile si analizele mele
personale,nepartinitoare.

Certific faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face obiectul
raportului.

Certific faptul ca nu am relafii particulare cu proprietarul imobilului  sau
ordonatorul raportuiui de evaluare.

Nu am un interes prezent sau viitor in prorprietatea eveluatd.

Acest raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a altor persoane car¢ au interese legate de
client,jar remunerarea evaluarii nu se face in funciie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

Opiniile mele au fost efectuate in conformitate cu cerintele Standardelor de
. Evaluare elaborate de ANEVAR. :

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuezi acest raport de

evaluare
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Cap. 1. S

Pct 1.1. Definirea problemei: identificarea imobilului si stabilirea valorii
de piat¥ cu ajutorul cel pugin doud metode de abordare de evaluare in vederea
realizarii unei tranzactie

Pct.1.2. Prezentarea si identificarea imobilului: Proprietaril tabulari
ai imobilului sunt persoane juridice:

Primari Orasul Covasna

un bun comun, cu titlu de drept Proprietate domenilul privat mod dobdndire
conf.inch.nr.30481/05.12.2019,Act Administrativ nr. Hotararea nr.
134din10.10.2019 emis de Consiliul local al orasului Covasna( adeverinta nr.
6157 din 02.12.2018 documentatie cadastrala). In evidenta cartit funciare
imobilul este inscris in C.F. nr.30141 nr. Top.1826/2/3,1852/2{2/b/6
hr.cadastr.30141 teren intravilan suprafata 621 mp

Pe amplasament am identificat teren liber de constructie. La efectuarea inspectiei
si a masuratorilor a participat ordonatorul evaludrii reprezentant al primariei.

Pct. 1.3. Prezentarea evaluatorului : Pap Gyorgy expert evaluator in
proprietéti imobiliare certificat nr. 2760, membru titular A.N.E.V.A.R. Am urmarit
cursul de evaluarea proprietdtilor imobiliare in pericada 27.02.2006
31.03.2006,absolvent al Institutului Agronomic Dr. Petru Groza Facultatea de
Medicina veterinard si ingner de zootehnie sectia de inginer de zootehnie

Pct. 1.4. Referire la scopul evaludrii:evaluarea este 0 procedura
complexd i sistematicd urmata de evaluator pentru a da un raspuns clientului
asupra vaiorii la un moment dat.Scopul procesului de evaluare este prezentarea
unet opinii impartiale asupra valorii, prin care evaluatorul demonstreaza ca a luat
in considerare toti factorii care afecteazd in mod substantial valoarea.Valoarea
reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de
comparatie,ea exprimind de fapt valoarea de intrebuinzare st cea de schimb in
cotextul general al pietii

Pct.1.5. Data evaluarii este data inspectiei 08.05.2020
curs EUR=4,8278 RON.

Pct.1.6. Tipul valorii:valoarea propusa este valoarea de piatd, cea ce nu
este pretul imobilului proprietatii de subiect c¢i o opinie responsabild a
evaluatorului, cu privire la valoarea posibil a fi obtinutd intr-o tranzactie de
bunuri in conditile pietei libere, intre un vinzitor cump#rator hotdrit, intr-o
tranzactie echilibrata , dupd un marketing adecvat in care fiecare parte a
actionat in cunostinta de cauzad , prudent si fara constrirger.
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Conceptul de valoare presupune o sumd de bani asociata unei tranzactii.Degi
vinzarea proprietatii evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea
pretului, totusi valoarea de piata este o reflectare a valorii de schimb si deci
presupune existenta potenfiald a procesului schimbului, la data evaluaii in
conditiile precizate in definitia valorii de piata.

Pct. 1.7. Definitia valorii alese:valoarea de piata este suma estimata
pentru care o proprietate va fi schimbatd la data evaluarii ,intre un cumparator
decis si un vinzdtor hotdrit , intr-o tranzactie de preti determinat obiectiv, dupa o

activitate de marketing corespunzatoare, in care pdrtile implicate au actionat in

cunostintd de cauzs, prudent i fard constringere.

Pct.1.8. Ipoteze :.

Datele cuprinse in rapotul de evaluare au fost confirmate i insugite prin mai
multe vizite ale proprietdtii , ocazii in care au fost puse la dispozitie planurile,
acte care atestd dreptul de proprietate, documente si documentatii.S-au
considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificind autenticitatea actelor
juridice si a celorlalte documente prezentate.Evaluarea a fost facute presupunind
ca proprietatea a fost construitd in conformitate cu autorizatiile si avizele legale si
ca este ocupatd si folositd fird incalcarea prevederilor legale.Evaluatorul nu a
efectuat expertiza structurii cladirii i nu a testat instalatiile si echipamentele
aferente acesteia. In consecintd evaluarea se bazeazd pe informatiile puse ia
dispozitie de proprietar si pe observatiile constatate in urma inspectei directe.5-a
considerat ca nu existd defecte ascunse ce ar putea influenta pdrerea
avaluatorului.Nu s-au inspectat acele parti ale proprietdtii care sunt acoperite,
ascunse sau inaccesibile si evaluarea s-a facut considerind ca acestea sunt in
~conditii normale. Nu s-au investigat prezenta sau absenta substantelor nocive
existente in unele materiale de constructii.Nu s-au investigat stabilitatea si
caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea s-au facut considerind ca
terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru construirea unei proprietdti
ca cea analizatd.

" Alegerea metodei de evaluare s-a facut tinind seama de de tipul valoril
exprimate si de informatiile disponibile.

Nu au fost luate in calcul eventualele modificéri care pot s& apara in perioada

urmatoare.

Intrucit piata ,conditile de piatd se pot schimba, veloare estimata poate fi
incorectd sau necorespunzatoare ia un alt moment.

Pct.1.6. Conditii de confidentialitate: Datele cuprinse in acest raport
se trateazd cu responsabilitate,confidentialitate nu se divulgd la ori cine Se
manifests pe tot parcursul inspectdrii prorietdtii (culegerea infomatjiilor discutit cu
prorietarul ), un comportament efic cea ce cere din partea evaluatorului
integritate, confidentialitate impartialitate.
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In conformitate cu prevederile Standardului ANEVAR.SEV.9.02, acest raport de
evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente, circulare sau
“declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisd a
evaluatorului asupra formei gi contextului in care ar putea sa apard .Evaluatorul
considerd ¢4 afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ,
neavind nici un interes actual sau de perspective fatd de proprietatea ce face
obiectul tucrarii.

- Cap.Il

Pct.2.1. Definitia pietei generale si specifica: 0 piata imobifiard este
un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu aliii in scopul dea
efectua tranzactii imobiliare.In prezent nu existd un set de faze sau proceduri,
universal acceptate ce ar trebui aplicate in analiza pietei ,pentru ca fiecare
iucrare de evaluare depinde de cerintele specifice ale clientulut si aceste cerinte
sunt variate. Pietele imobiliare nu sunt eficente si datoritd inexistentei
standardizarii produsului si timpului necesar producerii lui si este dificil sa se
previzioneze precis comportamentul acestor piete.Comparind cererea cu oferta
competitive se identificd situatia prezenta si in perspectiva a echilibrului (sau a
dezechilibrului).Evaluatorii fsi indreaptd atentia citre motivatia , atitudinile si
interactiunea participantilor pe piatd n misura in care ei raspund
caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor externe ce
afecteaza valoarea.

Pct. 2.2. Analiza cererii si ofertei competitive(pregatirea datelor):
Oratul Covasna este o localitate mics cca. 10000 locuitor situatd in apropierea
orasului Tg. Secuiesc cu strdzi late case bine intretinute cu gradini frumoase §i
aranjate.Activitatea de bazi a locuitorilor  agricultura cu tendinfe spre
agroturism datd de conditiile foarte bune( privelistea pitoreascd a delurilor
acoprite cu paduri i poiene situata in imediata apropiere al oragului) al zonei.Din
aceasty cauzd terenurile libere intravilane sunt destul de cdutate pentru
constructii caselor de veekend.Clstigul anual al unei famili de gospodar este
8.000-12.000 Euro.Exploatatiile cele mai frecvente sunt exploatatii mixte vegetal
plus zootehnie formate din 3-5 ha. arabil 2-6 ha, finete.Cultura de baza este
cartoful specia de animald de bazd bovine.Clstigul obtinut din agriculturd este
completat cu veniturle din exploatatie forestiere. Oragul este in dezvoltare

demonstratd de prezenta caselor noi .

Pct.2.3. Echilibrul pietei:Avind in vedere cele de enumerate mai sus
putem constata ca piata imobliard. este o piatd activd caracterizata prin cerere in
crestere,o rdminere in urma a oferter si preturi in cregtere: o piatd activa este
numitd piata a vinzatorilor pentru ca vinzatorii pot obtine preturi mai mari pe
proprietatile disponibile. Totul este valabil la un moment dat pentru cé piata tinde
spre echilibru.Se poate afirma ¢4 piata imobiliard al orasului gi in primul rind cea




terenului este activi, existd interes atit pentru case de de locuit cdt si terenuri
Imobilul evaluat este amplasat in zona mediand a comunei,amplasamentul
considerat favorabil, Ofertele de vanzare in aceastd zond pentru,case vechi cu
teren sunt 15.000-40.000 EUR. In funclie de marime, dotdri ,acces localizare
atc. si 8-20 EUR./mp teren liber intravilan.

Pct.2.4. Descrierea imobilului: Imobilul este reprezentat de :
Teren are un singur nr.cadastral este parcelat 621 mp .In imediata vecindtate se

afly case rezidentiale, parau Covasna .Aplasament favorabil, drum de acces ,se
afli aproape de centrul civic al orasului cu toate utilitatile curent, apa, canalizare.

Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietitilor imobiliare de tip Teren intravilan

Caracteristicile i u.m. | Vaiori gl Valori si Obsevatii

informatii necesare caracteristici caracteristici privind

privind terenul evaluat inscrise in verificate fa corespondenta
actele si inspectia la fntre inscrisuri
documentele fata locului si datele
prezentate verificate la

fata locului

Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit)

-categoria localitati orag

municipiu,orag,comund,

sat

-zona de amplasare in mediand

cadrul localitdtii

Pozitionarea infragtructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat

—distanta la retelele de m egzistd

apa

-distanta la retelele de m 100 egzistd

canal '

-distanta la reteaua de m egzista

gaze

-distanta la rejeaua de m -

electricitate s

~distanta la reteaua de m Adiacentd

termoficare

-distanta la refeaua de m adiacentd

telecomunicatii

“Calitatea drumurilor de acces cdtre terenul de evaluat (pentru determinarea
lui D)

Drum asfaltat

Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B)
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-geometrie (forma
regulatd,dreptunghi,alta
formé neregulatd
deniveldri etc.)

Regulatd

-lungime m
-latime m
-raport intre deschidere la 0,45
strada si adincime
Favorabile

'+ -conditji potentiale de

organizare

Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea
potentiald

~construibil X

Construibil conditionat si
cu restrictii ,cauza s
gravitatea restrictiei sau a
conditiei,alta decit

geotehnicd

Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din
zona

-dezolant |

~Civilizat X

-deosebit de favorabil

Gradul de poluare a zonei (pentru determinarea lui P)

-sonori (industriali,de
circulatie,aeriana,feroviara
rutiera etc.)

-gazogsi

-lichizi

-solizi

-mirosuri i infestari(
abatoare ,gropi de gunoi
s.a).

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A)

-rutier (adiacent)

feroviar({ pind la 2km fata
de statie)

-maritim

-aerian (pina la 10 km
fata de aeropott)

Ponderea suprafetei construibile a terenului-POT

peste 60 %

Construibil
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Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F)
~construibil normal X
-construibil ,fiind necesar
Jucrdri speciale pentru
fundare (talpi, continue
din beton armat,radier
general s.a).

Gradul seismic al zonei- grade Mercalii 7,5

Regimul de indltime construibil conform PUG  Nr.Ftaje P+1..3

Perspectiva sociala sau urbanistica a zonei pentru determinarea lui Cr
-fard probleme deosebite X
sociale sau urbanistice
-localititi cu mono-
industrie mare

-localititi cu somaj ridicat
-localititi cu poluare
deosebitd a intregii zone
-localititi cu tendinte de
Utilizarea potentiald sau existent3 a constructiilor de pe teren, prevazute
in PUG pentru determinarea [ui U
-locuinte X
-comerti, birouri
-prestdri servicii
-spatii industriale,
depozite .
Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat , care ar putea
avea relevanti in procesul de evaluare

Pct. 2.5.Cea mai bund utilizare reprzintd varianta de utilizare a
proprietitii luate in evaluare din diferite variante posibile. Tinind cont de
amplasarea locuintei cea mai bund alternativd posibila este proprietatea
imobiliars rezidentiald .Ipotetic putem verifica cind d3 terenul respectiv o valoare
mai mare, dac construim o casd mai micd sau mai mare.

Valoare de piata 77.000 100.000
Cost de constructie -60.574 -75.000
Profit promotor -3.000 - 5.000
Valoare reziduala 13.428 20.000

Deci cea mai bund utilizare a terenului tiber ar fii construirea unel case mari. Insd
orice afirmatie sau obsevatie trebuie raportat la piatd pentruca evaluarea nu este
suma matematicd a calculelor matematice.




Pct. 2.6.Abordarea prin metoda costului

Este metoda cea mai putin indicata pentru estimarea valorii de piata a
proprietatilor imobiliare. _,

Metoda comparatiei prin bonitare conform metodologiei publicate in
buletinu! CETnr.81/1994 avind la bazd dispozitia Primariei Municipiului Bucuresti
nr. 421/1992 si HG NR. 384/1991,respective standardele de evaluare ANEVER.

Calculul valorii prin metoda comparatiilor prin bonitare
Data evaluarii '
Curs Rol/Eurc la B.N.R la data evaludrii 4,82 78RON

Curs Ro!/U.S.D la B.N.R. la data evaluarii
Detrminarea Yubt Roi

ZONA de 2 0
Valoarea | amplasare L A B
de  |incadrul k! 85
bazivuit | localitagtii s2 | g 2o
ROL/mp g s 0o ze
s - = B = o
on o 8 P o = m
| v S N SE | 8 E”
Vuit g < = 35 | T =% | o
=5.800 @ LV_J © QD © 58 5
ROL/ S = © gE | 8 EZ |E |2
mp = = O Oom O O E O N
Rezidentiale | 438,00 | 394,00 | 350,40 | 262,00 - - - -
Centrale 340,00 | 306,00 | 272,00 204,00 | 12,500 | 10,000 7,500 {5,000
Mediana 263,00 | 236,00 | 210,00 | 157,00 | 8,600 7,700 | 5,800 | 3,850
Periferica 205,00 | 184,00 164,00 | 123,00 | 6,900 | 5,500 |4,100 2,750
Tndustriale | 147,00 | 132,00 | 117,00 | 88,200 | 5,400 4,300 | 3,200 2,150




Coeficienti specifici’ Adiacente <100 | 100- <500m
Induci de echipare cu m 200 m
0,0852 | 0,0702 | 0,0501
Apa 11=0,0852 00,1002
Canal I2 =0,0568 0,0568 | 0,0468 | 0,0334
Gaz metan G=0,0568 00,0668
Electricitate £=0,0563 0,0563 | 0,0456 | 0,0335
Termoficare T =0,0137 0,0670
Telecom. Tc =0,0 286 0,0563 | 0,0456 | 0,0335
0,0670
0,1370 | 0,1063 | 0,0835
0,0670
0,0286 | 0,0231 | 0,0170
Indice privind 0,0340
categoria
drumurilor de -
aicces pavat cu asfalt, beton sau 0,167
pavele
pavat cu bolovani de rau 0,0514
D=0,1670 pavat cu ballast 0,0620

Raportul /deschidere/ adincime
Indice functie de dimensiunile si forma terenului

La cotul a doua Comerciale | 0,1
strazi
locuinte 0,05

B=0, Foarte favorabil 1/1........ 1/3 0,05

Favorabile 1/4............. 1/5 0

Nefavorabil sub 1/5, geom. -0,5

.neregulata,conditii de

organizare dificile

Indice de
utilizare conform P.UG.

R=0 construibil i)
Consrtuibil conditionat si | -0,10-.0,40
cu o serie de restrictii
fct.din cauza gravit.
situatiel




Indice functie de aspectul estetic
al imobileleor invecinate si a
calitatii locuitorilor din zona

V=0,0

Dezolant -(,10..-
0,20

Civilizat 0

Deosebit de favorabil 0,10..0,20

Indice privind gradul de poluare

Poluat Fara poluare 0,00
Sonori -0,03..-0,05
Gazosi -0,03
Lichizi -0,07
Solizi -0,05
Mirosurt si -0,10
infestari

{(P=-0,0)

Indice privind categoria drumurilor de acces

0,02 Tansport rutier (adiacent) 0,02

¢ Transp. feroviar(pinala 2 km fata de | 0,03
statie ‘

0 Transp. fluvial{pina la 5 km fatade | 0,05

| port

0 Trans. maritime (pina la 10 km fata | 0,05
de port)

0 Transp. aerian( pina la 10 km fata 0,05
de aeroport)

(A= 0,02)

Indice privind ponderea suprafetei construibile a terenuiui fata de

toata suprafata

(M= 1,00)

Construibil peste 60 % 1,25
Construibili 45...60% 1,00
Construibil sub 0,75% 0,75
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Indice functie de caracteristicile geotehnice

(F= 1,00)

Indice gradul
seismiic al zonei

{Gs=0,98

(H=1,00

(Cr=1,00

Construibil pt fundatii cu resist la compres de minim 1,00
2DN/cm.p. la 1,5 m adincime
Construibil , necesare diverse lucrari pt. fundatii(talpi 0,50
cont. de beton armat,radier general)
Construibi! pante mari ,teren neconsolidat,volum mare 0,10
de lucr. de consoled. si fundatii
Neconstruibil { pante mari, alunecatoare, inunndabile, 0,00
mlastinoase )
Gradui seismic 7 1,00
Gradul seismic 7,5 | 0,98
Gradul seismic 8 0,96
Gradul seismic 9 0,89
Indice functie de regimul de inaltime construibil
P+i..3eteje  |1,00
P +4....6 eteje 1,25
P+7.....12¢etaje 1,40
P+13...20 etaje 1,60
Indice functie de perspective sociala sau urbanistica
Fara probleme deosebite sociale sau 1,00
urbanistic
Localitate cu mono-industrie mare 0,85
Localitate cu  somaj ridicat 0,75
Localitate cu poluare deosebite a zonei | 0,65
Localitate cu tendinte de depopulare 0,60...0,80

Indice functie de zona de amplasare si de utilizarea potentiala sau

existenta a terenului
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Rezidentiala | Locinte | 3,00
Comert | 3,00
Pr .serv. | 0,00
Spatii 0,00
ind.
Centrala Locuinte | 1,20
Comert | 2,00
Pr .ser. | 1,40
Spatii 0,00
ind.
Mediana Locuinte | 1,00
Comrti | 1,50
Pr. 1,20
serv.
Hi 0,75
ind.
Periferica Locuinte { 0,75
Comerti | 1,00
Pr. 0:90
serv.
Spatii 1,00
ind.
Industriala | Spatii 1,00
ind

(U=1,00)

Factorul de actualizare (Kj=K1ixK2
Ki= 4,30 indice de actualizare pentru perioada

15.10 1997.....01.03 2003

K2= indice de actualizare pentru perioada

01.03.2003 pina la data evaluaril
Curs EUR la 01.03.2003=3,5718 RON / EU
Curs EUR. La date evaluarii= 4,8278 Rol / EUR.

K2=1 (dacaEUR la data evaluarii este mai mica de 35718 K2=1
( daca EUR la data evaluarii este mai mare de 35718 K2=curs EUR eval./35718

Factorul de actualizare K=5,81
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Valoarea normativa a terenului se calculeaza folosind formula:

Vubt= K x Vuit x ( £+I1 +I2+G+E+T+Tc+D+B+R+V+

P+A)XMxFxGsxHxCrxU

Rezulta Vubt= 20.655 ROL/mp
Vubt=

4, 27 rotunjit 4,3 EUR/ mp

Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat

terenul de evaluat

Terenurile similare cu

Terenul 1 Terenul
Terenui 2 |3
Dreptul de proprietate asupra terenului ( | DPI DPI DPI
drept de proprietate integral sau
partial,inchiriat,in cotd idiviza) |
Denumirea localititii, categeria localitatii | Covasna Covasna | Covana
(municipiuI,oras,comuné,statiune
turisticd si judetuf)
Zona din localitate in care este amplasat mediana Central zond
terenul Sz Janos str.Garil pitores
Suprafata terenului (mp). se admit 2139 3500 900 (10.00
diferente de max.50% fata de terenul de parcelat in
evaluat parcele de
9,0 ari)

Forma si geometria terenului (forma3 regulata regulatd | Regulatd
regulati-dreptunghi ,altd forma
neregulatd ,deniveldri etc,)
Echiparea terenului,dupd caz cu Curent Current
infrastructuri tehnico —edilitare Curentelectric,apa | electric electric
{apd,canal,gaz metan ,canalizare canalizare | .canalizare
,electricitate,termoficare,telecomunicatii)
Accesul si distanta de la teren dupd Rutuer adiacent | Rutier Rutier
caz,la retelele de transport adiacent | adiacent
(rutier, feroviar,fiuvial, maritime,aerian)
Valoarea unitard de piata a terenului 8,0 20,0 10
similar-{Euro/mp)
ofetre 1 1 1
tranzactii .
Valoarea unitara de piata de tranzactie
Data inregistrarii informatiei, a 2020 mai 2020 mai | 2020 mai
valabilititii ofertei si sursa informdrii




Pct.2.7. Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe-tehnica cantitativa

Informatii necesare privind terenurile

Terenul evaluat

Terenurile similare cu terenul de

similare cu terenul de evaluat evaiuat
|Teren1 |Teren2 | Teren3
Valoarea de piatd unitard a trenului 8,0 20,0 10
similar
Data inregistrdrii informatiei,a 2020 2020 mai | 2020 mai
valabilittii ofertei si sursa_informarii mai
corectie 0 0 0
procentuald
corectie brutd 0 0 0
Preti corectat 8,0 20,0 10
Zona din localitate in care este Covasna centald | mediana | Central zona
amplasat terenul spre mediana Sz Janos | str.Garii | pitores
corectie -20% 5% 10%
procentuald _
corectie brutd 1,6 -1 1
Preti corectat 9,6 19,0 11
Suprafata terenului mp 621 2130 3500 900
(10.00
parcelat in
parcele de
9,0 ari)
coreclie
procentuald ,
corectie brutd
_ Preti corectat 9,6 19,0 11
Forma si geometria terenului forma Regulata regulata | regulata | Reguiate
regulati-dreptunghi altd formd,forna
nerequlatd,deniveldr
corectie 0 G 0
procentuald
corectie brutd 0 0 0
Preti corectat 9,6 19,0 11
Echiparea terenului,dupa caz ,cu Current Curent Current
infrastructuri tehnico —edilitare | electric, apa, Curentel | electric electric
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apa,canal,gaz canalizare ectric,ap | canalizar | .canalizare
metan,electricitate, termoficare, teleco a e
municatii ,canaliza
re
corectie
procentuald
: corectie brutd
Preti corectat 9,6 19,0 11
Accesul si distanta dela teren dupa Rutier adiacent | Rutier Rutier Rutier
caz,la refele de transport adiacent | adiacent | adiacent
rutier, feroviar, fluvial,aerian
: corectie
procentuala
corectie brutd
Preti corectat 9,6 119,0 11
Valori unitare rezultate in urma 9,6 19,0 11
aplicarii
Total corectii brute absolute 1,6 1,0 1,0
Eur/mp

Valoarea unitard de piata de
comparatie rezultat '

15,0 EUR./MP.-10% pentru oferte 13,0 Eur /mp

Avind in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de bazd

valorile unitar de piata de tranzactionare pute

terenului este valoarea obginutd prin metoda comparatiei

Vt.621 mp x13/EUR/mp=8.073 EUR sau 38.974 RON

valoarea de piatd a terenului=8.073 EUR sau 38.974 RON

m afirma valoarea de piatd a
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Pct. 3.1. Reconcilierea datelor,Opinia evaluatoruliui

Valoarea imobilului situatd in oragul Covasna st.Gabor Aronnr. 27/A
este
8.073 EUR sau 38.974 RON

Am cosiderat ci aceasta este valoarea care duce la pretul cel mai probabil al
proprietatii,deoarece datele au fost furnizatd de insdsi piata.Metoda bonitarii se
bazeaz# pe folosirea nigte coeficiengi ce nu reflectd ritmul pietil. Partea cea mai
importantd a unui proces de evaluare este cunoagterea pietii generale i
locale.Metoda prin bonitare nu cuprinde elemente care sa refleflecte tendintele
pietii limitdndu-se doar la prezentarea si cuantificarea unor elemente care tin
cont de carateristicile terenului (grad de echipare etc.) cu atit mai mult cu cit
valoarea de bazi, categoria localitatii 5i zona de amplasare sunt elemente stabilite
administrativ. . |

Evaluarea s-a facut ca teren liber,corectand cu indicele de piatd aflatd in
contractie. :

Metoda prin cost este metoda cea mai putin indicati intr-o economie de piatd
haoticd, nu numai prin faptul cd sunt greu de apreciat deprecierile ,dar mai ales
valorile obtinute de cele mai multe ori sunt eronate din cauza economiel
fluctuante ,instabile ,greu sau inposibil de previzionat.

Valoarea determinati este valabili la data intocmirii prezentului raport

Evaluator expert ing.Pap Gyorgy

Anexam prezentului raport

-extras de carte funciare pt .informare

-schife

-plan de amplasament si delimitarea imobilului
-foto

Wm Nr, 15003
VaiabRt 2020

#ehalizarea: P4

SANSVAR ©
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Cuprins

Declaratie certificare.......coomainie

Cap.L...........

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.
Cap.Il

2.1,
2.2.
2.3.
2.4.
2.5,
2.6.
2.7.

Cap.IIL

3.1.

.............................................................

Deﬁnlrea problemei
Prezentarea clientului
Prezentarea evaluatorului
Referire la scopul evaluarii
Data evaluarii

Tipul valorii

Definitia valorii alese
Ipoteze speciale

Conditii de confidentialitate

Definifia pietei generale st speciale
Analiza cererii §i ofertei

Echilibrul pietei

Descrierea imobilului

Cea mai buna utilizare

Abordarea prin metoda costurilor
Metoda comparatiei directe

Reconcilierea datelor, opinia evaluatoruiui
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ANEXA?)LA HCL NR%&OZO

COMPONENTA COMISIEI DE EVALUARE PRIVIND VANZAREA PRIN
LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI PROPRIETATE PRIVATA A
ORASULUI COVASNA DIN STR. GABOR ARON NR. 1

Conform prevederilor ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, ART. 317:

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de céatre o comisie de evaluare,
compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Membrii si supleantii comisiei de evaluare privind vanzarea prin licitatie publica a

imobilului proprietate privata a orasului Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A
sunt urmatorii:

Membri titulari/supleanti:

Presedinte: Ltitular: - Ciurea Maria Crina - sef serv. adm. publica
supleant:-Somodi Attila-inspector Directia economica

Membri: 2. titular:- Varga Monica-inspector admin. dom. public si privat
supleant:- Fandel Emoke-inspector

3.titular-reprezentant ANAF
supleant:-reprezentant ANAF

4 titular:-Thiesz Janos-consilier primar
supleant:-Tabalai Gheorghe-consilier

Secretar: S.titular-Radu Andrea -inspector
supleant:-Rusu Zsuzsa -inspector




