ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA nr. 157/2019

privind aprobarea initierii demersurilor necesare cumpardrii in proprietatea publica
a orasului Covasna si in administrarea Consiliului local Covasna a unor bunuri
imobile care fac parte din monumentul istoric denumit ” Ansamblul tehnic - Plan
inclinat de la Covasna-Comand:iu”

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta extraordinard din data de 5
decembrie 2019, sedinti legal constituiti, fiind prezentd majoritatea consilierilor In functie
13),

Analizind referatul de aprobare al primarului privind aprobarea initierii demersurilor
necesare cumpdririi in proprietatea publici a oragului Covasna si in administrarea
Consiliului Local Covasna a unor bunuri imobile care fac parte din mopumentul istoric
denumit ”Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna-Comandiu” precum si avizul de
legalitate dat de secretarul general al oragului, '

Aviand Tn vedere:

- Raportul intocmit de dl. Thiesz Janos, consilier al primarului Oragului Covasna si
avizele comisiilor de specialitate, in acest sens

- art. 863 lit. f) si art. 1738 din Codul civil;

- aft. 844 alin. (3) si art. 846 alin. (12) din Codul de procedura civild;

- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare;

vizind Hotirarea Consiliului Local nr. 89/2019 privind aprobarea exercitarii
dreptului de preemtiune de cdire Orasul Covasna prin Consiliul Local al oragului Covasna
pentru cumpdrarea unor imobile care fac parte din monumentul istoric denumil
 Ansamblul tehnic -Plan inclinat de la Covasna-Comanddu - situate in orasul Covasna.

ludnd in considerare:

- adresa S.C. BRAFOR S.A. — n faliment prin lichidator judiciar CENTU S.P.R.L.
nr. 1357/14.11.2019, inregistrati la Registratura generald a Consiliului Judetean Covasna
sub nr. 12.235/14.11.2019;

- anuntul privind organizarea procedurii de negociere directd pentru valorificarea
bunurilor imobile identificate pe raza localititilor Covasna si Comanddu aflate in
patrimoniul debitoarei S.C. BRAFOR S.A. - in faliment, publicat in ziarele Monitorul
Expres si Mica Publicitate - Roméania Liberd din data de 12 noiembrie 2019, respectiv din
data de 14 noiembrie 2019;

in baza art. 129 alin. (2) lit. ,,)b”, alin. (4) lit. .3, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1)
lit. a) si art. 243 alin. (1) Lit. ,,2” din Ordonant? de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu completarea ulterioara,



Cu votul ,,pentru” a 13 consilieri, ,,impotriva” - consilieri si ,,abtineri” - comsilieri,
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi Studiul de oportunitate privind cumpérarea unor bunuri imobile
care fac parte din monumentul istoric denumit ”Ansamblul tehnic Plan inclinat de la
Covasna-Comandiu”, inscris in Lista Monumentelor Istorice, avind codul LMI 2004 CV-
II-a-A-13195, situate in orasul Covasna, aflatc in proprietatea S.C. BRAFOR S.A. —in
faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRL, conform anexei nr. 1.

Art. 2. Se aprobi Raportul privind propunerea de véanzare a bunurilor imobile
identificate pe raza localititilor Covasna si Comanddu aflate in patrimoniul debitoarei S.C.
BRAFOR S.A., precum si Regulamentul privind valorificarea bunurilor imobile i mobile
identificate pe raza localititilor Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoare: S.C.
BRAFOR S.A. — in faliment, intocmite de lichidator judiciar CENTU SPRL si fnregistrate
la Registratura generali a Primdriei Orasului Covasna sub nr. 5794/14.11.2019., conform
anexei nr. 2.

Art. 3.(1) Se aprobd initierea demersurilor necesare cumpdrdrii in bloc prin
negociere directd, urmati de supraofertare prin procedura de licitatie publica inchisa,
ascendentd, cu strigare, in proprictatea publicd a Orasului Covasna si in administrarea
Consilinlui Local al Orasului Covasna a unor bunuri imobile care fac parte din monumentul
istoric denumit ”Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna - Comandiu”, avind datele
de jdentificare previizute in anexa mr. 3, in baza exercitirii dreptului de preemtiune al
Orasului Covasna.

(2) Pretul oferit la negocierea directd este cel previzut in Raportul privind
propunerea de vanzare a bunurilor imobile identificate pe raza localitatii Covasna, aflate in
patrimoniul debitoarei S.C. BRAFOR S.A., de 496.904 lei, fara TVA, cu conditia ca toate
activele si existe in realitate pe teren, realitatea existentei lor urméand si fie covstatatd
printr-un proces — verbal ce se va incheia pand la data de 11.12.2019, prin grija Primarolui
oragului Covasna.

(3) Pretul maxim la supraofertare, prin licitatie publicd, pand la care comisia
de negociere poate si liciteze va fi stabilit printr-o hotdrare ulterioard a Consiliului local al
orasului Covasna.

(4) Se constituic comisia pentru negociere directd si daca este cazul, si
pentru supraofertare prin procedura de licitatie publicd inchisa, ascendentd, ca strigare in
vederea cumpiririi bunurilor imobile din orasul Covasna care fac parte din momumentul
. istoric ,,Ansamblul tehnic Plan Inclinat de la Covasna - Comandiu”, in urmitoarea
componenti:

- D1 Gyerd Jézsef, primarul orasului

- D1 Tabalai Gheorghe, consilier local

- D1 Manea Ovidiu Mihai, consilier local

- D] Imre Csaba — Lérand, consilier local

- D1 Antal Levente, director adjunct directia economica
Membru de rezervi: di Bagoly Zsolt Lajos, director economic



(5) Pretul final, reprezentdnd preful stabilit in urma finalizirii procedurii de
vénzare a bunurilor imobile si mobile va fi consemnat intr-un proces-verbal si va fi supus
aprobirii Consiliului Local al Orasului Covasna.

(6) Suma necesard cumpiririi bunurilor imobile st mobile va fi suportata
din bugetul Consiliului Local al Orasului Covasna, in condiiile legii.

(7) La stabilirea taxei pe valoarea addugatd privind livrarea de bunuri
urmeazi a se aplica dispozitiile legale in materie.

Art. 4. Anexele nr. 1-3 fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se insircincazd comisia
desemnati si Directia economici din cadrul aparatului de specialitate al Primiriei Orasului
Covasna.

Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABOJLEVENTE ~ /




Anexanr. 1
la Hotdrarea nr. |5+ /2019

Aprobat

Pl:,imar
GYERO JOZSEF

U STUDIU DE OPORTUNITATE
privind campdrarea unor bunari imobile care fac parte din monumentul istoric denumit
» Apsamblul teknic Plan inclinat de la Covaspa-Comand:iun”, inscris in Lista Monumentelor

Istorice, avind codul LMI 2004 CV-I1-a-A-13195, pe teritoriul UAT Oras Covasna aflate In
proprietatea S.C. BRAFOR S.A. —in faliment prin lichidator judiciar CENTU SPRL

A. Date privind cumpiritorul: _
Oras Covasna prin Consiliul Local al Orasului Covasna, cu sediul in Oragul Covasna,

strada Piliske, or. 1, jud. Covasna

B. Date privind vinzitorul:

S.C. Brafor S.A.In faliment, reprezentatd prin lichidator judiciar CENTU SPRL.

Organizatorul procedurii de valorificare a activelor ce fac obiectul prezentului studiu este
Centu SPRL, societate profesionald, cu sediul 1n municipiul Brasov, str. Olarilor nr. 16, judetul
Brasov, inregistratd in RFO Il — 0258, avand CUI 22271116, in calitate de lichidator judiciar al
societitii Brafor S.A. (in faliment, in bankruptcy, en faillite) conform incheierii de sedintd a
camerei de consiliu din data de 11.02.2015, rimasd definitivd urmare a Hotirarii Curtii de Apel
Bragov nr. 349/09.06.2015, propuntate n dosarul nr. 62/62/2001.

C. Premize:

_Hotirdrea Consiliului Local nr. 89/2019 privind aprobarca exercitarii dreptului de
preemiiune de citre Oragul Covasna prin Consilinl Local al oragului Covasna pentru cumpérarea
unor imobile care fac parte din monumentul istoric denutnit ,,Ansamblul tehnic-Plan Inclinat de
1a Covasna-Comandiu”- situate in orasul Covasna.

- Raportul privind propunerea de vinzare a bunurilor imobile identificate pe raza
localitatilor Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoarei S5.C. BRAFOR S.A., precum
si Regulamentul privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localititilor Covasna
si Comandiu aflate in patrimoniul debitoarei S.C. BRAFOR S.A. — in faliment, comunicate prin
adresd nr. 1358/14.11.2019 de lichidator judiciar CENTU SPRLsi inregistrate la Registratura
generali a Primdriei Orasului Covasna sub nr. 5794/14.11.2019.

D. Descrierea sitnatiei ansambjului tehnic, precum §i motivele de ordin social, de
medin si legal care justifica cumpirarea.

Linia Covasna-Comandéu si Planul inclinat sunt monumente de istoria tehnicii, unice in
Furopa, fiind inscrise in Lista monumentelor istorice la pozitia 292 cod LMI 2004: CV-II-a-A-
13195, subpunctele CV-Il-a-A-13195.01 — planul inclinat, CV-1l-a-A-13195 .02 — cladiri anexe i
CV-II-a-A-13195.03 — cale feratd ingusta.

Construirea liniei de cale feratd forestierd dintre Térrét-Comanddu a fost inceputd de
intreprinzitorul Horn David, probabil deodatd cu infiintarea fabricii de cherestea de la Ghiula din

anul 1888, Realizarea ciii ferate foresticre a fost necesard pentru exploatarea padurilor din jurul
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Jocalititii Comandiu. Intre timp s-a realizat si calea ferata de ecartament normal dintre Sfantu
Gheorghe si Targu Secuiesc. Construirea liniei de legaturd pani la gara Covaspa a fost Inceputd
in anul 1891, pe baza “autorizatiei nr. 73.053 a Ministrului regal maghiar al comertului in
vederea realizdrii ciii ferate de ecartament ingust Térrét-Comandiiu”, semnat de Baross Gébor,
iar punerea in functiune s-a facut in anul 1892. Mai térziu, din cauza datoriilor acumulate (chiar
dacii Hom a incercat atragerea unui partener in persoana italianului Morpugo) din 1897, linia a
fost preluati de Erdélyi Erdéipari Részvénytarsasag (E.ERt), adici Societatea Anonima
Ardeleand pentru Industria Forestierd aflati in proprietatea familiei Groedel. Asa cum ne
relateaza Siimegh Igndc in 1896, linia avea deja peste 54 km lungime si se construia planul
inclinat de la Goru, terminat probabil in urmitorul an.

Linia pleaci chiar din spatele girii Covasna, unde se afla depozitul de cherestea, remiza de
locomotive, triajul de cale ingusta §i liniile de cale feratd normald de pe linia Sfintu Gheorghe-
Bretcu. Linia stribate un teren relativ plat pand la Valea Zanelor dupd care urca circa 2 km pand
la Planul inclinat (Sicliu). Punctul terminus al liniei, la locul numit Térrét este situat la km 7,6 la
o altitudine de 686 m.

De la punctul terminus al liniei “de jos” panta foarte accentuati a muntelui nu permitea
construirea unei cii ferate obisnuite, singura solutie fiind alegerea unui alt traseu mult mai lung
si cu un traseu dificil. Avand insd in vedere faptul ci panta estici a muntelui avea o inclinare
uniformi si pentru a scurta traseul, in final s-a ales varianta construirii unui plan inclinat care sa
fac# legatura intre finia “de jos™ si platoul pe care era situatd fabrica din Comandiu. ,

Planul inclinat, denumit "Sicldul” are principiul de functionare pe bazi de gravitatie.
Vagoanele de cale feratd ingustd sunt incércate pe doud platforme legate intre ele printr-un cablu,
cel incircat “de sus” care este cvident mai greu trigindu-! in cobordre pe cel gol “de jos”.
Lungimea planului este de 1236 m, declivitatea 30,6%, ecartamentul de 1445 mm, iar pe parcurs
sunt 3 statii, statia de jos, statia de mijloc i stafia de sus. in statia de mijloc sunt doud linii
paralele care permit incrucisarea platformelor. fntre statia de mijloc §i statia de sus, linia este
formatd din trei fire de cale, dupa unirea prin macaz fix a celor doud linii din statia de mijloc.
Manevrarea vagoanelor in cele doud staii extreme ale planului inclinat se desfasura cu ajutorul
cailor. .

De la planul inclinat linia continué pand la statia triaj Comandiu pe o lungime de cca. 10
km, iar de aici mai existi o ramificatie de cca. 5 km pini la punctul numit Halom.

La ora actuali lungimea totald a axului cii ferate (inclusiv ramificatii) este de 27.447 m,
lungimea totali a ginei este de 53.618 m (2x27.447 m - 638 m linia comunid la Sicldu),
ecartamentul de 760 mm, greutatea sinei de 14 kg/m, iar distanta medie dintre traversele de lemn
de 60 cm.

Starea tehnici a ciii ferate este in ansamblu nesatisficitoare. Calea feratd nu a fost
intretinuta corespunzitor in ultimii ani de functionare, in prezent este nefunctionald. Problema
reludrii activititii in scop forestier nu este actuald.

Reabilitarea Planului inclinat §i a ciii ferate forestiere a fost trecuta in toate planurile de
amenajare realizate, atdt pentru judetul Covasna, cit si pentru cele doud unitafi administrativ-
teritoriale in cauzi, orasul Covasna si comuna Comandau.

in Planul de Amenajare a Teritoriului Judefean Covasna, realizat In 1997 de citre Institutul
National de Cercetare — Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului Urbanproiect —
Bucuresti, aprobat prin Hot#rdrea Consiliului Judefean Covasna nr. 20/1998, ansamblul este
mentionat la capitolul Reteaua feroviard (p. 36): “ in zona forestierd Comandiu se afld in
exploatare si o retea de linii ferate inguste ce deservesc exploatirile forestiere din zond.” Ca si
monument este meniionat in Anexi la B.6. Monumente tehnice: 2. 15 B 119. Se transportd
materialul lemnos cu ajutorul energiei gravitationale.

tn Planul Urbanistic General — localitatea Covasna, oragul Covasna, judetul Covasna,
realizat de citre SC V&K SRL Sf. Gheorghe in 1997, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
Orasului Covasna nr. 10/2000, ansamblul este mentionat in mai multe capitole: Transporturi (p.
57), Circulatia feroviard (p. 69), Zona industriald (p. 72), mediul construit (p. 74.), Necesitati si
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optiuni (p. 80), Organizarea circulatiei feroviare (p. 93), Monumente, ansambluri de arhitecturd
(p. 98). Dintre cele formulate in cadrul acestui PUG mentjondim urmitoarele idei:

[. Aceasti cale ferati ingusti impreund cu dotarca tehnici aferentd inclusiv “planul
inclinat” se poate transforma Intr-¢ atractie turisticé, fiind printre putinele din Europa care este in
stare de functionare.

2. Amenajarea ciii ferate Inguste pentru deservirea functiunii balneoclimaterice a localititii
Covasna ca o cale de transport respectiv de atractie turistica.”

3. “ar f1 interesantd si luarea in calcul a prelungirii traseului cdii ferate inguste de la gara pe
strada Gérii Mari pand in centru.”.

in Planul Urbanistic General al Comunei Comandiu, realizat in anul 1999 de catre 5.C.
Proiect Covasna S.A., Sf. Gheorghe, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei
Comandiu nr. 22/2000, capitolul 3, Propuneri de organizare urbanisticd, subcap. 3.1. Evolutia
posibild, prioritifi, gisim urmitoarele: ,dezvoltarca functiei turistice prin (...) punerea in
circulatie a ciii ferate inguste, ca tren de agrement”. In subcap. 3.3.3. Dezvoltarea activitdtilor
turistice si de agrement: ,,se propune elaborarea unui studiu pentru amenajarea céii ferate inguste,
ca mijloc de transport pentru persoane, astfe] acesta devenind un punct de atractie din aceasti
zona pentru turisti.”

fncepand cu anul 2001, au fost executate anumite lucrari de reabilitare ale liniei de citre
Asociatia ”Siclan” n colaborare cu oragul Covasna si comuna Comandiu. Ca urmare, in prezent
se circuld prin intermediul Asociatiei pentru Pastrarea Liniilor inguste din Roménia, pe o
distantii de cca. 1,8 km intre Hotelul Clermont din Covasna si Térrét (Sicliul), simbita si
duminica pe timp de vard. De asemenea, in comuna Comandiu se circula pe linia de la Halom in
fiecare an, cu ocazia zilelor comunei Comandiului.

Avand in vedere cerintele de siguranti incomparabil mai mari fn cazul unui transport de
persoane decét in cazul transportului in scop forestier, nici parfca in stare relativ mai bund nu
corespunde acestor cerinte de securitate, fiind necesaré refacerea intregii suprastructuri a liniei $i
repararea infrastructurii.

Dup# numeroase incercdri de salvare a monumentului- istoric Ansamblul Tehnic-Plan
inclinat de la Covasna-Comandiu din partea unor autoritifi publice locale, dar si a unor
organizatii neguvernamentale, Directia pentru Culturd, Culte si Patrimonijul Cultural National a
Judetului Covasna a solicitat Consiliului Judetean Covasna inceperea demersurilor privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd. Astfel, In conformitate cu art. 48 lit. b) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile - si
completirile ulterioare, Consiliul Judetean Covasna si-a propus sid salveze de la distrugere
Ansamblul Tehnic - planul inclinat de la Covaspa-Comandau.

Cu avizul favorabil al Ministerului Culturii si Cultelor, Consiliul Judetean Covasna a
initiat, prin Hotirdrea Consiliului Judetean Covasna nr. 155/2006, procedura de expropriere
pentru cauzi de utilitate publici a monumentului istoric Ansamblul Tehnic - plan inclinat de la
Covasna-Comandiu si, dupa parcurgerea procedurii previzute de Legea nr. 33/1994 privind
expropricrea pentru cauzi de utilitate publicd si Hotdrdrea Guvernului nr. 583/1994 de aprobare a
Regulamentului privind procedura de lucru a comisiilor pentru efcctuarea cercetirii prealabile in
vederea declararii utilititii publice pentru lucrdri de interes national sau de interes local, prin
Hotzrdrea Consiliutui Judetean Covasna nr. 123/2007 monumentul istoric Ansamblul Tehnic-
Plan inclinat de la Covasna-Comandau a fost declarat de utilitate publica de interes local.

Faza masurilor premergitoare exproprierii a fost urmata de procedura in fata Tribunalului
Covasna, forménd obiectul Dosarului nr. 791/119/2008.

Cauza care a format obiectul Dosarului nr. 791/119/2008 a fost suspendati pentru
solutionarea exceptiilor de nelegalitate formulate de S.C. ALABASTRU S.R.L., fiind una dintre
parti fata de care s-a formulat cererea de expropriere.

in Dosarul nr. 1874/119/2008 a Tribunalului Covasna, prin Sentinta civild nr. 557/2009 s-a
respins cxceptia de nelegalitate a Hotarérii Consiliului Judetean Covasna nr. 155/2006 si
123/2007 s in Dosarul nr. 1174/64/2008 a Curtii de Apel Bragov, prin Sentinfa civild ar.
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46/F/04.03.2009 s-a respins exceptia de nelegalitate partiald a Ordinujui Ministerului Culturii $i
Cultelor nr. 2314/2004 si a actelor care au stat la baza intocmirii lui, respectiv a prevederilor art.
1 - Anexa nr. 1, Lista monumentelor istorice 2004, Judetul Covasna, cu privire la includerea in
aceasts lista a imobilelor ce fac obiectul pozitiilor 7291, 292, 293, 294" Cod LMI 2004.

Cu putin timp dup rimanerea definitiva si irevocabil a sentintelor mentionate in alineatul
precedent, cauza de expropriere 2 fost iardgi suspendati in temeiul art. 244 pet. 1 C.pr.civ. pind
la solutionarea definitivd si irevocabild a cauzei care a ficut obieciul Dosarului nr.
2986/197/2009 a Tribunalului Covasna, cauzi care a fost solutionatd prin Sentinta civild nr.
942/13.03.2013 pronuntati de Tribunalul Covasna, rimasd definitivd §i irevocabild prin Decizia
ar. 1425/09.04.2014 a fnaltei Curti de Casatie si Justitie.

Ministerul Culturii in Dosarul nr. 2986/197/2009 a Tribunalului Covasna a solicitat
constatarea nulititii absolute a unor contracte de vinzare-cumparare incheiate fard respectarea
prevederilor Legii nr. 422/2001 cu privire la exercitarea dreptului de preemtiunc.

Titlul executoriu a fost pus in executare de Ministerul Culturii foarte tarziu, astfel
Tribunalul Covasna a constatat perimati actiunea civild §i a respins cererea de repunere pe rol a
cauzei formulati de reclamantul Judetul Covasna.

Judetul Covasna a investit, pentru salvarea bunurilor mobile utilizate sau utilizabile in
acest Ansamblu, cum sunt locomotive §i vagoane (cu titly exemplificativ: locomotivele 763-247
Krauss Miinchen, 764-001, 764-405R IRUM Reghin), care se afld in prezent la Centrul Judefean
Pentru Protectia Naturii si Salvamont, institutie publicd de interes judetean, aflati in subordinea
Consiliului Judetean Covasna.

Unele dintre acestea sunt declarate parte a patrimoniului national, categoria Tezaur
conform Ordinului Ministrului Culturii i Cultelor nr. 2020/19.01.2006.

La acele parti din ansamblu, unde s-a clarificat situatia juridicd/dreptul de proprietate,
Consiliul Judetean Covasna prin Hotardrea nr. 169/2010 a aprobat initierea demersurilor
necesare cumpdrdrii in proprietatea publica a judefului Covasna a unor bunuri imobile si mobile
~ pirti din Ansamblul tehnic plan inclinat de la Covasna-Comandiu, care ins3 nu a fost dus la
indeplinire.

Reabilitarca si punerea in functiune a Ansamblului Tehnic-Plan inclinat de Covasna-
Comandiu a fost inclus3 in Planul POTSA-Strategia de dezvoltare a judetului Covasna 2015-
2020, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Covasna nr. 93/2015, la Proiectele strategice
ale judetului Covasna pentru pericada 2015-2020, obiectiv strategic 2: Dezvoltarca economiei
judetului si cregterca competitivitatii acesteia, Prioritatea 2.1: Cresterea investitiilor in
domeniile/sectoarele ce valorificd sursele de avantaj competitiv ale judefului: agricultur, turism
(agroturism, turism cultural, turism balnear),. culturi si industrii creative, IT, industrie
prelucritoare, fond forestier, ape minerale, gaze mofetice ete.

De asemenca, Strategia de Dezvoltare a Oragufui Covasna 2016- 2020, are in vedere
Ansamblul Tehnic Calea ferath ingustd si Planul inclinat Covasna — Comandzu. Astfel, in
capitolul II. Culturd - Patrimoniul cultural arhitectural, de istoria industriei §i natural - Calea
ferata forestierd Covasna-Comandéu: Planul Inclinat sau Siclaul este prezentat ansamblul tehnic.
n capitolul 1.8 — Recreere — se prezintd posibilitatile largirii paletei ofertei de agrement a
statiunii prin punerea in functiune a ansamblului tehnic Calea Ferati Ingustd — Planul inclinat.

fn capitolul 8 — Prezentarea programelor de dezvoltare, subcapitolul 2 — Turism, Mediu,
Recreere — punctul 3 - Interconectarea valorilor orasului cu turismul, subpunctul 4 — Programul
de reabilitare de istorie industriald a Planului Inclinat se arata: “In cunostintele localnicilor legate
de trecutul orasului, fradifia Plannlui fnclinat, este un element important. Totodatd este 5i o valoare
unici al istoriei industriale. Este important de accentuat, cd, fatd de prezentarea amintirilor vremurilor
trecute ale istoriei industriale, respectiv fatd de reactivarea acestora, interesul turistic este §i
actualmente ridicat, iar pe viitor se va mai accentua. Programul de reabilitare a istoriei industrial —
turistice, trebuie si preceadd programul concret de reabilitare (vezi: 1.1.4.), deoarece reabilitarea
concreti necesiti foarte mult timp §i are costuri ridicate. Totodati acest program de reabilitare asigurd
baza pentru realizare programului concret de fnnoire si pentru atragerea de fonduri. Proiectul ar
trebui realizat la dowud nivele. Este nevoie de colectarea documentafiei de istorie sociald, istorie
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industriald i profesionald legatd de Planul Inclinat. Acest material poate fi ficut public sub forma
unei publicatii, material vizual, platformd digitald sau o expotifie interactivl, etc. Aceasil parte @
profectului este mai putin costisitoare si poate fi realizatd intr-un timp mai scurt, Pentru conservaren
“efectivi este nevoie de un studin profesional prealabil. Confinutul acestuiq: planul profesional al
conserviirii, enumerarea programelor turistice conectabile §i al sarcinilor de marketing, recunoastereq

posibilelor resurse.”
Din adresa nr. 360/17.01.2019, inregistrati la Registratura Generald a Consiliului Judetean

Covasna sub nr. 1037/30.01.2019, reiese ci Ministerul Culturii §i Identitiii Nationale nu
exercitd dreptul de preemtiune pentru imobilele inscrise in Cartea funciara nr. 25461, 24247,
24249 si 24248, situate In comuna Comandau si Covasna. :

Conform art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, in cazul in care Ministerul Culturii si
Identititii Nationale nu isi exerciti dreptul de preemtiune in termenul prevazut de lege, acest drept se
transferd autorittilor publice locale.

Consiliul Judetean Covasna si Orasul Covasna si-au exprimat intentia exercitdrii dreptului
de preemtiune asupra bunurilor sub rezerva comunicrii documentatiei S.C. BRAFOR S.A. prin
lichidator judiciar CENTU SPRL privind Instiintarea intentiei de valorificare a bunurilor ce
formeazi monumentu] istoric, respectiv sub rezerva efectudirii unor precizéri/clarificari asupra
situatiei juridice a unor bunuri.

Prin adresele S.C. BRAFOR S.A. prin lichidator judiciar CENTU SPRL ar.
2806/21.03.2019 si 579/16.05.2019, nregistratd la Registratura Generalii a Consiliului Judetean
Covasna sub nr. 5.428/20.05.2019 a comunicat si clarificat toate aspectele solicitate, respectiv
descrierea bunurilor, valoarea estimatd, clarificiri referitoare la situatia juridica actuali.

in acest sens, au fost aprobate Hotirirea Consiliului Judetean Covasna nr. 97/2019 privind
aprobarea exercitirii dreptului de preemtiune de céire Judetul Covasna prin Consiliol Judetean
Covasna pentru cumpdrarea unor imobile care fac parte din monumentu! istoric denumit
» Ansamblul tehnic - Plan inclinat de 1a Covasna-Comandiu”, situate in comuna Comanddu, cu
completirile ulterioare, respectiv Hotdrdrea Consiliului Local 89/2019 privind aprobarea
exercitarii dreptului de preemtiune de citre Oragul Covasna prin Consiliul Local al oragului
Covasna pentru cumpirarea unor imobile care fac parte din monumentul istoric denumit
_Ansamblul tehnic-Plan inclinat de la Covasna-Comandau”- situate in orasul Covasna (inscrise
in C.F. nr. 25461 Covasna si linia de cale ferati forestierd CFF situati in orasul Covasna).

Pentru restul ansamblului, potrivit prevederilor Legii nr. 192/2010 privind trecerea unor
drumuri forestiere, a ciilor ferate forestiere si a lucrdrilor de corectare a torentilor din domeniul
public al statului si din administrarea Regiei Nationale a Padurilor - Romsilva in domeniul public
al unor unitdti administrativ-teritoriale si in administrarea consiliilor locale ale acestor, cu
modificarile §i completirile ulterioare, existd posibilitatea trecerii, cu titlu gratuit, a cdilor ferate
foresticre si terenurilor aferente acestora din domeniul public al statului si din administrarea
Regiei Nationale a Padurilor - Romsilva in domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale
si In administrarea consiliilor locale ale acestora prin hotirire a Guverpului fa cererea consiliului
local sau a consiliului judetean, dupd caz.

Pentru a salva de la distrugerea totald, respectiv pentru a reabilita si pune in functiune in
vederea valorificirii potentialului turistic al Ansamblului Tehnic-Plan Inclinat de Covasna-
Comandiu, se propune cumpdrarea de citre Orasul Covasna, prin Consiliul Local al Oragului
Covasna a unor bunuri care fac parte din monumentul istoric denumit ”Ansamblul tehnic - Plan
tnclinat de la Covasna-Comandiu”, inscris in Lista Monumentelor Istorice, avind codul LMI
2004 CV-TI-a-A-13195, aflate in proprietatea S.C. BRAFOR S.A. — in faliment prin lichidator
judiciar CENTU SPRL si care potrivit documentelor aflate in posesia noastrd au situatia juridicad
clard si nu existd pretentii asupra lor.

In ceea ce priveste dezvoltarca comunititii, aceasta este generatd in special de volumul de
investitii locale pe raza teritoriald aferentd si presupune crearea unui climat care sd atragd si
investitii externe comunititii, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra nivelului de trai al
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cetitenilor, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci create, cresterea bazei impozabile prin
efectuarea unor investitii ce vor determina cregierea venituritor la bugetul local, cregterea
salariilor la nivel local, a vanzirilor din activitéfi comerciale efectuate la nivel local.

Dezvoltarea turisticd are, pe langa scopul declarat al perceperii Orasului Covasna drept 0
destinatie turistici europeand o intentie clard de declarare a istoriei a acestei comunitit, de
afirmare a bogitiilor naturale de pe aceste meleaguri, cit si congtientizarea locuitorilor acestui
judet de importanta implicérii fiecirul individ in destinele acestei “Perle a judetutui/oragului
Covasna” — monument de istoria tehnicii, unice in Europa. Din aceastd perspectivi este necesat
si se indepirteze pe cét posibil barierele, prin actiuni de influentare a mediului extern — actiuni
de tip lobby, intensd promovare a zonei, identificarea distribuitorilor nationali si internationali
potential antrenabili in efortu! de impulsionare a ecoturismului in zond si cointeresarea acestora,
actiuni de educare ecologicd a publicului, campanii pentru crearea unei imagini pregnante,
favorabile despre zond.

Punerea in functiune i asigurarea operdrii pe timp indelungat a ansambului tehnic, dupa
realizarea investitiilor necesare pentru reabilitarea acestuia, presupune angajarea a unui personal
de specialitate care si se preocupe de paza obiectivului, de realizarea lucririlor de intretinere si
de exploatarea sustenabild a acestuia. -

Din punct de vedere social, exploatarea ansambului tehnic va contribui la imbunétatirea
semnificativil a aspectului peisagistic si urbanistic, precum si diminuarea sau chiar eliminarea
pericolelor potentiale cauzate de degradarea cladirilor. Prin implementarea proiectului, atat
locuitorii orasului/judetului cit si un numdr mare de turigti vor avea acces la vizitarea si
utilizarea ansamblului tehnic la calitatea si complexitatea cerutd de normele interne si europene.

Penfru a se putea practica un turism eficient in Orasul Covasna, trebuie s aibd loc o
schimbare de viziune turisticd, prin axarea pe importul de turisti, revitalizénd sectorul economic
prin crearea de locuri de munca, pregitirea eficientd a resurselor umane care lucreaza In sector,
toate acestea avand la bazi dezvoltarea unui produs turistic competitiv. Actiunile integratoare
pentru acest sector ar trebul sd cuprinda urmatoarele: revitalizarea formelor de turism existente si
crearea unei noi forme in cadrul unor pachete turistice integrate, utilizarea mixului de marketing
(distributie, promovare, personal, parteneriate) pentru dezvoltarea infrastructurii atit generale cat
si turistice, insistdnd si pe promovarea culturii locale. Aceste misuri sunt in concordanta cu
Planul POTSA — Strategia de dezvoltare a judetului Covasna 2015 - 2020 aprobat prin Hotiirarea
Consiliului Judetean Covasna nr. 93/2015, respectiv Strategia de Dezvoltare a Orasului Covasna
2016-2020. ' _

Judetul Covasna si Orasul Covasna sunt inzestratc cu o diversitate de elemente naturale si
de patrimoniu cultural — istoric. industria turismului presupune un efort colaborativ, implicénd
atét autoritatile locale, locuitorii, cit si agentii economici cu activitati turistice §i conexe sau
ONG-uri.

Orasul Covasna, pe teritoriul administrativ cdruia se afld o mare parte a ansambului tehnic
vizat este o statiune turisticd de interes national cu mai multe hoteluri, pensiuni, vile si care
gizduieste anual mii de turisti. Astfe]l se poate observa cd in csentd Ansamblul tehnic Plan
inclinat Covasna — Comandiu se afla “ab initio” in circuitul frecventat de turisti.

in ceea ce priveste motivele de ordin legal al initierii cumpardirii unor bunuri imobile i
mobile care fac parte din monumentul istoric denumit ”Ansamblul tehnic Plan inclinat de la
Covasna-Comandiu” aritim cd potrivit art. 2 alin. (1) §i (2) din Legea nr. 42272001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare”(1)
Monumentele istorice fac parte integrantd din patrimoniul culiural national si sunt protejate
prin lege.

(2) Activititile §i masurile de protejare a monumentelor istorice se realizeazd in interes
public. In conditiile prezentei legi interventiile asupra monumentelor istorice pot constitul cauzd
de utilitate publicd.”
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De asemenea aliniatul (1) §i (2) al articolului 10 din acecasi lege prevede cd (1)
Monumenicle istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de
conservare.

(2) Protejarea monumentelor istorice esle parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabild economico-sociald, turisticd, urbanisticd i de amengjare a teritoriului, la nivel
national si local.”

Articolul 45 din Legea nr.
publice locale potrivit cérora: ‘

"In vederea protejiirii monumentelor istorice i a respectdrii prevederilor legale in acest
domeniu qutoritdyile administratiei publice locale au urmittoarele atribufii:

.a) coopereazd cu organismele de specialitate $i cu institufiile publice cu responsabilitdifi
in domeniul protejdrii monumentelor istorice §i asigurd punerea in aplicare §i respectared
deciziilor acestora;

b) asigurd protejareq monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat
al municipiului, respectiv oragului sau comunei, precum §i a celor abandonate sau aflate in
litigiu, alocdnd resurse financiare in acest scop; .

¢) coopereazd cu ceilalfi proprietari sau administratori de monumente istorice;

d) se pot asocia intre ele, precum gi cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor
lucriiri de protejare a monumenielor istorice §i pot infiinta in acest scop. institufii si servicii
publice de interes local;

e) participd la finantarea lucrdrilor de protejare a monumentelor istorice, previzdnd
distinct sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreazd, '

) cuprind in programele de dezvoltare cconomico-sociald §i urbanisticd, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice,
elaboreazd, actualizeazd si aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism
privind monumentele istorice sau zonele protejate care confin monumente istorice;

g) iau mdsurile tehnice i administrative necesare in vederea prevenirii degraddirii
monumentelor istorice;

h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupd caz, posturi
ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejérii monumentelor istorice;

i) elaboreazd planurile anuale de gestiune si protectie a monumentelor istorice de pe
teritoriul unitiifii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si
asigurd monitorizarea acestora prin personalul propriu.

(2) Autoritdpile administratiei publice locale au obligafia si realizeze studiile de
fundamentare, delimitare §i instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice, folosind
numai personal de specialitate atestal.” '

Articolul nr. 50 alin. (1) prevede ci”(1) Autoritdiile administratiei publice locale sunt
obligate sit prevadd in bugetele proprii fondurile necesare in vederea protejarii monumentelor
istorice aflate in proprietatea publicd sau privatd a unititilor administrativ-teritoriale.”

422/2001 prevede o serie de atributii autorititilor administratiet

E. Pretul de cumpirare a bunurilor

Conform Raportului privind propunerea de vinzare a bunurilor imobile identificate pe raza
localititii Covasna aflate in patrimoniul debitoarei S.C. BRAFOR S$.A., comunicat prin adresa
nr. 1358/14.11.2019 de lichidator judiciar CENTU SPRL si Tnregistrat la Registratura generald a
Primdriei Orasului Covasna sub nr. 5794/14.1 1.2019, pretul total de cumpdrare este de
496.904,00 lei fard TVA, dupd cum urmeaza:

i. Bunurile ce fac obiectul vanzirii in bloc prin negociere directd citre potentiaiui

cumpiritor Orasul Covaspa prin Primdria orasului COVASNA, armatii de supraofertare prin
procedura de licitatic publica, inchisi, ascendentd, cu strigare:

a) Pfoprietatea imobiliard inscrisi in CF nr. 25461 Covasna, avand nr. cadastral 362, top:2457/2,
2458/2, 2459/2, 2460/2, 246172, 2950/2/2, 2446/2/1/412, 24507372, 2453/2/2/2, 2455/1/1/2,
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0454120272, 29477172, 2446/1/112, 2446/1/2/2, 2446/1/212, 2446/2/2/212, compusi din teren in
suprafatd de 5.539 mp, i constructil: remiza cu nr. cad. C5; restul constractiilor insrise in CF
(patru magazii si ancx) au fost demolate

AMPLASAMENT: intravilanul localitatii Covasna, str. Gara Mare nr. 1, judet Covasna.

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA SI UTILIZAREA
intrucit constructiile Inscrise in CF majoritatea au fost demolate, iar singura clddire, care mai ete pe
amplasament, remiza, se afld §i ea in stare tehnica foarte slaba, demolabild, fard aport la valoarea
imobilului, generdnd chiar costuri de demolare, proprietatea se evalueazi ca si teren intravilan liber.

DESCRIEREA TERENULUI $I A ACCESULUI :

Amplasamentul este situat Tn oragul Covasna, zona Girii, zond periferici. Zona este preponderent

industriald si prestiri servicii: SC CONITRANS SRL, Productie Fortunaforest SRL, Productie

Ardealul si terenuri libere.

Accesul pe proprietate se face din strada Gara Mare asfalt, urménd pe un drum de acces pimént.
Terenul nu are acces direct la drum public. Servitutea de trecere nu este inscrisd in CF.

Terenul are forma neregulat, fird front direct 1a drum public.

Proprietatea beneficiaza de urméfoaree wilitafi: energie electrici.

Suprafata terenului este de 5.559 m.p.
Valoarea terenului: 40.000,00 lei (fara T.V.A)

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR IMOBILULUY

Nr. cad. 25461-C5 — Remize

o An PIF: cca 1930

o regim de iniltime: P

o S¢ = 316,54 mp cf. releveu

o Sd = 316,54 mp cf. releveu

o Su =261 mp cf. releveu

Este o cladire cu regim de inaltime parter, o vechime apreciatd de cca. 90 ani care are in componentd
depoul de-locomotivd propriu-zis, un atelier mecanic, un birou, un depozit unelte §i o magazie. In
prezent, clidirea este neutilizatd, parasita, nefunctionald, partial dirdmati.

Caracteristicile constractiei:

0 infrastructurd din beton

[ structura de rezistenti din pereti portanti din zidarie de carimidi, planseu din lemn, acoperis
sarpanti din lemn, nvelitoare din placi de azbociment ondulat si tabld ondulata.

0 tAmplarie din lemn

0 tencuieli driscuite, finisaje inferioare

M pardoseli din beton

0 constructia este racordati la utilitatile: energie electricd din reteaua publicd

[ Starea tehnica: Clidirea este ruinatd, n stare inutilizabila.

Clidirea nu are aport la valoarea imobilului.

Cliadirile Nr. cad. 25461-C1, 25461-C2, Nr. cad. 25461-C3, Nr. cad. 25461-C4 si Nr. cad. 25461-
C6 nu mai existi.

Valoarea proprietatii imobiliare este de 40.000 lei fard T.V.A., din care:

o valoarea constractitlor = 0 lei;
o valoarea terenului = 40.000 lei.

b) Linii de cale ferati forestieri (CFF), linii de garaj, ramificatii §i constructii special aferente,
ce fac parte din monumental istoric denumit generic “Ansambiul tehnic Planul inclinat de la
Covasna ~ Comandau?” inscris in Lista Menumentelor Istorice, avind codul LMI 2004 CV-II-
a-A-13195, amplasate pe raza U.A.T. Covasna — jud. Covasna, avind urmitoarea components,

descriere i prefuri:




DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA ST UTILIZAREA
Tipul proprietatii: constructii speciale de tip linii ferate forestiere si constructii anexe;

DESCRIEREA INTREGII C.F.F.: Intreaga cale feratd ingustd ce face parte din
monumental istoric derumit generic “Ansamblul tehnic Planul inclinat de la Covasna — Comandau”
inscris in Lista Monumentelor Istorice, avind codul LMI 2004 CV-T-a-A-13195 se compune din
activele cu nr. de inventar: 10338, 10406, 10339, 10340, 10327, 10341, 10343 descrise in listele de
inventariere nr. 4 si 6 din data de 31.12.2010 ale societitii Brafor SA. Construirea liniei de cale feratd
forestierd dintre Terret — Comandiu (atunci destinajia finali era Ghiula, mai spre sud cu 5 km de la
Comandaul de azi) a fost inceputd de intreprinzétorul Horn Dévid, probabil deodati cu infiintarea
fabricii de cherestea de la Ghiula (1888). Realizarea ciii ferate forestiere a fost necesard pentru
exploatarea padurilor din jurul localititii Comanddu. intre timp s-a realizat si calea feratd de
ecartament normal dintre Sf. Gheorghe si Tg. Secuiesc. Construirea liniei de legiturd pand la gara
Covasna a fost inceputd in 1891, pe baza autorizatiei nr. 73.053 a ministrului regal maghiar al
comertului in vederea realizirii ciii ferate de ecartament ingust Terret-Covasna”, semnat de Baross
Gébor, iar punerea in functiune s-a facut in anul 1892. Mai tarziu, datoriti datoriilor acumulate (chiar
dacd Hom a incercat atragarea unui partener in persoana italianutui Morpuge) din 1897 linia a fost
prejuatd de Erdélyi Erdipari részvénytirsasdg (E.E. Rt), adici Societatea Anonimi Ardeleand
pentru Industria Forestiera aflatd in proprietatea familici Groedel. Aga cum ne relateazd Stimegh
Ignéc in 1896, linia avea deja peste 54 km lungime §i se construia planul Inclinat de 1a Goru, terminat
probabil in urmatorul an.

Linia pleacd chiar din spatele glrii Covasna, unde se afla depozitul de cherestea, remiza de
locomotive, triajul de cale ingusta §i liniile de cale feratd normali de pe linia Sf. Gheorghe — Bretcu.
Linia stribate un teren relativ plat pand la Valea Zanelor dupé care urcd circa 2 km pand la Planul
inclinat (Siclaw). Punctal terminus al liniei, la locul numit Térrét este situat la km 7,6 la o altitudine
de 686 m.

De la punctul terminus al liniei “de jos” panta foarte accentuatd a muntelui nu permitea
construirea unej cii ferate obignuite, singura solutie fiind alegerea unui alt traseu mult mai fung si cu
un traseu dificil. Avand 1nsd in vedere faptul ci panta esticd a muntelui avea o Inclinare uniformd i
pentru a scurta traseul, in final s-a ales varianta construirii unui plan inclinat care sé faca legitura
intre linia “de jos” si platoul pe care era situatd fabrica din Comandau.

_ Planul inclinat denumit “Siclaul” are principiul de functionare pe bazi de gravitatie.
Vagoanele de cale feratd ingusta sunt Incdreate pe doud platforme Jegate intre ele printr-un cablu, cel
incircat “de sus” care este evident mai greu trigindu-1 in coborire pe cel gol “de jos”. Lungimea
planului este de 1236 m, declivitatea 30,6%, ecartamentul de 1445 mm, iar pe parcurs sunt 3 statii,
statia de jos, statia de mijloc si stafia de sus. in statia de mijloc sunt doud linii paralele care permit
incrucisarea platformelor. fntre statia de mijloc si statia de sus, linia este formati din trei fire de cale,
dup3 unirea prin macaz fix a celor dous linii din statia de mijloc. Manevrarea vagoanelor in cele doud
statii extreme ale planului inclinat se desfisura cu ajutorul cailor.

De la planul inclinat linia continud pana la stafia triaj Comandiu pe o lungime de cca. 10 km,
iar de aici mai existd o ramificatie de cca. 5 km pand la punctul numit Halom.

Linia Covasna — Comandiu si planul inclinat este un monument de istoria tehnicii unic in
Europa gi intrucét continuarea activitdtii in scop nu mai este fezabild, o cale de salvare a acesteia ar
putea fi valorificarea in scop turistic.

Fcartamentul: 760 mm. Greutatea ginei: 14 kg/m.

Distanta medie dintre traversele de lemn: 60 cm.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR SPECIALE CARE DESERVESC LINIA FERATA

Nr. inv. 10325 — Schimbitor de cale

Schimbator de cale reprezinta un dispozitiv montat la intersectia a doua linii de cale ferata, cu
ajutorul caruia se realizeaza trecerea vehiculului de pe o linie pe cealalta.

Schimbatorul de cale nu a putut fi identificat pe teren. Pe traseul cdii ferate existd mai multe

schimbitoare, situate in gara Comandéu, in gara Covasna, si la planul inclinat att in statia de jos, cét




si in cea de sus. Aceste schimbatoare se afld in stare tehnicd nesatisficatoare, fiind uzate complet i
necesitd inlocuire.

INF. inv. 10174 — Grajd plan inclinat :
Constructia este ruinatd, fara aport la valoarea imobiluini.

Nr. inv. 10344 — Pod CFF plan inclinat
Podul de Ia planul inclinat nu mai exista.

Nr. inv. 10345 — Pod C¥F Horgasz
Podul de peste parul Horgdsz existd, este in stare satisfcatoare, relativ bund. Podul initial din lemn

a fost reconstruit n anii 1960 din structurd din culee din ziddrie de piatrd si suprastructura din grinzi
de beton armat si este functionabil si astdzi. Valoarea de vanzare = 69.000,00 lei (fara T.V.A.)

Nr. inv. 10346- Pod CFF Hanko :

Podul de peste paraul Hanko a fost un pod din lemn care a fost distrus in totalitate, la fel ca si podul
de la planul inclinat. Podul a fost reconstituit cu suprastructura metalica in anul 2003 de catre
Asociatia Siclau, insa la aceasta data nu este circulabil. Ny se afla in proprietatea Brafor SA.

Nr. inv. 10343 — Plan inclinat
Planul inclinat este distrus, fird aport la valoarea imobilului. Valoarea de recuperare a sinelor si
traverselor de pe planul inclinat se include In valoarea de recuperare a liniei de cale feraté.

Linia ferati forestierd se compune din urmitoarele mijloace fixe:

1. Linie principald plan inclinat — Covasna, cu nr. de inventar 10337 (pozitia 7 din “listd de
inventariere 6. din data de 04.03.20117);

2. Linie garaj plan inclinat jos, cu or. de inventar 10341 (pozitia 8 din “listé de inventariere
6. din data de 04.03.20117);

3. Linie aferentii plan inclinat, cu nr. de inventar 10340 (pozitia 9 din “listd de inventariere
6. din data de 04.03.20117).

Potrivit fnscrisului intitulat “Plan de amplasament — Calea Ferata ingusta Covasna -
Comandiu”, scara 1:50.000, parte integrantd din prezentul raport, intocmit de citre expertul Gyorgy
Ede-Zsolt, lungimea totali a mijiocului fix - linte CF - amplasat pe raza U.A.T. Covasna este de
18.916,00 ml, avind valoarea totald de 387.904,00 lei potrivit valorii totale stabiliti prin
Raportul de evaluare nr. 150/02.08.2018, volumul IX, intocmit de evaluator Gaspar Kitti.

Total valoare bunuri imobile si mobile care fac parte din monumentul istoric “Ansamblu tehnic -
Plan inclinat de la Covasna — Comandau®, situate pe raza U.A.T. Covasna asupra cirora gi-a exercitat
dreptul de preemptiune Priméria orasului Covasna:

Valoare proprietate imobiliara compusa din cladiri si terenuri = 40.000 lei;

Valoare constructive speciala (Pod CFF Horgasz) = 69.000 lei

Valoare constructiei linie cale ferata forestiera = 387.904 lei;
Total : 496.904,00 lei.

Pretul nu contine taxa pe valoarea adaugata.

Activele descrise la literele a) si b) ale punctului 2 fac parte din monumentul isforic
denumit generi¢ “Ansamblul tehnic Planul snclinat de la Covasna — Comandan” inscris in Lista
Monumentelor Istorice, avind codul LMI 2004 CV-Ii-a-A-13193, asupra cirora si-a exercitat
dreptul de preemptiune Consiliul Judetean Covasna.

Ofertantilor 1i se aduc la cunogtintd obligatiile privind folosinta monumentului istoric nr. 6
din data de 18.07.2017 emise de ciitre Ministerul Culturii si Identitatii Nagionale prin Direcfia
Judeteand pentru Culturd Covasna, tnscrisul ficAnd parte integrants din prezentul raport.

La baza descrierii stirii constructiilor, liniflor de cale feratd ingustd si situatia terenurilor
aferente, precum gi a valorii acestora a stat Raportul de evaluare nr. 150/02.08.2019, intocmit de
Gaspar Kitti — P.F.A., aga cum rezulid din Raportul privind propunerea de vénzare a bunurilor
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imobile identificate pe raza localitatilor Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoarei
S.C. BRAFOR S.A.

Ia stabilirea taxei pe valoarca adiugatd privind livrarea de bunuri urmeazi a se aplica
dispozitiile legale In maierie.

F. Date referitoare la procedura de cumpirare

Prin Regulamentul privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localitifilor
Covasna i Comandiu aflate in patrimoniul debitoarei S.C. BRAFOR S.A., comunicat prin
adresa nr. 1357/14.11.2019 de lichidator judiciar CENTU SPRL si Inregistrat la Registratura
generald a Orasului Covasna sub nr. 5794/14.11.2019 esie previzutd procedura de valorificare a
bunurilor, fiind aplicabile dispozitiile art. 343 din Legea nr. 85/2014, art. 1738 din Cod civil, art.

844 alin. (3) si art. 846 alin. (12) din Codul de procedurd civild.

Activele se vand ,unde sunt, in starea in care sunt”, ceea ce inseamni ci ofertantul a avut
posibilitatea de a cunoaste si de a se asigura asupra starii fizice §i legale a Activului supus
vénzarii, asumandu-gi riscul asupra stirii sale fizice si juridice. Niciun fel de garantie sau
despagubire nu va fi previzutd in Contractul de vanzare — cumpdrare al Activalui pentru pretentii
ulterioare. ,

Activele se vand liber de orice sarcini, precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau drepturi
de retentic, de orice fel, ori masuri asigurdtorii, cu exceptia misurilor asigurdtorii sau masurilor
preventive specifice, instituite fn cursol procesului penal, conform dispozitiilor art. 53 din Legea
nr. 85/2006.

Modalitatca de valorificare propusi este negocierea directd, urmatd de supraofertare prin
procedura de licitatie public, inchisa, ascendentd, cu strigare, pentru realizarea principiului
maximizirii averii debitoarei, potrivit dispozitiilor art. 116 — 118 din Legea nr- 85/2006 privind
procedura insolventei.

Valorificarea activelor se va desfisura in conditiile Regulamentului.

Orasul Covasna este dispensat de garantia de participare la etapele de valorificare a
bunurilor fiind titularul unui drept de preemptiune.

Prima etapi a procedurii de vanzare va consta infr-o negociere dircctd propriu-zisd cu
ofertantul identificat, in urma cireia, dacd vor fi acceptate conditiile din Regulament se va
intocmi un proces-verbal de negociere directd prin care va fi desemmat ofertantul final, urmata de
cea de-a doua etapd, care va consta in identificarea eventualului supraofertant.

‘Activul va fi vandut ofertantului final sau supraofertantului, dupd caz, nu mai devreme de
expirarca unui termen de 30 de zile de la data publicirii anunfului privind conditiile de
supraofertare.

Sedintele aferente derulérii procedurii de vanzare vor avea loc la data si ora care vor fi
comunicate de citre lichidatorul judiciar ofertantului sau, dupd caz, la datele indicate in
anunfurile de supraofertare.

Pretul de pornire de la care incepe negocierca directd este cel stabilit prin raportul privind
propunerea de vanzare.

Dupi stabilirea pretului final la negocierea directd, se va incheia procesul-verbal al sedintei
de negocicre directi si se declard oferta acceptatd cea mai avaniajoasd, ofertantul fiind denumit
in continuare ofertant final.

Procedura de supraofertare este o etapd a negocierii directe prin care se urmireste obfinerea
unei supraoferte relevante, a unui concurs de oferte, in prezenta a cel putin doi competitoti.

Dacd 2 say mai multe supraoferte sunt valabil exprimate, se va accepta supraoferta care
ofera cel mai mare pret.

Ofertantul final cu care s-a incheiat procesul-verbal de negociere va avea posibilitatea dea
se refrage in favoarea supraofertantului selectionat sau va putea si intre cu acesta din urma intr-o
sedintd de licitatie. fn cazul celei de a doua situatie, la incheierea sedintei de licitatie se va
intocmi procesul-verbal de licitatie care va declara adjudecatarul final cu care se va incheia
contractul de vanzare-cumpirare in formé autenticd dupi plata intregului pret.
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Din partea Orasului Covasna prin Consiliul Local Covasna, participarea la etapele de
valorificare a bunurilor se va face de citre o Comisie de negociere, numit prin dispozitia a
Primarului Orasului Covasna.

Pretul final reprezintd pretul stabilit Tn urma finalizirii procedurii de vanzare care va fi
consemnat intr-un proces verbal si va fi supus aprobirii Consiliului Local al Orasului Covasna.

Pretul final se va achita in totalitate pe numele debitoarei falite. Adjudecatarul si
lichidatorul judiciar se angajeazd, ca in termen maxim de 10 zile lucritoare, si se prezinte la
notarul public competent, desemnat de Centu SPRI, in vederea intocmirii contractului de
vanzare cumpdrare in formd autentica. Adjudecatarul va intra in stipanirea de drept si de fapt
asupra bunurilor la data si in conditiile ce vor fi stipulate in contractul de vanzare—cumpdrare in
forma autenticd.

G. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de cumpiirare: 120 zile.

Inspector de specialitate, cabizietul primarului,
consilier al primakulus
Thiesz Janos
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RAPORT

privingd propunerea de vanzare a bunurilor imobile identificate pe raza jocaiitatilor

Covasna si Comandau -
afiate in patrimoniul debitoarei S.C. BRAFOR S.A :

Urmare a rapoartelor de evaluare a bunurilor identificate in averea S.C. BRAFOR

SA. —in faliment, pe raza localitatilor Covasna si Comanday, in temeiul prevederilor art.

116 (2) - 117 din Legea 85/2006 privind procedura insolventei, prezentam sinteza evaluarii
bunurilor, metoda si regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile de natura ferenurilar,

constructiilor si constructiitor speciale, astiel:

@ Vanzarea in bloc prin negociere directd cu potential cumparator identificat,

urmatd de supraofertare prin _procedura de iicitatie publicd, inchisd,
ascendents, cu_strigare, potrivit prevederilor art. 147 si art. 118 din Legea

5/2006 a urmatoarelor bunuri :

unurile ce fac obiectul vanzarii in bloc prin negociere direcig catre
| cumparator Judetul Covasna prin CON AN COVASNA,

dents, cu

ia
de supraofertare prin procedura de licitatie publicd, inchisd, ascen

mobiliard inscrisd in CF nr. 23088 Comanddu, avand nr. cad. 23088,
13 de 15.004 mp st constructii: atefier mecanic cu nr.
088-C2; magazie cu nr. cad. 23088-C3; remizd cu nr.
-C5; birou Inscris cu rr. cad. 23088-C6; magazie cu

a) Proprietatea i
compusé din teren in suprafata masura
cad. 23088-C1; remizi CF cu nr. cad. 23

nr. cad:. 23088-C7. : .
4 fnscrisd in COF nr. 2333¢ Comandau, avand nr. cad. 23338,

Proprietatea imobiliara ;
compusa din teren In suprafaté de 36.084 mp i constructii: hala gater cu nr. cad. 233398-C1;

centrald termici cu nr. cad. 23339-C2; centrala termica cu nr. cad. 23339-C3; halé cetind cu
nr. cad. 23339-C4; depozit cu nr. cad. 23338-C5; depozit cu nr. cad. 23339-C8; sectia de
nenominalizate cu nr. cad. 23338-C7; magazie cu . cad. 23339-C8; birouri cu nr. cad.
23339-C9; post trafo cu nr. cad. 23338-C40; cabina poarta cu nr. cad. 23339-011: magazie
cu'nr. cad. 23338-C12. , _

Poirivit extrasului de carte funciara pentru informare emis de BCPI Tg. Secuiesc la data
de 18.05.2019, imobilul inscris in CF nr. 23339 Comandau, a reintrat in proprietatea societafi
Brafor SA ca ummare & sentinfel dvild nr, 042£13.02.2013 pronuntati de Tribunalil Covasna in
dosarul nr. 2986/197/2009, a deciziei civild nr. 57/Ap pronurtatd de Curtea de Apel Bragov si a
deciziei civild nr. 1428 pronuntats de Tnalta Curte de Casatie si Justitie. Cenform extraseior CF
de informare asupra imobilelor nu sunt inscrise sarcini. Starea constructiilor si situatia
terenurilor este conforma descrierilor realizate de catre expertul evaluator potrivit volumuiui [ al

raportului de evaluare cu nr. 150/02.08.2018.

A St Olaritor ne 16 - 500003, Bragoy - Romania
7 G268.418.890
E acemu@gmall.com
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Proprietatile inscrise Tn CF nr. 23088 si 23339 Comandau au. fost evaluate Tmpreund, fiind
situate in vecindtate si formand de fapt acelasi incinté industriaia, fosta fabrica de cherestea s
statia de Triaj Comandau.
Proprietatea supusi evatudrii este compusa din:
conform CF nr. 23088 ' _ .
s Ciadiri - atelier mecanic, remiza C.F., magazie, remiza C.F., atelier, biroy, magazine,
« feren intravilan— ourte, drumuri de acces, utilizat pentru activitatea de exploatare,
productie cu s=15.004 mp conform CF nr. 23338;; :
« Cladiri — hald gater, doud centrale termice, hala ceting, doud depozite, sectia de
nenominalizate, magazie, birouri, post fraio, cahina poartd, magazie
NOTA; cele doud depozite (depozite de carburanti) au fost demolate.
» teren intravilan, curte, drumuri de acces, ‘ufilizat pentru activitatea de exploatare,
: productie cu 5=36.084 mp L
Proprietatea a fost ufifizati pentry activitatea de exploatare a igmnului, fosta fabricd de
cherestea, fosta Statie de Triaj Comandau.

DESCRIEREA TERENULUI SI A ACCESULUL
Terenul aferent Stafiei de Tria] Comandiu este un teren tipic stafiior de triaj si incintelor
industriale, aici functionand pana inanul 1999 pe langa activitati specifice calor ferate forestiere
si 0 importantd unitate de prelucrare a jemnului — fabrica de cherestea Comandau.
Terenul este destul de dens construit, procentul de ocupare a terenuiui fiind de cca. 10%
raporfat la cladin. Pe langa cele 19 cladirt cuprinse CF 23088 si CF23089 terenul este ocupat
de platforme de depozitare, linii de cale ferata ingusts §i drumuri. ‘
Terenul are suprafata totala de 51.088 mp (15.004 mp + 36,084 m.p) si este aproximativ plana.
Desi se aflé in apropierea centruiui comunel, valoarea de piata a terenuiui este diminuatd de
aspectul dezolant si de cheliuielile de demolare si dezafectarte importante, avand in vedere
numéru! mare de constructii neutilizabile.
Utilitati: energie electricl.

Vaioarea terenului: 291.000,00 lei (fara T.V.A.);
DESCRIEREA CONSTRUCTILOR IMOBILULUI
Nr. cad. 23088-C1 — atelier mecanic
o An PIF; cca 1830
o regim de naliime: P
o 8¢ =1103,82 mp cf. releveu
o &d = 1103,82 mp cf. releveu

o Su = 996 mp cf. releveu
Este o cladire cu regim de naliime parter, cu o vechime apreciatd de cca. 90 ani care are In

componentd 6 ateliere si 1 birou. In prezent o Tncapere cu suprafata utila de 289,54 mp este
utilizatd ca remiza pentru locomofive, iar resful construciiei este neutilizata, abandonata.
Caracteristicile construciiet:

1] fundafii continue si elevati din beton
ziddrie de carimida cu contraforti, plangeu terasé din beton amat, Tnvelitoare
bituminocasé distrusa

0 tamplarie din lemn gi metalica

[ tencuieli drigcuite, finisaje simple

r pardoseald ciment sclivisit

[ constructia este racordaté la utilititile: energie electrics;

simpiu structura de rezistentd din pereti porfanti din
din hidroizoiatie

& Str. Olariior e, 16 - 500003, Hragov ~ Boménis
T 0268.418.698
E acentu@gmail.com
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Starea tehnica: construciia este aproape distrusa ia toate subansamblele, inclusiv plangeul
ierasi dinm beton armat, ziddrta prezintd cripaiuri §i distocar multiple; singura incdpere care
este n stare oarecum satisficatoare este aripa care In prezent este ufilizald ca remizd pentru

lacomotive.
Patiea din cladire care este in stare ruinatd, neutilizabila, avand suprafata construitd /

desfasurats de 785 mp, nu are aport la valoarea imobilului. .
Suprafetele de calcul ale aripii care se afia in stare carecum satisfacdtoare si care dupa
efectuarea lucrarilor de reparatii care se impun se poate utiliza, are urmatoarele suprafete de
calcul; '

0Sc =319 mp

o 8d =312 mp

o Su = 290 mip cf. releveu

Valoarea constructiei:

36.600,00 lei (fara T.V.A.Y

Nr. cad. 23088-C2 — remiza CF
o An PIF; cea 1910

o regim de indltime P

o Sc = 330,86 mp cf. réleveu

o 5d = 320,6 mp cf. releveu

o Su = 288 mp of. releveu
Este o cladire cu regim de indlime parter, cuo vechime apreciata de cca. 110 ani care are in

componentd 2 remize de focomotiva i un atelier. in prezent clidirea este neutilizata, parasita.
Caracteristicile constructiei: :

o fundatii continue din piatra si slevafii din zidérie de piafra

[ struciura de rezistentd din perefi portanii din zidarie de ciramida si blocuri din beton, partial
plangeu din lemn, parfial plangeu terasa din beton amat cu hidroizolafie bituminoasa, partial
sarpantd din lemn cu Invelicare din pldci ondutate de azbociment
O tamplarie din lemn §i metalicd

0 tencuieli driscuite, finisaje simple

{1 parcoseli ciment sclivisit '

7 constructia este racordata fa ufiiitatile: efiergie slectricé :
Starea tehnici: constructia este In stare de uzurd foarte avansati la foate subansamblele,
zidaria portanid si plangeul terasd din beton armat prezintd distrugen pe poriiuni fnsemnate,
hidroizolatia, tampidria si finisajele sunt distruse in cvasitotalitate. :
Din cauza uzurii foarte avansate si a gradului de distrugere, cladirea nu are aport ia
valoarea imobilulis, ‘

Nr. cad. 23088-C3 — magazie (fanar)

o An PIF: anii 1960

o regim de Tnaltime: P

o Sc = 257,26 mp cf. releveu

o Sd = 257,26 mp cf. releveu

0 Su = 254 mp cf. releveut

Este o cladire cu regim de inalfime parter, cu 0 ved
un fanar si un sopron. Utilizat ca fanar.
Caracteristicile constructiei:

7] fundatii superficiate si soclu din beton simplu

hime apreciatd de cca. 60 ani foﬁnaté dintr-

| & St Otanlor or, 76 - 500003, Brasov - Roméiia
I T 0268.412.588
E acentirg@pmail.com
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0 structura de rezistenta: schelet lemn din stélpi §i grinz din lemn, Inchideri cu scandurd, fard
plangeu din lemn, acoperis sarpanta din lemn, Invelitoare din pléci de azbocimant ondutat
3 pardoselile pamant, fara finisaje, tamplarie lemn
O fard utifitag ' '
Starea tehnicd: sociu beton deteriorat, dislocat, n rest stare satisfécatoare.
Valoarea constructiei: 28.600 00 lei (fard T.V.A.);

Nr. cad. 23088-C4 — remiza CF
o An PIF: anii 1830-33

o regim de indlfime: P

o Sc = 208 mp cf. releveu

o Sd = 208 mp cf. releveu

o Su = 190 cf. releveu _
Este o cldire cu regim de indlfime parter, cu o vechime apreciata de cca. B5 ani care are in

componentd o singurd incapere. n prezent neutilizat3, abandonata.
Caracteristicile construcfiei:
It fundatii continue sub ziduri
(0 structura de rezistentd din perefi portanti din zidérie de cAramidd, buiandrugi din lemn, faré
centuri, plangeu din lemn cu Tnvelitoare din tabld ondulatd :

0 idmpiarte din lemn
'O tencuieli driscuite, finisaje simple

0) pardoseli din beton

L constructia este racordata la utilitifile: energie electricl :
Starea tehnici: uzurd avansata la toate subansamblele, plangeul din lemn parfial distrus,
tencuieli deteriorate 50%, finisaje intericare distruse, tAmpléria distrusa parfial.

Valoarea constructiei: 40.300,00 lei {fard TV.AY

NI. cad. 23088-C5 — ateiier

o An PIF; anil 1810-1915

o regim de indltime: P

o Sc = 96,45 mp cf. releveu

o 5d = 86,45 mp cf. releveu

o Su =89 cf. releveu

Este o cladire cu regim de inaitime parte
componenta doud incéiperi cu destinafia de atelier.

r, cu o vechime apreciatd de cta. 100 ani care are in
In prezent nefolosit, neutilizabil.

Caracteristicile constructiei:

0 fundafii continue din piatra si elevafii din caramida

7 structura de rezistentd din pereti portanti din zidarie de
butandrugi beton armat, fara centuri, planseu terasd
hidroizolatie bituminoasé ;

{1 tampl&rie din lermn

[ tencuieli drigcuite, finisaje simple

[ pardoseli ciment sclivisit si dusumea din lemn

r constructia este racordata la utilitatite: energie electrica
Starea tehnica: cladire ruinatd, zidaria putern
distrus complet, tampldria distrusa complet.

caramida cu contraforti din caramida,
din beton armat cu invelitcare din

& Str. Olariior or. 16~ 500003, Bragow - Roménis
T {268.418.699
£ acentu@umail.com
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Din cauza uzurii foarte avansate si a graduiui de distrugere, cladirea nu are aport [a
valparea imobilului.

Nr. cad. 23088-C6 — birou {folosinta actuala garaj)
o An PIF: anii 1960

o regim de ndftime: P

o0 8¢ = 60,45 mp cf. releveu

o 8d = 60,45 mp cf. releveu

o 8Su =51 cf. releveu
Este o cladire, cu regim de indifime parter, cu o vechime apreciatd de cca. 55-60 ani care are in

componenta o singurd Tncapere — folosinta veche birou, actuaimente garaj (in acest scop s-a
spart un gol de usd mare pe frontonul cladir).
Caracteristicile construciiel.
O fundatil continue din piatrd uscata
O structura de rezistentd din pereti portanfi din zidarie de caramida fars centur, acoperis
sarpant3 din lemn cu Tnvelitoare din {igia profiiata
[ tencuieli driscuite, finisaje simple, tamplarie din lemn
I pardoseli ciment sclivisit :
71 utilitati: energie electrica :
Starea tehnici: medie, fiind ranovat partial in anii 2010 -
Valoarea constructiei; 24.200,00 lei (f&r& T.V.A. )

Nr. cad. 23088-C7 — magazie {neterminati)
(1 Cladirea cu sc = 9,15 mp s-a demolat intre timp.

Nr. cad. 23335-C1 - hala gater
o An PIF: cca 1910

o regim de indliime: P

o Sc = 604,2 mp cf. releveu

o Sd = 604,2 mp cf. releveu

o Su = 583 mp cf. releveu )
Este o ¢ladire cu regim de nalfime parter destinats productiei de cheréstea, cu o vechime de
cca. 100-110 ant, formats dintr-un singur spafiu. I prazent este folositd de cafre un comodant.
Caracteristicile constructiei: : :

O fundatii continue i elevatil din beton

G structura de rezistenta: stalpi din lemn i ferme di
din tabld zincatd piani :
O inchideri: zidarie de caramidd sub fereste, azbociment ondulat peste ferestre, buiandrugi
lemn

{1 pardoseli din beton, finisaje extericars inexistente,

£i tampldrie: lemn

C instalatii electrice

[ utilitafi: energie elechica
Starea tehnica: stare satisfacitoare, cu lucrdrile minime de intretinere efectuate de comodant,

utifizat la data inspectiet ca atelier de tamplarie.
Vaioarea constructiei: 74.700,00 (fard T.V.A.} lei:

n lemn, fAra planseu, cu invelitcare din pl&ci

PageS
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o An PIF; cca 1950

oregim de indlime: P

o Sc = 238,88 mp cf. releveu

0 Sd = 238,88 mp df. releveu

0 Su = 205 mp of. releveu

Este o cladire cu regim de inalfime pa
components 4 Incaperi, neutilizata, nefuhctionala.

Caracteristicile constructiei: .

7 fundatii continue din piatra si elevatie din zidarie de piatrd.

0 structura de rezistentd din perefi portanti din zidarie de caramida cu coniraforti, plangeu
terasa din beton armat prefabricat, invelitoare din hidroizolatie bituminoasa

[2 tampidrie din lemn

G tencuieli drigcuiie, finisaje simple

0 pardosealad ciment sclivisit

o constructia este racordatd la utilitatile: energie electrica

Starea tehnica: constructia este aproape distrusa ia toate subansamblale, inclusiv planseul
terasa din beton armat

Din cauza uzurii foarte avansate sia graduiui de distrugere, wﬁl@

valoarea imobilului.

Nr. cad. 23339-C3 — centrala termica

o An PIF: cca 1975-80

o regim de inalfime: P

o 8¢ = 243,85 mp of. releveu

o Sd = 243,85 mp cf. releveu

oSu = 208 mp cf. releveu

Este o cladire cu regim de indifime parter i plan
agentului termic necesar produciiei i incaiziri spafi
formatd din centrald termica, birou de conirol,
nefunciionabila, pArasita.
Caracteristicile constructiei:

O fundatii continue din beton simplu,
hp=1,00m,

[} structura de rezistentd: cadre
invelitcare din hidroizolatie hituminoasa, parfial fard plangeu, cu pane
precomprimat §i invelitoare din piaci ondulate de azbociment

0 tnchideri: partial din zid3rie de caramida, pariial din pi&ci din azbocirment ondulat pe rigle din

beton armat prefabricate

1) compartimentari: zidarie de caramida, planseu intermediar din beton armat
0 pardoseli din ciment sclvisit, tencuieli exterioare drigcuite Ja inchiderile din caramida,
tencuieli intericare drigeuite, finisaje simple
[ tamplérie: fereste metalice ja partea cu inchideri din cAramida cu geamuri parfia lipsd, profilit
la partea cu inchider din azbopan, usi metalice

1 instataffi electrice, sanitare, termice

[ utilitati: energie electrica

rter, cu o vechime apreciats de cca. 70 ani care are in

seu intermediar partial destinaté producerii
flor, cu o vechime apreciatd de cca. 40 ani,
grup sanitar si hol. Constructia este

fundatii izoiate sub stalpi din beton armat, soclu din beton

din beton amnat, parial plangeu terasa din beton armat cu
din beton armat
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sficdtoare, tencuielile gi finisajele disiruse,

Starea tehnicd: structura de rezisten{a In-stare safi
snchiderile din azbociment distruse,

inchiderile profilit si geamurile sparte, invelitoarea g
instalatile avariate si partial demontate.

Din cauza uzurii foarte avansate si a faptul
dezafectats, iar costurile de reconversie ar
aport la valoarea imobilului.

Nr. cad. 23338-C4 ~ hala celina

o An PiF: coca 1975-80

o regim de inalfime: P

o Sc =744 mp hala + sopron deschis 157,50 mp cf. refeveu
o Sd= 74,4 mp hala + sopron deschis 157,50 mp cf. releveu

o Su= 64 mp ci. releveu

Este o cladire cu regim de Tnaitime pa
o vechime apreciaid de cca. 40 ani, forma
deschis. Hala Inchisd are in componentd o
electric si ‘un grup sanitar. Sopronul deschis nu este com
neutilizats, parasitd, nefunctionala.

Caracteristicile constructiei — hala inchisa:

= fundatii si soclu din beton simplu
- structura de rezistenté: pereti din zidarie de cArmida cu goluri, samburi si centuri din befon
armat, plangeu terasé din beton armat, nvelitoare din hidroizolafie hituminoasa

0 pardoseli ciment sclivisit, netencuit in exterior, tamplirie metalica, geamuri lipsa

rj utilitsti; energie electrica :

Caracteristicile constructiei — sopron deschis:

fundatii izolate din beton armat

1] sfuciura de rezistentd: cadre din beton arma
invelitoare din pldci de azbociment ondulat

1 fard pardoseli, fard finisaje

1 utilitati; energie electrica

ui ci avand o destinatie speciald care a fost
fi foarte mari si nefezabile, cladirea nu are

rer destinats prelucrarii industriale a cetiniior de brad, cu
t5 din doud corpuri: o hald inchisd gi un gopron
sala de fabricatie, © magazie, incaperea tabloului
parfimentat. Constructfa este

t, fara inchideri, pane din beton armat,

" Starea tehnica: perefii portanif din caramida stare de deteriorare avansata, hidroizolatia

terase distrusa, afectat §i planseul, geamurile sparte, invelitcarea de azbociment onduiat la

sopron distrusd, finisajele distruse, instalatia electric avariata.
Din cauza uzurii foarte avansate si a gradufui de distrugere, ©

valocarea imobijului.

Nr. cad. 23339-C5 — depozit {fost depozit carburanti)
- Constructia a fost demolata

Nr. cad. 23339-C6 — depozit (fost depozit earburanti}
- Constructia 2 fost demolata

Nr. cad. 23339.C7 — sectia de nenominalizate
o An PIE: cca 1910 '

regim de Tnaltime: P

Sc¢ = 515,46 mp cf. releveu

5d = 515,46 mp cf. releveu

Su = 482 mp cf. relevau

Jadirea nu are aport la

0O 0 0 0
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Esie o ciadire cu regim de Téllime parter destinatd productiel de cherestea, cU O vechime de
% cu anumite lucrér de reparatil.

cca. 100 ani, formatd din 3 compartimente, incd utilizabilé
Caracteristicile construciiei:

7 fundatii continue §i elevafii din beton

0 structura de rezistentd: stalpi din lemn si ferme din lemn, fard planse
din tabld zincatd plana .

1 inchideri: zidarie de caramida sub fereste, azb
lemn

{1 pardoseli din beton, finisaje extericare inexistents,
O tamplarie: lefin

[ instalatii electrice

Starea tehnick: satisfactoare, In ultimi 10 ani
de catre detentorii precari, tampiaria si finisaje
necesitd renovér, dar in stare tehnica satisfa
amplasament.

u, cu invelitoare din placi

ociment ondulat peste feresire, buiandrugi

s-au Fcut anumite consolidari ta colfurile tasate
le In stare de uzurd avansata, geamuri spaite,
citoare in comparatie cu alte cladiri de pe

V. A.) lei;

Valoarea constructiei: 63.800.00 fara T.

Nr. cadastral Nr. cad. 23338-C8 — magazie;
& An PIF: cea 1930
o regim de inditime: P
o 8¢ =48,22 mp cf releveu
o Sd = 46,92 mp of releveu

o 8u = 38 mp cf releveu
Este o cladire cu regim de indlfime parter, cu 0 vechime apreciati de cca.90 ani carg are Tn

components o singura Incapere, utilizatd ca magazie.
Caracteristicile constructiei:

[ fundatii continue si elevatil din befon simplu

r structura de rezistenté din pereti portanti din zidarie de car
plangeu terasa din beton armat

0 tamplarie din lemn

Lt tencuieli driscuite, finisaje simple

(] pardoseli ciment sclivisit

(3 construciia este racordata la utilititile; energie eiecirica

Starea tehnics: satisfacatoare, stare de Uzura avansatd fa toate subansam blele
Valoarea constructiei: 8.300.00 lei (fard T.V.AY

Smida cu centuri din beton ammat,

Nr. cad. 23339-C¢ - birouri
An PIF: cca 1975-80
regim de indltime: P
Sc = 49.48 mp cf. rsleveu
Sd = 44,49 mp of. releveu

o Su =41 mpcf. releveu
Este o cladire cu regim de indlfime parter, cu © vechime apreciata de cca. 40 ani care a¢ in

componentd 4 birour. in prezent este utilizata ca birou de cétre detentori precari.

Caracteristicile constructiei:
O fundatii continue gi elevatii din beton simpiu

¢ o O 0O
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0 structura de rezistentd din bame de lemn, plangeu din lern, acoperis $arpantd din tlemn cu
invelitoare din placi ondulate din azbocment | tampldrie din femn

(] netencuit in exterior, In interior tencuieli i finisaje simple pardoseli dusumea din lemn

O consiructia este racordat la utilitifile: energie electrici

Starea tehnics: intrefinuta satisfacator.
Valoarea constructiei: 15.400,00 iei (fard TN.A)L

Nr. cad. 23339-C10 - post TRAFO
-o An PIF: cga 1985-80

o regim de indlime: P

o Se¢= 20,06 mp cf releveu

o S =20,06 mp cf releveu

o Su=16 mp cf releveu .
Este o cladire cu regim de Indlfime parter, cu o vechime apreciatéd de cca. 30 ani care are n

componenta o singurd incipere. In prezent postul trafo este dezafectat, scos din funciiune.

Caracteristicile construcfiet:
[ fundatii continue din beton simplu, elevatie din beton

r structura de rezistentd din perefi portani din zidarie deci
armat, Tnvelitoare din tabla plana A
i} tampiarie metalica

0 tenculeli driscuite, finisaje simple

[ pardoseald ciment sclivisit

7 constructia este racordaté la utifitafile: energie glectricd
Starea tehnicd: structura stare safisfacatoare, tencuieli s finisaje deteriorate, planseu terasa

detsriorat. Dezechipat, dezafectat, nefunctionabil
Constructie speciala dezatectats, clidirea nu are aport la valoarea irnobiiului.

Nr. cad. 23339-C11~ cabind poarta
An PIF: cca 1955-1960

O

o regim de mélime: D+P

o 8c=11,85mp cf. releveu
o Sed = 23,7 mp cf releveu

o Su="18 mp ci. releveu
Este o ciadire cu regim de indlfime D+P {demisol si parier}, cu o vechime apreciatd de cca. 80

ani care are in componenta cite o singura incapere pe nivel utilizata in trecut ca birau la parter
si cahind poarti la demisol. In prezent este neutilizatd, parasita;

aramid3, planseu terasd din beton

Caracteristicile constructiei:

i1 fundatii continue din befon simply, eievatie din befon

1 structura de rezistentd din peretfi portanti din zidarie de ciramida, plangeu terasa din beton
armat, invelitoare din tabld pland )

D tamplarie metalicl

[ tencuieil driscuite, finisaje simple

(1 pardoseald ciment sclivisit

T constructia este racerdata la utilitaiile: energie electrici
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Starea tehinica: structura stare safisficatoare, tencuieli si finisaje deteriorate, planseu terasa

deteriorat. Dezechipat, dezafectat, nefunctionabit
Constructie speciald dezafectata, clidirea nu are aport la valoarea imehilului.

Nr. cad.23339- C12 —- magazie (folosinta actuald locuinta)
o AnPIF: cca 1925-1930

o regim de inaitime: P

o 5S¢ = 55 mp cf. releveu

o Scd =55 mp cf. releveu

o Su = 52mp cf releveu
Este o clidire cu regim de indlfime parter, cu o vechime apreciatd de cca. 90 ani care are in

componentd 3 camere $i un antreu.

Caracteristicile construciiei:

1 fundatii continue din piatra uscata
1 structura de rezistentd din bame de lemn, planseu din lemn, acoper
invelitoare din tigld profilatd

[ tamplarie din lamn ‘

O fn exterior numai o lafura este tencuitd, in interior tencuieli drigcuite si finisaje simple

[} pardoseli dusumea din lemn

£ constructia este racordata la utifitsfile: energie electricd

Starea tehnicd: uzurd foarte avansatd la foate subansambiele, planseu! din lemn sprijinit
provizoriu, Invelitoarea distrusé 80%.
Valoarea con

is garpantd din lemn cu

structiei: 13.600,00 lei (Fird T.V.A

Valoarea intregii proprietati imobiliare este de 597.000 fei fard T.V.A._dincare :

> valoarea consfructitior = 306.00G iei;
» yaloarea terenului___ = 291.000 lei;

b) Proprietatea imobiiiara Tnscrisa in CF nr. 23072 Comanday, avand nr. cadastral 23072,

compusa din teren in suprafata de 1.107 mp.
AMPLASAMENT: intravilanul localitafi Comandau.

DESCRIEREA TERENUL.UY, TIPUL $i UTILIZAREA
Tipul proprietatii: teren intravilan cu suprafata de 1107 mp, pe care frece calea feratd. Terenul
era terenul aferent caii ferate, cand acesta era inca in funcliune. :
Avand n vedere forma terenului, ingust §i alungit, cu deschiders de 4-6 metri la drum, desl
categoria de folosinta este curfi-constructii conform CF, in realitate terenul nu poate fi folosit ca
teren de constructie.
Accesul pe teren se face din DC14, drum pietruit. Deschiderea la drum este de 4,051 m
conform CF. Forma nefavorabila, ngusts si alungitd, feren aferent ciii ferate.

Uilitafi: energie electrica la drum .
Valoarea proprietatii imobiliare este de 5.100,00 lef (8rd TV.AYN

samblu imobile care fac parte din monumental istoric “Ansambiu tehnic -

ovasna -~ Comandau® situate in comuna Comandau asupra carora si-a
Covasna prin Consiliu!l Judetean Covasna:
din constructii si terenuri = 587.000 lei;

Total valoare suban
Pian inclinat de ja C
exercitat dreptul de preemiptiune de care judetus

Vaioare proprietats imobiliara compusa
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=__ 5100 lei;

Valoare teren 1107 MP e oo e s iz ssazanine 2o
Totatl: 602.100 lei;

Pretul nu contine taxa pe valoarea adaugata.

c) Linii de cale feratd forestiera {CFFE), finii de garaj §i ramificaiii aferente, ce fac parte din
monumental istoric denumit generic “Ansamblul tehnic Planul inclinat de Ia Covasna -
Comandau” inscris in Lista Monumentelor Istorice, avand codu! LM 2004 CV-ll-a-A-
13195, amplasate pe raza UAT. Comandéu - jud. Covasna, avand urmatoarea
componentd; descriere §i preturi:

1, Linie principald plan inclinat — Comandiu, cu nr. de inventar 10338 (pozitia 5 din
"ist3 de inventariere 4. din data de 31.12.2010%); ,

2. Cale ferats KM 4, cu nr. de inventar 10406 {pozitia 6 din “lista de inventariere 4. din

data de 31.12.2010");
3. Linie garaj, cu rr. de inventar 10339 {pozifia 7 din “lista de inventariere 4. din data de

31.12.2010%);
4. Linie garaj plan inciinat, cu nr. de inventar 10340 {pozitia 8 din “listd de inventariere

4. Din data de 31.12.2010°). ,
DESCRIEREA INTREGIH C.F.F. intreaga cale feratd ingusta ce face parte din
monumental istoric denurnit generic “Ansambiul tehnic Planul inclinat de Ja Covasna -
Comanday” inscris in Lista Monumentelor istorice, avind codul LM 2004 CV-il-a-A-13185 se
compune din activele cu nr. de inventar: 10338, 10406, 10339, 10340, 10327, 10341, 10343
descrise in fistele de inventariere nr. 4 §i 6 din dafa de 31.12.2010 ale societatii Brafor SA.
Consiruirea liniei de cale ferata forestierd dinire Térret — Comandau (atunci destinatia finalé era
Ghiuta, mai spre sud cu 5 km de la Comandaul de azi) a fost mcepuid de intreprinzétorul Hom
David, probabil deodatd cu trfiinfarea fabricl de cherestea de la Ghiula {1588). Realizarea caii
ferate forestiere a fost necesard pentru exploatarea padurilor din jurul locaditadi Comandau.
intre fimp s-a realizat si calea ferats de ecartament normal dinfre Sf. Gheorghe si Tg. Secuiesc.
Consiruirea finiei de legiturd péna la gara Covasna a fost inceputd Tn 1891, pe baza
autorizafiei nr. 73.053 a ministrului regal maghiar al comerfulul In vederea realizérii cail ferate
de ecartament ingust Teret-Covasna’®, semnat de Baross Gébaor, iar punerea in funcfiune s-a
ficyt n anul 1882 Maj tarziu, datoritd datoriilor acumulate (chiar dacd Hom a Tncercat
afragarea unui partener in persoana ialianutsi Morpugo) din 1897 linia a fost preluatd de
Erdélyi Erdbipari részvénytarsasag (E.E. Rt), adici Societatea Anonima Ardeleand pentru
Industria Forestiera afiatd In proprietatea familiei Groedel. Aga cum ne refaieaza Siimegh ignac
in 1896, linia avea deja peste 54 km fungime gi se construia planui inclinat de ia Goru, terminat
probabil Tn urmatorul an. _ .

Linia pleaca chiar din spatele gérii Covasna, unde se afla depozitul de cherestea, remiza
de locomofive, triajul de cale Ingusia §i liniile de cale feratd normald de pe linia S Gheorghe —
Bretcu. Linia strabate un teren relativ plat pani la Velea Zanelor dupa care urca circa 2 km
pand la Planul Tnciinat (Sicliu). Punctul ferminus al liniei, ta locul numit Témét este situat la km
7,6 la o alfitudine de 686 m. '

De la punctul terminus al finiel ‘de jos" panta fearte accentuati a munteiui nu permiiea
construirea unei cai ferate obisnuite, singura solutie fiind alegerea unui alt traseuy mult mai lung
si cu un fraseu dificil. Avand insd in veders faptul ¢d panta esticd & munteluf avea o Tnclinare
uniforma si pentru a scurta {raseu!, in finai s-a ales varianta construirii unui pian Tnelinat care sa
faca legatura Tntre linfa “de jos” si platoul pe care era situats fabrica din Comandau.

Planul inclinat denumit “Siclaul” are principiul de functionare pe bazi de gravitatie.
Vagoanele de cale feratd Tngustd sunt incarcate pe doua platforme legate intre ele printr-un
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cablu, cel Incdrcat “de sus” care este evident mai greu tragéndu-i n coborire pe cel gol “de jos™.
Lungimea pianuiui este de 1236 m, declivitatea 30,6%, ecartamentul de 1445 mm, iar pe
parcurs sunt 3 statii, statia de jos, statia de mijioc i staffa de sus. Tn statia de mijloc sunt doua
linit paralele care permit incrucigarea platiormetor. Tntre stafia de milloc gi staia de sus, linia

. este formata din trei fire de cale, dupd unirea prin macaz fix a celor doud linii din stafia de
mijioc. Manevrarea vagoanelor in cele dous statii extreme ale planului inclinat se desfagura cu
ajutorul cailor, : .

De la planul inclinat linia confinua pana la stafia triaj Comandéu pe o lungime de cca. 10
km, iar de aici mai existd o ramificaiie de cca. 5 km pan la punctul numit Hatom.

Linia Covasna — Comandéu si planul inciinat este un monument de istoria tehnicii unic in
Europa $i Intrucat coniinuarea activitdtl in scop nu mai este fezabila, o cale de salvare a
acesteia ar putea fi valorificarea in scop turistic.

Ecartamentul: 760 mm. Greutatea sinei: 14 kg/m.

Distanta medie dintre traversele de lemn: 60 cm.,

Potrivit Tnscrisutui infitulat “Plan de amplasament — Calea Ferata ingusta Covasna -
Comanday”, scara 1:50.000, parte integrantd din prezentul raport, tntocmit de cafre expertul
Gyorgy Ede-Zsolt, lungimea fotala a mijlocului fix - linie CF - amplasat pe raza UA.T.
Comandiu este de 8.636,00 m, avand valcarea totald de 177.096,00 iei, farad T.V.A,,
potrivit valorii fotale stabiliti prin Raportul de evaluare nr. 150/02.08.2018, volumul X,

intocmit de evaluator Gaspar Kittl.

Activele descrise la litergle a), b) si ¢ ale punctului 1 fac parte din monumentu!

istoric den_umit generic “Ansamblul tehnic Planu! inclinat de la Covasna — Comandau”
inscris in Lista Monumentelor istorice avand codul LMl 2004 CV-ll-a-A-13185, asupra

carora si-a exercitat dreptul de preemptiune Judstul Covasna_prin_Consiliul Judetean

Covasna.
Ofertantilor i se aduc la cunostinia obligatille privind folosinta monumentului istoric nr. 6
din data de 18.07.2017 emise de cétre Ministerul Culturfi si Identitatii Nationale prin Direcfia

~ Judeteana pentru Culturd Covasna, Tnscrisul ficand parte infegrantd din prezentul rApOT
2% JBunurile ce fac obiectul vanzarif in bloc prin negociere directa cdtre potentiatul
cumpsritor Orasul Covasna prin Priméria orasuiul COVASNA, urmats de supracfertare

o

rin procedura de licitatie publicd, inchisa ascendentd, cu strigare:

o~
f—a_)'\} Proprietatea imobiiiari inscrisd n CF_nr. 254 vasna, avand nr. cadastral 362,
iJJp:245712, 2458/2, 2450(2, 2480/2, 2481/2, 2050/212, 2446/2/1/4i2, 2450/3/2, 245312212,
DASS[1/1/2, 2454121202, 29471112, 2448111112, Q4ABI1I2, 24461212, 244612121212, compusé
din teren in suprafatd de 5.559 mp, $i constructic remizé cu nr. cad. C5; restul constructilor
insrise in CF (patru magaZi sranexa) au fost demolate
AMPLASAMENT: intravilanul focalitatii Covasna, str. Gara Mare nr. 1, judef Covasna.

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA S1 UTILIZAREA {
Intrucat constructiile inscrise T CF majoritatea au ozt demolate, iar singura ciadire, care mai -
ete pe amplasament, remiza, se afii ¢i ea in stare tahnics foarie slabé, demolabila, fars aportla
valoarea imobilului, generand chiar costuri de demolare, proprietaiea se evalueaza ca si teren

intravitan liber. L
DESCRIEREA TERENULUI SI A ACCESULUI
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zona perifericd. Zona este

Amplasamenful este situat in orasul Covasna, zona Gari,
ortunaforest

preponderent industriald si prestir servicii: SC CONITRANS SRL, Productie F
* 8RL, Productie Ardealul si terenuri iibere. ’
Accesul pe proprietate se face din strada
pamant. Terenul nu are acces direct fa drum public. Servitufea de
in CF. '

Terenul are forma neregulats, fara front direct la drum public.
Proprietatea beneficiaza de urmatoaree-uititati-energiesfe i
Suprafata terenului esfe-d&5.55% m.p

Gara Mare asfalt, urmand pe un drum de acces
trecere nu este inscrisa

A}

B

Nr. cad. 25461-C5 - Remize
o An PIF; cca 1930

o regim de indiime: P

o Se = 316,54 mp cf. releveu
o 5d = 316,54 mp of. releveu
o Su = 261 mp cf. releveu _
Este o cladire cu regim de Mallime parter, o vechime apreciatd de cca. 90 ani care are in
components depoul de locomotiva propriu-zis, un atetier mecanic, un biroy, un depozit unelte si
o magazie. In prezent, cladirea este neutilizata, parasits, nefunctionald, partial daramata.
Caracteristicile constructiei:

i} infrastructurd din beton
= structura de rezistensd din perefi portanti din zidarie de caramida, planseu din lemn, acoperis

sarpanti din lemn, invelitoare din pldci de azbociment ondutat si tabld ondulata.
///F* ™

O tamplarie din lemn

0 tencuieli driscuite, finisaje infericare

01 pardoseli din beton

= constructia este racordata la utilitatile: energie electriza din reteaua public
= Starea tehnick: Cladirea este ruinais, in stare inutifizabila.

Cisdirea nu are aport la-valoarea imobileiui.

Ciadirile Nr. cad. 25461-C1, 25461 G2, Nr. cad. 25461-C3, Nr. cad. 25461-C4 si Nr. cad.
25461-C6 nu mal exista,
Valoarea proprietatii imobiliare este de  40.000 lei fara T.V.A. din care;

o valoarea constructiilor = 0 lei;
o valoarea terenuiui = 40.000 lei.

’min'ii de cale feratd forestierd (CFF), linil de garaj, ramificatii i constructii special
afefelTie, 6 1ac parie din monumental istoric denumit generic “Ansamibiul telinic Plariil
inclinat de ia Covasna — Comandau” inscris in Lista Monumentelor Istorice, avand codul
LMl 2004 CV-li-a-A-13195, amplasate pe raza U.AT. Covasna — jud. Covasna, avand

DESCRIEREA PROPRIETATH IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA Sl UTILIZAREA
Tipul proprietatii: constructii speciale de tip linii ferate foresfiere si constructit anexe;

A Str, Garilor nr 16 - 500003, Bragov - Roménia
T 0268418605
E acentu@gmail.com
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DESCRIEREA INTREGI C.F.F. Tntreaga cale feratd ingustd ce face parie din
monumental istoric denumit generic “Ansambiul tehnic Planul inclinat de la Covasna -
Comandau” Tnscris in Lista Monumentelor Istorice, avand codul LM 2004 CV-il-a-A-13195 se
compune din acfivele cu nr. de inventar: 10338, 10406, 10339, 16340, 10337, 10341, 10343
descrise in listele de inventariere nr. 4 si 6 din data de 31.12.2010 aie societéii Brafor SA.
Consiruirea liniei de cale ferats forestier dintre Terret - Comand&u (atunc destinatia finals era
Ghiula, mai spre sud cu 5 km de la Comandiul de azi) a fost inceputa de Intreprinzétorul Hom
David, probabit deodats cu Tnfiintarea fabricii de cherestea de la Ghiula (1888). Realizarea caii
ferate foresticre a fost necesara pentru exploatarea paduritor din jurul localifati Comandau.
intre imp s-a realizat si calea ferata de ecartament normat dintre Sf. Gheorghe i Tg. Secuiest,
Construirea liniei de legéturd pénd la gara Covasna & fost inceputd in 1891, pe baza
_autorizatiei nr. 73.053 a ministrului regal maghiar al comeriului in vederea realizari cii ferate
de ecartament ingust Terret-Covasna”, semnat de Baross Gabor, iar punerea Tn functiune s-a
facut Sn anul 1892, Mai tarziu, datoritd datorilor acumulate (chiar dacd Hom a Tncercat
atragarea unui parterier in persoana italianului Morpugo) din 1897 linia a fost preluatd de
Erdélyi Erdbipari részvénytarsasag (E.E. RL), adica Societatea Anonima Ardeieana pentru
Industria Forestierd afiata in propristatea familiei Groedel. Asa cuim ne relateaza Simegh lghac
In 1896, linia avea deja peste 54 km lungime si s& construia planul inclinat de la Goru, terminat
probabil Tn urmatorul an. : :

Liria pleaca chiar din spafele garii Covasna, unide se afla depozitul de cherestea, remiza
de locomotive, triajul de cale Ingust $i liniile de cale ferati normala de pe linia Sf. Gheorghe —
Brefcu. Linia strébate un teren relativ plat pani la Valea Zanelor dupa care ured circa 2 km
pand la Planul nclinat (Siclau). Punctul terminus al finiel, 1a locul numit Terrét este situat la km
7.6 la o alfitudine de 686 m. ' ‘

De la punctul terminus al finiel “de jos” panta foarie accentuatd a muntelui nu permitea
construirea unei cii ferate obignuite, singura solufie fiind alegerea unuj aft traseu mutt mai iung
si cu un traseu dificil. Avand ins& Tn vedere faptul cZ panta estica a muntefui avea o inclinare
uniformé §i pentru a scurta traseul, in final s-a ales varianta construirii unui plan inclinat care sé
fac# legétura Intre finia “de jos” §f platoul pe care era siuata fabrica din Comandau.

Planul inciinat denumit “Siclaul’ are principiul de functionare pe bazd de gravitatie.
Vagoanele de tale feratd Thgustd sunt incarcate pe doud platforme legaie infre ele prinér-un
cablu, cel incércat “de sus® care este avident mai greu trigandu-! Tn coborire pe cel gol “de jos”.
Lungimea planuiui este de 1236 m, dedivitatea 30.6%, ecartamentul de 1445 mm, iar pe
parcurs sunt 2 statii, staia de jos, statia de mijioc i stafia de sus. in statia de mijloc sunt doua
finii paralele care permit incrucigarea platformelor. Intre statia de mijloc si statia de sus, linia
esie formata din trei fire de cale, dups unirea prin macaz fix a celor doud linii din stafia de
mijloc. Manevrarea vagoanelor in cele dous statii extreme ale planutui inclinat se desfasura cu
ajutorul cailor.

De Ia planul inclinat linia continud pana la stafia friaj Comandau pe o lungime de cca. 10
km, iar de aicimai existd o ramificatie de cca. 5 km pani la punctul numit Halom.

Linia Covasna — Comandau si planul Inclinat este un menument de istoria tehnicii unic Tn

Europa §i infucat continuarea actvitaiii in scop nu-mai este fezabild, o cale de salvare a

acasteia ar putea fi valorificarea in scop turistic.
Feartamentul: 760 mm, Greutatea sinei: 14 kag/m.
Distanta medie dintre fraversele de lemn; 60 cm.

NESCRIEREA CONSTRUCTHLOR SPECIALE CARE DESERVESC LINIA FERATA
Nr. inv. 10325 — Schimbator de cale
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Schimbator de cale reprezinia un dispozitiv montat |a intersectia a doua linii de cale
ferata, cu ajutorul caruia se realizeaza trecerea vehiculului de pe o linie pe cealalta.
Schimbatorul de cale nu a putut fi identificat pe teren. Pe traseul caii ferate existd mai
multe schimbatoare, situate In gara Comanday, Tn gara Covasna, si la planut Tnclinat atat in
. statia de jos, cat si Tn cea de sus. Aceste schimhdtoare se afid in stare tehnica

nesatisficatoare, fiind uzate complet si necesita inlocuire.

Nr. inv. 10174 — Grajd plan inclinat
Constructia este ruinatd, fird aport la valoarea imobilubul.

Nr., inv. 10344 — Pod CFF plan inclinat
Poduf de la planul Inclinat nu mai exista.

Nr. inv. 10345 — Pod CFF Horgasz

Podul de peste pardul HoTgase exists, este in sfare satisfacatoare, relativ bund. Podul initial din
lemn a fost reconstruit in anii 1960 din structurd din culee din zidérie de piatra si suprastructura
din grinzi de beton armat si este functionabil si astizi. Valoarea de vanzare = 68.000,00 lei
{fara T.V.AJ) e

Nr. inv. 10346- Pod CFF Hanko ,

Podul de peste paraul Hanko a fost un pod din femn care a fost distrus in totalitate, la fel ca si
podut de fa planul inclinat. Podul a fost reconstituit cu suprastructura metatica in anul 2003 de
catre Asociafia Siclau, insa la aceasta data nu este circutabil. Nu se afa in proprietatea Brafor

SA.

Nr. inv. 10343 — Plani inclinat
Planul Tnciinat ests Gieis, Tara aport la valoarea imobiulul. Valoarea de recuperare a sinelor si

traverselor de pe planul Inclinat se include Tn valoarea de recuperare a liniei de cale ferata.

Linia feratd forestiers se compune din urmatoarele mijloace fixe:

1. Limﬁ%—- Covasna, cu nr. de inventar 10337 {pozitia 7 din
“listd de inventariere 6. din data de 04.03.20117);
2. Linie garaj pian Inclinat jos, cu nr. de inventar 10341 (poziia 8 din “fistd de

inventariere &, din data de 04.03.2011%);
3. Linie_aferonts inclinaf, cu nr. de laventar 10343 (pozifia 8 din "istd de

inventariere 6. din data de 04.03.2011").

Potivit Inscrisului infitulat *Plan de amplasament — Calea Ferata ingusta Covasna -
Comanddw’, scara 1:50.000, parte integrantd din prezentul raport, intocmit de catre expertul
Gyorgy Ede-Zsolt, lungimea totald a mijlocului fix - linie CF - amplasat pe raza U.AT.

Covasna este de 18.818,00 m, avand valoarea totala de 387.904,00 fei Tara T.V.A,, potrvit
valorif totale stabilitd prin Raportul de evaluare or. 150/02.08.2018, volumui [X, intocmit

e pmt

de evaltiator Gaspar Kitti.

Total valoare bunuri imobite si mebile care fac parte din monumentul istoric “Ansamblu tehnic -
Plan inclinat de Ia Covasna — Comandau®, situate pe raza U.A.T. Covasna asupra carora gi-a
exercitat dreptul de preemptiune Primaria oragului Covasna:
Valoare proprietate imobiliara compusa din ciadiri si ferenuri
Valoare constructive speciaia (Pod CFF Horgasz)
Vialoare constructiei linie cale ferata forestier,

£9.000 e
387.904 iei;

~ Total : 496.904,00 jel.
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Pratul nu contine taxa pe valoarea adaugata.

Activele descrise la literele a) si b) ale punctulai 2 fac parte din monumentul
istoric_denumit géneric_“Ansamblul tehnic Planul inclinat de la Covagna — Comandau”
inscris in Lista Monumentelor Istorice, avand codul LMI 2004 CV-ll-a-A-13195,_asupra
cirora si-a exercitat dreptul de preempfiune Orasui Covasna. ' o '

Ofertantilor li se aduc la cunostingi obligatille privind folosinta monumentului istoric nr. 6

din data de 18.07.2017 emise de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale prin Directia

intearanta din prezentul raport.

Judeteana pentru Cuiturd

Il. Bunuri imobile constructii i terenuri propuse a se vinde prin licitatie publica cu

sirigare:
1. Proprietatea imobiliara inscrisa in CF nr. 23338 Comandau, avand zr. cadastral 23338,
d. 23338-C1;

compusa din feren in suprafaté de 2.857 mp; si constructi: cladire gard cu nr. c&
brutiirie cu nr. cad. 23338-C2; garaj cu nr. cad. 23338-C3.

~ Potrivit extrasului de carte funciard pentru informare emis de BCP} Tg. Secuiesc la
data de 16.05.2019, imobilul inscris in 23338 Comandau, a reintrat in proprietatea
societatii Brafor SA ca urmare 2 sentintei civila nr. 942/43.03.2043 pronuniatd de
Tribunalul Covasna in dosarul nr. 28861 97/2009, a deciziei civila nr. ST/Ap pronuntata de
Curtes de Apel Bragov si a deciziei civild nr. 1428 pronuntatd de Inaita Curte de Casafie
si Justitie. Conform inscrisului extras CF de informare asupra acestui imobil nu sunt
inscrise sarcini §i nici alte notéri, cu exceptia celsi de sub B3. Starea constructiilor gi
situatia terenului este conformi descrierilor realizate de catre expertul evaluator potrivit
volumului i} ai raportului de evaluare cu nr. 450/62.08.2018. , : )

Din informirile ficute de catre fostul proprietar - Kocsis Bela (persoana ce

foloseste, la aceastd datd, proprictatea) acesta sustine c& a efectuat numeroase gi
valoroase investitii in proprietatea descrisa, mai ales in construciia ,cladire gara CFF”,
de aseinenea susiine ci imobilul construcie ,cladire gard CFF” a fost achizifionat
anterior incadririi ca monument istoric. Urmare a acestor informéri, Centu SPRL i-a
solicitat d.lui Kocsis Bela si formuleze in scris (cu dovezi anexate) obiectiile sale, insd
pani la data prezentului raport acesta nu a depus vreo precizare scrisa.

AMPLASAMENT: infravilanul localitatii Comandau.
DESCRIEREA PROPRIETATH IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA SIUT ILEZAREA
Tipul proprietitil: proprietate industriald si administrativd
Proprietatea supusa evaluarii este compusa din:
conform CF nr. 23338
o Cladini — cladive gard CFF, brutarie si garal
r: teren intravitan—, curte cu $=2.957 mp
Proprietatea a fost utilizats pentru activitafi de producfie si administrative, fosta brutarie si
clidire gard CFF, resp. garaj.
DESGRIEREA TERENULUI §i A ACCESULUI
Terenu! are suprafaia de 2.957 mp, forma aproximativ regulatd,
plana. :
Accesul se face din DCY, prelungirea DCY, un drum de accss pietruit cétre proprietate.
Deschidersa la drum este de 49,65 m.
Utilitagi: energie electrica pe amplasament, retea apa in apropiere.
Valoarea estimata a terenuiui: 55.000.00 fei (fard T.V.A.L

in formd de "L", suprafatd
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DESCﬁIEREA CONSTRUCTIILOR IMOBILULUI

Nr. cad. 23338-C1 — clddire gara CFF
0 An PIF: cca 1930

o regim de indltime: P

o Sc = 204 mp cf. releveu

0 Sd = 204 mp cf_ releveu

o Su = 184 mp ¢f. reievey :
Este 0 cladire cu regim de ndlfime parter, cu o vechime apreciati de cca. 90 ani. Destinatia

initiald era de deservire a gari cai ferate forestiere, ulterior a fost transformat in birourt ale

proprietarului BRAFOR, iar in anui 2016 a fost transformat n restaurant ih urma investitiilor
unei terfe parti in acérel folosintd se afla cladirea n prezent, modificari care nu fac obiectul
prezentei evaludr. Conform situatiei dinaintea transformarii Tn restaurant de cétre actualul
_comodant cladirea avea in componenta 6 birouri (conform relevew). Conform fermenilor de

referintd ai evaluarii, evaluarea se referd la situatia dinaintea tranformérii in restaurant, fara
extinderile Uiterioare si in situatia din momentul schimbari posesiei.
Caracteristicile constructiei: , :
73 fundatii continue si elevafii din beton simplu
i1 structura de rezistenta din bame din lemn, plangeu din grinzi de lemn, Invelitoare din tigla
profilata
1 tamplérie din lemn
i tencuieli driscuite pe sipci, finisaje interioare obignuite, finisaj exterior lambriu din lemn
1 pardoseald dusumea
O constructia este racordatd la utilitifile: energie glectricd
Starea tehnica: constructia Tnainte de transformare era in stare tehnica medie.

Valoarea constructiei: 51.800,00 lei (fard T.V.A.}

Nr. cad.23338 — C2 brufarie

o An PIF ; cca 1955 -1960

o Regim inaitima: P,

0 SC = 193,55 m.p

o Sd = 183,55 mp;
oSu=165mp

Este o cladire cu regim de Inal
componentd brutdrie, camera preparare si antreu.
nefunctionala.

Caracteristicile constructied:

0 fundatii continue din beton sub ziduri

7 structura de rezistent® din perefi portanti din zidarie de cAramida, planseu din beton armat,
acoperis sarpantd cu invelitoare din placi ondulate din azbociment

[ tencuieli driscuite, finisaje simple, timpldrie din lemn

0 pardoseli ciment sclivisit

{0 utilitatl: energie electrica

Starea tehnicd: uzurd avansats la toate subansamblele, crapatur! ia pereti, tencuieli, tamplarie

si Invelitoare avariate, neutilizabil in starsa actuala.
Valoarea constructiei: 62.800.00 lei {fira T.V.A.)

fime parter, cu o vechime apreciatd de cca. 60 ani care are in
Ctadirea In prezent este neutilizata,

Nr. cad.23338 - C3 —garaj

| & St Olarfior rr, 16 - 500003, Bragov - Romania
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o An PIF: cca. 1875-80

o regim de indffime: P

o Sc = 46,02 mp cf. releveu
o 8d = 46,02 mp cf. releveu

o Su = 40 mp of. releveu .
Este o cladire cu regim de Tndlime parter, cu 0 vechime apreciatd de cca. 40 ani care are n

componentd o singurd incapere cu destinafia garaj, echipata cu groapa de vizitare.
Caracteristicile consfructiel:

[ fundatii continue superficiale din blocuri de beton
0 structura de rezistentd din bame de lemn, partial zidarie de carsmida Tn jurui coguluf de fum,
planseu din lemn, acoperis sarpanta cu invelitoare din figta profilatda

[ fard tencuiell exterioare, tencuit in interior, faré finisaje; tamplarie din lemn

i1 pardoseli ciment sciivisit

1 utilitsii: energie elecirica

- Starea fehnica: satisfécatoare

Valoarea constructiei: 5.400,00 lel (farad T.V.A.)

Valoarea Qrogrietatii imobiliare este de 175.000 lei fara T.V.A. din care;

> valoatea constructiilor_=120.000 lei ;
¥ valoarea ferenului = 55,000 lei.

Proprietatea inscrisé in CF nr. 23338 Comandéu face parte din monumentul istoric
denumit generic “Ansambiul tehnic Planul tnclinat de lg Covasna — Comandau” inscris in
Lista Monumentelor Istorice, avand codul LMI 2004 CV-Il-a-A-13185.

Ofertantilor ii se aduc ia cunogtinga obligatiile privind folosinta monumentului istoric rr. €
din data de 18.07.2017 emise de catre Ministerul Culturii i identitati Nationaie prin Directia
Judsteana pentru Culturs Covasna, inscrisut facand parte integranta din prezeniul raport.

2. Teren mscris Tn CF nr. 24247 Covasna, avand nr. top: 5308, in suprafatd de 122 mp,
faneat’ "Buzaskertek®, regim juridic nespecificat in GE, intravitan conform PUG.
ANMIPLASAMENT: intravitanul or. Covasna of. PUCS, zona periferica :
DESCRIEREA PROPRIETATI IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA Sl UTILIZAREA

Tipul proprietéti: teren intravilan cf PUG. Categoria de folosintd 2 terenuiut este faneats, situal
n imediata apropiere a céii ferate.”

DESCRIEREA TERENULUI $I A ACCESULUI 7
Proprietatea este situata n orasul Covasna, zond perfericd, zona de nord-est, spre Voinesti,

tangd calea feratd. Zona aste preponderent rezidentiali, cu case de locuit si terenuri tibere. In
CF nu este mentionat regimut juridic, dar conform PUG se afla in intravilanul orasutul.
Accesui pe proprietate se face din drumuri de camp, neamenajate.

Terenul hu are acces direct fa drum public.
Proprietatea nu are ufiiitafi In imediaia apropiere, uthitale sind racordate In zona caselor.
Valoarea terenului este de 1.000,00 lei (fard T.V.A}

3. Teren Inscris in CF nr. 24248 Covasna, avand nr. fop: 5510, in suprafaid de 140 mp,

faneats "Buzaskertek”, regim juridic nespecifical in CF, intravilan conform PUG.

AMPLASAMENT: infravilanul or. Covasna of. PUG, zon periferica _
DESCRIEREA PROPRIETATI IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA St UTILIZAREA

siz. Olarilar ne 18 - 500003, Bragoy - Romania
(255.418.698
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Tipul proprietatii: teren intravilan of PUG. Categoria de folosintd a terenuiui este f&neata.
Terenul este incorporat in terenul proprietaruiui vecin (prelungirea grédinei) si are acces la
drum public numai frecdnd pe aceasid parceld, servitulsa de irecere nu este notata inCF. La
nard fiind marginit de calea feratd, terenul nu are acces la drumul pietruit. '
DESCRIEREA TERENULUI SI A ACCESULUI
Amplasamentul este situat Tn orasui Covasna, zond peiiferica, zona de nord-est, spre Voinest;
lang3 calea feratd. Zona este preponderent rezidentiald, cu case de locuit si terenuri libere. in
CF nu este mentionat regimul juridic, dar conform PUG se afld in intravilanul orasulu
Vecinititile terenului sunt case rezidentiale, calea feratd ia nord si terenuri fibere.
Terenu! are forma regulatd, in forma de triunghi, suprafata pland, nu esie amenajat sau
imprejmuit, fiind Incorporat pe proprietatea vecinului. ‘
Terenul este incorporat n terenul proprietarului vecin (prelungirea gradinel) si are acces la
drum public numal trecand pe aceast’ parceld, servitutea de trecere nu este notaté in CF.
Utilitati pe parcela alaturatd, apartinand altui proprietar, foiosite in realitate impreund, parclea
evaluat3 fiind Incorporatd pe proprietatea acestuia, ca o prelungire a gradinei.

Valoarea estimate a terenului_este de 1.400,00 lei (fard T.V.A.}

4. Teren inscris In CF nir. 24249 Covasna, avand nr. fop: 2852, in suprafaid de 428 mp. La
ohservatii in CF apare casa si curte, dar in realitate terenut este liber de constructii.
AMPLASAMENT: infravilanul or. Covasna, sir. Pava de Jos {(DJ121), F.N.

DESCRIEREA PROPRIETATIl IMOBILIARE, TIPUL, COMPONENTA 31 UTILIZAREA

Tipul proprietétii; teren intravilan

DESCRIEREA TERENULUM SIE A ACCESULUI

Ampiasamentul este situat in orasul Covasna, strada Pava de Jos {0J121 TG. Secuiesc-
Covasna), zond periferica. Zona este mixta: preponderent industriald si prestéri servici, dar si
case rezidentiale si terenuri libere. Terenul cu suprafata de 428 mp se afld langé calea feratd.
Accesul pe proprietate se face din strada Pava de Jes asfalt, deschiderea ia strada fiind de cca

22 metri. Terenu Nu este Tmprejmuit.
Forma terenului este aproximativ regulatd, dreptunghitiara.
Propristatea beneficiazi de urmétoare uilitati: energie electrics, refea apd si canalizare la

drum.

Valoarea estimata a terenului este de 17.000.00 lei (fara T.V.A.)

Lichidator judiciar, CENTU SP
Asociat coordonator Cenfu Au
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Regulament privind valorificarea bunuriior imobile identificate pe raza localitéfilor
Covasna si_ Comandiu aflate in averea debifoarei 5.C BRAFOR S.A. - In faliment

Lichidatorul judiciar, in baza art 116 alin.2 din Legea B5/2008, prezinta urmatorul
regulament cadru de vanzare al bunurilor identificate (imobile) din averea debitoarsi 3C
BRAFOR SA socictate aflata in procedura falimentuiui, dosarul nr. 3552/62/2014 al Tribunatului
Brasov, find aplicablie dispozitile art. 123 din Legea 287/17.07.2009, art. 1738 din Noul Ced
Civil, art. 844 alin 3 i art. 846 alin 12 din Codul de procedurd civild,

Activele supuse vanzari, apartin debitorului falit si constau in bunwrile descrise In
“Raportul privind propunerea de vanzare a bunurilor imobile identificate pe raza
localitifilor Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoarei 8.C. BRAFOR S.A.”
intocmit de lichidatorul judiciar, potrivit rapoartelor de evaluare depuse la dosarul sauzei,

grupandu-se astfal;

i Bunurile ce fac parte din monumentul istoric denurmit generic Ansambiu! tehnic
Planul inclinat de la Covasna — Comandau inscris in lista Monumentelor Istorice
din 2004:

» Cod LMI 2004 - CV-ll-a-A-13.185 Ansambiul tehnic — Planul inclinat de fa
Comandau situat in oras Covasna 1886 , sf Sec. XIX;

o Cod LM 2004 — CV.|l-m-A-13.195.01 — Planul inclinat sifuat in oras Covasna 1886
, sf. Sec.XIX;

s Cod LMl 2004 — CV-ll-m-A-13.185.02 - Cladiri anexe situate in oras Covasha 1886
, 5f. Sec.XIX;

¢ Cod LM 2004 — CV-ll-m-A-13.195.03 cale ferata ingusta cras Covasna si comuna
Cornandau 1891 , sf. Sec.XIX,

pentru care a fost exprimat dreptul de preempiiune potrivit reglementarilor iegale
apiicabile.

Urmare a prosedurilor desfasurate de lichidaiorul judiciar in baza prevederiior Legii
422/2001, Consiliuil Judetean Covasna a comunicat lichidatorulul judiciar c& prin Hotararea
nr. $7/2019 si Hotararea nr. 145/2019, s-a aprobat exercitarea dreptului de preemfiune
pentru cumpararea bunurilor care fac parte din monumentul istoric denumit Ansamblul Pian
inclinat de fa Covasna — Comandau inscris in lista Monumenteior Istorice, avand codul L
2004 CV-ll-a-A-13185 situiate in comuna Comandau respectiv:
imobil inscris in CF nr. 23088 Comandéu, avand nr. cad. 23088, compusa din teren n
suprafatd masuratd de 15.004 mp sl constructii: atefier mecanic cu nr. cad. 23088-C1;
remiza GF cu nr. cad. 23088-C2; magazie cu nr. cad. 23088-C3; remiza cu nr. cad. 23088~
C4; atelter cu nr. cad. 23088-C5; birou inscris cu nr. cad. 23088-C6; magazie cu nr. cad.
23088-C7.
imobil inscris In CF rr. 23338 Comandau, avand nr. cad. 23339, compusa din teren in
suprafatd de 36.084 mp si constructii: hala gater cu nr. cad. 23339-C1; centrald termicd cu
nr. cad. 23339-C2; centrald termica cu nr. cad. 23339-C3; hald cetind cu nr, cad. 23339-C4;
depozit cu nr. cad. 23338-C5; depozit cu nr. cad. 23339-C8; seciia de nenominalizate cu nr.
cad. 23338-C7; magazie cu nr. cad. 23339-C8; birouri cu nr. cad. 23339-CS, post trafo cu
ar. cad. 23338-C10; cabind poartd cu nr. cad. 23338-C11; magazie cu nr. cad. 23339-C12.
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- Imobil teren in suprafata de 1.700 m.p. inscris in CF 23072 Comanday, numar cadastral
23072;

- Linie de cale ferata forestierd (CFF) gi construcli speciale care deservesc linia ferata,
porfiune situatd pe teritoriul administrativ al comunei Comandiu, conform listelor de
inventariere nr. 4 din anexa nr. 1 la volumui | al Raportului de evaluare nr. 150/02.08.2018,

intocmit de Gaspar Kitti — P.F.A. .

Urmare a2 acelorasi proceduri desfasurate de lichidatorul judiciar in baza prevederilor
Legii 422/2001, Primaria orasului Covasna prin adresa ni. 3429/24.08.2019 a comunicat
lichidatorului judiciar ca prin Hotararea nr. 89/2019, s-a aprobat exercitarea dreptului de
preemtiune pentru cumpararea imobilelor care fac parte din monumentul istoric denumit
Ansamblul Plan inclinat de la Covasna- Comandau inscris in lista Monumentelor Istorice, avand
codul LMi 2004 CV-ll-a-A-13 185 situate in orasul Covasna, respectiv:
- imobil Tnscris in %ﬂ%%g@_jé%,/avénd nr. cadastral 362, top:2457/2, 2458/2,
245912, 2460/2, "2461/2, 0/2/2, 2446/2111412, 2450/3/2, 245312212, 2855M1M1/12,

2454/2/2/2, 29471112, 2446/1/112, 2446/1/2/2, 244611122, 2446/2/2/2/2, compus’ din teren

n suprafata dmg consiructii: remizé cu nr. cad. C5;
- linia de cale ferata Torestiera CFF sitaua in orasul Covasna, conform listelor de inventariers

inclusiv pe cea a planului inclinat; e

|
i
i
1‘\

Ambele institutii, respectiv Consiliul Judetean Covasna si Primaria orasului Covasna, au
aprobat exercitarea dreptului de preemptiune pentru cumpérarea bunurilor descrise in anexeie
hot3rarilor adoptate, prin negocierea preturiior.

iL Alte bunuri de natura constructiior si terenurflor, ce se propune a se vinde
individual prin licitatie publica cu strigare, respectiv cele prevazuté in Cartile
funciare nr. 23338 Comandau, nr. 24249 Covasna, nr. 24247 Covasna $i hr. 24248
Covasna;
Vanzarea se propune a se realiza in conditjile prevazute In prezentul regulament si cu

respectarea dispozitiilor legale astfel:

I REGULAMENT PRIVIND VANZAREA IN BLOC PRIN NEGOCIERE DIRECTA CU
POTENTIAL CUMPARATOR IDENTIFICAT, URMATA DE SUPRAOFERTARE PRIN
PROCEDURA DE LICITATIE PUBLICA, INCHISA, ASCENDENTA, CU STRIGARE:

1. Informatii generale:
Vanzatorul In prezenta procedurd este BRAFOR SA {in faliment, in bankruplcy, en

faillite) reprezentat prin lichidator judiciar Cenfu SPRL.

Organizatorut procedurii de valorificare a acfivelor ce fac obiectul prezentuiui regulament
este Centu SPRL, societate profesionala, cu sediul In Municipiul Brasov, str, Ofarifor, nv. 18,
jud, Brasov, inregistratad In RFO H — 0258, avand CUI 22271418, n calitate de lichidator judiciar
al sodietdlii Brafor SA (in faliment, in bankrupicy, en filliie) conform Tncheierii de sedinid a
camerai de consiliu din data de 11.02.2015, rimasa definitivd urmare a Hotarari Curtii de Apef
Brasov nr. 349/09.06.2015, pronunfate in dosarul nr. 62/62/2001.

2. Descrierea activelor care fac obieciui prezentului Regulament:
Obiectul prezentai proceduri de vanzare 1l reprezinia:

Activul nr. 1 este compus din:
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A Sir. Diaritor ne 16 - 500003, Bragov ~ Romdinia
T 0288.418.699
E acenfu@gmal com




imobil inscris in CF nr. 23088 Comandiu, avand nr. cad. 23088, compusa din teren in

suprafatd masuratd de 15.004 mp si constructii atelier mecanic cu nr. cad. 23088-C1;

remizd CF cu nr. cad. 23088-C2; magazie cu nr. cad. 23088-C3; remizé cu nr. cad. 23088-

C4; atelier cu nr. cad. 23088-C5; birou nscris cu nr. cad. 23088-C6; magazie cu nr. cad.

23088-C7. . ‘

imobil inscris In CF nr. 23339 Comandau, avand rr. cad. 23339, compusa din teren n

suprafatd de 36.084 mp si constructii: hala gater cu nir. cad. 23339-Ct; centrald termicd cu

nr. cad. 23339-C2; central termica cu nr. cad. 23339-C3: hald cefind cu nr. cad. 23339-C4;
depozit cu nir. cad. 23338-C5; depozit cu nr. cad. 23339-C6; sectia de nenominalizate cu nr.
cad. 23339-C7; magazie cu nr. cad. 23339-C8; birouri cu nr. cad. 23339-C9: post trafo cu
nr. cad. 23339-C10; cabind poartd cu nr. cad. 23338-C11; magazie cu . cad. 23339-C12. -
imobil teren in suprafata de 1.700 m.p. inscris in CF 23072 Comandau, numar cadastral

23072,

- linif de cale feratd forestiera (CFF), lini de garaj §i ramificaiii aferente, ce fac parte din
monumental istoric denumit generic “Ansambiul tehnic Planul inclinat de la Covasna —
Comandau” Tnscris in Lista Monumentelor Istorice, avand codul LM! 2004 CV-H-a-A-1 3185,
ampiasate pe raza U.A.T. Comandiu - jud. Covasna, avind Uurmétoarea componenta:

1. Linie principal plan inclinat — Comand&u, cu nr. de inventar 10338 {pezifia 5 din “lista
de inventariere 4. din data de 31.12.2010");
2. Cale feratd KM 4, cu nr. de inventar 10406 (pozitia 6 din “lista de inventariere 4. din

data de 31.12.2010");
3. Linie garaj, cu nr. de inventar 10338 {pozitia 7 din “list4 de inventariere 4. din data de

31.12.20107; 7
4. Linie garaj plan inclinat, cu nr. de inventar 10340 (pozitia 8 din "lista de inventariere 4.
in data de 31.12.2010"). Lungimea fotals a mijlocului fix amplasat pe raza UA.T. Comandau
este de B.836,00 m, :
vanzarea realizindu-se in bloc, potrivit art. 17 — art. 118 din Legea B5/2014, cu
respectarea dispozitillor Legii 422/2001, privind profejarea monumenieior istorice ¢t si a
prevederilor art, 123 din Legea 71/2011, art. 1738 din Codul Civil, art. 846 alin. 12 din
Codul de procedurd civilz gi art. 848 din Codul de procedura Civila, :
Conform extraselor de carte funciara pentru informare emise ia data de 16.05.2019 si
04.07.2019, asupra proprietatiilor imobiliare descrise mai sus, nu sunt Inscrise sarcini, fiind
inscrise notéri privind initierea de expropriere potrivit acestor extrase de C.F. pantrt informare.

Activul nr. 2 este compus din:
- imobil inscris in CF nr. 25461 Covasna, avand nr. cadastraj 3652, top:2457/2, 245812, 245812,

246012, 2461/2, 2850/2/2, 2446/2/11412, 245013/2, 2453/2/2/2, 2455/1/1/2, 245412/2/2 20471112,
244611172, 244611122, 2446/1/2/2, 2446/212/212, compusa din feren in suprafatd de 5.559 mp,
si constructi: remizi cu nr. cad. C5;
- linii de cale ferats forestiers (GFF), finii de garaj, ramificatii si constructii special aferente, ce
fac parte din monumental istoric denumit generic. “Ansamblul tehnic Planul Inclinat de la
Covasna - Comandau” inscris in Lista Monumentelor Istorice, avand codul LMI 2004 CV-jl-g-A-
13195, amplasate pe raza U.A T. Covasna - jud. Covasna, avand urmitoarea components: Nr.
inv. 10325 ~ Schimbdétor de cale; Nr. inv. 10174 — Grajd plan nelinat, Nr. inv. 10344 — Pod CFF
plan inclinat; Nr. inv. 10345 — Pod CFF Horgasz; Nr. inv. 10346- Pod CEF Hanko; Nr. inv.
10343 ~ Plan inclinat.

Linia ferata forestiera se compune din urméatoarele mijloace fixe:

1. Linte principald plan inclinat -~ Covasna, cu nr. de inventar 10337 (pozifia 7 din

“listd de inventariere 8. din data de 04.03.2011%);
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2. Linie garaj pian inclinat jos, cu nr. de inventar 10341 (pozifia 8 din “listd de
inventariere 6. din data de 04.03.2011"}:

3. Linle afereritd pian fnclinat, cu ny. de tnventar 10340 (pozifia @ din “listd de
inventariere 6. din data de 04.03.20117), vanzarea reaiizandu-se in bloc, potrivit art. 117 —
art. 118 din Legea 85/2014, cu respectarea dispozitillor Legii 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice cat si @ prevederitor art. 123 din Legea 71/2011, art 1738 din
Codui Civil, art. 846 alin. 12 din Codul de procedura civild $i art 848 din Codul de
proceduri Civild, ‘

Conform extraselor de carte funciard pentru informare emise la data de 16.05.2019 si
03.10.2019, asupra proprietatilor imobiliare descrise mai sus, nu sunt nscrise sarcini, fiind
JIngcrise notdri potrivit acestor extrase de C.F. pentru informare.

3. Situatia activelor: :
Activele se vand ,unde sunt, In starea In care sunt’, ceea ce inseamnd ci ofertantul a

avut posibilitatea de a cunoaste si de a se asigura asupra starli fizice si legale a Activului supus
vanzarii, asumandu-si riscul asupra stdrii sale fizice si juridice. Niciun fel de garanfie sau
despégubire nu va i prevdzutda In Confractul de vénzare - cumpdrare al Activului pentru
pretentii ultericare.,

Activele se vand liber de orice sarcini, precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau
drepturi de retertie, de orice fel, ori mésuri asiguratori, cu excepfia masurilor asiguratorii sau
masurifor preventive specifice, instituite tn cursul procesului penal, conform dispozitiiior art. 53

din L.egea 85/20086.

Activul 1 si ai:twul 2 parte din monumentul istoric denumit generic “Ans_amblu

tehnic Planul inclinat de la Covasna — Comandau” inscris in Lista Monumentelor Isforice,
avand codul LMI 2004 CV-i-a-A-13195,

Ofertantilor i se gdﬁc la cunosﬁnﬁ obliysfiite privind folosinfa monumentutui
istoric nr. 6 din data de 18.07.2017 emise de citre Ministerul Culturii si Identm
Nationale prin Directia Judeteana pentru Culturdi Covasna, inscrisul_ficind part

integrants din prezentul raport.

4, Modalitatea de valorificare:

Modalitatea de valorificare propusé esie de vanzare activelor prin negociere directa,.

urmata de supraofertare prin procedura de licitalie publicd, inchis3, ascendentd, cu
strigare, pentru realizarea principiului maximiz&rii averi debitcarei, potrivit dispoziififor art. 116
—~ 118 din Legea 85/2008, cu modificdrile si completarile uterioare.

Valorificarea Activelor se va desfisura In condiiiie prezentului Regulament, care este
pus la dispozifia ofertanfului cu care se va incepe negociersa directs, si a eventualilor
supraofertanti. ,

Prima etapa a procedurii de vanzare va consia Intr-0 negociere directd propriu-zisa cu
ofertantul idenfificat, in urma carefa, daca vor fi acceplate condifiile din prezentut Regulament
se va Infocmi Proces Verbal de negociere directd piin care va fi desemnat ofertantul final,
urnatd de cea de-a doua etapi, care va consta In identificarea eventualului supractertant.

Activul va i vandut ofertantului final sau supraoferianfuiul, dupd caz, nu mail devreme de
expirarea unui termen de 30 de zile de la data publicari anunzu[w privind condijiiie de
supracieriare.

Sedinfele aferente deruldrii procedurit de vanzare vor avea loc fa data si ora care vor fi
comunicate de catre Lichidatorul judiciar ofertantului sau, dupd caz, la dafele indicate in
anuniurile de supraofertare. La aceste sedinte va putea participa, I calitate de observator,
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oricare membru al Comitetuild Creditoriior. Locul de desfisurare al sedintzlor de negociere si
de szleciie este ia sediuf Cenfu SPRL din Bragov, sir. Olarilor, nr. 18, jud. Brasov.

5. Pretul de pornire: _
Prefui de pomire de la care incepe negocierea directd este cel stabilit prin volumele

rapoartului de evaluare cu nr. 150/02.08.2018 intocmit d& PFA Gaspar Kitfl, rapoarte ce au fost
depuse la dosarul nr. 62/62/2001, privind falimentul societdti Brafor SA, aflat pe rolul

Tribunaluiui Bragov.

8. Miodalitati de comunicare:
Cu excepiia aftor modalitii de comunicare stabiife prin prezentul Reguament,

comunicarea intre Lichidatorul judiciar si ofertant ori supraofertanfi se va face in scris, prin fax
sau e-mail, dupa cum urmeazi:
e Pentru Lichidatorul judiciar:
o . Fax: 0268418639
o Perspang de contact Cenfu Aurel
o E-mail: acentu@gmail.com

« Pentru Ofertantul idenfificat: _
¢ La numérul de fax sau adresa de e-mail indicate In oferta angajatd sau In

procesut verbal de negociere directd prin care va fi desemnat ofertant final
o in atenfia persoanei de contact mentionate Tn oferta angajant3
s Pentru Suprasfertanti:
o Lanumarul de fax sau adresa de e-mail indicate in supracferta
o in atenfia persoanei de contact menfionate in supraoferta.

QOrice cerere a ofertantului sau supracfertantilor adresatd Crganizatorului se va face in
scris i va primi raspuns in cel mal scurt fimp posibil. Infreaga procedurd de negociere directs
prevazutd de prezentul regulament, atat in formé scrisd cat si orald se va desfiisura In limba
romans. Este necesar ca ofértaniii si supracfertantii s& examineze §i s& respecte insiructiunile,
forma, termenii de referin{a si specificatiile acestui Reguiament.

7. Demersuri de expunere pe piatd _
Lichidatorul judiciar va expune pe piatid activul ce face obiectul valorficirii dupd cum

urmeaza.
- Anunt de vanzare intr-un ziar de circulafie nafionald ¢i Intr-un ziar de circulafie locala;

Publicarea anunfului pe site-ul fichidatorului judiciar www.lichidari-evaluart.rg;

8. Depunerea oferteior. Negocierea dtrecta propriu-zisa:
Tn termenul prevazut in anuntul publicat de lichidatorul judiciar, ofertantii vor depune

urmatoarele documente:

1.scrisoare de intentie privind parficiparea la negociere, care sa includa pretul oferit (care nu
poate fi mai mic decét valoarea de piatd stabifita prin raporiul de evaluare) si modalitifile de
platé a prefului oferit, care nu poate depasi 30 de zile calendaristice.

2.garanfia de parficipare la negociere, dar nu mai putin de 10% din valoarea ofertel. Garaniia se
achitd prin virament bancar in contul bancar nr.: ROZ8BRDE0BOSV44036400800, deschis la

BRD Groupe Société Générale SA, pe numele debifoarei falite, cod fiscal 5765942, Sunt
dispensate de plata garanfiei ofertangu care sunt titutarii unui drept de presmpiiune {conform art.
844 alin 3 din Codul de procedura civila).

3.dentificarea activului ofertat
4. Imputemicire acordata perscanel care reprezinta ofertantul ia negociers, daca este cazui;

5. documente care ceriificd identitatea si calitatea ofertantului.
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6. acord de acceptars a Regutamentuiur (original);

. Negocierea directd a oferislor se va desfasura intre Comisia de negociere directa
desemnata de lichidatoru! judiciar §i ofertanti, la sedinta de negociere, documentele solicitate Tn
copie vor fi prazentate si Tn original pentru conformitate, sub sancfiunea decdderil si excluderii

de la sedinta de negociere.

Comisia de negociere va verifica din oficiu documentafia §i garanfia de participare
depusd de fiecare ofartant si va solicita ofertantilor sa comunice daca oferdl un pret mai mare
decat cel oferit prin formuiaryl de oferta sau declara ca pretul oferit este cel final.

Dupa stabilirea prefuiti final, Comisia de negociere directd va Incheia procesul verbai al
sedintei de negociere directd si declard oferta acceptati cea mai avaniajoasd, ofertantul fiind
denumit in continuare ofertant final. :

Procesul-verbal de negociere va preciza data gi ora la care a fost Incheiat, va fi semnat
de membrii Comisiei de negociere si de ofertanti si va coniine, In esentd, clauzele, termenii si
conditiile din oferta acceptata. X )

Principalele elemente ale procesufui verbal de negociere directs, incheiat cu ofertantii
sunt yrmatoarele:

- > Desemnarea ofertantului final si a preful de negociere acceptat;

> Termenul de achitare a prefulul;

> Conditiile de plerdere a garantiei;

> Mentiunea ca adjudecatarul final va fi stabilit Tn urma procedurii de supraofertare, urmata sau
nu de licitatie publicd inchisi, ascendentd, cu sirigare.

8. Procedura de supraofertare:

Procadura de supraofertare este o etapd a negocierii directe prin care se urmareste
obfinerea unet supraoferte relevante, a unui concurs de oferte, in prezenta a cel pufin doi

competitori.

9.1, Conditii- de supraofertare: :
in vederea participarni la sedinia de supracfertare, persoanele interesate vor depune [a

sediul lichidatorului judiciar, cu cel putin 48 ore inainte de data stabilita pentru sedinta de
supracfertare, urméatoarele documenie:

a) intentia de supraofertare va trebui s& cuprind datele complete de identificare a
ofertanfului, persoanele care reprezintd legal ofertantul, capitatul social, preful oferit si termenul
in care ofertantul declarat adjudecatar va plati diferenfa dintre prejul de ajudecare gi garantia
depusa, care nu poate depési 30 de zile calendaristice;

b) dovada platii garantiei de 20% din’ preful de supraofertd si a taxei de participare ia
sedinta de supraofertare Tn sumi de 1000 lei; '

¢) imputernicirea perscanei care il reprezinta pe ofertant,

d} documente care certifics identitatea si calitatea oferlantului,

) acord de acceptare a Regulamentuiui (original).

La sedinia de supraoferiare, documentele solicitate in copie vor fi prezentate si n original

pentru conformitate, sub sanctiunea decaderii si excluderii.
Garantia si taxa de participare se vor achita in  contul bancar nr.

RO2BBRDEQSISV44036400800, deschis la BRD Groupe Société Générale 5.A, pe numele
debitoarei falite, cod fiscal 5765942, ,

8.2, Publicitatea conditiilor de supraofertare:

Publicitatea conditiilor de supraofertare se va efectua prin publicarea unui anunf In doua
ziare, uriyl de circulatie nationald si unul de circulatie focala.
Invitatia sau anunful privind supracfertarea va cuprinde urmatoarele elemente:
a)denumirea si sediul societafii debitcare i a lichidatorului judiciar;
b)numérul Dosarului de insolventa si Tribunalul pe rolul ciruia se afla acest dosar,
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c)descrierea activului care se vinde prin negociers directi:

d)preful de pomire a sedintei de supraofertare care esie preful oferit de ofertantul declarat
castigétor conform procesuiul verbal de negociere - denurnit ofertant final;

e)data, ora gi locul desfagurarii sedintal de supracfertare;

f) invitafia catre tofi cei interesafi in supraofertarea activilui s& se prezinte Ja termenul i la locul
fixat in acest scop sf pand la acel termen s& prezinte intenfia de supracfertare;

ginvitafia catre ofertantul final de a participa la sedinfa de supracfertare in conditiiie prezentului
ragulament; :

mmenfiunea c¢d supraofertantii sunt obligati s& depund, péna la termenul de supraofertare, o
garanfie reprezentdnd 20% din pretul de cumpdarare ofedt, $i 0 taxa de pariicipare la sedinta de
1000 lei. Supraofertarea va fi declaratd valabilé in cazutin care preful de cumpérare oferit va ¥
cu cel pufin 3% mai mare decit preful convenit cu ofertantul final, iar celelalte elemente ale
tranzactiei vor fi cel pufin egale cu oferta acceptatd prin procesul verbal de negociers directs.

8.3. Desfdsurarea sedinte] de supraofertare:

La data stabiita pentru finersa sedintei de supracfertare, Comisia de negeciere, in
prezenfa supracfertantifor: : ' _
aVa analiza supraofertele depuse, verificand dac3 ele sé incadreazi in conditiile solicitate prin
invitafie;
b.Va elimina supraofertele care nu se incadreazi in termenul invitafiel la supracfertare sifsau
care nu indeplinesc conditiile stabilite prin invitafia la supracfertare;
©.Dach 2 sau mal multe supracferte sunt valabil exprimate se va accepta supraoferta care oferd
cel mai mare pref;
d.Ofertantui final cu care s-a incheiat Procesul verbal de negociere va avea posibilitatea de a
se refrage in favoarea supraofertantului selectionat sau va putea sa inire cu acesta din urma
intr-0 sedinta de licitate. .
e.Daca nu s-au inregistrat supracfarte sau supraofertele nu s-au Tncadrat I termenii invitafisi,
va fi declarat castigdtor ofertantuf final cu care s-a Tnchefal procesul verbal de negociers
directa;
f.Rezultatele procedurii de supracfertare vor fi consemnate inf-un Proces Verbal semnat de
msmbrit comisiel de supraofertars si de catre participantii Ja sediniz de supracferiare §i va
stabili fie castigétorul final (adjudecatarul) in conditifle retragerii ofertantului final sau trecerea la
atapa licitatiei In condifiiie in care ofertantul final va solicita acest luoru;
g.In cazul unei egalitdtt de prefun oferite de mal mulfi supracferianti se va frece la procedura

licitatiei la care va putea participa gi ofertantul final.

Refuzul oricirui supraofertant sau ofertant final de a semna procesul verbal reprezint o
revocare a propriei oferte gi se consemneazd, iar procesul verbal va pufea fi incheiat si in lipsa

5&.

Dup nchelerea procesulli verbal de sedintd, $iin situatia refragerii ofertantului final, cu
supraofarianiul declarat castigator se va incheia contractul de vénzare - cumpérare In formé

autentica dupa plata integraid a diferaniei de pret.

8.4. Progedura licitafiei intre oferfantul final si supracferantul / supraofertandii

selectional{i):
- La data stabilita pentru sedinfa de supraofertare, se va desfisura sedinta de licitatig,
in prezenta acelsiagi comisil.
Pretul de pornire a sedintei de licitatie va fi preful stabilit prin Procesut Verbal inchaiat
gulament;

i conformitate cu prevederile pot. 9.3, lit. f, h din prezeniul Re
- Pasul licitatiei se stabileste |z 10. 00 {zecemiilet
- Adjudeca £ Tace In favoarea celul care a oferit cel mai mare pref dupé trei
strigari succesive, dar nu mai pufin decat preful de pornire, cu respectarea dispozitillor art. §46
alin, 12 din Codul de Procadura Civila, .
- Prevederile art. 846 alin 12 din Codul de procedura Civild ,{12) In toate cazurile, |2
pret egal, va fi preferat cel care are un drept de preempiiune asupra bunuiui urmarit.”, se aplicd.

| & st Olasiior o 16 - 500803, Bragov - Ramania
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- lainchidereg sedintet de licitafie se va Intocmi Procesut verbal de licitafie care va
declara adjudecatarui final ¢u care se va incheia confractul de vanzare cumpdrare Th formd
altentica dupa plata Intreguiui pret conform punctului 8.5 din prezentul reguiament;

- Procesul verbal de licitafie va fi semnat de'membrii comisied de licitatie si de

participantii |a iicitatie.

§.5. Plata pretului final: :

Pretul final reprezinid preful stabifit in umma finalizdri procedurii de vanzare din prezeniul
Regulament §i Include valoarea activului supus valorificarii conform prezentului Reguiament.
Pretul final se va achita, in totalitate, In contul de iichidare nr.. RO28BRDEQB0SV44(36400800,
deschis la BRD Groupe Société Géndrale S.A, pe numile debitoarei falite; cod fiscal 5765942,

Dupé achitarea integrald a diferentei de pret, adjudecatarul si lichidatorul judiciar se
angajeazd, ca In termen maxim de 10 zile lucratoare, sd se prezinte la notarut public
competent, desemnat de Centu SPRL, in vederea intocmini confractuiut de vnzare cumpérare
in fornd autenticd. Adjudecatarul va infra in stapanirea de drept si de fapt asupra imobitului la
data gi in conditiile ce vor fi sfipulate in contractul de vanzare - cumparare in forma autentica.

10. Exegutarea garantiei de incheiere a contractului:

Garantia participantilor se executd in urmdétoarele cazuri; ,
-revocarea ofertei angajante acceptate, in condiiite In care nu existd o ofertd imbunatatitd ™

cadrul procedurii de supraofertare; i .
-revocarea sau nesusiinerea oferfei declarath castigatoare In uma Incheierii procedurii de

supraofertare;

-neachitarea integrald a prefului, ™ condifile prevzute in prezentul Regulament, -

Nerespsttarea termenuiui de platd asumat prin oferta declaratd castigitoare In oricare din
. etapele procedurale conduce la anularea negocierii sau licitafiel, fard alte formalitafi legate

suplimentare piifile efectuate pana la data anulari, inclusiv avansul consfituit prin garantia de
participare, nemaifind resfifuite. De asemenea, nu se vor restitui sumele platite de citre
adjudecatar ca urmare a adjudecsrii ia licifatia Tnchisd, ascendentd, cu strigare, daci acesia nu
Tsi respectd obligatiie de platd ia termenele stabilite.

Cu excepfia cazurilor previzute n acest Regulament, garaniia de participare la cricare
dintre etapele de vénzare prevazute in prezentul Reguiament se resfituie persoanelor
indreptifife, In termen de 5 Zile bancare de la data Incheierfi Procesulul Verbai de negociere
direct® sau Procesului Verbal de supracfertare sau dupd caz a Procesului Verbal de licitajie.

11, Dispozitii finale:
Datele privind activil supus vanzirii se bazeazi pe documentafia debitcarel, exirasele

de carfe funciard, raportul de evaluare, astfel incat lichidatorul judiciar, Comisia de negociere si
membrii acesteia nu pot fi tinuli responsabili pentru eventualele inexactitatl.

Lichidatorut judictar sau Comisia de negociere i rezerva dreptul de a anula procedura
de vanzare T orice moment, penfru evenimente independente de vointa sa. In cazul oricéror
neintelegeri, hotdrdrea Lichidatorului judiciar este finald. Toate chsituiglile generate de
partidiparea la procedura de valorificare a Activelar, Tntocmirea documentatiilor de participare la
aceastd procedurd sunt Tn sarcina exclusivd a ofertantulul, care nu va avea nicio pretenfie in
acest sens fatd de societatea Brafor SA sau fata de Lichidatorul judiciar.

Prevederiie art. 181 si art. 182 din Codul de Procedurd Civild se aplicd corespunzator,
cu exceptia cazurilor n care se prevede altfel prin prezentul Regulament.

Adjudecatarut final va achita totalitatea cheituielilor notariale acazionate cu incheierea
contractut de vanzare cumparare n forma autentica a activuiul supus prezentel procedun.

. REGULAMENT PRIVIND VANZAREA INDIVIDUALA, PRIN LICITATIE PUBLICA A
BUNURILOR IMOBILE PREVAZUTE LA PCT. Il DIN PREZENTUL REGULAMENT DE
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VANZARE, descrise pe larg conform raportului privind propunersa de varizare a bunurilor
imobile identificate pe raza iocalitatitor Covasna si Comanddu aflate In patrimoniul debitoarsi
5.C. BRAFOR S.A., se poate face catre perscane fizice sifsau juridice, romane o strdine, cu
adjudecarea la cel mai bun pret oferit (dar nu mai mic decat cal aprobat de adunarea
creditorilor), cu respectarea dispozitiilor legale de la.momentui vaiorificarii, La licitatie pot
parficipa un numar nelimitat de persoare. In cazu! in care exista un singur ofertant, vanzarea se

poate efectua si catre acesta Ia pretul aprobat de adunarea creditorilor.
Vénrarea se realizeard individual, potrivit art 117 din Legea 85/2014, cu

respectarea dispozitillor Legit 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice cit si a
prevederiior art. 123 din Legea 71/2011, art. 1738 din Codul Civil, art. 846 alin. 12 din
Codul de procedurd civila i art. 848 din Codul de proceduri Civild.

Art1 Licitatia publicd pentru vanzare, se vor desfasura la sediuf lichidatorului judiciar, respectiv
in localitatea Brasov, str. Olarilor nr,18, jud. Brasov. )
Art.2 Comisia de licitatie, este formata din 2 membri cu urmatoarea componenia;

- presedinte - asociatul coordonator al practicianului in insolventa CENTUSPR.L

- secretarul comisiei - un consilier juridic al lichidatorulul judiciar CENTU S.P.R.L. . Creditorii pot
desemna un reprezentant care sa participie la licitatie, in calitate de observator.
Art.3 Vanzatorut prin lichidator este obligat sa publice anuntul de vanzare pentru bunurile ce
urmeaza a fi valorificats, prin ficitatie, in doua cofidiene — unul local si unul national; '
Art.4 Aruntul publicitar va cuprinde:

a.) denumirea si adresa unitatii organizatoare, precum si sifuarea activelor supuse
vanzarii;
b.) adresa, data si ora desfasurarii ficiatiei penfru vanzarea bunurilor, precum si datele
de desfasurare a urmatoarelor sedinte, la acstasi pret de strigare in caz de neadjudecare;

c.} numarul de telefon si de fax la care se pat obtine infomatii suplimentare despre
activele ce fac obiectul vanzarii, precum si despre posibilitatea achizifiondril caletului de sarcini;

d.} pretul de pornire al licitatisi: .
e.} cuantumul garantiei de participare.
Art.5 Vanzatoru este obligat sa puna la dispozitia celor care solicita, incepand cu data aparitiei
anuntului de vanzare, rapoartal luare al bunurilor supuse vanzaenl PrecUm S BT a8

I'in care sunt prezentate bunurile, regulamentul de vanzare prin licitatie 51 modalitatea de |

solutionare a incidentelor. Petl Galetului de Sarcin;va-fi-de U5% O pretul de strigare al 1
Fixivig] , INsa nu mal putin de T e+ Tvi———— .
Art.6 Preturile de parpifealervanzari sunt cele aprobate de creditori pe baza raporfuiui pn'Viﬁﬁ’KJ
propunerea de vanzare a bunurilor bunvurilor imobile identificate pe raza tocalittilor Covasna gi

Comandiu aflate Tn patrimoniul debitoarei BRAFOR S.A —1n faliment. .
Art.7 La sedinfele de vanzare a bunurilor pot participa persoane fizice sau persoane juridice in
condiiiite legii.

Art.& Ofertantit depun la sediul organizatorului licitatiei, cu cel putin 24 ore inainte de incepsrea

licitatiel, urmatoarele documente:
a} ofertd scrisad privind achizifionarea bunului supus valorificirii tn care se va preciza preful

oferit i la care se va anexa dovada consemnarii in contul ROZBBRDEDOBOSV44036400800,
deschis la BRD Groupe Société Générale S.A, pe numels debitoarsi falite, cod fiscal 5765942 a
20% din pretul de stiigare al bunurilor ce se doresc a fi achizifionate. Modaiitatile de plata a
garantiel de parficipare sunt: virament prin ordin de plata, vizat de banca; CEC sau chitanta la
casierie pentru sume sub 5.000 lei. Persoanele fizice pot achita garantia de participare si in
numerar, la caseria vanzatoarei, In imita sumei de 10.000 lei.
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b} actul care atesta impuiernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul in sedinta de
licitafie.
c) documente specifice, in functie de incadrares juridica a ofertantilor, cu caracter
exemptificativ:

i. copia cerfificatuiui de inrnairiculare emis de Cficiul Registrul Comertului;

ii. copia certificatului de inregistrare fiscaia,

fii, copie de pe actul de identitate.

Art.9 Comisia de licitatie va analiza dacumentele_prezentate si va ittocmi lista cuprinzand
ofertantii acceptati, exciuzandu-i de la participare pe cei care nu au indeplinit conditiile sau care
nu au prezentat documentele cerute! ' _

Art.10 a} Licitatile se vor desfasoara sub conducerea comisiei de licitatie; Sedintele vor fi
conduse de presedintele comisiei; b} In ziua si la ora stabilita pentru inceperea licitatiei, in cazul
in care este prezent un singur participant, presedintele comisiei anunta obiectul licitatief si
constata daca sunt indeplinite conditiile legale pentru vanzare; ¢) Presedintele anunta pretul
iniial de vanzare de la care pomeste licitaia, cu precizarea pasului de licitare stabilit de
comisie, adica 3% din preiul de pornire (suma rezultata urmand a fi rotunjita); d) Participantii 1a
licitatie, vor prezenta oferta da pret prin strigare. Oferta trebuie sa respecte conditile de salt
(pasul) precizat la deschiderea ficitatiei. Presedintele comisiei de licitatie anunta cu glas tare si
ciar suma oferita. €} Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se sfriga o suma mai mare,
presedimiele comisiel anunta adjudecarea bunurilor in favoarea parﬁc:pantuluf care a oferit
ultima suma. f) Prevederile art. 846 alin 12 din Codul de procedura Civild ,(12) in toate cazurile,
ia pret egal, va fi preferat cel care are un drept de preemptiune asupra bunului urmart”, se
aplicd. g} Sedinta de licitatie se declara inchisa dupa anuntarea verbala a castigatorului de
catre presedintele comisiei si dupa intocmirea procesuiui verbal de ficitatie, care se semneaza
de membrii comisiel si de adjudecatar. h) Procesul verbal impreuna cu documentele privind
organizarea si desfasurarea sedintef de licitatie, se arhiveaza, potrivit legii la sediul lichidatoruiui
judiciar, iar un exemplar din acesta se va depune la dosarul cauzei aflat la instanta. Procesul
verbal de licitatie constituie baza legala a incheieril contraciului sub forma autentica.

Art.41 Participantii pot formula contestatii in cazul in care considera ca nu s-au respectat
dispozitiile legale referitoaré la organizarea licitatiel. Contestatiile se formuleaza in conformitate

cu art. 21 din legea 85/2006.

Art12 In' maximurmn 30 zile lucratcare de la adjudecare sau de la solutionarea contestatiilor,
persoana careia | s-au adjudecat bunurile, este obligata sa achite integral pretul activului supus
vanzarni T contul ROZ8BRDENSOSV44036400800, deschis la BRD Groupe Socigte Génerale

8 A, pe numele debitoarei falite, cod fiscal 5765942,

Art.13 Daca adjudecatarul renunta la cumpararea bunuiui sau daca nu achita diferenta de pref,
pierde garantiz depusa fiing declarat adjudecatar fals, activul ummand a fi supus, din nou,
procedurii de valorificare in conditile ulimei sedinte organizate. Dupd achitarea integrald a
diferentei de pret, adjudecatarut si lichidatorul judiciar se angajeaza, ca In termen maxim de 10
rile lucrdtoare, s& se prezinte la notarul public competent, desemnat de Cenfu SPRL, in
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vederea Tntocmirti contractului de vénzare cumpérare in forma autenticd. Adjudecatarul va intra
in stapanirea de drept si de fapt asupra imobiluiui la data gi in conditile ce vor fi stipulate in
coniractul de vanzare — cumparare Tn forma autentica,

Art.i4 In cazul in care nu s-a prezeniat nici un ofertant la licitatie sau nicl unul din cei prezenti
nu a oferit preiul de pornire, licitatia se va repeta, potrivit anuntului publicitar de vanzare.

Lichidator judiciar, CENTU SPRL
Asociat coordonator Ceniu Aurel
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Anexi 2 la
Hotirfrea nr. } 5% /2019

‘ Datele de identificare
ale imobilelor care fac parte din monumentul istoric denumit ,,Ansamblul tehnic Plan inclinat de la
Covasna-Comandiu”, situate in orasul Covasna si asupra crora se exercitd dreptul de preemfiune
de citre Oragul Covasna prin Consiliului Local al oragului Covasna

ort Denumirea imobilului Elemente de identificare Situatia juridicd
Linia de ca.]e fe1:ata forestierd Proprictar tabular S.C.
CFF situat in orasul P

. BRAFOR S.A -in

1 Covasna, conform listelor de . e ey
inventaricre, inclusiv pe cea faliment prin lichidator
A judiciar CENTU SPRL

al Planului Inclinat :
CF nr.25461 Covasna, subnr.
cadastral 362, nr. top 2457/2,

_ 2458/2, 2459/2, 2460/2, 2461/2, Proprietar tabular S.C.

5 Teren in suprafati de 5559 | 2950/2/2, 2466/2/1/4/2, 2450/3/2, BRAFOR S.A -in
mp 2453/2/2/2, 2455/1/1/2, faliment prin lichidator
2454/2/2/2, 29471112, 2446/1/1/2, | judiciar CENTU SPRL.

2466/1/2/2, 4566/1/2/2,
2466/2/2/2/2
Proprietar tabular S.C.

3 Pod Horeasz Nr. inventar BRAFOR S.A -in
g 10345 faliment prin lichidator
judiciar CENTU SPRL




