ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 103/2019

Cu privire la aprobarea temei de proiectare privind intocmirea studiului
de fezabilitate pentru investitia
,Centru Balneoclimateric Multifuncticnal Covasna”

Consiliul local al orasului Covasna, Intrunit in sedinta extraordinard din
data 15 TULIE 2019, sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie (13).

Analizind referatul de aprobare al primarulvi, raportul
compartimentului de specialitate, avizul comisiei pentru programe de
dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public
si privat al orasului, servicii publice si comert, al comisiei pentru amenajarca
teritoriulni  si urbanism, realizarea lucrdrilor publice, conservarca
monumentelor istorice si de arhitecturd precum si avizul de legalitate dat de
secretarul orasului,

in conformitate cu prevederile:

- HCL nr. 4/2016 cu privire la aprobarea Strategiei de Dezvoltare a
orasului Covasna pentru perioada 2016-2020, cu modificarile s1 completarile
ulterioare.

- HCL nor. 33 din 11.04.2016 privind aprobarea comandarii
documentatiilor de urbanism, a celor tehnico — economice si proiectelor
necesare accesdrii fondurilor europene pe POR 2014 — 2020, conform
Strategiei de dezvoltare a orasului

~ HCL nr. 165/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatiz Planuluj
Urbanistic General si a Regulamentului local de urbanism

- HCL nr. 26/2019 privind aprobare PUZ Centru Balneoclimateric
Covasna

- art. V alin. (3) si (4) din O.G. 26/2012 privind unele masuri de
reducere a cheltuielilor publice si intdrirea disciplinei financiare si de
modificare si completare a unor acte normative

- HCL nr. 27/2019 privind completarea anexei 2 la HCL nr. 92/2017 cu
privire la aprobarea inventarului actualizat al bunurilor din domeniul privat



- art. 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale

- HG nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a
statiunilor turistice

- HG nr. 1016/2011 privind acordarea statutului de statiune balneard si
balneoclimaticd pentru unele localititi si arcale care dispun de factori naturali
de curd

- HG nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
mvestitii finantate din fonduri publice

- art. 2 lit. ,c¢”, art. 5, art. 11 si anexa 1 ,Lista cuprinzind
investitiile in turism”, lit. B, II, pct. 13 din HG nr. 558/2017 privind
aprobarea Programului pentru dezvoltarea investitiilor in turism st a criteriilor
de eligibilitate a proicctelor de investitii in turism

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (4) lit. ,,d”, alin. (7) lit. ,.¢”,
€7, 0 si,x7, art. 139 alin. (3) lit. ,.e”, art. 196 lit.”a” si art. 243 alin. (1) lit.
,a” din — ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Cu votul “pentru” a 13 consilieri, “impotriva” a - consilieri si “abfineri”
a - consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd tema de proiectare privind intocmirea Studiului de
fezabilitate (SF) pentru proiectul ,,Centru balneoclimateric multifunctional
Covasna”, conform anexei 1 la prezenta.

Art. 2 — Se aproba alocarea in bugetul local a sumei de 350.000 lei
pentru comandarea Studiului de fezabilitate pentru investitia ,.Centru
balneoclimateric multifunctional Covasna” si pentru actualizarea si
completarea studiilor fopografice si geotehnice, dacd acestea se impun.

Art. 3 — Obiectivul de investitie ,,Centru Balneoclimateric
Multifunctional Covasna” va fi finantat din bugetul de stat, in baza
prevederilor Masterplanului investitiilor in turism, aprobat cu H.G. 558/2017,
sau din fonduri externe nerambursabile cu asigurarea cofinantirii din bugetul
local sau din bugetul local si cel judetean sau parteneriat public — privat.

Art. 4 — Se mandateazi Primarul orasului, dl Gyer6 Jozsef si Incheie
contractul pentru proiectare, faza Studiu de fezabilitate, conform prevederilor
legale.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR7 G2HERRL
VASILICA ENFA

PRESEDINTE DE SEDINTA
KADAR GYULA ,
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TEMA DE PROIECTARE
PRIVIND
INTOCMIRE STUDIU DE FEZABILITATE
PENTRU PROIECTUL

“CENTRU BALNEOCLIMATERIC MULTIFUNCTIONAL COVASNA”,
Str. Brazilor, nr.98, Orasul Covasna, jud. Covasna

1.INFORMATII GENERALE

1.1.Denumirea obiectivului de investitii
CENTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA
1.2.0rdonator principal de credite / Investitor
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL COVASNA
Str. Piliske, nr. 1, cod postal: 525200
CUI: 4404613, Tel: +40267340001, Fax: +40267342679

Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu e cazul

Titularul investitiei
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL COVASNA
Str. Piliske, nr. 1, cod postal: 525200
CUI: 4404613, Tel: +40267340001, Fax: +40267342679

Obiectul temei de proiectare il constituie intocmirea:

e studiu de fezabilitate (inclusiv documentatie pentru certificat de urbanism,
studii de teren pentru fiecare amplasament corelate cu specificul fiecirui
obiectiv de investitie ce va fi realizat pe respectiva locatie, documentatii
pentru obtinerea avizelor), conform cu prevederile HG 907 /2016 cu
modificirile si completirile ulterioare;

e analizi cost-beneficiu

» plan de afaceri pentru justificarea invetitiei, inclusiv strategia de marketing.

Studiul de fezabilitate va contine o analiza a indicatorilor de rentabilitate a
investitiei, sens in care
- va identifica pragul de rentabilitate a investitiei,
- va formula propuneri cu privire la capacitatea maximi optima (nr. de persoane) a
complexului, luand in calcul:
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-dimensiunile locatiei si proportia suprafetelor interioare si
exterioare propuse,

-numérul potential de vizitatori,

-un program de functionare de 12 h/zi, 6 zile/saptdmana, si o duratd
minimi de vizitare de 3 ore/vizitator,

-costurile de amortizare si de exploatare a obiectivului

-veniturile preconizate a fi realizate.

De asemenea, studiul de fezabilitate va face o analizi asupra consumului energetic
estimat al investitiei, va identifica, va fundamenta si va propune adoptarea solutiei tehnice
optime, din punctul de vedere al eficientei energetice, cu privire la asigurarea energiei
termice necesard functiondrii obiectivului (electrics, gaz metan, pompa de caldura,
combustibil solid, panouri fotovoltaice, alte tipuri de energie regenerabild/alternativi, etc),
lund in calcul costurile de achizitionare si punere in functiune a echipamentelor, costurile
de exploatare, perioada de recuperare a investitiei si economiile previzionate in exploatare.

Oportunitatea cbiectivului de investitii:

Orasul Covasna este atestat ca statiune turisticd balneoclimatica de interes national
prin HG nr 1016/2011 si HG 852/2008.

Prin HCL nr. 4/2016 Consiliul Local a aprobat Strategia de dezvoltare a orasului.

Conceptia strategiei de dezvoltare elaborati pentru perioada 2016-2020, sc bazecazi
pe turismul dinamic bazat pe managementul oferirii de experiente, si pune accent pe
intreaga localitate, pe asumarea de rol a comunitétii locale.

,In turism ne afldm in fata unei situatii noi. Aceastd schimbare isi face simtitd
prezenta treptat §i in regiunea noastrd, iar in perioada urmdtoare acest trend se va
accentua. Esenta schimbdrii:turisgtii nu cautd doar cazare, relaxare, ci doresc mai
mult, locuri interesante, atractive, ofertede noi experiente, aventurd, cautd locuri
atractive, unde se pot reintoarce. Atractivitatea de bazd inseamnd magia intregului
loc Schimbarea trendului turistic nu este doar ooportunitate ci §i o provocare.
Acestor provocdri trebuie rdspuns cu programe si planuri strategia
Sfundamentate.... Atractivitate provine din ,,magia locului”, caruia ii trebuie atasate
servicii de calitate, dar fdrd aceastd,,magie a locului” serviciul in sine nu mai este
atractiv. .... Orasul §i imprejurimea acestuia are toate conditiile de aavea ,,magia”
mai sus amintitd, de a deveni destinatie turisticd atractivi. Insd pentru
realizareaacestui scop, dezvoltarea nu se poate limita la turismul local in sensul cel
mai restrans al acestuia, ci trebuie dezvoltat ,,locul " (orasul §i imprejurimea) in
intregime, §i in cadrul acestuia turismul, ca cel mai important sector. Desigur
turismul este cel mai important sector economic local. 7. (strategic)

Strategia de dezvoltare a orasului pune un mare accent pe valorificarea
resurselor naturale, utilizate ca factori terapeutici si de agrement, a mediului natural
bogat si valoros, pe valorificarea capitalului de experienta si pregétire profesionala a
personalului medical care 1si desfdsoara activitatea in bazele de tratament din oras.

Turismul medical trebuie sé joace si in continuare un rol deosebit de important
in viata economici a localitiitii, dar marea provocare a perioadei urmitoare o
reprezinta largirea si diversificarea grupului tintd al turistilor care viziteaza statiunea.
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., In mediu urban, anual, devin tot mai accentuate cererile legate de
posibilitdatile de recreere.Acesta este un trend global, care, se desfdsoard, si in
regiunea noastrd, §i se poate agtepta accentuarea acestui trend. In asezdrile urbane,
dupd reabilitarea infrastructurii de bazd, se accentueazd nevoile de recreere, aici se
concentreazd toate acele agteptari ale localnicilor, care inainte se concentrau
asupra dezvoltdrii infrastructurii. Asigurarea posibilitdtilor, este parte componentd,
a calitdatii vietii locale. Principalele domenii ale acestuia sunt: programe publicede
recreere, activitdi de sport individuale sau in grup, care se desflisoard in spaiu
deschis sau inchis, posibilitdti de recreere-distractie si segmentul ospitalier, cluburi
si alte activitdfi ingrupuri mici cu teme variate, strand si wellnes, diferitele forme ale
culturii muzicale. O schimbare importantd ar fi, cd si nevoile de recreere ale
locuitorilor din regiunile rurale, cresc treptat. Iar prin imbundtdtirea posibilitatilor
satisfacd aceste nevoi, apeldnd la serviciile din orasul cel mai apropiat. Cel mai
important grup, cu astfel de pretentii, se formeazd din rdndul tinerilor. Dacd acest
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el, atunci se indreaptd spre alte orase. Ceea ce este §i mai important: in lipsa
posibilitdtilor derecreere, grupul tinerilor va subestima propriul oras, se diminueazd
sentimentul de apartenenta la acest, ajunge in prim plan idea mutdrii in alt oras.In
cazul orasului Covasna, tuturor acestor elemente li se mai adaugd un alt factor
important. Incadrul ofertelor turistice, oferirea de diferite programe de recreere este

un element de bazd. Nu poate fi realizat un turism competitiv, fdrd ldrgirea
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vedea, in oras, numdrul si felul posibilitdtilor de recreere se ldrgeste, dar nu

satisface incd asteptarile localnicilor”.....” orasul Covasna ar putea deveni

ocomunitate puternicd si dinamicd, si totodatd o locatie turisticd cunoscutd §i

recunoscutd pe plan intern si international. Datoritd conditiilor endogene speciale

ale orasului Covasna, existd toate condifiile ca acest oras, sd devind un oras
modern, sd devind un centru de atractie bazat pe managementul oferirii de
experiente. Potentialul terapeutic si posibilitdtile de recreere ale orasului sunt
exceptionale. ,,.(strategie)

In cadrul programelor de dezvoltare propuse prin Strategie, , Cap.§ -
1INFRASTRUCTURA, NIVEL DE TRAI- 1.1. Programe prioritare pentru infrastructurd-
”, la petl.1.1. se recomanda ,, Infiintarea unui Centru Wellness, unui strand si unui centru
de recreere”, deoarece ,, una dintre cele mai mari agteptdri ale localnicilor este,
construirea unui strand....”"

Avind in vedere considerentele de mai sus, investitia propusa doreste si puna in
valoare pe de o parte apa minerald, mofeta si aerul ozonificat bogat in ioni negativi, ca
factor terapeutici (factori naturali endogeni specifici zonei Covasna), pe de altd parte si

agE .

asigure posibilitdti de recreere, de agrement, petrecere a timpului liber turistilor veniti In
statiune, prin construirea unui CENTRU BALNEOCLIMATERIC MULTIFUNCTIONAL
(aquapark/wellness/strand), intr-o zona amplasatd in apropierea pédurii, a partiei de schi

existente,
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Locatia propusd ca amplasament al investitiei se afl# in intravilan.

Astfel cum rezultd si din PUZ al amplasamentului, investitia s-ar compune din
infrastructura de aquapark/wellness/strand (facilitati exterioare/interioare), zone verzi, alei,
parcéri, zone de agrement si pentru practicarea diferitelor activititi sportive, finantate si
construite de orag, respectiv o parte de infrastructurd de cazare §i servicii conexe, aceasta
urménd a fi finantati si executati de un antreprenor privat, care ar obtine in prealabil
dreptul de utilizare a parcelei de teren in cauza. Cele doua facilititi ar fi unite printr-o
pasareld acoperitd pentru a asigura accesul clientilor hotelului catre wellness.

Arhitectura constructiilor si materialele folosite se vor incadra in specificul cultural
si peisagistic al zonei.

= DATE DE IDENTIFICARE ALE OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului, documentatie
cadastrala:

Orasul Covasna este situat la marginea sud-estici a pértii inferioare a Carpatilor de
Curburi, la o altitudine de 580 m, pe DN13E (Feldioara - Vélcele — Sfintu Gheorghe —
Covasna).

Statiunea Covasna, aflati la poalele vestice ale muntilor Vrancei, este o statiune
balneoclimaterici permanenti. Datoritd conditiilor geologice specifice (zond cu activitate
vulcanicd in trecut), existd foarte multe izvoare cu apd minerald carbogazoasd, bicarbonata
sau contindnd diversi compusi ai fierului, iodului, bromului sau clorului, compusi ce sunt
recomandati in tratamentul bolilor cardiovasculare, disfunctii hepatobiliare, boli digestive

si boli asociate.

Statiunea Covasna este vizitati de oameni din toate colturile tarii, avand peste 10
hoteluri si nenumdrate pensiuni, inclusiv un spital cu profil cardiologic cu baze de
tratament moderne.

Desi statiunea beneficiaza de o asezare geograficd favorabild, situatd la 35 km de
municipiul Sfantu Gheorghe, la 60 km de 1a Brasov, la 250 km de Bucuresti, mai are multe
resurse de exploatat. Locatia poate deveni un loc ideal de imbinare a tratamentelor
specifice unei game vaste de afectiuni cu recreerea, drumetia si turismul.

a. Regimul juridic
Imobilul se afld in intravilanul localitétii si apartine domeniului privat al
oragului Covasna — prin act administrativ Ordin nr. 39/25.02.2002, emis de
Prefectura Judetului Covasna declarat prin H.C.L. 27/2019, inscris in C.F.
27502 cu numir cadastral 27502, al orasului Covasna, nr. Tarla 123 — parcela
867/26.
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b. Regimul economic
Imobilul teren cu destinatia de Zoni de agrement balnear si turistic, cu
suprafatid de 31662 mp, situat in intravilanul orasului Covasna, inscris in C.F.
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nr. 27502 sub nr. Cad. 27502, este incadrat intr-un singur UTR, respectiv
ZABT.

c. Regimul tehnic
Conform documentatiei de urbanism de ansamblu - P.U.Z. - terenul in suprafata de
31662 mp este reglementat in Zona de agrement balnear si turistic (ZABT), tratat
intr-un singur UTR, cu 2 subzone functionale care corespund etapelor de realizare,
dupi cum urmeaza:
o Subzona 1 — etapa I: Constructii s1 amenajiri pentru agrement balnear cu o

suprafatd de aproximativ 18362 mp, zond propusd in partea esticd a
amplasamentului, cu acces direct din strada Brazilor;

- constructii propuse cu Ac = aprox. 2500 - 3000 mp;
- spatii pentru piscine (inchise, deschise si acoperite) ;
- spatii wellness;

- administratie, alimentatie publica tip bufet;

- spatii pentru activititi de agrement si sportive
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amenajari propuse: circulatii carosabile, parcari, pietonale, platforme,
terase, mobilier de grading, zone verzi amenajate, utilititi, platformi

gospodérescd, imprejmuire.

o Subzona 2 — etapa II: Constructii si amenajari pentru cazare cu o suprafati de

aproximativ 13300 mp,
zoni propusi in partea sud-vesticd a amplasamentului, retrasd de la strada;

constructii propuse cu Ac = aprox. 1800 mp;

hotel cu 3 stele cu o capacitate de 120 persoane;
restaurant, bar cu o capacitate maxima de 120 persoane;
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amenajiri propuse: circulatii carosabile, parciri, pietonale, platforme,
terase, mobilier de griding, zone verzi amenajate, utilitdti, platforma
gospoddresca, imprejmuire.
*conform plansei de reglementri
urbanistice PUZ
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Regimul de indltime al constructiilor: maxim P+2+M
- se admit demisoluri si subsoluri daci terenul de fundare permite
- indltimea maxima la cornisé: 10.00m
- inaltimea maxima a coamei: 16.00m
Reglementari ale zonei: aliniamente, distante
- minimum 10 m de la limita de proprietate din sud
- minimum 5 m de la limita de proprietate din est gi vest

Coeficienti de utilizare a terenului
- POT min = 5%; CUT min =0,05;
- POT max = 25%; CUT max =0.9

Materiale folosite
materialele de constructii propuse vor fi cele durabile si
traditionale: ciramida, piatrd, lemn, cu acoperis sarpanti de 30° - 60°;
- se admite acoperigul terasd de tip circulabil sau verde, adaptat la
functiunea de agrement;

finisajele - ca material si culoare - vor fi naturale, pastelate,
incadrate n mediul natural montan: tencuieli, elemente aparente de lemn,
piatré, invelitoare din tigld ceramici, beton;
- arterele de circulatic rutierd, parcajele vor avea strat de uzura din pietris,
piatrd de rau; aleile
pietonale, terasele vor fi realizate din placaje de piatra sau dalate — pléci
de piatra;
- arterele de circulatie, platformele de deservire se vor separa pe cit
posibil de circulatia
publicului;
Parcajele
- se previad minimum 1 loc de parcare pentru 10 persoane;
Garaje
- nu se prevad garaje;
Delimitiri incintii — se vor executa cu imprejmuiri de protectie Incadrate in mediul
natural, si anume:
delimitarea dinspre artera de circulatie de acces principal va fi de
tip ,,punct de control”: imprejmuire din material natural, transparent — lemn,
metal, maxim 2m iniltime;
delimitarea spre vecini va avea rolul protectiei contra daunelor
(produse mai ales de animale sélbatice): gard din sdrmé dublati, mascati de
perdea verde (gard viu), maxim 2m néltime;
Plantatii, zone verzi
plantatiile de tip arbori sau arbusti nu vor crea obturari ale cailor
de circulatie. Incinta se poate amenaja cu plantatii de arbori, arbusti,

covoare florale, iarbi;
Restrictil
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o

- nu se admite construirea in zona pana la elaborarea si avizarea
proiectelor de specialitate

- nu se admit constructii sau amenajéri striine programului general al
zonei
- nu se admit constructii provizorii
- nu se admite depozitarea reziduurilor si deseurilor in incinta decét in
locuri special amenajate
(platforme, containere inchise); se vor prevedea cosuri de gunoi in
zona publica.

Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii
a. Descrierea succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan); :
Terenul de 31662 mp propus pentru realizarea investitiei are o forma neregulata este
partial imprejmuit si fara constructii. Terenul imobil se situeaza la sud-est de centrul
oragului Covasna.

b. Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Terenul imobil analizat este accesibil din strada Brazilor, prelungire a strézii spre
padure.

Circulatia in zona este asigurati de strada Brazilor (care face legitura intre centrul
orasului si partia de schi “Lorincz Zsigmond”) si de drumul de exploatare DE812.

Vecinatati:
 la nord: strada Brazilor (drum de acces propus spre modernizare) si drum de
exploatare DE812
o la est: terenul orasului — pértia de schi Lorincz Zsigmond, drum de exploatare
DESg12
. la sud: terenuri in intravilan - proprietar oras Covasna - subzona 2 si

teren in intravilan - proprietar Csutak Vilma

o la vest: teren in intravilan - proprietar Lorincz Zsigmond Terenul are o pant2
inegala (8-17%) pe directia sud —nord.
Zonele de locuit se afld la aproximativ 650 m de accesul in zona studiati.

c. Surse de poluare existente in zond,

Nu sunt cunoscute surse de poluare n imediata vecinétate a amplasamentului — din acest
motiv viziunea de dezvoltare a zonei studiate are ca nucleu conexiunea utilizatorilor cu
mediul natural si cu spatiile de recreere propuse, asigurand astfel conditii optime pentru
conservarea si valorificarea aspectelor pozitive ale cadrului

natural.
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d  Particularititi de relief;
Orasul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali la o altitudine de 550-671
m. Orasul apartine localitatilor din Depresiunea Targu Secuiesc, peisajul geografic fiind
parte din Depresiunea Bragsovului. Cursul de apa cel mai important este paraul Covasna si
afluentii sai.

Zona amplasamentului studiat (parte din sudul si sud-estul orasului) este imbrétisatd
de padurile pitoresti ale muntilor ,,Trei Scaune” de la poalele vestice ale muntilor Vrancei.
Este amplasata partial la marginea terasei paraului Karacsony, insd cea mai mare parte se
suprapune peste versantul sudic al viii paraului. Terenul in versant are o inclinatie
generald de 9-10°, scdzand citre baza versantului pand la 4°. Zona este impédurita cu
brazi, in partea sud-vestica terenul fiind delimitat de o ravena.

e. Nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilitdti de asigurare a
utilitdtilor;
In prezent pe terenul studiat nu existi retele edilitare, acesta fiind teren agricol, insi
cele mai apropiate surse ar fi:

e Retea de alimentare cu energie electrica si telefonizare — existenta in strada
Brazilor;

e Retea de alimentare cu apé potabild — existentd in strada Brazilor;
o Canalizare menajerd si pluviald - existentd in strada Brazilor;
In privinta alimentarii cu gaze naturale, in zon nu existé o retea de acest tip.

1 Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/
protejare, in mdsura in care pot fi identificate;
Nu existd informatii.

g Posibile obligatii de servitute;
Nu existd informatii.

h. Conditiondri constructive determinate de starea tehnicd §i de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se
vor face lucrdri de interventii, dupd caz;

Nu este cazul.

i Existenta de monumente istorice/ de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd, existenta conditiondrilor
specifice in cazul existentei unei zone protejate sau de protectie;

Terenul imobil studiat, liber de constructii, nu se afld in zona protejati sau de
protectie. Nu exista situri arheologice declarate pe amplasament sau in zona imediat
invecinati. De asemenea, terenul nu se afl3 in sit protejat ,,Natura 2000”.
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Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional.
a. Destinatie si functiuni

Datoritd conditiilor geologice specifice (activitate vulcanica in trecut) zona este
caracterizatd de prezenta a numeroase mofete (emanatii gazoase post-vulcanice,
predominant dioxid de carbon) si izvoare cu apd minerala carbogazoasa, bicarbonata sau
continind diversi compusi ai fierului, iodului, bromului sau cloruri ce sunt recomandate in
tratamentul bolilor cardiovasculare, disfunctii hepatobiliare, boli digestive si asociate.

Asezarea geograficd, configuratia geologica si altitudinea statiunii coduc la
dezvoltarea unui climat de tip subalpin caracterizat prin calmul atmosferic si prezenta
aerosolilor cu o concentratie ridicata de ioni negativi. Datoritd acestui caracter specific al
zonei, investitia isi propune s contribuie la afirmarea statiunii Covasna ca loc ideal de

agE .

agrement prin dezvoltarea unor construtii si amenajéri pentru agrement balnear si cazare.

Conform P.U.Z.-ului realizat zona studiati este reglementata printr-un singur UTR,
cu 2 subzone functionale (ce vor putea functiona atit separat, cit si impreuna), dupd cum
urmeaza:

o Subzona 1 — etapa I: Constructii si amenajiri pentru agrement balnear peo
suprafatd de aproximativ ‘
18362 mp, zona propusi in partea esticd a amplasamentului, cu acces din
strada Brazilor;

o Subzona 2 — etapa II: Constructii si amenajari pentru cazare pe o suprafati de
aproximativ 13300 mp,
zoni propusa in partea sud-vestica a amplasamentului, retrasa de la strada.

Prezenta tema de proiectare se adreseazd Subzonei 1, respectiv primei etape de
realizare a investitiei — accea a constructiilor si amenajirilor pentru agrement
balnear.

Se doreste realizarea unui complex reprezentativ, modern, care si respecte
caracterul zonei, si intre in armonic cu fondul construit, cit si cu elementele naturale
inconjuritoare.

Tinand cont si de puctele de vedere functionale se doreste proiectarea unor
ansamble de cladiri tip pavilionar cu acoperis tip sarpanta.

In domeniul materialelor propuse spre utilizare de doreste urmarirea
particularitatile si tradiile arhitecturale locale prin utilizarea lemnului,pietrei,tiglei solzi
etc.
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In Zonele cu deschideri mari(zonei de Agrement si Welness ) din punct de
vedere a rezistentei se doreste utilizarea de grinzi si stalpi din lemn stratificat aparent.

Centrul balneoclimateric (centru balneo-SPA) propus va adéposti spatii Inchise si
deschise pentru piscine de agrement, zone cu tobogane acvatice, spatii wellness, spatiu
pentru diverse activitéti sportive, precum si functiuni complementare — zone de alimentatie
publica, administratie, spatii tehnice.

Centrul balneoclimateric va fi impirtit in zone functionale gandite in functie de
specificul activititilor desfisurate, atit pentru a separa activitatile zgomotoase de cele de
relaxare, cét si pentru a separa fluxurile de utilizatori cu interese diferite, permitand totusi
accesul facil intre functiuni. in compartimentarea obiectivului se va tine cont de tipul de
utilizatori, acestia fiind grupati in functie de interese astfel:

1. Grupurile principale:
1.a. Familii si tineri;
1.b. Vizitatori ai zonei de SPA & wellness.

2. QGrupurile extinse:
2.a. Persoane care se distreazi in api;
2.b.Persoane interesate de starea lor de bine si de sénitate;
2.c. Persoane sociabile si carora le plac iesirile cu prietenii;

2.d. Persoane care urméresc s petreaca timp de calitate si sunt atenti la
toate detaliile (sigurantd, curitenie, mancare si bauturi etc.).
3. Grupurile hibride:

3.a. Mame cu copii mici, dar care vin acompaniate si de cétre grupul de
prietene cu care doresc si petreaca timp la SPA;
3.b. Cupluri de +50 ani care cauti liniste si relaxare, dar care doresc sé-

se poatd distra si aldturi de nepoti;
3.c. Tineri care caut# actiune si adrenalind ,dar care sunt puternic interesati de
serviciile de wellness.

Centrul va avea la bazi urmitoare schema functionalé:
Centru Balneo-SPA - Indoor

Propune spatii destinate activitdtilor de agrement, relaxare, terapie acvatici si
tratament, integrand functiuni diverse. Datorit conditiilor climatice specifice zonei,
respectiv a unui sezon cald mai scurt decat In restul tirii, este oportun ca investitia sa se
dezvolte in mai mare mésura la interior pentru a putea functiona pe toatd durata anului.
Interiorul va fi compus din urmatoarele zone functionale:

o ZONA AGREMENT — amenajarea unor spatii menite si provoace
senzatii, emotii si experiente, precum: Adrenalini — print-un ansamblu de
tobogane cu design tematic, prezenténd diverse grade de dificultate,
combinatii de tub inchis-deschis cu efecte cromatice sau de lumina.
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Varietatea modurilor de utilizare (individual sau grup) prezinta interes
pentru o gama largd de utilizatori.
Amuzament/ distractie — activititi in familie ce integreaza atét atractii
active, cit si pasive
« bazine pentru copii cu addncime adaptate in functie de vérsta
« zone de joacd cu caracter acvatic — circuite de aventurd ,,Spray
Action” — tasnitori, mini
cascade, trasee etc.

Recreere — zone cu functiuni de relaxare acvatica, vegetatie luxurianti
bazine polivalente cu zone de ,,percorso vascolare”, cu adancime

variabild, special concepute pentru relaxare, inot sau chiar activitéti
sportive — aqua gym, aqua kineto, hydrobalance

» alveole de relaxare

s pool bar

e bazine cu hidromasaj

e zone amenajate cu sezlonguri

« bazine cu apa minerala

» mofeta

o ZONA WELLNESS — amenajarea unor spatii cu destinatie specifica
avand dotari, echipamente, produse si servicii cu efecte curative,
profilactice, de recuperare i/ sau crestere a starii de bine fizice si
mentale, precum:

« Biosauni — forma de tratament terapeutic ce vindeci cu ajutorul
energiei termice. Avand umiditatea aerului de aproximativ 50% si
o temperaturd de circa 55°C, este destinati nu doar celor cu
sensibilitate la temperaturi ridicate sau cu afectiuni, ci si celor
care doresc un mediu relaxant de petrecere a timpului, eventual
prin folosirea unor esente sau arome;

o Infrasauni - datoritd efectelor rezelor infrarosii ce patrund
adanc n picle, infrasauna este o solutie perfectd pentru tratarea
diferitelor probleme de sénitate sau infrumusetare;

« Sauna finlandez: - caracterizat prin alternarea de aer uscat

(temperatura ajunge la circa 60°C) si de abur supraincilzit,
obtinut din apa varsata peste pietre incinse in prealabil intr-un
cuptor;

e Hammam — dezvoltd o temperaturd moderati de 45-55 °C, cuun
grad ridicat de umiditate de peste 90%; se deosebeste de sauni
prin faptul ca aburii sunt adusi dintr-o sursd exterioara incintei;
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+ Cascada de gheata — este un dispozitiv conceput pentru a
produce gheata sfardmata care se colecteazi intr-un rezervor; se
foloseste pentru racirea intensd a pielii dupd cildura din sauni sau
hammam;

« Camere pentru masaj si diverse tratamente sau proceduri in
medii umede sau uscate, fie cu efecte terapeutice, fie de relaxare,
precum: termoterapie (ndmol sau parafind), bai galvanice, masaje
terapeutice si de relaxare, masaje limfatice, cosmeticd;

« Camere de relaxare tematice cu muzici ambientala;

« Saline cu muzicd ambientald ce integreazi si cromoterapie.

o ZONA ALIMENTATIE SI COMERT - propunerea urméreste

atragerea si pastrarea utilizatorilor pe tot parcursul zilei ceea ce necesiti

amenajarea unei zone de luat masa, respectiv a unui restaurant de tip
bufet.

SPATII DE PRIMIRE SI DISTRIBUTIE — se vor prevedea functiuni
complementare destinatiei cladirii, respectiv 0 zond de lobby cu
receptie, amenajatd tematic si cu rol de primire si distribuire a diverselor
tipuri de utilizatori. in cadrul receptiei se va prevedea o zoni de comert
pentru achizitionarea de articole specifice agrementului acvatic, dar si o
zona de panouri informative (inclusiv in sistem ,,Braille”) in ceea ce
priveste diversitatea de servicii si atractii disponibile in Centrul Balneo-
SPA. Un spatiu important din punct de vedere al controlului de fluxuri
in cladire este cel al vestiarelor - ce cuprinde zone de depozitare si
cabine de schimb pentru aproximativ 300 - 400 de persoane, incluzénd
vestiare pentru familii sau pentru persoane cu dificultiti motorii. Spatiul
va fi integral accesibilizat pentru persoanele cu dizabilitati prin rampe,
lifturi, diferente de textura a finisajelor, dar si indicatori tactili si
semnalisticd audio — video. Accesul in Centrul Balneo-SPA se va face
doar prin trecerea prin zona de filtru a vestiarelor, prevazutd cu dusuri/
pediluviu.

SPATII AUXILIARE - asigurd buna functionare a intregului ansamblu de
servicii prin:

e Bucitirie dotati si echipati corespunzitor, dimensionati astfel incét sa

serveascd unui
numar mare de utilizatori;

» Vestiare si spatii pentru personal, dotate cu grupuri sanitare si dusuri;
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« Spatii administrative
o Spatii tehnice

Capacitatea fiecdrei zone este corelatd cu raportul intereselor vizitatorilor
preconizati, dar si cu timpul petrecut de fiecare categorie de vérst, alocandu-se zone
distincte pentru distractie, relaxare, wellness, fiecare dintre acestea avand prevazute o

LI

pe toatd durata de vizitare.

Centru Balneoclimateric multifunctional (Centru Balneo- SPA)- Outdoor

Zona exterioard a Centrului Balneoclimateric va concentra multiple atractii ce
incurajeazd interactiunea §i socializarea. Se vor asigura bazine de agrement pentru adulti
si copii, bazine cu hidromasaj si cascade cervicale, zone de pool bar, zone de joaci cu
caracter acvatic pentru copii, un teren de sport multifunctional (cca. 20X40 m), precum
si zone verzi amenajate cu spatii de relaxare (hamace, sezlonguri, leagine).

Investitia exterioard propusi nu va fi conceputi pentru utilizare exclusivé in
sezonul estival, ci va avea Tn vedere amenajarea unei zone de SPA 1in aer liber, prevazuta
cu bazine incalzite, jacuzzi si saune exterioare menite a asigura o experienti inedita, mai
ales in contrast cu temperaturile si zapada din timpul sezonului rece.

Toate interventiile propuse — atit interioare cat si exterioare urmaéresc facilizarea
accesdrii si a utilizarii spatiilor si pentru persoanecle cu dizabilititi (atdt motorii, auditive,
cat s1 vizuale sau lingvistice) prin:

» asigurarea de puncte de acces in incinti special create pentru persoanele cu
dizabilitati;

s asigurarea unui vestiar dotat special pentru persoanele cu dizabilititi motorii
(banca de schimbat impermeabild cu ajustare pe indltime, dus si macara pentru
mutarea in scaunul cu rotile acvatic) care s fie pozifionat astfel incét accesul
citre si de la acesta s fie lipsit de obstacole;

« asigurarea de scaune cu rotile acvatice gratuite;

» la cerere, asigurarea personalului instruit pentru asistarea persoanelor cu

dizabilitdti sau persoanelor cu autism;

« facilitati accesibile persoanelor in scaune cu rotile (piscine, tobogane sau toalete);

» marcaje si indicatoare pentru persoanele cu dificultiti de vedere — atat la interior

cit si la exterior;

 posibilitatea de a oferi cazare pentru animele persoanelor cu dificultdti de vedere

asistate de ciini;

 subtitréri si avertizari cu marcaje luminoase pentru persoanele cu dificultéti de

auz atat la interior cat si la exterior;
Parcarea autovehiculelor se va face pe suprafata spatiilor special amenajate,
in interiorul limitei de proprietate. in vederea asigurarii unor conditii de
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unctionare adecvate, numadrul locurilor de parcare se va calcula in functie de
capacitatea finald a investitiei propuse.

Circulatiile (atat auto cét si pietonale) vor fi alcituite din agregate
compactate mérginite de borduri iar locurile de parcare vor fi din dale

inierbate. Se vor asigura circulatii pietonale pentru public separate de
circulatiile auto, asigurdndu-se accesul pentru interventii in caz de urgenta,
dsimensionate conform normativelor in vigoare.

Amenajarea terenului
Amenajarea terenului se constituie dintr-o serie de suprafete cu rol
decorativ, cu alternéiri de texturi, prin suprafetele vegetale, minerale, luciu
de apé, creatd cu scopul de a accentua aspectele compozitionale ale
obiectelor arhitecturale. Functiunile intregului ansamblu Balneo-SPA vor fi
conectate prin intermediul aleilor pietonale realizate din materiale
ecologice, respectind cadrul natural existent.
Amenajarea terenului va presupune realizarea sistemului de iluminat
exterior, prin proiectoare si corpuri incastrate n elementele de pardoseals,
pentru iluminat ambiental si pentru cresterea vizibilitéfii elementelor cu
diferente de nivel.
Se vor asigura trasee separate pentru public si personalul de deservire si
intretinere, nepermitind
intersectarea fluxuriior.

b Nivelul de echipare, de finisare si dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare;
Cladirea va fi echipata si dotatd cu urmaétoarele categorii de echipamente si mobilier:
« echipamentele necesare functionirii accesului controlat (turnicheti, bratiri);
« dotéri aferente birourilor, conform standardului de echipare minima4;
o dotéri aferente garderobei, conform standardului de echipare minima;
« echipamentele necesare functiondrii zonei de bucitérie (cuptoare, plite,
hote), precum si dotérile conexe (blaturi de lucru, stative si dulapuri de
depozitare, accesorii, vase, veseld, ustensile etc);
» dotari si echipamente aferente oficiilor, conform standardului de echipare
minima — inclusiv montcharge- urile;
e cchipamentele necesare instalérii camerelor de frig/congelare;
« dotdri reprezentate de mobilierul din zona personalului, inclusiv biroul (vestiare,
banci, obiecte sanitare si
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accesorii de baie, birou, scaun, dulap etc.)

» dotdri reprezentate de mobilierul din spatiile de depozitare;

» dotdri aferente vestiarelor pentru public - dulapuri si mobilier conex;

« dotare cu o platforma elevatoare pentru cirucioare pentru persoanele cu
dizabilitati locomotorii; '

« mobilier pentru toate zonele de relaxare — leagéne, sezlonguri si masute;
 dotari si echipamente pentru sauna, cabinele de masaj si cascada de apé;
e mobilier si echipamente pentru sélile de restaurant;
» dotari si echipamente pentru cabinetul medical;
» dotari si echipamente pentru centrala termici;
s dotari si echipamente pentru gospodariile de apa de imbaiere si de apd de
incendiu;
» dotari si echipamente pentru centrala de ventilatie;
o dotari si echipamente pentru TEG;
« dotdri reprezentate de barul exterior si mobilierul pentru terasa.
in proiectarea cladirii se vor indeplini exigentele tehnice in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare, astfel:
Cerinta — Rezistentd mecanica si stabilitate
Cladirea cu functiune Balneo-SPA va fi proiectati astfel incét sa fie
satisfacuta cerinta de calitate ,,rezistenti si stabilitate” conform reglementérilor
tehnice. Prin aceastase intelege ca actiunile susceptibile de a se exercita asupra
acesteia in timpul executiei si exploatérii nu vor avea ca efect producerea
vreunuia dintre urmétoarele evenimente:

« prabugirea totald sau partiald a constructiei;

« producerea unor deformatii si/sau vibratii de mirime inacceptabild pentru
exploatarea normali;

« avarierea elementelor nestructurale (inchideri, compartimentari, finisaje), a
instalatiilor si a echipamentelor ca urmare a deformatiilor excesive ale
elementelor structurale;

» producerea, ca urmare a unor evenimente accidentale, a unor avarii de tip
prabusire progresiva", disproportionate in raport cu cauza inifiala care le-a
produs.

Se urméreste asigurarea urmatoarelor conditii tehnice de performanta:
Aptitudinea pentru exploatare;

B. Capacititile de rezistenta, de stabilitate si de ductilitate;

C. Durabilitate structurala.

>

Cerinta - Securitate la incendiu
Securitatea la incendiu presupune ca solutiile proiectate, realizate si mentinute in
exploatare sa asigure, in
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caz de incendiu, urmétoarele conditii tehnice de performanta:
» Protectia si evacuarea utilizatorilor, tindnd cont de vérsta i starea lor fizicé;
e Limitarea pierderilor de bunuri;
« Preintdmpinarea propagérii incendiului;

« Protectia pompierilor si a altor forte care intervin pentru evacuarea si
salvarea persoanelor, protejarea bunurilor periclitate, limitarea si stingerea
incendiului si inldturarea unor efecte negative ale acestuia.

Se urmadreste asigurarea urmatoarelor conditii tehnice de performanta:
A. Riscul de incendiu;

B.Rezistenta la foc;

C.Preintdmpinarea propagarii incendiilor;

D.Comportarea la foc;

E.Stabilitatea la foc;

F.Cii de acces, evacuare si interventie;

G. Timpi de sigurantd la foc si operativi de interventie.

Cerinta — Igiend, sénatate si mediu inconjuritor

Cerinta de igiend, s&nitatea oamenilor si protectia mediului, presupune
sd nu fie periclitatd sdnftatea ocupantilor, urmarindu-se asigurarea conditiilor
tehnice de performanta:

A. Igiena aerului presupune asigurarea calititii aerului din interiorul cladirii de
locuit, respectiv asigurarea unei ambiantei atmosferice corespunzitoare,
fard degajéri de substante nocive, de gaze toxice sau emanatii periculoase
de radiatii, care ar putea periclita sinéitatea ocupantilor;

B. Igiena apei — presupune ca distributia apei si se facad intr-un debit suficient,
in conditiile satisfacerii criteriilor de puritate corespunzitoare apei potabile;

C. Igiena higrotermica a mediului interior - presupune asigurarea unei
ambiante termice corespunzitoare, atit in regim de iarnd, cét §i in regim de
vard. Asigurarea mediului higrotermic trebuie corelata cu asigurarea
calitatii aerului si optimizarea consumurilor energetice;

D. Insorirea - se referd la criteriile de patrundere directsi a razelor solare in interiorul
cladirii;

E. Iluminatul - presupune asigurarea cantititii si calitatil luminii (naturale si
artificiale) astfel incat, utilizatorii si-si poatd desfisura activititile in mod
corespunzitor, atit in timpul zilei, cét si in timpul noptii, in conditii de
igiend si sénitate;

F. Igiena acusticd a mediului interior - presupune conceperea si realizarea
spatiilor interioare ale cladirilor astfel incat, zgomotul perturbator perceput
de utilizatori, s& fie mentinut la un nivel ce nu le poate afecta sénatatea.
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Igiena acusticd se referd la conditiile interioare cu privire la zgomot,
respectiv la ambianta acusticd interioara;

G. Calitatea finisajelor - presupune asigurarea igienei suprafetelor elementelor
de constructie ce delimiteaza spatiile componente ale cladirii, respectiv a
peretilor, a pardoselilor si a planseului. Placarile si vopsitoriile nu
pericliteaza sanatatea utilizatorilor;

H. Igiena evacuarii apelor uzate si a dejectiilor - presupune asigurarea unui sistem
corespunzétor de eliminare
a apelor folosite (impure) menajere sau meteorice, precum si a dejectiilor;

1. Igiena evacudrii deseurilor si a gunoaielor - presupune solutionarea optima
a colectdrii si depozitarii deseurilor menajere si a gunoaielor casnice, astfel
incat si nu fie periclitatd sdnitatea oamenilor;

J. Protectia mediului exterior - presupune realizarea cladirii astfel incét pe
toatd durata de viati (executie, exploatare, post utilizare) si nu afecteze
echilibrul ecologic.

Cerinta — Sigurant3 si accesibilitate in exploatare

Pentru indeplinirea criteriilor in ceea ce priveste supravegherea piscinelor
publice se va asigura numérul necesar de personal salvator si de puncte de
interventie, precum si accesul autospecialelor de salvare pani in apropierca
punctelor de prim — ajutor.

Datorita solicitérilor specifice functiunii de Centru Balneo-SPA sia
gabaritelor echipamentelor de agrement ce vor fi gazduite, se impun spatii
interioare ample, cu deschideri mari gi materiale rezistente la mediul cald si
umed. Echipamentele propuse vor avea nevoie de structuri si puncte de ancorare
robuste si de sciri de acces si evacuare cu gabarite generoase.

Cerinta siguranta si accesibilitate in exploatare se refera la protectia
ocupantilor in timpul utilizarii, precum si a spatiului aferent (legitura dintre
stradi si cladire) si are in vedere urmatoarele conditii tehnice de performanta:
A.Siguranta circulatiei pietonale;

» Siguranta circulatiei pe céi pictonale exterioare

e Siguranta cu privire la imprejmuiri

e Siguranta cu privire la accesul in cladire

s Siguranta circulatiei interioare

» Siguranta cu privire la schimbarea de nivel

« Siguranta cu privire la deplasarea pe scari

« Siguranta cu privire la iluminarea artificiald
B.Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

« Siguranta cu privire la riscul de electrocutare
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« Siguranta cu privire la riscul de arsura si opéarire
« Siguranta cu privire la riscul de accidentare prin explozie

» Siguranta cu privire la contactul cu elemente de instalatii (defectuos executate,
montate, sau intretinute)

«Siguranta cu privire la riscul de accidentare ca urmare a descércirilor atmosferice
(trasnet)

« Siguranta cu privire la intretinerea vitrajelorSiguranta cu privire la intretinerea
casei scérilor

« Siguranta cu privire la intretinerea acoperisurilor

s Siguranta cu privire la imprejmuiri

s Siguranta cu privire la incinta cladirii

« Siguranta cu privire la acoperisuri

s Siguranta cu privire la compartimentiri interioare

Cerinta — Protectie Tmpotriva zgomotului

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului presupune conformarea
elementelor delimitatoare ale spatiilor astfel incit zgomotul perceput de cétre
ocupanti si se pistreze la un nivel corespunzitor conditiilor in care sdnitatea

acestora sd nu fic periclitati, asigurdndu-se totodati o ambianti acustica
acceptabila.

Cerinta — Utilizare sustenabili a resurselor
Din punct de vedere al dezvoltérii durabile, cladirea va fi o cladire

inteligentd, atat din punct de vedere al sistemelor de gestionare a energiei
consumate, tehnologiilor de iluminare, incélzire, ventilatie, sistemelor
informatice, cét si din punct de vedere al finisajelor interioare si exterioare sau
al amplasarii si dimensiondrii suprafetelor vitrate. Astfel, se va promova
adoptarea sistemelor cu impact minim asupra mediului.

c. Numdr estimat de utilizatori;
La estimarea numarului de utilizatori se va avea in vedere dimensiunile locatiei,

respctind indicatorii POT gi CUT din PUZ, numarul potential de vizitatori, un
program de functionare de 12 h/zi, 6 zile/sdptdmana, o durati minima de vizitare
de 3 ore/vizitator, la care se adaugd numérul de lucrdtori angajati care vor deservi
unitatea, dar care vor lucra in ture astfel ci nu vor fi simultan prezenti in centru. In
plus, se va avea in vedere faptul ci lunile estivale aduc o crestere a numérului de
vizitatori cu aproximativ 20% pe luna.
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d Durata minimd de functionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/ functiunilor
propuse;

Conform catalogului din 30 noiembrie 2004 privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe, clidirea propusé se incadreazi in
subgrupa 1.6. Constructii de locuinte si social — culturale. Atat din informatiile
regésite in clasificarea mijloacelor fixe, cét si din experienta obiective similare, se
estimeaza o durati de functionare de 40 de ani.

In ceea ce priveste functionarea anuald/ sezonierd, prin obiectivul propus se
intenfioneazd crearea unui cadru

propice agrementului si recreerii care si functioneze 365 zile/ an.

e. Nevoi/ solicitdri functionale specifice;

in amplasarea cladirii pe teren se vor lua in calcul orientarea cardinala astfel
incat pértile mai inalte ale clddirii sd nu umbreascd zonele exterioare al Centrului
Balneo-SPA, dar si relatia cu zonele rezidentiale invecinate, astfel incat obiectivul
sd nu devind o sursd de disconfort.

Iuminatul joaci un rol important in:

«in punerea in valoare a obiectului arhitectural,

«1in asigurarea unei ambiante propice relaxarii atét la interior, cat si la exterior.
Iluminatul interior se va adapta destinatiei spatiilor si va fi configurat astfel
incdt sa permita vizibilitatea in zonele active pentru a preveni accidentdrile
si sa fie adaptat gradual in zonele destinate relaxarii.

Datorita solicitérilor specifice functiunii si a gabaritelor echipamentelor de
agrement ce vor fi gdzduite, se impun spatii interioare ample, cu deschideri mari si
materiale rezistente la mediul cald si umed. Echipamentele propuse vor avea
nevoie de structuri si puncte de ancorare robuste si de scéri de acces si evacuare
cu gabarite generoase.

Protejarea sdndtdtii utilizatorilor unei piscine se asigura prin:

-filtrarea si dezinfectia apei din piscind, cu scopul indepértirii particulelor,
poluantilor, microorganismelor si

altora;

«utilizarea echipamentelor specifice pentru distribufia eficientd a dezinfectatului in
bazin gi indepartarea apei

contaminate;

«curdtarea bazinului pentru eliminarea biofilmului de pe suprafete, a
sedimentelor depuse pe fundul bazinului, precum si a particulelor absorbite
de filtre;
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«ventilarea corespunzétoare a piscinelor acoperite, pentru indepértarea, in
principal, a produsilor secundari volatili de dezinfectie si reducerea
nivelului de radon.

In ceea ce priveste parametrii fizico-chimici de evaluare a calititii apei din
bazinele de inot/ piscine, acestia trebuie sd indeplineascé cel putin cerintele
prevazute in standardele SR EN 15288-1, SR EN 15288-2 si SR EN 13451- 1,
aprobate conform dispozitiilor Legii nr. 163/2015 privind standardizarea
nationald, dupa cum urmeaza:

«limpezimea - testatd cu un disc negru, de 15 cm pe fond alb, care trebuie s fie
vizibil in punctul cel mai adénc
al bazinului;
« concentratia clorului rezidual liber - care trebuie si fie cuprinsi intre 0,5
mg/l si 1 mg/l in cazul celor acoperite, respectiv intre 0,5 mg/1 si 1,5 mg/l in
cazul celor descoperite, pentru bazinele de inot si piscinele la care

dezinfectia se face exclusiv prin clorinare. Orice altd metoda sau
combinatie de metode de tratare este permisd in méisura in care parametrii
de dezinfectie sunt masurabili si controlabili, iar apa respecta cerintele din
norme;
«pH-ul apei - care trebuie si se situeze intre 7.2 §i 7.8;
stemperatura apei pentru imbiiere - care trebuie si s situeze intre 24°-32°C. in
acest caz, piscinele vor fi
previzute cu instalatii de incélzire a apei, n vederea evitirii utilizérii apei cu o
temperatura sub 24°C.

Substantele/produsele chimice folosite ca dezinfectante pentru apa de
imbdiere din bazine, precum si pentru operatiunile de tratare, curitenie si
dezinfectie a suprafetelor si grupurilor sanitare trebuie si fie avizate/ autorizate de
Comisia Nationald pentru Produse Biocide, conform Hotararii Guvernului nr.
617/2014 privind stabilirea cadrului institutional si a unor masuri pentru punerea
in aplicare a Regulamentului (UE) nr. 528/2012 al Parlamentului European si al
Consiliului din 22 mai 2012 privind punerea la dispozitie pe piati si utilizarea
produselor biocide, cu modificarile i completarile ulterioare.

fn ceea ce priveste siguranta toboganelor prevazute, acestea trebuie s

indeplineascd urmaitoarele conditii:

. Echipamentul pentru agrement trebuie sé fie produs astfel incét sa poati
functiona si sé fie reglat si intretinut faré a se expune la pericole din punctul
de vedere al securitatii, atunci cind aceste actiuni sunt realizate in
circumstantele stabilite de producator.
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» Masurile de precautie luate trebuie si vegheze la excluderea oricérui pericol
in conditii normale sau

previzibile de utilizare, pe durata normala de viati a echipamentului pentru
agrement.

Gradul de pericol legat de utilizarea echipamentului pentru agrement
trebuie si fie in raport cu aptitudinea consumatorilor. {n acest sens, se vor
stabili, acolo unde se considera necesar, o varsta minima, limitd de greutate,
indltime sau stare de sanitate pentru utilizatori.

Echipamentul pentru agrement trebuie si indeplineasca aceleasi conditii
de sigurantd in exploatare atat pentru o utilizare normala a echipamentului,
cét si In cazul unei utilizéri previzibil irationale (inclusiv de
comportamentul specific al minorilor).
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Echipamentul pentru agrement trebuie s fie conceput astfel incit sa se evite o
utilizare pentru alt scop decit cel pentru care a fost fabricat, daca aceasta implicd
pericole.

o Echipamentul pentru agrement trebuie s fie insotit de toate echipamentele si
accesoriile speciale care sunt esentiale pentru a preveni pericolele in cadrul
montajului, demontdrii, transportului, reglérii, intrefinerii si utilizarii.

. Componentele si partile detasabile ale echipamentelor pentru spatiile de joaca,
destinate special copiilor mai mici de 36 de luni, trebuie sa aiba dimensiuni
suficiente pentru a nu putea fi inghitite gi/sau inhalate.

. Echipamentele pentru agrement trebuie sa fie realizate din materiale rezistente

care Indeplinesc urméitoarele caracteristici:

o fie nu ard sub actiunea directd a unei flacari, scantei sau a oricarui alt focar potenti
de incendiu;

o fie sunt greu inflamabile;
o fie, dacd se aprind, ard lent si prezintd o viteza redusi de propagare a flacarii;
o fie sunt tratate, oricare ar fi compozitia chimica a materialului echipamentului
pentru spatiile de joaca, astfel Incét si Intérzie procesul de ardere.
« Se interzice utilizarea materialelor metalice pentru:
o executarea suprafetelor de alunecare pentru tobogane;

o executarea de subansamble care vin in contact cu corpul uman pe timpul utilizarii
echipamentelor

(de exemplu: tuneluri, tobogane tubulare, incinte inchise etc.).

Pentru Indeplinirea criteriilor in ceea ce priveste supravegherea piscinelor publice, se
va asigura numarul necesar de personal salvator si de puncte de interventie, precum si
accesul autospecialelor de salvare pana in apropierea punctelor de prim — ajutor.

Pentru_siguranta vizitatorilor, cladirea se va echipa cu sisteme de acces, supraveghere si
comunicare.

£ Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului §i a
patrimoniului;

Elaborarea solutiei tehnice se va face tinad cont de conditionarile urbanistice si de
protectie a mediuluilui. Asigurarea protectiei mediului inconjuritor se realizeaza cel
putin prin interzicerea urmatoarelor activitati:
eevacuarea in atmosferd a substantelor daunatoare peste limitele stabilite prin
reglementarile specifice (STAS 12574);
e aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor autorizate;

sevacuarea de ape uzate, precum si descircarea de reziduuri si orice alte materiale toxice, in
ape de suprafati

subterane;
eproducerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.
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e Canalele de fum ale centralei termice si bucétariei se vor proiecta conform STAS 3417 si
STAS 6793, iar compozitia gazelor de ardere va respecta valorile minime
admisibile (la o putere mai mica de 100 MW/t) in conformitate cu prevederile
Ordinului 462/93, astfel: gaze naturale — pulberi - 5 mg/m 3N — monoxid de carbon
- 100 mg/m 3N - oxizi de sulf — 35 mg/m 3N - oxizi de azot — 350 mg/m 3N.

g Obiective principale ale proiectului:
o dezvoltarea sustenabild a spatiului prin implementarea unei strategii care are In prim
plan cresterea calitatii vietii locuitorilor pe termen lung;
» afirmarea statiunii Covasna ca loc ideal de Tmbinare a tratamentelor specifice unei

LV

unor construtii si amenajéri pentru agrement balnear si cazare;

» diversificarea spatiilor de recreere gi petrecere a timpului liber in cadrul unei zone
slab dezvoltate 1n acest sens;
» exploatarea potentialului economic al activititilor propuse.

Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

In toate fazele proiectirii, precum si in executie, vor fi respectate prevederile legale
in vigoare, cu precadere cele referitoare la respectarea cerintelor esentiale de calitate asa
cum sunt prevazute in Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii, modificata si
completatd, dar si cel putin urmaitoarcle:

» Legea 24/2007 actualizatd si republicatd. Legea privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicatd in Monitorul
Oficial nr. 764 din 10.11.2009;

o Legea 265/2006 pentru aprobarea OG 195/2005 privind protectia mediului — republicati;

« Legea 107/1996 privind apele, cu modificérile si completarile ulterioare;

o Legea 104/2011 privind calitatea aerului Inconjuritor, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

+ Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sanétate publica privind
mediul de viatd al populatiei;

o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, consolidata,

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

o Ordinul 233/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare si actualizare a
documentatiilor de
urbanism,;

+ Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

e Legea 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor nr. 839 din 12
octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata cu
modificarile s1 completérile ulterioare;

e Regulamentul (UE) nr. 525/2013 al Parlamentului European si al Consiliului
European din 21 mai 2013 privind mecanismul de monitorizare si de raportare a
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emisiilor de gaze cu efect de serd, precum si de raportare, la nivel national gi al Uniunii,
a altor informatii relevante pentru schimbdrile climatice;

SR EN 15288-1+A1:2011 PISCINE Partea 1: Cerinte de securitate pentru proiectare;
SR EN 15288-2:2009 PISCINE Partea 2: Cerinte de securitate pentru functionare;

SR EN 13451-1+A1:2016_ECHIPAMENT PENTRU PISCINE Partea 1: Cerinte general
de securitate i metode

de incercare;

SR EN 13451-2:2016_ECHIPAMENT PENTRU PISCINE Partea 2: Cerinte de
securitate si metode de incercare suplimentare specifice scérilor, treptelor si
balustradelor

SR EN 13451-3+A3:2016 ECHIPAMENT PENTRU PISCINE Partea 3: Cerinte

de securitate si metode de Incercare suplimentare specifice pieselor de aspirare si
refulare si echipamentelor acvatice de recreere previzute cu alimentare si evacuare

de apa/aer;

SR EN 15031:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine.
Coagulanti pe bazi de

aluminiu;

SR EN 15032+A1:2008 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Acid
ricloroizocianuric;

SR EN 15072:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine.
Dicloroizocianurat de sodiu de anhidru;

SR EN 15073:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine.
Dicloroizocianurat de sodiu dihidratat;

SR EN 15074:2006_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Ozon;
SR EN 15075:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine.
Hidrogenocarbonat de sodiu;

SR EN 15076:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Hidroxid
de sodiu;

SR EN 15077:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Hipoclori
de sodiu;

SR EN 15078:2013 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei din piscine. Acid
sulfuric
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SR ]§1Nv1069-1:2011/AC:2012_TOBOGAI§E ACVATICE
CU INALTIME MAI MARE SAU EGALA CU 2m - Partea
1: Cerinte de securitate si metode de incercare;

SR EN 1069-2:2011 _TOBOGANE ACVATICE CU INALTIME
MAI MARE SAU EGALA CU 2m - Partea 2:

Instructiuni;

SR EN 15362:2008_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Carbonat de sodiu;

SR EN 15363:2008 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Clor;

SR EN 15513:2008_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Bioxid de carbon;

SR EN 15514:2008 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Acid clorhidric;

SR EN 15796:2010 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Hipoclorit de calciu;

SR EN 15797:2010 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Coagulanti pe baza de fier;

SR EN 15798:2010 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Mediu de filtrare;

SR EN 15799:2010_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Carbune activ pudri;

SR EN 16038:2012 Produse chimice utilizate pentru tratarea apet
din piscine. Sulfat acid de sodiu;

SR EN 16401:2014_Produse chimice utilizate pentru tratarea
apei din piscine. Clorura de sodiu folositd la sistemele cu
electroclorinare;

SR EN 16380:2014 Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Peroximonosulfat de potasiu;

SR EN 16381:2014_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Peroxidisulfat sodiu;

SR EN 16399:2014_Produse chimice utilizate pentru tratarea apei
din piscine. Tiosulfat de sodiu;

Toate actele legisiative si normative aflate in vigoare ale
caror prevederi au incidentd asupra obiectivului de investitii
si a solutiilor tehnice propuse.
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Schitele preliminare insotite de scheme functionale, propuneri de
volumetrii, etc se vor supune aprobarii Primariei Orasului Covasna.

Aprobat prin HCL .
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL
COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Primar
GYERO JOZSEF /
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