ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
COVASNA

HOTARAREA NR.98/2012

Privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica,
a cabanei ,,Pilis”

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data
de 30.08.2012,sedinta legal constituita, fiind prezenta majoritatea consilierilor in
functie (14),

Analizand:

- expunerea de motive a primarului;

- raportul compartimenului de specialitate,

- avizul dat de secretara orasului,

- avizul dat de comisia de specialitate a consilierilor Ia proiectul
prezentei hotarari,

in conformitate cu prevederile:

- art.3 din Legea 213/1998 privind proprietatea publica;

- art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 248 lit. a) si lit. b), art. 249 alin. (3), art. 256 alin. (3) din Legea
nr. 571/2003 — Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.858, art.861 alin.(3) din Codul civil - Legea 287/2009

- Hotararea Guvernului 975/2002 privind atestarea domeniului public
al judetului Covasna, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor
din judetul Covasna - Anexa nr. 1, nr. crt. 30.

In baza prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. a), art. 45 alin. (3),
art. 115 alin. (1) lit. b), art. 119 si art. 121 art. 123 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a 14 consilieri, ~impotrivd” a __ - consilieri si
»abtineri”a __ - consilieri,

HOTARASTE

Art. 1 — (1)Se aproba declansarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica
cu oferte in plic inchis, a imobilului cladire Cabana Pilis, proprietate publici a

orasului Covasna in administrarea Consiliului Local oras Covasna situati in
O.S. Comandéau UP.lII, ua.163/C1 si C2,

(2) Se aproba chiria minim& de pornire Ia licitatie in valoare de 100 €/luna.




Art. 2 — (1)Se pot inscrie la licitatie persoanele juridice care fac dovada
indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii:
a. au activitate in domeniul turismului si/sau activitate de vanstoare
b. nu au debite restante la bugetul de stat si la bugetul local
(2) Se aproba documentatia de licitatie anexa nr.2 la prezenta.

(3) Se aproba contractul de inchiriere anexa nr.3 care face parte
integranta la prezenta.

Art. 3 — Depunerea ofertelor de pret se acceptd pana la data de 20
septembrie 2012 orele 10,00, impreuna cu documentele justificative si anume:
1. Documente privind inregistrarea si functionarea persoanei
juridice
2. Certificat de nregistrare ORC, Certificat fiscal
3. Certificat de atestare fiscal privind bugetul de stat si bugetul
local
4. Situatia financiara la decembrie 201 1, si la 30 iunie 2012

Art.4 - Se organizeaza comisia de evaluare a ofertelor in urmatoarea
componenta:
1. Thiesz Janos - Presedinte
2. Németh Timea-Katalin - Membru
3. Incefi Istvan - Membru
4. Domahazi Janos - Membru
5. Csikos Tibor - Membru
Membyrii supleanti: Neagovici Vasile — Catslin
Bagoly Zsolt

Art. 5 — (1) Cu aducerea Ia indeplinire a prezentei se vor ocupa Primarul
Oragului Covasna si dl. Péterfi Lehel — referent de specialitate Compartimentul
Pasuni.

(2) Informatiile cu privire la organizarea licitatiei mentionate Ia art. 1
va fi adusa la cunostinta publici prin publicare la sediul primariei, pe site-ul propriu.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CSIKOS TIBOR-ZOLTAN - - % et Contrasemneazi

> . ). SECRETAR
T 2% VASILICA ENEA
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CAIET DE SARCINI
privind licitatie publici a cabanei “Pilis” afiata in proprietatea
publica a ofasului éovasna

LLOBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul inchirierii il constituie atribuirea prin licitatia publici a cabanei
“Pilis” aflati in proprietatea publici a orasului Covasna situati in O.S.
Comandiu UP.II, ua. 163/C1 si C2
in conformitate cu prevederile :
Art. 3 din Legea 213/1998 privind proprietate publica
Art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
republicata, u modificirile si completirile ulterioare
Art. 248lit.a) i lit. b) art. 249 alin. (3) art.256 alin.(3) din Legea nr.
571/2003-Codul fiscal, cu modificirile s1 completirile ulterioare
Art.858 alin.(3) din Codul civil-Legea 287/2009
Hotararea Guvernului 975/2002 privind atestarea domeniului public al
Judetului Covasna, precum st al municipiilor, oragelor s1 comunelor din
Judetul Covasna anexa nr.1 nr. Crt.30.

2.DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii se stabileste pe o perioadi de 5 ani, incepand cu data
incheierii contractului, in conditiile previzute in caietul de sarcinj si in
contractul de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii se poate prelungii prin simplul acord de vointd al
partilor.

3.REGIMUL BUNULUI INCHIRIAT

3.1. Locatarul nu are dreptul de a subinchiriere in parte sau in totalitate,
obiectul concesiunii. ,

3.2. Locatarul nu are dreptul de a inchiria, in parte sau in totalitate, obiectul
concesiunii.

3.3.Bunurile inchiriate precum si cele rezultate in urma investitiilor ficute
de locatar, revin locatorului de phin drept, gratuit si liber de orice sarcing, la
expirarea contractului.

3.4. Locatarul nu are dreptul de modificiri in obiectul inchiriat fiird acordul
proprietarului.

4ELEMENTELE DE PRET

4.1. chiria lunara este 100€/luni

4..2 Sub acest nivel, nici o oferti nu va putea fi acceptata.

4.3.Modul de achitare a redeventei cit si a clauzelor pentru nerespectarea
obligatiilor de plati se vor stabili de citre locator prin contractul de
inchiriere.

L,



5. OBLIGATIILF PARTILOR .

A) OBLIGATIILE LOCATORULUI

Locatorul are urmatoarele obligatii:

51De a asigura locatarului o  stare corespunzitoare  a
obizctuluiinchirierii.

3.2, De a analiza semestrial, impreuna cu locatar, problemele ce privesc
obiectul inchiriat.

B).OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul are urmatoarele obligatii:

5.3. Locatarul este obligat sa asigure exploatarea corectd obiectul potrivit
obiectivelor stabilite de catre locator.

5.4 Locatarul este obligat si pliteasci semestrial redeventa stabilita de
concedent prin contract.

6.DREPTURILE LOCATORULUI

6.1 De a incasa redeventa aferenti contractului de inchiriere.

6.2.De a controla activitatea locatarului in vederea stabilirii modului in
care acesta respecta clauzele contractuale.

6.3 De a rezilia contractual de inchiriere in conditiile in care locatarul nu
respecta:

ajobligatiile prevazute in contractual de inchiriere.

b)alte conditii $i obligatii stabilite prin acte normative.

¢)in cazul incapacitatii de plata .

7.DREPTURILE LOCATARULUI

7.1.Locatarul are dreptul de a exploata in deplina liniste obiectul
inchirierii.

7.2 locatarul are dreptul de a solicita locatorului orice informatii cu
privire la obiectul Inchirierii.

1.3 Alte drepturi stabilite in contractul de inchiriere.

8.CONDITII MINIME CE TREBUIE INDEPLINITE DE
OFERTANTIL.

Pentru a participa la procedura de licitatie deschisa ¢ fertant’i trebuis s3
indeplineascd ininim urmatoarele conditii;



a. au activitate in domeniul turismului si/sau activitate de

vanatoare
b. nu au debitc restante la bugetul de stat si la bugetul
local ' 3
Depunerea ofertelor de pret se accepti pana la data de 20

septembrie
2012 orele 10,00, impreuna cu documentele justificative sl anume:

1. Documente privind inregistrarea i functionarea
persoanet juridice

2. Certificat de inregistrare ORC, Certificat fiscal

3. Certificat de atestare fiscald privnd bugetul de stat st
bugetul local

4. Sitvatia financiard la decembrie 2011, si la 30 iunie
2012

9. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

9.1 Modalitatea de acordare a concesiunii va fi licitatie publica prin oferti
de pret in plic inchis. |

9.2. Dupd adoptarea Hotararii Consiliului Local al orasului Covasna
privind licitatie prin ofertd de pret in plic inchis a cabanei  Pilis” aflate in
proprietatea orasului Covasna, se va proceda la initierea licitatiei prin
oferta de pret in plic inchis.

9.3. Conditille minime stabilite in prezentul caiet de sarcini se va
completa in mod corespunzitor cu cele specifice legislatiei achizitiilor
publice. Depunerea ofertelor de pret se acceptd pana la data de 20
septembrie
2012 orele 10,00, impreuna cu documentele justificative sl anume:
5. Documente privind inregistrarea i functionarea
persoanei juridice
6. Certificat de inregistrare ORC, Certificat fiscal
7. Certificat de atestare fiscald privnd bugetul de stat s
bugetul local
8. Situatia financiard la decembrie 2011, si la 30 iunie
2012

10. MODALITATI DE INCETARE A iNCHIRIERII

10.1. Incetarea inchirierii prin expirarea duratei

10.1.1. La termenul de incetare a inchirierii, locatarul are obligatia de a
preda bunul ce a ficut obiectul contractului de inchiriere si cele ce au



rezultat in urma eventualzlor in vestitii ficute de el, gratuit si liber de
Orice sareini.
10.1.2 Intre proprictar si ocatar se va iniocmii un proces verbai de predare

i 3

a bunului, cat §i a eventualelor buriri dobandite pe perioada inchirierii.

10.2 Incetarea contractului prin retragere.

10.2.1 Inchirierea se retrage si contractul se reziliazi in situatia in care
locatarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea
facandu-se de organele de control autorizate.

10.3.2 Proprietarul va putea rezilia contractul, numai dupa notificarea
intentiei sale locatarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.
Rezilierea va opera in deplin drept, la expirarea unei perioade de 30 zile
de la notificare, daca locatarul nu isi indeplineste obligatiile in acest
interval.

10.4 Incetarea concesiunii prin renuntare.

10.4.1 Locatarul poate renunta la iInchiriere in cazul in care, cauze
obiective justificate, fac imposibili realizarea obiectului contractului de
inchiriere, dupd verificarea celor semnalate de proprietar, de citre o
comisie formatid din reprezentantii, ai Consiliului local al orasului
Covasna si care impreuni cu reprezentantit locatarului vor hotiri asupra
continudrii sau incetirii contractului.

10.4.2 Forta majord exonereazi partile de raspunderi in ce priveste
indeplinirea totali sau partiald a obligatiilor ce le revin cu mentiunea ca,
prin forta majord se intelege orice eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile si execute
integral sau partial obligatiile.

10.4.3 Aparitia si Incetarea cazului de fortd majord se va comunica
celeilalte parti in termen de 5 zile prin telefon sau fax, urmat de o
scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii eventualelor evenimente
de acest gen de citre organele competente romane, in prezenta partilor.
10.4.4 In caz de forta majora, comunicati $1 constatata in conditiile de
mai sus, executarea obligatiilor partilor se decaleazi in consecinta cu
perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna din parti nu
va pretinde penalititi sau despagubiri, pentru intarzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicdrii, va suporta
irevocabil consecintele cazului de tortd majord, cat si indeplinirea
celorlalte obligatii. in cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a
bunului finchiriat, situatia verificata 51 constatati de comisia legal
constituitd, partile vor conveni asupra continvdrii sau  incetirii
contractului.



1I1.SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice naturd, apérute intre partile contractante in sensul

deruldrii contractului de inchiriese se regolvd pe cale amiabili, in caz
contrar, competenta apartine instantelor j udecatoresti.

12. DISPOZITII FINALE

12.1.Alte drepturi §i obligatii ale partilor se vor stabili prin contractul de
inchiriere.

12.2 Proprietarul are dreptul de a verifica prin imputernicitii - sai
respectarea condifiilor contractuale de citre locatar.

INTOCMIT: ing.INCEFI ISTVAN 2Zex.
Inspector de specialitate
NN T




Anexanr. 3
LaHCL nr. 2% 12012

CONTRACT DE INCHIRIERE
CAPITOLUL I: Pirtile contractante

Intre Orasul Covasna prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna,
str. Piliske, nr. 1, jduetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin PRIMAR — LORINCZ,
ZSIGMOND si SECRETAR ORAS — VASILICA ENEA , in calitate de proprietar, pe de
0 parte,

si

.................................................. » persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoand  juridici  (actul  constitutiv  al agentului  economic)
.................................... > cu sediul principal n .o reprezentat prin
............................. ; avand functia de ..............., in calitate de chiriag, pe de alti parte,

ladatade .....ccooueeveevererren ,

la sediul proprietarului (alt loc, adresa etc.) Primdria Orasului Covasna, str.
Piliske, nr. 1,

in temeiul:

- Hotarérii Consiliului local Covasna de aprobare a inchirierii nr. ............... din

- Procesului verbal nr. al licitatiei organizate la data de
s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 Obiectul contractului il constituie inchirierea prin licitatie publici a
cabanei ,,Pilis” aflata in proprietatea publicid a orasului Covasna situati in O.S.
Comandiu UP.I11, ua. 163/C1 si C2.

0

CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2 Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, incepind de la data de
.............................. pandladatade ......c...cocooveeeeeererenn

CAPITOLUL IV: Chiria

Art. 3 Chiria este de echivalentul in lei a sumei de euro/ luna.
CAPITOLUL V: Plata chiriei

Art. 4 (1) Plata chiriei se va face semestrial in ultima zi lucriitoare la cursul de

schimb al BNR.
(2) Plata chiriei se face prin conturile:



- contul proprietarului nr. _ , deschis la
Banca TREZORERIA MUNICIPIULUI TARGU SECUIESC;
- contul chiriagului nr. ..o , deschis la Banca

..........................................

(3) Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a aceste; obligatii atrage majoriri
egale cu cele utilizate pentru neplata obliigatiilor fatd de bugetul local

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile chiriasului

(1) Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunurile proprietatea orasului Covasna ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul inchirierii potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de inchiriere.

Art. 6: Drepturile proprietarului

(1)Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de chirias.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriasului si in
urmatoarele conditii:

- verificarea limitelor de proprietate stabilite conform proiectului de dezmembrare
parcelari initial.

(3)Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementars a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului
de sarcini

Art. 7: Obligatiile chiriasului

(1) Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenti a bunurilor proprietatea Orasului Covasna ce fac obiectul inchirierii,
potrivit obiectivelor stabilite de citre proprietar.

(2) Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii. Chiriasul
poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii doar cu acordul prealabil al Orasului
Covasna prin Consiliul local al Orasului Covasna, adoptata sub forma de hotirare de
consiliu,

(3 Chiriasul este obligat si pliteasci chiria precum si taxele si impozitele
aferente stabilite potrivit Codului fiscal, respectiv impozit pe cladire proprietate publica.

(4) Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietatea orasului Covasna (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special,
conditii de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

5 Bunurile inchiriate precum si cele rezultate in urma investitiilor ficute de
chirias, revin proprietarului de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini, la expirarea
contractului.



6) Chiriasul nu are dreptul de modificari in obiectul inchiriat féra acordul
proprietarului.

(7) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este
obligat s restituie proprietarului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini. in termen de 15 zile de Ia expirarea contractului de inchiriere,
chiogcul amplasat pe terenul inchiriat va fi ridicat prin grija si pe cheltuiala chiriasului, in
caz contrar constructia provizorie va fi demolata de citre Primaria Orasului Covasna si va
fi valorificat conform legii.

(8) Chiriasul este obligat sa asigure paza bunurilor inchiriate.

Art. 8: Obligatiile proprietarului

(1)Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de inchiriere.

(2) Proprietarul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Proprietarul este obligat sa notifice chiriagului aparitia oricdror imprejurari de
natura sd aduca atingere drepturilor chiriasului.

CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de inchiriere

Art. 9 (1) Prezentul contract de inchiriere nceteazi in urmitoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competent instanta de judecati;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere
de cétre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-I exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost
utilizate de chiriag in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a) bunuri de retur vor fi preluate de Orasul Covasna. ;

b) bunuri proprii rimand in proprietatea chiriagului.

CAPITOLUL X: Rispunderea contractuali
Art. 11 Nerespectarea de catre partile contractante a obli gatiilor cuprinse in
prezentul contract de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

CAPITOLUL XI: Litigii
Art. 12 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de inchiriere se realizeazi potrivit prevederilor legale in materie.



CAPITOLUL XIII: Definitii

Art. 13 (1) Prin fortd majori, in sensul prezentului contract de inchiriere, se
intelege o Imprejurare externi cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinoviatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in .......... exemplare.
Proprietar, Chirias,
ORASUL covAasna -
prin

LORINCZ ZSIGMOND VASILICA ENEA



