ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
COVASNA

HOTARAREA NR. 17 /2012

cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,» ZONA CONSTRUCTII ST AMENAJARI PENTRU PASUNAT Ol-
COVASNA” beneficiar —-UTA I0AN, Covasna, str.lustinian Teculescu,
" onrdS/A

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din
data de 29 februarie 2012, sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie (16),

Analizand:

- expunerea de motive a primarului

- raportul compartimentului de specialitate,

- avizul comisiei de specialitate de urbanism si amenajare a
teritoriului

- avizul de legalitate dat de secretara oragului,

Avéand in vedere:

1. Avizul Tehnic nr. 59/2011 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna;

2. Dispozitia Primarului nr. 305/2011 cu privire la aprobarea
Avizului prealabil de oportunitate pentru Plan urbanistic Zonal ZONA
CONSTRUCTII SI AMENAJARI PENTRU PASUNAT OI-COVASNA”

3. Proiectul nr. 167/2011 intocmit de B.I.A. ¢ FLOREA STELA’ din
Sfantu — Gheorghe, judet Covasna,

In temeiul prevederilor art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. b), art. 47,
art. 56, art. 57 — art. 59 din Legea 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism
publicatd in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si
completirile ulterioare, inclusiv cu cele ale Legii 289/2006, anexa 1 “Categorii de
documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, Competente de avizare si
de aprobare a acestora” pct. 11 si 12 de la lit. B “Urbanism”,




Tinand cont de prevederile:
- Hotararii de consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de
amenajare a teritoriului;
- Hotararii de consiliu nr. 39/2011 privind aprobarea prelungirii valabilitatii Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local de urbanism.

In conformitate cu prevederile art. 36 alin.(2) lit. ¢), alin.(5), lit. ¢), 45
alin.(2) lit. €) si 115 alin. (1), lit. b) din Legea 215/2001 — legea administratiei publice
locale, republicatd cu modificarile i completérile ulterioare,

Cu votul “pentru” a 16 consilieri, “impotriva” a _ - consilieri si
“abtineri”a - consilieri
HOTARASTE:
Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal “_ZONA

CONSTRUCTII SI AMENAJARI PENTRU PASUNAT OI-COVASNA”
precum si Regulamentul local aferent acestuia, conform Proiect nr. 167/2011
intocmit de B.LLA. ¢ FLOREA STELA’ din Sfintu — Gheorghe, judet Covasna,
beneficiar UTA IOAN, anexi la prezenta.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa
Primarul orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
MOLNAR JANOS
Contrasemneaza,
: SECRETAR

VASIEICA ENEA
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

SFANTU GEEORGHE, STR. I MAIL NR. 30, 520009 COVASNA
TEL/FAX: 0267.314.537, 0267.315.371
EMAIL: stelaflorea. bia@email.com

PROIECT NR. 167 /2011

ZONA CONSTRUCTII ST AMENAJARI PENTRU
PASUNAT O1
ORAS COVASNA, JUDETUL COVASNA

PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z)

Martie 2011



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLOREA STELA
SFANTU GHEORGHE, STR. 1 MAT, NR. 30, 520009 COVASNA
TEL/FAX: 0267.314.537,0267.315.371 EMAIL: steiafloreabiaiigmail.com

PROIECT NR. 16772011

DENUMIREA LUCRARIIL : ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI PENTRU
PASUNAT OI
LOCALITATEA : ORAS COVASNA

JUDETUL COVASNA

BENEFICIAR : UTA IOAN - COVASNA

PROIECTANT GENERAL FLOREA STELA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA - SF. GHEORGHE

FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL

‘ VOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE

LISTA DE SEMNATURI

j
SEF PROIECT si PROIECTAT ARH. FLOREA STELA....Q&. ............
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- 3.3. valorificarea cadrului natural

- 3.4. modernizarea circulatiei

- 3.5. zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
- 3.6. dezvoltarea echiparii edilitare

- 3.7. protectia mediului

- 3.8. obiective de utilitate publica

4, CONCLUZIL MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

VOLUMUL I - REGULANMNT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
1. DISPOZITI GENERALE
- rolul RLU

baza legala a elaborarii
domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

- reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

- reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- reguli cu privire la echiparea edilitara.

- regului cu privire la forma si dimeniunile terenurilor pentru constructii

- reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

- unitati si subunitati functionale

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
5. UNITATITERITORIALE DE REFERINTA






BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLLOREA STELA
SFANTU GHEORGHE, STR. 1 MAIL NR. 30, 520009 COVASNA
TEL/FAX: 0267.314.537, EMAIL: stelaflovea biai@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul
ZONA CONSTRUCTII ST AMENAJARI
PENTRU PASUNAT OI
ORAS COVASNA, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal -
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului

lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a investitiei :

denumirea obiectivului : ZONA CONSTRUCTII ST AMENAJARI PENTRU

PASUNAT OI

- localitatea : oras COVASNA, judetul Covasna
- beneficiar: UTA JOAN - COVASNA
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Obiectivele vor beneficia de amenajari de leren pentru protectie, acces carosabil
corespunzator, alei de acces pietonal, expunere optima spre punctele cardinale. Incinta
functionala va fi configurata astfel incat sa utilizeze cu maxima eficienta suprafata

reglementata si sa se reduca la minim ocuparca pasunilor.

Spatiile libere de constructii si amenajari vor ramane spatii verzi acoperite de vegetatie

spontana.

Se vor asigura utilitatile necesare : alimentare cu energie electrica. alimentare cu apa
rece, canalizare menajera. Incalzirea spatiilor interioare, daca va fl nevoie, se va realiza in

sistem local.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Orasul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali, la poalele muntilor Brefcu, in
depresiunea Targu Secuiesc. Cunoscut ca oras al izvoarelor minerale, Covasna este
traversata de paraul cu acelasi nume. Altitudinea locului variaza intre 550-600 m,
climatul este racoros. A fost declarat oras in anul 1952. Orasul are o istorie cunoscuta
care vine din epoci vechi, prima atestare documentara a asezarii dateaza din anul 1567.
Este una dintre cele mai importante statiuni balneoclimaterice ale Roméniei, dispune de
10 hoteluri, de baze de tratament si de numeroase pensiuni private, precum si de un
camping. Economia oragului se bazeaza mai ales pe industria alimentard, forestiera, pe
turism si pe agriculturd.

Osarul Covasna este accesibil de pe drum national 13 E, Sfantu Gheorghe (resedinta de
judet) se afla la distanta de 35 km, municipiul Targu Secuiesc la 19 km, municipiul
Brasov la 60 km, municpiul Bucuresti la 250 km. Drumul european E574 ¢i drumul
national 11 trec in apropierea comunei Reci situatd la 21.5 km de orasul Covasna. Zona
este deservitd de o statie de cale ferata aflati pe linia 404, ramificatic a magistralei 400
care vine din Brasov si trece prin Sfantu Gheorghe.

Suprafata teritoriului administrativ : 15511 ha
Intravilan: 776 ha
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judetului  pentru reducerea ramanerii in urma fata de alte judete din tara. Acecasta
dezvoltare are in vedere cresterea economica, cresterea nivelului de trai si reducerea
somajului.  Dezvoltarea durabila a judetului este prioritatea administratiei publice

judetene si locale.

In acest context. orasul Covasna este un pol important de dezvoltare, avand multiple

resurse naturale, economice si umane de valoare.

Surse documentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii
existente :

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Covasna ( PATI ), aprobat.
- Planul Urbanistic General al orasului Covasna, aprobat

- Planul de dezvoltare pe termen scurt si mediu ( 2007-2013 ) a judetului Covasna,
aprobat.

- Date statistice

- Site-uri oficiale

- Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonei :

Amplasamentul studiat se afla situat in extravilanul orasului, in apropierea drumului

forestier derivat din drumul comunal Covasna — Comandau. El se intinde pe un teren

orientat de la nord la sud, in panta usoara.

Parte din suprafata studiata si reglementata este pasune, in suprafata de 10.235 mp,
parte este padure in suprafata de 265 mp, ambele suprafete se atla in proprietatea

beneficiarului.

Suprafata de padure de 265 mp, in care presteaza servicii silvice Ocolul Silvic
Comandau, - UA 159 A, UP 1II Comandau, se va scoate, confor legii, din circuitul
forestier, fara desfrisare, si se va impaduri la schimb o suprafata de 265 mp de

pasune. prin grija beneficiarului.






agricole, de areale de servicii este o trasatura a ultimilor ani, exista in zona un interes
investitional in crestere continua, cu toate ca situatia actuala de criza economica este

de natura sa incetineasca sensibil ritmul de realizare a multor investitij.

Incadrarea in localitate ¢
Poritia zonei fata de intravilanul localitatii :
Elemente ale cadrului natural :

Zona studiata este situata in extravilanul orasului Covasna, se gaseste in partea de sud

a localitatii. Vecinatatile sunt terenuri libere de constructii si amenajari, drum local de

exploatare, drdum forestier.
Suprafata totala de teren studiata este de 10.500 mp, aflata in prorietate privata.

Orasul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali, la poalele muntilor Bretcu,

in depresiunea Targu Secuiesc. Altitudinea zonei variaza intre 550-600 m.

Cadrul natural se caracterizeaza printr-un relief in panta usoara de la nord-vest spre
sud-est, cu cateva denivelari minore. Pe terenul studiat se afla o constructie care va fi

amenajata pentru administrarea stanii.

Clima este cea caracteristica judetului Covasna, temperat-continentala, cu ierni aspre

si veri calduroase. Vanturile dominante bat in tot cursul anului din directia NV — SE,

iarna se simte in anumite perioade efectul uscat si geros al vantului Nemira.

Din punct de vedere al seismicitatii, dupa prevederile Normativului P-100 — 92-96,

amplasamentul se gaseste in zona seismica de calcul .D”. coeficient ks = 0.16.

perioada de colt Te = 1,0 sec.

Conditiile de fundare si de executie ale constructiilor se vor definitiva in urma
realizarii studiilor geotehnice insotite de foraje geotehnice si analize de laborator

efectuate pe probele prelevate din lucréri pentru fiecare investitie in parte.
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Circulatia pe drumul local de exploare adiacent amplamentulul se desfasoara fluent,

circulatia este foarte redusa pe acest traseu.
Ocuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiuniior ce ocupa zona studiata

Zona de amplasament Vlzata se mtmde pe un teren in suprafata totala de 10.500 mp,
1'otund calcule de bilant ter 1toual 1,05 ha. Functiunile actuale sunt de exploatatie agricola

( pasune ) si padure. Intregul perimetru invecinat este folosit pentru pasunatul oilor.
Relationari intre functiuni .

Nu exista functiuni antropice pe amplasament, nu se pune problema relationarii intre

acestea.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Pe teren exista o constructie care va adaposti administratia stanii. In apropiere, in
intravilanul comunei Comandau se gasesc cladiri si constructii de locuit, turistice, de

servicii diverse, cu regim mic de inaltime, anexe gospodaresti, aflate in stare buna.
Aspecte calitative ale fondului construit :

Starea constructiei de pe amplasamentul studiat este buna.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

[n zona terenului vizat, nu exista retea de alimentare cu enefgie cletrica de medie
tensiune, retele de alimentarea cu apa rece, sisteme colectoare de canalizarea menajera
centralizata, sisteme de canalizare pluviala, si nici la o distanta rezonabila pentru

eventualele costuri de racordare in momentul de fata.

s

Asigurarea cu spatii verzi :
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Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

In zona studiata nu ecxista retea de distributie a energiei electrice, in imediata
vecinatate. Nu este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apa, si
racord la sistemul de canalizare menajera al orasului. Zona propusa este agricola /
zootehnie, a carei situare la distanta fata de zone compacte locuite este fireasca. Nu
exista in zona un furnizor de energie termica in sistem centralizat. Incalzirea spatiilor

interioare se poate face local, la nevoie.

Principalele disfunctionalitati :

Utilitatile necesare vor trebui asigurate in sistem local.
Probleme de mediu :

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in extravilan, si dat fiind specificul
programului, el nu are implicatii directe asupra cadrului urbanistic sau functional al
intravilanului. Asttel, conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de
aceasta situare, urmarindu-se o compozitie armonioasa, organic legata de
configuratia si structura cadrului natura, adoptand o dispozitie a volumelor
supraterane organizata si functionala, asezata pe teren intr-o armonie cu cadrul natural
si configuratia geografica particulara a acestuia. S-a avut in vedere deschiderea

perspectivelor deosebit de pitoresti spre directia sud-eest, sud-vest.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:






De asemenca, la sudiul Primariei Orasului Covasna, proiectul va [i expus pentru a fi
consultat. Eventualele observatii se vor depune la sediul Primariei Orasului Covasna,
in termen de 30 zile de la expunerea proiectului spre consultarea populatiei, la sediul
APM Covasna, Sf.Gheorghe. strada Gen.Grigore Balan, nr. 10 in termen de 15 zile de
la aparitia anuntului in presa. Investitia propusa prin prezentul proiect va genera
cateva locuri de munca noi, si este de natura sa contribuie la fixarea fortei de munca
locale. Punctul de vedere al elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea
urbanistica si functionala propusa pentru avizare. Proiectul raspunde cerintelor temei-
program a beneficiarului si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si
amplasamentul. Dupa opinia elabortorului, proiectul evidentiaza in  mod

corespunzator viziunea temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUZ este ridicarea topografica a terenului

de amplasament, in sistem Stereo 70.

Se va proceda la realizarea studiul geotehnic al amplasamentului, prin grija titularului

de proiect.
Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al orasului Covasna nu prevede reglementari care sa

impiedice realizarea unei zone pentru pasunat in aceasta portiune de extravilan.
Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens beneficiarul
va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a

investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
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Bilant teritorial — situatia propusa

Specificatie ha %
suprafata totala studiata 6,36
Suprafata reglementata 1,05 100,00
suprafata ocupata de constructii o 0,10 19,52
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,22 20,95
suprafata ocupata circulatii pietonale 0,01 0,95
suprafata ocupata de echipamente edilitare 0,03 2,86
. suprafata ocupata de zone de protectie 0,00 0,00
. Suprafata ocupata de dotari speciale 0,00 0,00
Suprafata ocupata de zone verzi 0,69 65,72
suprafata totala ocupata 1,05 100,00

Indici de ocupare a terenului :

Procent de ocupare a terenului POT maxim = 18,00 %

Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,36

Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa :

Alimentarea cu apa se va realiza prin captarea de izvoare si stocarea apei in unitati de
rezerva, de aici, prin cadere libera, apa va fi condusa spre zonele functionale. Apa va fi
condusa la punctele de consum printr-o retea simpla de distribute interioara, tevi din

material plastic pozate pe pat de nisip.

Canalizare menajera
Apele uzate menajere se vor conduce prin retea de canalizare menajera subterana la doua
fose septice vidanjabile amplasate in partea de sud a ampalsamentului , la cota cea mai

mica pentru a putea permite colectarea in sistem gravitational.
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daunatoare si deseuri periculoase pentru mediu. Practic, este o micro - zona de stana,
organizata si sistematizata, cu amenajari specifice acestei functiuni. In consecinta,
aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa maniera
incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, conform celor propuse la
capitolele respective, folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici
sunt compatibile cu normele de protectia mediului, si, evident, o utilizare, o

exploatare corespunzatoare a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In interiorul incintei nu se vor realiza spatii verzi amenajate speciale, vor fi pastrate
ccosistemele existente. Se vor planta arbori si arbusti cu vegetatie bogata cu rol de
absorbtie, fixare a suspensiilor de pulberi si praf, rol de paravan in calea curentilor de
aer, in calea zgomotului si mirosurilor intre zona de cazare muncitori si zona de

saivan ovine.

Suprafata de padure care se va scoate din circuitul forestier nu va fi defrisata, in
schimbul acestei suprafete se va impaduri, prin grija beneficiarului o suprafata

similara de pasune.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de
patrimoniu aflate pe teritoriul orasului vor fi protejate indirect, prin corecta exploatare
si utilizare a ansamblului propus, prin asigurarea unei functionari corecte a

obiectivelor si dotarilor si prin respectarea prevederilor PUZ.
Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema reabilitarii urbane. In ce priveste peisajele, se va avea in vedere
refacerea cadrului dupa terminarea lucrarilor de constructii in mod cat mai apropiat de

starea initiala a sitului. In acest fel, interventia va fi cat mai putin agresanta pentru

mediu si se va inscrie in mod firesc si armonios in cadrul natural existent.






VOLUMUL 1
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
I. Dispozitii generale :
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ :

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in

aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg

teritoriul care face obiectul PUZ.
2. Baza legala a elaborarii :
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu

actualizarile ulterioare.

- Reglementarile cuprinse in PUZ pentru zona studiata.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

adinistratiei publice locale.

IL Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenurilor :






Amplasamentele constructiilor vor respecta prevederile din plansa nr. TA-03 -
reglementari urbanistice — zonificare, se va lua in calcul perimetrul edificabil marcat pe

plansa ca fiind perimetrul in care se pot amplasa constructiile, exclusiv.

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la retragerile minime fata de

vecinatati, intimitate si toate celelalte prevederi legale de amplasare.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt :

- accesul auto in incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de
gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale.

- Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.
Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi amplasate pe teritoriul studiat, ocupa cca. 70 % din suprafata terenului
amenajat, sub forma de vegetatie perena. Se va face tot posibilul ca vegetatia salbatica
existenta pe amplasament sa supravietuiasca si sa acopere spatiile libere de constructii si
amenajari artificiale. Intre spatiile functionale se pot realiza imprejmuiri din gard viu din
arbusti fasonati, nu mai inalte de 1,50 m. Nu se vor utiliza imprejmuiri din materiale

plastice.
III Zonificarea functionala :

Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o singura zona

functionala, o unitate teritoriala de referinta.






- functiuni permise fara conditii : constructii si amenajari pentru pasunat, anexe
gospodaresti de depozitare, echipare edilitara, amenajari peisajere, imprejmuiri.

- Functiuni permise cu conditii : functiuni compatibile

- Functiuni interzise : unitati de productie poluante, unitati industriale si tehnice,
functiuni generatoare de zgomot, trepidatii, noxe, deseuri periculoase, functiuni

publice.
Regim maxim de inaltime : P + M.

Structuri si materiale de constructii permise : structuri din lemn, din beton armat si

zidarie, structuri metalice, acoperisuri tip sarpanta de lemn cu invelitori din tigla sau

invelitori usoare, panta minima a invelitorii 30 grade, tamplarie lemn, PVC,
metalica, tencuieli de exterior in culori pastelate, pavaje din piatra naturala, carosabil
impietruit. pietonale pietruite, grassbeton, imprejmuiri conform descrierilor de mai

sus.
Orientarea fata de punctele cardinale :

Se recomanda orientarea sud, est sau vest a incaperilor principale, orientare nord a

camarilor si spatiilor de depozitare, orientarea sud, est si vest a spatiilor de zi.

Spatii verzi :

Se vor prezerva spatiile verzi, cu rol functional, cu rol decorativ, de agrementare si
cu rol de protectie, absorbante pentru praf, pulberi, fum, zgomote si mirosuri, rol de

fixare a solului, perdele de protectie in calea curentilor de aer.

Set proiect arh. Florea Stela
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Anexa Hr. 1 la Partea I

Condigie e g

CARTE FUNCIARA NR. 24108%,
Comyna/Qras/Municipiv: Covesne .
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