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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE
INVESTITII

2.1. CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE (IN CAZUL iN CARE A FOST ELABORAT iN
PREALABIL) PRIVIND SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PROMOVARII
OBIECTIVULUI DE INVESTITII $I SCENARIILE/OPTIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE $I
PROPUSE SPRE ANALIZA

Pentru prezenta lucrare nu a fost intocmita studiu de prefezabilitate.

Prezentul studiu de fezabilitate reprezinta adaptarea la teren a proiectului tip "Construire locuinte nZEB
plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din s&natate si invatdméant” intocmit de catre S.C. Neroli

General Solutions S.R.L., avand ca beneficiar Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE $SI FINANCIARE

Orasul Covasna este atestat ca statiune turistica balneoclimaticd de interes national prin HG nr.
1016/2011 si HG nr. 852/2008. Cunoscuta ca si ,,Statiunea mofetelor si a celor 1000 de izvoare de ape
minerale”, localitatea este renumita in special pentru tratamentul de recuperare si prevenire a bolilor cardio-
vasculare.

Economia localald se bazeaza in mod preponderent pe aportul semnificativ al industriei turismului si al
serviciilor conexe, fiind inregistrate anual peste 50.000 de sosiri si 450.000 de Tnnoptari turistice in cele peste
2.300 de locuri de cazare comerciale din oras. In oras functioneaza singurul spital de recuperare a bolilor
cardio-vasculare din tara, in care se trateaza anual peste 12.000 de persoane, inregistrandu-se peste 130.000
de innoptari in aceasta structura spitaliceasca de reabilitare.

Orasul are aprox.10.000 locuitori si are in subordine administrativa localitatea Chiurus. Numarul
populatiei orasului este intr-o scadere continud, datordndu-se in mare parte a fenomenului migratiei care se
prezinta in mod accentuat in randul populatiei tinere. In acest context in scopul diminuarii acestui fenomen
cresterea atractivitatii si a puterii de mentinere a populatiei, respectiv asigurarea unor servicii de calitate,
cresterea eficientei energetice a cladirii prin aplicarea completd a posibilitatilor de inbunatatire energetica,
scaderea cheltuielilor pentru utilitati, asigurarea unui climat corespunzator, reprezinta o prioritate strategica in
viitor pentru administratia locala.

Directia de Asistentd Sociala din cadrul Priméariei Orasului Covasna a intocmit in anul 2021 Raportul

privind situatia socio-economica a asezarilor informale de pe raza UAT Covasna, in conformitate cu prevederile
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HCL nr. 32/202 privind constituirea grupului de lucru in vederea identificarii asezarilor informale, evaluarii
situatiri acestora si stabilirii masurilor necesare.

Populatia totalad a asezarilor informale din orasul Covasna este aproximativ de 240 persoane, care
locuiesc in zonele periferice al orasului, in saracie si excluziune sociala.

In orasul Covasna in luna iunie 2022 existau 70 de familii care sunt marginalizate social, conform
prevederilor Legii nr. 116/2002 si a evidentelor Directiei de Asistentd Sociala.

Marginalizarea sociald se defineste prin pozitia sociala periferica, de izolare a indivizilor sau grupurilor
cu acces limitat la resursele economice, politice, educationale si comunicationale ale colectivitatii.

Persoanele marginalizate social se afla in cel putin doua dintre urmatoarele situatii:

Nu are loc de munca;

Nu are locuinta in proprietate sau in folosinta;

Locuieste in conditii improprii;

Are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mutti copii in
intretinere;
- Este persoana varstnica, fara sustinatorii legali;
- Este incadrata in categoria persoanelor cu handicap sau invaliditate;
- Are in intretinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat
ori invaliditate gradul | si Il;
- A executat o pedeapsa privativa de libertate.
Institutiile de invatamant si cele medicale din orasul Covasna nu dispun de personal calificat suficient
pentru furnizarea unor servicii accesibile comunitatilor marginalizate social, de asemenea la nivelul orasului

Covasna nu exista locuinte de serviciu suficiente pentru aceste categorii profesionale.

Comunitatiile marginalizate se confrunta cu patru probleme majore in ceea ce priveste educatia:

- un nivel redus de participare la invatamantul prescolar;

un risc mare de segregare in scoli, agravat de prejudecati si discriminare;

rate mari de abandon scolar inainte de absolvirea invataméantului secundar
- sirate scazute de alfabetizare.
Precaritatea resurselor familiei afecteaza in moduri variate participarea si parcursul scolar normal al
unui copil, de la lipsa hainelor si incdltamintei adecvate la atragerea copilului in munca in gospodarie sau in

afara acesteia.
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Avand in vedere problemele delicate cu care se confruntd copii proveniti din famillile marginalizate
sociali si riscul de excluziune sociald, la nivelul institutiilor de invatamant din orasul Covasna este nevoie de
personal calificat la toate disciplinele, inclusiv logopedie, consiliere scolard si psihologica, pentru a stimula
participarea copiilor laa frecventarea cursuri scolare, inclusiv facilitarea accesului acestor copii la masurile de
sprijin financiar in conformitate cu legistatia in vigoare. in randul persoanelor care locuiesc in asezarile
informale din UAT Covasna, au fost semnalate boli infectioase si boli cronice generate de o insufucuentp
informare despre serviciile medicale existente precum li de lipsa unor medici specialisti si asistente medicale,
factori care determina programari si perioade lungi de asteptare.

in general copii nu sunt vaccinati conform calendarului national de vaccinare, numai n foarte putine de
cazuri medicii de familie din oras avand un numar de pacienti inscrisi peste limita maxima.

Construirea unor locuinte noi pentru aceste categorii profesionale (medici si profesori) va imbunatatii
considerabil accesul la serviciile medicale, respectiv educationate in cazul persoanetor si familiilor provenite din

comunitatile marginalizate social.

2.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $I IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

in Strategia de Dezvoltare Integratd a Orasului Covasna 2021-2027 necesitatea si oportunitatea unei
asemenea investiti este descrisa in cadrul capitolului 6.3.3. Programe si facilitati pentru atragerea si
mentionerea specialistilor in localitate, astfel:

“Tendintele demografice negative ne arata ca populatia orasului este in scadere accentuand din cauza
diminudrii sporului natural, migratiei populare, situatiei economice precare etc. Numérul populatiei ce emigreaza
este foarte mare din cauza lipsei locurilor de munca.

Pentru a inversa tendinta negativd, primul pas poate fi atragerea si mentinerea specialistilor i
muncitorilor calificati. Pentru asta este nevoie de elaborarea unor programe, dezvoltarea de parteneriate,
atragerea de resurse suplimentare, identificarea domeniilor in care este nevoie de specialisti, asigurarea de
locuinte de serviciu.”

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 87/2022 cu privire la aprobarea metodologiei de identificare a
persoanelor si famililor marginalizate social, domiciliate in orasul Covasna, a fost aprobat Planul de masuri

pentru prevenirea si combaterea marginalizarii sociale pe anul 2022-2023 la nivelul orasului Covasna.
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2.4. ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN MEDIU $I LUNG
PRIVIND EVOLUTIA CERERII, iN SCOPUL JUSTIFICARII NECESITATII OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Principalele obiective sociale vizate de catre Directia de Asistentd Sociald din cadrut Primariei Orasului
Covasna sunt:

- Protectia sociala a familiei;

- Asigurarea accesului la educatie si sanatate;

- Ameliorarea conditiilor de locuire;

Un numar de 9 familii marginatizate social au fost ajutate cu alimente, materiale de constructii, ferestre
si usi noi, mobilier nou in cadrul proiectului Aproape de familie-Proiect pentru reducerea — institutionalizarii
copiilor din judetul Covasna, implementat de catre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului
in parteneriat cu Fundatia SERA.

in privinta accesutui la serviciile de educatie se impune:

- Identificarea copiilor cu cerinte educationale speciale cu ajutorul psihologului Liceului Kérosi
Csoma Sandor, precum si intocmirea anchetelor sociale;

- |dentificarea copiiior cu risc de abandon precum si consilierea lor;

- Identificarea copiilor de vérsta prescolara si consilierea parintiitor pentru inscrierea la unitatiile
de invatamant prescolar din localitatea Covasna.
in privinta accesului de serviciile de sanatate in cazul famiililor provenite din comunitatile vulnerabile si

marginalizate social se impune aplicarea normelor de igiena individuala si colectiva:

- Consiliere si informare despre respectarea normelor minime de igiena, in special in vederea
prevenirii infectarii cu virusul SARS-COV?2.

- Informare despre Campania de vaccinare, si faptul c& vaccinarea copiilor este gratuita in
teritoriul Romaniei.

- Actiuni de informare in privinta colectarii si evacuarii deseurilor in scopul asigurarii sanatatii
populatiei si protectia mediului. Educatie si informare in vederea colectarii si selectérii gunoaielor
menajere.

Includerea celor 3 zone de asezari informale pe lista Planului de actiuni si lucrari de interes local, in
vederea curatarii si ntretinerii curateniei in asezarile informale din localitatea Covasna pentru a preveni
raspandirea unor anumite boli.

- Facilitarea accesulul acestor categorii de persoane la serviciile medicale furnizate de institutiile

medicale din orasul Covasna
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Tindnd cont de cele mentionate, la nivelul orasului Covasna este necesara si oportuna construirea de
noi locuinte pentru specialistii din sanatate (asistenti medicali si medici) si invatdméant (invatatori si profesori),
precum si derularea unor masuri de promovare a integrarii sociale si economice a categoriilor vizate, avand in
vedere ca la nivelul localitatii noastre au fost identificate deficite in ceea ce priveste furnizarea de servicii
medicale si educationale.

Construirea locuintelor pentru specialistii din sanatate si invatdmént constituie o premiza pentru ca
serviciile de sanatate si medicale, precum si serviciile de furnizare a educatiei (invataméant prescolar, primar si
gimnazial) sa fie garantate si accesibile tuturor locuitorilor orasului Covasna, inclusiv persoanelor provenite din

comunitatile marginalizate social.

2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Grupul tinta al proiectului este reprezentat de tinerii locuitori ai orasului Covasna, care lucreaza in
domeniul sanatatii si invatamantului.
Pentru atingerea obiectivelor propuse, se au in vedere urmatoarele tipuri de lucrari:

1. Realizarea unui bloc de locuinte (cladire de locuit multifamiliald) P+E+M

2. Realizarea unui zid de sprinin din beton armat pentru a asigura planeitatea rwewnului din jurul

cladirii
3. Realizarea a 6 locuri de parcare asfaltate
4. Realizarea unui trotuar de protectie perimetral cladirii

5. Racordarea cladirii la retelele de apa, canalizare menajera si electricitate

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru aceasta investitie au fost analizate doua variante de implementare (scenarii), dupa cum
urmeaza:

1. Realizarea investitiei conform proiectului tip: cladire pe structura de lemn

Terenul utilizat pentru edificarea blocului de locuinte se afla in partea sudica a localitatii Covasna.

Amplasamentul este liber de constructii.

Se propune edificarea unei cladiri de locuinte colective cu 6 apartamente, avénd structura functionala
compusa din camera de zi, bucatarie, dormitor, baie si camara (doar la nivelurile superioare).

Structura constructiva propusa este:

- fundatii beton simplu cu elevatji de beton armat
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- suprastructurd a cladirii din cadre bidirectionale de lemn, formate din talpi, stélpi, grinzi,
contravanturi si montanti, imbinate prin suruburi si elemente de conexiune metalice;
- planseu peste fiecare nivel realizat din lemn, rezemat pe cadrele portante;

- sarpanta de lemn cu invelitoare de tabla faltuita.

2. Realizarea investitiei conform unui proiect diferit fata de proiectul tip
Terenul utilizat pentru edificarea blocului de locuinte se afla in partea sudica a localittii Covasna.
Amplasamentul este liber de constructii.
Se propune edificarea unei cladiri de locuinte colective cu 6 apartamente, avand structura functionala
compusa din camera de zi, bucatarie, dormitor, baie si camara (doar la nivelurile superioare).
Structura constructiva propusa este:
- fundatji beton simplu cu elevatii de beton armat
- suprastructura din diafragme portante de caramida cu centuri si sémburi de beton armat cu rol
de confinare
- planseu peste fiecare nivel din beton amrat
- pereti despartitori din blocuri mari de BCA
- sarpanta de lemn cu invelitoare de tabla faltuita.
Din considerente de conformare la cerintele Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor
europeneferente Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10,
componenta 10 — Fondul local, autoritatea locala opteaza pentru implementarea variantei 1 (cladire de locuit

multifamiliala cu 6 unitati locative pe structura de lemn).

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:

a) descrierea amplasamentului (localizare —intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic — natura proprietatii sau titlul de proprietate, servitufi, drept de preemptiune, zonéa de
utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz);
Obiectivul de investitii este amplasat in intravilanul orasului Covasna, intr-o zona edificata cu case de

locuit regim de inaltime P, P+E(M), in interiorul perimetrului construit al localitatii.
Terenul se identifica prin numarul cad 33799, inscris in C.F. 33799 Covasna.
Suprafata terenului este de 597 mp se afld in proprietatea publicd a Beneficiarului, UAT Orasul

Covasna.
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b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Accesul pe teren se realizeaza de pe strada Salcamului, actual pietruitd, dar propusa spre modermizare
si asfaltare.
c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite,
Fatada principala cladirii de locuit se orienteaza spre nord.
d) surse de poluare existente in zona;
Nu exista surse de poluare in zona.
e) date climatice i particularitéi de relief;
Din punct de vedere geografic judetul Covasna se afla pe partea centrala a Roméniei, in Transilvania.
Amplasamentul este variabil, atat pe plan, cat si pe orizontala, prezentand o foarte usoara panta catre
nord-vest (albia paraului Covasna).
Amplasamentul apartine zonei climaterice reci conform SR 174/97. Cantitatea anuala medie a
precipitatiilor este de 400 — 750 mm. Clima este temperat continentala.
f) existenta unor:
— retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura in care pot fi identificate,
Nu este cazul, nu sunt prezente retele de utilitati pe teren. Se va asigura bransarea cladiriilor la retele
de utilitati (electricitate, apa si canalizare) existente pe strada.
— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;
Pe teritoriul administrativ a localitatii Covasna in conformitate cu Lista monumentelor istorice a judetului
Covasna, actualizat in anul 2015, au fost identificate urmatoarele monumente istorice:
- Situl arheologic de la Covasna "Cetatea Zanelor” (cod LMI CV-I-s-A-13058), situat la 6 km
de oras, pe dealul Florilor, compusa din fortificatie si doua asezari;
- Ansamblul tehnic — Planul inclinat de la Comandau (cod LMI CV-lI-a-A-13195), compus din
planul inlinat, cladiri anexe si calea ferata ingusta;
- Case de Lemn (cod LMI CV-Il-a-B-13196), situate pe str. Stefan cel Mare nr. 104, 110,
155, 157,159, 161 si pe str. Cuza Voda nr. 63, 65, 67, 68, 70;
- Scoala veche din Voinesti, azi scoald generald (cod LMI CV-lI-a-B-13197), situat pe str.
Mihai Eminescu nr. 15;
- Biserica "Sf. Nicolae” (cod LMI CV-lI-a-B-13198), situat pe str. Mihai Eminescu nr. 17;
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- Casa parohialda a bisericii ortodoxe (cod LMI CV-ll-a-B-13199), situat pe str. Mihai
Eminescu nr. 19;
- Statuia ostasului roman (cod LMI CV-IIl-m-B-13345), situat in piata Eroilor;

Investitia propusa nu prezinta interferente cu obiectivul mai sus mentionate, deoarece nu se afla in
zona de protectie a monumentelor descrise mai sus.

— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apérare, ordine publicd si sigurantd
nationala;

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

Din punct de vedere seismic teritoriul se incadreaza la zona de calcul F cu perioada de revenire la 50
ani, valoarea coeficientului ag = 0,15¢g valoarea perioadei de colt Tc = 0,7 sec conform normativului P100 —
2013.

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul
maxim al apelor freatice;

Natura terenului de fundatie este alcatuit dupa cum urmeaza:

Foraj F1

- 0,00 + 0,30 m: sol vegetal

- 0,30 = 3,10 m: argila nisipoasa cafenie, pconv=300 kPa;

- 3,10 + 4,50 m: argila nisipoasa cafenie cu elemente de pietris alterat, pconv=350 kPa;

- 4,50 + 5,40 m: pietris, peonv=400 kPa;

- 540 + 7,60 m: sist argilos fisurat, alterat (depozite de filis cretaic tectonizat, alterat),
Peonv=400 kPa;

- 7,60 + 10,00 m: depozite de filis cretaic (gresie calcaroase cu alternate de sisturi
argiloase), pconv=600 kPa;

Apa subterana a fost interceptata in foraj la -5,10 m.

Foraj F2

0,00 + 0,30 m: sol vegetal
0,30 + 2,20 m: argila nisipoasa cafenie, pconv=280 kPa;

2,20 + 3,00 m: sist argilos (bloc sist argilos), pconv=350 kPa;

3,00 + 3,90 m: argila nisipoasa cafenie, peconv=300 kPa;
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- 3,90 + 5,40 m: sist argilos fisurat, alterat (depozite de filis cretaic tectonizat, alterat),
Peonv=400 kPa;
- 5,40 + 8,00 m: depozite de filis cretaic (gresie calcaroase cu alternate de sisturi argiloase),
Peonv=600 kPa;
Apa subterana nu a fost interceptata in foraj.
Foraj F3

0,00 + 0,30 m: sol vegetal

0,30 + 2,50 m: argila nisipoasa cafenie, peconv=300 kPa;

2,50 + 4,10 m: argila prafoasa nisipoasa, pconv=350 kPa;

4,10 + 4,50 m: sist argilos (bloc sist argilos), pconv=350 kPa;

4,50 + 5,70 m: sist argilos fisurat, alterat (depozite de filis cretaic tectonizat, alterat),
Peorv=400 kPa;
5,70 + 8,00 m: depozite de filis cretaic (gresie calcaroase cu alternate de sisturi argiloase),
Peorv=600 kPa;

Apa subterana a fost interceptata in foraj la -5,10 m.

(iii) date geologice generale;

Din analiza studiului geotehnic se pot concluziona urmatoarele:

1. Fundarea obiectivului se va efectua pe stratul de argila nisipoasa cafenie asigurandu-se depasirea
limitei de inghet

2. Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru de argila nisipoasa cafenie este de
280-300 kPa si corespunde unei adancimi de fundare de 2,00 metri si a unei latimi de fundare de 1,00 metru.
Pentru alte dimensiuni geometrice presiunea conventionala ce calculeaza conform STAS.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomanddrile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupa caz;

Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea in urma amplasarii
constructiei este necesar:

- realizarea de trotuare etange rostuite cu bitum, prevazute cu panta spre exterior pentru a impiedica
patrunderea apei din precipitatji spre talpa fundatjilor

- trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat

- conductele purtatoare de apa ce intra si ies din cladire vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse

la traversarea zidurilor sau fundatiilor
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- suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea apelor superficiale,
evitandu-se stagnarea apelor la distante mai mici de 8-9 metri in jurul constructiei
- se recomanda ca fundatjile sa fie prevazute cu centuri armate
- gropile fundatiei nu vor fi expuse insolatiei, precipitatilor sau fenomenului de inghet-dezghet
- sapaturile pentru fundatji se vor putea executa cu taluz vertical, fara folosirea de sprijiniri
(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecéri de teren, inundatii) in conformitate cu reglementérile
tehnice in vigoare,
Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza la zona de calcul cu perioada de revenire la
50 ani, valoarea coeficientului ag = 0,25g valoarea perioadei de colt Tc = 1,0 sec conform normativului P100 —
2013.
Presiunea de referinta a vantului: 0,6 kPa - cf. CR 1-1-4/2012
Zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol: Sox=2,0kN/m2- cf. CR 1-1-3/2012
Terenul nu este intr-0 zona care nu este periclitatd de inundatii si alunecari de teren, insa datorita
volumului mare de sapaturi si a configuratiei terenului se prevede realizarea unui zid de sprijin in zona

adiacenta blocului si a parcarii.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Nu este cazul.

3.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-ARHITECTURAL $I
TEHNOLOGIC:
— caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
Regimul de inaltime propus: P+E+M
Clasa de importanta a cladirii: Il
Categoria de importanta: C
Din punct de vedere functional adaposteste urmatoarele incaperi:
La parter: - vestibul
- casa scarii
- camera tehnica
- apartament nr. 1, compus din: camera de zi, dormitor, hol, bucatarie si baie

- apartament nr. 2, compus din: camera de zi, dormitor, hol, bucatarie si baie
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La etaj: - casa scarii
- apartament nr. 3, compus din: camera de zi, dormitor, hol, bucatarie, camara si baie
- apartament nr. 4, compus din: camera de zi, dormitor, hol, bucatarie, camara si baie
La etaj: - casa scarii
- apartament nr. 5, compus din: camera de zi, dormitor, hol, bucatarie, camara si baie
- apartament nr. 6, compus din: camera de zi, dormitor, hol, bucatarie, camara si baie
Prin proiectare sunt indeplinite prevederile specifice privind proiectarea, realizarea si exploatarea
cladirilor de interes comunitar:
- amplasamentul
- orientarea spatiilor
- suprafata spatiilor si volumul de aer
- materialele utilizate
- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie
Finisajele principale ale constructiei sunt:
- tencuieli superioare la peref
- glet de ipsos pe tavanul de ipsos-carton
- zugraveala lavabila la peretj si tavane
- placaje de faianta la pereti in oficiu si grupuri sanitare
- pardoseli din parchet laminat i gresie ceramica
- ferestre cu tdmplarii din PVC cu geam termo-fono-izolator
- usidin lemn
- glet de ipsos pe polistiren si fibra armata si tencuiala decorativa exterioara
- placare cu elemente de lemn/WPC la pereti
- soclu din tencuiala tip puzzalit
- trotuar din placi de beton prefabricate
- elemente de lemn aparente vopsite i baifuite

- balustrada pe structura metalica vopsita

Caracteristici constructie:
e Numar de niveluri: parter+etaj+mansarda;
e [naltimea la cornisa: 8,61 m;

¢ |naltimea maxima: 10,98 m;
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¢ Aria construita a cladirii: 154,08 mp

e Avria desfasurata a cladirii: 462,24 mp

o Aria utila a cladirii: 347,75 mp

e Procent de ocupare a terenului (POT): 25,81%

e Coeficient de utilizare a terenului (CUT): 0,774

o Numar de unitati locative: 6;

e Numar maxim de utilizatori (persoane): max. 24 de persoane;

e Numar de parcari amenajate: 6 locuri.

Cladirea din punct de vedere constructiv se realizeaza:
- fundatii beton simplu cu elevatji de beton armat
- suprastructura a cladirii din cadre bidirectionale de lemn, formate din talpi, stélpi, grinzi,
contravanturi si montanti, imbinate prin suruburi si elemente de conexiune metalice;
- planseu peste fiecare nivel realizat din lemn, rezemat pe cadrele portante;

- garpanta de lemn cu invelitoare de tabla faltuita.

La nivelul instalatiilor sanitare se va realiza echiparea cladirii cu:
- grup sanitar compus din WC, cabina de dus si chiuveta
- chiuveta in bucatarie

- racord de apa in camera tehnica

Alimentarea cu apa a obiectivului se face de la reteaua comunala existentd prin intermediul unui
bransament la retea.

Pentru preluarea apelor (accidentale si de spalare) de pe pardoselile din fiecare grupul sanitar s-au
prevazut sifoane de pardoseala.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare se descarca gravitational direct in canalizarea exterioara
din incintd. Pentru punerea in contact cu presiunea atmosferica si pentru evacuarea gazelor din conductele de
canalizare s-a prevazut o coloana de ventilatie primara ce se prelungeste deasupra plangeului in volumul
sarpantei cu maxim 0,5 m cu conductd din polipropilend si cu caciula de ventilatie pentru impiedicarea

patrunderii in conducta a precipitatiilor atmosferice.
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Instalatia interioara de canalizare este realizata din tuburi de polipropilena avand diametre cuprinse
intre Dn40 si Dn110 mm. Pentru buna scurgere a apelor uzate conductele vor fi prevazute cu panta de i = 0,02
(2%) in sensul curgerii. Instalatia va fi prevazuta cu piese de curatire amplasate conform planurilor.

Apele uzate provenite din nevoi igienico-sanitare se evacueaza printr-o refea de canalizare exterioara
proiectata din incinta, care se racordeaza la reteaua existenta a localitatii.

Apele meteorice de pe acoperisul cladirii se descarca prin burlane cu preluare direct la teren.

Instalatia de incélzire s-a prevazut intr-un sistem de climatizare VRF aer-aer, avand unitatile interioare
cu montaj pe perete, in detenta directd, avand céte un switch pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se va
realiza cu ajutorul software-ului integrat.

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, I&nga cladire.

Sistemul de ventilare cu recuperare de caldura: acest sistem asigura schimburile de aer necesare
pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiind 100% proaspat. Va fi montata o unitate individuala de recuperare
de caldura de nalta performanta pentru fiecare locuinta in parte si va avea debitul de 200 mc/h.

Sistemul poate produce in perioadele tranzitorii atat cald, cat si rece, concomitent, in functie de
preferintele utilizatorilor.

La calculul sistemului VRF au fost luate in considerare aporturile si degajarile de caldura prin anvelopa
cladirii in functie de orientarile acesteia si de clasa de permeabilitate a cladirii.

Unitatea exterioard va fi montata in curtea cladirii si va fi montatd pe suporti speciali impotriva
zgomotului si va fi legata obligatoriu la priza de impamantare.

Evacuarea condensului de la unitatile interioare se va realiza in canalizarea menajera, racordarea la
coloana de canalizare realizandu-se cu ajutorul unui sifon cu bila. Conducta pentru preluarea condensului va fi
din material PP, cu diametrul de 32 mm, imbinare cu mufe cu elastomer si va avea o panta descendenta spre
punctul de deversare de 1 %.

Prinderile acestei conducte vor fi maxim din 50 in 50 de cm.

Cutiile de distributie ale unitatilor interioare vor fi montate in grupurile sanitare, iar conductele cu freon
vor merge pe un traseu cat mai scurt posibil catre echipamente, evitdndu-se astfel intersectiile cu celelalte
instalatii si elemente de arhitectura existente.

Dilatarile conductelor vor fi preluate de schimbarile de directie ale conductelor. La trecerea prin perefi si
plansee conductele se vor monta in tuburi de protectie care sa permitd miscarea libera a conductelor in
momentul dilatarii sau contractarii acestora. Pe portiunile de conducte ce traverseaza pereti sau plansee nu se

vor face imbinari.
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La montajul instalatiei cu freon, se va elimina aerul existent in instalatie, totodata facandu-se si proba
de etanseitate, inaintea umplerii instalatiei cu freon.

Se va tine cont de etanseizarea trecerilor conductelor pentru elementele de anvelopa si interioare ale
cladirii.

La fiecare operatie de montaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi respectate tehnologiile
de execufie tinénd cont de tipul de material, sortimentul si dimensiunile acestuia, de conditiile si exigentele
tehnice de montaj impuse de producétori, conform carilor tehnice ale echipamentelor si materialelor respective.

Sustinerea conductelor; preluarea dilatarilor, atenuarea zgomotului si vibratiilor. Sustinerea conductelor
instalatiei de incalzire se va face prin bratari, coliere si suporturi metalice confectionate din otel protejat
impotriva coroziunii (zincat sau grunduit) si ancorate in structura de rezistenta a cladirii prin dibluri cu surub sau
sudate de structura metalica (pentru oricare varianta se va solicita acordul proiectantului structurii de
rezistenta).

Preluarea tensiunilor de dilatatie din conducte, aparute in urma diferentei de temperatura se va face
prin autocompensare, rezultata din geometria traseului de distributie.

Pentru mentinerea unui nivel de zgomot scazut in instalatia interioara de incalzire, conductele i
armaturile acesteia au fost dimensionate astfel incat s& nu produca zgomot mai mare de 35dB in timpul
functionarii.

Pentru incalzirea camerelor de baie se vor preveedea radiatoare portprosop electrice.

Alimentarea cu energie electrica se face din reteaua Electrica intr-o firida de bransament. La tabloul
electric general amplasat in spatjul comun din holul cladirii circuitul electric este format dintr-un racord trifazat
format din cablu de energie in executie armata cu conductoare de cupru de tip CYABY-F 3x50+25+25 montat
ingropat in sant pe pat de nisip.

Tabloul general TG se va amplasa la parter in windfang, va fi de tipul firida de distributie si contorizare,
metalica, se va monta pe sol in structura peretelui si va fi echipat cu intreruptoare automate, descarcator de
supratensiune, intreruptoare automate diferentiale, contoare de energie trifazate pentru apartamente si spatiul
tehnic.

Din TG se alimenteaza circuitul de iluminat al casei scarii, circuite de prize monofazate, precum i
tablourile de distributie secundare TD1 + TD2, TST si TL.

Tabloul TG a fost dimensionat conform urmatorilor parametri:

- tensiunea: U = 400V;
- puterea instalata: Pi = 240,0 kW;
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- puterea simultan absorbita: Pa = 80,0 kW;
- curentul de calcul: lc = 125,7 A.

Tablourile TD1 + TD2 se vor amplasa in holurile apartamentelor, acestea vor fi din material plastic
ignifug, de interior (IP40), se vor monta incastrat in perete, va fi echipat cu intreruptoare automate,
intreruptoare automate diferentiale.

Din TD se alimenteaza circuitele de iluminat si de prize si plita electrica din fiecare apartament.

Coloanele care alimenteaza tablourile de distributie TD se vor realiza cu cabluri CYY-F 5x6 mmp,
pozate in tuburi metalice, ingropate in podea si pereti, conform planurilor anexate.

Tablourile TD au fost dimensionate conform urmatorilor parametri:

- tensiunea: U = 400V;

- puterea instalata: Pi = 32,3 kW;

- puterea simultan absorbita: Pa = 13,0 kW;
- curentul de calcul: Ic = 20,5 A.

Tabloul TST se va amplasa in casa scarii parter, va fi din material plastic ignifug, de interior (IP40), se
va monta incastrat in perete, va fi echipat cu intreruptoare automate, intreruptoare automate diferentiale.

Din TST se alimenteaza circuitele de iluminat si de prize din spatiul tehnic, boilerul termoelectric i
pompele de caldura.

Coloana care alimenteaza tabloul TST se va realiza cu cablu CYY-F 5x16 mmp, pozat in tub metalic,
ingropat in podea si perete, conform planurilor anexate.

Tabloul TST a fost dimensionat conform urmatorilor parametri:

- tensiunea: U =400V,
- puterea instalata: Pi = 40,7 kW;
- puterea simultan absorbita: Pa = 27,7 kW;
- curentul de calcul: Ic = 50,1 A.
Tabloul TL este tabloul platformei liftante si este furnizat de producator.
Coloana care alimenteaza tabloul TL se va realiza cu cabluri CYY-F 3x4 mmp, pozat in tub metalic,

ingropat in podea si perete, conform planurilor anexate.

Conform normativului pentru proiectarea si executia sistemelor de iluminat artificial din cladiri, indicativ
NP 061-02 pentru a se asigura buna desfasurare a activitatii valorile recomandate ale iluminarii medii sunt
urmatoarele:

- pentru spatiile de locuit - 300+500Ix;
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- pentru spatiile de baie, spatiu tehnic, holuri si coridoare - 100+200Ix,

Alimentarea circuitelor de iluminat se va realiza din tablourile de distributie aferente, cu cabluri CYY-F
3x1,5 mmp, pozate in tuburi copex metalice ingropate in structura cladirii. Corpurile de iluminat vor fi de tipul
Panou LED, Plafoniera LED, Aplica LED, Aplica IP54 LED, corpuri liniare LED. Corpurile de iluminat din
grupurile sanitare si vestiar vor fi etanse cu grad de protectie IP 65. Circuitele de iluminat se protejeaza la
scurtcircuit si suprasarcina cu intreruptoare automate de 6A cu dispozitive de protectie diferentiala de 30mA.

Corpurile de iluminat exterior, care nu sunt prevazute cu intrerupator vor fi prevazute cu senzori de
miscare crepusculari si vor avea gradul de protectie IP 65.

Actionarea iluminatului se face local de la un intrerupator, comutator sau intrerupatoare cu revenire i
teleruptoare, amplasate la 1,50 m (recomandat) fata de pardoseala finita.

Instalatia de forta este constituita din alimentarea alimentarea tablourilor de disitributie secundare TST
si TD si a pompelor de caldurd si a boilerului termoelectric. Circuitele de forta se vor executa cu cabluri
dimensionate conform schemelor monofilare, pozate aplicat pe pereti. Sectjunile cablurilor au fost dimensionate
avand in vedere criteriul mecanic, curentul maxim admisibil i caderea de tensiune maxima. Traseul circuitelor
de forta se vor corela cu celelate circuite electrice.

Prizele prevazute sunt cu contact de protectie si vor fi montate in perete vertical la inaltimea de cel
putin 0,30 m de la nivelul pardoselii. Pe circuitele de prize sunt prevazute prize simple sau duble, toate cu
contact de protectie, cu o putere instalatd de 2 kW, in conformitate cu cu prevederile normativului 17-2011.

Circuitele de alimentare folosite pentru prize sunt realizate din cabluri CYY-F 3x2,5 mmp, pozate in
tuburi copex metalice ingropate in structura cladirii. Circuitele de prize se vor proteja la scurtcircuit Si
suprasarcina prin intreruptoare automate de 16A, echipate cu dispozitive de protectie diferentiala de 30mA. La
executarea lucrarilor se vor respecta prevederile art. 7.20 din Normativ 17-2011.

Schema de protectie impotriva electrocutérilor este de tipul TN-S (cu neutrul izolat pe parcursul intregii
scheme, intre BMP-T si TG, intre TG, tablourile secundare si receptoare). Separarea conductorului PE de
conductorul N se face la bara de nul din BMP-T.

Se va urmari ca N si PE sa nu fie in contact pe toata distributia electrica.

Se interzice legarea in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la conductoare de
protectie intr-un circuit de protectie.

Conductorii de impamantare se vor lega la priza de pamant prin peisa de separatie.

Protectia impotriva atingerilor directe a partilor active ale instalatiei se realizeaza prin folosirea de
materiale izolate electric si prin utilizarea de echipamente si aparate electrice avand carcase cu grad de

protectie minim IP2x (sau mai mare functie de natura incaperii) realizate in asa fel incat, in mod permanent si in
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conditii normale de exploatare, sa nu permita atingerea partilor active; carcasele nu trebuie sa permita
demontarea lor decat cu scule adecvate; tabloul de distributie va fi de tip inchis avand IP20, permitand
manevrarea sigurantelor si de catre persoane necalificate, fiind insa prevazute cu usi cu incuietori pentru
blocarea accesului persoanelor neautorizate.

Protectia impotriva atingerilor indirecte se face prin intreruperea automata a alimentarii ca urmare a
unui defect; protectia se realizeaza prin utilizarea dispozitivelor diferentiale de protectie avand curentul
diferential de declangare 30 mA, montate in tablourile electrice.

Priza de pamant este inglobata perimetral in fundatie, compusa din banda de otel zincat OL Zn 40 x 4
mmp $i electrozi zincati profil cruce, L=1,5 m, legata la armatura fundatiei. Rezistenta de dispersie a prizei de
pamant, nu trebuie sa depaseasca valoarea de 1 Q. Daca aceasta valoare nu este atinsa, priza de pamant va fi
completata cu electrozi electrozi zincati profil cruce, L=1,5 m.

Conductorii de impamantare se va lega la priza de pamént prin peisa de separatie.

Instalatia exterioara de protectie impotriva trasnetului trebuie sa capteze direct loviturile de trasnet, sa
conduca curentul de trasnet intre punctul de impact si pamént si sa-I disipe fara deteriorari termice sau
mecanice, pentru persoane si continutul constructiilor.

Pentru a asigura o protectie eficientd impotriva loviturilor de traznet, instalatia de paratrasnet va fi
realizata cu dispozitiv de amorsare PDA cu timp de avans - 60 ps, cu nivelul de protectie Ill, montat pe un
catarg cu inaltimea de 3 m, cu raza de protectie de 95,8 m la baza catargului si 98,2 m la sol, amplasat pe
acoperisul cladirii conform planului anexat. Zona de protectie rezultata asigura protectia cladirii.

Dispozitivul de captare se va lega la instalatia de legare la pamant comuna cu a instalatiei electrice
interioare cu rezistenta de dispersie mai mica de 1€, cu conductori din otel zincat ® 10 mm, prin intermediul a
doud piese de separatie. Se vor realiza doud coborari dispuse pe laturi opuse ale cladirii. Pe unul din
conductoarele de coborare se va monta un contor de trasnet in scopul de a contabiliza loviturile de trasnet
directe si de a stabili necesitatea verificarii dispozitivelor de amorsare.

Izolatia electrica intre dispozitivul de captare sau conductorul de coborére si partile metalice ale
structurii, instalatiile metalice si sistemele interioare se realizeaza prin asigurarea distantei de separare.

In cazurile in care distanta de separare nu se poate respecta se vor realiza legaturi de
echipotentializare prin interconectarea IPT cu scheletul metalic al structurii, instalatile metalice, sistemele
interioare, elementele conductoare exterioare sau liniile conectate la structura.

Conductoarele de coborére se distribuie astfel incat distanta dintre elementele dispozitivului de captare

si priza de pamant sa fie cat mai scurta. Conductorul de coborare va fi conectat la PDA cu ajutorul unui adaptor
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metalic. Acesta va urma calea cea mai scurta pana la priza de pamantare evitand cotiturile bruste sau
intoarcerile si deci oferind o cale de scurgere de impedanta slaba de la punctul de captare pana la pamant.

Conductoarele de coborare vor fi instalate aparent (la exteriorul constructiilor):

- direct, pe pereti din materiale incombustibile;

- la o distanta de cel putin 0,1 m fata de peretji din materiale combustibile.

IPT se executa astfel incat numarul conexiunilor electrice inseriate sa fie minim. Conexiunile electrice
intre elementele conductoare se executa prin sudare, alamire, lipitura tare.

Piesele de separatje vor fi instalate la 0,8 m deasupra solului pentru a permite decuplarea coborérii de
la priza de paméntare pe durata verificarilor periodice de masurare a rezistentei prizei.

Valoarea rezistentei de dispersie a prizei de pamant se va masura si daca valoarea obtinuta este mai

mare de 1Q priza de pamant artificiala se va imbunatati prin adaugarea de noi electrozi astfel incat valoarea

rezistentei de dispersie sa fie sub 1Q.

Amenajarea terenului
In vederea amenajarii terenului din jurul obiectivelor proiectate se vor realiza urmatoarele:
- spatii de circulatie pietonale realizate din dale de beton autoblocante
- spatii de circulatie si parcare auto asfaltate
- spatii verzi
- zid de sprijin amplasat pe limita de teren estica
a.) Spatii de circulatie pietonale realizate din dale de beton autoblocante
Patul trotuarelor in cazul terasamentelor executate din paménturi necoezive sau in cazul
terasamentelor prevazute cu strat de forma trebuie sa aibd aceeasi pantd in profil transversal, aceleasi
declivitate in profil longitudinal ca ale suprafetelor imbracamintilor, admitdndu-se aceleasi tolerante ale
acestora. In profil longitudinal trebuie sa aiba aceleasi declivitate ca cele ale suprafetei imbracamintilor,
admitandu-se aceleasi tolerante ca ale acestora.
Sistem constructiv utilizat in cazul modernizarii trotuarelor este compusa din:
- pavaje prefabricate de beton in grosime de 6 /8 cm
- strat de nisip pilonat -5 cm
- fundatie din balast — 15 cm
- strat de baza din bolovani / refuz de ciur — 20-30 cm

- borduri prefabricate din beton montate pe pat de beton monolit
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b.) Spatii spatii de circulatie si parcare auto asfaltate
Se vor amenaja prin suprafete asfaltate:

- suprafete de circulatie auto;

- parcari autoturisme - 6 locuri;
Sistemul rutier propus se compune din:

- sapatura de cca 65 cm;

strat izolator din nisip de 7 cm;
- strat de fundatie de balast de 25 cm,
- strat de baza de balast stabilizat cu 6% ciment de 17 cm;
- strat de legatura din mixtura asfaltica deschisa BA22,4 leg 50/70 - 5 cm;
- strat de mixtura asfaltica BA16 rul 50/70 - 4 cm.

c.) Spatii verzi

Terenul pe care urmeaza sa se instaleze gazon trebuie eliberat de vegetatia concurentd existenta (
buruieni, iarba, radacini) precum si de resturi de materiale de construciji sau piatra.

Solul curatat trebuie sa fie maruntit prin frezare, fertilizat, nivelat si tavalugit usor pentru a evita lasarea
terenului ulterior. Semanarea si incorporarea semintelor in sol se va realiza mecanizat. Udarea ulterioara se va
realiza prin aspersiune.

Pamantul vegetal va fi un sol argilos din orizontul A al profilelor de sol din solurile locale. Trebuie sa
aiba un continut organic intre 1 si 10%. Va fi relative eliberat de radacinile mari, bete, buruieni, arboreti, sau
pietre cu diametrul mai mare de 25 mm, sau de alte gunoaie si deseuri. Cel putin 90% trebuie sa treaca prin
sita de 2.00 mm si pH-ul trebuie sa fie intre 5.0 si 8.0.

Pamantul vegetal trebuie sa poata sustine si favoriza germinatia vegetatiei.

Intretinerea gazonului

- udarea corecta duce la un gazon atragator si stabil.

- sursa de apa trebuie sa se afle in apropierea gazonului sis a aiba o buna calitate a apei.

- frecventa udarilor depinde in mare parte de cantitatea de ploaie si de evaporarea apei din sol.

In cadrul prezentului proiect vor avea loc ins&mantari pe o suprafatd de 2.863 mp.

— echiparea si dotarea specifica functiunii propuse:
a. ) Pompa de céldura aer-apa
- tip pompa: aer-apa

-alimentare electrica: monofazata
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- putere pompa de caldura: 16 kW
- tehnologie compresor: DC inverter
- modul wifi: da

- constructie pompa de caldura: split

b. ) Pompa de caldura aer-apa
- tip pompa: aer-apa
- alimentare electrica: trifazata
- putere pompa de caldura: 40 kW
- tehnologie compresor: DC inverter
- modul wifi: da

- constructie pompa de caldura: refrigerant split

c. ) Boiler electric 500 litri
- capacitate: 500 litri
- numar serpentine: 2
- dotari standard: termometru, intrerupator general cu semnalizare luminoasa, termostat de reglare a

temperaturii, supapa de siguranta, valva de sens

d. ) Panou fotovolatic 360 kW
- tip panou: monocristalin
- curent maxim (Imp): 9,35 A
- curent de scurtcircuit (Isc): 9,87 A
- eficientd: min. 18%

- putere maxima: 360 W

e. ) Invertor trifazic 12 kW
- alimentare electrica: trifazata
- tip: on-grid
- putere: 12 kW
- tip de unda: sinusoidala

- tensiune de intrare maxima: 1080 V



LATERES

proiectare si consultanta in constructii — épitészeti tervezés és szaktanacsadas

L 4
L 2

- curent de intrare maxim: 30A
- curent de iesire maxim: 20A
- afisaj: LED

- agregat: ANRE

e. ) Vas de expansiune pentru apa calda
- capacitate: 50 litri
-racord: 1"
- temperatura de lucru: -10 / +99 grade C

- presiunea maxima de lucru: 8 bar

3.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL

— costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investitii;

Atasat studiului de fezabilitate: vezi Anexa nr. 1 Devizul General si Anexa nr. 2 Devizele pe obiect.

VALOAREA INVESTITIEI FARA TVA TVA TOTAL

(lei) (lei) (lei)
TOTAL: 2471989000 46514573  2.937.134,73
Din care C+M: 2.030.763,000  385.845,05  2.416.608,05

— costurile estimative de operare pe durata normaté de viaté/de amortizare a investitiei publice.
Costurile de operare sunt suportate de UAT Orasul Covasna, si se compun din:
- cheltuieli cu utilitatile
- cheltuieli de mentenanta

- cheltuieli de personal

3.4. STUDIl DE SPECIALITATE, iN FUNCTIE DE CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA A
CONSTRUCTIILOR, DUPA CAZ:
— studiu topografic;

Studiul topografic intocmit de catre topograf autorizat ing. Jakab Sandor si vizat de catre OCPI
Covasna este atasat studiului de fezabilitate.
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— studiu geotehnic si/sau studii de analiz4 si de stabilitate a terenului;
Studiul geotehnic nr. 1657/2021 intocmit de SC Geoda SRL Sfuntu Gheorghe este atasat studiului de

fezabilitate. Studiul este verificat la cerinta Af.

— studiu hidrologic, hidrogeologic;

Nu este cazul.

— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

Prepararea apei calde menajere se va realiza utilizand panouri solare amplasate pe acoperisul cladirii.

Descrierea functionala si tehnologica a panourilor fotovoltaice utilizate

Radiatjia solara este radiatia electromagnetica emisa de Soare avand lungimi de unda din intregul
spectru al undelor electromagnetice. Trecand prin atmosfera Pamantului, o parte a radiatiei solare este
absorbita, incalzind aerul, o alta parte este imprastiata de moleculele aerului, vaporii de apa, pulberile din
atmosfera (constituind radiatia solara difuza), dar cea mai mare parte ajunge pe suprafata Pamantului
(constituind radiatia solara directa). Spectrul si intensitatea radiatiei solare difuze depind de natura particulelor
intalnite. Cand atmosfera este curata sunt imprastiate indeosebi radiatiile cu lungimi de unda mici, ceea ce
explica albastrul cerului.

Pentru Romania este prezentata in harta de insorire alaturata:

Global horizontal irradiation Romania

[ / I,
P

solargis

http:fisolargis.info \

Average annual sum (4/2004 - 3/2010) 0 50 100 km

<1000 1100 1200 1300 1400 > kWh/m? © 2011 GeoModel Solar s.r.o.

Intensitatea radiatjei solare directe depinde de starea atmosferei si de pozitia pe glob, avand variatii

zilnice si anuale in functie de migcarea globului terestru, aceasta fiind cauza modificarilor de temperatura de la


http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/5/51/SolarGIS-Solar-map-Romania-en.png
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zi la noapte si de la un anotimp la altul. Nivelul de insolatie, reprezinta cantitatea de energie solara care
patrunde in atmosfera si ajunge pe suprafata pamantului. Aceasta cantitate de energie solara variaza in functie
de latitudine, altitudine si perioada a anului.

Alegerea panourilor fotovoltaice s-a efectuat, tinédnd cont de cantitatea de energie primita de la soare in
zona municipiului Sfantu Gheorghe. Aceasta cantitate de energie variaza in functie de latitudine, altitudine si
perioada anului. Nivelul de insolatie este de obicei exprimat ca medie anuala sau lunara, in kWh pe metru
patrat. Pentru a corela mai usor aceasta marime cu consumul zilnic de energie termica, nivelul de insolatie se
exprima ca medie lunara in kWh/m?/zi.

Panourile fotovoltaice sunt realizate pe baza cele mai noi si moderne tehnologii, avand cel mai eficient
transfer energetic dintre toate echipamentele care produc energie electrica in mod gratuit. Pierderile termice ale
panourilor sunt practic inexistente, in schimb pot absorbi caldura si in cazul radiatiei solare difuze (soare
acoperit de nori), sau la temperaturi foarte scazute ale mediului extern.

Energia solara se refera la o sursa de energie inepuizabild care este direct produsa prin lumina si
radiatia solara. Aceasta poate fi folosita sa:

- genereze caldura prin panourile solare, folosita la prepararea de apa calda menajera, incalzirea de
piscine sau aport la sistemul de incalzire.

- genereze electricitate prin celule solare (fotovoltaice)

Nu exista nici un dezavantaj, deoarece instalatiile solare aduc beneficii din toate punctele de vedere.
Instalatile termice ajuta la economisirea gazului metan, in proportie de circa 75% pe an.

Spre deosebire de panourile solare fotovoltaice panourile solare termice sunt instalatii ce capteaza
energia continuta in razele solare si o transforma in energie termica. Deoarece aproape intreg spectrul radiatjei
solare este utilizat pentru producerea de energie termica, randamentul acestor panouri este ridicat fiind in jur de

60%-75% raportat la energia razelor solare incidente.

Investitia "verde” propune realizarea a unui pachet pentru asigurarea apei calde menajere de consum
la grupurile sanitare, continutul fiind:
Sistemul fotovoltaic prevazut este de tipul ON-GRID 9,25 kWp, trifazic si se compune din:
- panou 360 Wp, monocristalin - 26 buc.;
- invertor 12 kW, 2MPPT, trifazic - 1 buc.;
- modul Wi-Fi monitorizare 24/24 - 1 buc.;
- structura metalica pentru acoperis, rezista la vanturi de 140 km/h - 6 kit-uri;

- cablu solar 6 mm, rosu/negru - 200 ml;
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- tablou complet echipat pentru curent continuu (DC) - 1 buc.;

- tablou complet echipat pentru curent alternativ (AC) - 1 buc.

— studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul. Amplasarea cladirii in intravilanul localitatii nu impune luarea unor masuri speciale de

amenajare (de ex. banda de accelerare / decelarere).

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale c&ror
amplasamente urmeazd a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul, pentru prezenta lucrare nu este necesara intocmirea unui raport de diagnostic
arheologic. Cu ocazia lucrarilor de terasamente (fundatii, apa, canalizare, amenajari exterioare) daca se
observa descoperiri arheologice intdmplatoare, lucrarile se vor intrerupe si se va informa Directia Judeteana
pentru Cultura Covasna in termen de 72 de ore. Neanuntarea descoperirilor constituie contraventiei in
conformitate cu prevederile O.G. 43/2000.

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajéri spatii verzi si peisajere;

Amenajérile peisagistice din jurul cladirii fac parte din prezenta investitie.

— studiu privind valoarea resursei culturale;

Forma, volumetria si materialele utilizate la realizarea cladirii nu sunt straine de arhitectura zonei,
tindnd cont de caracterul cladirii
— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Nu este cazul.

3.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITIEI

Durata de realizare propusa a investitiei: 36 luni, din care aferent lucrarilor de C+M: 20 luni

10 | 13
7- 16- | 19- | 22- | 25- 28- 31- | 34-
Denumire actjune / Luna 1-3 | 4-6 - -
9 18 21 | 24 27 30 33 | 36
12 | 15
Semnarea contractului de X
finantare
Intocmire proiect tehnic X
Derularea procedurii de
. X | X
achizitie publica
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Semnarea contractului X

Lucrari de organizare de

santier

Lucrari de structura si

arhitectura

Lucréri de instalatii electrice X X X

Lucrari de instalatji sanitare

si de canalizare

Procurare si montaj utilaje

tehnologice

Lucrari de amenajari

exterioare
Bransamente la utilitafj X X
Probe tehnologice X
Receptia lucrarilor X

4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)
4.1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTA SI
PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Deoarece aceasta infrastructura este una necesara pentru asigurarea unui nivel de baza al calitatji

vietii, este evident faptul ca, chiar la o evaluare intuitiva, beneficiile sociale (care nu pot fi cuantificate) depasesc
cu mult costurile sociale implicate.
Costurile pentru functionare a cladirii vor fi suportate din bugetul UAT Orasul Covasna, conform

obligatiilor legale.

4.2. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SI NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA INVESTITIA

Nu au fost identificate factori de risc antropici sau naturali care pericliteaza realziarea investitiei.

4.3. SITUATIA UTILITATILOR SI ANALIZA DE CONSUM:
— necesarul de utilitéti si de relocare/protejare, dupé caz;
In proximitatea amplasamentului este dezvoltata reteaua de alimentare electrica de medie tensiune, de

alimentare cu apa si canalizare menajera.
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Evaluarea consumurilor de utilitati s-a realizat {indnd cont de caracterul permanent de functionare a
obiectivului.

Astfel s-au evaluat urmatoarele consumuri.

-apa: 1.200 me

- canalizare: 1.200 mc

- electricitate: 18.000 kWh

— solutii pentru asigurarea utilitétilor necesare.

Alimentarea cu apa a obiectivului se face de la reteaua de alimentare cu apa a localitatii Covasna
existentd in proximitate.

Apele uzate provenite din nevoi igienico-sanitare se evacueaza printr-o retea de canalizare exterioara
proiectata din incintd, care se la reteaua de canalizare menajera existenta in proximitatea cladirii.

Alimentarea cu energie electrica se face din reteaua Electrica intr-o firida de brangament. La tabloul
electric general amplasat in holul cladirii circuitul electric este format dintr-un racord trifazat format din cablu de
energie in executie armata cu conductoare de cupru de tip CYAbY5x10mmp montat ingropat in sant pe pat de

nisip.

4.4. SUSTENABILITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Prin construirea blocului de locuinte cu 6 apartamente destinat specialistilor din sanatate si invatamant
se urmareste acoperirea unei nevoi evidente, lipsa unei infrastructuri de locuire fiind o problema in viata
comunitatii locale.

Se va asigura egalitatea de sanse in exploatare, fiind accesibila cladirea tuturor comunitatilor, indiferent
de nationalitate sau religie. Totodata se va asiugra accesul persoanelor cu dizabilitati loco-motorii in cladire prin

montarea unei rampe cu actionare electrica.

b) estiméri privind forta de munca ocupaté prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;
1. Numar de locuri de muncé create in faza de executie

Obiectivul acestor estimari il reprezinta evidentierea efectelor economice directe, indirecte si induse
asupra locurilor de munca.

Toate persoanele ce vor lucra la realizarea investitiei (specialisti, proiectanti, operatori echipamente,
executantj) reprezinta angajarea directa a fortei de munca.
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Persoanele ce sunt incluse in circuitul economic al investitiei fara a avea o implicare directa,
beneficiaza de efectele indirecte asupra locurilor de munca prin efectul multiplicator (fabricanti materiale
constructii, personal administrativ, soferi utilaje transport).

Constructorul desemnat pentru executia lucrarii va fi singurul in masura sa decida numarul personalului
necesar i, daca este cazul, sa creeze noi locuri de munca special pentru executia acestei lucrari.

Din considerente tehnice privind asigurarea graficului de timp prevazut, a frontului de lucru necesar
bunei desfasurari a lucrarilor de executie, precum si din considerente economice se propune folosirea in
executi a simultan 30 de persoane calificate si a 5 persoane necalificate.

In exploatare se vor avea in vedere urmatoarele categorii de lucrari:

- inspecii periodice
- reparatiji curente pentru inlaturarea unor defectjuni constatate
2. Numar de locuri de muncd create in faza de operare

Va fi creat un loc nou de munca: administrator imobil.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitétii si a siturilor protejate, dupé caz;
Dat fiind faptul ca aceasta investitie se va realiza in intravilanul localitaii, intr-o zona construita,
impactul asupra mediului inconjurator va fi nesemnificativ.
Se recomanda ca masuri de protectia mediului:
o stratul superficial de sol decapat va fi folosit pentru realizarea zonelor verzi
o placa inferioara de beton a constructiei este impermeabila
Se va realiza perimetral gard ,verde” din arbori si arbusti ornamentali, pentru sporirea confortului
persoanelor rezidente.
Deseurile care se produc pe amplasament pe parcursul executiei sunt in general refolosibile (lemn,
metal).
Deseurile menajare si cele care nu se pot refolosi se vor transporta la groapa de gunoi de catre o
societate abilitata.
Deasemenea molozul rezultat din demolari se va folosi pentru amenajarea terenului din incinta
parcelei.
in vederea stabilizarii taluzului din spatele/laterala cladirii se vor sdi arbori si se va inierba terenul.
Totodata se vor realiza rigole de suprafata in vederea drenarii apelor pluviale de pe versant.
Deoarece prin procesele desfasurate nu este pus in pericol nici un factor de mediu, nu se impun masuri

speciale pentru monitorizarea si supravegherea calitatii factorilor de mediu.
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Se va avea in vedere colectarea selectiva a deseurilor rezultate din activitatea desfasurata in recipienti

existenti si depozitarea lor pe platforma betonata din spatele cladirilor.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreazd, dupa

caz.

Fiind amplasata intr-o zona intravilana construita impactul cladirii este unul slab sub aspectul

contextului natural si antropic in faza de exploatare. Se noteaza un impact mai ridicat in faza de construire a

obiectivului.

in privinta respectarii principiului ,Do No Significant Harm” (DNSH) (‘A nu prejudicia in mod

semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui

cadru care sa faciliteze investitiile durabile, pe toatd perioada de implementare a proiectului, prezenta investitie

raspunde la urmatoarele obiective de mediu conform principiului DNSH:

Obiectiv de
mediu evaluat
conform
principiului
DNSH

Justificarea respectarii principiului DNSH
pentru obiectivul de mediu relevant

1 | Atenuarea
efectelor
schimbarilor

climatice

Investitia propusa vizeaza construirea unei cladiri noi eficiente din punct de vedere
energetic, de tip locuinta multifamiliala in localitatea Covasna.

Cladirea este conforma cu tinta privind atingerea pragului de minim 20% consum
primar de energie, in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB, stipulate
in reglementarile nationale, reflectate in certificatele de performanta energetica. in ceea
ce priveste efectele directe, in cadrul procesului de constructie a investitiei se vor utiliza
materiale si practici care nu vor conduce la o crestere semnificativé de emisii in aer.

Se va avea in vedere asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii, atat
prin montarea adecvata a tamplariei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin
aplicarea de tehnologii adecvate de reducere a permeabilitatii la aer a elementelor de
anvelopa opace si asigurarea continuitatii stratului etans la nivelul anvelopei cladirii

Aceste conditii vor fi specificate in datele achizitiei.

2 | Adaptarea la

Amplasamentul a fost astfel ales, incat vulnerabilitatile din punct de vedere al conditiilor
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efectele de mediu/climatice (inundatii, ploi torentiale, temperaturi extreme, etc) sa fie minime.
schimbarilor S-a optat pentru o structura constructiva a infrastucturii cladirii care nu este vulnerabila a
climatice factorii de risc amintiti.
Totodata s-a urmarit ca solutiile de adaptare sa nu afecteze in mod negativ eforturile de
adaptare sau nivelul de rezilienta la riscurile fizice legate de clima a altor persoane, a
naturii, a activelor si a altor activitati economice si sa fie in concordanta cu eforturile de
adaptare la nivel local.
Aceste conditii vor fi specificate in datele achizitiei.
Protectia si | Investitia are un impact previzibil nesemnificativ asupra acestui obiectiv de mediu, tinénd
utilizarea seama atét de efectele directe, cét si de cele primare indirecte pe intreaga durata a
sustenabila  a | ciclului de viata.
resurselor  de | Pentru constructia propusa propuse, in etapa de executie, impactul potential prognozat
apa asupra calitatii apei va fi redus, indirect, pe termen scurt si reversibil, deoarece lucréarile
se vor realiza in zona terestra, fara legatura directa cu apele de suprafata.
Alimentarea cu apa, colectarea si evacuarea apei uzate pentru cladirile nou construite
se va realiza, prin conectare la sistemul centralizat al orasului Covasna.
NU sunt identificabile riscuri de degradare a mediului legate de protejarea calitatii apei si
de stresul hidric.
Economia In implementare se va impune operatorilor economici care efectueazi lucrari de
circulara, constructii s& se asigure ca cel putin 70 % (in greutate) din deseurile nepericuloase
prevenirea provenite din activitati de constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale
generarii mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilitad prin Decizia
deseurilor  si | 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte
reciclarea operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza

deseuri pentru a inlocui alte materiale, in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu
Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot fi
instalate, in procesul de selectie a proiectelor se vor stabili specificatii tehnice in ceea ce
priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare.

in special, operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor
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si demoldrilor, in conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii
si demolari. Proiectarea cladirilor si tehnicile de constructie vor sprijini circularitatea si, in
special, vor demonstra, in conformitate cu ISO 20887 sau cu alte standarde de evaluare
a caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabilitatii cladirilor, modul in care sunt
proiectate astfel incat sa fie mai eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor,
adaptabile, flexibile si demontabile.

Se va avea in vedere ca echipamentele ce vor fi utilizate sa indeplineasca cerinte
privind eficienta utilizérii materialelor si a altor resurse, in concordanta cu prevederile
Directivei 2009/125/CE de instituire a unui cadru pentru stabilirea cerintelor in materie

de proiectare ecologicé aplicabile produselor cu impact energetic.

Aceste conditii vor fi specificate in datele achizitiei.

Prevenirea  si
controlul poluérii
aerului, apei Si

solului

Investitia nu conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau

sol, deoarece:

in etapa de constructie, se vor asigura masuri pentru a reduce zgomotul,

praful si emisiile de poluanti pe parcursul derularii lucrarilor;

- antreprenorii vor asigura masuri privind calitatea aerului din interior, ce
poate fi afectata de numerosi alfj factori cum ar fi utilizarea de ceruri si lacuri
pentru suprafete, materialele de constructie precum formaldehida din placaj
si substantele ignifuge din numeroase materiale sau radonul care provine,
atat din soluri, cat si din materialele de constructie.

- antreprenorii vor asigura faptul ca materialele si componentele de
constructie utilizate nu vor contine azbest si nici substante care prezinta
motive de ingrijorare deosebita, astfel cum au fost identificate pe baza listei
substantelor supuse autorizarii prevazute in anexa XIV la Regulamentul
(CE) nr. 1907/2006;

- antreprenorii vor asigura faptul cad materialele si componentele de

constructie utilizate, care pot intra in contact cu ocupantii, emit mai putin de

0,06 mg de formaldehida pe metru cub de material sau componenta si mai

putin de 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A

si 1B pe metru cub de material sau componentd, in urma testarii in
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conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu alte conditii de
testare standardizate si metode de determinare comparabile.

- deoarece atat fabricarea, cét si transportul materialelor genereaza emisii de
gaze cu efect de sera, se recomanda folosirea materialelor disponibile cat
mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de productie este
cat se poate de prietenos cu mediul. Trebuie avuta in vedere utilizarea
produselor de constructii non-toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate
la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona, folosind tehnici

care nu afecteaza mediul.

Aceste conditii vor fi specificate in datele achizitiei.

In etapa de implementare, activitatile previzionate nu vor determina emisii de poluanti.

Protectia
refacerea
biodiversitatii

ecosistemelor

Investitia propusa consta in construirea unei cladiri noi, eficiente din punct de vedere
energetic, care se va realiza pe amplasamente situat in intravilanul orasului Covasna.
Amplasamentul propus NU se suprapune cu zone sensibile din punctul de vedere al
biodiversitatii sau in apropierea acestora (reteaua de arii protejate Natura 2000, siturile
naturale inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si principalele zone de
biodiversitate, precum si alte zone protejate etc).

Se estimeazd c& investitia nu va avea un impact previzibil semnificativ asupra
obiectivului de mediu privind protectia si refacerea biodiversitatii si ecosistemelor, luand
in considerare efectele directe si efectele primare indirecte de pe parcursul
implementarii.

Realizarea lucrérilor de constructii nu va afecta: terenuri arabile si terenuri cultivate cu
un nivel moderat pana la ridicat al fertilitatii solului si al biodiversitatii sub pamant,
terenuri care s fie recunoscute ca au o valoare ridicata a biodiversitatii si terenuri care
servesc drept habitat al speciilor pe cale de disparitie (flora si faund) si nici terenuri
forestiere (acoperite sau nu de arbori), alte terenuri impadurite sau terenuri care sunt

acoperite partial sau integral sau destinate s fie acoperite de arbori.
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4.5. ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, CARE JUSTIFICA DIMENSIONAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

Conform anexa 2

4.6. ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA
FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE
RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Conform anexa 2

4.7. ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA
ECONOMICA: VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE SI RAPORTUL
COST-BENEFICIU SAU, DUPA CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE

Conform anexa 2

4.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE

Conform anexa 2

4.9. ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

Conform anexa 2

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
5.1. COMPARA‘[IA SCENARIILORIOP]‘IUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITA]’II $I RISCURILOR

Pentru implementarea prezentului proiect s-au urmarit doua scenarii/optiuni:

o Realizarea unei cladiri de locuinte multifamiliale cu 6 unitati locative conform temei de
proiectare respecténd cerintele nZEB pe structura de lemn
o Realizarea unei cladiri de locuinte multifamiliale cu 6 unitati locative conform temei de

proiectare respecténd cerintele nZEB pe structura de caramida si beton armat

5.2. SELECTAREA Sl JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E)
Din considerente de conformare la cerintele Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor

europeneferente Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10,
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componenta 10 — Fondul local, autoritatea locala opteaza pentru implementarea variantei 1 (cladire de locuit

multifamiliala cu 6 unitati locative pe structura de lemn).

5.3. DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E) PRIVIND:
a) obtinerea si amenajarea terenului;

Suprafata terenului este de 597 mp si se afla in proprietatea publicd a UAT Orasul Covasna.

b) asigurarea utilitétilor necesare functionérii obiectivului;

Utilitatile care vor deservi constructia sunt cele ale infrastructurii existente in zona (electricitate, apa,
canalizare menajera).

Incélzirea spatiilor interioare se realizeaza cu printr-un sistem de ventilare cu recuperare de caldura.
Agentul termic folosit pentru prepararea apei calde menajere si pentru incalzire este produs de doua pompe de

caldura tip aer-apa.

c) solutia tehnica, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de bazd, corelaté cu nivelul calitativ, tehnic si de
performanta ce rezulté din indicatorii tehnico-economici propusi;
Structura cladirii de vestaire este de:
- fundatji din beton simplu cu elevatji si cuzineti din beton armat
- structura portanta din cadre bidirectionale de lemn
- planseu si sarpanta de lemn
Organizarea de santier necesara construirii cladirii va cuprinde:
- amenajarea acceselor la punctele de lucru
- asanarea platformei
- balastarea platformei si imprejmuirea
- ftrasarea si pichetarea platformei
- realizarea unor baraci pentru depozitare
- depozitarea materialelor in incinta
Echipamente, dotari specifice necesare:
- baraca metalica prefabricata tip container
- amplasarea unei toalete ecologice

- apa tehnologica necesara se obtine de la reteaua de alimentare cu apa
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- amplasarea unui panou de informare.

Pentru fluidizarea procesului de productie si inlaturarea timpilor morii se va avea permanent in vedere
asigurarea la timp cu materiale a santierului, pe faze de executje (fier beton, ciment, prefabricate, hidroizolatje),
precum si asigurarea cu mijloace de productie indispensabile pentru lucrarile ce se efectueaza (bormasina
rotopercutoare, polizor unghiular, aparat de sudura electric).

Materialele (sub forma de semifabricate) ce se vor pune in opera se vor procura de la furnizorii locali
avandu-se in vedere ca aceste materiale vor fi verificate calitativ si cantitativ si vor fi insotite de certificate de
calitate si buletine de analiza. Mortarele si betoanele vor fi aduse numai de la statii de betoane autorizate.

Materialele se vor depozita functie de volum, valoare, caracteristici fizico-chimice in anexa sau in curtea
din spatele obiectivului.

Masuri privind organizarea de santier:

- imprejmuire perimetrala din plasa de gard bordurata

- in interiorul santierului se vor purta obligatoriu, de catre toate persoanele care au acces,
casti de protectie

- muncitorii care lucreaza la inaltime vor purta obligatoriu centurile de siguranta legate de
elemente verificate fixe si stabile

- panou de identificare investitiei

- depozitarea materialelor hidrofile, a sculelor si a altor materiale se va face in constructia
provizorie ce se va executa pe amplasament (baraca tip container)

- restul materialelor folosite in opera se vor depozita in curte

- se vor pastra in permanenta locurile de munca si caile de acces curate si usor accesibile.

d) probe tehnologice si teste.

Se vor asigura probele tehnologice ale utilajelor aferente instalatiilor termice.

5.4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv,

fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

VALOAREA INVESTITIEI FARA TVA TVA TOTAL

(lei) (lei) (lei)
TOTAL: 247198900 46514573  2937.134,73
Din care C+M: 2.030.763,000  385.84505  2.416.608,05
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/capacitali fizice care s& indice
atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;

Suprafata construita a blocului de locuit: 154,08 mp

Suprafata desfasurata a blocului de locuit: 462,24 mp

Suprafata utila a blocului de locuit: 347,75 mp

Numar de apartamente: 6

Numarul de potentiali beneficiari:max. 24 persoane

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta
fiecarui obiectiv de investitii;
Costul total fara TVA: 2.471.989,00 lei

d) durata estimat& de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de realizare ( luni ): 36 luni

55. PREZENTAREA MODULUI iN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE
SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR
CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE
AL PROPUNERILOR TEHNICE

La proiectarea prezentului obiectiv au fost respectate urmatoarele:

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 102/1999 (art. 11) cu modificarile si completarile ulterioare
privind amenajarea cladirilor intitutiilor publice, ale celor culturale, sportive sau de petrecere a timpului liber,
locuintelor construite din fonduri publice, mijloacelor de transport in comun, a telefoanelor publice si a cailor de

acces in vederea asigurarii accesibilitatii persoanelor cu handicap

5.6. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE S| ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE.
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Aceasta investitiei se propune spre finantare din fonduri europene prin Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei prin Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local.

Valoare totala proiect: 2.937.134,73 lei, din care:

- cheltuieli eligibile: 2.580.044,66 lei

- cheltuieli neeligibile in sarcina Beneficiarului: 357.090,07 lei

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME
6.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Certificatul de urbanism nr. 47 din 30.05.2023 emis de Primaria orasului Covasna, cu precizarea

regimului juridic, economic si tehnic.

6.2. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE
LEGE

Extras de carte funciara nr. 33799 Covasna, beneficiar: Orasul Covasna.

6.3. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, MASURI
DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A
PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU iN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

Clasarea notificarii emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

6.4. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR

Avizele de amplasament din partea urmatoarelor furnizori de utilitati:

alimentare cu apa

canalizare

- alimentare cu energie electrica
- gaze naturale

- telefonizare

- salubritate

6.5. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
Studiu topografic intocmit de topograf autoirizat, vizat de catre OCPI Covasna.
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6.6. AVIZE, ACORDURI $I STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, iN FUNCTIE DE SPECIFICUL OBIECTIVULUI
DE INVESTITII S| CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE
Aviz CTE

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1. INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

Entitatea responsabila de implementarea investitiei este UAT Orasul Covasna, care va asigura Si

cheltuielile de intretinere pe parcursul exploatarii cladirii.

7.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE IMPLEMENTARE A OBIECTIVULUI
DE INVESTITII (N LUNI CALENDARISTICE), DURATA DE EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE A
INVESTITIEI, ESALONAREA INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE
Durata de implementare: 36 luni / Perioada de executie: 20 luni.
Esalonarea investitiei (valoare totala / C+M): 2.937.134,73 / 2.416.608,05 lei
Anull. 469.941,56 lei / 386.657,29 lei
Anulll. 1.174.853,89 lei / 966.643,22 lei
Anul lll. 1.292.339,28 lei / 1.063.307,54 lei

7.3. STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE Sl INTRETINERE: ETAPE, METODE S| RESURSE
NECESARE

Pentru maximizarea rezultatelor previzionate, proiectul de investitii se va derula respectand 4 etape
necesare obtinerii rezultatelor scontate.

Etapa 1. Planificarea si organizarea proiectului: Aceastd etapa presupune estimarea riguroasa privind
duratele si costurile activitatilor, planificarea activitatilor si resurselor, stabilirea metodelor de monitorizare,
evaluare si control, identificarea riscurilor etc. Tot in aceasta etapa se vor pregati procedurile de achizitie a
bunurilor necesare pentru implementarea proiectului.

Etapa 2. Executia proiectului:

Dupa finalizarea procedurilor de achizitie, echipa de management a proiectului va trece la
implementarea efectiva a proiectului. Principalele atributii avute in vedere vizeaza coordonarea si supervizarea
activitatilor, monitorizarea si controlul, asigurarea comunicarii intre toti factorii implicati. Controlul costurilor i
incadrarea in duratele planificate, cu scopul de a diminua diferentele si abaterile identificate va fi o activitate
prioritara a acestei etape.
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Etapa 3. Incheierea proiectului: Aceasté etapa se refera la incheierea procedurilor administrative legate
de proiect (inclusiv raportarea, auditul final al proiectului si activitatea de informare a publicului larg cu privire la
rezultatele proiectului).

Etapa 4. Monitorizarea proiectului: Evaluarea modului de implementare a proiectului, procedurile de
evaluare interna, concretizate prin rapoarte catre managerul de proiect, vor urmari gradul de indeplinire a
obiectivelor si de atingere a rezultatelor proiectului, prin analiza implementarii fiecarei activitati, a graficului de

activitati si actiuni.

7.4. RECOMANDARI PRIVIND ASIGURAREA CAPACITATII MANAGERIALE SI INSTITUTIONALE
Pentru a se preintdmpina orice neclaritate sau dificultate care ar putea aparea in timpul derularii
implementarii proiectului se are in vedere un control preventiv si constant pentru utilizarea optima si in cele mai

bune conditii a fondurilor nerambursabile. Pentru buna desfasurare a proiectului, vor fi monitorizate si evaluate

permanent:
. stadiul realizarii proiectului
. analiza riscurilor
. corectitudinea si legalitatea activitatilor

Actiuni ale capacitatii manageriale

. responsabil pentru planificarea si controlul proiectului
. raporteaza eventualele erori aparute in timpul proiectului
. Gestioneaza activitatile proiectului pentru a asigura alinierea rezultatelor proiectului la

obiectivele organizatiei agreate initial

. Gestioneaza costurile proiectului, timpul si resursele

. Asiguré alocarea si implicarea resurselor conform planului de proiect agreat

. Gestioneaza comunicarea dintre utilizatori, management si partenerul de implementare
. Intocmeste documentele necesare in conformitate cu metodologia de proiect agreata

. Conduce sedintele pe parcursul derularii proiectului

8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Nu este cazul.

—
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PROIECTANT
SC Lateres SRL

DEVIZUL GENERAL ESTIMATIV
al obiectivului de investitii
CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6

APARTAMENTE
N . . . Valoare (fara TVA  |Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA)
lei lei lei
1 2 3 5 6
PARTEA |
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1.  |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2.  |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3.  |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00
1.4.  |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1.  |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatior necesare obiectivului 80,000.00 15,200.00 95,200.00
TOTAL CAPITOL 2 80,000.00 15,200.00 95,200.00]
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1.  [Studii 4,000.00 760.00 4,760.00
3.1.1.  |Studii de teren 4,000.00 760.00 4,760.00
3.1.2.  |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3.  |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2.  |Documentatii-suport si cheltuieli pt obtinerea de avize, acorduri i autorizatii 1,700.00 228.00 1,928.00]
3.2.1. |Certficat de urbanism 0.00 0.00 0.00
3.2.2. |Avize detinatori de retele edilitare 1,200.00 228.00 1,428.00
3.2.3.  |Acord de mediu 500.00 0.00 500.00
3.24. |Aviz sanatate publica 0.00 0.00 0.00
3.2.5.  |Aviz sanitar-veterinar 0.00 0.00 0.00
3.3.  [Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4. |Certificarea performantei energetice i auditul energetic al cladirilor 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5. [Proiectare 88,000.00 16,720.00 104,720.00]
3.5.1.  |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2.  |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.54. |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
3.5.5. |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3.5.6. |Proiect tehnic si detalii de executie 63,000.00 11,970.00 74,970.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie publica 0.00 0.00 0.00
3.7.  [Consultanta si management 0.00 0.00 0.00}
3.7.1  |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2  |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. [Asistenta tehnica 48,000.00 9,120.00 57,120.00]
3.8.1. |Asistenta tehnica din partea proiectantului 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.8.1.1. [pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 665.00 4,165.00
3.8.2 |Dirigintie de santier 41,000.00 7,790.00 48,790.00
TOTAL CAPITOL 3 146,700.00 27,778.00 174,478.00]
CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii 1,880,668.00 357,327.00|  2,237,995.00]
4.1.1 |Construire cladire de locuit colectiva 1,734,956.00 329,642.00 2,064,598.00




412 |Amenajari exterioare 145,712.00 27,685.00 173,397.00
4.2. [Montaj utilaj tehnologic 27,780.00 5,278.20 33,058.20
421 |Construire cladire de locuit colectiva 27,780.00 5,278.20 33,058.20
4.2.2 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
43. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale, cu montaj 138,900.00 26,391.00 165,291.00
4.3.1 |Construire cladire de locuit colectiva 138,900.00 26,391.00 165,291.00
432 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.4. |Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
441 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
442 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
45. |Dotari 0.00 0.00 0.00
451 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
452 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.6  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
46.1 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
46.2 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,047,348.00 388,996.20(  2,436,344.20
CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier 56,420.00 10,719.80 67,139.80
5.1.1. |Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 42,315.00 8,039.85 50,354.85
5.1.2.  |Cheltuieli conexe organizarii santierului 14,105.00 2,679.95 16,784.95
5.2. [Comisioane,cote, taxe, costul creditului 23,354.00 0.00 23,354.00
5.2.1.  |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. |Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 2,031.00 0.00 2,031.00
5.2.4. |Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor — CSC 10,154.00 0.00 10,154.00
5.2.5. |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 1,015.00 0.00 1,015.00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 113,167.00 21,501.73 134,668.73
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 5,000.00 950.00 5,950.00
TOTAL CAPITOL 5 197,941.00 33,171.53 231,112.53
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1.  |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL: 2,471,989.00 46514573  2,937,134.73
Din care C+M: 2,030,763.00 385,845.05  2,416,608.05
Beneficiarul lucrarii Intocmit_;/'
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PROIECTANT
SC Lateres SRL

DEVIZUL GENERAL ESTIMATIV AL CHELTUIELILOR ELIGIBILE
al obiectivului de investitii
CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6

APARTAMENTE
N . . . Valoare (fara TVA  |Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA)
lei lei lei
1 2 3 5 6
PARTEA |
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1.  |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2.  |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3.  |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00
1.4.  |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1.  |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatior necesare obiectivului 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00]
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1.  |Studii 3,656.66 760.00 4,416.66
3.1.1.  |Studii de teren 3,656.66 760.00 4,416.66
3.1.2.  |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3.  |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2.  |Documentatii-suport si cheltuieli pt obtinerea de avize, acorduri i autorizatii 0.00 0.00 0.00]
3.2.1. |Certficat de urbanism 0.00 0.00 0.00
3.2.2. |Avize detinatori de retele edilitare 0.00 0.00 0.00
3.2.3. |Acord de mediu 0.00 0.00 0.00
3.24. |Aviz sanatate publica 0.00 0.00 0.00
3.25. |Aviz sanitar-veterinar 0.00 0.00 0.00
3.3.  [Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4. |Certificarea performantei energetice i auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
3.5. |Proiectare 0.00 0.00 0.00}
3.5.1.  |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2.  |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
35.3 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de interventii si deviz general 0.00 0.00 0.00
3.54. |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
3.5.5. |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3.5.6. [Proiect tehnic si detalii de executie 0.00 0.00 0.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie publica 0.00 0.00 0.00
3.7.  [Consultanta si management 0.00 0.00 0.00}
3.7.1  |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2  |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. [Asistenta tehnica 41,000.00 7,790.00 48,790.00]
3.8.1. |Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3.8.1.1. [pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3.8.2 |Dirigintie de santier 41,000.00 7,790.00 48,790.00
TOTAL CAPITOL 3 44,656.66 8,550.00 53,206.66
CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,880,668.00 357,327.00)  2,237,995.00]
4.1.1 |Construire cladire de locuit colectiva 1,734,956.00 329,642.00 2,064,598.00




412 |Amenajari exterioare 145,712.00 27,685.00 173,397.00
4.2. [Montaj utilaj tehnologic 27,780.00 5,278.20 33,058.20
421 |Construire cladire de locuit colectiva 27,780.00 5,278.20 33,058.20
4.2.2 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
43. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale, cu montaj 138,900.00 26,391.00 165,291.00
4.3.1 |Construire cladire de locuit colectiva 138,900.00 26,391.00 165,291.00
432 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.4. |Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
441 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
442 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
45. |Dotari 0.00 0.00 0.00
451 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
452 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.6  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
46.1 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
46.2 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,047,348.00 388,996.20(  2,436,344.20
CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier 56,420.00 10,719.80 67,139.80
5.1.1. |Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 42,315.00 8,039.85 50,354.85
5.1.2.  |Cheltuieli conexe organizarii santierului 14,105.00 2,679.95 16,784.95
5.2. [Comisioane,cote, taxe, costul creditului 23,354.00 0.00 23,354.00
5.2.1.  |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. |Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 2,031.00 0.00 2,031.00
5.2.4. |Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor — CSC 10,154.00 0.00 10,154.00
5.2.5. |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 1,015.00 0.00 1,015.00
5.3.  |Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00
5.4,  |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 79,774.00 10,719.80 90,493.80
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1.  |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL: 2,171,778.66 408,266.00(  2,580,044.66
Din care C+M: 1,950,763.00 2,321,408.05

370,645.05

Beneficiarul lucrarii
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PROIECTANT
SC Lateres SRL

DEVIZUL GENERAL ESTIMATIV AL CHELTUIELILOR NEELIGIBILE

al obiectivului de investitii

CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6

APARTAMENTE
N . . . Valoare (fara TVA  |Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA)
lei lei lei
1 2 3 5 6
PARTEA |
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1.  |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2.  |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3.  |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00
1.4.  |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatior necesare obiectivului 80,000.00 15,200.00 95,200.00
TOTAL CAPITOL 2 80,000.00 15,200.00 95,200.00]
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1.  [Studii 343.34 0.00 343.34
3.1.1.  |Studii de teren 343.34 0.00 343.34
3.1.2.  |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3.  |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2.  |Documentatii-suport si cheltuieli pt obtinerea de avize, acorduri i autorizatii 1,700.00 228.00 1,928.00]
3.2.1. |Certficat de urbanism 0.00 0.00 0.00
3.2.2. |Avize detinatori de retele edilitare 1,200.00 228.00 1,428.00
3.2.3. |Acord de mediu 500.00 0.00 500.00
3.24. |Aviz sanatate publica 0.00 0.00 0.00
3.2.5.  |Aviz sanitar-veterinar 0.00 0.00 0.00
3.3.  [Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4. |Certificarea performantei energetice i auditul energetic al cladirilor 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5. [Proiectare 88,000.00 16,720.00 104,720.00]
3.5.1.  |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2.  |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.54. |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
3.5.5. |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3.5.6. |Proiect tehnic si detalii de executie 63,000.00 11,970.00 74,970.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie publica 0.00 0.00 0.00
3.7.  [Consultanta si management 0.00 0.00 0.00}
3.7.1  |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2  |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. [Asistenta tehnica 7,000.00 1,330.00 8,330.00]
3.8.1. |Asistenta tehnica din partea proiectantului 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.8.1.1. [pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 665.00 4,165.00
3.8.2 |Dirigintie de santier 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 3 102,043.34 19,228.00 121,271.34
CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii 0.00 0.00 0.00}
411 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00




41.2  |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.2.  [Montaj utilaj tehnologic 0.00 0.00 0.00}
421 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
4.2.2 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.3. [Utilaje, echipamente tehnologice si functionale, cu montaj 0.00 0.00 0.00}
4.3.1 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
432 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.4. |Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00}
441 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
442 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
45. |Dotari 0.00 0.00 0.00]
451 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
452 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.6  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00}
46.1 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
46.2 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 0.00 0.00 0.00]
CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli
5.1.  |Organizare de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.1. |Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.2.  |Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2. [Comisioane,cote, taxe, costul creditului 0.00 0.00 0.00
5.2.1.  |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. |Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 0.00 0.00 0.00
5.2.4. |Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor — CSC 0.00 0.00 0.00
5.2.5. |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 113,167.00 21,501.73 134,668.73
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 5,000.00 950.00 5,950.00
TOTAL CAPITOL 5 118,167.00 22,451.73 140,618.73
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1.  |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL: 300,210.34 56,879.73 357,090.07
Din care C+M: 80,000.00 15,200.00 95,200.00]

Beneficiarul lucrarii
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PROIECTANT

SC Lateres SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Construire cladire de locuit colectiva
Valoare
TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii
4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioara 0.00 0.00 0.00
412 |Rezistentd 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |Arhitectura 1,734,956.00 329,642.00 2,064,598.00
414  |Instalatii 0.00 0.00 0.00
TOTAL | - subcap. 4.1 1,734,956.00 329,642.00 2,064,598.00]
4.2.  [Montgj utilaje si echipamente tehnologice si functionale 27,780.00 5,278.20 33,058.20
TOTAL Il - subcap. 4.2 27,780.00 5,278.20 33,058.20{
43 zt(ljlr?{; echipamente tehnologice si functionale care necesita 138,900.00 26,391.00 165,201.00
44 Utllaje., e.chlpz.:\mente tehnologice si functionale care nu necesita 0.00 0.00 0.00
montaj si echipamente de transport
45  |Dotari 0.00 0.00 0.00
46  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 138,900.00 26,391.00 165,291.00]
Total deviz pe obiect
(Total | + Total Il + Total ll: 1,901,636.00 361,311.20 2,262,947.20|

/




PROIECTANT

SC Lateres SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Amenajari exterioare
Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) VA Valoare cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii
4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioara 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |Rezistentd 145,712.00 27,685.00 173,397.00
41.3  |Arhitecturd 0.00 0.00 0.00
414  |Instalatii 0.00 0.00 0.00
TOTAL | - subcap. 4.1 145,712.00 27,685.00 173,397.00|
4.2.  [Montgj utilaje si echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00]
43 Utilaje., echipamente tehnologice si functionale care necesita 0.00 0.00 0.00
montaj
44 it(l,ls{zj :ic:ér;?g?;itt::r;otl;gr:zz Osrlt functionale care nu necesita 0.00 0.00 0.00
45  [Dotari 0.00 0.00 0.00
46  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 0.00 0.00]
(TT";:‘;I":?’ ?o'::l‘l’lbfgtal o 145,712.00 27,685.00 173,397.00
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LISTA UTILAJELOR
din cadrul obiectivului

CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE $I

Construire cladire de locuit colectiva

Total

Nr. crt. Denumire dotare Nr.buc| Pretfaratva | Total fara TVA
1 |Pompa de caldura 16 kW 1 25,000.00 25,000.00
2 |Pompa de caldura 40 kW 1 57,000.00 57,000.00
3 |Boiler 500 litri 1 7,200.00 7,200.00
4  [Panouri fotovoltaice 360 kW 26 1,450.00 37,700.00
5 [Invertor trifazic 12 kW 1 11,500.00 11,500.00
6 |Vas de expansiune inchis 50 litri 1 500.00 500.00
TOTAL UTILAJE FARA TVA Jlei] 138,900.00
TVA [lei] 26,391.00
TOTAL GENERAL [lei] 165,291.00
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PROIECTANT
SC Lateres SRL

DEVIZUL GENERAL ESTIMATIV
al obiectivului de investitii
CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6
APARTAMENTE - SCENARIUL 2 (NU SE IMPLEMENTEAZA)

N . . . Valoare (fara TVA  |Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA)
lei lei lei
1 2 3 5 6
PARTEA |
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1.  |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2.  |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3.  |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00
1.4.  |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1.  |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatior necesare obiectivului 80,000.00 15,200.00 95,200.00
TOTAL CAPITOL 2 80,000.00 15,200.00 95,200.00]
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1.  [Studii 4,000.00 760.00 4,760.00
3.1.1.  |Studii de teren 4,000.00 760.00 4,760.00
3.1.2.  |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3.  |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2.  |Documentatii-suport si cheltuieli pt obtinerea de avize, acorduri i autorizatii 1,700.00 228.00 1,928.00]
3.2.1. |Certficat de urbanism 0.00 0.00 0.00
3.2.2. |Avize detinatori de retele edilitare 1,200.00 228.00 1,428.00
3.2.3.  |Acord de mediu 500.00 0.00 500.00
3.24. |Aviz sanatate publica 0.00 0.00 0.00
3.2.5.  |Aviz sanitar-veterinar 0.00 0.00 0.00
3.3.  [Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4. |Certificarea performantei energetice i auditul energetic al cladirilor 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5. [Proiectare 88,000.00 16,720.00 104,720.00]
3.5.1.  |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2.  |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.54. |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
3.5.5. |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3.5.6. |Proiect tehnic si detalii de executie 63,000.00 11,970.00 74,970.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie publica 0.00 0.00 0.00
3.7.  [Consultanta si management 0.00 0.00 0.00}
3.7.1  |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2  |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. [Asistenta tehnica 51,000.00 9,690.00 60,690.00]
3.8.1. |Asistenta tehnica din partea proiectantului 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.8.1.1. [pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 665.00 4,165.00
3.8.2 |Dirigintie de santier 44,000.00 8,360.00 52,360.00
TOTAL CAPITOL 3 149,700.00 28,348.00 178,048.00]
CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii 2,031,031.00 385,896.00|  2,416,927.00]
4.1.1 |Construire cladire de locuit colectiva 1,885,319.00 358,211.00 2,243,530.00




412 |Amenajari exterioare 145,712.00 27,685.00 173,397.00
4.2. [Montaj utilaj tehnologic 27,780.00 5,278.20 33,058.20
421 |Construire cladire de locuit colectiva 27,780.00 5,278.20 33,058.20
4.2.2 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
43. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale, cu montaj 138,900.00 26,391.00 165,291.00
4.3.1 |Construire cladire de locuit colectiva 138,900.00 26,391.00 165,291.00
432 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.4. |Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
441 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
442 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
45. |Dotari 0.00 0.00 0.00
451 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
452 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.6  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
46.1 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
46.2 |Amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,197,711.00 417,565.20)  2,615,276.20
CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier 60,932.00 11,577.08 72,509.08
5.1.1. |Lucréri de constructii si instalatii aferente organizérii de santier 45,699.00 8,682.81 54,381.81
5.1.2.  |Cheltuieli conexe organizarii santierului 15,233.00 2,894 .27 18,127.27
5.2. [Comisioane,cote, taxe, costul creditului 25,123.00 0.00 25,123.00
5.2.1.  |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. |Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 2,185.00 0.00 2,185.00
5.2.4. |Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor — CSC 10,923.00 0.00 10,923.00
5.2.5. |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 1,092.00 0.00 1,092.00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 120,836.00 22,958.84 143,794.84
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 5,000.00 950.00 5,950.00
TOTAL CAPITOL 5 211,891.00 35,485.92 247,376.92
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1.  |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2.  |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL: 2,639,302.00 496,599.12(  3,135,901.12
Din care C+M: 2,184,510.00 415,057.01|  2,599,567.01

Beneficiarul lucrarii
UAT Orasul Covasna
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Anexa 2

ANALIZA COST - BENEFICIU

Denumire lucrare
CONSTRUIREA DE LOCUIN'!'E DE SERVICIU PENTRU

SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6
APARTAMENTE

Autoritatea contractanta :
UAT ORASUL COVASNA,

cu sediul in localitatea Covasna, str. Piliske nr. 1

Elaborator:
S.C. Lateres S.R.L.

Targu Mures, str. Calarasilor nr. 35
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ANALIZA COST-BENEFICIU

1. Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referinta

Proiectul propus spre realizare are ca obiectiv general edificarea unui bloc de locuinte (cladire
de locuit multifamiliala) cu 6 apartamente in orasul Covasna, str. Salcdmului nr. 4.

Investitile privnd asigurarea unor spatii de locuire pentru tineri reprezinta un capitol important
al Strategiei de Dezvoltare al orasului Covasna pentru perioada 2021-2027.

UAT Orasul Covasna, in calitate de entitate responsabila de implementarea proiectului
reprezintd principalul vector al vietii educationale, socio-culturale, administratia locala fiind responsabila
de crearea conditiilor necesare locuirii.

Investitia propusa consta in construirea unei cladiri de locuit multifamiliale cu 6 unitéti locative
cu infrastructura necesara de a se putea functiona in mod corespunzator la nevoile actuale si viitoare.
Lucrarile propuse spre realizare sunt urmatoarele:

» Obtinerea si amenajarea terenului
Studii de teren
Obtinerea de avize, acorduri si autorizatji
Proiectare si inginerie
Organizarea procedurilor de achizitie publica
Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
Lucrari de constructji

Montarea cu utilaje, echipamente

YV V.V V V V V V

Darea in exploatare a cladirii

Perioada de referinta aleasa pentru prezenta analiza cost-beneficiu este de 20 de ani, o perioada
considerata ca fiind suficient de extinsa pentru a permite obtinerea de concluzii privind sustenabilitatea
investitiei si in acelagi timp suficient de redusa pentru a nu contine aspecte redundante privind calculul
indicatorilor financiari vizatj.

Analiza optiunilor presupune in prima faza identificarea acestora. Se vor considera urmatoarele

optiuni posibile:
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2. Analiza optiunilor

Analiza optiunilor presupune in prima faza identificarea acestora. Se vor considera urmatoarele optiuni
posibile:
I Varianta 1: - Realizarea investitiei conform proiectului tip: cladire pe structura de lemn;

Terenul utilizat pentru edificarea blocului de locuinte se afla in partea sudica a localitatii
Covasna.

Amplasamentul este liber de constructii.

Se propune edificarea unei cladiri de locuinte colective cu 6 apartamente, avand structura
functionald compusa din camerd de z, bucatarie, dormitor, baie si cdmara (doar la nivelurile
superioare).

Structura constructiva propusa este:

- fundatji beton simplu cu elevatii de beton armat
- suprastructura a cladirii din cadre bidirectionale de lemn, formate din talpi, stalpi, grinzi,
contravanturi si montanti, imbinate prin suruburi si elemente de conexiune metalice;
- planseu peste fiecare nivel realizat din lemn, rezemat pe cadrele portante;
- garpanta de lemn cu invelitoare de tabla faltuita.
Caracteristici economice varianta 1
= Valoarea totala a investitei (incl. TVA) este de 2.937.134,73 lei.

Proiectul este finantat din fondurile guvernamentale prin prin Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei prin Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local.

In acest caz se va considera ca valoare a investitei suma cheltuielilor eligibile si neeligibile,
deci VI=2.937.134,73 lei.

I Varianta 2: - Realizarea investitiei conform unui proiect diferit fata de proiectul tip;

Terenul utilizat pentru edificarea blocului de locuinte se afld in partea sudica a localitatii
Covasna.

Amplasamentul este liber de constructii.

Se propune edificarea unei cladiri de locuinte colective cu 6 apartamente, avand structura
functionald compusa din camera de z, bucatarie, dormitor, baie si camara (doar la nivelurile
superioare).

Structura constructiva propusa este:

- fundatji beton simplu cu elevatii de beton armat
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- suprastructura din diafragme portante de caramida cu centuri si sdmburi de beton
armat cu rol de confinare
- planseu peste fiecare nivel din beton amrat
- pereti despartitori din blocuri mari de BCA
- sarpanta de lemn cu invelitoare de tabla faltuita.
Caracteristici economice varianta 2
= Valoarea totala a investitei (incl. TVA) este de 3.135.901,12 lei.

Proiectul este finantat din fondurile guvernamentale prin Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor

Publice si Administratiei prin Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local.

In acest caz se va considera ca valoare a investitei suma cheltuielilor eligibile si neeligibile,
deci VI = 3.135.901,12 lei.

Inainte de analiza financiard se va face o analiza a optjunilor identificate si descrise anterior
tindnd cont de beneficiile si costurile estimate pentru fiecare dintre acestea.
Analiza optjunilor se va face prin punctarea beneficiilor si costurilor implicate de catre fiecare
alternativa {indnd cont de urmatoarele criterii de punctaj:
1. Cheltuielile de intretinere — este un criteriu de minim, deci punctajul maxim se va obtine pentru
cele mai mici valori ale indicatorului.
2. Numarul de unitati de locuire create — este un criteriu de maxim, deci punctajul maxim se va
obtine pentru cele mai mari valori ale indicatorului.
3. Costurile cu realizarea constructiei — este un criteriu de minim, deci punctajul maxim se va

obtine pentru cele mai mici valori ale indicatorului.

Pentru indicatorii stabiliti ca criterii de evaluare a celor 2 alternative, se vor utiliza urmatoarele relatji de
calcul pentru fiecare indicator, in functie de tipul de criteriu:
» Pentru criteriu de minim
P(i,j) = (Vmax(i) - V(i,j)) * P(i) / (Vmax(i) — Vmin(i))

Unde: P(ij) = punctajul obtinut la criteriul i de alternativa j;

P(i)  =numarul de puncte asociat criteriului i;
Vmax(i) = valoarea maxima pentru criteriul i;
Vmin(i) = valoarea minima pentru criteriul i;

V(ij) = valoarea indicatorului asociat criteriului i pentru alternativa j.
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» Pentru criteriu de maxim
P(i,j) = P(i) - (Vmax(i) - V(i,j)) * P(i) / (Vmax(i) - Vmin(i))

Unde: P(ij) = punctajul obtinut la criteriul i de alternativa j;

P()  =numarul de puncte asociat criteriului i;
Vmax(i) = valoarea maxima pentru criteriul i;
Vmin(i) = valoarea minima pentru criteriul i;partjal

V(ij) = valoarea indicatorului asociat criteriului i pentru alternativa j.

Valorile care stau la baza calculelor punctajelor sunt prezentate in tabelul urmator:

Valoare indicatori
Criterii punctaj UM Vi V2
1 | Cheltuieli de intretinere lei 9.815,00 9.815,00
2 | Numar de unitati locative buc. 6 6
3 | Costuri cu realizarea constructiei lei 2.937.134,73 3.135.901,12

Valoarea punctajelor maxime pentru fiecare criteriu decizional se stabileste in raport cu gradul
de importanta asociat fiecarui criteriu. Gradul de importanta este stabilit de catre solicitant in funciie de

constrangerile si avantajele percepute pentru fiecare criteriu decizional utilizat.

Matricea punctajelor obtinute de catre cele 2 alternative analizate, tindnd cont de coeficientii de

importanta asociati de catre solicitant celor 2 criterii identificate, este urmatoarea:

Punctaj Punctaje obfinute

Criterii punctaj maxim Vi V2
1 | Cheltuieli de intretinere 30 30,00 30,00
2 | Numar de unitati locative 30 30,00 30,00
3 | Costuri cu realizarea construciei 40 37,46 40,00
Punctaj total (maxim 100 puncte) 100 97,46 100,00

In urma analizei optjunilor rezultd faptul c& cea mai buna alternativd prin prisma

complexului de criterii_stabilite este Varianta 1 care presupune realizarea proiectului in varianta

propusa de scenariul tehnico-economic ales, prin adaptarea proiectului tip pe structura de lemn, cu

finantare de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei prin Planului national de
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redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local
Acest rezultat este perfect justificat {inand cont de urmatoarele aspecte:
> Este alternativa care prezinta costurile cele mai reduse, raportul intre costurile si beneficiile
asociate acestei alternative este cel mai bun dintre toate alternativele analizate;
> Beneficile aduse de realizarea proiectului prin accesarea de fonduri nerambursabile este
evidenta in conditiile in care aduce cu sine si 0 economie importanta la nivelul costurilor
implicate;
> Beneficiile sunt semnificative si de maxima importanta pentru Consiliul Local, si chiar daca nu
pot fi toate cuantificate monetar, prezinta o valoare intrinseca importanta.
In continuare se va face analiza financiara a proiectului propus pentru a justifica si completa concluziile

extrase empiric in urma analizei optiunilor.

2. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu

Analiza financiara presupune determinarea indicatorilor de performantad financiara pentru
infrastructura propusa. Realizarea analizei financiare porneste de la o serie de ipoteze de calcul,

ipoteze care sunt prezentate in continuare:

e Orizontul de analiza este compus din doua intervale: durata de realizare a proiectului,
in acest caz 23 luni (3 luni proiectare si 20 luni executie), si durata de functionare
observata, consideratad ca fiind de 20 de ani, conform specificatiilor programului de
finantare;

o Veniturile si cheltuielile anuale neactualizate sunt considerate ca fiind constante pe
intreg intervalul de functionare observata, si identice in cele doua alternative analizate;

e Factorul de actualizare utilizat este de 7%.

Estimarea veniturilor:

Infrastructura propusa spre realizare si construire este generatoare de venituri, percepandu-se
o chirie lunara din partea locatarilor.

Chirile lunara propusa: 500 lei / apartament

Venit anual: 12 x 6 x 500 = 36.000 lei
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Estimarea cheltuielilor:

Estimarea cheltuielilor se face pe baza estimarii ponderilor in veniturile generate de infrastructura, la
care se adauga cheltuielile cu utilitatile si cheltuielile cu personalul care va opera infrastructura.

Nivelul estimat al cheltuielilor anuale neactualizate este de 9.815 lei/an, detaliat in tabelul urmator:

Valoarea anuala
Nr Categorie cheltuieli
(lei/an)
1 | Cheltuieli comune si administrative 4.800
2 | Intretinere si reparatii 3.000
3 | Alte costuri 2.000
Total 9.815

Cheltuielile cu utilitatile sunt determinate pe baza urmatoarelor ipoteze de calcul:

1. | Cheltuieli cu apa 8.820 lei/an
Consum anual 1.200 mc/an
Tarif unitar 7,35 lei/mc

2. | Cheltuieli canalizare 6.295 leilan
Consum anual 1.220 mc/an
Tarif unitar 5.16 lei/mc

3. | Cheltuieli cu electricitatea 9.900 lei/an
Consum anual 18.000 kwh/an
Tarif unitar 0,55 lei’kwh

Cheltuielile cu utilitdtile sunt in sarcina locatarilor, ca atare acestea nu se includ in calculul de

eficienta.

Indicatori financiari pentru varianta in care intreaga investitie se finanteaza de la bugetul

propriu:

Indicatorii financiari calculati pe baza veniturilor si cheltuielilor detaliate anterior sunt prezentatj

in tabelul prezentat mai jos, impreuna cu modalitatea de calcul a acestora:
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Indicator Formula de calcul Valoare
Valoarea investitiei (lei) Vi 2.937.134,73
Venituri nete (lei) VNi=Vi-Ci+ VR 1.967.783,63
Rata de actualizare VNi=Vi-Ci+ VR 7,00%
Venituri actualizate nete (lei) -1.371.106,92
Valoarea actualizata a investitiei (lei) VN_A =SUM (VN -549.839,78
Valoarea actuala neta (VAN) (lei) VAN=VN_A-VI -4.308.241,65
RIR 12,79%
Raportul costuri-beneficii 0,204

Deoarece VAN < 0, iar RIR < rata de actualizare (8%) acest proiect necesitd interventie

financiara nerambursabila.

TABEL ANALIZA FINANCIARA

Anul 1 2 | 3 4 | 5
Valoare investitie 2.937.134,73
Total venituri 48.000 51.360 54.955 58.802 62.918
Total cheltuieli de intretinere 9.800 10.486 11.220 12.005 12.846
Flux de numerar net 38.200 40.874 43.735 46.797 50.072
Flux de numerar cumulat -2.898.935 -2.858.061 -2.814.326 | -2.767.529 | -2.717.456
Rata de actualizare %
Eata iptevrna.de renf[albilitate 12.79%
inanciara a investitiei
Valoare actualizata a 549.839.78
investitiei

Anul 6 7 | 8 9 | 10
Valoare investitie 2.937.134,73
Total venituri 67.322 72.035 77.078 82.473 88.246
Total cheltuieli de intretinere 13.745 14.707 15.737 16.838 18.017
Flux de numerar net 53.577 57.328 61.341 65.635 70.229
Flux de numerar cumulat -2.663.879 -2.606.551 -2.545.210 | -2479.576 | -2.409.346
Rata de actualizare %
Eata ipte{na_de renftapilitate 12,79%
inanciara a investitiei
Valoare actualizata a 549.839.78

investitiei
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Anul 11 12 | 13 | 14 15
Valoare investitie 2.937.134,73
Total venituri 94.423 101.033 108.105 115.673 123.770
Total cheltuieli de intretinere 19.278 20.628 22.071 23.616 25.270
Flux de numerar net 75.145 80.405 86.034 92.056 98.500
Flux de numerar cumulat -2.334.201 -2.253.796 -2.167.762 | -2.075.706 | -1.977.206
Rata de actualizare %
Eata ilntevrna.de renj[apilitate 12,79%
inanciara a investitiei
Valoare actualizata a 549.839.78
investitiei

Anul 16 17 | 18 | 19 20
Valoare investitie 2.937.134,73
Total venituri 132.434 141.704 151.623 162.237 173.593
Total cheltuieli de intretinere 27.039 28.931 30.956 33.123 35.442
Flux de numerar net 105.395 112.773 120.667 129.113 138.151
Flux de numerar cumulat -1.871.811 -1.759.038 -1.638.372 | -1.509.258 | -1.371.107
Rata de actualizare %
Eata ilntevrna.de relnf[albilitate 12.79%
inanciara a investifiei
Valoare actualizata a 549.839.78
investitiei

Indicatori financiari pentru varianta cu finantare nerambursabila:

in aceasta ipoteza de lucru valoarea investitiei se va considera doar valoarea cofinantarii din

partea Beneficiarului, adica contravaloarea chletulelilor neeligibile.

Indicatorii financiari calculati pe baza veniturilor si cheltuielilor detaliate anterior sunt prezentati

in tabelul prezentat mai jos, impreuna cu modalitatea de calcul a acestora:

Indicator Formula de calcul Valoare
Valoarea investitiei (lei) Vi 357.090,07
Venituri nete (lei) VNi=Vi-Ci+ VR 1.967.783,63
Rata de actualizare VNi=Vi-Ci+ VR 7,00%
Venituri actualizate nete (lei) 1.208.937,74
Valoarea actualizata a investitiei (lei) VN_A = SUM (VN)) 54.506,98
Valoarea actuala neta (VAN) (lei) VAN=VN_A - VI 851.847,67
RIR 14,48%
Raportul costuri-beneficii 0,204
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TABEL ANALIZA FINANCIARA

Anul 1 2 | 3 | 4 5
Valoare investitie 357.090,07
Total venituri 48.000 51.360 54955 58.802 62.918
Total cheltuieli de intretinere 9.800 10.486 11.220 12.005 12.846
Flux de numerar net 38.200 40.874 43.735 46.797 50.072
Flux de numerar cumulat -318.890 -278.016 -234.281 -187.484 -137.412
Rata de actualizare 7%
Rata mtevrna_de renf[a.b|l|tate 14.48%
financiara a investitiei
_\/aloarg gctuallzata a 54.506,98
investitiei

Anul 6 7 | 8 | 9 10
Valoare investitie 357.090,07
Total venituri 67.322 72.035 77.078 82.473 88.246
Total cheltuieli de intretinere 13.745 14.707 15.737 16.838 18.017
Flux de numerar net 53.577 57.328 61.341 65.635 70.229
Flux de numerar cumulat -83.834 -26.506 34.834 100.469 170.698
Rata de actualizare 7%
Rata mtevrna_de renftabllltate 14.48%
financiara a investitiei
_\/aloarg gctuallzata a 54.506,98
investitiei

Anul 11 12 | 13 | 14 15
Valoare investitie 357.090,07
Total venituri 94.423 101.033 108.105 115.673 123.770
Total cheltuieli de intretinere 19.278 20.628 22.071 23.616 25.270
Flux de numerar net 75.145 80.405 86.034 92.056 98.500
Flux de numerar cumulat 245.843 326.249 412.282 504.339 602.839
Rata de actualizare 7%
Rata ilntevrna'de repj[apilitate 14.48%
financiara a investitiei
}/aloarg gctuallzata a 54.506,98
investitiei

Anul 16 17 | 18 | 19 20
Valoare investitie 357.090,07
Total venituri 132.434 141.704 151.623 162.237 173.593
Total cheltuieli de intretinere 27.039 28.931 30.956 33.123 35.442
Flux de numerar net 105.395 112.773 120.667 129.113 138.151
Flux de numerar cumulat 708.234 821.006 941.673 1.070.786 1.208.938
Rata de actualizare 7%
Rata iptevrna.de repj[apilitate 14.48%
financiara a investitiei
Valoare actualizata a 54.506,98

investitiei
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Concluzii:
Analizand valorile obtinute pentru indicatorii calculati pentru varianta 1, cea care se va
implementa, se pot extrage urmatoarele concluzii ale analizei financiare:
I Se observa ca fluxul de numerar cumulat este pozitiv pentru toti anii din perioada
previzionatd, investitia se poate autosustine.
B Raportul cost/beneficii este subunitar.
B Din analiza tabelului de mai sus se observa ca perioada de recuperare a investitiei (8 ani)
este mai mare decat perioada de analiza (20 ani).
Cheltuielile de mentenanta vor fi suportate pe toata perioada analizata de catre beneficiarul

investitiei, UAT Orasul Covasna.

3. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performantad financiara: fluxul

cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu

Nu se realiza analiza economica, deoarece proiectului nu este unul de infrastructura majora.
In plus, deoarece aceasta infrastructura de locuire este una necesara pentru asigurarea unui nivel de
baza al calitaiii vietii, este evident faptul ca, chiar la o evaluare intuitiva, beneficiile sociale (care nu pot
fi cuantificate) depasesc cu mult costurile sociale implicate.

Este lesne de observat ca investitia in infrastructura de locuire nu este generatoare de venituri
directe si se poate autosustine doar in cazul in care utilizarea acestuia este conditionata de plata unor

chirii, situatie in care se regaseste cladirea de locuinte.

4. Analiza de senzitivitate

Analiza de sensitivitate presupune analizarea efectelor pe care variatiile anumitor factori cheie
in analiza financiara realizata o au asupra indicatorilor rezultafi. In literatura de specialitate se considera
ca fiind factori cheie, acei factori ai céror variatie cu 1% conduc la o variatiei a Valorii Actualizate Nete
(VAN) de cel putin 5%.

Pentru analiza de senzitivitate se vor considera urmatorii factori cheie:
O Valoarea investitiei;
O Veniturile realizate prin operarea infrastructurii.

Analizand valorile din scenariile analizate se poate concluziona ca cei doi factori avuti in
vedere nu exercita influente semnificative asupra valorii indicatorilor financiari calculati pentru
investitia propusa.

Acest fapt ne conduce la concluzia ca investitia propusa este una bine structurata, stabila sub
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aspectul elementelor componente. Rezultatele obtinute nu sunt surprinzatoare, avand in vedere faptul

ca se propune realizarea unei infrastructuri socio-culturale de baza.

5. Analiza de risc

Analiza de risc scoate in evidenta principalele riscuri la care este supus proiectul, precum si

masurile de prevenire si solutionare a situatiilor nedorite, in cazul in care acestea survin. Categoriile de

riscuri avute in vedere in ceea ce priveste implementarea proiectului sunt urmatoarele :

Riscuri

Masuri

Riscul de depasire a costurilor prevazute

Duratele prevazute pentru derularea diverselor
etape ale proiectului pot conduce la situatia in
care estimarea bugetului proiectului sa nu mai fie

actuala.

Bugetul estimativ realizat a tinut cont de aceste
riscuri, utilizandu-se preturi actuale, care probabil
ca nu vor suferi schimbari semnificative in
intervalul de timp pana la demararea implementarii

proiectului.

Riscul de intarziere
Exista riscul ca perioada prevazuta pentru
finalizarea proiectului sa nu poata fi respectata din

motive mai mult sau mai putin obiective.

Considerarea in  realizarea  graficului  de
implementare a unor durate acoperitoare pentru

activitatile prevazute.

Riscul tehnologic

Este reprezentat de posibilitatea ca solutia
tehnologica aleasa sa devina inadecvata datorita
uzurii morale pana la finalizarea implementarii

proiectului.

Selectarea atenta si pe baza unor criterii a

materialelor utilizate, ceea ce va asigura

sustenabilitatea solutiei tehnice adoptate
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CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU [] AMPLASAMENT
SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT
- PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE

oras Covasna, str. Salcamului nr. 4, jud. Covasna PLAN DE INCADRARE IN ZONA
BENEFICIAR: UAT ORASUL COVASNA scara 1:10.000




SC LATERES SRL
PROIECTARE §I CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
RO - Tirgu Mures

Nr.cad 33798
str.Salcamului

Nr.cad 33799

Perimetru parcela

Bloc de locuinte proiectat

Trotuar de protectie din pavele de beton

- Carosabil si parcare auto asfaltat

Steren = 597 m?

INDICATORI TEHNICI PROPUSI:
Ac cladire propusa = 154,08 mp
Ad cladire propusa = 462,24 mp
POT=25,81%,

CUT=0,774

REGIM DE INALTIME: P+E+M
CLASA DE IMPORTANTA: Il
CATEGORIA DE IMPORTANTA: C

J26/1003/2012 RO30794418
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" Ca‘a,aidf,ﬁfifij,‘j Nores - 80 orasul Covasna, str. Salcdmului nr. 4, judetul Covasna
tel/ fax 0265 - 750416 BENEFICIAR:

Specificatie Nume Semnatura Scara U.A.T. ORASUL COVASNA Faza
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FATADA PRINCIPALA (NORD)

Jgheab semicircular @150 mm

din tabla zincata vopsita

Sort din tabla zincata vopsita

+10,23

+8,00
+7,70 ;%

+6,70

+5,10

Tencuiald decorativa

Pazie lemn lacuit

+4,80 ;%

+3,80

+2,58

+2,20

+0,00

-0,54

Burlan @120 mm din

tabla zincata vopsita

Scari placate cu gresie

Invelitoare tabl3 faltuita

1l
il

antiderapanta

Balustrada tabla perforatd, pe structurd metalica

Tamplarie din profile PVC, cu geam termopan

FATADA LAT. DREAPTA (VEST)

Tencuiala decorativa

Sort din tabla zincata vopsita

Platforma liftata pt. persoane

cu dizabilitati

Soclu placat cu caramida de fatadd

Invelitoare tabla fltuita

Balustrada tabla perforata,

pe structura metalica

+10,44  Jgheab semicircular @150 mm +10,44
din tabla zincata vopsita
+9,45 / +9,45
A
+8‘11 +7’90 +8,11 +8,00
+6,65 +6,65
+5,10
+3,75 +3,75
+2,58
+2,20
+0,85 +0,85
+0,00
-0,54
Placare cu lemn Soclu placat cu caramida de fatada
SC LATERES SRL
PROIECTARE $I CONSULTANTA IN CONSTRUCTI
RO - Tirgu Mures
J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
SC LATERES SFL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE §l N profect
126/ 1003 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE | 90z 19123
RO 20794418 R .
s, Colarasior . 55, Taru Mures - RO orasul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
tel/ fax: 0269 - 750 416 BENEFICIAR:
Specificatie Nume Semnatura Scara UA.T. ORASUL COVASNA Faza
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Titlu plansa :
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FATADA POSTERIOARA (SUD) FATADA LATERALA STANGA (EST)

Tencuiala decorativa Invelitoare tabla falfuita Invelitoare tabla faluita
Jgheab semicircular @150 mm Balustrad tabla perforatd, pe structurd metalica Tencuials decorativa
din tabla zincata vopsita Pazie lemn lacuit Tamplarie di orofile PVC ) Balustrad tablé perforata,
amplarie din profile PVC, cu geam termopan . MU s . sl
Sort din tabl zincata vopsita Placare cu lemn d P g P Sort din tablé zincata vopsita pe structura metalica
1023 +1044  Jgheab semicircular @150 mm +10,44
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tabla zincata vopsita
SC LATERES SRL
PROIECTARE §! CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
RO - Tirgu Mures
J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
SC LATERES SFL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE S| Nr. profect
126 /1005 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE 905 / 2023
RO 20794418 R .
s, Colarasior . 55, Taru Mures - RO orasul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
tel/ fax: 0269 - 750 416 BENEFICIAR:
Specificatie Nume Semnatura Scara UA.T. ORASUL COVASNA Faza
. orasul Covasna’, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S F.
Sef proiect ing. Nagy J. Attila 7 1:100 — e
Titlu plansa :
Nr. pl
_ / | Daa FATADA POSTERIOARA (SUD) rpansa
Desenat Breier Erzsébet %\ iunie 2023 FATADA LAT STAN GA (EST) A 06




Tabla faltuitad 3 cm
Sipci orizontale 3.5 cm

Sipci verticale 3.5 cm

Strat de protectie hidrofuga

Astereald Osb 1.5 cm
Termoizolatie 20 cm
Osb 1.2cm
Gipscarton 1.25 cm

Osb 2cm
Termoizolatie 20 cm
Osb 1.20 cm
Gipscarton 1.25 cm

Finisaj interior
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PROIECTARE §I CONSULTANTA IN CON STRUCTII
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T . J26/1003/2012 R0O30794418
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j L Finisaj interior. Proiectant general : = — CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
SC LATERES SF) PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE S| Nr. profect
126 /100 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE 905/ 2023
orasul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
— BENEFICIAR:
Spedificatie scara | UAT. ORASUL COVASNA Faza
) ) ) 1:50 orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.
Sef proiect ing. Nagy J. Attila -
Titlu plansa :
Nr. plansa
. . Data SECTIUNEA A-A
Desenat Breier Erzsébet iunie 2023 A 07




Tabla faltuitd 3 cm

Sipci orizontale 3.5 cm
Sipci verticale 3.5 cm

Strat de protectie hidrofuga
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RO - Tirgu Mures
J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : & — CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
SC LATERES SFL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE §l - profect
126 /1005 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE | 905 /9123
orasul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
— BENEFICIAR:
Specificatie Scara U.A.T. ORASUL COVASNA Faza
Sef pofect ing. Nagy J. Atla 7 1:50 cIra$uI Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.
Titlu plansa : N o
/ Data SECTIUNEA B-B v
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NOTA!

Cota relativa 0,00 s-a considerat pardoseala finita de la parter
Cota de fundare va depasi limita de inghet (90-100 cm)
Fundatia se va incastra min. 20 cm in terenul bun de fundare.
In executie se vor respecta normele in vigoare cu privire la lucrarile de
betonare indicativ /ne 012-99, normele de protectia muncii si psi.
La fasonarea carcaselor de armatura se vor respecta regulile de imbinare a armaturilor
Acoperire cu beton la elementele aflate in pamant = 40 mm
Umpluturile se vor face succesiv in straturi de 20 cm ce se vor compacta

MATERIALE:
BETOANE:

-Blocuri de fundare: - C12/15 - S2, Cl 020, CEM II/A-S 32.5 R, Dmax31
-Elevatii si placa pe sol: - C16/20 - S2, Cl 020, CEM II/A-S 32.5 R, Dmax16

ARMATURI:
- STNB, BST500S

Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
SC LATERES SF) PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE S| Nr.profect
N2 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE
' orasul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna 905 /2023
— BENEFICIAR:
Specificatie Semnatura Scara U.A.T. ORASUL COVASNA Faza
Sef proiect ing. Nagy J. Attila /‘7 1:50 orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judeful Covasna S.F.
‘ /
Proiectat Nr. plansa
/ Data PLAN FUNDATII
Desenat iunie 2023 R 01
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SC LATERES SRL

RO - Tirgu Mures

PROIECTARE $I CONSULTANTA IN CONSTRUCTII

LEGENDA

————  conducta de apa rece din PPR/ PEHD
——  conducta de apa calda din PPR
—>——  conducta de canalizare din PP / PVC-KG
PC piesa de curatare

cv caciuld de ventilare

VE vas de expansiune

Vaa ventil automat de aerisire

P pompa agent termic

Ss supapd de sens

S supapa de siguranta

R robinet cu bila

FY filtru Y

J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU )
SC LATERES SFL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE S| Nr- proiect
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str, Caleraslor r. %5 Tirau Mures - O oragul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
tel/ Ta 0265 - 720416 BENEFICIAR:
Specificatie Nume Semnﬂtura Scara UA.T. ORASUL COVASNA Faza
Sef proiect ing. Nagy J. Attila 7 1:50 orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.
Y |
/
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7
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SC LATERES SRL
PROIECTARE §! CONSULTANTA IN CONSTRUCTHI
RO - Tirgu Mures

J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU )
SC LATERES SF) PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE S| N prokect
126 /1002 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE | 905 19023
RO 20794418 A . .
s Cooraslor .25 Tra Mores - 20 oragul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
10/ faw 0269 - 50416 BENEFICIAR:
Specificatie Nume Semn/atura Scara UA.T. ORASUL COVASNA Faza
Sef proiect ing. Nagy J. Attila 7 1:50 orasul Covasnay, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.
Y |
/
Projcta ing. Kacs6 Zolén UM T o INSTALATII TERMOVENTILATIE Nr. pansa
Desenat ing. Palade Mircea FV/? iunie 2023 SCHEMA DE PRINCIPIU IT 04
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de avtor . 8 - 1996, Reproduce:
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Corp de iluminat tip lustrd cu 3 lampi LED, 36W, 3150 Im, montaj aparent

Corp de iluminat tip lustrd sau aplicé de tavan cu 2 lampi LED, 20W, 1720 Im, montaj aparent
Corpuri de iluminat tip aplica de tavan / perete cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, montaj aparent
Corpuri de iluminat de exterior tip aplica cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, IP44, montaj aparent
Corp de iluminat LED tip spot, montaj aparent sau incastrat

Corp de iluminat liniar cu o sursa LED de 20 W, minim IP54, montaj aparent pe perete
Senzor de miscare cu reglaj crepuscular, raza de actiune min. 5m

Tntrerupator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m faté de pardoseald

Comutator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald

Comutator cap scara, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald
Comutator cruce, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fatd de pardoseala

Priza simpla sau multipla, monofazica, cu contact de protectie, In = 16 A

Doza de conexiuni ignifuga pentru iluminat, montata in perete

Tablou electric

Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton
Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in perete sau plafon
Cablu CYY-F - coloana electrica, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton

Cablu CYY-F pentru prize, protejat in copex metalic, montat in sapa de, perete sau plafon
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SC LATERES SRL
PROIECTARE $I CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
RO - Tirgu Mures
J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
=SC LATEFES SFL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE | Nr. profect
JZ% ‘5%2;/4 éowz INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE 905/ 2023
wtr, Coexaslr 10, 55 Tiraw Woreo - RO orasul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
tel/ faw 0269 - 750416 BENEFICIAR:
Specificatie Nume Semn/atura Scara UAT.OR ASUL COVASNA Faza
Sef proiect ing. Nagy J. Attila /7 1:50 orasul Covasna’, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.
]
Proectat 00, Kacss Zolt /! Véﬂ‘ INSTALATII ELECTRICE o
o el n  Deta PLAN INSTALATII DE ILUMINAT E o1
Desenat ing. Palade Mircea (—V") iunie 2023 PARTER
Frezenta plansa consfituie proprietafea infelectuala a SC Lateres KL, in confomitale cu Legea J/cp/v/m de avtor . 8 - 1996, Reproducerea prezentei planse fara acordul scris predlabil d SC Lateres este sfiict inferzisa,
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Corp de iluminat tip lustrd cu 3 lampi LED, 36W, 3150 Im, montaj aparent

Corp de iluminat tip lustrd sau aplicé de tavan cu 2 lampi LED, 20W, 1720 Im, montaj aparent
Corpuri de iluminat tip aplica de tavan / perete cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, montaj aparent
Corpuri de iluminat de exterior tip aplica cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, IP44, montaj aparent
Corp de iluminat LED tip spot, montaj aparent sau incastrat

Corp de iluminat liniar cu o sursa LED de 20 W, minim IP54, montaj aparent pe perete
Senzor de miscare cu reglaj crepuscular, raza de actiune min. 5m

Tntrerupator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m faté de pardoseald

Comutator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald

Comutator cap scara, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald
Comutator cruce, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fatd de pardoseala

Priza simpla sau multipla, monofazica, cu contact de protectie, In = 16 A

Doza de conexiuni ignifuga pentru iluminat, montata in perete

Tablou electric

Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton
Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in perete sau plafon

Cablu CYY-F - coloana electrica, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton

Cablu CYY-F pentru prize, protejat in copex metalic, montat in sapa de, perete sau plafon
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SC LATERES SRL

PROIECTARE $I CONSULTANTA IN CONSTRUCTII

RO - Tirgu Mures

J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
SC LATERES SFL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE §| N profect
126 / 1002 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE | g5/ 9023
RO 20794418 A, .
s, Cleraslor .25 T Mores - O oragul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
tel/ fax 065 - 50416 BENEFICIAR:

Specificatie Nume Semn/atura Scara U.A.T. ORASUL COVASNA Faza
Sef proiect ing. Nagy J. Attila / 7 1:50 orasul Covasna’, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.

Proiectat ing. Kacso Zoltan / ! Véﬁ" lNSTALAT” ELECTRICE Nr. plansa

: g ~ Data PLAN INSTALATII DE ILUMINAT I.E 02
Desenat ing. Palade Mircea (—V") iunie 2023 ETAJ
Frezenta plansa constituie proprietatea infelectuala a 2C Lateres SRL, in conformitate cu Legea J/cpl//ur de avtor i, 8 - 1996, Reproducerea prezenfei planse fara acordul =ciis prealabil d SC Lateres este stiict inferziza.
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Corp de iluminat tip lustrd cu 3 lampi LED, 36W, 3150 Im, montaj aparent

Corp de iluminat tip lustrd sau aplicé de tavan cu 2 lampi LED, 20W, 1720 Im, montaj aparent
Corpuri de iluminat tip aplica de tavan / perete cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, montaj aparent
Corpuri de iluminat de exterior tip aplica cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, IP44, montaj aparent
Corp de iluminat LED tip spot, montaj aparent sau incastrat

Corp de iluminat liniar cu o sursa LED de 20 W, minim IP54, montaj aparent pe perete
Senzor de miscare cu reglaj crepuscular, raza de actiune min. 5m

Tntrerupator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m faté de pardoseald

Comutator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald

Comutator cap scara, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald

Comutator cruce, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fatd de pardoseala

Priza simpla sau multipla, monofazica, cu contact de protectie, In = 16 A

Doza de conexiuni ignifuga pentru iluminat, montata in perete

Tablou electric

Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton
Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in perete sau plafon

Cablu CYY-F - coloana electrica, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton

Cablu CYY-F pentru prize, protejat in copex metalic, montat in sapa de, perete sau plafon
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SC LATERES SRL
PROIECTARE $I CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
RO - Tirgu Mures

J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
SC LATERES SF) PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE Sl Nr profect
126 /1002 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE 905/ 2023
RO 20794418 - .
st Charaslor 0. 55 . Tra Mures - RO orasul Covasna, str. Salcdmului nr. 4, judetul Covasna
tel/ fax 0265 - 50416 BENEFICIAR:
Specificatie Nume Semn/atura Scara U.A.T. ORASUL COVASNA Faza
Sef proiect ing. Nagy J. Attila /7 1:50 oragul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.
) ) — /! véﬁ‘ INSTALATII ELECTRICE
Proiectat ing. Kacso Zoltan . Data PLAN INSTALATII DE ILUMINAT Nr. plansa
Desenat ing. Palade Mircea (—V") iunie 2023 MANSARDA IE 03

Frezenta plansa consfituie proprietafea infelectuala a SC Lateres KL, in confomitale cu Legea J/cpl//ur de avtor . 8 - 1996, Reproducerea prezentei planse fara acordul scris predlabil d SC Lateres este sfiict inferzisa,
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Corp de iluminat tip lustrd cu 3 lampi LED, 36W, 3150 Im, montaj aparent

Corp de iluminat tip lustrd sau aplicé de tavan cu 2 lampi LED, 20W, 1720 Im, montaj aparent
Corpuri de iluminat tip aplica de tavan / perete cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, montaj aparent
Corpuri de iluminat de exterior tip aplica cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, IP44, montaj aparent
Corp de iluminat LED tip spot, montaj aparent sau incastrat

Corp de iluminat liniar cu o sursa LED de 20 W, minim IP54, montaj aparent pe perete
Senzor de miscare cu reglaj crepuscular, raza de actiune min. 5m

Tntrerupator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m faté de pardoseald

Comutator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald

Comutator cap scara, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald
Comutator cruce, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fatd de pardoseala

Priza simpla sau multipla, monofazica, cu contact de protectie, In = 16 A

Doza de conexiuni ignifuga pentru iluminat, montata in perete

Tablou electric

Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton
Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in perete sau plafon
Cablu CYY-F - coloana electrica, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton

Cablu CYY-F pentru prize, protejat in copex metalic, montat in sapa de, perete sau plafon
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SC LATERES SRL

RO - Tirgu Mures

PROIECTARE §! CONSULTANTA IN CONSTRUCTHI

J26/1003/2012 RO30794418

Proiectant general :

SC LATERED 2K

J26 / 1003 / 2012
RO 20794418
str. Célarasilor nr. %, Tirqu Mures - RO
tel/ fax: 0269 - 720 416

CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU
PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE S|

INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE
orasul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna

BENEFICIAR:
U.A.T. ORASUL COVASNA

orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna

Nr. proiect

905/2023

Specificatie Nume Semn/@tura Scara
Sef proiect ing. Nagy J. Attila / 7 1:50
Al
Proiectat ing. Kacso Zoltan Véﬂ"
n Data
Desenat ing. Palade Mircea (—V’7 iunie 2023

INSTALATII ELECTRICE
PLAN INSTALATII DE PRIZE
PARTER

Faza

S.F.

Nr. plansa

|E 04

Frezenta plansa consfifuie proprietatea intelectuala a SC Lateres KL, in conformitale cu Legea dreglului de avtor r. 8 - 1996, Reproducerea prezentei planse fara acordul scris prealabil ol ©C Lateres esfe strict inferzisa,
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Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in perete sau plafon

Cablu CYY-F - coloana electrica, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton

Cablu CYY-F pentru prize, protejat in copex metalic, montat in sapa de, perete sau plafon
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PROIECTARE §! CONSULTANTA IN CONSTRUCTHI
RO - Tirgu Mures

J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU .
SC LATERES SFL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE §| N profect
126 / 1002 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE | g5/ 9023
RO 20794418 A, .
s, Cleraslor .25 T Mores - O oragul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna
tel/ fax 065 - 50416 BENEFICIAR:
Specificatie Nume Semn/@tura Scara U.A.T. ORASUL COVASNA Faza
Sef proiect ing. Nagy J. Attila /7 1:50 orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.
Proiectat ing. Kacso Zoltan / ! Véﬁ'l lNSTALAT” ELECTRICE Nr. plansa
: g ~ Data PLAN INSTALATII DE PRIZE I.E 05
Desenat ing. Palade Mircea (—V’7 iunie 2023 ETAJ
Frezenta plansa constituie proprietatea infelectuala a 2C Lateres SRL, in conformitate cu Legea drepfului de ator . 8 - 1996, Reproducerea prezentei planse fara acordul scris predlabil ol SC Lateres este stict inferziza
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Corp de iluminat tip lustrd cu 3 lampi LED, 36W, 3150 Im, montaj aparent - -F -F .
o . . CAMERA DE ZI (] 57 o7 ) CALERA DE 7
Corp de iluminat tip lustrd sau aplicé de tavan cu 2 lampi LED, 20W, 1720 Im, montaj aparent _ N (=g (=%
S=21,00 m =< =< $=21,00 m?
Corpuri de iluminat tip aplica de tavan / perete cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, montaj aparent
— N
Corpuri de iluminat de exterior tip aplica cu 1 lampa LED, 10W, 860 Im, IP44, montaj aparent § E CAMARA CAMARA § E
ﬁ(\‘ S8 - 2 - 2 ST =
Corp de iluminat LED tip spot, montaj aparent sau incastrat 5 £ $=2.65m 5=265m E £ y
Corp de iluminat liniar cu o sursa LED de 20 W, minim IP54, montaj aparent pe perete = | =
Senzor de mi laj | de acfiune min. 5 i BUCATARIE - &i%
€NZOr ae migcare cu regiaj crepuscular, raza ae actiune min. o m E S % i S=7,20 m é .i ~ N gg
Tntrerupétor unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fatd de pardoseal EE — DZ -
— RS
Comutator unipolar, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald e ‘?jl = I I| |I I = | e
B o — i CiS \ o ®|Ne
Comutator cap scara, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fata de pardoseald AL g o } { N ‘\‘ S|L )
HEll/ 3= 3= ‘l !
Comutator cruce, In = 10A, IP20, montaj la 1,5 m fatd de pardoseala
Priza simpla sau multipla, monofazica, cu contact de protectie, In = 16 A [ | |
Doza de conexiuni ignifuga pentru iluminat, montata in perete l ] l ] ul ]I mm) l
Tablou electric BALCON BALCON
S=6,70 m? S=6,60 m?
Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton

Cablu CYY-F pentru iluminat, protejat in copex metalic, montat in perete sau plafon

Cablu CYY-F - coloana electrica, protejat in copex metalic, montat in sapa de beton

Cablu CYY-F pentru prize, protejat in copex metalic, montat in sapa de, perete sau plafon

SC LATERES SRL
PROIECTARE §! CONSULTANTA IN CONSTRUCTHI
RO - Tirgu Mures

CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU
PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE S|
INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE
orasul Covasna, str. Salcamului nr. 4, judetul Covasna

BENEFICIAR:
U.A.T. ORASUL COVASNA

orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna

Nr. proiect

905/2023

INSTALATII ELECTRICE
PLAN INSTALATII DE PRIZE

MANSARDA

Faza

S.F.

Nr. plansa

IE 06

J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general :
126 / 1002 / 2012
RO 20794418
str, Calarasior tr, 2% , Trau Mures - RO
tel/ fax 0%65 - 750416
Specificatie Nume Semnatura
P i Scara
Sef proiect ing. Nagy J. Attila / 7 1:50
]
. . . / /
Proiectat ing. Kacso Zoltan
n Data
Desenat ing. Palade Mircea (—V’7 iunie 2023
Frezenfa plansa constituie proprietatea intelectvala a SC Lateres DKL, in conformifate cu Legea drepfului de ator rr. 8 - 1996, Keproducerea prezenfei planse fara acordul sciis prealabil al SC Lateres este stiict inferzisa




TG, IP40

Tgorsoy T 1
| L1L2,L3 L1,L2L3 L1 L2 L1L2.L3 L1L2L3 L1L2L3 L1123 L1L2L3 L1,L2L3 L1L2L3 L1,L2L3 L1 U213 |
| LB |
! e
Lo |
= | N N N N N N N N |
RIO | RCBO ROBO ROBO ROBO |
MCCB MCB MCB MCB MCB MCB MCB MCB MCB
| Cpmn | (e | (S 5 e Agn | Aem | Cew | Cew | Cew | Pen | Pen 5 P 103 5 PLIBA |
| 30mA - 10mA P 30mA - J0mA |
| |
| 2P+N |
| |
| |
| |
| [ 0,000 [0000] [ 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 |
: KWh KWh KWh KWh kWh KWh kWh :
| |
| |
I et L e I o L _
@ N (— ——— (— (— (— (— — (—
Denurnire / Destinatie circuit: 000/de la BMPT Descércétor/ TG 101/ lluminat 201/ Prize ufliz. gen. 301/TST 302/7D1 303/7D2 304/TD3 305/7D4 306/TD5 307/7D6 307/TL (furniturd) Rezerva
Putere Pi/Pa [kW]. 24001800 Desc. suprters. 03/03 2016 d71217 3231130 3231130 3231130 3231130 3231130 3231130 12112 20
Intensiate A} 1257 Tp 422 15 76 50,1 05 205 205 05 205 05 65
Tip Cablu / Conductor: CYAbY-F Un=230/400V; CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F
Sectune mmp] o025 | UELY w5 w5 5416 516 56 516 516 56 556 3x4
Mod pozate | Tubpotcle: ngopat | OR[N i) | wbmedlel) | ubmeicd) | Wbmewic} | ubmedicd | bmede® | WbmewicR | ubmewic? | wbmedic® | ubmeaic2)
SC LATERES SRL
PROIECTARE §I CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
RO - Tirgu Mures
Legenda: J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU i
MCCB -lntrerup?tor automat in carcasa o 56 L/}Tf/?fé ﬁﬁL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE Sl Nr. proiect
MCB - intrerupétor automat de caracteristica B;C 126 /1003 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE
RCBO - intrerupétor automat cu protectie diferentiala R0 50194418 J - -V g 905/ 2023
de caracteristica B;C wir. CAaraslor re. %% Trou Mures - 20 orasul Covasna, str. Salcdmului nr. 4, judetul Covasna
D - descarcator de supratensiune tel/ fa: 0265 - 750416 BENEFICIAR:
L - conductoare de faza Specificatie Nume Semn)’;ltura Scara UA.T. ORASUL COVASNA Faza
N - conductor neutru ] ] ] 7 ’ 4 . S
PE - conductor de protectie Sef proiect ing. Nagy J. Atila / oragul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna .F.
’ |
7
Proiectat ing. Kacso Zoltan / L Data |NSTALAT” ELECTRICE Nr. plansa
Desenat ing. Palade Mircea (_KP? iunie 2023 SCHEMA MONOFILARA TG |E 07




TST, IP40, 36 module

Y72 72 —
I 400/230V 11213 L U P 13 L1213 L1213 L1213 L1 L2 I
| izl |
| e |

1o |

= | \ \ \ \ \ \ \ I

Rl | - RCB0 RCB0 RCBO RCB0 RCB0 RCB0 RCB0 RCBO RCB0 |
| N 4o s §P+N, BA 5P+N, 16A §P+N, 16A §P+N, 16A 54& 40 54& ) §4P, 16 §P+N, 16A §P+N, oA
| ' p— HmA ' 30mA P HmA o 30mA o 30mA p— HmA o 30mA P HmA o 30mA |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
-4l 4 —

Denumire / Destinatie circut: 000/delaTG 101/ lluminat 201/ Prize utiiz. gen. | 202/Prize utiiz. gen. | 203/ Prize utiiz. gen. 204 /Pompa cald. incalz/205 / Pompé cald. a.c.m| 208/ Boiler Rezerva Rezerva
Putere Pi/ Pa [(W: 4071217 01701 20116 20118 20116 156/158 9,0/90 6,016 20 20
Intensitate [A]: 50,1 05 76 76 76 282 16,3 8,7
Tip Cablu / Conductor: CYYF CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYAbY-F CYAbY-F CYY-F
Sectiune [mmp}: 5x16 15 325 25 25 546 5xd 525
Mod pozare / Tub protectie: fub metalic 40 fub metalic 20 tub metalic 20 fub metalic 20 tub metalic 20 ingropat ingropat tub metalic 20
SC LATERES SRL
PROIECTARE §I CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
RO - Tirgu Mures
Legenda: J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU )

MCCB -lntrerup?tor automat in carcasa o 56 L/}Tf/?fé 5/€L PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE Sl Nr. proiect

MCB - Intrerupétor automat de caracteristica B.C | 126 / 1005 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE

RCBO - intrerupator automat cu protectie diferentiala 20 20794418 ’ N ) i 905/2023

de caracteristica B;C s, Corasir .95 T Mures - KO orasul Covasna, str. Salcdmului nr. 4, judetul Covasna
D - descarcator de supratensiune tel/ fa: 0265 - 750416 BENEFICIAR:
I|:1 :zgggﬂgg?:]eegﬁ lEaza Specificatie Nume Semnﬁtura Scara UAT.OR A$UL COVASNA Faza
' Sef proiect ing. Naay J. Attila 7 oragul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F.
PE - conductor de protectie p g. Nagy J. , i ;
iy
Projcta ing. Kacss Zoln UM T o INSTALATII ELECTRICE Nr.plansa
Desenat ing. Palade Mircea (_KP? iunie 2023 SCHEMA MONOFILARA TST |E 08




TD1+TD6, IP40, 54 module

020y - - - - """ """""""-""""”""""F"F""————— L
400/230V .
| L1213 i i L1 L2 13 L1 L2 L1,L213 13 K] |
I 1Ll |
N
I e |
I |
= | N N N N I
RpiQ | MCB RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO RCBO |
| N §P+N, ) PN, 164 ﬁpw, 164 PN, 164 §P+N, 164 PN, 164 ﬁpw, 164 ﬁmw, 16 §P+N, 164 §P+N, 164 ﬁpw, 164 §4P, 16 ﬁmw, 164 §P+N, o
| ’ cp-! 30mA 30mA cp-! 30mA 30mA 30mA 10mA cp—'10mA cp—'10mA cp— 30mA cp-! 30mA - 30mA cp-! 30mA cp-! 30mA cp— 30mA |
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
O e L S L |
© 7~ 7~ 7~ 7~ 7~ 7~ 752 7~
Denurnire / Destinatie circuit: 000/delaTG 101/ lluminat 201/ Priza unit.int. | 202/ Prize uiz. gen. | 203/Prizd unit.int. | 204 /Prizé unit.int. | 205/ Prize ufiiz. gen. | 206/ Prizé radiator el. | 207/ Priza utiiz. gen. | 208/ Prizd mas. spalat | 209/ Prize ufiliz. gen. | 210/Prizdunit int. | 211/Prize utiz.gen. | 212/ Pitd electricd | 213/ Prize ufiiz. gen. Rezenva
Putere Pi/ Pa W] 3231130 03103 20116 20116 20116 20116 20116 20116 6,0/6,0 20116 20
Intensitate [A]: 205 15 16 16 76 16 76 76 87 76
Tip Cablu/ Conductor: CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F CYY-F
Secfiune [mmp; 516 315 325 325 325 325 325 25 525 325
Mod pozare | Tub profece: tub metalic 32 fub metalic 20 fub metalic 20 tub metalic 20 fub metalic 20 tub metalic 20 fub metalic 20 tub metalic 20 fub metalic 20 tub metalic 20 tub metalic 20 fub metalic 20 fub metalic 25 tub metalic 20
Y ap.1, ap4: i1
t aF).Z, aB.S; =2
ap.3,ap6:i=3
SC LATERES SRL
PROIECTARE §I CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
RO - Tirgu Mures
Legenda: J26/1003/2012 RO30794418
Proiectant general : CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU i
MCCB -Intrerup?tor automat in carcasa o 56 L/“ITE/?E@ ﬁﬁL PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE Sl Nr. proiect
- intrerupator automat de caracteristica B;C 126 /1003 / 2012 INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE
RCBO - intrerupétor automat cu protectie diferentiala R0 50194418 J - -V g 905/ 2023
de caracteristica B;C s, Corasir .95 T Mures - KO orasul Covasna, str. Salcdmului nr. 4, judetul Covasna
D - descarcator de supratensiune tel/ fa: 0265 - 750416 BENEFICIAR:
L - conductoare de faza Specificatie Nume Semn)’;ltura Scara UA.T. ORASUL COVASNA Faza
N - conductor neutru i i ; 7 or:ast.JI (.Zovasna‘ str. Piliske nr. 1, judetul Covasna S.F
PE - conductor de protectie Sef proiect ing. Nagy J. Attila \ , , str. .1, judet . F.
AR
Proiectat ing. Kacso Zoltan / L Data INSTALAT” ELECTRICE Nr. plansa
Desenat ing. Palade Mircea (_KP? iunie 2023 SCHEMA MONOFILARA TD1 + TD6 IE 09




Piesa de separatie PS1

Piesé& de separatie PS2

Sistem fotovoltaic ON-GRID 9,25 kWp, trifazic:

==

ey~ i S i —— - S ——————————— e ——— v

1zd de pamant R, <1Q, OIZn 40x4m,
montaj perimetral in fundatie

F=3

==

- panou 360 Wp, monocristalin - 26 buc.;
- invertor 12 kW, 2MPPT, trifazic - 1 buc.;
- modul Wi-Fi monitorizare 24/24 - 1 buc.;

- cablu solar 6 mm, rosu/negru - 200 ml;

|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
o
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L

SC LATERES SRL
PROIECTARE | CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
RO - Tirgu Mures
J26/1003/2012 RO30794418

- structurd metalica pentru acoperis, rezista la vanturi de 140 km/h - 6 kit-uri;

- tablou complet echipat pentru curent continuu (DC) - 1 buc.;
- tablou complet echipat pentru curent alternativ (AC) - 1 buc.

Proiectant general :

SC LATEREDS 2K

J26 / 1002 / 2012
RO 20794418
str. Caarasilor nr. 2%, Tirau Mures - RO
tel/ fax 0265 - 750416

Specificatie

Nume Semn/atura Scara

Sef proiect

ing. Nagy J. Attila / 7 , 1:100

Proiectat

CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU
PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE Sl
INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6 APARTAMENTE
orasul Covasna, str. Salcdmului nr. 4, judetul Covasna

BENEFICIAR:
U.AT. ORASUL COVASNA

oragul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul Covasna

Nr. proiect

905 /2023

ing. Kacso Zoltan . Data

Desenat

ing. Palade Mircea (M") iunie 2023

INSTALATIA DE IMPAMANTARE S

PARATRASNET
INSTALATIE PANOURI FOTOVOLTAICE

Faza

S.F.

Nr. plansa

IE 09

Frezenta plansa constituie proprietdtea intelectuala a SC Lateres SKL, in conformitate cu Legea d/cplu/ur de avtor o, 8 - 1296, Keproducerea prezentei planse fara acordul scris predabil al ©C Lateres este strict inferzisa




