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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:34267% E-mail: pnmar@prtmarlacevasna ro
Nr. inreg.: (Ge ! /ﬁg}_ 12.2022
Ind. Dos.: J{/ / }

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotdrare cu privire la aprobare
P.U.Z. - ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA
- str. Pet6fi Sandor, nr. 28, oras Covasna, judet COVASNA

Beneficiari: Albu Zeltan si Albu Eniké

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢} si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, reprezentdnd
instrumentul de prezentare si motivare a pronectului de hotdrdre cu privire la aprobare P.U.Z. ~
ZONA MIXTA $I PENSIUNE TURISTICA, str. Petdfi Sandor, nr. 28, oras Covasna, judet

COVASNA.

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localititii (887 m?) - U.T.R. 38 — zond de locuinte si dotari aferente.

Avind in vedere inifiativa beneficiarilor Albu Zoliin si Albu Eniké, in vederea construirii
unei pensiune turistice, pdsirarea unei locuinfe existente ca locuina administratorului, amenajarea
incintei cu circulafii, parcaje si zone verzi in intravilanul orasului Covasna, strada Petdfi Sandor, nr.
28, imobil inscris in C.K nr 27798 Covasna, identificat prin nr cadastral 27798, aflati in
proprietatea beneficiarilor. B.LA. Florea Stela din mun. Sfintu Gheorghe/Covasna a intocmit
proiectul nr. 247/2022, prin care se propune reglementarea imobilului sus mentionat.

Prin proiect se propune construirea unei pensiune turistice, pdstrarea wnei locuinfe
existente ca locuinia administratorului, amenajarea incintei cu circulatii, parcaje si zone verzi pe
lot.

In cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald unica: zond mixti locuinta si
pensiune turisticd. Astfel, functiunea dominanta va fi ~ servicii. Alte functiuni permise fira
conditii: locuire (locuinta administrator). Functiuni permise cu conditii: nici o alti functiune.
Functiuni interzise — alte functiuni decét cea dominanta,

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmitoarele valori:
P.O.T. max. = 30,00 % ; C.U.T. max. = 0,46.

Regimul maxim de iniltime: P+M.

Amplasamentele constructiilor si amenajarilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 —
reglementari urbanistice — zonificare (perimetrul edificabil).

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori. Nu
se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public.




Accesul auto si pietonal in zona studiatd este posibil de pe strada Petsfi Sandor, drum
existent §i practicabil. Drumul este in domeniul public al orasului, in administrarea Primadriei
orasului Covasna.

Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins
incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodirie comunala, cu respectarea prevederilor legale legate
de gabarite si pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajérile exterioare propuse,
accesul persoanelor cu handicap locomotor cu toate obiectivele deschise publicului, atét auto si
pietonal. :

Echipare tehnico-edilitara:
e in zona studiatd exista retea de distributie a energiei electrice, la care este racordati

constructia existentd si se poate realiza racordul obiectivelor propuse.

* Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu ap3, constructia existentd
este racordata.

» Canalizare menajera se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizata
existentd, constructia existenta este racordata.

* Este posibil racordul la retea de distributie a gazelor naturale.

* Este posibil racordul la refele de telefonie fixa, cu acordul detinitorilor de retele si
furnizorul de utilitati de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

* Nu este posibil racordul la o refea centralizata de distributie a agentului termic, astfel,

obiectivele se vor asigura cu agent termic focal.

Avand in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind —
ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA, oras Covasna, judet COVASNA,

Primar,
Gyefd Jozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL LOCAL Al ORASULUI COVASNA

Nr.de inreg.: 196 /3 /}i}f [)_ ‘Mu&l . Initiat de Primarul orasului

Ind. Dos.: IV/A/] Gyeré Jpzsef

PROIECT DE HOTARARE NR. /2022

cu privire la aprobare P.U.Z, ~ ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE T
- str. Petdfi Sandor, nr. 28, oras Covasna, judef COVASNA

ISTICA,

Beneficiari: Albu Zoltdn si Albu Eniké

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinard/extraordinara din
data de 2022 sedinid legal constituitd, fiind prezenti majoritatea

consilierilor in functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

A

Analizin referatu] de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate,’ it dedl- gpucs. A8~ Saridor-inspeetor, avizul comisiilor de
specialitate juridice i pentru administragia publicd locala, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economicd — sociald, buget, finante, administrarea domeniunlui
public si privat al orasului, servicii publice si comert si pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturi,
precum si avizul de legalitate al secretarul general al orasului.

Avind in vedere:
- Avizul favorabil al Arhitectului $ef nr. 47 / 23.12.2022 pentru Plan Urbanistic Zonal

- Toate avizele i acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 41 / 08.07.2022 si
obtinute de citre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna,

Judetul Covasna;

- art. 22 alin. 2 lit ,¢”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47" alin. (2), art. 49
alin. (3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si
urbanism publicata in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile
si completirile ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd in 2004 cu modificarile si completirile ulterioare,




Tinand cont de:
- prev. Hotéirarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local

referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de

amenajare a teritoriului.
- prev. Hotarérii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic

General si a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pani 1a 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139
alin(1), alin.(3) lit. ,e”, art. 196 alin.(l) lit. ,a” si art.243 alin(1) lit. ,a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile
si completdrile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,Jmpotrivi™ a — consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insugeste Raportul informarii i consultdrii publicului inregistrat sub
nr. 4ee53/ b . 4 2022 pentru documentatia P.U.Z. — ZONA MIXTA LOCUINTA SI
PENSIUNE TURISTICA, strada Petéfi Sandor, nr. 28, oras Covasna, judet Covasna,
conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,, ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA” in intravilanul oragului
Covasna, strada Pet6fi Sandor, nr. 28, jud. Covasna, proiect nr. 247/2022 elaborat de citre
B.ILA. Florea Stela — din mun. Sfantu Gheorghe - beneficiari: Albu Zoltan, Albu Enikd —
conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 —~ P.U.Z.-ul 5i Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 887 m?
inscrisd in C.F. nr. 27798 Covasna, nr. cadastral 27798, pentru care se propune o zoni
functionald: zond mixta locuinti si pensiune turistici. Indicatorii urbanistici propusi:
P.O.T. maxim 30,00 % si C.U.T. maxim 0,46.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului §i a Regulamentului aferent este de 5

Art, 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotiirdre se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef,

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




JUDETUL COVASNA
_ PRIMARIA ORASULUI COVASNA
SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIULUT SI1 URBAJVIS
R(-525200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.:+40-267-340001 / interior 113; E-mail: wrbanismi@primariacovasna,ro
Nr. inreg.: ¢ /ot 1&,2022
Ind. dos.: I/

RAPORT DE SPECIALITATE 5
- privind aprobare P.U.Z. - ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA
- str. Pet6fi Sandor, nr. 28, oras Covasna, jude} COVASNA

Beneficiari: Albu Zoltin si Albu Eniké

Avénd in vedere initiativa beneficiarilor in vederea construirii unei pensiune turistice, pastrarea
unei locuinfe existente ca locuinta administratorului, amenajarea incintei cu circulatii, parcaje s§i zone
verzi in intravilanul orasului Covasna, strada Petdfi Sdndor, nr. 28, imobil inscris in C.F wr 27798
Covasna, identificat prin nr cadastral 27798, aflatd in proprietatea beneficiarilor, si analizdnd
documentatia intocmitd de B.L.A. Florea Stela din mun. Sf. Gheorghe / Covasna (Proiect nr. 247/2022),
s-a intocmit prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localititii cu o suprafatd de 887 m? - U.T.R. 38 ~ zoni de locuinte si dotiri
aferente.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 887 m?, aflatd in proprietatea beneficiarilor si
formarea o singurd zond functionald: zond mixtd locuingd si pensiune turistici. Astfel, functiunea
dominanta va fi - servicii. Alte functiuni permise fira conditii: Tocuire (locuinta administrator). Functiuni
permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte functiuni decit cea dominanta.

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmitoarele valori:

- P.O.T. max. = 30,00 %, C.U.T. max. = 0,46.

Regimul maxim de indltime: P+M.

Amplasamentele constructiilor $i amenajarilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 —
reglementiiri urbanistice — zonificare (perimetrul edificabil).

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori. Nu se
admite parcarea vehiculelor pe spatiul public.

Accesul auto si pietonal in zona studiatd este posibil de pe strada Petéfi Sandor, drum existent si
practicabil. Drumul este in domeniul public al orasului, in administrarea Primdriei orasului Covasna.

Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins incendiul,
salvarilor si utilitarelor de gospodarie comunald, cu respectarea prevederilor legale legate de gabarite si
pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajérile exterioare propuse, accesul persoanelor cu
handicap locomotor cu toate obiectivele deschise publicului, atat auto si pietonal.




Echipare tehnico-edilitara:

o in zona studiatd exista retea de distributie a energiei electrice, la care este racordati constructia
existentd si se poate realiza racordul obiectivelor propuse.
Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apa, constructia existentd este racordati.

¢ Canalizare menajerd se poate realiza in acelasi mod, prin racord la refeaua centralizata existentd,
constructia existenti este racordati. '

¢ Este posibil racordul la retea de distributie a gazelor naturale.

¢ Este posibil racordul la retele de telefonie fixd, cu acordul detinatorilor de retele si furnizorul de
utilitati de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

* Nu este posibil racordul la o retea centralizatd de distributie a agentului termic, astfel, obiectivele se
vor asigura cu agent termic local. :

Mentionez faptul ¢ documentatia de urbanism intocmita de B.I.A. Florea Stela avand obiectul
P.U.Z. ~ ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA, str. Petéfi Sandor, nr. 28, oras
Covasna, judet Covasna, a primit Avizul Arhitectului Sef nr. 47 din 23.12.2022.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de
5 ani de la data adoptarii hotdrarii consiliului local.

Documentatia este depusa atét analogic, cat si in format digital (in formi scanata - *.pdf).

fn contextul celor mentionate, avind in vedere competentele consiliului local previzute de art. 139,
alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism considera ca proiectul de hotirare privind aprobarea P.U.Z. — ZONA MIXTA
LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA, poate fi supus spre analiza si aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

?ntocmit,
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Anexa nr.1 la HCL nr. 12022

Raportul informarii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA
- str. Pet6fi Sandor, nr. 28, oras Covasna, judet COVASNA

Beneficiari: Albu Zoltan si Albu Eniké

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea »Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z. — ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE
TURISTICA, strada Petéfi Sandor, nr. 28, oras Covasna, Judet Covasna, au fost parcurse etapele
legale de informare §i consultare a publicului atét de catre inifiatorul proiectului cét si de citre
Serviciul de amenajare a teritoriului si Urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului
Local, structuri de specialitate ce asiguri elaborarea Raportului informarii si consultarii publicului
referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea §i consultarea publici s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
¢} etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionali.

Amplasament

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localitagii (887 m?) - str. Petdfi Sandor, nr. 28.

Imobilul este inscris in C.F. nr. 27798 Covasna, identificat prin nr. cadastral 27798,
aflatd in proprietatea lui Albu Zoltdn si Albu Eniké. Prin P.UZ. se propune reglementarea
suprafetei de 887 m?, formarea unuj singur U.T.R. care va opera unitar, functional si estetic.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionala: zoni mixti locuinti si
pensiune turistici. Astfel, functiunea dominanta va fi — servicii. Alte functiuni permise fara
conditii: locuire (locuinta administrator). Functiuni permise cu conditii: nici o alta functiune.
Functiuni interzise - alte functiuni decét cea dominanta.
Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenuluj vor fi urmdtoarele valori:
- P.O.T. max. = 30,00 %, C.U.T. max. = 0,46.
Regimul maxim de iniltime: P+M.
Amplasamentele constructiilor si amenajarilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 —
reglementéri urbanistice — zonificare (perimetrul edificabil).
Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori. Nu
se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public,
Accesul auto si pietonal in zona studiati este posibil de pe strada Petéfi Sandor, drum
existent si practicabil. Drumul este in domeniul public al orasului, in administrarea Primirie;

orasului Covasna.




Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins
incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodarle comunali, cu respectarea prevederilor legale legate
de gabarite si pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse,
accesul persoanelor cu handicap locomotor cu toate obiectivele deschise publicului, atit auto si

pietonal.

Echipare tehnico-edilitara:

e in zona studiata existd retea de distributie a energiei electrice, la care este racordatd constructia
existentd ¢i se poate realiza racordul obiectivelor propuse.

» Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apd, construclia existentd este
racordatd.

¢ Canalizare menajera se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizata existents,
constructia existentd este racordati.
Este posibil racordul la retea de distributie a gazelor naturale.
Este posibil racordul la retele de telefonie fixd, cu acordul detinitorilor de retele si furnizorul de
utilitdfi de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

* Nu este posibil racordul la o retea centralizati de distributie a agentulw termic, astfel,
obiectivele se vor asigura cu agent termic local.

Proiectant: B.I.A. Florea Stela

Beneficiari: Albu Zoltan, Albu Eniké.

Obiective propuse: Prin proiect se propune construirea unei pensiune turistice, pdstrarea
unel locuinte exisiente ca locuinta administratorului, amenajarea incintei cu circulatii, parcaje si

zone verzi pe lot.
In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt
urmatoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 41 din 08.07.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal -~ Zond mixta locuintd si pensiune turistic - eliberat de Primiria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotarare;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primiriei nr. 16038 din 12/ 10 /2022.
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 41 din 08.07.2022 si obtinute de citre
beneficiar:
I, Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — aviz nr. 47 din 23.12.2022;
2. Aviz de oportunitate, nr. 10 din 14.09.2022;
3. Agentia pentru Protectia Mediului ~ Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 58
din 10.10.2022;
4. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice — Document emis: Proiect nr.
1040/2022 realizat de S.C. GEODA S.R.L. — Sf. Gheorghe;
5. Aviz/acord - alimentare cu apa si canalizare — Gospodiria Comunali S.A. (aviz favorabil
nr. 8601 din 10.10.2022);
6. Aviz/acord - alimentare cu energie electrici — D.E.E.R. - Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060220905830 din 21/09/2022);
7. Aviz/acord — LP.J. Covasna — Serviciul Rutier — aviz de principiu nr. 121722 /

27.09.2022;
8. Aviz/acord - gaze naturale — Distrigaz Sud Retele — aviz favorabil PUZ — nr. 16499 /

317880883/ 16.09.2022 RG;
9. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romanja Communications S.A. — aviz conditionat nr.

44CV din 19.09.2022;




10. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 015ETRZ223190005 din 15.11.2022;

1. Aviz/ acord — Comisia pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea
Lucrérilor Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd din Cadrul Consiliului
Local orasului Covasna — aviz favorabil nr. 8 din 2022;

12. Aviz/ acord — 1.8.U. "Mihai Viteazul” al Judetului Covasna — doc. emis nr. 3628234 din
04.10.2022;

13. Aviz/ acord D.S.P. Covasna — doc. emis nr. 6764/6329 din 30.09.2022:

14. Planul de incadrare in zona eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografica/plan

cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 1426 din 2022.

In timpul derulivii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestil, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazd decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbani durabila si

asigurdrii interesului general.
In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritigile administratiei publice pot solicita

opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primiriei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

S ;

Tntocmit,
Papucs Barnabas —-S.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

SFANTU GHEORGHE, str. Privighetorii nr. 26, cod 520052
judetul Covasna

Tel 0741128611, e-mail - stelaﬂorea.bia@gmail.com

PROIECT NR. 247 /2022

ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE
TURISTICA
ORASUL COVASNA

Initiatori : ALBU ZOLTAN si ALBU ENIKO

PLAN URBANISTIC ZONAL
SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(P.UZ. +R.L.U)

AUGUST 2022




ROMANIA
_ KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

RO - 525200 Kovaszna, Piliske utca 1. sz, Tel:+40-267-340001, fax.: 342679

Ikt. sz.:. 19.710/28.12.2022.
[rates.: IV/A/]

HIRDETES

Kovaszna Viaros Helyi Tanacsa a kozigazgatasi dontéshozatal atlathatosagara
vonatkozo 52/2003 sz. t6rvény 7. bekezdése alapjan felhivja Kovédszna véaros polgérainak
figyelmét, hogy 19.612/27.12.2022 és 19.613/27.12.2022  szimok alatt iktattik
Kovaszna viros polgirmesterének, lakohdz és turisztikai panzié tipusi szillashely
teriiletének rendezésérél szolo Ovezeti Virosrendezési Terv elfogadasardl szélé
indokldsdt és hatdrozattervezetét,

A hatdrozattervezettel kapcsolatos kifogasokat, észrevételeket, Jjavaslatokat,
ajanlasokat és véleményeket az érdekelt személyek ¢és civilszervezetek irishan
nytjthatnak be a Polgarmesteri Hivatal szekhelyén, 2023 februar 15-ig.

A javaslatokat irasban kel eljuttatatni a véaros jegyzdéjéhez.
A hatarozattervezetre vonatkozé bovebb informacidkért Kovaszna Viros

Polgdrmesteri Hivataldhoz lehet fordulni, a hatarozattervezet és a melléklet teljes
szOvegét Kovészna Viaros Polgarmesteri Hivataldban és a WWW.primariacovasna.ro

honlapon lehet tanulmanyozni.

VASILICA
JEGYZO

GYERO JHZSEF,

L.T.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. Inreg. 19.710/28.12.2002.
Ind. Dos. IV/A/]

ANUNIT

Consiliul local al orasului Covasna, In temeiul art. 7 al Legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, anunta cetatenii s
asociatiile legal constituite ca sub numdrul
19.612/27.12.2022 respectiv 19.613/27.12.2022 s-a inregistrat referatul de aprobare al
primarului orasului Covasna, dl Gyer§ Jozsef si proiectul de hotiirare cu privire la
aprobare PUZ — ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA — str.
PETOFI SANDOR, nr. 28, oras Covasna, judet Covasna,

Avand in vedere aceasti Initiativi se stabileste data de 15 FEBRUARIE
2023 pentru ca cetitenii si asociatiile interesate de aceasti problema si formuleze, in
SCris, propuneri, sugestii sau opinit cu privire la proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice. Aceste propuneri vor fi comunicate in scris Secretarului general al

orasului.

Informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotirare se pot obtine de la
Priméria orasului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotarare $i anexei acestuia
poate fi studiat la sediul Primariei $i pe site-ul www.primariacovasna.ro

SECRETAR GENERAL,

L.T.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. Inreg.: 19.710/28.12.2022.
Ind. Dos. IV/A/]

ANUNIT

Astazi, 28.12.2022 Primaria Orasului Covasna, anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare 2 proiectului de hotiirire privind
aprobare PUZ — ZONA MIXTA LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA — str.
PETOFI1 SANDOR, nr. 28, oras Covasna, Jjudet Covasna,

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include: referatul de aprobare si
raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultata: pe pagina de internet al institutiei, respectiv
wWWww.primariacovasna.ro, la sediul primiriei din Orasul Covasna, str. Piliske nr. 1
proiectul de act normativ se poate obfine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de
relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparenta decizjonala se pot depune pani la data de 15
februarie 2023 | | prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la
linkul http://www.primariacovasna.ro/informatii-publice/consu]tare—publica/; |_| ca mesaj
in format electronic pe adresa de e-mail: primar@primariacovasna.ro; || la sediul
institutiei, la Registratura, la adresa Covasna, str. Piliske nr. 1, intre orele 8.00 — 14.00.
Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind proiectul de hotirare
privind aprobare PUZ ~ ZONA MIXTA LOCUINTA ST PENSIUNE TURISTICA -
str. PETOFI SANDOR, nr. 28, oras Covasna, judet Covasna "

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet  a  institutiei, la  linkul http://www.primariacovasna.ro/informatii-
publice/consultare-publica/.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existi $i posibilitatea organizirii unei intalniri in care sa se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de
catre o asociatie legal constituita sau de citre o alta autoritate sau institutie publica pana
la data de 15 februarie 2023.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon: 0267/340001, e-mail: primar@primariacovasna.ro, persoana de contact;
Vasilica Enea, Secretar General.

SECRETAR GENERAL,
VASILICA E A

'

PRIMAR,
GYERW JOZSEF

1

|
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Joi, 5ianuarie 2023

UTILITARE

ANUNT

Conslliu! local al crasului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii
52/2003 privind transparenta decizionals in administratia publica,
republicats, anunta cetdtenit si asociatiile legal constituite ¢ sub
numarul 19.612/27.12.2022, respectiv 19.613/27.12.2022 s-au
inregistrat referatul de aprobare al primarului oraguiui Covasna,
dl. Gyer& Jézsef si proiectul de hotirare cu privire la aprobare
PUZ - ZONA MIXTA LOCUENTA $1 PENSIUNE TURISTICA - str. PE-
TOFI SANDOR, nr. 28, oras Covasna, judet Covasna,

Avand In vedere aceastd inifiativa se stabileste data de 15 FE-
BRUARIE 2023 pentru ca cetifenil 5 asociatiile interesate de aceasta
problemd sd formuleze, in scris, propuneri, sugestii sau opink cu
privire la proiectul de act normativ supus dezbateril publice, Aceste
propuneri vor fi comunicate In seris Secretaruiui general al orasutui.

Informatii suplimentare cu privire |a acest prolect de hotérare se
pot obtine de la Primiria orasului Covasna, iar textul integral al pro-
iectului de hotdrare si anexei acestuia poate fi studiat |z sediu}
Primiriei §i pe site-ui www.primarfacovasna.ro

MICA PUBLICITATE

DIVERSE

» Publicim anunturi de micd publicitate in ziarele centrale: so-
matii, citatlf, vinziri ate. Detalii pe email: office@newageadv.ro
sau la telefon 0729-909.311

— RETETA ZILEI —
Chec cu cacao si dovleac
Ingrediente
280 g fiind
300 g zahir
35 g cacao

1 plic praf de copt

300 g dovleac gatit {copt sau (iert}
4 oud

160 m} ulei

tava sau o formd de chec se unge
cu unt/ulei g se tapeteazi cu faind
sair se pune o foaie de copt. Pentru
un efect marmorat se adaugi
aluatu} deschis la culoare gi apoi
cel cu cacao §i se amestect cu
ajutorul unei scobitori sau cu var-
ful unu; cutit. Checul se coace la
180 grade Celsius pentru 30-40
minute sau pana ce trece testul
scobitorii. Dupé coacere se lasa
in tavi pand ce se rtacegte.

Preparare

Ouile i zahirul se bat spumi.
Peste oud se adaugé weiul §i piu-
reul de dovleac. Se amestecd bine.
Fiina i praful de copt se cern s
se adaug freptal peste amestecul
de oud prin misciri de inviluire.
jumitate din aluat se adaugi in
alt castron, in care se pune g ca-
cao, apol se amestecd pani se
omogenizeazd. Se preincilzeste
cuptorul la 180 grade Celsius. O

— SUDOKU —

AMAF. prin Directia Generala Executarn Silite Cazurl Speciale - Serviciul executani siite
<azuri speciale regional Bragov, organizeazé in data de 25.01.2023, ora 10.00, LICTTATIE
{2 doua), pentru vanzarea unmndtorului bun mobi, sechestratin dasarut nr. 1154711972015
al Tribunahuui Covasna, debitor BENKG JANOS £LEMER:

- Autoturism VOLKSWAGEN GOLF, serie sasiv WYWZZZ1J2WB040329, an fabricagie
1938, capacitate cilindricd 1896 cme, sursa energle motoring, nr. inmatriculare (V-95-
BGE, pret de evaluare/de pomire af licitatiel 3826 lei fexdlusiv TVA®).

ticitatia se va desfagura la sediul organului fiscal din Bragov, str. Mihail Kogalniceanu nr.
7. intrarea B, et, 7, cam. 710 8, jud. Bragov. Pentru informati suplimentare (conditii de
participare, depunere oferte, 5.2) va puteti adresa Ja tel 0268308438, Anuntul integral
se afls postat pe www.anafro, sectimes Anunjuri-alorificare prin licitajie 2 bunurilor
sechestrate-Unitate/Subunitate fiscal): Bragov Executari silite cazuri speciale.

815
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ANAF prin Directla Generala Executari Silite Cazuri Speciale - Serviciul executar silite
cazuri speciale regionaf Bragov, organizeaza in data de 26.01.2023, ora 10,00, LIGTATIE
{primal, peatru vinzarea urmétoarelor bunuri mabile, sechestrate in desarul nr,
1154/114/2015 al Tribunaldui Covasna, debitor IRINA EVIU-LAURENTIU:

1. Autoturism marca FIAT tip PUNTO, an fabricatic 2001, serie gasiu ZFA ] 8BD0000357931,
tapacitate 1970 eme, pulere 44 KW, sursa energie motoring, numar inmatriculare SV-13-
YAS, pret de evaluare/de pomire af licitagiei 2553 lef (exclusiv TVA®}

2. Autoturism marca VOLKSWAGEN lip TOURAN, an fabricafte 2005, serie sasiu
WVGIZZ1TZ5W118864, capacitate 1968 cmc, putsre 103 KW, sursa energle motoring,
numir inmatriculare SV-13-ASY, pret de evaluare/de pornire al Hcitaliel 10.279 lei
fexchusly TUA%)

3. Autoturism marca AU tip AS ALLROAD QUATTRO, data prirset inmatriculari 14.06 2002,
serie sasiu WAUZZZ4B12M130031, capacitate 2496 cmc, putere 132 KW, sursa energie
motoring, numar circulaiie provizoriu V059845, pret de evaluare/de pornire al licitatiet
10.263 let [exclusiv TVA®).

Licitatia se va desfagura la sediul erganului fiscal din Brasov, str. Mihail Kogalniceanu nr.
7, intarea B, et. 7, cam. 710 B, jud. Bragov. Pentrti informatil supfimentare (conditii de
participare, depunere oferte, 5.2.) va puteli adresa la tel 0268308438, Anuntul integral
se afla postat pe www.anafro, sectiunea Anunfuri-Valerificare prin licitajie 2 bunurilor
sechestzate-Urditate/Subunitate fiscal: Bragov Executiri sitite cazuri speciale.

1 7
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Regula cifrei unice: jocnl de Sudoku presupune completarea carenlui de 81 de cisufe dopi
O SINGURA REGULA: orice rind, orice colpans gi oricive pitrat de 3x3 ciisye s3 contini
o singura datd fiecare cifrd cuprinsi intre 1 §i 9. Solutie joeului fn ziarul de méine!

— Horoscopul zilei —

Cursal valutar

1 EURO 4,9264 lei
1USD 4,6388 let
1 CHF 53,0052 Jei
1900 HUF 1,2393 lei

Farmacia de garda
Simeria: Str, Stadionului or. 19/
Tel. 0267-313942,

(Farmacia elibereazii medicamente
intre orele 22:00-06:00 numai pe baza
retetelor medicale de urgentd)

Sfintii zilei
Ortodox: $f. Mucenic Teopempt
5i 8f. Mucenita Teonas; Cuvioasa
Sinclitichia; Ajunui Botezului
Dommului.

Catolic: Ss. Emiliana, fc; Eduard
Mérturisitorul, rege.

- 5@ nu zici ¢d nu te-am averti-
Zat!

- (e vrei s spui?

- Nevasti-mea si-a campirat o
bland noud siacum s-aduslaa
ta $3 i-0 arate!

»Multi vad ceea
ce paria fi,
pufini infeleg
ceen ce esti”

— Niccold

Nis O wimlwin | s

Wwinloiomis bimiwiv

wiv|lalow ionim|o|nm w

Nioiw|s i m]e e
wigmirnim o wim[p i

IS s @i fw bt

W~

Varsator

Berbec

21.03 - 20.04 /§
Partafi o disculie in contra-
gictoriu cu tn mernbru al fa-
wmilied, insd nervii trec repede,
Laputin timp dup4 aceea, fie-
care igi dd searna ci a exageral
si e dispus s3 recunoasci i
partea de adeviir a celailait,

v

{i oferi{i ajutorul dumnea-
voastrd unui amic, Intr-o pro-
blemdi in care nu s-ar fi des-
carcat singur. Va fi extrem
de recumoscitor pentrn aceas-
ta sustinere, venits la Incepat
de an,

Taur
21.04-21.05

Gemeni

22.05-21.06 @g
Vi injelegeti bine cu prietenii
in aceastd perioadd. Atdt cu
cei aflat aproape, alatur de
care afi sarbitorit inceputu)
noulu: an, cdt 5 cu ced care
se afli 1z distan{Z mai mare

sau mai micd.

Se pregitesc tot felul de eve-
nimente importante pentru
zilele si saptaminile urmi-
teare, care vd capteazd in-
treaga atentie, Tnceputul lui
2023 pare si anunte unele
schimbiri importante,

Rac
22,06 - 22.07

Leu

23.07 - 22.08 &
Distractia vd intereseaza mai
mulf decét trebarile casnice
san de oriee altdl raturd, Din
fericire, trecem printr-o pe-
rivadi in care nimeni nu vi
condamni pentru o astfel de

atifudire,
L]

Aflati care au fost ultimele
evenimente din viata amicilor,
cunogtintefor si colegilor, Adi-
¢ vil puneti Ia curent cu cele
mai recente bérfe, jar unele
dintre ele sunt surprinzitoa-
re.

Fecioari
23.08-21.09

Balanti s
22.09-22,10 SIE
O persoand apropiati nu ¢
de acord cu deciziile pe care
le Juali. Insd, cind discutat
deschis despre aceste lacruri,
o convingeft ci procedai bine
§i chiar anunti i o si v
sustind aga cum poate.

e

Atunei cind sunteti hoti-
r&t si faceyi ceva, nimic
na vi poate opri. §i vi
aflati in apropierea unei
astfel de faze, in care sun-
tefi decis s v& impuneti
voinia,

Scorpion
23.10-21.11

Sigetitor ¢

22,31-20.12 ?s
Dragostea giseste meren o
cale de a se implini, indi-
ferent ce se intdmplé in ju-
ral indragostitilor. Astizi
vd veti convinge si dum-
neavoastrd de acest lucru.

h 2

E nevoie si §i dati nigte ex-
piicatii unei persoane din fa-
milie, care v privea actiunile
cu scepticism, Folosing abor-
darea si argumentele potri-
vite, o convingetl c3 aveti
dreptate.

Capricorn
21.12-19.01

20.01 - 18.02 ﬂ
Ad intrat recent in competifie
cu cineva, jar astiz faceti tot
ce vi std in putintd pentru a
cistiga aceastd disputd. Prilej
s3 dati tot ce aveli mai bun,
spre admiratia colegilor §ia

cunoscufilor,

Prima séptiminid a anului
este pericada potriviti pentru
a face planuri. E nornmal ca
acestea 53 fie maj indriznete
decit cele din anul anterfor,
deoarece se presupune cii, in-
tre timp, ati evoluat.

Pesti
19.02 - 20.03




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg. Ad. 19.710/30.12.2022.
Ind. Dos. IV/A/]

PROCES VERBAL DE AFISARE

incheiat astizi 30.12.2022, orele 12.00, cu ocazia afisarii la avizierul
Primariei,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, se face public Referatul de aprobare Primarului orasului Covasna Ia

proiectul de hotarire cu privire Ia aprobare PUZ - ZONA MIXTA LOCUINTA
SI PENSIUNE TURISTICA - str. PETOFI SANDOR, nr. 28, oras Covasna,

judet Covasna,

Afisat astdzi 30.12.2022 Semnitura 5@;

Publicat pe site-ul Priméariei or, Covasna astizi 30.12.2027 Semnatura @‘M@M




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: /74’03/ AL 012023,
Ind. dos.: IV/A/1 7

AVIZ FAVORABIL
la proiectul de hotiirire cu privire Ia aprobare PUZ — ZONA MIXTA
LOCUINTA SI PENSIUNE TURISTICA - str. Petofi Sandor nr. 28, oras
Covasna, Judet Covasna
Beneficiari: Albu Zoltan si Albu Eniké

in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. .a” din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, s¢ avizeazi favorabil proiectul de hotardre avéand in vedere
cd se respectd prevederile ce se constituie in:

Temei legal general:
- art. 129 alin. (2) lit. .,b™, art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ,.e”,
art. 196 alin (1) lit "a” si art. 243 alin, (1) lit. ,a” din O.U.G. 57/ 2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

Temei legal special:
- art. 22 alin. 2 lit. ,,c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. »b7, art. 47, art. 47" alin. (2),

art. 49 alin. (3), art. 56, art. 57-art. 61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea
teritoriului si urbanism publicd in M. Of. Al RomAniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001,
cu modificérile si completarile ulterioare

- art. 2 alin. (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata in 2004 cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare

sunt corect invocate.

Proiectul de hotérare a fost supus procedurii transparentei decizionale, fiind
publicat pe site-ul si la sediul Primariei orasului Covasna precum si In presa local.
Ca urmare a publicarii proiectului de hotirire nu s-au inregistrat la Secretarul
orasului propuneri, sesiziri, pldngeri, reclamatii.

SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI F&(é)VASNA,

Vasilica Enea
/ 4 E.V./R.Zs.




