JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

R(O-323200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.ro
Nr. inreg.: G4E 9 05 2022
Ind. dos.: __y /4-/1

REFERAT DE APROBARE .
La proiectul de hotérare cu privire la aprobare PUZ - MODIFICATOR IN CONSTRUIRE
CASA DE LOCUIT (S+P+1E) SI ANEXA GOSPODAREASCA

Beneficiari: Mezei Szilveszter si Mezei Noémi ~Kinga

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢) st alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare si motivare a proiectulur de hotdrare cu privire la aprobare PUZ —
MODIFICATOR IN CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT S+P+1E SI ANEXA
GOSPODAREASCA.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul orasului Covasna, str. Mikszdth Kdlman, nr. 5.

Avind in vedere inifiativa beneficiarilor Mezei Szilveszter si Mezei Noémi -Kinga
de a realiza o casd de locuit pe imobilul sitwat in intravilanul orasului Covasna, str. Mikszath
Kelman, mr. 5, Inscris in C.F. nr. 30324 Covasna, cu nr. cadastral 30324, aflatd in proprietatea lui
Mezei Szilveszter si Mezei Noémi -Kinga, B.I.A. Florea Stela din mun. Sfintu
Gheorghe/Covasna a intocmit proiectul nr. 204/2020, prin care se propune reglementarea imobilului
sus mentionat.

Astfel, functiunea dominantd va fi — habitat. Functiuni persmise fard conditil: anexe
gospodaresti. Functiuni interzise — alte functiuni decdt cea dominanta si cele permise.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,,S+P+1E”. Indicii urbanistici pentru
reglementarea utilizarii terenului vor fi urmatoarele valori: POT max. = 35%, CUT max. = 0,70.

Retrageri ale edificiului fatd de limitele de proprietate:

= Nord = minim 12,05 m;
* Sud= minim 7,86 m:

= Fst= 0,60 m;

= Vest= ],60m.

Circulatii si accese: Accesul in zona studiatd este posibil de pe drumul de centura nord al
orasului. Drumul este practicabil in conditii optime. Drumul este domeniul public al orasului, in
administrarea Primariei orasului Covasna. Este posibil accesul autoutilitarelor de stins incediu si al
altor autovehicule grele pe drumul de centura adiacent terenului studiat.




Echipare tehnico-edilitara: In zona studiata existaretea de distributie a energiei electrice, la
care se poate realiza racordul obiectivelor propuse. Este posibil racordul la sistem centralizat de

alimentare cu apa, pe strada Mikszath Kalman.
Canalizarea menajerd se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizata de pe

stradd in etapa finald, la fel si pentru canalizarea pluviala.
Este posibil racordul la retea de distributie a gazelor naturale.
Este posibil racordul la retele telefonie fixd, cu acordul detindtorilor de retele si furnizorilor

de utilitati de telecomunicatii de pe teritoriul orasului, cu acordul acestora.
Nu este posibil racordul la retea centralizati de distributie a agentului termic, astfel

obiectivele se vor asigura cu agent termic local, prin intermediul unei centrale termice proprii.
Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentuui
aferent de 5 ani de la data aducerii la cunostinta publicului.
Avand in vedere cele expuse, PROPUNw spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind -
MODIFICATOR CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT (S+P+1E) SI ANEXA
GOSPODAREASCA.

Primar,
eré Jozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 99@0.‘2/@2022
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rasului Covasna

Initiat de Primaru ui Ce
ERO JOZSEF

PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobare P.U.Z. - MODIFICATOR CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT
(S+P+1E) SI ANEXA GOSPODAREASCA, ORASUL COVASNA

Beneficiari: Mezei Szilveszter si Mezei Noémi -Kinga

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinara din data de ,
sedinta legal constituit, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie ( ),

Analizand:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avind in vedere:

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 5/02.02.2022 pentru Plan Urbanistic Zonal

- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 32/05.10.2020 si
obtinute de catre beneficiar.

In temeiul prevederilor:

- art. 22, lit. ,¢”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 49 alin. (3), art. 56, art.57-art.61
din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism publicatd in M.Of, al Romaniei,
partea 1, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd in 2004 cu modificarile si completérile ulterioare,




Tindnd cont de prevederile:

- Hotérérii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a

teritoriului.

- Hotararii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planulut Urbanistic General si a
regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pénd la 30.12.2023 ,

- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd, republicaté, cu modificirile 5i completdrile ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ..c”, alin. 6 lit. *¢” art. 136 alin.(1), art.
139 alin.(1), alin.(3) lit. ,,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,.a" si art.243 alin.(]) lit. ,a” din ORDONANTA
DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Cu votul ,,pentru”™ a consilieri, ,,impotrivd” a consilieri si ,,abfineri” a

consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informarit si consultarii publicului inregistrat sub nr.
3928/26.03.2022 pentru documentatia P.U.Z. - MODIFICATOR CONSTRUIRE CASA DE
LOCUIT (S+P+1E) SI ANEXA GOSPODAREASCA, ORASUL COVASNA, conform anexei 1

la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,,MODIFICATOR CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT (S+P+1E) SI ANEXA
GOSPODAREASCA” in intravilanu! orasului Covasna, str. Mikszath Kalman, nr. 5, jud. Covasna,
proiect nr. 204/2020 elaborat de cétre B.I.A. Florea Stela — din mun. Sfantu Gheorghe — beneficiari
MEZEI SZILVESZTER si MEZEI NOEMI -KINGA - conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 678 m?, inscrisé in
C.F. nr. 30324 Covasna, nr. cadastral 30324 pentru care se propune functiunea unici de ,,zona de

locuit™.
Functiuni permise fara conditii — Anexe gospodéresti.
Functiuni interzise — alte functiuni decat cea dominanti si cele permise.
Regimul de construire a casei de locuit max. ,,S+P+1E”.
Art. 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul orasului si

benefictarul.
Art. 5 — Prezenta hotardre se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de Cadastru si

Publicitare Imobiliara, Consiliului Judetean, beneféciaru!ui, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

VASILICA ENEA




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

-mail: primar(d@primariacovasna.ro

RE-525200 Covasna, str.Piliske nr.i Tel+40-207-340004, fax.: 342679 E

Nr. inreg.: 3928/26.03.2021,
ind. dos.: [1/8/11

Raportul informirii si consultirii publicului pentru documentatia
P 1.7, MODIFICATOR CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT ( §+P+1 E)
SI ANEXA GOSPODAREASCA

~consultarea asupra propunerilor preliminare-

n pericada 01.03.2021 — 25.03.2021 a fost supusd consultdrii publicutul
propunerile preliminare ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT (S+P+1E) S ANEXA GOSPODAREASCA,
peneficiari Mezel Szilveszter si Mezei Noémi-Kinga.

Documentajia de urbanism este elaborata de B.LA, Florea Stela - Sfanwe Gheorghe /
Covasna {proiect nr. 204/2020).

Obiective st argumente:

Zona, conform P.U.G. si a regulamentului |
afla in UTR 7 cu functiunea dominantd — Zond indus
aferente acestora.

Indicatori urbanistici propusi:
memoriului de prezentare PUZ, capitol 5.}

Prin documentatia de urbanism $¢ propune reg
(imobil inseris in C.F. nr. 30324 Covasna) §i crearea unei zone cu funciiunea unicd de

ocal de urbanism aferent P.LLG. se
ie micd §i servicii, spafii $i dotari

P.O.T. max = 35%. C.U.T. max = .70 (conform
lementarea suprafelel de 678 m?

“Zond de locuit”.
In timpul deruliivii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au

inregistrat sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila
. . :i' ) i
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JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA

OMPARTIMENT URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIUL
RO- 5237(?%L0\ asna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna, Tel.-+40-267-340001 / interior 113; E-mail: urbanismadprimariacovaspare

Nr. inreg 9 904 19 .05 2022
ind. dos.: v /ﬁ /e}

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare P.U.Z. ~-MODIFICATOR CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT
(S+P+1E) S ANEXA GOSPODAREASCA —
Covasna, str. Mikszath Kalman, nr. 5, jud. Covasna,

Aviand in vedere initiativa beneficiarilor MEZE] SZILVESZTER si MEZEI NOEMI -KINGA de a
realiza o zona de locuinte individuale pe imobilul situat in intravilanul orasului Covasna, str. Mikszath
Kalman, nr. 5, jud. Covasna, inscris in CF nr. 30324 Covasna, cu wnr. cadastral 30324, aflaid in
proprietatea lui Mezei Szilveszter si Mezei Noémi -Kinga, si analizind documentatia intocmiti de B.I.A.
Florea Stela din mun. Sfantu Gheorghe/Covasna (Proiect nr. 204/2020), s-a intocmit prezentul rapott.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenu! care face obiectul studiului se identifica
in intravilanul orasului Covasna, str. Mikszath Kalman, nr. 5, jud. Covasna.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 678 m? aflatd in proprietatea lui Mezei
Szilveszter si Mezei Noémi -Kinga, formarea unui singur U.T.R. care va opera unitar, functional si estetic.

Astfel, functiunca dominanta va fi — Locuire. Functiuni persmise fara conditii: anexe gospodaresti.
Functiuni interzise — alte functiuni decit cea dominanti si cele permise.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,,S+P+1E”. Indicii urbanistici pentru reglementarea
utilizarii terenului vor fi urmétoarele valori: POT max. = 35%, CUT max. = 0,70.
Retrageri ale edificiului fata de limitele de proprictate:
= Nord = minim 12,05 m;
» Sud= minim 7.86 m;
= Est=0,60 m;
* Vest=1,60m.

Circulatii si accese: Accesul in zona studiatd este posibil de pe drumul de centura nord al orasului.
Drumul este practicabil in conditii optime. Drumul este domeniul public al orasului, in administrarea
Primériei orasului Covasna. Este posibil accesul autoutilitarelor de stins incediu si al altor autovehicule
grele pe drumul de centurd adiacent terenului studiat.

Echipare tehnico-edilitara: In zoni studiata existiretea de distributie a energiei electrice, la care se
poate realiza racordul obiectivelor propuse. Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apé,
pe strada Mikszath Kalman.

Canalizarea menajerd se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizatd de pe
strada in etapa finald, la fel si pentru canalizarea pluviala.

Este posibil racordul Ja retea de distributie a gazelor naturale.

Este posibil racordul la retele telefonie fix3, cu acordul detinitorilor de retele si furnizorilor de
utilititi de telecomunicatii de pe teritoriul oragului, cu acordul acestora.




Nu este posibil racordul [a retea centralizata de distributie a agentului termic, astfel obiectivele se
vor asigura cu agent termic focal, prin intermediul unei centrale termice proprii.

‘ Mentionez faptul c& documentatia de urbanism intocmitd de B.l.A. Florea Stela avind obiectul
P.U.Z. — MODIFICATOR CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT (S+P+1E) SI ANEXA
GOSPODAREASCA - str. Mikszdth Kdlman, nr. 5, oras Covasna, a primit Avizul Arhitectului Sef
pentru Plan Urbanistic Zonal nr. 5 din 02.02.2022.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de

5 ani de la data adoptarii hotararii consiliului local.
Documentatia este depusa atét analogic, cdt gi in format digital {in forma scanata - *.pdf).

In contextul celor mentionate, avénd in vedere competentele consiliului local previizute de art.
139, alin. 3, lit. €), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentul
de wurbanism considerd ca proiectul de hotdrire privind aprobarea P.U.Z. — MODIFICATOR
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT (S+P+1E) SI ANEXA GOSPODAREASCA, poate fi supus spre

analizi si aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila
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Arhitect sef |2 /> ‘D Consiliul Judetean Covasna
Foépitesz 'i\ © M Kovészna Megye Tanacsa
Chief Arhitect y Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN L o5
Nr. 361 din 02,222 2022. 09Tl s

Ca urmare a cererii adresate de MEZEI SZILVESZTER, MEZE! NOEMI-KINGA cu domiciliul/sediul in judetul
COVASNA, municipiul/orasulicomuna COVASNA, satuf -, sectorul -, cod postal - strada ELISABETA nr. 7, bl. -, sc. - et -,
ap. -, telefon/fax 0754-624291, e-mail -, inregistrata cu nr. 361 din 10.01.2022,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 27.01.2022 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism si & avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 32 din 05.10.2020 eliberat de Primdria orasului Covasna;

- Avizul de oportunitate nr. 1 din 29.03.2020 aprobat de primarul Orasului Covasna,

- Decizianr. 8din 22.02.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;

- Acord ISU "Mihai Viteazul" al judetului Covasna nr. 2528004 din 20.01.2021;

- Aviz SRInr. 24823 din 22.01.2021,

- Aviz Ministerul Afacerilor Inteme - Directia Generald Logistica nr. 563813 din 18.11.2021,
- Aviz SC Gospodarie Comunald SA nr, 2797 din 29.03.2021;

- Aviz DEER - Sucursala Covasna nr. 7060210100070 din 19.01.2021;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 316023046 din 03.02.2021 RG;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ultericare, se emite urmatorul;
AVIZ FAVORABIL
Nr. 5 din €4.:24.2022

pentru Planul urbanistic zonal; CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT $I ANEXA GOSPODAREASCA - nr. proiect

20472020
generat de imobilul situat in judetul Covasna, oragul Covasna, str. Mikszath Kalman nr. 5, extras CF nr. 30324 Covasna;

Initiatori: MEZE| SZILVESZTER, MEZE! NOEMI-KINGA

. Proiectant: BIA Florea Stela;
* Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Florea Stela;
Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd In P.U.Z: zona studiatd se afld In intravilanul localitatii Covasna, cu

categoria de folosinta curti constructii;
- vecinatati: teritoriul este marginit a nord, la est si la vest de terenuri agricole in intravilan, la sud de strada Mikszath

Kalman.
Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse conform aviz de oportunitate st certificat de urbanism, asumate de proiectant:

- se prevede zona functionald unica ~ de locuire; functiuni complementare: circulatit carosabile si pietonale, spafii verzi,
echipare edilitara, anexe; functiuni permise cu sau fard conditii nici o altd funcfiune; funcliuni interzise: orice alte functiuni,
incompatibile cu functia dominanta.

Regim maxim de indltime: S+P+1E;
POT maxim: 35%; CUT maxim 0,70;
- retrageri minime fatd de drumuri publice: constructiile pot fi realizate respectand zona de protectie a drumului de centura.
- retrageri fati de vecinatali: respectand prevederile Codului civil, conform plansei A-03 Reglementari.
- circulatii si accese: accesul pe parceld se va face din drumul de centurd, asigurand accesul in incinta a utilitarelor de
interventie; parcaje in interiorul loturilor - nu se admite stationarea autoturismelor pe domeniul public;
- echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu ap3 potabild, cu gaze naturale si cu energie electrica respectiv evacuarea
apelor uzate menajere se pot realiza din/in sistemul centralizat al orasului Covasna.
Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificrile si completarile ulterioare privind asigurarea echiparii

edilitare:

tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro

% Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judeful Covasna
F7-formular §



. Consiliul Judetean Covasna
I Kovaszna Megye Tanacsa

Arhitect sef
Féépitész | rvg y
Chief Arhitect \%@l / Covasna County Council

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinafia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitarg
ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice focale ori ale investitorilor interesali sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor peate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, & lucrarilor de echipare edifitara aferente, de catre investitorii interesati.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului si urbanismul Tn profect vor
f stabilite categorile de costuri ce vor fi suportate de investiterii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina

autoritati publice iocale;

in urma analizdrii documentatiei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazad

faverabil Planul urbanistic zonal.

Prezentut aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z,
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.(2) fit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi num=*Aupa
aprcbarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare a
tarifelor de exercitare a dreptului de semnétura pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat
elaborarea documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.I.Covasna, impreund cu documentatia aferenta.

Dacé invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizari si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU
Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 32 din 05.10.2020 eliberat de Primaria orasului Covasna si numai impreuna cu avizele/acordurile solicitate in
certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

INTOCMIT,
BARTA Jiili

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piala Libertdii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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CATRE PRIMARIA OR. COVASNA,

. 3003
BIROUL URBANISM 09 m Aal

Subsemnatul Mezei Szilveszter, domiciliat in Or. Covasna, Str. Elisabeta , nr. 7,

Jud. Covasna , depun complectarea dosarului “ PUZ modificator in Construire Casa

de Locuit [ S+P+1E ] si Anexa Gospodareasca — imobilul CF. 30324 “ situat in Jud

Covasna , Oras. Covasna, Str. Mikszath Kalman, nr. 5 1n1tlat0r1 Mezei Szilveszter

si Mezei Noemi-Kinga . oY kb 03 hel ?g 2 /? jgd -

o oV
G @’W 64 02.2022

Cu respect. Mezei Szilveszter.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
RIMARIA ORASULUI COVASN

15 din 05/10/2020 - e
nd. dos. IWS/2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 32 din 05.10.2020

wscopul PULZ. modificator in Construire Casa de locuit (5+P+1E) si anexa gospadireascd - imobil CF, 30324

Ca urmare a ceren} adresate de Mezei Szilveszter si Mezei Noémi - Kinga cu domiciliulfsediul in judatul
COVASNA, municipiulforasulicomuna COVASNA, satul-, sectorul -, cod postal 525200, strada Elisabeta, nr. 7, 5.-, 5¢ -
€ - ap - telefon/fax 0754624281, e-mail -, Tnregistrata fa nr. 4245 din 07.00.2620,

pentru imobiful - teren silsau constructii -, situat in judeful COVASNA, oras COVASNA, satul - sectorut - cod

{21 525200, strada Mikszath Kélmén, or. 5, bl - sc. - el - ap. -, sau identificat prin PLAN DF INCADRARE N 200A
N DE AMPLASAMENT St DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRAS C.F. 30324 COVASNA

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exetuti lucrarilor de constructii, republiicats,
2u medificnite si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenf identificat cu or. cad. 30324 se afia in intravilanul localitdli conform P U G, aprobat prin HOL o
L2000 find in proprietatea solicitantului 8l a sotiel Mezel Noami - Kinga, conform extras C.F. 30324 Covasna.

imobilul nu este inclus pe lista manumentelor istorice $i nu se aflé In zona de protectie monumente istorce sifsau
ale naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata totald de 678 m?

Calegoria de folosintd actuald a ferenulyl sste curti constructif, Destinatia zonei conform P.U G aorabat asle
€0na industrie micd si servicii, spatii si dotari aferente acestora - U.T.R, 7.

e vor respecla regiementirile administratiel publice centralefiocale cy privire la obligatiile fiscate ale invastlonall,

3. REGIMUL TEHNIC:

Imebiiului este reglementat urbanistic conform P.U.G. aprobat prin hotarérea consiliului local Covasna nr. 10/2000.
Conform acestei documentatii urbanistice, in prezent In aceastd zona trebuis respectate urmatoarels reglementéri:

Se vor elibera certificate de urbanism in principal pentru constructii industriale, depozite, platforme, pentru iocuinie
de serviciy sau alte dotdri sau functiuni anexe.

Avand Tn vedere spatile preponderent libere ale Zonel, hu se vor accepta documentati fars projecte vibanistios
zonale sau de detaliu prealabile;

La fiecare lucrars prezentatd spre autorizare se va verifica dacd e cazul ¢a strazile de acces s& fie cu sivalg
[uridica reglementat. in cazul In care rAman loturi in spalele unor investiti adiacente str&zil, se va prezenta s1 sofutia
acceselor 1z acestea;

Distantele minime fata de cladirile vecine se vor preciza in funcie de natura activitatii industriste;

Raza minima de curbur a strazilor profectate prin F.U.Z sau PUD. vafide 45m ia bordura interioard. Categoria
minimé admisa a profilulul transversal pentru drumur apartinand domeniului public este 1V

Daca nu se prevede altfef prin documentatii de urhanism, distanta minima fata de axul drumyrilor subiice a
ciadinior din vecinAtatea acestora ve fide 5 m;

Nu se vor efibera autorizalii de constructie fara executarea in preatabil a unor documentati do whaniam.

Regim de indlfime: maxim admis P+2.

Indicii uirbanistici maximi: procentul de ocupare a terenul: si coeficientul de utilizare a teremul, sunt POT maxim
30%, CUT maxim 0.85, conform Regulamernitului Local de Urbanism aferent P.L G, aprobat prin H.C.L nr. 10/2000,
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Accesul carosabil, parcaje: va tne seama de prevederile pet 4.12 al ansx
trbanism aprobat prin HG. nr. 5251998, republicatd, si va respecta in mad
ragulament.

btliial: Alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa potabila si coleciares zpelor uzate se va realiza o
racord la refzaua existentd

Corform alin(1), ant. 27 din HG. nr. 525 din 27 iunie 1896 cu modificanie si completariie uiterioars, sentru
aprobarea Regulamentulul general de urbanism - “aulorizarea executri constructilor este pemisd numal dacs exista
posibiitatea racordarii de nol consumatori la refelele existente de apd, la instalatile de canalizare sf de anergie electricad”

P.U.Z va [l infocmit In conformitate cu reglementarea tehnica * Ghid privind mefodologia de elaborare si continutui

cadiy &l Planului Urbanisiic Zonal®, aprobata prin Ordinul MLP AT nr A75N16.08.2000. e speciaisl insorsi in
Registri! Urbanistiion avand Comperenfe corespunzaioare compiexifati sarcinffor. Alinismantul regimud de ingtime, PO.T
maxin. C.UT. maxim, wiiat, etc. vor fi reglemenitaie de RL.U aferent P.ULZ. aprobat S sepecta prevederite oodul
civl referitoare la distante si vecinatati.

Amplasarea constructilor, procentul de ocupare a terenului si cosficientul de utilizare a tarenului se vor stabil nrn
F.ULZ. conform Hotérari Guvernuiui Romaniei nr. 526/1996, republicaté i Tn condifiile impuse de "Ghidu! privind elaborarea
st aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism” aprobat prin ordinud MLL.LP.AT. nr, 24/N/10.04.2000

Accesul carosabi In zona va fi dimensionat conform prevederilor pet. 4.12 al anexai nr 4 din Regulamentu: geners!
de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicatd, si va respecta In mod obligatoriu, prevederie ant. 25 din notérémas
rerjonata anterior ¢t sl Norma tehnica din 27.01.1998 privind profectarea, construirea si modemizares drumurior nubiina?
1 Mondtorul Oficlel, Partea | i, 138bis din 06.04.7398, inlrat in vigoare fa 06 04.1998.

Releaua de drumuri propusé pe amplasament va fi corelatd cu cea existentd §i cu cea profectais de alii in
in zond pentru rezolvarea favorabild e acceselor, in situalia in care releaua de drumuri protectatd afscleazs alte proprfol‘
publice sau private se va obfine avizul definaiorilor de terenuri, Caile de comunicafie propuse vor respecta prefilsl
transversale stabifite prin P.U.Z.

Se vor avea In vedere prevederile P.U.Z.- wilor avizate si aprobate care ar putea influenta evoiutia zone;,

Se vor propune §i adopta solulii de echipare tehnico - edilitara (apa, canalizare. energie electrica, gaze. telsfonie. elo ; cu
s'espe—ctan,a normelor legale de igiend i protectia mediului.
olectivele de speciafitate care vor infocmi PUZ - ol pe percursul elabordrl documeniale vo consuin
‘ ;om sia if‘hmca de Amenajarea Teritoriufui gt Urbanism din cadrul Consiliulul Judetean Covasna pentru o buna coordonar:
tituror lucradior din aceastd zond, prezentand soiufii de cooperare cu vecinii (persoane fizice say juridice;.

o conformitate cu art. 47, alin. {5} din L, 35072007 cu modificérile si completériie ulterioare: * Prin Planul urbanistic
zonal se stabilese, In baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic s arhitectural, reglementari cu privirs la
regimul de construire, funclivnea zoned, naltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului {C.U.T.), procentul de
wugar@ a terenulul (P.O.T ), retragerea clddilor fald de aliniament si distaniele fald de fimitele Iaterale si postericare ale

reelet. caractenisticlie arhitecturale ale cladiriior, mate‘eua'esD admise’

=!£,unfc rotate cu art. 46, alin. {1) din Hot 101 a CS RURJ2010 publicat In MO 57772010 © La incredinisien
alah ccumentatiiior de amenajare a teritoriviui si de arb:}rnsm este obilgatorie existenia In cadrul entitdii elaborat
g unui sp ecgahsl cu drept de semnaturd, in calitate de coordonator, pentru categoria respectivd de documenialil, s
indeplinite cumulativ urmatoarele conditil:

a) speciaiistul cu drept de semnaturd trebuie sa fie angajat cu contract individua! de munci fa respectiva enlitate
slaboratoare;

b} entitatea elaboratoare trebuie sa aibd ca obiect principal de activitate "Activitdt de arhitecturd, inginerie s
LEIVICH riL consuitantd tehnica legats de acestea”, conform clasificirii activitdgior din economia nationald - CAEN, eddiz

= ~r 4 din Regulamsniul general de
oorevederde art 25 dir acsiasi

a

in preieciare st executle se vor respecta prevederile actelor normative si ale reglementarilor tennice v vigoar
actualizate, specifice acestor tipuri de investitl (H.G. 525/1998 cu modificarile si completarie itericare, sic)

%ﬁcumenzele necesare obiinerii autorizatiel de construire sunt cele prevazute in Normele metodoiogics de aglicars
a Legh nr. 5011881 privind autorizarea executdyrli lucrdrilor de constructi, aprobate prin Ordinul MODR T nr 83 9 2009, cu
madiicrie si completarile ulterfoare,

D.T.AC. va fi infocmita de colective de speciaiitate, In conditiile prevederitor Art. 9 din Legea nr. £0/1991, priving
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si ale Ar.18 din Legea nr. 184/2001, privind organizarea si exercitarea
niofesiel de arhitect, cu modificarile si completarile uiterioare si va respecta Continutul Cadru al documentatiel tehnice
pentru executarea lucradior de constructii din Anexa nr. 1tz Legea nr. 50/1981, privind autorizarea executdrii lucrdnilor e
constructi,

Copform art. 7, alin. 1, §it. ¢! din Legea nr. 501991, privind aulorizares executdrii fucrarilor de consin
documentatia pentru avtorizarea executdnl lucrérilor de constructii trebuie s& contind D.T. i pentru acordul/autorizaii
administratoruiui drumului executat pe domeniul public la infrastructura tehnico - edilitara existentd in zona.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scoput dectarat obtinerii autorizatie de costruire pentrix

- R.U.Z. modificator in Construire Casa de locuit (S+P+1E) si anexd gospodareasc - imobil C.F, 30324 -
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d.3} avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si‘sau ale servicilor descentralizate ale, acestora
lcopie):- B

d 4) studn (e specialitate (1 exemplar ongmaf)

a) Documentele de p!ata a!e unnatoarefor taxe (COp.L@}

- Avize lafazaPUZ: * B aviz de oportunitate;

5§ Agentia pentru Protectja Mediului - Covasna; o

» B studiu geotehnic; /'

«:§8 avizfacord - alimentare cu apa si canalizare; /

« BB aviziacord - alimentare cu enefgie electricd; +/

= B avizfacord - gaze naturaie; /

< avizlSU,

« B dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura
pe urbanism de specialisti atestati RUR.;

- avizMAL; -/

=M aviz S.R.l;

= @ Planul de incadrare in zond eliberat de 0.C.P.l. Covasna gi ridicare topograficd vizata de /
0.C.P.. Covasna, atit pe hartie, cat si in format digital, posibil extensie *.dxf sau *.dwg.

Prezentui certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de ia data emiterii, titularul poate solicita autoritatii
emitente prelungirea valabilitalii cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acesteia.

SECRETAR GENERAL, )

ENEA VASILICA INTOCMIT, ~
ARHITECT-SEF,
| ing. AMBRUS ATTILA

PRIMARUL\ORASULUI COVASNA,
\ERO JOZSEF %

\

3
4

| S
/

Achitat taxa de; 12 lei, conform Chit. nr. 8607 din 07.08.2020.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii fucrarilor de constructu republicata,
cu modificarile si compietarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de ladatade 0&.10. 2024 péndladatade ol io 2ozp
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibilé, solicitantul urmand s& obting, in condijlle legil,
un alt certificat de urbanism,

PRIMAR QRASULUE COVASNA, SECRETAR/GENERAL,

f o2sEF

(RS

ARHITECT-SEF,
A B (A ATTT LR

i A gu—

Data pretungirii valabllltatn .94 Lo i
Achitat taxa de: F.oc lei, conform Chitantei nr._9347 din bpe2 to¥
Transmis solicitantului la data de dlrect/pﬂn posta.
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- Certificatul de urbanism ny fine loc de autorizafis de construire / desfiiniare
. §L0U CONTera dreptul de a executa jucrdrl do constructii, -
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
Se va afiga anuniyl pe panouri rezistente la intemperil, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in fon
g parcela care a generat infentia efaborari FUZ (madelele de panouri Anexa A si Anexa B pentry anunfuriie afisate
a 2enai tratate de planul deurbanism din Ordinyl MORT. nr. 2701/30.12.201 2)
In scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executari lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - sollcitantu) se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuiuj:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! COVASNA
520013 Sfantu Georghe, B-dul Gen. Grigore Baian, Nr. 10, Judetul Covasna
- zplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE {Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor profecte pubiice
> asupra mediului, modificatd prin Directiva Consifiului 97/11/CE si prin Directiva Consiliulyi $i Parlamentuiy:
N 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in leg#iturd cu mediv! &
& CcU privire la participarea publicttui i accesul (a justitie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivel 96/01/CF . are
I'de urbanism se comunics solicitantulul chligatia de a contacta autoritates teritoriald de mediy pentru ca aceasiz
e 5l sa decida, dupa caz, Incadrareaneincadrarea proieciuiul investiyies publice/private in lista proiectelor sunyee
simpactulul asupra mediului,

i aplicarea prevederitor Directivel Consifiului BY/337ICEE. procedurs de emilere a acordulis de mediz e
“esiasoara dupd emiterea certificatuiui de urbanism, anterior depuneri documentatiel pentru autorizarea executari Horariny
de constructi la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfaceri! cerintelor cu privire la procedura de emitere & acorduiul de mediu, autoritatea competentd
sentru protectia mediviui stabileste mecanismul asigurdrii consultadi publice, centralizzrii optiunitor publicului si al formular
dNEpunct de vedere ofigial cu privire la realizarea investitiel in acord oy rezultatele consuitarii publice.

i aceste condili

izibii
2

Wi
e

2}
e
LA

¢
)

impactutui asupra mediului si/sau a procedurii de evalyare adecvatd. In urma evalusrii inifiale a notificarii privive
infentia de realizare a profectului se va emite bunctul de vedere af autoritafii competente pentry proteciia mediufid

administraiei publice competents cu privire la menfinerea cererii peniry auforizarea executdrii lucrérilor da
conslrucii

i situatia in care, dupa emiterea certificatuiyi de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de eveluars »
itmpactuiyi - asupra mediului, solicitantul renunta la intenfia de realizare a investifiei, acesfa are otilfgatia e o
notifica acest fapt autoritafii administrafiel publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofitd de urmatcarsle documente.
a) cerdificatul de urbanism fcopia);
0} dovada tului asupra imobitlul, faren sifsau Constructi sau dupé caz, extrasul de plan cadastral actuaheat o o
§rexissul de carte funciarg de informare actualizat la zi, In cazul in care fegea nu dispune altfe! imaxim 30 zite:
¢} documentalia tehnica - DT, dupé caz (2 exemplare ariginala);

(J DTAC. LI DTOE U DTAD

d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind ufilitatile urbane si infrastructurg (copig:

L] alimentare cu apa o1 gaze naturaie Alte avize/acoraur
(3 canalizare I telefonizars
L alimentare cu energie L3 salubritate

electica L) transport urban

[ alimentare oy energie termica

¢.2) avize si acorduri priving:
L securitatea ia incendiu O protectia civiia 3 sénstates populatiel
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 467

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc Ziva 10
tgna 01
x o Anl 2022
EXT RAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare
100111096164

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 30324 Covasna

A. Partea . Descrierea imobiluiui

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Covasna, Str Mikszath Kalman, Nr. 5, jud. Covasna
gt Nr. g:::gs;;’c N suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren nexnprejmuit;
AL 30324 678 Imobilul este imprejmuit cu gard plasa intre pct 1-2, pct 4-1 iar intre pct 2-3 nu
exista imprejmuire.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15388 / 12/08/2020
de NP Gramada Claudiu Gabriel;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut, sub nr.3698, din 11/08/2020 emis

B1

Se infiinteaza cartea funciara 30324 a imobijului cu numarul cadastral Al

30324/Covasna, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 29056 inscris in cartea funciara 29056;

Act Notarial nr. contract de vanzare aut.nr. 770, din 08/09/2017 emis de NP

HALMAGY1 KATALIN;

intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in regimul comunitatii Al

B2 legale, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MEZEI SZILVESZTER, si sotia

2} MEZEI NOEMI-KINGA

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 29056/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 14874 din 08/09/2017;
C. Partea Il. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie st sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 30324 Comuna/Oras/Municipiu: Covas
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30324 678 Imebilul este imprefmult cu gard plasa Intre pct 1-2, pct 4-1 iar intre pet 2.3
exista imprejmuire.
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70,

R - DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
ne | Categorie [intra | Suprafata = . .
crt ! folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observati / Refermgeg‘

1] curh Tpa 678 - . ]
constructii

Curte si constructii

Lungime Segmente &
1) Vaiorile iungimilor segmenitelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférgit o= {m)
1 2 59.903
2 3 13.633
3 4 24152
4 5 23.79
5 6 20.085
6 1 11.383

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

BATGSE pantru infurmans on-line iz adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 30324 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

e Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

* { ungimile segmentelor sunt determinate in planul de profecti
ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate

Extrasul de carte funciara generat prin sistemui informatic integrat al ANCP! contine informatille din cartea
funciara active la data generéarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41720186, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/01/2022, 10:39

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. 5200 din 20/03/2021

ind. dos. 1/S/11

Aprobat,
Primar,
Gyeré Jozse

o i\
Semnatura A\

Ca urmare a cererii adresate de') Mezei Szilveszter, cu domiciliul/sediul?) in judetul
Covasna, municipiul/oragul/comuna Covasna, satul -, sectorul -, cod postal 525200, str.
Elisabeta, nr. 7, bil. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0754624291, e-mail -, inregistrata la nr.

"200 din 12.03.2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui i
urbanismul, cu modificérile i completérile ultericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 29.03.2020

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®) Elaborare p.U.Z. - Modificator in
Construire cas3 de focuit (S+P+1E) si anex3d gospodareascd - imobil C.F. nr. 30324 COVASNA
generat de imobilul*) identificat prin nr. cad. 30324, inscris in C.F. nr. 30324 Covasna

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd s fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexel®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de Olosz Gizella - nr. cad.
296, la sud de str. Mikszath Kalman- nr. cad. 28615, la est de Olosz Gizella — nr. cad. 296,

la vest de Balint Maria - nr. cad. 292/1/2.

2 Catggoriite functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:
' . in cadrul terotoriului va fi o singurd zona functionald:
e Zona locuinte;
o Subzone functionale - L (locuinte), SP (spatii plantate), Cr (cai de
comunicatie rutierd) si TE (echipare tehnico - edilitara).
Functiunea dominantd : habitat; Functiuni permise fara conditii: anexe gospodaresti;
Functiuni interzise : alte functiuni decéat cea dominanta si cele permise.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime s maxime):
» P.O.T. = maxim 35,00%;
» C.U.T. = maxim 0,70.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatitor:

Accesul la lotul reglementat se va face de pe drumul de centurd nord, strada existentd
si practicabild. Drumul este domeniul public al orasului, n administrarea primariei
orasului Covasna. Este posibil accesul autoutilitarelor de stins incendiu si al aitor
autovehicule grele pe drumul de centurd adiacent terenului studiat.
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Echiparea edilitard va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire ia
materialele si procedurite prin care se realizeaz3 asigurarea de utilitdti. in zona studiat
existd retea de distributie a energiei electrice, la care se poate realiza
racordul obiectivelor propuse. Este posibil racordu! la sistem centralizat de
alimentare cu ap#, pe strada Mikszath Kélman.
. ~ Canalizarea menajera se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua

centralizatd de pe stradd in etapa finald, la fel si pentru canalizarea pluviala.
Este  posibil racordul ia retea de distributie a gazelor  naturale.
Este posibil racordul la retele de telefonie fix3, cu acordul detinatorilor de retele si
furnizorilor de utilitati  de telecomunicatii de pe teritoriul orasului, cu acordul
acestora. Nu este posibi! racordul la o retea centralizatd de distributie a agentujui
termic, astfel obiectivele se vor asigura cu agent termic local, prin intermediul unei

centrale termice proprii.

5. Capacitatile de transport admise: {
*  Nu se limiteazi,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.: -
Protectia Mediului, M.A.L, I.S.U., S.R.1., aviz/acord gaze naturale, aviz/acord alimentare cu
energie electrica, aviz/acord alimentare Cu apd si canalizare, aviz de oportunitate, studiu
geotehnic, documentatie topografica vizatd de O.C.P.I. Covasna si Dovada de achitare a
tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturs in domeniul urbanism a specialistului atestat

R.U.R,
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Cu caracteristici stabilite prin

* se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii,
procedurile specifice, in loc vizibil Ia parcela care a generat intentia elaborarii PUZ

(modelele de panouri Anexa A $i Anexa B pentru anunturile afisate pe teritoriul zonej
lratate de planul deurbanism din Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010. )3

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toatd durata de va!abiiitatf .
Certificatului de urbanism nr. 32 din 05.10.2020, emis de Primaria Orasuiui Covasna. o

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr. 4676 din 12.03.2021. 2 ‘
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de (6. 06’0‘2/ .

Arhitect-gef,
ing. Ambrus Attila
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8 din 22.02.2021

Ca urmare a notificarii adresate de MEZEI SZILVESZTER si MEZEI NOEMI -
KINGA, cu sediul/domiciliul in Oras Covasna, str. Elisabeta, nr. 7, judetul Covasna. in
scopul ELABORARE PUZ - MODIFICATOR IN CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT
(S+P+1E) si anexa gospodareasca - imobil C.F. 30324, amplasat in oras Covasna, strada
Mikszath Kalman, nr. 5. jud. Covasna, inregistratd la APM Covasna cu nr. 123/11.01.2021,

in baza:
- OUG nr. 68/2019, Art. 6. al. ( 1) privind infiintarea Ministerufui Mediului, Apelor si
Padurilor prin reorganizarea Ministerului Mediului §i prin comasarea cu Ministerul Apelor si
Péadurilor, prin preluarea activitatilor si structurilor acestuia, precum si a unittilor aflate in
subordinea, coordonarea st sub autoritatea celor dous ministere, Hotirdre de Guvern nr.
43/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor;
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- O.U.G. 1952005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completérile utlerioare:
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile $i completarile ulterioare;
- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor i programelor care intrd
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de
mediu pentru planuri si programe; :
- O.U.G. nr. 537/2007 (*actualizatd*) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;
- Ord. 19/2010 pentru aprobarea Ghiduluj metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar; .
- Ord. nr. 23872011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejata a siturilor de importan{d comunitar3, ca parte integrantd a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Romaénia;
- Ord. nr. 1.447 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in
administrare si custodie a ariilor naturale protejate;
- Proces verbal nr. 2 din data de 02.02.2021 incheiat in urma punctelor de vedere transmise de

cdtre membrii CSC;
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Agentia de Protectie a Mediului Covasna
- ca urmare a punctelor de vedere transmise de catre membrii CSC;
- in conformitate cu prevederile art. 5. alin (3) pet. a) §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:
Planul ELABORARE PUZ — MODIFICATOR IN CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT

(S+P+1E) si anexa gospodareasca - imobil C.F. 30324, amplasat in oras Covasna, strada
Mikszath Kalman, nr. 3, jud. Covasna, titulari MEZEI SZILVESZTER si MEZEI
NOEMI - KINGA , cu sediul/domiciliul in Oras Covasna, Str. Elisabeta, nr. 7, judetul
Covasna, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitii evaluare adecvati gi se va supune
adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocdri resurselor:

Descrierea planului:

Obiectul PUZ- Proiectul de fata propunc amenajarea unui teren intravilan existent
adiacent laturii de sud a centurii de nord a orasului Covasna, in vederea reglementarii pentru
o incinta de locuit. Terenul este in proprietatea a doua persoane fizice, initiatoare ale
Planului Urbanistic Zonal. Lotul se afla in partea de nord a teritoriului intravilan al orasului.

Suprafata lotului este de 678 mp, in intregime in intravilan.

7ona este reglementata in PUG aprobat ca zona pentru industrie mica si servicii, spatil
si dotari aferente acestora, in U.T.R. 7. P.O.T. maxim est¢ fixat in PUG la maxim 30 %,
C.U.T. maxim 85 %.

Terenul este accesibil de pe centura orasului, direct.

Strazile de acces pana la locatie se afla in stare buna de exploatare.

Planul Urbanistic Zonal isi propune reglementarea unei suprafete de 678 mp . in

vederea amenajarii unui lot de locuit.
STADIUL ACTUAL:

Evolutia zonet;
Amplasamentul studiat se afla situat partial in intravilanul orasului Covasna, in partea’

de nord a orasului. El se intinde pe un teren orientat cu axa lunga pe direxctia nord- vest —
sud - est . o
Exista in zona Covasna nteres din ce in ce mai crescut pentru dezvoltarea in
perspectiva apropiata & unor microzone de productie si de servicii multiple, a unor areale de
agrement, de tratament si de sport, a unor zZone de locuinte. Acest lucru se datoreaza
valentelor deosebite pe care le ofera localitatea ca si asezare, geografle, geomorfologie,
clima, existenta de resurse Jocale importante si valoroase, materiale §] umane.
Incadrarea in teritoriu:
7ona studiata este situata in ‘ntravilanul orasului @ovasna. Se gaseste in partea de nord
a teritoriului intravilan. Suprafata totala de teren studiata este de 678 mp, din care 678 mp s¢
wafla in intravilan. £
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Llemente ale cadruluj natural

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens, titularul de proiect
va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a investitiei,
prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de exploatare a
constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa terminarea lucrarilor de
constructii si adus la starea initiala. Implementarea investitiei nu va modifica substantial
peisajul avand in vedere gabaritele scunde ale obiectivelor propuse si afectari minime ale
vegetatiei existente.

Circulatja:

Accesul in zona studiata este posibil de pe drumul de cntura nord al orasului. Drumul
este practicabil in conditii optime. In momentul de fata . circulatia pe tronsonul drumului de
acces de pe care se poate intra direct Ja terenul studiat se desfasoara tluent. Nu s-au
identificat incompatibilitati intre tipurile de circulatie sau dintre acestea si alte functiuni.
Qcuparea terenurilor:

Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in suprafata totala de 678 mp.
Amplasamentul este liber de constructii si amenajari speciale.

Echiparea edilitara;

In zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice, la care se poate realiza
racordul obiectivelor propuse. Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu
apa, pe strada Mikszath Kalman.

Canalizarea menajera se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizata
de pe strada in etapa finala, la fel si pentru canalizarca pluviala.

Este posibil racordul la retea de distributie a gazelor naturale.

Este posibil racordul la retele de telefonie fixa, cu acordul detinatorilor de retele si
fumizorilor de utilitati de telecomunicatii de pe teritoriul orasului, cu acordul acestora. Nu
este posibil racordul la o retea centralizata de distributie a agentului termic, astfel,
obiectivele se vor asigura cu agent termic local, prin intermediul unei centrale termice
proprii.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Elemente de tema:

Studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt documentatia topografica in
sistem STEREO 70 a amplasamentului si studiul geotehnic al terenului de amplasament.
Descrierea solutiei de organizare arhitectural — urbanistica:

Obiectivele principale propuse sunt : Conform temei de proiectare, s-au propus
constructii si amenajari specifice unui lot de locuinte.

Compozitia ansamblului in teren va fi organizata, integrata in configuratia cadrului
natural existent, in geometria acceselor auto si pietonale. Se va asigura accesul
aufoutilitarelor, salvarii, politiei si pompierilor pe lot.

Procent de ocupare a terenului | Coeficient de utilizare a ]
' terenului | |
POT maxim 35,00 % | CUT maxim 0,70 !

functiunea dominanta : locuire si anexe gospodaresti,
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- functiuni complementare : echipare edilitara
- functiuni permise fara conditii : -
- Functiuni permise cu conditii : nici o alta functiune
- Functiuni interzise : alte fucntiuni decat cea dominanta .
. Constructiile ce se vor realiza vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la
retrageri fata de vecinatati, intimitate, vedere.
- Regim maxim de inaltime : Regim maxim de inaltime S+P+1E
Organizarea circulatiei:

Caile de circulatie:
- Accesul la lotul reglementat se va face de pe drumul de centura nord, strada existenta si

practicabila. Drumul este domeniu public al orasului, in administrarea primariei
orasului Covasna. Este posibil accesul autoutilitarelor de stins incendiu si al altor
autovehicule grele pe drumul de centuraadiacent terenului studiat.
Spatii verzi :
In interiorul incintei se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol estetic si de protectie. in
acelasi timp cu rol decorativ si de agrementare vizuala si fizica in apropierea constructiiJor
propuse. Acestea vor fi plantate cu plante specifice zonei. Plantatiile vor avea si rol de
absorbtie. fixare a suspensiilor de pulberi si praf, rol de paravan in calea curentilor de aer, rol
de paravan in caz de zapezi abundente, ro] de fixare a solului. e
O mica parte a terenului va ramane acoperita cu vegetatie spontana, astfel vor fi protejate
ecosistemele existente fara perturbarea habitatelor animalelor si pasarilor, precum si a faunei
marunte.
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de patrimoniu
aflate pe teritoriul orasului Covasna vor fi protejate prin corecta exploatare si utilizare a
ansamblului propus, prin asigurarea unei functionari corecte a obiectivelor si dotarilor si prin

respectarea prevederilor PUZ.
Regimul de inaltime al constructiitor:
- Regim maxim de inaltime : S+P+1E

Regimul de aliniere al constructiilor:
_ Constructiile ce se vor realiza vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la

retrageri fata de vecinatati, intimitate, vedere.

Echiparca edilitara:
Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.
b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care derivd din ele:
Terenu! amplasamentului studiat se intinde pe un teren in suprafata totala de 678 mp.
Categoria de folosinta actuala a terenului este de curti constructii. Destinatia zonei conform
PUG aprobat este zona industrie mica si servicii, spatii si dotari aferente acestora — U.T.RT7.
c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai

ales din perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile:

Proprietarii MEZEI SZILVESZTER si MEZEI NOEME - KINGA, propun amplasarea unei
case de locuit (S+P+1E) si anexa gospodareasca — imobil C.F. 30324.

.41} problemele de mediu relevante pentru plan sau program: %
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Problemele de mediu relevante pentru plan sunt urmétoarele: echiparea cu utilitati a
amplasamentului de asa maniers incit sa nu impieteze asupra factorilor de mediu, folosind
instalagii, echipamente si utilaje ale cdror caracteristici sunt compatibile cu normele de
protectia mediutui. Aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa
maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, folosind instalatii,
echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia
mediului, si, evident, o utilizare, o explotare corespunzatoare a tuturor constructiilor,
amenajarilor si dotarilor.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Efecte nesemnificative.

Dupid terminarea lucrarilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de
lucrari.

b) natura cumulativi a efectelor: Nu este cazul

¢) natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul.

d) riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorit accidentelor):

Constructiile previzute vor respecta reglementdrile propuse prin plan.

€) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd i marimea populatiei potential
afectate):

Zona studiata este situata in intravilanul localitatii. Investitia propusa prin prezentul
proiect nu va genera locuri de munca noi dar este de natura sa fixeze forta de munca locala.
Proiectul raspunde cerintelor temei-program a beneficiarilor si ofera solutii la problemele pe
care le pune tema si amplasamentul. Dupa opinia elabortorului, proiectul raspunde in mod
corespunzator viziunii temei-program.

Terenul se afla in proprietatea unor persoane fizice.

Categoria de folosintd actuald a terenului este curti constructii,

Indici de ocupare a terenului propusi:

Procent de ocupare a terenului POT propus =35 %

Coeficient de ocupare a terenului CUT propus = 0,70

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: distanta fatd de
obiectivele de interes cultural sunt mari, nu pot fi afectate.

(11) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: Atat in
faza de constructie, cét si in faza de functionare a obiectivelor propuse se vor respecta
standardele si normativele in vigoare.

(i} folosirea terenului in mod intensiv: Prin grija beneficiarilor se va asigura o
bund gospodarire si folosire a incintei.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: planul in sine nu are un efect asupra acestor

zone.
Obligatiile titularului:
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% Solicitarea gi obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism
o 32 din 05.10.2020, emis de Primaria Orasului Covasna, precuim si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acesta; :

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

% Sarespecte in integralitate prevederile urmitoarelor acte normative:

o 0.U.G. 195/2005 (*actualizatd*) privind protectia mediului;
o O.U.G. nr. 5772007 (*actualizatd*) privind regimu] ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice;

Legii nr.104/2011 privind calitatca aeruluj inconjurdtor;

Legii Apelor 107/ 1996, cu modificarile §i completirile ulterioare;

Legeanr. 211 din 15 noiembrie 2011 privind regimul deseurilor

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea

Normelor de igiend sia recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

se vor respecta prevederile UG nr. 188 / 2002, modificatd prin HG 352/ 2005,

privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

o Legeanr. 47/2012 pentri modificarea si completarea Legii nr. 24/2007, privind
A reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

» In perioada de execufie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafetelor ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii
performante din punct de vedere a mediului (instalatii de re{inere a poluantilor 1a
sursd), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii; Nu se vor folosi materiale
poluante, periculoase 51 nocive;

{nformarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediw/procedura de

evaluare adecvata: :

. Anunturile privind initierea PUZ, publicate in siarul Szekely Hirmondo in data de

29.12.2020 si 05.01.2021;

_ Convocatorul transmis catre membrii CSC din data de 26.01.2021

- Procesul verbal nr. 2 din 02.02.2021, incheiat in urma punctelor de vedere transmise de

catre membril CSC;
_ Anunt public privind decizia etapei de incadrare si proiectul deciziei afisat pe site-ul APM

Covasna (http :/’/ap_mcv.angm.ro) in data de 05.02.2021;
- Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat de titular in ziarul Szekely

Hirmondo in data de 12.02.2021;
Autoritatea competentd pentru protecfia mediului a asigurat si garantat accesul libe

informatie a publicului §1 participarca acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare
si avizare din punct de vedere al protectiel mediului a planului. Documentatia a fost
accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii proceduril.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de 2
executa lucriri de constructii. Titularul are gbligatia de a supune acest plan procedurii

de adoptare numai in forma avizatid de autoritatea competenta de mediu — APM
Covasna.

A

inaintea demardrii investitiei privind Jucririle propuse in prezentul PUZ se va depune
ia APM Covasna documentatia tehnpic necesari in vederea obtinerii acordului de

mediu.

o 0o O 0

(0]
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Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna sia
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor
si evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificirile si completirile ulterioare.

in cazul in care planul suferi meodificiiri sau este revizuit, titularul este obligat si
notifice in scris Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toati perioada de valabilitate g
planului, daci nu intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor
prezentuluii aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in
vigoare,

Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii contenciosului administrativ nr. $54/2004 cu
modificarile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EX

ECTOR ENECUTIV,
Ing. NEAGU GHF

Sef Serviciu Avize, Acorduri Autorizatii, intocmit,
Ing. Siminiceanu Gabriel¥icolae Ing. Bote Daniela

t
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr.inreg L 2D /15 .07.2022.
Ind. dos.: IV/A/I

AVIZ FAVORABIL

la proiectul de hotarare cu privire la aprobare P.U.Z. - MODIFICATOR
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT (S+P+1E) SI ANEXA GOSPODAREASCA,
ORASUL COVASNA, Beneficiari: Mezei Szilveszter si Mezei Noémi -Kinga

in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din QUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotardre avind in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal generat:
- art. 129 alin.(2) lit. ,,¢”, alin. 6 lit. c” art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1),

alin.(3) lit. ,,e”,_al“r. 196 alin.(1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit. ,,a” din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completdriie ulterioare

Temei legal special:
- art. 22, lit. ,¢”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 49 alin. (3), art.

56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriutui si urbanism
publicata in M.Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

- art. 2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executérii hucrarilor de
constructii, republicatd in 2004 cu modificdrile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald 1n administratia
publica, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sunt corect

invocate.
Protectul de hotdrare a fost supus procedurii transparentei decizionale fiind

publicat pe site-ul si la sediul Primdriei precum si in presa locald. Ca urmare a
publicdrii proiectului de hotdrare nu s-au inregistrat la Secretarul general al orasului

propuneri, sesizari, plangeri, reclamatii

SECRETAR GENERAL,
Vasilica Enea
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