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J REFERAT DE APROBARE

privind vanzarea terenului inscris in CF 30388, nr. top. 884/3/2/e/3/3,
aferent casei de Iocuit din strada Secuiaseca nr. 1/¢, oras Covasna

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6
alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si
motivare a proiectului de hotarare privind vanzarea terenului inscris in CF 30388,
nr. top. 884/3/2/e/3/3, aferent casei de locuit din strada Secuiasca nr. 1/c, oras
Covasna.

Baza legala a proi'ectului de hotarare o constituie prevederile ORDONANTEI
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autorititile administratiei publice locale administreazi sau, dupi
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publici sau
privatd ale unitatilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul
autonomiei locale.

Art. 106 alin.(3) Consilitle locale si primarii functioncazi ca autoritifi ale
administratiei publice locale §i rezolva treburile publice din comune, orase si
municipii, in conditiile legii.

Art. 129 alin. (2) c)atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

-Art. 139 alin. (1) In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopti
hotdréri, cu majoritate absolutd sau simpla, dupé caz.

alin.(2) Prin excepiie de la prevederile alin. (1), hotéirarile privind dobindirea sau
instrdinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de
consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art. 5 lit. d), de dou# treimi din
numarul consilierilor locali in functie.



Tinand cont si de:

Adresa nr. 5948/25.03.2021, inregistrata la Primaria Covasna, prin care
proprietarii casei de locuit de pe terenul concesionat, Furtuna lancu C-tin si
Furtuna Annamaria si-au exprimat intentia de cumparare a terenului pe care l-au

concesionat de la Orasul Covasna, str. Secuiasca nr. 1/c, in suprafata de 204 mp.,
CF 30388.

Art. 364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ: Exceptii de la regulile privind procedura de véinzare a
bunurilor din domeniul privat alin. (1), In cazul vanzérii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitiiii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
judetean, dupa caz.

Art. 1657 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare: Orice bun poate fi vandut in mod liber, dacd vénzarea nu este interzisa
ori limitat3 prin lege sau prin conventie ori testament.

Art. 453 lit. h*1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare: terenul aferent clidirii de domiciliu este terenul
proprietatii identificat prin adresa acestuia, individualizata prin denumire proprie a
strizii gi numarul pogstal atribuit de la adresa de domiciliu.

-Raportul de exaluare intocmit de catre Evaluator autorizat Pap Gyorgy, conform
caruia terenul cu suprafata de 204 mp. CF 30388, nr. top. 884/3/2/e/3/3, aferent
casei de locuit din strada Secuiasca nr. 1/c, oras Covasna a fost evaluat la valoarea
de 3.264 euro, respectiv 16.076 lei.

PROPUN

aprobarea vanzarii terenului cu suprafata de 204 mp., inscris in CF 30388
aferent casei de locuit din strada Secuiasca nr. 1/c, oras Covasna, coproprietarilor
imobilului Furtuna Iancu C-tin si Furtuna Annamaria, acestia avand Contract de
concesiune nr. ad. 4511/01.11.2002, incheiat cu Orasul Covasna pentru terenul sus-
amintit.

Motivele emiterii actuiui administrativ:



In anul 1998 s-a incheiat Contractul de concesiune nr. 4511/1998, intre Orasul
Covasna si Bilibok Mihaly care a avut ca obiect concesionarea suprafetei de 204
mp. teren intravilan in str. Secuiasca nr. 1/C, nr. top. 884/3/2/¢/3/3, CF vechi nr.
8327, in vederea construirii unel case de locuit.

La data 30.08.2002 s-a incheiat un Contract de vanzare-cumparare pentru casa
de locuit tip P+M situata pe terenul concesionat de la orasul Covasna, incheiat intre
Bilibok Mihail (beneficiarul Contractului de concesiune} si Furtuna Annamaria
(fiica), respectiv Furtuna Iancu Constantin (ginerele) concesionarului, acesta
cedandu-le si dreptul de folosinta al terenului concesionat de la Orasul Covasna.

La data de 01.11.2002 s-a intocmit un nou contract de concesiune nr. ad.
4511/01.11.2002 intre Orasul Covasna si Furtuna Annamaria, respectiv Furtuna
lancu Constantin pentru terenul in cauza.

Avand in vedere adresa nr. 5948/25.03.2021, inregistrata la Primaria Covasna,
prin care numitii: Furtuna Iancu Constantin si Furtuna Annamaria, domiciliati si
coproprietari ai imobilului situat in orasul Covasna, str. Secuiasca nr. 1/C isi
exprima intentia de cumparare a suprafetei de teren intravilan de 204 mp.,
proprictate privata a orasului Covasna, aflat in folosinta acestora, teren pentru care
dispun de Contract de concesiune incheiat la data de 01.11.2002, prin vanzare
directa, s-a intocmit un raport de evaluare prin care valoarea terenului a fost
stabilita 1a pretul de 3.264 euro, respectiv 16.076 lei.

Familia Furtuna atesta prin adeverinta eliberata de catre Primaria orasului
Covasna faptul ca a achitat impozitul pentru acest teren pe toata durata folosintei
acestuia.

in considerarea celor de mai sus, tinand cont de clauzele Contractului de
concesiune din 01.11.2002, pct. 11, art. 3 care specifica faptul ca ,, Concesionarea
se face pe durata existentei constructiei de locuit, cu posibilitatea vanzarii directe
catre concesionar, in conditiile in care legislatia va permite instrainarea terenurilor
din domeniul privat al orasului. Vanzarea se va face numai dupa inceperea
constructiei casei de locuit”, apreciem ca fiind justificatd solutia vanzarii directe a
terenului identificat anterior detinatorilor casei de locuit tip P+M, situate in orasul
Covasna, str. Secuiasca nr. 1/c, aceasta clauza contractuala fiind indeplinita.

In considerarea celor de mai sus, apreciez ca fiind justificatd solutia vanzarii
directe a terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna, in suprafata de
264 mp., CF 30388, nr. top. 884/3/2/e/3/3 detinatorilor casei de locuit situate in
orasul Covasna, str. str. Secuiasca nr. 1/C, respectiv coproprietarilor Furtuna lancu
Constantin si Furtuna Annamaria.

Giverd Jozsef




ROMANIA
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PROIECT DE HOTARARE
privind vanzarea terenului proprietate privata a Orasului Covasna
inscris in CF 30388, nr. top. 884/3/2/e/3/3, aferent casei de locuit din
strada Secuiasca nr. 1/¢, oras Covasna

Consiliul local al oragului Covasna, Intrunit in gedinja ordinard din
data de , sedintd legal constituita, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie ( ),

Analizand:

- referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiei de specialitate de specialitate a consilierilor precum si
avizul de legalitate dat de secretarul general al orasului,

- cererea nr. 5948/25.03.2021 depusd de coproprietarii casei de locuit situate in
strada Secuiasca nr. 1/C, oras Covasna

- Raportul de expertizd — evaluare — intocmit de catre Evaluator

autorizat Pap Gyorgy cu privire la imobilul situat In Covasna, strada Secuiasca nr.
1/C.

in conformitate cu prevederile:

- art. 87 alin(5); art. 364 din OUG 57/2019 privind Codul
adminitrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- art. 453 lit. h' din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificirile si completirile ulterioare;

fn baza art. 129 . alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2), art.
140 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit "a” art. 243 alin. (1) lit. ”a” din - ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul adminristrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotrivd” a
consilieri si “abtineri” a consilieri



HOTARASTE:

Art. 1 - Se insugeste Raportul de evaluare intocmit de catre Evaluator
autorizat Pap Gyorgy, anexi la prezenta, cu privire la imobilului teren inseris in CF
nr. 30388, nr. top. 884/3/2/¢/3/3, in suprafatd de 204 mp, situat in str. Secuiasca
nr. 1/C, proprietatea privati a orasului Covasna,

Art. 2 - (1) Se aprobi vinzarea directd a imobilului teren Tnscris in
CF nr. 30388 Covasna nr. top. 884/3/2/¢/3/3, in suprafati de 204 mp, situatin str.
Secuiasca nr. 1/C, proprietatea privati a orasului Covasna, cétre Furtuna lancu
Constantin si Furtuna Annamaria, domiciliati in Covasna, in calitate de coproprietari
ag constructiilor edificate pe acest teren. . _
(2) Se aproba pretul de vinzare a terenului de 3.264 euro, respectiv
16.076 Bei.
(3) La pretul de vénzare mentionat la alin. (2) se adaugd
contravaloarea expertizei de evaluare in valoare de 500 lei.
(4) Plata sumelor mentionate la alin. (2) si (3) se va efectua anterior
incheierii contractului de vanzare-cumpérare 1n forma autentici
(5) Taxele notariale aferente incheierii contractului de vinzare —
cumpdrare vor fi achitate de citre cumpéritor.

Art. 3 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei, respectiv cu
semnarea confractului de vanzare cumpdrare la notarul public se va ocupa
Primarul oragului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL
VASILICA ENEA
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea terenului proprietate privata a Orasului Covasna, inscris in
CF 30388, nr. top. 884/3/2/¢/3/3, aferent casei de locuit din strada Secuiasca

nr. I/c, oras Covasna

Avand in vedere adresa nr. 5948/25.03.2021, inregistrata la Primaria Covasna, prin
care Furtuna lancu Constantin si Furtuna Annamaria si-au exprimat intentia de
cumparare a terenului intravilan din orasul Covasna, str. Secuiasca nr. l/c, in
suprafata de 204 mp., CF 30388, concesionat de la Orasul Covasna, conform
Contractului de concesiune nr. ad. 4511/01.11.2002,

Tinand cont de:
Referatul de aprobare al Primarului
-Raportul de Evaluare asupra imobilului situat in or.Covasna, , str. str. Secuiasca nr.
1/C, in suprafata de 204 mp., CF 30388, intocmit de catre evaluator autorizat Pap
Gyorgy, prin care s-a stabilit ca valoarea de piata a terenului este de 3.264 euro,
respectiv 16.076 lei,

SE PROPUNE:

Aprobarea vanzarii directe a terenului inscris in CF 30388 aferent casei de locuit
din orasul Covasna, strada Secuiasca nr. 1/c, in suprafata de 204 mp., CI* 30388,
coproprietarilor casei de locuit situate pe acest teren.

Motivele emiterii actului administrativ:

In anul 1998 s-a incheiat Contractul de concesiune nr. 4511/1998, intre Orasul
Covasna si Bilibok Mihaly care a avut ca obiect concesionarea suprafetei de 204 mp.
teren intravilan in str. Secuiasca nr. 1/C, nr. top. 884/3/2/¢/3/3, CF vechi nr. 8327, in
vederea construirii unei case de locuit.

La data 30.08.2002 s-a incheiat un Contract de vanzare-cumparare pentru casa de
locuit tip P+M situata pe terenul concesionat de la orasul Covasna, incheiat intre
Bilibok Mihail si Furtuna Annamaria {fiica), respectiv Furtuna fancu Constantin
(ginerele) concesionarului, acesta cedandu-le si dreptul de folosinta al terenului
concesionat de la Orasul Covasna.



La data de 01.11.2002 s-a intocmit un nou contract de concesiune nr. ad.
4511/01.11.2002 intre Orasul Covasna si coproprietarii casei de locuit situate pe acest
teren: Furtuna Annamaria, respectiv Furtuna lancu Constantin.

Avand in vedere adresa nr. 5948/25.03.2021, inregistrata la Primaria Covasna, prin
care numitii: Furtuna lancu Constantin si Furtuna Annamaria, domiciliati si.
coproprietari ai imobilului situat in orasul Covasna, str. Secuiasca nr. 1/C isi
exprima intentia de cumparare a suprafetei de teren intravilan de 204 mp,
proprietate privata a orasului Covasna, aflat in folosinta acestora, teren pentru care
dispun de Contract de concesiune incheiat la data de 01.11.2002, prin vanzare
directa, s-a intocmit un raport de evaluare prin care valoarea terenului a fost stabilita
la pretul de 3.264 euro, respectiv 16.076 lei.

- Familia Furtuna atesta prin adeverinta cliberata de catre Primaria orasului Covasna
faptul ca s-a achitat impozitul pentru acest teren pe toata durata folosintei acestuia.

fn considerarea celor de mai sus, tinand cont de clauzele Contractului de concesiune
din 01.11.2002, pet. 11, art. 3 care specifica faptul ca ,, Concesionarea se face pe
durata existentei constructiei de locuit, cu posibilitatca vanzarii directe catre
concesionar, in conditiile in care legislatia va permite instrainarea terenurilor din
domeniul privat al orasului. Vanzarea se va face numai dupa inceperea constructiei
casei de locuit”, apreciem ca fiind justificatd solutia vanzarii directe a terenului
identificat anterior detinatorilor casei de locuit tip P+M, situate in orasul Covasna, str.
Secuiasca nr. 1/c , aceasta clauza contractuala fiind indeplinita.

In considerarea celor de mai sus, consideram legala si oportuna vanzarea directa a
terenului intravilan detinatorilor casei de locuit situate in orasul Covasna, str.
Secuiasca nr. 1/C , raportat la:

-necesitatea administriirii eficiente si eficace a domeniului public si privat al
orasului Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu;

-posibilitatea cresterii veniturilor orasului Covasna.

Analizand prevederile legale invocate in proiectul de hotarare si in Referatul de
aprobare al Primarului, se propune adoptarea proiectului de hotarare, privind vanzarea
terenului inscris in CF 30388, nr. top. 884/3/2/¢/3/3, aferent casei de locuit din strada
Secuiasca nr. 1/c, oras Covasna, imobil ce apartine domeniului privat al orasului
Covasna, coproprietarilor imobilului, numitilor Furtuna Annamaria si Furtuna lancu
Constantin, la pretul de 3.264 euro, respectiv 16.076 lei.

Intocmit
Varga Monica



_ ROMANIA
Judetul COVASNA ORASUL COVASNA
ORASUL COVASNA
Codut de inregistrare fiscald (C.LF )
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CHITAKRTA
PENTRU INCASAREA CREANTELOR

| ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CREDITORULUI

BUGETELOR LOCALE

P.F.[NR. ROL NOMINAL UNIC: 10030

“ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

|
|
Cod numeric personal (C.LF ) 1720809140326 Nurmiete: FURTUNA IANCU-CONSTANTIN i
C.LF. reprezintd codul de identificare ﬁscéié, atribuit potrivit legii, care ] Adg’esa.: Judeiut Covasna, Crasul Covasna, Sir. SECLIASCA, N /G, ;
poate fi; codul numeric personal, numarul de identificare fiscald, codul - ———
de invegistare fiscald sau codul unic de inrzgisirare, dup& caz.
DENUMIREA CREANTEL CODUL SUMELE INCASATE el
BUGETULUI LOCAL din clasificatie | CREANTE PRINCIPALE | ACCESORII | BONIFICATH|  TOTAL
bugetars  |CURENTE *)| RESTANTE"™) -
impozit auto sub 12t 21.A.16.02.01 - 9.00 0.00 .00 .00 8,00
impozit cladire o o 21.A.07.01.01 351.00 0.00 0.00 0.00 357,00
impozit teren curtifcon. 21 A07020¢ | 3500 0.00 0.00 5.00 38.00
impozit teren intravilan 21.A.07.02,01 - 500 oo0| 0400 0.00" s.eail
TOTAL o 40000 ¢.00 oou . 000 #0000,
Suma In fitere: ==PATRUSUTE LEI== i - o _f
Observatii: o _ o S S l
*} Obligatii fiscale principaie cu lermens de platd in anul curent . B /«" R
“*y Obligatii fiscale restante |a data de 31 decembrie a anului fiscal precedent DATA INCASARY: 23 Aprilie 2021 ors 104
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| o
Persoand Fizca Pap Gyorgy | g%‘*“ Mf?%
Autorizatie Nr. 422/13.02 2007 g eI
C.N.P 1580516142058 7, Legdmaia N 1S

&, Valabht 2021
Q\

Speciatizare?: <.,
= ANSVAR

RAPORT DE EVALUARE
-Teren intravitan-

Ors.Covasna

Str.Secuiasca
Nr. 1/C

Jud. Covasna

Proprietar tabular: Statul Roman
Ordonatorul evaludrii: Priméaria orasului Covasna
Destinatar: Priméria oragului Covasna

Evaluator: Expert evaluator membru titular A.N.EV.A.R
Ing. PAP GYORGY

Valoarea de piatd = 3.264 EUR saul6.076 RON

Curs valutar la
15.05.2021
curs EUR=4,9253 RON



DECLARATIE DE CERTIFICARE

Declar cu buna credinta faptul ca afirmatiile cuprinse in aceasta lucrare sunt
adevarate si corecte.

Concluziile raportului reprezinta opiniile si analizele mele
personale,nepartinitoare.

Certific faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face obiectul
raportului.

Certific faptul ca nu am relaii particulare cu proprietarul imobilului sau
ordonatorul raportului de evaluare.

Nu am un interes prezent sau viitor in prorprictatea evaluatd.

Acest raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client,iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. *

Opiniile mele au fost efectuate in conformitate cu cerinfele Standardelor de
Fvaluare elaborate de ANEVAR.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de
evaluare




Cap. L

Pct 1.1. Definirea problemei: identificarea imobilului si stabilirea valorii
de piatd cu ajutorul cel putin doud metode de abordare de evaluare in vederea
realizarii unei tranzactie

Pct.1.2. Prezentarea si identificarea imobilului: Proprietarii tabulari
ai imobilului sunt persoane juridice:
un bun comun, cu titlu de drept Proprictate dobdndit prin Lege conf. Decizie
nr.28/14.03.1973 emis de Comitetul Executiv al Consiliului Popular al orasului
Covasna cota actuald 1/1 STATUL ROMAN
Contract de vanzare cumpdrare nr.1329/30.08.2002 drept de Proprietate
cumparare ca bun comun dobindit prin Conventie.cota actuald 1/1 emis de NP.
Domokos Erno Attila
- Furtuna Tancu Constantin
- Furtuna Annamaria nascuta Bilibok
Contract de Concesiune nr.4511/01.01.1998 emis de Primaria comunei Covasna
Intabulare drept de Concesiune- Bilibok Mihail.

In evidenta cartii funciare imobilul este finscris in C.F. nr.30388 , nr.
Top.884/3/2/e/3/3 teren intravilan suprafata 204 mp

Pe amplasament am identificat teren de construciie casa de locuit tip P+M. §i
anexe

Evaluarea se face la ordinea Primdria Ors. Covasna la teren liber de constructie
intravilan suprafata 204 mp

La efectuarea inspectiei si a masuratoriior a participat ordonatorui evalugrii
reprezentant al primdriei D-na Varga.

Pct. 1.3. Prezentarea evaluatorului : Pap Gyorgy expert evaluator in
proprietati imobiliare certificat nr. 2760, membru titular A.N.E.V.A.R. Am urmarit
cursul de evaluarea proprietitilor imobiliare in pericada 27.02.2006
31.03.2006,absolvent al Institutului Agronomic Dr. Petru Groza Facultatea de
Medicina veterinard si ingner de zootehnie sectia de inginer de zootehnie

Pct, 1.4. Referire la scopul evaludrii:evaluarea este o procedura
complexd si sistematicd urmatd de evaluator pentru a da un réspuns clientului
asupra valorii la un moment dat.Scopul procesului de evaluare este prezentarea
unei opinii impartiale asupra valorii, prin care evaluatorul demonstreaza ca a luat
in considerare toti factorii care afecteaza in mod substantial valoarea.Valoarea
reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de
comparatie,ea exprimind de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in
cotextul general al pietii



Pct.1.5. Data evaluarii este data 15.05.2021
curs EUR=4,9253 RON.

Pct.1.6. Tipul valorii:valoarea propusa este valoarea de piata, cea ce nu
este pretul imobilului proprietati de subiect ci o opinie responsabild a
evaluatorului, cu privire la valoarea posibil a fi obtinutd intr-o tranzactie de
bunuri in conditile pietei libere, intre un vinzdtor cumpdrdtor hotarit, intr-o
tranzactie echilibrata , dupd un marketing adecvat in care fiecare parte a
actionat in cunostintd de cauza , prudent si fara constringer.
Conceptul de valoare presupune o sumd de bani asociata unei tranzactii.Desi
vinzarea proprietatii evaluate nu este o condifie necesara pentru estimarea
pretului, totusi valoarea de piata este o reflectare a valorii de schimb si deci
presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la data evaludii in
conditiile precizate in definitia valorii de piatd.

Pct. 1.7. Definitia valorii alese:valoarea de piata este suma estimata
pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii ,intre un cumparator
decis si un vinzitor hotdrit , intr-o tranzactie de preti determinat obiectiv, dupa o
activitate de marketing corespunzatoare, in care pdriile implicate au actionat in
cunostintd de cauza, prudent si fara constringere.

Pct.1.8. Ipoteze :.

Datele cuprinse in rapotul de evaluare au fost confirmate si insugite prin mai
multe vizite ale proprietstii , ocazii in care au fost puse la dispozitie planurile,
acte care atestd dreptul de proprietate, documente si documentatii.S-au
considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificind autenticitatea actelor
juridice si a celorlalte documente prezentate.Evaluarea a fost facute presupunind
ca proprietatea a fost construitd in conformitate cu autorizafjile si avizele legale si
ca este ocupati si folositd fird incalcarea prevederilor legale.Evaluatorul nu a
efectuat expertiza gtructurii cladirii i nu a testat instalatiile si echipamentele
aferente acesteia. In consecintd evaluarea se bazeazd pe informatiile puse Ia
dispozitie de proprietar si pe observatjile constatate in urma inspeciei directe.S-a
considerat ca nu existd defecte ascunse ce ar putea influenta parerea
evaluatorului.Nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii care sunt acoperite,
ascunse sau inaccesibile si evaluarea s-a facut considerind ca acestea sunt in
conditii normale. Nu s-au investigat prezenta sau absenta substantelor nacive
existente in unele materiale de constructii.Nu s-au investigat stabilitatea si
caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea s-au facut considerind ca
terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru construirea unei proprietat]
ca cea analizata.

Alegerea metodel de evaluare s-a facut tinind seama de de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile.

Nu au fost fuate in calcul eventualele modificéri care pot sd apara in perioada
urmatoare.



Intrucit piata ,conditiile de piatd se pot schimba, valoare estimatd poate fi
incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment.

Pct.1.9. Conditii de confidentialitate: Datele cuprinse in acest raport

se trateazd cu responsabilitate,confidentialitate nu se divulgd la ori cine Se
manifestd pe tot parcursul inspectdrii prorietatii,(culegerea infomatiilor discutii cu
prorietarul ),un comportament etic cea ce cere din partea evaluatorului
integritate,confidentialitate impariialitate.
In conformitate cu prevederile Standardului ANEVAR.SEV.9.02, acest raport de
evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mengionat in alt fel, férd aprobarea scrisa a
evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apard .Evaluatorul
considerd ci afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ,
neavind nici un interes actual sau de perspeciive fatd de proprietatea ce face
obiectul lucrdrii.

Cap.Ik

Pct.2.1. Definitia pietei generale si specifica: o piatd imobiliara este
un grup de persoane sau firme care suntin contact unii cu altii in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare.In prezent nu existd un set de faze sau proceduri,
universal acceptate ce ar trebui aplicate in analiza pietei ,pentru ca fiecare
lucrare de evaluare depinde de cerintele specifice ale clientului si aceste cerinte
sunt variate. Pietele imobiliare nu sunt eficiente si datoritd inexistentei
standardizdrii produsului si timpului necesar producerii lui si este dificil sa se
previzioneze precis comportamentul acestor piete.Comparind cererea cu oferta
competitive se identifich situatia prezenta si in perspectiva a echilibrului (sau a
dezechilibrului).Evaluatorii isi indreaptd atentia cdtre motivatia , atitudinile si
interactiunea participantilor pe piatd in mésura In care ei rdspund caracteristicilor
particulare ale proprietaii imobiliare i influentelor externe ce afecteazd valoarea.

Pct. 2.2. Analiza cererii si ofertei competitive(pregatirea datelor):
Oratul Covasna este o localitate micd cca. 10000 locuitor situatd in apropierea
orasului Tg. Secuiesc cu strézi late case bine intretinute cu gradini frumoase §i
aranjate.Activitatea de bazd a locuitorior — agricultura cu tendinte spre
agroturism datd de conditiile foarte bune( privelistea pitoreasca a dealurilor
acoprite cu paduri s poiene situatd in imediata apropiere al oragului) al zonei.Din
aceasti cauzi terenurile libere intravilane sunt destul de cdutate pentru
constructii caselor de veekend.Cistigul anual al unei famili de gospodar este
5.000-8.000 Euro.Exploatatiile cele mai frecvente sunt exploatatii mixte vegetal
plus zootehnie formate din 3-5 ha. arabil 2-6 ha, finete.Cultura de bazd este
cartoful specia de animald de baz8 bovine.Cistigul obtinut din agricultura este
completat cu veniturle din exploatatie forestiere. Oragul este in dezvoltare
demonstratd de prezenta caselor noi .



Pct.2.3. Echilibruil pietei:Avind in vedere cele de enumerate mai sus
putem constata ca piata imobliard este o piata activa caracterizata prin cerere in
crestere,0 raminere in urmd a ofertei si preturi in cregtere: o piata activd este
numitd piata a vinzdtorilor pentru ca vinzatorii pot obtine preturi mai mari pe
proprietatile disponibile.Totul este valabil la un moment dat pentru ca piata tinde
spre echilibru.Se poate afirma ¢a piata imobiliara al oragului si in primul rind cea
terenului este activd, existd interes atit pentru case de de locuit cat gi terenuri
Imobilul evaluat este amplasat in zona mediand a comunei,amplasamentul
considerat favorabil, Ofertele denvénzare n aceastd zond pentru,case vechi cu
teren sunt 15.000-40.000 EUR. In functie de mdrime, dotdri ,acces localizare
etc. si 8-20 EUR./mp teren liber intravilan.

Pct.2.4. Descrierea imobilului: A
Teren are un singur nr.cadastral este parcelat 204 mp .In imediata vecinatate se
afld case rezidentiale .Aplasament favorabil, drum de acces asfaltat ,se afla
aproape de centrul civic al orasului cu toate utilitdtile curent, apa, canalizare.
Este o zond rezidentiald linisititd _civilizat ,ca defect drum ingust ,izolat.

Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informaiii necesare pentru evaluarea
proprietitilor imobiliare,de tip Teren intravilan

Caracteristicile si u.m. | Valori si Valori si Obsevatil

informatii necesare caracteristici caracteristici privind

privind terenul evaluat inscrise in verificate la corespondenta
actele si inspectia la intre inscrisuri
documentele fata locului si datele
prezentate verificate la

_ fata locului

Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit)

-categoria localitatii orag

municipiu,oras,comunad,

sat

-zona de amplasare in mediand

cadrul localitatii .

Pozitionarea infragtructurii tehnico-edilitare faia de terenul de evajuat

-distanta la retelele de m egzistd

apa

-distanta la refelele de m egzistd

canal ‘

~distanta la refeaua de m egzista

gaze

-distanta la reteaua de m -

glectricitate

~distanta la reteaua de m Adiacentd

termoficare




-di's'tanta la reteaua de

m

telecomunicatii

adiacenta

Calitatea drumurilor de acces catre terenul de evaluat (pentru determinarea

lui D)

Drum asfaltat |

Dimensiunile si forma terenului de_evaluat_ (pentru determinarea lui B)

-geometrie (forma
regulatd,dreptunghi,altd
forma neregulata
denivelari etc.)

Regulatd

-lungime

-latime

3|3

-raport intre deschidere la
strada si adincime

0,45

~conditii potentiale de
organizare

Favorabile

Prevederile planului urb
potentiala

-construibil

X

anistic generat (PUG) referitoare la utilizarea

Construibil conditionat si
cu restrictii ,cauza si
gravitatea restrictiei sau a
conditiei,alta decit

geotehnicd - _
Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din
zond

~dezolant ]

-Civilizat X

-deosebit de favorabil

Gradul de poluare a zonei (pentru determinarea ui P)

-sonori (industriali,de
ci'rcula;ie,aeriané,feroviaré
rutierd etc.)

-gazogi

-lichizi

-solizi

-mirosuri gi infestari(
abatoare ,gropi de gunoi
5.a).

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A)

-rutier {adiacent)

~fergviar( pin3 la 2km fagd
de statie)




-maritim

-aerian {pind la 10 km
fata de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a terenului-POT
Construibil

peste 60 %

Caracteristicile geotehnice ale terenului {(pentru determinarea lui F)

-construibil normal | X

-construibil fiind necesar
lucrari speciale pentru
fundare (talpi, continue
din beton armat,radier
general s.a).

Gradul seismic al zonei- grade Mercalii 7,5

Regimul de inditime construibil conform PUG  Nr. Etaje  P+1.....3

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei pentru determinarea lui Cr
-fara probleme deosebite X
sociale sau urbanistice

-localitdti cu mono-
industrie mare

-localitati cu somaj ridicat

-jocalitati cu poluare
deosebitd a intregii zone

-localitdti cu tendinte de

Utilizarea potentiald sau existentd a construciiilor de pe teren, prevazute
in PUG pentru determinarea lui U

-locuinte X

-comerti, birouri

-prestdri servicii

-spatii industriale,
depozite

Alte caracteristici sau informatii despre terenui de evaiuat care ar putea
avea relevanta in procesul de evaluare

pPct. 2.5.Cea mai bund utilizare reprzintd varianta de utilizare a
proprietdtii luate in evaluare din diferite variante posibile. Tinind cont de
amplasarea locuintei cea mai buna alternativa posibiid este proprietatea
imobiliara rezidentiald .Ipotetic putem verifica cind d& terenul respectiv o valoare
mai mare, daca construim o casd mai micd sau mai mare.




e
s

Este

Valoare de piata
Cost de constructie
Profit promotor
Valoare reziduala )
Deci cea mai bund utilizare a terenului liber ar fii construirea unei case mari. Insa
orice afirmatie sau obsevatie trebuie raportat la piatd pentruca evaluarea nu este
suma matematica a calculelor matematice.

77.000
-60.574
-3.000

13.428

Pct. 2.6.Abordarea prin metoda costului

100.000

-75.000

- 5.000
20.000

metoda cea mai putin indicaté pentru estimarea valorii de piatd a
proprietdtilor imobiliare. '

Pct. 2.7.Metoda comparatiei prin bonitare conform metodologiei
publicate in buletinul
Municipiului Bucuresti nr. 421/1992 si HG NR. 384/1991 respective standardele
de evaluare ANEVER.

CETnr.81/1994 avind la bazd dispozitia Primariei

Calculul valorii prin metoda comparatiilor prin bonitare
Data evaludrii
Curs Rol/Euro la B.N.R la data evaludrii 4,9253RON
Curs Ro!/U.S.D la B.N.R. la data evaludrii

ZONA de

Detrminarea Vubt Rol

B o
Vaioarea | amplasare T A
de in cadrul ke, S 5
bazaVuit | localitdstii G2 ; 25
ROL/mp g |2t s (82
8 = EF | E & @
& |5 !5 |2E |5 |E®B
Vuit S & < 35 | ¥ o™ | o
=5.800 @ 4 @ 02 | w Sg | S
ROL/ S 5 8 |g& |8 |EzZz |§ |&
mp S = S od | O SOE | O 3
Rezidentiale | 438,00 | 394,00 | 350,40 | 262,00 | - - - -
Centrale 340,00 | 306,00 | 272,00 | 204,00 | 12,500 | 10,000 | 7,500 | 5,000
Mediana 263,00 ! 236,00 | 210,00 | 157,00 | 9,600 | 7,700 | 5,800 3,850
Periferich | 205,00 | 184,00 | 164,00 | 123,00 | 6,900 | 5,500 | 4,100 | 2,750
Industriale | 147,00 | 132,00 | 117,00 ; 88,200 | 5,400 | 4,300 | 3,200 | 2,150




Coeficienti specifici Adiacente <100 |100- <500m
Induci de echipare cu | m 200 m
‘ 0,0852 | 0,0702 | 0,0501
Apa 11=0,0852 0,1002 .
Canal 12 =0,0568 | 0,0568 | 0,0468 |0,0334
Gaz metan G=0,0568 0,0668 _
Flectricitate E=0,0563 0,0563 | 0,0456 | 0,0335
Termoficare T =0,0137 0,0670 .
Telecom. Tc¢ =0,0 286 0,0563 | 0,0456 | 0,0335
0,0670 _
0,1370 | 0,1063 | 0,0835
0,0670 _
0,0286 | 0,0231 | 0,0170
Indice privind 0,0340 '
categoria
drumurilor de -
acces pavat cu asfalt, beton sau 0,167
pavele _
pavat cu bolovani de rau 0,0914
D=0,1670 pavat cu ballast 0,0620

Raportul /deschidere/ adincime
1ndice functie de dimensiunile si forma terenului

La cotul a doua Comerciale | 0,1
strazi
locuinte 0,05

B=0, Foarte favorabil 1/1......1 /3 | 0,05

Favorabile 1/4............1/ 5 0

Nefavorabil sub 1/5, geom. -0,5

.neregulata,conditii de

organizare dificile

Indice de
utilizare conform P.UG.

construibil o
Consrtuibil conditionat si | -0,10-.0,40
cu o serie de restrictii
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situatiei

fct.din cauza gravit.

Dezolant -0,10..-
0,20

Civilizat 0

Deosebit de favorabil 0,10...0,20

Indice functie de aspectul estetic al imobileleor invecinate si a calitatii
locuitorilor din zona

v=0,0

Indice privind gradul de poluare

Poluat Fara poluare 0,00
Sonori -0,03..-0,05
Gazosi -0,03
Lichizi -0,07
Solizi -0,05
Mirosuri si -0,10
infestari

(P=-0,0)

Indice privind categoria drumurilor de acces

0,02 Tansport rutier (adiacent) 0,02

0 Transp. feroviar(pinala 2 km fata de | 0,03
statie

0 Transp. fiuvial(pina fa 5 km fata de | 0,05
port

0 Trans. maritime (pina la 10 km fata | 0,05
de port)

0 Transp. aerian( pina la 10 km fata 0,05
de aeroport)

(A= 0,02)

Indice privind ponderea suprafetei construibile a terenului fata de

toata suprafata

(M= 1,00)

‘Construibil peste 60 % 1,25
Construibili_45...60% 1,00
Construibil sub 0,75% 0,75
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L
=,

Indice functie de caracteristicile geotehnice

(F= 1,00)

Indice gradul
seismic al zonei

{Gs=0,98

{H=1,00

{(Cr=1,00

Construibil pt fundatii cu resist la compres de minim 1,00
2DN/cm.p. la 1,5 m adincime
Construibil , necesare diverse lucrari pt. fundatn(talpl 0,50
cont. de beton armat,radier general) _
Construibil pante mari ,teren neconsolidat,volum mare 0,10
de lucr. de consoled. si fundati
Neconstruibil { pante mari, alunecatoare, inunndabile, 0,00
mlastinoase )
Gradul! seismic 7 1,00
Gradul seismic 7,5 | 0,98
Gradul seismic 8 0,96
Gradul seismic9 | 0,89
Indice functie de regimul de inaltime construibil
P+1....3 eteje 1,00
P +4....6 eteje 1,25
P+7.....12¢taje 1,40
P+13...20 etaje 1,60
Indice functie de perspective sociala sau urbanistica
Fara probleme deosebite sociale sau 1,00
urbanistic
Localitate cu mono-industrie mare 0,85
Localitate cu  somaj ridicat 0,75
Localitate cu poluare deosebite a zonei | 0,65
Localitate cu tendinte de depopulare 0,60...0,80

Indice functie de zona de amplasare si de utilizarea potentiala sau

existenta a terenului
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Rezidentiala | Locinte | 3,00
: Comert | 3,00
Pr .serv. | 0,00
Spatii 0,00
ind.
Centrala Locuinte | 1,20
Comert | 2,00
Pr.ser. | 1,40
Spatii 0,00
ind.
Mediana Locuinte | 1,00
Comrti | 1,50
Pr. 1,20
serv.
tii 0,75
ind.
Periferica Locuinte | 0,75
Comerti | 1,00
Pr. 0;90
serv.
Spatii 1,00
ind.
Industriala | Spatii 1,00
ind

(U=1,00)

Factorul de actualizare (K)=K1ixK2
Ki= 4,30 indice de actualizare pentru perioada
15.10 1997.....01.03 2003

K2= indice de actualizare pentru perioada
01.03.2003 pina la data evaluarii
Curs EUR la 01.03.2003=3,5718 RON / EU
Curs EUR. La date evaluarii= 4,9253 Rol / EUR.

K2=1 (dacakEUR la data evaluarii este mai mica de 35718 K2=1
{ daca EUR la data evaluarii este mai mare de 35718 K2=curs EUR eval./35718

Factorul de actualizare K=5,81
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Valoarea normativa a terenului se calculeaza folosind formula:

Vubt=KxVuitx (1+I1 +I2+ G+ E+T+Tc+D+B+R+V+

P+A)XMxFxGsxHxCrxU

Rezulta Vubt= 20.655 ROL/mp
Vubt=

4, 27 rotunjit 4,3 EUR/ mp

Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu
similare cu terenul de evaluat terenul de evaluat

: Terenul 1 Terenul

Terenul 2 |3

Dreptuf de proprietate asupra terenului ( | DPI DPI DPI
drept de proprietate integral sau
partial,inchiriat,in cot idiviza)
Denumirea localitatii, categoria localititii | Covasna Covasna | Moacsa
(mun|C|p1uI,orag,comuna,statlune
turistica si judetul) _
Zona din localitate in care este ampiasat | Peco ,hotel,DN 11 | periferie | zond
terenul Sz Janos centrald
Suprafata terenului (mp). se admit 10500 diferite 2200
diferente de max.50% fata de terenul de
evaiuat S
Forma si geometria terenului (form3 regulata regulatd | Regulata
regulata-dreptunghi ,altd forma
neregulata ,deniveldri etc.)
Echiparea terenului,dupi caz cu Curent Current
infrastructuri tehnico —edilitare Curentelectric,apa | electric electric
(apa,canal,gaz metan ,canalizare canalizare | .canalizare
,electricitate, termofi care,telecomumcatil)
Accesul i distania de ia teren ,dupa Rutuer adiacent | Rutier ‘Rutier
caz,la retelele de transport _ adiacent | adiacent
(rutier, feroviar, fluvial, maritime,aerian) -
Valoarea unitard de piatd a terenului 20,0 14,0 10
similar-(Euro/mp)
ofetre 1 1 1
tranzactii
Valoarea unitara de piata de tranzactie . .
Data inregistrarii informatiei, a 2021 mai 2021 mai | 2021 mai
vaiabiiitdtii ofertei si sursa informarii
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Pct.2.8. Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe-tehnica cantitativa

Informatii necesare privind terenurile

Terenul evaluat

Terenurile similare cu terenul de

similare cu terenul de evaluat evaluat _
Terenl |Teren2 |Teren3
Valoarea de piata unitard a trenului 20,0 14,0 10
similar
Data Tnregistrdrii informatiei,a 2021 2021 mai | 2021 mai
valabilititii ofertei i sursa_informarii mai _
corectie 0 0 0
procentuald _
' corectie brut 0 0 0
Preti corectat 20,0 14,0 10 _
Zona din localitate in care este Covasna Peco periferie | Moacsa
amplasat terenul mediand ,hotel,D
: N 11
Sz Janos
corectie -0% 10% 10%
procentuald
corectie brutd 0 1 11
Preti corectat | 20 15 11
Suprafata terenului mp 204 10500 | diferite 2200
corectie -5 +5 +5
procentuald
corectie brutd -1 0,75 0,55
Preti corectat 19, 16,0 111,60
Forma si geometria terenului formad Regulata regulata | regulata | Regulate
regulatd-dreptunghi alté formd,forna
neregulata,deniveldri
corectie 0 0 0
procentuald
corectie brutd 0 0 0
Preti corectat 19,0 16,0 11,60
Echiparea terenului,dupa caz ,cu Current Curent Current
infrastructuri tehnico —edilitare electric, apa, Curentel | electric electric
apa,canal,gaz canalizare ectric,ap | canalizar | .canalizare
metan, electricitate, termoficare,teleco a e
municatii ,canaliza
' re
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procentuald

corectie

corectie brutd

Eur/mp

Preti corectat 19,0 16,0 11,60
6 Accesul si distanta dela teren dupd Rutier adiacent | Rutier Rutier Rutier
caz,la retele de transport ' adiacent | adiacent | adiacent
rutier feroviar, fluvial aerian '
' corectie
procentuald
corectie brutd

Preti corectat 19,0 16,0 11,60
Valori unitare rezultate in urma 19,0 16,0 11,60
aplicarii
Total corectii brute absolute 1,0 1,75 1,55

Valoarea unitara de piata de
comparatle rezultat

19.0 EUR./MP--15% pentru oferte 16,0 Eur /mp

Avind in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza
valorile unitard de piata de tranzaciionare putem afirma valoarea de piata a
terenului este valoarea obtinutd prin metoda comparatiei

Vt.204 mp x16/EUR/mp=3.264 EUR sau16.076 RON

Valoarea de piaia a terenului= 3.264 EUR sau 16.076 RON
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Pct. 3.1. Reconcilierea datelor,Opinia evaluatorului

Valoarea terenului situata in orasul Covasna str.Secuiasca este
3.264 EUR sau16.076 RON

Am cosiderat ¢i aceasta este valoarea care duce la pretul cel mai probabil al
proprietdtii,deoarece datele au fost furnizatd de insdsi piata.Metoda bonitarii se
bazeaza pe folosirea niste coeficienti ce nu reflecty ritmu! pietii. Partea cea mai
importantd a unui proces de evaluare este cunoagterea pietii generale si
locale.Metoda prin bonitare nu cuprinde elemente care si refleflecte tendintele
pietii, limitdndu-se doar la prezentarea si cuantificarea unor elemente care tin
cont de carateristicile terenului (grad de echipare etc.) cu atit mai mult cu cit
valoarea de bazi,categoria localitatii 5i zona de amplasare sunt elemente stabilite
administrativ. .

Evaluarea s-a facut ca teren liber,corectand cu indicele de piata aflatd in
contractie.

Metoda prin cost este metoda cea mai putin indicatd intr-o economie de piatd
haoticd, nu numai prin faptul cd sunt greu de apreciat deprecierile ,dar mai ales
valorile obtinute de cele mai multe ori sunt eronate din cauza economiei
fluctuante ,instabile ,greu sau inposibil de previzionat.

Valoarea determinati este valabild la data intocmirii prezentului raport

Evaluator expert ing.Pap Gyorgy

Anexdm prezentului raport

-extras de carte funciare pt .informare

-plan de amplasament si delimitarea imobilului
-plan de situatie

-plan de incadrare zona

~foto
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"

PENTRU INFORMARE 100087317124

Carte Funciard Nr. 30388 Covasna ”WWM Emlgmmm

Hene ¥R Mm;ew

A. Partea |. Descrieréea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:8327

#dresa: Loc. Covasna, Jud. Covasna

g:t ,ﬁ':'tco;i?:;g:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinge

A Top:
LM ssasens 204

!E.onstructu

' fﬁ.‘rt Nr ca;:Stra! Adresa Observatii / Referinte

L TO " - = -.
. , . M
) ALL 884/3/2/e/3/3 Lac, Covasna, jud. Covasna casa de locuit tip P+

B. Partea [l. Proprietari si acte

) inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte

Sﬂl / 30/03/1973

1 rCizie nr; 28, din 14/03/1973 emis de Com:tetul Executiv al Consiliului Popular al orasului Covasna;
B intabllare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

11
1) STATUL ROMAN
’:?:‘?42 [ 03/09/2002

'f‘“@swtract De Vanzare Cumparare nr. 1329, din 30/08/2002 emis de NP Domokos Erno Attila;

D intabulare, drept de PROPRIETATECumparare ca bun comun, dobandit All
"7 |prin_Conventie, cota actuala 1/1

1) FURTUNA FANCU-CONSTANTIN, si sotia

2} FURTUNA ANNAMARIA, nascuta Bilibok

i

o

C. Partea Ili. SARCINE

lnscneru privind dezmembramintele dreptuluu de propnetate, s
Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

7400/ 10/08/1999
| mmact De Concesiune ne. 4511, din 01/01/1998 emis de Primaria comunei Covasna

€1 [intabulare, drept de CONCESIUNE Al
. |'1) BILiIBOK MIHAIL

#hent care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2601. Pagina 1 din 2.
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Carte Funciara Nr. 30388 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea 1

- lr cadastral S.u;jrafa’ga {mp)* Cbservatii / Referinte

B84/3/2/e/3/3 204

wiprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

i referitoare la teren

Lategorie |intra | Suprafata s _ . o
tolosinta |vilan| (mpy | 19 rla B Parceld | Nr..topo Observatii / Referinte
curti I pa 204 - -  |884/3/2/e/3/3|casa de locuit tip P+1 si curte

pnstructii _

¢ referitoare la constructii

: « Destinatie . Situatie .
i Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
Top: constructii de - casa de locuit tip P+M
884/3/2/e/3/3 _locuinte Cuacte) o

l¢ ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara ariginald, pastraté de acest

kil extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre potarul public a actelor juridice prin
e sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
Wibile de orice modificare, in conditiile legii.

‘hitat tariful de 20 RON, -Online nr.212426/16-08-2020 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
iard cu codul nr, 272,

44 solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
ILDIKO FETE
52020 0 S Semnat digital de lidiko

i@ aliberarii, g : Fetes
i F ke I?%al Irgggsi!se%gg.ur Jpta: 2020.08.20 (parafa si semnatura)

15:00:41 +03'00"

uii Eare confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 2
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUL
Scara 1:500 _ N )
Nr. cadastral Nr.top _ Suprafata masurata a imobilului Adresa imobilului _
884/3/2/ef313 204 mp intr.loc.Covasna,str.Kovasznai Sandor,or.4,jud.Covasna
"Nir Cartea Funciara_ " Unitatea Adminstrativ Teritoriala
Cf.nr.30388-Covasna " COVASNA _
X=483862.020 ] _ X=-48_3862.029
%| Numele beneficiarilor: - 5
g Furtuna Iancu-Constantin si Furtuna Annarmaria 8
Z| Adresa:intr.Joc.Covasna,str.Secuiasca,nr. 1C jud.Covasna o
u uy
2 I
[ .
Wl e Healta imobil Se solicita spre validare conf. Legii 18/1991 art.36 a legii fondului 5
8 constractli guistetie funciar republicat, terenul care este in proprietatea Statufui Roman &1
F ey et (dum) inscris in C.F.30388-Covasna sub nr.top 884/3/2/e/3/3-5-204 mpde |21
E —ompeihrd. Emprejenitce poarta, gard plase, fer si leima catre Furtuna Iancu-Constantin 5i Furtuna Annamaria. E
X=483%00.020 ' X=483800,020|
A Date reforitoare Ia teren _ '
W Categorie de Suprafa it
parcela olonicin o) _ Menioed
1 Ce 204 T . . . L
: ? imobiluf ests mvinit partial
Total _ 204 U8 TPIC)INY .p
e B. Date referitoare la constructii '
ccm.:u oatia Sﬁmaﬁhoz;&;l;nﬁ!;héol “_.. .
- T Casa de loewt tip PHM
Cl CL 5_5 cu suprafaia congwuita desfasurata= 106 mp
2 CA 31 Anexa tip P din lemn s
) . Cu 8 ta construita desfasurata~ 31 mp-fara acte
Total 86 )

Suprafata totala. masurata a imobilului= 204 mp

Suprafata din act = 204 mp

Semmatira si stampila
Daﬁ;Sepmmbﬁe_Zmo

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrats si
atribuirea numarului cadastyal

E

Stampila BCPL

valabil insolit de procesut verbal de

rezentul document receptionat este

Pl ‘\07'9.5( { ':2;1_2;9;‘?”?1 BT A

[ ————

Ofici de Cadastru gl Publichiate mobiiack COVASHA

Mume gl prenume:  Pop Lazir
Funciia: Consliler IA







OFICIUL DE CADASTRU ST
PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA -
_ Plan de Incadrare
16125 JooL > AT COVASNA
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Teren intravilan construibil Moacsa - 10 Euro Moacsa » OLX.ro

hittps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-construibil-moacsa- 1{

laction]=redirector&ref{0][method]=index]
Vanzator

Pastat 24 aprilie 2021

Teren intravilan construibil Moacsa - 10

Euro

10 €

[HTTPS://WWW.OLX.RO
) . _ . /BUNDLES/PROMOTE
= PROMOVEAZA
/?BS=ADPAGE_PROMOTEZ

iD=217402145)

¢ REACTUALIZEAZA'

Laci
Pe OLX din ianuarie
Activ pe 24 aprilie 2(

Mai multe anunturi i
acestui vanzator

[/oferte/user/1Kjih/]

Suna
vanzatorul

Trimite me

locaiizare

Moacsa

Covasha

WV

é

{ Persoana fizica ” Extravilan / intravilan: Intravilan

INTRY

[ Suprafata utila: 2 200 m? ]

20of5

— -
P r—

17/05/2021, 09:



Teren intravilan construibil Moacsa - 10 Euro Moacsa * OLX.10 hitps:/fwww.olxro/d/oferta/teren-intravilan-construibil-moacsa-10

[actlon]—redsrector&r%f[Ol[method}—mdexg
Proprietar, vand teren intravilan {locuri de case) in comuna | :
Moacsa. %
2200 mp cu CF. | E

Pret.10 euro/mp _
Terenul se afla la 100 m de DN11. Front la doud
strazi,utilitati.

Vizualizari: 948 iD: 217402145 RAPORTEAZA

Laci
ZEI?LX din ianuarie OO YOUK XX Arata
Activ pe 24 aprilie 2021

Scrie mesajul tau...

Adauga stasament

Potl incarca fisiere in formatele: jpg, jpeq.
png, doc, pdf, xls, docx, xlsx

Trimite

3of5 17/05/2021, 09



Terenuri intravilane de vanzare Covasna « OLX.ro https://www.olx.ro/d/oferta/tcrenuri-intravilane-de-vanzare-[DeQ

e Y e |

P I

[action]=redirector&ref{0Imethod]=index]
Vanzator

Levente

Pe OLX din septemtk
2016

Activ ieri ia 20:04

Mai multe anunfuri :
acestui vanzator

{/ofertefuser/1iYDS/)

Suna .
Trimibte m¢
vanzatorul -
Localizare
Covash
a,
Covasha
< >
Postat 25 aprilie 2021 Q?
Terenuri intravilane de vanzare
4 €
(HTTPS://WWW.OLX.RO {
. /BUNDLES/PROMOTE L
R PROMOVEAZA ¢ REACTUALIZEAZA

/2BS=ADPAGE_PROMOTES
ID=219369107) i

- ] . .'
[ Persoana fizica j[ Extravilan / intravilan: Intravilan ]

(P) Rabla: MEGANE Sedamn de la ]
41350

Zeofé6 17/05/2021, 08



Terenuri intravilane de vanzaré Covasna s OLX.ro https://www.olx‘ro/d/oferta/terenuri~intravilane-de—vanzare-[DeQ

Eaction1=redimﬂor&ré‘f[ﬂ][method]-=index}

Vizualizari: 405 1D: 219369107 RAPORTEAZA

SunsShi

Levente
Pe OLX din
septembrie 2016
Activ ieri la 20:04

YUK XXX XXX | Arata

Scrie mesajul tu...

S

Adauga atasament

Potl incérca fisiere in formatele: jpg, jpeg, Trimite
png, doc, pdf, xls, docx, xlsx

-15%

3of6 17/05/2021, 08



Teren intravitan 10.500 m2 Covasna » GLX.ro

e

2of5

Postat 04 mai 2021

Teren intravilan 10.500 m2
98 lei
(HTTPS://WWW.OLX.RO
. /BUNDLES/PROMOTE
r PROMOVEAZA
/?BS=ADPAGE_PROMOTES
D=219725046]

https://fwww.olx ro/d/oferta/teren-intravilan-10-500-m2-JDeRV vir

[action]=redirector&ref{0][method]=index}
Vanzator

®A
N

{
¢ REACTUALIZEAZA'
]

[ Firma H Extravilan / intravilan: Intravilan

l Suprafata utila: 10 500 m?2

ionel
Pe OLX din octombr
2013

Este online acum

Mai multe anunturi :
acestui vanzator

{/oferte/user/fToW/)

Suna
vanzatorul

Trimite m«

Localizare

Covasn

&,
Covasna

17/05/2021, 08



Teren intravilan 10.500 m2 Covasna » OLX.ro https:/fwww.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-10-500-m2-IDeRVvn

Teren intravilan 10500 m2 cu P.U.Z. statie %@g@ﬁﬁg@f&tor&ref[o][method]-mdex]
, mini market , hotel si alte tipuri de constructii . Banda

refugiu in proiect din DJ 13 .. Front stradal 261 mi [a DN11
BV-Tg Secuiesc si la DJ13 Sf Gheorghe -Covasna front
stradal 46ml. 20ml front in sensul giratoriu. Teren ideal
pentru dezvoltare si investitii . Vanzare 98 lei m2.
Posibilitatea de inchiriere 2 lei m2/luna . Relatii despre
teren la tel 0723496742

Vizualizéri: 175 ID: 219725046 RAPORTEAZA

ionel
Pe OLX
din

octombrie SO0 YD X¥EY Arata

2013

Este
online
acum

Scrie mesajul tdu..

Adauga atasament

Poti incarca fisiere in formatele: ipg, jpeg,
prig, doc, pdf, xIs, docx, xisx

Trimite

Mai multe anunturi ale acestui vanzétor

3of5 17/05/2021, 08
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D-lui Primar,

catre Consiliul local

Subsemnatii FURTUNA IANCU C-TIN si FURTUNA
ANNAMARIA,domiciliati Tn or. COVASNA srr. SECUIASCA nr. 1/C,
posesori ai Ci seria KV 275141 si Cl seria KV 282506, v3 rog sa
binevoiti a ne aproba cumpérarea terenului aferent casei noastre
de locuit,inscrise in CF-30388 {nr.CF. vechi-8327),nr.top
884/3/2/ef3/3,teren in suprafata de 204 mp.,situat in orasul
COVASNA str Secuiasca nr,1/c (Kovasznai Sandor nr.1/c).

Precizam cd terenul a fost concesionat de socru/tatal meu
(BILIBOK MIHAIL } cu contract de concesiune nr-4511/1998.12.23
si din cate stim noi el a achitat in intregime pretul .

Data 23,03,2021 Va multumim.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA _Mr.cerere | 15516 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc Ziua 16
Luna 03
Anul’ 2020

]

(ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AN

B ow KRG E
FERRIERT TN P B R
Carte Funciard Nr. 30388 Covasna

A. Partea I, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:8327

Adresa: Loc. Covasna, Jud. Covasna

eri | e samarane | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
M| geaissenss 204
Constructii
Crt Nr ca;sstral Adresa Observatii / Referinte
ALl 884/;?2%/3/3 Loc. Covasna, Jud. Covésna casa de locuit tip P+M .
B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

301/ 30/03/1973
Decizie nr. 28, din 14/03/1973 emis de Comitetul Executiv al Consiliului Popular al arasului Covasna;
Intabulare, drept de PROPRIFTATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1 .

1) STATUL ROMAN .
2742 / 03/09/2002 .

Contract De Vanzare Cumparare nr. 1329, din 30/08/2002 emis de NP Domokos Erno Attila;
intabulare, drept de PROPRIETATECUMparare ca bun comun, dobandit All
prin Conventie, cota actuala 1/1 ]

1) FURTUNA IANCU-CONSTANTIN, si sotia

2) FURTUNA ANNAMARIA, nascuta Bilibok

Bl

B2

C. Partea [ii. SARCINI

inscrieri privind dezmembraminteie dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
2400 / 10/08/1999 '

Contract De Concesiune nr. 4511, din 01/01/1998 emis de Primaria comunei Covasng;
C1 (Intabulare, drept de CONCESIUNE ! Al

1) BEILIBOK MIHAIL

Document care coniine date eu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare pi-ine s adress epay.ancpi.ro Forrnutar versiunea 1.3



Carte Funciard Nr. 30388 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Teren _
Nr cadastral {Suprafaia (mp)* Observatii / Referinte
Top: 884/3/2/e/3/3 204 .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALHN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosintd |vilan|  (mp) Tarlg . Parcela Nr. tepo Observatii / Refermi;e.
1| cuti Ipa 204 - - 884/3/2/e/3/3|casa de locuit tip P+1 si curte

constructii

Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
Top: constructii de _ casa de locuit tip P+M
AL ggas3iessn locuinte Cu acte P

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.212426/16-08-2020 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
-08- ILDIKO FETES
20-08-2020 Semnat digital de Hdiko
Data eliberarii, | : Fetes
A A I?%al Ir%;agsilse%ggur Jata: 2020.08.20 (parafa si semnatura)
15:00:41 +03'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru iformars on-iine fa adress epay.ancpi.re Formutar versiunea 1.1



ANEXA 6.

CONTRACT DE CONCESIUNE

INCHEIAT IN _(O0VASNA LADATADE | el 1)

L PARTILE CONTRACTANTE

Intre Consiliul Local al Orasului Covasna » concedent , reprezentat de

primar Zsuffa Levente i s(fcreg r5 - \Enea Vasnllca si

i P o i v L N L " st b

AT M AnAMaeis QAURT ! = omlclhat in orasul Cgndhiani &
Str. S ACe Nr. L0, , avind calitate de concesionar.

In temeiul Legii nr. 50/1991 , aHotararu Consiliului Local nr. 52/1995
si a Procesului verbal de adjudecare nr. %0 5% I 4 incheiat prezentul
contract de concesiune.

. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 1. Obiectul contractului este preluarea In concesiune a terenului situat

L H
in orasul Covasna C7 R Sy AST s Al Ly SO DE SR
MD TP %gﬁ.fﬁfﬁj 84905

IR

in suprafata  de | S04, mp. sub nr. “top.
ART.2, Pe terenul concesionat se va construi  in termenul prevazut in

autorizatia de constructie —casa de Iocuit — parter cu mansarda.
L. TERMENUL CONTRACTULUI

ART. 3. Concesionarea se face pe durata existentei constructiei de focuit , cu
posibilitatea vinzarii directe catre concesionar , in conditiile in care fegislatia

va permite instrainarea terenurilor din domeniul prlv | orasului .Vinzarea
se va face numai dupa inceperea constructier ca ¢ locuit.,

Iv.  PRETUL CONCESIUNII

ART. 4.  Pretul concesiunii este de 28549.00 lei/mp, asa cum rezulta din
procesul verbal de adjudecare , inchieiat ia data de 23 decembrie 1998,
ART.S. Pretul concesiunii prevazutla art. 4 va fi indexat anual cu rata



VL

inflatiei prin heotarire a Consiliului Loeal si vafiadus la cunostiinta
concesionarului in termen de 30 de zife de Ia majorare.

2~

MODALITATEA DE PLATA

ART. 6. Taxa de concesionare » va fi achitata pina Ia data de 15.02.1999 in
proportie de.50/% din pretul de vinzare a terenului , calculat la suma de
Yo LA .
2RI fei.
ART.7. Incepind cu anul 1999 taxa de concesiune se va achita trimestrial in
ultima zi lucratoare a trimestrului expirat.

ART.8. Imtirzierea la plata se va penaliza conform legislatiei in vigoare
urmind ca daca intirzierea depaseste 60 de zile sa se procedeze la retragerea
concesinnii

INCETAREA CONCESIUNII

Art. 9. Concesiune poate inceta:

- 9.a.) —la cererea concesionarului

- 9.b.) —in cazul vinzarii catre concesionar
REZILIEREA CONTRACTULUI

ART. 10. Ceontractul de concesiune se rezilieaza in urmatearele cazuri:

- 10.a.) intirzierea la plata cu 60 de zile

- 10.b.) in cazul schimbarii de catre concesionar a destinatiei de pe

terenul concesionat

= 16.c.) in cazul neachitarii in termen de 1 an de Ia data incheierii
contractului de concesiune a autorizatiei de constructie.

- 16.d.) in cazul neexecutarii constructiilor autorizate in termenul
prevazut in autorizatie.

- 10.e)) daca necesitatile de ordin public impun folosirea terenului in
alte scopuri . In acest caz se va asigura de catre concedent un alt teren pentru
concesionare precum si rascumparares concesiunii prin asigurarea unei
despagubiri prompe, adecvate si efective s corespunzatoare valorii investitiei.
Cazul de interes public se probeaza prin hotarive Consiliuli Local Covasna ,
hotarire de Guvern. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii
urmeaza sa se adreseze instantei de judecata.

- 10.f) in cazul in care concesionarul nu respecia normele legale de
protectie a mediului , precum si cele de protectie a linistii publice.

ART. 11. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea
intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determingt-o.



Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 30
zile de la notificare , daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest
interval.

VIHILFORTA MAJORA

ART. 12. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste

indeplinirea totala san partiala a obligatiiler ce le revin , cu mentiunea ca

prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor ,

imprevizibil care impiedica partile sa-si execute integral sau partial

obligatiile,

ART. 13. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica

celeilate parti in termen de 3 zile prin telex , fax , telefon , urmat de o

scrisoare recomandata , cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen

de catre organele competente romarne , in prezenta partilor.

ART._14. In caz de forta majora ,constatata in conditiile de mai sus
sexecutarea  obligatiilor partilor se decalesza in consecinta , cu perioada
corespunzatoare acesteia cn mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde
despagubiri pentru intirzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit
obligatiile comunicarii , va suporta irevocabil consecintele cazului de forta majora
cit si indeplinirea tuturor celorlste obligatii.

VIOL OBLIGATHLE PARTILOR

ARTY. 15. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- Sa obtina toate avizele tehnice definitive pentru realizarea si
functionarea investitiei,

- Sz obtina autorizatia de constructie in fermen de 3 funi de Ia data
incheierii contractului de concesiune.

- Sa dsigure respectarea masurilor de paza centra incendiilor,

- Sanu schimbe destinatia constructiei.

- Sarespecte termenele de plata.

- Sa respecte nermele legale de protectie a mediufui si de pastrare a
Iinistii publice. :

- Sa inregistreze concesiunea in evidentele de publicitate imobiliara in
termen de 10 zile de 1a data adjudecarii si incheierii contractulu; de
concesiune,

ART, 16. Concedentul are urmatoarele obligatii:

- Sa  urmareasca obtinerea autorizatiei de constructie de catre
concesionar.

- Sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii in vederea asigurarii
calitatii si stabilitatii constructiei . incadrarea in termenul de
executie stabilit in autorizatia de constructie.

- Sanotifice concesionarului oferta de vanzare a termenului in termen
de 6 luni de la data intrarii in vigoare a alegii.

- Sa notifice concesionarului oferta de vanzare » dupa inceperea
construirii casei de locuit , in conditiile in care legea va permite
vanzarea terenurilor orasului.




X, SOLUTIONAREA LITIGHILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partiel contractante in cursul derularii
contractului de concesiune sunt de competente instantefor judecatoresti.

Prezentul contract se incheie in 4 exemplare din care doua pentru
Primarie , unul pentru Serviciul Financiar si unul pentru concesionar.

CONCEDENT

CONCESIONAR
/i'

"/ \;/s

T

£y Y, W
Act. Id. Seria £ Nr. {i’%‘f/ /;} /%7




CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

=====[ntervenit intre: = e
=====BILIBOK MIHAIL. domiciliat in otasul Covasna, str.Secuiascd, nr.l/A, judetul
Covasna, in calitate de vanzitor si e =
====FURTUNA IANCU-CONSTANTIN, domiciliat in oragul Covasna, str.Secuiasca, nr.1C,
Judetul Covasna si sotia, e e =

=—===FURTUNA ANNAMARIA, niscuii Bilibok, domiciliatd n oragul Covasna, str.
Secuiasca, nr.1C, judetul Covasna, tn calitate de cumpiratori, in urmatoarele conditiuni; ===

=====Subsemnatul vinzitor vind cu DREPT DEPLIN DE PROPRIETATE, constructiile
situate i orasul Covasna, str.Secuiasca, nr.1C, judetul Covasna, fnscrise in CARTEA
FUNCIARA nr.8327 COVASNA, avind nr. de ordine A+1, sub nr. top 884/3/2/e/3/3, compus
din casd de locuit tip P+M si teren curte, in suprafatd de 204 mp., cumpiritorilor FURTUNA
IANCU-CONSTANTIN si sotiei, FURTUNA ANNAMARIA, niscuti Bilibok ==———=————

====Mentionez ¢i constructiile Instriinate constituie bumul meu propriu, dobindit cu titlu de
construire. ; ———— = ' =
====Totodatd mentionez ci asupra teremilui de sub B.1, proprietara este Statul Roman, urménd
ca situatia juridicd a acestuia s fie clarificati de citre subsemriafii cumpiritori.— - =
=====Constructiile mai sus descrise se' afli in intravilanul orasului Covasna, nu sunt
nationalizate sau expropriate. Nu fac’ obiectul Legii nr.18/1991, republicatd si nu se afli sub
urmdrire fiscald, aga cum rezultd si d‘inaadeveriﬁ;ta nr.9879/22.08.2002, eliberati de Primaria
oragului Covasna. e =

—=—=Preful de vanzare-cumpirare stabilit de comun acord si declarat pe proprie rispundere este
de: 43.000.000 (patruzecisitreimilioane). lei, achitat integral Ja data semnirii prezentului

contract de vinzare-cumpdrare si al.cérui, primire in intregime recunosc prin semnarea acestuja.=
=====Net, pértile contractante declarim ci avem cunpgtingd de consecintele dovedirii ca nereal
sau neserios al prefului declarat §i stim ci nedeclararea pretului real constituie fals in declaratit si
nhe asumam toate consecinele ce decurg din acestea. : :
=====De asemenea, declarim ci, am [uat la. cunostintd de prevederile art.6 din Ordonanta
Guvernului nr.12/1998, referitoare la: declararea prefului real si consecintele juridice privind
nulitatea actului ascuns si a celui autentic, precum si ale Legii nr.87/1994 referitoare la evaziunea
fiscala. : e

=====Constructiile sunt libere de sarcini $i procese, garantez pe cumpéritori de orice evictiune st
consimt la intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari in favoarea lor, ca bun comun, in
baza prezentului act. i =
=====Subsemnatul vanzitor de asemenea, declar ¢d nu am mai vandut sau donat nici unei alte
persoane fizice sau juridice constructiile cé fac ‘Qbﬁi.é__c’[ul. prezentului contract, nu am efectuat nici
un ait act de dispozitie sau grevare, nu existd nici un litigiu sau proces in legdturi cu dreptul de
proprietate.= e '
=====Intrarea in posesia de fapt §i de drept asupra constructiilor se face de la data de azi, datd de
la care cumpdratorilor le revin toate drepturile gi ei vor suporta toate sarcinile publice pe viitor.==
=~~=Subsemnatii FURTUNA IANCU-CONSTANTIN si sotia, FURTUNA ANNAMARIA,
nascutd Bilibok, cumpiram constructiile mai sus descrise, la pretul si in conditiile prezentithu
contract de vanzare-cumpdrare, ca, bunul nostru comun, Tn conformitate cu prevederile art.30 din
Codul Familiei = . T ;
—====Declarim ci am verificat personal existenta titlului de proprietate al vAnzitorului asupra
obiectului acestui inscris, Tnainte de cererea de redactare si autentificare a actului, asigurndu-ne
¢d acesta nu este scos din circuitul civil, mu este grevat de sarcini sau procese. =
=====Taxele aferente perfectirii prezentului contract de vanzare-cumpdirare s-au suportat de
cétre subsemnatii cumpéritori. ' :
=====0olicitim intabularea prezentului act in cartea funciars.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
Primaria Orasului Covasna

Nr. inreg. i0643  /if.96 2021
Ind. dos. I/1

AVIZ FAVORABIL
La proiectul de hotarare privind vinzarea terenului inscris in CF 30388, nr.
top. 884/3/2/e/3/3, aferent casei de locuit din strada Secuiasca nr. 1/c, oras
Covasna

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,2” din QUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotardre avind
in vedere cd se respecta prevederile ce se constituie in

Temei legal special: :

- Art. 87 alin. (5}, art. 364 din QUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirnle si completirile ulterioare;

- Art. 29 din Legea mr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 453 lit. h' din Legea mr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completirile ulterioare:

Temei legal general :

- art. 129 alin. (2} lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 135 alin. (2), art. 140 alin. (1),
art. 196 alin. 1 lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din OQ.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificdrile si completirile ultericare, sumt corect
invocate.
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