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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare cu privire la aprobarea vanzarii unei locuinte
din fondul locativ de stat, proprietatea orasului Covasna

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile
art. 6 alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile uitericare, reprezentand
instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotarare cu privire la
aprobarea vanzarii unei locuinte din fondul locativ de stat, proprietatea
orasului Covasna.

Baza legala a proiectului de hotarare cu privire la aprobarea vanzarii unei
locuinte din fondul locativ de stat, proprietatea orasului Covasna, supus
aprobarii o constituie prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr.
57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autorititile administratiei publice locale administreazi sau,
dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publica sau privata ale unitafilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu
principiul autonomiei locale.

Art. 96 alin.(1) Unitdtile administrativ-teritoriale sunt persoane juridice de
drept public, cu capacitate juridicd deplina §i patrimoniu propriu

Art. 96 alin.(3) Unitdtile administrativ-teritoriale sunt titulare ale drepturilor
si obligatiilor ce decurg din contractele privind administrarea bunurilor care
apartin domeniului public si privat in care acestea sunt parte, precum si din
raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, in conditiile legii.

Art. 108 Consilille locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile
prevazute in partea a V-a a prezentulwi cod, ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz, si fie:

a)date in administrarea instituiilor publice si regiilor autonome din
subordinea unititii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b)concesionate;



¢)inchiriate;
d)date in folosintd gratuita institutiilor de utilitate publica;
e)valorificate prin alte modalititi prevazute de lege.

Art. 354 alin.(1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac
parte din domeniul public.

alin.(2)Asupra acestor bunuri, statul sau unititile administrativ-
teritoriale au drept de proprietate privata.

Potrivit prevederilor

-Decretului-lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinfe construite din
fondurile statului catre populatie:

-Art. 1- Intreprinderile pentru vanzarea locuintelor si oficiile specializate pot
vinde cétre populatie locuintele construite din fondurile statului, in conditiile
prezentului decret-lege.

Art. 2- Prin locuintd, in sensul prezentului decret-lege, se intelege suprafata
locativd care cuprinde una sau mai multe camere, baie, bucitarie si alte
dependinte, formind o unitate de sine stititoare, determinatid ca atare prin
constructia sa.

Art. 19- Contractul de vinzare-cumpirare, procesul-verbal de predare-
primire a locuintei si contractul de Imprumut, incheiate in conditiile
prezentului decret-lege, au valoare de inscrisuri autentice si constituie titluri
executorii.

Art. 21- Comisionul cuvenit unitifii specializate care vinde locuinte
construite din fondurile statului este de 1,5 la suti si este inclus in pretul de
vinzare al locuintelor.

Potrivit Legii nr. 85/1992 privind vAnzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Art.I-Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpérate de
titularii contractelor de inchiriere, cu plata integrald sau in rate a pretului, in
conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite
din fondurile statului cétre populatie si ale prezentei legi.

Motivele emiterii actului administrativ:



Prin HCL nr. 92/2017, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
aprobat Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al orasului
Covasna,

Avand in vedere ca locuintele apartinand fondului locativ de stat,
construite inainte de anul 1990, care formeaza obiectul unor contracte de
inchiriere, contracte incheiate fie ca urmare a repartitiel primite de la
autoritatile locale, fie de la institutiile/societatile la care titularii erau angajati
la data repartitiei apartin domeniului privat al orasului Covasna, gestionarea,
respectiv incheierea contractelor de inchiriere/vanzare au fost delegate in
competenta fostei Regii Autonome de Gospodarie Comunala, Locativa si
Transport de interes local oras Covasna, reorganizata in anul 1995 in SC
GOS-TRANS-COM SRL.

~Conform Cererii cu nr. 563/13.11.2020, inregistrate la SC GOS TRANS
COM SRL, dna BRTKA-DAVID EBDIT, domiciliata in orasul Covasna,

str. Unirii nr. 2, bl. 6,sc. A, et. 3, ap. 13, solicita aprobarea cumpararii
garsonierei din orasul Covasna, str. Fratiei, nr. 1, bl. 11, ap. 7, pe care o
foloseste in baza Contractului de inchiriere nr.326/08.06.2017.

In sustinerea cererii au fost depuse:

-adresa catre Consiliul local Covasna
-cerere-declaratie

-certificat de atestare fiscala

-adeverinte privind plata la zi a chiriilor, wtilitatilor
-acte de identitate

-adeverinta venituri

-documente inchiriere apartament

-¢valuare apartament de catre SC EXP-EVAL SRL.

La data de 14.08.2020 a fost realizat Raportul de Evaluare nr. 1218 asupra
imobilului —garsoniera, situata in orasul Covasna, str. Fratiei, nr. 1, bl. 11,
ap. 7, de catre SC EXP EVAL SRL, raport prin care s-a stabilit ca valoarea
de piata a garsonierei este de 10.050 let, respectiv 2.080 euro.

In urma raportului de evaluare, la data de 13.11.2020, dna BRTKA-DAVID
EDIT a declarat ca este de acord cu pretul de vanzare trecut in raportul de
evaluare si doreste achizitionarea garsonierei si achitarea contravalorii
acesteia in felul urmator:

-50% avans si suma ramasa de plata in 60 de rate lunare.



Avand in vedere cele expuse, PROPUN

Vanzarea garsonierei situate in oras Covasna, str. Fratiei, ar. 1, bl. 11, ap.
7, numitei BRTKA-DAVID EDIT CNP 2801002142391, CI seria KV
nr.402196.

Garsoniera este inscrisa in Cartea Funciara nr. 23855-C1-U14, CF vechi
7914, suprafata utila 10,22 mp. si este inscrisa in inventarul domeniului
privat al orasului Covasna-Sectiunea Cladiri, la pozitia 8.

Primar,
Gyer6 Jozsgf
Wi

¥
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initiat de catre Primarul cragsuiui Covasna,
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PROIECT DE HOTARARE NR. /2021

cu privire la aprobarea vanzarii unui locuinte din fondul locativ de stat,
proprietatea orasului Covasna

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din
data de 2021 sedintd legal constituitd, fiind prezentd
majoritatea consilierilor in functie (),

Analizénd:

- referatul de aprobare

- raportul compartimentului administrarea domeniului public si privat
- avizele comisiilor de specialitate juridicd, de administrare a
domeniului public si privat

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului

Avand in vedere prevederile:
- H.C.L. nr. 92/2017 prin care s-a aprobat inventarul cladirilor din
domeniul privat al orasului Covasna, cu completarile ulterioare;

- art. 87 alin. (5), art. 96 alin. (1) si alin. (3), art. 108 lit ), art. 354
alin (1) si (2} art. 363 alin (7) si art. 364 alin.(3) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ

-art. 1,art. 11, art. 12 si art. 16 din Legea nr. 85 din 22 iulie 1992
privind vanzarca de locuinie si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat,
republicatsi, cu modificarile si completarile ulterioare

-art. 1 Decretului-lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinte
construite din fondurile statului cétre populatie




- art. 29 din Legea ar. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare

Tinand cont de:
- cererea Tnaintatd la SC Gos Trans Com SRL, formulati de dna
BRTKA-DAVID EDIT
- Contractul de Inchiriere nr. 326/08.06.2017

in temeiul prevederilor: _

art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b}, art. 139 alin. (3) lit. g) 1 art.
196 lit.”a” din ”— ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ

Cu votul “pentru” a ____ consilieri, “impotrivd” a ___ consilieri si
“abtineri”a __ consilieri,
HOTARASTE:
Art. 1

alin.(1) — Se aprobd vanzarea locuintei —-GARSONIERA, din fondul locativ
de stat, situatd 1n orasul Covasna, str. Fratiei, nr. 1, bl. 11, ap. 7 catre
titularul contractului de Inchiriere, numitei BRTKA-DAVID EDIT, CNP
2801002142391, CI seria KV nr.402196.

alin.(2) — Garsoniera este inscrisa in Cartea Funciara nr. 23855-C1-U14, CF
vechi 7914, are o suprafata utila de 10,22 mp. si estec cvidentiata in
Inventarul actualizat al Bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al
orasului Covasna-Sectiunea cladiri, Ia pozitia 8.

Art. 2 — (1) Se¢ insuseste Raportul de evaluare nr. 1218/14.08.2020 al
imobilului mentionat in art.1, intocmit de evaluator autorizat, S.C. EXP
EVAL S.R.L, prin care s-a stabilit pretul de vinzare al imobilului, care
constituie anexa la prezenta.

(2) Riaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului



Art. 3 — Pretul stabilit prin Raportul de evaluare este de 10.050 lei si va fi
achitat in felul urmator:
-50% avans si suma ramasa de plata se va achita in 60 de rate lunare, cu o
dobanda anuala de 4%.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa S.C. Gos-Trans-
Com S.R.L, Directia Economicid si. Compartimentul administrarea

domeniului public si privat pentru scoaterea din inventar.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazs,
SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA
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RAPORT DE SPECIALITATE
Ia proiectul de hotarare cu privire la aprobarea vanzarii unei locuinte
din fondul locativ de stat, proprietatea orasului Covasna

Prin HCL nr. 92/2017, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a aprobat Inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Covasna. '

Avand in vedere ca locuintele apartinand fondului locativ de stat, construite inainte de
anul 1990 care formeaza obiectul unor contracte de inchiriere, contracte incheiate fie ca
urmare a repartitiei primite de la autoritatile locale, fie de la institutiile/societatile la care
titularii erau angajati la data repartitici apartin domeniului privat al orasului Covasna,
gestionarea, respectiv incheierea contractelor de inchiriere/vanzare au fost delegate in
competenta fostei Regii Autonome de Gospodarie Comunala, Locativa si Transport de
interes local oras Covasna, reorganizata in anul 1995 in SC GOS-TRANS-COM SRL,

-Conform Cererii inregistrate la SC GOS TRANS COM SRL, dna BRTKA-DAVID EDIT,
domiciliata in orasul Covasna, str. Unirii nr. 2, bl. 6, sc. A, et. 3, ap. 13, prin care solicita
aprobarea cumpararii garsonierei din orasul Covasna, str. Fratiei, nr. 1, bl. 11, ap. 7, pe
care o foloseste in baza Contractului de inchiriere nr.326/08.06.2017.

In sustinerea cererii au fost depuse:
-adresa catre Consiliul local Covasna
-cerere-declaratie
-certificat de atestare fiscala
-adeverinte privind plata la zi a chiriilor, utilitatilor
-acte de identitate
-adeverinta venituri
-documente inchiriere apartament
-evaluare apartament de catre SC EXP-EVAL SRL.

La data de 14.08.2020 a fost realizat Raportul de Evaluare nr. 1218 asupra imobilului —
garsoniera, situata in orasul Covasna, sir. Fratiei, nr. 1, bl. 11, ap. 7, de catre SC EXP



EVAL SRL, raport prin care s-a stabilit ca valoarea de piata a garsonierei este de 10.050
lei, respectiv 2.080 euro, cursul zilei la data evaluarii.

Modificarea cursului de schimb lew/euro nu influenteaza pretul de vanzare-cumparare al
imobilului, toate imobilele din fondul locativ de stat fiind vandute la valoarea la care au
fost evaluate in lei.

In urma raportului de evaluare, la data de 13.11.2020, dna BRTKA-DAVID EDIT a
declarat ca este de acord cu pretul de vanzare trecut in raportul de evaluare si doreste
achizitionarea garsonierei si achitarea contravalorii acesteia in felul urmator:

-50% avans si suma ramasa de plata in 60 de rate lunare.

Analizand prevederile legale invocate in proiectul de hotarare si in referatul de aprobare
al Primarului, propun adoptarea proiectului de hotarare privind vanzarea garsonierei
situate in oras Covasna, str. Fratiei, nr. 1, bl. 11, ap. 7, numitei BRTKA-DAVID EDIT
CNP 2801002142391, CI seria KV nr.402196. ‘
Garsoniera este inscrisa in Cartea Funciara nr. 23855-C1-Ul4, CF vechi 7914, are o
suprafata utila 10,22 mp. si este inscrisa in inventarul domeniului privat al orasului
Covasna-Sectiunea Cladiri, la pozitia 8.

Pretul de vanzare al garsonierei susmentionate este semnificativ mai mic fata de pretul
altor imobile, deoarece aceasta garsoniera are o suprafata utila foarte mica (10,22 mp), si
este intr-o stare de deteriorare avansata, acest aspect observandu-se si in imaginile din
raportul de evaluare al proprietatii.

Imobilul este evidentiat in Inventarul actualizat al Bunurilor imobile ce apartin

domeniului privat al orasului Covasna-Sectiunea cladiri, la pozitia 8.

Intocmit
Varga Monica
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AVIZ FAVORABIL
la proiectul de hotérire cu privire la aprebarea vanzirii unei locuinte din
fondul locativ de stat, proprietatea orasului Covasna

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din QUG 57/201%
privind Codul administrativ, se avizeazi favorabil proiectul de hotdrdre avind in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal gencral:
- art. 129 alin. (2) Lit. ”¢”, alin. (6) lit. *“b” art. 139 alin. (3) lit. .,g~ si art. 196
alin (1) lit. ”a” din O.U.G. 57/25}19 privind Codal administrativ, cu modificarile
s completanle ulterioare

Temei fegal special:

- art. 87 alin. (5), art. 96 alin. (1) si alin. (3), art. 108 lit. ,,e”, art. 354 alin. (1) si
(2) art. 363 alin. (7) i art. 364 alin. (3) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

- art. 1, art. 11, art. 12 si art. 16 din Legea nr. 85 din 22 iulie 1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicatd, ca modificérile si
completdrile ulterioare

- art. 1 Decretului — lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului citre populatie

- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu

modificirite st completiriteulterivare - — —- e

SECRETAR GENERAL,
Vasilic Fnea

E.V.J/R.Zs.



ANEXA 3 la HCL nr. 92/2017

Bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al orasului Covasna

Inventarul actualizat al

Sectiunea clidiri

CF 5986

Nr Locatia bunulul Nr, endasteal/ Nr Suprafata . Veloare deviz Suprafata totala Data receptiel
ert Strada, nr, Localitaten Fopografis cam (Camere si alte spatit | bloe utila a bloculul
Judet Carte funclars in folosinta exclusiva) - et -
Reglune . - Hp -
] Str: Aless Pristeniel, nr. 2 bl. 2 ap. 3 Nr. top. 1558/3/5 2 24,81+7.92 84,890 00470 01.12,1570
CF 6915
) Str. Aleea Prictenied, ar. 4 bl 3ap. 1 Nr. top. 1558/3/4 2 24 81+7.92
CF 6774
3 Str. Aleea Pricteniel, nr. 4 bl, 3 ap. 4 N, top, 1558/3/4 2 24.8147.92 78,10 0.0470 01.12.1971
CF 6774
4 St Aleea Prictenied, tr. 4 bl, 3 ap. 20 Nr.fop. 1558/3/4 24.81+7.92
CF 6774
k) Str, Fratied, ne, 1 bl 11 2p. 1 Nr. tap, 1606/2/b/1 i §.7043.53
CF 5986
é Str, Fratief, nr. 1bi. 11 ap. 3 Nr., {op. 160672/b/1 1 8.7043.53
CF 5986
7 Str, Fratiei, nr, 1bl, 11 ap. 5 INr. top. 1606/2/6/1 1 8.70+3.53
LT 5986
8 Str. Fratief, nr. 1 b1 1Tap. 7 T §.70+3,32
9 Ste, Pratiei, nr. 1 bl 11ap. 11 Nr. top. 1606/2/b/1 1 8.70+3.53
CF 5986
10 Str. Fratiei, or. 1 bl, 11 ap. 12 Nr. top. 160661211:)!1 1 8.70+3.53
CT 598
11 Str. Fratiskor. 1 0L 1Lap. 15 N, top, 1606727071 1 8.7013.53 70.58 6.0460 01.12.1974
CF 5986
i2 Str. Fratiel, nr. 1 bl 11 ap. 22 Nr. top, 1606/2/b/1 1 8.70+3,53.
CF 5086
13 Sir, Fratied, nr. 1 bl. 11 ap. 26 Nr, top, 1606/2/b/t 1 8.70+3.53
CF 5986
14 Str. Fratiel, or. 1 bL 11 ap. 37 Nr. top. 1606/2/6/ 1 8.70+3.53
CF 5088
15 Str, Fratied, nr. 1 b1, 11 ap, 38 Nr. top, 1606/2/b/1 1 8.70+3.53




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 14769

fiiroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Targu Secuiesc Ziua 03
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" Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Co verificare
IRENTIANED
: | i |
Carte Funciard Nr. 23855-C1-U14 Covasna 100059707928
A. Partea I. Descrierea imobilului
nitate individuald Nr. CF vechi: 7914

Adresa: Loc. Covasna, Str Fratiei, Nr. 1, Bl. 11, Et. parter, Ap. VII., Jud. Covasna
Parti comune: terenul in suprafata construita de 207 mp.structura de rezistenta, acoperisul, subsolu! tehnic,

¢ searll, brotuaryl de garda, coloanele principale ale utilitatilor,
B4 Suprafata [Suprafata| Cote parti . .
I o o
ot ..r.”cadastral construita |utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
LA 23855-C1-U14 - 10,22 2,22 % 2,22% |Apartamentul nr.VIl. parter]
i compus din 1 camera si
dependinte cu suprafata utila de
10,22 mp cu cota de participare
fa partile de uz comun de 2,22 %
- evidentiat in CF colectiva nr.
- 7914
B. Partea [i. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptuf de proprietate si alte drepturi reale Referinte

380 / 07/02/2000
Act f?’j-w380r din 07/02/2000 emis de SC GOS-TRANS-COM SRL COVASNA (adresa nr.83/2000};
| .4 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota AL
actuala 1/1
1) S.C. GOS-TRANS-COM SRL COVASNA
C. Partea Iili. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reaie de garantie si sarcini

Referinte

NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 2

PR e fen Tl TN e 08 Yy wu” S epay.ancplLro Formuda ersmmes 11



Carte Funciard Nr. 23855-C1-U14 Comuna/Oras/Municigi
Anexa Nr, 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Covasna, Str Fratiei, Nr. 1, Bl. 11, Et. parter, Ap. VII., Jud. Covagii
Parti comune: terenul in suprafata construita de 207 mp.structura de rezistenta, acoperisul, subsojuf
tehnic, casa scarii, trotuarul de garda, coloanele principale ale utilitatilor.

Nr Suprafata {Suprafata| Cote parti N feri
crt Nr cadastral construits | utifa (mp) omune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 23855-C1-U14 - 10,22 2,22 % 2,22% |Apartamentul nr.VIl. parteg)

compus din 1 camera s
dependinte cu suprafata utila def ™
10,22 mp cu cota de participarej.,
la partile de uz comun de 2,22 %
- evidentiat in CF colectiva nr,
7914

-

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile iegii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1757/24-07-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr, 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator,
07-08-2018 ILDIKO RETES
Data eliberarii, e
A (parafa 5."tsemn§tura)

5§ -pe- 20
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m SC GOS-TRANS-COM SRL. -«
COVASNA, str. Stefan cel Mare, or. 2, jud. Covasna
CIF RO 7830009, Nr. inrep. Reg. Comertului J14/295/1995; Tel, 0267/340919, Fax. 0267/341520 Email: gostranscom@yahoo.com
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CONTINUT

» ADRESA CATRE CONSILIUL LOCAL COVASNA

» CERERE - DECLARATIE BRTKA DAVID EDIT

» CERTIFICAT ATESTARE FISCALA

> ADEVERINTE PRIVIND PLATA LA ZI A CHIRIILOR,
UTILITATILOR

» ACTE DE IDENTITATE

» ADEVERINTA VENITURI

» DOCUMENTE INCHIRIERE APARTAMENT

> EVALUARE APARTAMENT DE CATRE EXP-EVAL
SRL.

Intocmit
Sef adm. domeniu public si privat
Zagoni Benedek - Gy6z6
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SC GOS-TRANS-COM SRL
COVASNA, str. Stefan cef Mare, nr. 2, jud. Covasna
CIF RO 7850009, Nr. inreg. Reg. Comerlului 114/295/1995: Tel, 0267/340919, Fax, 0267/341520 Email: gostranscom(@yahoe.com

Nr. inreg. f;gg‘//g_ VA f&jg
Citre,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Pe raza oragului Covasna se afla numeroase locuinte apartinand fondului locativ de stat
construite anterior anului 1990 si care formeazi obiectul unor contracte de inchiriere, contracte
incheiate fie ca urmare a repartitiei primite de la autorititile locale, fie de la institutiile/societétile
la care titularii erau angajati la data repartitiei.

Gestionarea acestor locuinte, respectiv incheierea contractelor de inchieriere/vanzare a
fost delegatd in competenta fostei Regiei Autonome de Gospodirie Comunali, Locativi si
Transport de interes local orag Covasna reorganizatd in anul 1995 tn SC GOS-TRANS-COM
SRL.

Aceste locuinte fac obiectul contractelor de inchiriere, titularii contractelor avand
posibilitatea de campérare a imobilelor in conditiile legii.

Potrivit prevederilor:
A — Decretului — Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului ciitre populatie:

- art. 1 - Intreprinderile pentru vinzarea locuintelor si oficiilor specializate pot
vinde cdtre populatie locuingele construite din fondurile statului, in conditiile prezentului
decret-lege.

- art. 19 — Contractul de vdnzare — cumpdrare, procesul verbal de predare -
primire a locuinteo si contractul de imprumut, incheiate in conditiile prezentului decret —
lege, au valoare de inscrisuri autentice §i constituie tituri executorii.

- art. 21 — Comisionul cuvenit unititii specializaire care vinde locuinte construite
din fondurile statului este de 1,5% si este inclus in pretul de vinzare al locuintei.”

B - Legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte i spatii cu altii destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitifilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu
modificérile si cpmpletirile ulterioare:

- art. 1 - ,Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpdrate de titluarii
contractelor de inchiriere, cu plata integrald sau in rate a prefului, in condifiile
Decretului — Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinge constriite din fondurile
statului cdire populatie §i ale prezentei legi.”.

- att. 11~ (1) In cazul vénzdrii locuintelor previzute la art. 1, art. 2 alin. 4 §i art. 7, cu
plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un avans minim de 10%
din preful locuingei.

(2) Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuingei se vor elabora pe o

perioadd de maxim 25 de ani, cu o dobdndd anuali de 4%.

- art. 12 - Sumele incasate din avans §i din ratele lunare dle preqului pentru locuingele
construite din fondurile statului se varsd integral la bugetele municipiilor, oraselor sau
comunelor in care se afld situate locuingele respective.

- Art. 16 — Valoarea de vinzare a locuingei se calculeazii raportat la pretul pietei de
cdire un expert autorizat, in conditiile legii”.
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C — Legea nr. 215/2001 — legea administratiei pablice locale, républicati, cu modificirile si
completérile ulterioare:
- art. 36 alin. (6) lit. a) punctul 17 - ,,Consiliul local, asigurd potrivit competentelor sale 5i
in condifiile legii, cadrul necesar penrtu furnizarea serviciilor publice de interes local privind:
- locuingele sociale §i celelalte unitdfi locative aflate in proprietatea unitdfii
administrativ- teritoriale sau in administrarea sa”.

D — Legea nr. 273/2006 — legea finantelor publice locale, cu modificdrile si completirile
ulterioare:

- art. 29 -, Sumiele rezultate din vinzarea in conditiile legii, a unor bunuri apartindnd
domeniului privat ol unitdfilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor
locale §i se cuprind in sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai dupd
incasarea lor.”

E — Legea nr. 213/1998 — privind bunurile proprictate publica,

- art. 3 alin. (4) ,,Domeniul public al comunelor, al oragelor si al municipiilor este alcétuit
din bunurile previzute la punctul III din anexa....”, punctul Il — Anexa subpunct 6 — locuintele
sociale; ‘

- art. 4 - ,,Domeniul privat al statului sau of unitdtilor administrativ-teritoriale este
alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. ,,.

Raportat la prevederile anterior mentionate, la data de 13.11.2020 prin cererea Inregistrati
la S.C. GOS — TRANS — COM S.R.L., dna. BRTKA-DAVID EDIT, domiciliati in loc. Covasna,
str. UNIRII nr. 2, bl. 6, sc. A, et. 3, ap. 13, solicitd aprobarea cumpéririi APARTAMENTULUI de
la adresa str. FRATIEL nr. 1, bl. 11, ap. 7, pe care o foloseste in baza Contractului de inchiriere nr.
326 din (8.06.2017 valabil pan la data de 31.05.2022.
fn sustinerea cererii, au fost depuse:

- documentele de identificare,

- adeverinte privind lipsa datoriilor la utilititile publice, plata la zi a chiriei,
- declaratie privind nedetinerea/neinstriinarea vreunei locuinte personale;

- certificat fiscal buget local oras Covasna.

La data de 18.08.2020 a fost realizat RAPORT DE EVALUARE asupra imobilului — apartament
sitnat in loc. Covasna, str. FR]\TIEI, nr. 1, bl. 11, ap. 7, judet Covasna, de citre S.C. EXP EVAL
SRL , raport prin care s-a stabilit c& valoarea de piatd a casei de locuit este de 10.050 LEI, fara
TVA, respectiv 2.080 euro (curs de 1 euro = 4,83 lei).

fn urma raportului de evaluare, la data de 13.11.2020, dna. BRTKA-DAVID EDIT a declarat ci
este de acord cu pretul de vénzare trecut in Raportul de evaluare, si doreste achizitionarea
apartamentului cu plata in rate, cu avans de 50% la incheierea contractului de vinzare iar
ratele sii fie esalonate pe 5 ani.

Fatd de cele mentionate mai sus, este necesard adoptarea unei hotiriri de consiliu prin care s fie
aprobate urmétoarele:

1 — aprobarea vinzirii locuintei — APARTAMENT situat in localitatea Covasna, str. FRATIEL nr.
I, bl. 11, ap. 7, inscris in Cartea Funciard cu CF 5986, NR.TOP 1606/2/b/1 apartindnd fondului
locativ de stat ciitre actualul chirias dna. BRTKA-DAVID EDIT.

2 — aprobarea Raportului de evaluare al imobilului — casa de locuit mentionat la punctul 1,
inctocmit de evaluator autorizat ANEVAR , S.C. EXP EVAL S.R.L., prin care s-a stabilit pretul de
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vénzare al imobilului — casa de locuit in suma de 10.050 lei, fara TVA, raportul de evaluare
constituind anexa;
3 — Pretul stabilit prin Raportul de evaluare este de 10.050 lei, se va achita astfel:

- cu ocazia incheierii contractului de vinzare — cumpdrare un avans de 50% la
incheierea contractului de vAnzare — cumparare, comision de 1,5% inclus in pretul de
evaluare, respectiv de vanzare al apartamentului, comision cuvenit S.C. GOS — TRANS —
COMS.R.L.;

- diferenta in rate lunare esalonate pe o perioadd de 5 ami, cu o dobinda
anuali de 4%.

4 — S.C. GOS — TRANS — COM S.R.L., prin conducerca executivd, va proceda la incheierea
contractului de vnzare cumpérare.

Anexim prezentet: )
1 — Documentele depuse de dna. BRTKA-DAVID EDIT.
2 — Raportul de evaluare intocmit de $.C. EXP EVAL S.R.L.

Cu stima,

DIRECTOR
CSIKOS TIBOR - ZOLTAN

C o
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ROMANIA, Judetul Covasna

Qrasul Covasna
CIF 4404613

Covasna Str. GABOR ARON Nr.10
Telefon: 0267341555

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE

PRIVIND IMPOZITELE Sl TAXELE LOCALE §l ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Model 2016 ITL 011

Ca urmare a cererii d-nei BRTKA-DAVID EDIT nr: 18111 din

UNIRII, Nr. 2, Bl 8, Sc. A,
calitateade............
locale la nr. de rol n

BRTKA-DAVID EDIT, ¢

Nr. reg. 18111 din 12.11.2020

n data de 12.11.2020 cu domiciliuf in judetul Covasna, orasul COVASNA, Str.
Et.A, Ap. 13 legitimata prin actul de identitate Cl, SEMHa cvvrvrrnnnnnn, DR KV 186114, cu CNP 2801002142391, avand
v §i @ verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatiior administratiei publice

vl umic 43071, nr. dosar contribuabil 123368, se atesta urmétoarele:

u domiciliul Tn judetul Covasna, orasul Covasha, Str. UNIRIL, Nr. 2, BL 6, Sc. A, ELA, Ap. 13, CNP 2801002142391, nu

figureaza cu bunuri in proprietate in evidenta fiscald.

La data de intdi a lun

cat de atestare fiscald nu figureazi in evidentele compartimentului fiscal

i urmatoare eliberarii prezentului certifi
rm evidentelor existente la data Intocmirii.

cu creante bugetare de plati scaderite catre bugetul local, confo

in cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificat

ul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data decesului*6) iar

notarul are obiigatia inscrierii in certificatul de mogtenitor a debitelor ce revin mostenitorilor §i comunicarea cétre organul fiscal a unei copii de pe

certificatut de mosgtenitor.

Prezentut certificat s-a eliberat pentru : GOS

Pentru instréinarea dreptului de proprietate asupra cladiri
- syebuie si prezinte certificate de atestare fiscald prin care s&

.driinistrativ-teritoriale in a cérei raz3 se aflé inregistrat fisca

s3 achite impozitul datorat pentru anul in care se instréineaza b

datoreazi de altd persoand decéat proprietarul.
Actele prin care se instraineaza ¢ladiri,

terenuri, respectiv mij

-TRANS COM

lor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se instriineazd

se ateste achitarea tuturor obligatillor de platd datorate bugetului local al unitagii

| bunul ce se Rstriineazd. Pentru bunul ce se Instraineaza, proprietarul bunului trebuie
unul, cu exceptia ¢azului in care pentru bunul ce se Tnstréineazd impozitul se

loace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea

ar. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu rodificarile si completirile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ci prezentul cerificat nu constituie titiu de p
Alte mentiuni ale organuluifiscallocal: ........ccooecevee.
Termenul de valabilitate : 12.12.2020

rop

DIREGTOR EXECUTIV
BAGOLY ZSOLT LAJOS

1) Spre exemplu notarul putlic conform delegétii date de catre contribuabil.

*2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, exacutori judecatorestifoancari.

3} Mogtenitoril trebuie sa faca dovada decesului titutarului cu copia actului de d
*4) Contripuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmétoarele burun

5} In cazul in care informatiile nu au loc in aceastd sectiune, organul fiscal local poate ¢liberac anexd la cerlificatul de atestare fiscald, facand menti
certificatul de atestare fiscald va avea antst g va purta semnéturiie si stampil2 organuiui fiscal local. Anexa este valabila doar insotita de certiiicat. \
*6) Dehitele inregistrate pana la data decesului vor compieta pasivil masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de

= Gertificatul de atestare fiscala se poate elibera i in format electronic.

eces.

rietate si nu conferd aceastd calitate.

intocmit azi 12.11.2020,
Referent, Gecs Erzsehet

! "

\Q S
\OES

X
Ny
\\‘;fg::,ﬁ;( "‘:f//'

proprietate—fologlﬁfé’d‘iﬁ'aéta ....... / alte situatft.

fa acestui ;i{

drept SaTcina fiscald a migs

Pag. 1din 1

Certificat de atestars fiscala nr 18111/ 12.11.2020, tiparit de Gecse Erzsebst la datade 12.11 2020
Datele cu caracter personai sunt praiucrate de catre unitatea nosistra potrivit Reguiamentului nr. 678 / 2016 at UE, privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st

privind Fbera circulatie a acestor date, in scopu
restrictionarea sifsau opozitia prelucrarii, in conditile RGEOP nr. 678 /

| indepiiniri unei obligatii legale. Datelg-pot fi dezvaluite Unér terti in baza uri feméi legal justificat. Va puteti exercita dreptul de acces la date, rectificare, stergere,
2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datata, depusa la sediul unitatii noastre.

Aveti dreptul de a depune o plangere n fata unei awtoriiati de supraveghere si drepiul de a ntrotuce o cale de atac in justitie.

p
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Nr. inreg. 56? VLN ¥4,

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste de SC GOS — TRANS — COM SRL ca pentru
imobilul — apattament, apartindnd Fondului Locativ de Stat, folosit in Baza Contractului
de Tnchiriere nr. 326 din 08.06.2017 de dna. BRTKA-DAVID EDIT, situat in oragul
Covasna, str. FRATIEL ar. 1, bl. 11, ap. 7, nu se inregistreaza datoril fatd de socictatea
noastrd, fiind achitatd integral contravaloarea chiriei si contravaloarea serviciilor de

salubritate.
Prezenta adeverinii s-a eliberat pentru a-i servi la dosarul de cumpéararea a

locuintei in baza Legii nr. 85/1992 cu modificirile si completarile ulterioare.

DIIRECTOR GENERAL

CSIKOS TIBOR - ZOLTAN
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fectrica ‘
Urnizaress

Factura fiscala seria FEF20

Tip factura: estimat 2

nE. 9541519536

1/2
din data de 13.10.2020

an14

Furnizor: -

Societatea Electrica Furnizare SA

Adresa: Sos. Stefan cel Mare nr. 1A, Bucuresti. sectorul |, cod postat 011736
CIF RO28909028, nr. nreg. RC: 140/8974/201 1

Capital social subscris si vatsat: 62,873,860 lei

Operafor de date cu caracter personal nr, 20813

A7

Prin Agentia: AFEE COVASNA
Adresa: 520036, Str. LUNCA OLTULUI Nr.9A, SF. GHEORGHE, judetul
COVASNA

CIF: 28909028

Banca: ING BANK - SUCURSALA BUCUREST!

Cont:  RO74INGBS001008 197998990

Subimitatea:  QC Covasua

Adresa: 525200, Str. STEFAN CEL MARE nr. 2B COVASNA, judetul
COVASNA

Adresa de corespondenta a clientului
BRTKA- DAVID EBIT

Str. FRATIEI Nr_1, bl 11, sc.-, ap. 7
COVASNA, ORAS COVASNA - judetul COVASNA

" Ui

k1

59852291252
Covasna {100-1)

Centru informare clienti
Program:_ _ L-V=8-20 Tel, 0244406006  Fax:

Client: BRTKA- DAVIDEDIT
Adresa: Str. UNIRIL Ne2, bl 6, sc. A. et 111, ap. 13

Localitatea; COVASNA, ORAS COVASNA
judetul COVASNA

B et

0010065

1

F-mail: chient sielectricafurnizare.ro
Tet. deranjamente:
Tel, peniru comunicare index autocititys
Peripada pentriz comunicare index auk
Citire de regularizare in intervalul.

0268929
0800800048
©2,11,2020 - 12.11.2020
01,2021 425.01 2021

Cogpostal S22

ar loc consumjt

5120384
iabil: 5120384106
ontract:  S008166-4 / 28.08.2017
ATM: 15512038404 _
Fip factura: estimat 2 ' M Valoare
Tip client:  casnic Lei . 14,99
lei 14,59

Perivada de facturare: Lei 3.85
14082020 - 13.10.2020 . . . ; . ’
Mod stabilire index: TA FACTURA CURENTA. {4=1+3] Lei 17,84
estimare Lei 17,84
Do st ,

T 4 credit fa Lei -106,01
Interval de emitere pentru
factura urmatoare: : Lei -88,17
13.112020 - 23.11.2020 9. CONSUM ENERGIE ACTIVA kWh 28

(Detaliile Ja factura se regasesc in pagina/paginile urmatoare). < -

Neachitarea facturii in termen de 30 de zile de la data scadentei are drept consecinta perceperea penalitatilor de intarziere, incepand cu prima zi dupa
data scadentei facturii si pana la data achilarii acesteia si intresuperea alimentarii ou energie clectrica, Goniform preavizulei comunicat de furnizor

clientlui final, dar nu mai devreme de a 50-a zi de Ja data scadentei,

‘ INFORMATIH PLATA FACTURA: Cod ATM: 15512038404 , Simbol variabil: 5120384106 , Data scadenta factura: 28.16.2020

p—— J—— e o ta= e

TR S —

ATENTIE! Avind in vedere tentativa de phishing ce utifizensi nsmele companiei, Efectrica Farnizare se defimilazd de ovice e-mail care congine alte extensii decht ctectricaflurnizarere i s

{irdeamadi chientii sk verifice ca atentie adresa de e-nail a cxpeditorului, si NU acceseze link-rile sugerate §
Modalitati de plati a Excturii: -la ghiseele din locatiile furnizonilui; 4a punciele de plath PayPoint, Un-doi centru de pliti ale Mobile Distribution, Qiwi. -la siafiite OM vimagazinele Orange, prin serviciul

15 NU deschidii atasamentele daci nu sunt siguri de confinutul acestora.

Westaco Express; -terminale automate de plati ldea Bank; -la ghiseste Bincii Comerciale Roniise, BRD-Groupe Société Geéndrale, Garanti Bank, Creditcoop; -la automatele bancare eie Baneii Comerciale
Reméne, BRD-Ciroupe Société Géndrale, Garanti Bank §i Bancii Transilvania; -prin debit direct la Raiffcisen Bank, ING Bank, Garant: Bank, Banca (omerciatd Rommdns, Sunca Transilvania, BRI-Groupe
Société Geéndrale: -prin ATM la Banca Comerciald Roming, Banca Tinnsilvania, BRO-Groupe Sociélé Générale, Garanii Bank, First Bank: -online prin MyEbectrica, infemet banking si Mobile Banking:
~prin aplicatiile ORANGE MONEY gi mobilPay Watter, Pentru locurile de consum din judetele Alba, Brasov, Covasna, Harghita, Mures si Sibiu. piata s¢ ponte face § la CEC Bank. Pentiu mai multe detalii, .

secesali www electricsfurizare.ro.

Modali[ipf de comunicare index autocitit; -telefenic, Ta 0800800048 {apel gratid); -online prin MyElectrica: -la ghigeele furnizoruui
Nejngetegerile aplirute la incheierea §i in derudarea contracialui se salufioneaza conform prevederilor Ordinelor ANRE . 3512013 § ne 6372013,

BATCH

Factura curenta 0, 00le

N A

15051 2038404131020000000 0
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S.C. AUTOLIV ROMANIA S.R.L.

Str.BUCEGI, Nr.8 500053

RO 9641092

Nr.de inreg.la reg.comertului: J08/1156/1997
Cont:RO 20 INGB 0009 0081 5897 8918

Banca: ING Bank Brasoy Romania \

Nr, de inregistrare: 5 ¢/ / P DRG LD

ADEVERINTA

Prin prezenta va confirmam faptul ca dna. BRTKA DAVID EDIT avand
CNP 2801002142391, este salariata societati noastre, la divizia WRO, in calitate de
MUNCITOR NECALIFICAT LA ASAMBLAREA, MONTAREA PIESELOR, din
data de 07.08.2017 cu contract pe perioada nedeterminata.

Dna. BRTKA DAVID EDIT, a beneficiat de un salariu net aferent salariutui brut de
incadrare, in cuantum de ....7/.590+< . ron in luna TULIE 2020.
Prezenta s-a eliberat la cerere.

RESURSE UMANE




ROMANIA
~ JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 33/2017

cu privire la repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat

Consiliul local al orasului Covasna, sntrunit in sedinta ordinara din data de 31 martie

5

2017, sedinti legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie (17)

Analizand:
- expunerea de motive a primarului, raportul compartimentului de specialitate, avizul
comisiilor de specialitate ale consilierilor precum si avizul de legalitate dat de secretara
orasului,
in conformitate cu prevederile: art. 43, art. 48, art. 49 din Legea nr. 114/1996, legea
Jocuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 21 si art.30 din Normele
Metodologice din 07.12.2000- pentru puncrea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, aprobate prin HG 1275/2000, art.38 alin.2 din Ordonanta de Urgenta nr. 40/ 1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru gpatiile cu destinatia de locuinte, cu

modificarile si completarile ulterioare si HCL nr.63/2008 cu privire la stabilirea conditiilor si
criteriilor de acordare a locuintelor din fondul de stat,

. tn baza art . 36 alin.(2) litera d), alin.(6) lita) pet2 si 17, art. 45 alin. (1) si art.115
alin.(1) litb) din Legea nr. 215 /2001 privind administratia publicd locala, republicatd cu
modificarile si completirile ulterioare.

Cu votul “pentru” a 17 consilieri, “smpotrivd” a - consilieri gi “abtineri” a — consilieri,
HOTARASTE:

Art.1 - Se repartizeazi pentru inchiriere garsoniera apartinénd fondului locativ de stat, situata
in oragul Covaspa str. Fratiel nr.1 bl.11 ap.7, pentru familia reprezentatd de Brtka-David
Edit, domiciliata in oragul Covasna str. Unirii nr.2 bL.6 sc.A et.3 ap.13.

Art.2-Titularul repartitiei mentionat la art.1 se va prezenta la SC GOS TRANS COM SRL din
\ocalitatea Covasna, in termen de 10 zile de la comunicarea prezentei, in vederca incheiern
contractului de inchiriere si plata anticipata a chiriei (19 lei/luna), pentru 6 luni.

PRESEDINTE DE SEDINI‘A Contrasemneaza,
IMRE CABA LORAND J_ SECRETAR
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S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L.Covasna
Nr.326/08.06.2017

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta™)

Intre

S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L., In calitate de proprietar, cu sediul in localitatea
Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 2, sectorul/judetul Covasna, reprezentat prin
7 AGONI BENEDEK - GYOZO, in calitate de administrator al fondului imebiliar
ce apartine domeniului public din patrimonjul Consitiului Local Covasna,

st

BRTKA-DAVID EDIT, CNP 7801002142391, legitimat/legitimata cu cartea de
identitate seria KV nr. 186114 eliberat/cliberata de SPCLEP COVASNA la data de
15.09.2007 in calitate de chirias, in baza Legil locuintei ar. 114/1996, republicata, si
a repartitiel realizate prin Hotararea de consiliu nr. 33 din 2017 emisa de
CONSILIUL LOCAL COVASNA , a intervenit prezentul contract.

L. Obiectul inchirerii

Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea,vin calitate de chirias, ia cu
chirie locuinta din localitatea COVASNA, str. FRATIEL nr. 1 bl.11, ap.7,
judetul/sectorul Covasna, compusd din 1 camere, in suprafata de 8,70 mp. (camera

8,70 mp.,camera - mp. ,camera - mp., cameta - mp.), dependinte in suprafata de

3,53 mp.(baiec ___ mp, bucatariec _ mp., WC _ mp., debara _mp.,
camara ______ mp., boxa mp., hol ____ mp., pod — mp., pivhita

—~ mp.,boxa_—- mpj _ — _mp curte (gradina) si ___ -~  mp. terasa,
folosite in exclusivitate, si_~— , folosite in comun.

Locuinta care face obiectul inchirterii va fi folosita de chirias st de membrii familiet
mentionati in comunicarea de inchiriere, astfel:

BRTKA-DAVID EDIT Chirias Principal
Copir:

| BRTKA JANOS-KRISZTIAN nascut la 2006

[ ocuinta descrisa la cap. 1 se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatil, care
face parte integranta din prezentul contract. :

Termenul de inchiriere este 5 ani, cu incepere de la data de 08.06.2017
pana la data de 31.05.2022.



11, Chiria aferenta locuintei inchiriate

Chiria lunara aferenta locuintei inchiriate este de 19 lei , calculata n
conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suporta, corespunzator art.
44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 14/1996, republicata, astfel:

-de catre chiriasi 19 lei**);

_de labugetul local - lei.

Chiria se datoreaza incepand cu data de 08.06.2017 si se achita in numerar la
casieria S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate,
peniru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care

suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totatul chiriel restante.

In caz de neplata executarea silita se va face prin hotarare judecatoreasca prin care
chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, precuin si dobanda si cheltielile de
judecata.

[11. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractulu

a) Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare s
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierit locuintei;

. sa intretina in bune conditii elementele structurli de rezistenta a cladini,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din
interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsolur); sa
intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatin de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de
preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii,
instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie ete.).

b) Chiriasul se obliga: :

_'sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

- $3 repare sau sa inlocuiasca elementele de construciii s1 instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmarc a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele cate au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatil vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructil, instalatii, obiectele si
dotarile aferente;

- sa asigure curatenia sl igicnizarea in interiorul locuintei si ta partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;



_ sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa
in venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;
- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de

folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-preluare intocmit la preluarea locuintel.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma
cu titlu de reparatie in sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor
de constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu
exceptia celor mentionate la cap. HI pet. b), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune,

- exonercaza proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului
de inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de
30 de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

_ chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

_ venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata,
iar chiriasul nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare; )

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara
drept parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintet;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata;

¢) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ¢ce ii revin din cheltuielile commune pe 0
perioada de 3 luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in

sarcina chiriasului. ‘

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unel hotarari judecatoresti irevocabile

‘si chiriasul este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data

exccutiel efective a hotararii de evacuare.



Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de fa data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

V. Clauze speciale:

{conditi de inchiriere si de eliberare a locuintel de necesitate etc.)
Prezentul contract s-a incheiat astazi, 08.06.2017 , in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

e
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*) Utilizat pentru inchirierea locuintelor sociale si, dupa caz, a locuintelor

de necesitate.

+#) Cota-parte pe care o suporta chiriasul se va recalcula ori de cate ori

apar modificari ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din
Legea locuintei nr. 114/1996, republicata. Diferenta se va suporta din bugetul
local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale m vigoare
cu privire la inchirierea locuintelor.



Anexa parte integranta din contractul de
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inchiriere inregisirat I or.
Fisa de calcul a chiriei
lunare pentru locuinta detinuta
(i‘:.i(m ---- ;\L} 7{} © / i g i £3( . :{ i e j g
. zong fiscala ¢,
Nr| Elementele comporente pentru | Suprafata Tarif Coeficient C(lm')
ert cajculul chiriei (mp) (fei/mp) Zona e
1.0 1 2 3 4 5=2x3%4
S___ 10 ' — . N — T
| | Supratata locuibila platitacu tariful de baza A)g g 1422 N U9, 92
Reducerea cu 10% a tarifului de baza se
aplica la suprafata locuibila a locuintei
2 |lipsite de instalatii de apa, canal, ' B -
eleciricitate sau sau numai de una ori unele i
Reducerea cu 10 % 4 tarifulai do baza ce se
3 aplica la suprafata locuibila a locuintei -
construita din materiale inferioare ca;
‘patata, chiripicd, lemn - .
4 |Total (rindul I - 2-3) & x X
Dependintele locuintei (bucatarie, camara, _
bafe, debara, oficiu, vestibul, culoar, . — Lo PR, p 8
5 |veranda, chicineta, antren, tinda, coridor, 11) L; . {fﬁ ¢ t’?,é“jj z{ \i : {,/2 i 6@
closetul din interiorol apartamentalui, vl ’ P a
marchiza) : '
Alte dependinte ale lociuntei: terasa
6 acoperita, logia, boxa, pivnite, beciul,
spalatoria, uscatoria si alte dependinte in
folosinta exclusiva
7 Curte sj gradina aferenta locuintei
inchiriate
) : : T
8. |TOTAL CHIRIE: X X Ay
Clure Jurtrr

N /(/; 4 )
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- sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa
in venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilieri; contractului de inchiriere;
- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de

folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-preluare intocmit la preluarea locuintel.

V. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma
cu titlu de reparatie in sarcina proptietarului;

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor
de constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu
exceptia celor mentionate la cap. 11T pet. b), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului
de inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de
30 de zile;

b) la cererea proprietarulu, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 tuni consecutive;

_ venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 47 din Legea locuintei nr. 114/ 1996, republicata,
iar chiriasul nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare; )

- chirtasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara
drept parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament carc face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintet;

_ chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata;

¢) chiriasu} nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile commune pe o0
perioada de 3 tuni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina chiriasulul.

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile

'si chiriasul este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data

executiel efective a hotararii de evacuarc.
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Raport evaluare Apartament 1 camerd §i dependinta
Or. Covasna, str. Fratiei nr. 1, bl. 11, apt. 7, parter, jud. Covasna
Solicitant: dna. BRTKA-DAVID EDIT

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. CERTIFICAREA, IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluator autorizat Benke Zsuzsa-Piroska,

specialitatea EP! si EBM, legitimatia ANEVAR nr. 10637, valabila pe anul 2020. Evaluatorul are incheiata
asigurarea de raspundere profesionalé la compania OMNIASIG, nivel de acoperire 70.000 EUR.

Adresa evaluatoruiui; Orag Covasna, Sir. Aurel Viaicu nr. 12, jud. Covasna, telefon 0749250053, fax 0367-
800226, e-mail: expeval@yahoo.com

Subsemnata, Benke Zsuzsa-Piroska, in numele Societatii EXP-EVAL SRL, prin prezenta Declaratie certific
urmatoarele:

Certificare:

Subsemnatul, prin prezenta, in limiia cunostintelor si informatiilor detinute, cerfific in cundgtin{a de

cauza i cu buiné credinti c&:

1.

10.
11.
12.

13.

Afirmaiiile declarate de catre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate §i corecte.
Estimarile si concluzile se bazeazd pe informatii gi date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile ingpectiei asupra proprietaiii, pe care am efectuat-o
la data de 14 august 2020.

Evaluarea a fost facuta Tn concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR edifia
2018;

Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflectd cele mai pertinente
cunogtinte ale evaluatorului;

Analizele, opiniile si concluzile raportate se limiteazd doar de ipotezele si |potezele speciale
prezentate in raport i reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am. nici un inferes anterior, prezent sau viitor in proprietatea imobiliard care constituie obiectul
acestui raport gi nici un interes legat de partile implicate in prézenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici;

Nu am nici o p_értinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de parile
implicate in aceasta evaluare;

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza cliéntului in funclie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluzile mele, precum si acest raport au fost efectuate in conformitate cu
Codul Deontologic si cu Standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania editia 2018;
Detin cunostinfele $i experiente adecvate de calificare profesionald necesard pentru efectuarea, in
mod competent, a acestei lucrar;

Evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea i categoria de proprietate care este
evaluata;

Nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenti profesionala
semnificativa in elaborarea lucrarii;

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazs este membru titular al “Asociaiei
Nationale a Evaiuatorilor Autorizafi din Roménia’, are incheiatd asigurarea profesionaia,
indeplinegte cerinfele programului de pregéatire profesuonala continu3 al ANEVAR gi are competenta
necesard intocmirii acestii raport de evaluare.

Evaluarea s-a fécut pentru tranzactionare, valorile estimate fiind valabile pentru data de 14.08.2020,
iar inspectia s-a facut la data de 14.08.2020 in prezénta solicitantei, dna. Britka-David Edit, respectiv
reprezentantii S.C. GOS- TRANS-COM S.R.L., dl. Zagoni Benedek si dna. Varza Krisztina.

Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
expert evaluator ANE.V.A.R.
specializarile E.P.1., E.B.M.
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Raport evaluare Apartament 1 camer3d si dependints
Or. Covasna, str. Fratiei nr. 1, bl. 11, apt. 7, parter, jud. Covasna
Solicitant: dna. BRTKA-DAVID EDIT

I.2. IDENTIFICAREA CLIENTULWI $i A DESTINATARULUI
Client/ Solicitant: Persoana fizica BRTKA-DAVID EDIT, CNP 2807002142391
Domiciliul clientuluifsolicitantului: or. Covasna, str. Unirii nr. 2, bl. 8, sc. A, apt. 13, et. 3, jud. Covasna.

Destinatari: 3.C. GOS-TRANS-COM S.R.L. cu sediul in Covasna gi Consiliul Local al Orasuiui
Covasna

1.3. IDENTIFICAREA ACTIVULU] SUPUS EVALUARII §1 A DREPTURILOR DE PROPRIETATE
EVALUATE

Objectul evaludrii este proprietatea imobiliara tip apartament cu 1 cameri si dependinti cu suprafata
utila totald de 12,23 mp, S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L. avand dreptul de administrare asupra imobilului,
titularul contractului de Tnchiriere fiind Brtka-David Edit, apartament situat in orasul Covasna, strada
Fratiei nr. 1, bl. 11, apt. 7, parter, jud, Covasna.

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in cap. lll: Prezentarea datelor.

Adresa proprietatii: oragul Covasna, strada Fratiei nr. 1, bl. 11, apt. 7, parter, jud. Covasna, cod postal
525200.

Drepturile de proprietate evaluate: Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara a
apartamentului evaluat, Insé pe baza declaratiei reprezentantului S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L., dl.
Zagoni Benedek, apartamentul este intabulat, fiind evidentiat in extrasul C.F. nr. 5986 Covasna, la nr. top.
1606/2/bi1.

S-a solicitat evaluarea imobilului pe baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului (Contract de
inchiriere nr. 326 din data de 08.06.2017, cu Fisa de calcul a chiriei lunare anexat la Contractul de
nchiriere; Hotarérea nr. 33/2017 cu privire la repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat)

La baza raportului de evaluare stau urmatoarele documente:

Contract de inchiriere nr. 326 din data de 08.06.2017
* Fisa de calcul a chiriei lunare anexat la Contractul de inchiriere
* Hotarérea nr. 33/2017 cu privire la repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat

1.4. SCOPUL EVALUARI, TIPUL VALORII, DATA EVALUARII $1 A INSPECTIEI, AMPLOAREA
INSPECTIEI

Tipul valorii: Valoarea de piata

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2018:

VALOAREA DE PIATA reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3), la data evaludrii, intre un cumpdrator hotérét gi un vanzitor hotardt, intr-o franzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, si In care pértile au actionat fiecare in cunogtints de
cauzd, prudent gi fara constrangere,

*  Conceptul "valoare de piatad” presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald unde
participatii actionéaza in mod fiber. Piafa unul acliv ar putea fi internationald sau o piata locala.
Piata poate fi constituitd din numerosi cumparatori i vanzatori sau poate fi o piala caracterizata
printr-un numar limitat de participanti pe piata. Piata in care activul este expus pentru vanzare este
piata tn care activul se schimba in mod normal.



Raport evaluare Apartament 1 camer3 si dependinta
Or. Covasna, str. Fratiei nr. 1, bl. 11, apt. 7, parter, jud. Covasna
Solicitant: dna. BRTKA-DAVID EDIT

*  Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare
este utilizarea unui activ care fi maximizeaza poteniialul si care este posibild, permisad legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizérii curente a activului sau poate
fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piaa ar

_ intentiona s& o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa 1l ofere.

#  Avand Tn vedere faptul ca scopul evaludrii esté tranzactionarea, se va determina valoarea de piata

. a proprietatii imobiliare.
In concluzie, proprietatea imobiliara se va evalua la valoarea de piata.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de pia{d a proprietéti mentionate mai sus, aga cum este definita n
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 in vederea informdrii in procesul de tranzactionare/ vanzare.

Data inspectiei proprietitii: Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 14.08.2020 in prezenta solicitantei,
dna. Brtka-David Edit, respectiv reprezentantii 8.C. GOS- TRANS-COM S.R.L., dna. Varza Krisztina si dl.
Zagoni Benedek.

S-a efectuat inspectie completa. Cu aceasta ocazie s-au identificat si deprecierile existente si s-au efectuat
fotografiile anexate.

Data evaluarii: 14.08.2020, data la care raportul de referint leu/euro este de 4,8344 LElN EUR.

1.5. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII
La dispozifia evaluatorului s-au pus:
+  Contract de inchiriere nr. 326 din data de 08.06.2017
* Fisa de calcul a chiriei lunare anexat la Contractul de inchiriere
+ Hotérarea nr. 33/2017 cu privire la repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat

i.6. NATURA $I SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Legate de dreptul evaluat

Informatiile: Sursa

Contract de Tnchiriere, Fisa suprafetei locative

nu s-a pus la dlspozma evaluatorului Actul de
situatia juridicd a proprietatii imobiliare: roprietate/ Exirasul C.F.)

- s.u. de 12,23 mp conform fisei de calcul a chirieil
lunare {din care camera de 8,70 mp si

dimensiuni/ arii proprietatiiimobiliare: dependinta de 3,53 mp)
Legate de piata specifica
informatiile: Sursa
privind piata imobiliara o presa de specialitate;
specifica (preturi); o _site-urile de specialitate imobiliare, informatii verificate
o Baza de date a evaluatorului;

Informatiile utilizate au fost:
o Contract de inchiriere, Fisa suprafetei locative, Hotdrdrea cu privire la repartizarea unei locuinte
din fondul locativ de stat

o Date de piatd: preturi de vanzare, chirii de piat3, oferte vanzare, oferte de inchiriere,costuri de
construire si dezvoltare

Sursele de informatii au fost:
o solicitantul pentru documentele gi informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili penfru veridicitatea informatiilor furnizate;
Prin utilizarea si fructificarea prezentului raport solicitantul fsi asumé/insuseste cele mentionate de
cétre noi ca a avea sursa de informatie solicitantul”.
o analize de piaia si/sau sectoriale ale societatilor specializate In analiza pietei imobiiiare
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o site-uri de specialitate pe piata imobiliara nationala
imobiliare.ro; olx.ro; lajumate.ro efc.

Sau zonald specifica {ex): , elado.ro, hirdetes.ro

.7. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

10.

11.

12.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si In scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o tertd persoana fara obfinerea, in prealabil, 2 acordului scris al clientului, autorului
evaluarii si evaluatorului verificator. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara
clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obiinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice asfifel de perscana, pagube rezultate fn
urma deciziilor sau actiuniler intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare igi pastreaza valabiltatea numai in situatia in care conditile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la
data intocmirii raportului de evaluare.

Valoarea de piald estimatdi este valabild la data evaludrii. ntrucat piata, conditile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment. Evaluatorul nu
Tsi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de altd naturd, care pot apérea ulterior
evaludrii de fatd si care pot modifica valorile bunurilor, fatid de opiniile i rezultatele prezentate in
cadrul raportului de evaluare.

Orice valori estimate Tn raport se aplica imobilului evaluat, luat ca Tntreg si orice divizare sau distribuire
de valori pe interese fraclionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului Tn care o asffel de
distribuire a fost prevazuta in rapori.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legalé care afecteazéd fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. Tn acest sens se precizeaza ¢a nu au fost facute cercetéri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate franzactiona, ¢& nu existd datorii care au
legatura ci proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existi o
asemenea situafié si este cuncscutd, aceasta este mentionaté in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afli in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si
responsabild.

Se presupune ci proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate acesie
cerinte, valoarea de piala va fi afectata.

Se presupune c3 proprictatea este conformd cu toate reglemenidrile si resfriciiile urbanistice,
Evaluatorul nu raspunde de eventualele neconformitati.

Se presupune ¢a nu existad aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietétii, subsolului terenului, altele
decat cele observate de evaluator cu ocazia inspectiei, care ar avea ca efect o valoare diferitd de cea
stabilitd in urma evaluérii.

Se presupune ca proprietatea este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si nationale
privind mediul inconjurator, in afara cazurilor cind necencordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport

Din informatiile definute de cétre evaluator gi din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
nici un indiciu privind existenfa unor contaminari naturale sau chimice care sa afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminaniilor sau materialelor periculoase
$i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Daca se va stabili ulterior ¢ existd contaminari
pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace
care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmatoare.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitad din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a agjuta cifitoru! raporfului sa vizualizeze
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proprietatea, in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea
vor avea prioritate.

Daca nu se arata altfel in raport, se infelege ca evaluatorul hu are cun0§tinté asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilior adverse
de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substanielor toxice efc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii.
Se presupune c& nu existé astfel de condiii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectuari analizei obighuite, necesara pentru Tntocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite Tn privinta starii Tn care se afla proprietatea i nu
este responsabil pentru existen{a unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obfine informatii, estimari si opinii necésare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le considerd a fi crédibile si evaluatorul considerd c& acestea sunt adevérate si corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea Tn privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parii.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile privind subiectul de evaluat pe care le-a avut
la dispozitie 1a data intocmirii prezentei, neexcluzénd nsa posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostinia.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar gi autorul nu #l va dezvalui unei
terfe persoane, cu exceptia situatilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau
atunci cand proprietatea a intrat in atenfia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii ncredinfate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si inh scopul precizat in raport.

Consim{amantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din uma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportuiui de evaluare s3 poaté fi utilizata, in orice
scop, de catre orice persoand, cu excepiia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii
care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul
de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poata fi modificat sau transmis unei terfe pari, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decat clientul sau aftor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate,
relati publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raporiul de evaluare nu este destinat
asiguratorului proprietaii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legatura cu
valoarea de asigurare.

IPOTEZE SPECIALE

Nu s-a pus la dispozitia evaiuatorului extrasul de carte funciara a apartamentului evaluat, desi pe baza
declaratiei reprezentantului S.C. GOS-TRANS-COM S.R.L., di. Zagoni Benedek, apartamentul este
mtabulat fiind evidentiat in extrasul C.F. nr. 5986 Covasna, la nr. top. 1606/2/b/1.

Suprafetele de calcul au fost preluate din actele puse la dispozitia evaluatorului (Contract de inchiriere nr.
326 din data de 08.08.2017, respectiv Fisa de calcul a chiriei lunare anexat la Contractul de inchiriere).
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru eventualele neconcordante cu privire la suprafata cadastrala
si cea masurata conform Fisei de calcul a chiriei lunare puse la dispozitia evaluatorului.

1.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarilor: dna. Fabian Ibolya, §.C. GOS-TRANS-COM
S.R.L. cu sediul in Covasna si Consiliul Local orag Covasnha

1.9. RISCUL EVALUARH

Riscuri generale ale pietei: Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile de piata curente,
pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt si mediu, prezentate in raport. Aceste informatii nu
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cuprind predictia evenimentelor sau a valerilor viitoare, ci reflecti asteptéarile curente de pe piata, bazate pe
tendinfele curente. Aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile economice, scciale, fiscale etc.

Proprietatea subiect este farad restrictii deosebite impuse de formd, dimensiune, utilitate sau de calitatea
imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de piald”,
utilizabile pentru scopul exprimat.

1.10. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Avand Tn vedere tipul proprietatii imobiliare evaluate — apartament n bloc de locuinte, precum si
scopul evaludrii — garantie bancara, abordarea prin cost nu s-2 aplicat.

Valoarea estimatd prin abordarea prin venit, metoda capitalizani venitului are la baza
considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliarda de evaluat constituie o investitie generatoaré de
venituri. Valoarea rezultatd prin abordarea prin venit a avut la baza abordarea capitalizarii directe care
reprezinta o valoare a proprietatii estimata pe baza chiriei care poate fi obtinuté pe piatd, pentru proprietati
similare, de catre un proprietar mediu.

Valoarea estimat3 prin abordarea prin piaté - reprezinté o valoare de piatd a imobilului, obtinuta in
urma analizarii tranzactiilor/ofertelor de vanzare din zond, cu proprietali asemanatoare.

Din cele prezentate mai jos evaluatorui considerd c¢i abordarea cea mai adecvatd pentru
estimarea valorii de piatd a proprietitii supuse evaludrii (apartament cu 1 cameri si dependints)
este abordarea prin piata.

1.11. DECLARATIA EVALUATORULUI PRIVIND CONFORMITATEA EVALUARH cU
STANDARDELE DE EVALUARE, INDEPENDENTA EVALUATORULUI FATA DE PROCESUL
DE CREDITARE, VALOAREA ESTIMATA, CONFIDENTIALITATEA SI RESPONSABILITATEA
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementsrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2018 si cu ipotezele si ipotezele
speciale cuprinse in prezentul raport.

Metodologia de calcul a "valorii de piatd” a finut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatii imobiliare si de

recomandarile STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR EDITIA 2018:

¢ SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 230 — Drepturi asupra proprietaiii imobiliare
» GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
In prezentul raport nu au fost facute devieri de [a cerintele Standardele de evaluare a bunurilor
editia 2018 si Ghidurile metodologice de evaluare.
Evaluatorul este independent fata de procesul de tranzactionare a imobilului, evaluarea fiind impartiala si
obiectivd, fara nici o influenta din partea solicitantilor/destinatarilor ori a oricérei alte persoane.
Declar ca nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor faté de proprietatea
evaluatd care constituie obiectul acestui raport si nici un interes legat de partile implicate.
Rezuliatele prezentului raport de evaluare nu se hazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de predusul
bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
Raportul de evaluare este confidential, fiind dezvaiuit exclusiv clientului si destinatarului.
Evaluatorul a intreprins toate verificarile si analizele considerate necesare pentru efectuarea raporiului de
evaluare si fsi asuma responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in raportul de evaluare.
Evaluatorul este responsabil si fata de destinatarul/utilizatorul raportuiui de evaluare.
Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
expert evaluator A.N.E.V.AR.

2 & & O o
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V. PREZENTAREA DATELOR
1. Adresa si Proprietarul

1.1 Proprietatea Apartament cu 1 camera si dependinta, situat la parterul biocului de
locuinte cu regim de indltime P+4 etaje, apartamentul fiind situat in
zona mediand- al orasului Covasna, pe strada Fratiei nr. 1, bloc 11,
apt. 7, avand suprafata utila de 12,23 mp.

1.2 Proprietari si S5.C. GOS-TRANS-COM S.R.L. are dreptul de administrare asupra
situatia juridica imobilului, titularul contractului de fnchiriere fiind dna. Brtka-David Edit
(conf. Contract de inchiriere nr. 326 din data de 08.06.2017).
Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara a
apartamentului evaluat; insd pe baza declaratiei reprezentantuiui S.C.
GOS-TRANS-COM S.R.L,, dl. Zagoni Benedek, apartamentul este
intabulat, fiind evideniiat in extrasul C.F. nr. 5986 Covasha, la nr. top.

1606/2/b/1.
1.3 Ipoteci Liber de sarcini.
1.4 Asigurare Nu avem informatii cu privirea la asigurarea locuintel.
1.5 Utitizarea actuala La data inspectiei, apartamentul era utilizat conform destinatiei initiale,

ca i imobil rezidential, fiind ocupat de titutarul contractului de
inchiriere, dna. Brika -David Edit si familia acesteia,

2. Analiza locatief

2.1 Cartier Proprietatea in cauza este situatd Th zona mediana- a statiunii
Covasna, in carlierul numit "blocurile din Voinesti”, fiind o zona
rezidentiald mai slab cotata pe piata imobiliara locala, amplasata mai
departe de centrul orasului Covasna, apartamentul avand acces si
vedere la strada Fratiei.

2.2 Strada Strada Frafiei este un drum cu sens unic conectat la strada Stefan cel
Mare (artera principala a statiunii Covasna,care leagd centrul oragului
de cartierul Voinesti, pan3 la zona numitd "Valea Zanelor”), fiind un
drum asfaltat, reabilitat.

Strada Frati
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2.3 Transportul public

2.4 Puncte de interes

2.5 Zona

Proprietatea are acces la caile de transport in comun - linii de autobuz,
statia fiind in apropierea blocului, gara CFR fiind situata la cca. 3 km
distanta.

Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu:

- Magazine alimentare si de larg consum
amplasate in vecmatatea blocului de
locuinte

-  Biserica Reformata din Voinesti

- Caminul Liceului "Koresi Csoma Sandor”

- Gradinita de copii

- Pensiunea "Schneider”

- Case particulare etc.

Zona' din imediata vecindtate a proprietalii poate fi caracterizata ca
zona de amplasare mai putin favorabild, zona rezidentiald a blocurilor
de locuinte din cartierul Voinesti fiind mai slab cotats decat blocurile
de locuinte amplasate in cen_truE si aproape de centrul orasului, fiind
blocul de locuinte cel mai vechi in zona analizata, fiind in stare fizica
slaba, neintretinuta. Amplasarea blocului de jocuinte in cadrul zonei
este destul de bun3, acesta avand acces facil din ‘strada Stefan cel
Mare.

3. Descrierea Proprietatii

4.1 Constructia

4.2 Structura

4.3 Acoperisul

4.4 Finisaje

Blocul de locuinte a fost edificat in anul 1970, are fundatia ugoara din
beton ammat, structurd de rezistentd din zidérie cirdmida. Aspectul
biocuiui de locuinte este deteriorat, tencuiata exterioar fiind in multe
locuri desprmsa din cauza infiltratilor de 1a acoperigul blocului de
locuinte si din cauza nemtretmenl Blocul de locuinte necesitd
rep_ara’;u (inidturarea cauzei infiltratilor, refacerea tencuuelu) si
modernizari (termoizolatii, gletuiri, zug{ave!i exterioare, inlocuirea
tamplariei si a geamurilor de la casa scarii).

Structura de rezistenta din zidarie carimida. Planseu din beton armat.

Blocul de locuinie are acopers tip terasd cu nvelitoare hidroizolatie
bituminoasa. '

Finisajele intéricare ale apartamentului sunt considerate inferioare,
reparatiile si modernizarile existente (usa de acces Inlocuits, tAmplarie
exterioars din profile PVC cu geam termopan, pardoseald parchet
laminat in camera, gresie si placari faianta la dependintd, tavan fals in
cameri si cabluri electrice inlocuite) au fost efectuate si suportate de
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4.5 Tamplarie

4.6 Utilitati

4.7 Instalatii

4.8 Suprafete

chiriag, nu se iau In calcul la estimarea valorii de piatd, finisajele
efectuate de proprietar sunt cele initiale, dee la data punerii in
functiune Tn anul 1970. Se observa infiltratii masive de apa menajerad
atat la dependintd cat si la un colt al camerei, motiv pentru care
peretele de langa usa de acces este puternic infiltrat, mucegait.

Urme de infiitratii intericare:

Tamplaria extericard este din profile PVC cu geam termopan
(investitia chiriasului, neluatd in calcul), tamplarie interioara din lemn,
cea initiala, usa de acces MDF, inlocuita (investitia chiriasului, neluata
in calcul).

Proprietatea beneficiaza de utilitatile de Ia refeaua orageneasca. apa,
canalizare, energie electrica. Apartamentul era fard instalatie de
incalzire la momentul inspectiei.

La data inspectiei apartamentul avea instalatiie electrice i cele
sanitare (WC si o chiuveta) in stare de functionare.

Urmatoarele suprafete utile au fost utilizate conform fisei de calkcul a

chiriel lunare, anex& la Contractul de inchiriere, pus la dispozitia

evaluatorului, anexat la raport:

= Au (aria/suprafata utila) totald = 12,23 mp, din care: s.u. camera
8,70 mp + s.u. dependinta 3,53 mp

16
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VLANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Definirea pietei specifice

In cazul proprietiti evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Aceasta este o proprietate imobiliara de tip apartament rezidential, cu 1 si 2 camere, grad
de confort 2 si 3, situate in zona mediand si mediand- a statiunii Covasna, zona blocurilor de
locuinte din cartierul Voinesti, celelalte blocuri de locuinte din Covasna fiind mai bine cotate pe
piata imobiliara locala.

Practic, pentru proprietatile studiate, piata® este:
v' piata apartamentelor cu 1-2 camere situate in blocuri de locuinie, zona urbana mediana-,
zonha "blocurilor de locuinte din cartierul Voinesti™.

Analiza ceretii probabile

Dupa o perioad4 anterioadé de scadere a preturilor,urmaté de o pericad3 de stagnare, in
prezent se observa o usoara revigorare a pietei, cerere slab crescanda datorita accesului mai facil
la credite ipotecare resp. Programul "Prima Casa”. Ca un semn al cererii usor crescéande, pe
siteurile imobiliare apar tot mai muite anunturi de cautare de apartamente, nu numai oferte de
vanzare, majoritatea clientilor potentiali insa prefera zonele mai centrale ale orasului. Marjele de
negociere sunt destul de mari, intre 5-20%, durata expunerii ofertelor de vanzare este lunga, intre
3 luni-2 ani.

Cererea este reprezentatd de persoane fizice, cu buget mediu spre mic, care nu-gi permit

achizitionarea unui apartament in zona mai centrald a statiunii, sau care prefera zona blocurilor
din Voinesti avand focul de munca sau familia in cartierul analizat.
Trebuie precizat faptul cd apartamentul evaluat are acces facil de pe strada Stefan cel Mare,
blocul de locuinte analizat este unul din cei mai vechi blocuri de locuinte in cartierul respectiv, cu
structurd destul de degradata (tencuieli desprinse, cu urme de infiltrati masive in exteriorul
blocului de locuinte), cererea pentru aceste tipuri de apartamente amplasate pe strada Fratiei, pe
Aleea Prieteniei etc. este mai mica decat cererea pentru apartamentele amplasate in blocurile de
locuinte de pe strada Stefan cel Mare.

Analiza ofertei competitive

Oferta de vanzdri pentru apartamente cu 1 si 2 camere in zona analizatd este medie,
numarul tranzactilor a crescut moderat in ultima perioad3, de obicei achizitile se fac prin
intermediul unui credit bancar. Marja de negociere este intre 5-20% in functie de motiva;ii!e
partilor, timpul de expunere pe piata etc.

! Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in contact T scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceastd piatd schimbi dreptori de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pictele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentata de reglementirile
guvernamentale $i locale. Cererea §i oferta de proprietéitt imobiliare pot tinde ctre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existind Intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta, Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta
greu, iar cereréa poate sa se modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe or si existe supraoferta sau exces de cerere §i nu
echilibru,

Cumparitorii §i vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, far actele de vinzare-cumpérare nu au loc in mod frecvent,

De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide i de obicei procesul de vinzare este lung.
Proprietitile, privite global, impun o putere financiard mare pentru o posibild achizitionare.
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Preturile apartamentelor similare se situeaza in intervalul de minim 2.000 EUR, maxim
8.500 EUR (180-210 EUR/mp) in functie de localizare, etaj, finisaje, stare tehnica etc.

Oferta de inchirieri nu este activd, nu se cunosc date de inchirieri certe.

Echilibrul piefei

Dezechilibru in favoarea ofertei fiind o piata a cumparatorilor. In opinia ncastra, tendinta se va mentine i in
viitor, desi din punct de vedere economic se asteapta o usoara tendinta de revitalizare a pietei imobiliare
locale, datorita facilitarii accesului la creditele ipotecare si a maririi salariilor fn mai multe sectoare de
activitate. Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul
imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, daterita instabilitati- economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe térmen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de
schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

Pana la aparitia crizéi generalizate legate de coronavirus Covid-19, pe piatd specifica s-a manifestat un
relativ echilibru intre cerere si ofertd. Avand in vedere momentul la care se face evaluarea Se constaté ca
apar blocaje pe piata, cel putin prin prisma scepticismului investitorilor in a achizitiona imobile.

La ora actualé (asa cum este cunoscut de intreaga societate) se manifesta un risc investitional generalizat,
marcat de incertitudinile pietelor, in acest context de crizd epidemica ( care a generat si perturbarea
intregului mediul economic), dar si cu privire la pericada post criza, pe care unii analisti o anticipeaza ca si
o criza economica (cei mai putin pesimisti facand trimitere doar la o reasezare intre domenii si schimbari in
perceptia organizarii activitatilor).

Piata imobiliara specifica de la acest moment este influentata de incertitudini si temeri cu privire la evolutia
viifoare (negativa), dar proprietatea imobiliard/activul subiect nu are caracteristici de baza (gi nu avem
evidente la acest moment) care si conducd ci evolutia sa individuald va fi mai nefavorabilda (ca
amplitudine si termen) decat piata sa specifici. Nu sunt excluse, Thsd, reasezari in preferintele utilizatoritor
de pe piata specifica si schimbarea opticii privind utilitatea bunurilor.

Vil. EVALUAREA

1. Abordari utilizate Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de
fata, Standardele de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri
de abordari, bazate pe: comparatia vanzarilor, costuri si capitalizarea
veniturilor.

Iin cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarile pe baza
comparatiei vanzarilor si pe baza capitalizarii veniturilor, piata
tranzactiondrilor de imobile similare fiind mai activa decat piata
inchirierilor, evaluatorul opteazi pentru metoda comparatiei directe de
piata ca metoda decisiva in estimarea valorii de piata.

2. Cea mai buna Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa dé utilizare
utilizare (CMBU) a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
abordarilor de evaluare, Cea mai buna utilizare este definita ca
utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiat si are
ca rezultat cea mai mare valoare {maxim productiva).
In opinia mea, avénd in vedere conformarea proprietatii si tinand
i2
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3. Abordarea prin
piata

3.1 Evaluarea
proprietatii
imobiliare

4, Abordarea pe baza
capitalizarii venitului

5. Reconcilierea valorilor

cont de caracteristicile acesteia, C.M.B.U. este cea actuald si
anume cea de tip rezidential.

Abordarea prin piatd utifizeaza procesul de lucru in care estimarea

- valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati

similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majora a
metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobilia{e este intr-o relatie directa cu preturile unor
proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica
procesul ce uillizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza
comparatiilor relative.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre
proprietati, care afecteaza, intr-un fel sau altul, valoarea acestora.
Diferentele si asemanarile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul
de proprietate evaluat, motivatia cumparatorului si a vanzatorului,
conditiile de finantare, situatia pietei imobiliare, dimensiunile, locatia,
precum si caractéristicile fizice si economice ale proprietatilor.

In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de
informatii, ofertele de vanzare si tranzaclile certe de apartamente
similare din zona studiata existente in ziarelefrevistele de specialitate,
din paginile de web ale diferitelor companii imobiliare precum si din
baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare (vezi
Anexa 3).

Grila de comparatie este prezentata in Anexa 1. Din analiza efeciuata
a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este
comparabila A (are cea mai mica ajustare tolald brutd). Avand In
vedere si celelalie ajustdri, opinez ca valoarea de piata a
apartamentului supus evaluérii este de;

2.080 EURO, adica 10.050 LEI

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata)
a beneficilor viitoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din
exploatarea apartamentului.

Avand in vedere lipsa datelor de inchirieri certe in zona analizati,
precum i scopul evaludrii — tranzactionare, piata imobilelor
similare fiind activi, evaluatorul nu a optat pentru aplicarea
abordarii prin venit.

Avénd In vedere atat cantitalea, calitatea informatiilor detinute si
adecvarea abordarilor prezentate, cat si principiul prudentei adecvat
scopului evaluarii, evaluatorul opineaza c& valoarea de piatd a
apartamentului cu 1 camera si dependinta, situat ja parterul blocului
de locuinie cu regim de in3ltime P+4 etaje, in orasul Covasna, strada
Fratiei nr. 1, bloc 11, apt. 7, avand suprafata utila de 12,23 mp, imobil
supus evaiudrii, este de:

2.080 EURGC, adica 10.050 LE!
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Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmaioarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabila in condilile si
prevederile prezentului raport;

¢ Valoarea nu tine seama de responsabilitatie de mediu si de
costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

* Valoarea este o prediclie;
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

intocmit azi, 18.08.2020 Ec. BENKE ZSUZSA-PIROSKA,
expert evaluator A.N.E.V.A.R.
specializarile E.P.l., E.B.M.

ANEXE:

Tabel — Abordarea prin piatd

Comparabile utilizate

Fotografit imobil evaluat

Hartd amplasare imobil

Contract de inchiriere nr. 326 din data de 08.06.2017
Fisa de calcul a chiriei lunare anexat la Contractil de inchiriere

Hotararea nr. 33/2017 cu privire la repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat

Noahtb S
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Anexa 1 — Abordarea prin piata/ Grila comparatiei directe

Pret-de oferté (€) - 6,420 8A20 8,070
Marji negociere (€) - - -
Matji negociere (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Pret vinzare (€) - 6,420 8,420 8,070

Ajustdri specifice tranzacfiondrii
Drari de proprietate Gansmis T B | bein e et ephin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0
Prei ajustat (€) 6420 8420 8,070

Condiiii de finantare Nomnale Wotmle Nonile Noriale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 U] 0
Pret ajustat (€) 6420 8420 8,076

Conditii devanzare Indep. indfependent Independent Trdependent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat (€) 6,420 8420 8,070

Ch# ecesate inediakt dupa Nii e cazud. Rt & cazeil. Nt &scazul Nii e cagul

cuiipar.

Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare (€) 0 0
Pret ajustat (€) 6,420 8,420

| Conditii de piatz ok 2019 stmifaré
Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare (€) 0 0
Pret ajustat (€} 6,420 8,420

Ajustari specifice proprietitii

Localizare

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 i} 0
Caracteristici fizice
S e T T T
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) - - -
Asigutils{mp) 12y 3273 T g
Ajustare (%) -63% 69% -66%
Ajustare (€} 4,018 5,831 -5,581
| Garajiparcase g it Nu N
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€} 0 0 0
Boxa 1z demisol Ny N Nt Nit
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
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Ajustare (€) 0 4 0
| Data PIF 1970 e, 1974 simiilare similare
Ajustare (%) -5.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€) 321 ¢ 0
| Nivel PIBHE PYP#AE PR 1P+
Ajustare (%) 0% -5.94%, -5.80%
Ajustare (€) 0 -500 500
e - Fintsajeinferioars, firg
S infilteatit
Ajustare (%) 2%
Ajustare {€) -169
T T runvecior Leonwector
Ajustare (%) -1% -1%
Ajustare (€} -100 -100
Alie elemente: fara balcoh,bloc, ¢ fard balcon f % baleon, 3camers
Ajustare (%) ) 0% 2%
Ajustare (€} 0 0 -150
(%A;L]ustare totald caracteristici fizice 8% 77 76%
Ajustare totalé caracteristici fizice 6,500
N e cazul Nue caznl
0%
0
Utilizare Rezidential Rezidenttal Rezidetitial
Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare {€) 0 0
Ajustare netd pentrn
caracteristici specifice -6,500 6,400
propnetatu (é)
‘ € _ipm _ 2073
-6,500 -5,997
Penlru oomparablla Asa aphcat cea mai mick a]ustare totald bruta.

Valoarei propnetam subiect (rotunjiti) 2080 (€)
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Y ¥ V¥

Explicarea ajustarilor:
Pentru ajustarile ofertd vs tranzactie nu s-au facut ajustdri, comparabilele A $i B sunt franzactii

certe, iar comparabila C este pret de pomire la licitatie, nu s-au ajustat.

Dreptul de proprietate este deplin |2 toate imobilele analizate, nu s-au ajustat.

Pentru conditiile de finantare si de vanzare nu au fost necesare ajustari, acestea fiind normale, nu
sunt cheltuieli necesare imediat dupa cumpdrare, iar conditile pietei nu sunt similare in cazul
comparabilei C, acesta fiind pretul de pornire la licitatie (executare silité), find ajustata pozitiv cu 5%
- asa cum rezult din analiza datelor secundare extrase de pe piata specifica; comparabilele A §i B
sunt tranzactii certe recente, nu au fost necesare ajustari.

Pentru localizare nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele fiind situate in aceeasi cartier.
Pentru componente non-imobiliare nu au fost necesare ajustari.

Pentru coreclia suprafetei apartamentelor s-a avwut in vedere valoarea de piatd/mp a
apartamentelor, inmultité cu diferenta de suprafata.

Nici apartamentul evaluat si nici comparabilele analizate nu dispun de garaj sau loc de parcare, nu
s-au aplicat ajustari.

Pentru vechimea imobilului au fost necesare ajustari dear Tn cazul comparabilei A, acesta fiind
edificat cu 4-5 ani mai tarziu, blocurile de locuinte ale comparabilelor B si C fiind edificate n aceeasi
perioada (zanii 1970), nu au fost gjustate.

Nivelul de amplasare a apartamentului evaluat este inferior, find amplasat la parterul blocului de
locuinte P+4E, astfel fiind ajustate negativ cu 500 Euro comparabilele B si C, diferenta de prey/ nivel
fiind rezultat din analiza datelor secundare extrase de pe piatd. Comparabila A este situate la
parter, ca si apariamentul evaluat, nu s-a gjustat,

Pentru dotari si finisaje au fost necesare ajustéri negative de 150-200 Euro pentru comparabilele B
si C, acestea avand finisaje infericare, dar fara infiltralii, ajustari rezuliate din analiza prin cost, pe
baza unui deviz estimativ, necesarul pentru 2 le aduce la acelasi nivel de finisare si utilare
(tamplarie, gresie, faiantd etc.). Trebuie precizat faptul cd modernizarile existente in
apartamentul evaluat au fost efectuate de chirias, acestea nu se iau in calcul la estimarea
valorii de piata.

Pentru sistemul de Tncalzire au fost necesare ajustéri negative de 100 Euro pentru comparabilele B
si C, acestea avand Tncalzire prin convector - ajustari rezultate din analiza prin cost.

Pentiii "alts slérmente” cortiparabila C a fost ajustatd negativ cu 150 Euro, acesta fiind apartarnent
cu 3 camere, semidecomandat — ajustari rezultate din analiza datelor secundare extrase de pe
piata specific analizata.

Pentru utilizare nu au fost necesare ajustéri, toate comparabilele avand utilizare rezidentiala.

Cea mai mica ajustare bruti este dati de Comparabila A, comparabila cea mai aseménatoare
din punct de vedere al tipului constructiei si finisaje, cu suprafata utild a apartamentului
similara si zona de amplasare asemaénatoare.
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Anexa 2 - Comparabile utilizate la abordarea prin piata

COMPARABILA A — Abordare prin piatd:

Apartament cu 2 camere §i dependinge, situat in oragul Covasna, Aleea Prieteniei nr. 4, bl. 3, apt. 1,
parter, jud. Covasna, avind suprafata utilid de 32,73 mp (din care dormitor +camera de zi de 24,81 mp,
respectiv bucitdrie, ciimard, vestibul, baie +sas de 7,92 mp). Finisdajele interioare ale apartamentului
sunt inferioare, apartamentul nefiind modernizat major de la data punerii in functiune. Pardoseli beton
la toate incaperile (degradat), baie nemodernizatd, cu infiltratii masive de api menajerd, motiv penfru
care peretele de lingd robinet este dezafectat/ infiltrat, apartamentul necesitind reparatii si moderniziri
majore.

Proprietatea beneficiazd de utilitatile de la refeaua ordseneascd: apd, canalizare, energie electrici.
Apartamentul era fard instalatie de incdlzire la momentul inspectiei, doar o sobd pe lemne fiind montatd
in dormitor (neutilizatd), respectiv un aragaz in bucdtirie.

Apartamentul a fost tranzacfionat in octombrie 2019 la pregul de 6.420 Euro.

Informatiile au fost obfinute de la vanziior, nr. Tel. 0752271014, imobilul fiind inspectat de evaluator, a
se vedea fotografiile de mai jos: '
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COMPARABILA B - Abordare prin piatd:

Apartament cu 2 camere §i dependinfe situat in orasul Covasna, Aleea Prietenieinr. 2, bl. 2, et, 1,
apartamentil ir. 5 (blocul de locuinte de vis-a-vis de imobilul evaluat), avind suprafata utili de 40 mp,
cu finisaje interioare inferioare, fird modernizari majore de lu data punerii in funcfiune, incilzire cu
convectoradiator, fird balcon. Apartamentul a fost tranzactionat in septembrie 2019 la prequl de 40.000
Lei {echivalent 8.420 Euiro).

Informatii din baza de date a evaluatorului, a se vedea pozele blocului de locuinte in care se afli
apartamentul evaluat:

20
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COMPARABILA C — Abordare prin piotd:
Camers Exacutonior Juddchtoragti de 1ang3 Curlea d Bragow |
Fonorff Bup.?nosé ) o Ape!
SO!:IETATE& CiVILA PROFESIONALA DE EXECIYTOR: .mnacﬁmagn
Cousen

‘Slontu Ghebighe = = SR, St Grof Mk Imes, 18 3, ot 1. a2 Judend
. G 28840677
e mﬁﬂ?&' o m ROS!OTWMMDB&? 'n'z 00t G’%‘vaﬁmﬁ o
Dosar nr. 341/RZB/2012 ' §
Dosger instante nr.: 1236 /32272010

Publicatie de venzare imobilisra
dini date de 05.09.2010

Pomdwﬂwmmmmmmmhmmw siaa
mau.mm,mx&w mawmkehaediuls.ﬂl’m mmm.mmmgw
cusednnmst‘mxmﬁheme - 520023, Str. Grof Mileo Inwe, niv, 3, étaj 1, ap: 2, Judetul Covasns
ariarmaerfon ﬁﬁu. E e J\ﬂﬁm‘u@ma,l eompa din: mamrm canmm," ml s
STARAL MARIA MA Wﬁ e in: A5 $ .

Imohiinl sete inesis in CF nir, M{l-ﬂlﬂﬂwmmm'mpolw S744V1, 1. cadustra
m[s;‘mmwmmmMaMomthph{af cutre creditorrei B
XAPITAL PORTFOLID MANAGEMENT 8.R.L., cu sedhul in Bucurests - ~ 010639, Str, Vasile Ajecsandri nr
%, at. 2, camern CORP C, CLADIRE, Sector lprin svocsat Raluce Marin, a sumel de 7.019,59 BUR &
wmmmm*amm mmpnsndm?ﬂlQSQEUR {la cursul BNR din ziha
pletil) Reprezentand credit mmmwmmammaam,ﬁmmn
mmmmmmaammm mmmmmmaw«mw

Valourea totala mmmmms:mmmmmwaw
mthm&ﬂ.bl.mli de cetre Secin Dumitnu s comunieat debitorilor, confarm art. 500. alin

Ineanummhﬁmaﬁaﬂgp&mdhdamﬂeﬁﬂ?ﬁln ce & fost comunicats fsbitorulw
wmﬂtﬁmm&mm“fmmnh&ﬁ%hha%%ﬁ&ﬁl&&nﬁﬁ?&ﬂlﬂ.

Imwmtmmﬂewmﬁdmpmﬁw

Exccutarea silite mhm i kot

ae &ﬂnmmuwdemmdeuﬁtm.
mammm{m.m.zow mmmﬂemmmmﬁﬁm
B caenta. pabcatie o e TLA. conform dispositiflor Codub mm -

de vaizure u foit comuinicata
Mﬂaﬁmhm&ﬂs.mmw. ul ge
mmpebﬁodmprzﬂnﬂmm imohiliiul

4 . ﬂteptmpm mmnﬂm»imiegew

Informatii suplimentare: Apartament cu 3 camere si dependinte situat in orasui Covasna, cartierul
»plocurile din Voine.sti”; Aleea Pricteniei nr. 4, bl. 3, et. 1, apt. 6, avind suprafata utild de cca. 40 mp, cu
finisaje intericare inferioare, baie nemodernizatd, incdlzire cu convectoradiator. Apdrtamentul este
ofertat spre viinzare la licitatie publicd, pretul de pornire (diminuat cu 25%)fiind de 38.340 Lei.
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Anexa 4 — Harta amplasare imobil

Panoramati
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Anexa 7 - Fisa de calcul a chiriei lunare anexat la Contractul de
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Anexa 8 - Hotirarea nr. 33/2017 cu privire ia repartizarea unei locuinie
din fondul locativ de stat



el

B

$.C, GOS-TRANS-COM S.R.L.Covasna
Nr.326/08.06.2017

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta*)

Intre

S.C. COS-TRANS-COM S.R.L., in califate de proprietar, cu sediul in localitatea
Covasna, sir. Stefan cel Mare nr. 2, sectorulfjudetal Covasna, reprezentat prin
ZAGONL BENEDEK - GYOZO, in calitate de administrator al fondului imobiliar
ce apartine domeniutui public din patrimoniul Consiliula Local Covasna,

s

BRTKA-DAVID EDIT, CNP 2801002142391, legitimat/legitimata cu cartea de
identitate seria KV nr. 186114 eliberat/eliberata de SPCLEP COVASNA la data de
25.09.2007 in calitate de chirias, in baza Legii locuintef nr. 114/1996, republicata, si
a tepartitiei realizate prin Hotirarea de consiliu nr. 33 din 2017 emisa de
CONSILIUL LOCAL COVASNA . a intervenit prezentul contract.

1. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de proptictar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu
chirie locuinta din localitatea COVASNA. str. FRATIEL nr. 1 bl1L ap.7,
judetal/sectoryl Covasna, compusa din 1 camere. in suprafata d¢ 8,70 mp. (eamera
8,70 mp.,camera - mp, ,Camera - mp.. camera: - mp.), dependinte in suprafaty de
3,53 mp.{baie _____ mp., bueatarie ___ mp. WC _ mp., debara __ mp,

camara __ mp., boxa _mp.; hol __ mp., pod _— _ mp., pivnita

_—~ mp.boxa - mp)__- _mp curte (grading) si - 1. terasa,

Folosite in exclusivitate, si_~ __, folosite in comun.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii familiel
mentionati in comunicarea de inchiriere, astfel:

BRTKA-DAVID EDIT Chirias Principal

1. BRTKA JANOS-KRISZTIAN nascut la 2006

Locuinta descrisa la cap. | s¢ preda in stare de folosinta, cu instalatiile s inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat fitre subsemnalil, care
face parle integranta din prezentul contract,

Terrmenui de inchiriere este 3 ani, cu ineepere de la datd de 08.06.2017
pana la data de 31.05.2022,



11, Chiria aferenta locuintei inchiriate

Chiria lunara aferenta locuintei inchiriate este de 19 lei , calculata in
conformitate cu prevederile legale. Plata ¢hiriel s¢ suporta, corespunzator art.
44 glin, 2 din Legea locuintei nr. 14/1996, republicata, astfel:

-de catre chiriasi 19 lei**};

- delabugetul local - lei.

Chiria se datoreaza incepand cu data de 08.06.2017 si se achita in numerar la
casieria §.C. GOS-TRANS-COM S.R.1L.

Neplata fatermen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de ittarziere, incepand cu prima zi care urmeaza golel in care

cuma o devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalu ehiriei restante.

In caz de neplata executarea silita se va face prin hotatare judecatoreasca prin care
chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, precum si dobanda si cheltuielile de
judceata.

11, Obligatiile partilor privind folosirea si intrefinerea spatiilor care fac
obiectul contractulai

) Proprietarul se obliga:

- sa predea chirfasiui locuinta in stare normala de folosinta;

- sa ia masuti pentry repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii lotuintet;

- sa intreting in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii,
clementele de constructie exterioare ale ¢ladirii (acoperis, fatada, imprejmuir,
pavimente, scari cxterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din
interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa
intrefina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzive centrala $1 de
preparare a apei calde, imstatatii electrice §i de gave, centrale termice, crematorii,
ifistalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie ete.).

b) Chiriasul se obliga: \ -

- ‘sa efectueze luerarile de intretinete, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii s instalatii din folosinta exelusival

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
{olosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acesiea sunt in interiorul sau in exteriorul cladir; daca personele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparaiii vor fi suportate de cel care
sy acces s4u folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si
dotarile aferente: *

- sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintel si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere:



- sa comunice in termen de 30 de zile proprictarutui orice modificare produsa
in venitul net al familici sale, sub sanctiunea rezifierii contractului de inehiriere;
- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de

folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-preluare intocmit ia preluarea locuinter.

V. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

- obliga chiriasul sa recupéreze sau 53 plateasca in avans proprietaniui orice suma
cu titls de reparafic in sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectiva 2 chiriasilor in caz de degradare a elementelor
de constiuctii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu
exceptia celor mentionate la cap. 111 pet. b), astfel cum sunt acesiea formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daunc; |

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

_ auforizeaza proprictarul sa obtina venituri din nerespectarea ¢lauzelor contractulul
de inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de ternyenud stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, eu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de
30 de zile;

b) la eererea proprietarului, atunci cand:
 chirfasul nu a achitat ehiria cel putin 3 huni conseoutive:

- venitul net lunar pe familie, realizat i 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei fir. 114/1996, republicata,

far chiriasul nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la

comunicare;

- chirfasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta. instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fata
drept parti ale acestora,

- chirtasul ate un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintel; __

_ chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art, 49 din Legea
iocuintei nt. 11471996, republicata;

¢) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuiclile commune pe ©
perivada de 3 lum, daca acesica au fost stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina chiriasulul.

Bvacuarea chiriasului se tace nimai pe baza unei hetaran judecatoresti irevocabile
si chiriasul este obligal sa plateasea chiria prevazula in contraet pana la data
exeoutici efective a hotararil de evacuare.



Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de 1u data parasirii domiciliului de catre

titularul contractului sav de la data inregistrarii decesului, daca persoanele
ndreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

V. Clauze speciale:

(conditii de inchiriere si de eliberare a locuintel de necesitate ot )
Prezentul contract s-a incheiat astazi, 08.06.2017 , in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte,

e SR e i emmoscn S .
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*) Ulilizat pentru inchirierea locuintelor sociale si. dupa caz. a locuintelor

de necesitate.

*#*) Cota-parte pe care o suporta chiriasul se va recalcnla ori de cate ori

apar modificari ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din
Legea locuintel nr. 114/1996, republicata. Diferenta se va suporta din bugetul
loeal. Se vor avea in vedere peritra acest caleul prevederile legale in vigoare
cu privire 12 inchirietea locuintelor,



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 33/2017

cu privire la repartizared unei locuinte din fondul Jecativ de stat

Consiliul local al ordsului Covasna, ntrunit in sedinta ordinara din data de 31 martie
2017, sedima legal constititd, fiind prézentd majoriated consilierilor in functie {17)

Ansalizand:
- expunerea de motive a primanului, raportul compartimentulul de specialitate, avizul
comistilor de specialitate ale consilierilor precum si avizul de legalitate dat de secretdra

orasulul, '

fn conformitate cn prevederile: art. 43, art 48, art, 49 din Legea nr. 1141996, legea
locuinitel, republicata, cu modificarile si completaile ulterioare, art. 21 si art,30 din Normele
Melodologice din 07.12.2000- pentry punered in splicare 4 prevederilor Legii loguintei nr.
114/1996, aprobate prin HG 127572000, art,38 alin.2 din Ordonanta & Urgenta nr. 40/ 1999

4

privind protectia chiriasilor 81 stabifirea chiriei pentru spaitile cu destinatia de locuinte, cu
raodificarile si completarile ulterioare $1 HCL 16372008 cu privire la stabilirea conditiilor si
eriteriilor de acordare a locuintelor din fondul de stat;

in bazd art . 36 alin(2) liera d), alin.(6) lita) potd §i 17, art, 45 alin, (1) si art.]15
alin.(1) lith) din Leges mr, 215/ 2001 privind administratia publica local3; republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare. N

Cu votul “pentra” a 17 consilier, “Impotrivd” a - consilieri §i “abtineri” &~ consilies,

Art.1 - Se repartizeazi pentru inchiriere garsonfera apartinand fondului locativ de stat; sitoata
i orasul Covasna st Fratiei nt. bl.11 ap.7, pentru familia reprezentatd de Brtka-David
Edit, domiciliata in oragul Covasia str. Unirii nr.2 bL6 se.A ef3 ap: 13
Art.2-Titutarul repartitiel mentionat I art, s¢ va prezenta 2 SC GOS TRANS COM SRL din
jocalitatea Covaspa. In termen de 10 zile de la comunicarea prezentel, in vederea incheierii
contractului de inchiriere si plata anticipata & chiriei (19 fei/luna), pentru 6 Tuni.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazi,
IMRE CABA LORAND

FENTRG CONFORMITATE
CUDRIGINALUL -7




i f”:_,,d,jf::{ | e i i*\(

Asnexa parte intepranta din contractl ée
mcbmercmmg;matlanr‘

Fisa de caiéui' a chiriei
p 1u£}are pentry leﬁumjza detinuta
ec..'ﬂ'-'

S
mné fiscala_ ji A

3 Eiéméh&ie componente
eal‘eultd chn-ibx

3

ki

peniru | Soprafata | Tarif e

1

Cp) | eity) | o | 09

r Snplmbmn'bﬂaplﬂﬁuuwﬁzlﬂebm

: 5%:{4

L.
A 4 LS 5,62

o
.
<&
i,

. -

N

B

|

oy

Crair B AerGeis
i .», e g -
7 coky
CHIRIAS,

fah ~3



